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O sistema de avaliacdo de prédios urbanos instituido
pela Reforma da Tributacdo do Patriménio é profun-
damente inovador relativamente ao anterior regime.

Por um lado, porque o valor de referéncia é o valor
de mercado e ja nao o rendimento, o que constitui por
si uma garantia de justica e equidade na distribuicao
da carga fiscal nos impostos que incidem sobre o
imobilidrio.

Por outro lado, porque a determinagio do valor patri-
monial dos prédios urbanos assenta em coeficientes inte-
gralmente objectivos e transparentes, eliminando-se a
subjectividade que caracterizava o anterior regime.

O novo sistema permite que qualquer interessado
possa facilmente calcular o valor patrimonial tributério
dos seus prédios, o que é, em si mesmo, uma garantia
de transparéncia e de seguranca juridica.

A presente portaria destina-se a aprovar e dar publi-
cidade aos coeficientes a fixar dentro dos limites esta-
belecidos no Cddigo do Imposto Municipal sobre Imé-
veis (CIMI), bem como a aprovar e dar publicidade
ao custo médio de construcdo e aos coeficientes de capi-
talizagdo da renda anual para determinagao do valor
patrimonial tributdrio dos prédios urbanos arrendados
com rendas degradadas que sejam transmitidos. Com
a sua fixacdo, ficam tipificados e quantificados todos
os coeficientes, podendo iniciar-se desde ja as avaliagOes.

A objectividade do sistema conferird ainda uma maior
celeridade ao procedimento de avaliagao, prevendo-se
que a respectiva pendéncia passe para um nimero muito
reduzido de dias, o que sera também um factor de efi-
ciéncia e desburocratizagao.

Na fixacdo dos elementos de avaliacao aprovados pela
presente portaria, foram ouvidas as entidades previstas
na lei.

Assim:

Manda o Governo, pela Ministra de Estado e das
Finangas, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 13.°

do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro, ¢
nos termos do n.° 3 e das alineas a) a d) do n.° 1 do
artigo 62.° do CIMI, na sequéncia de proposta da Comis-
sao Nacional de Avaliacdo de Prédios Urbanos
(CNAPU), o seguinte:

1.° Séo aprovados os coeficientes de localizagao mini-
mos € maximos a aplicar em cada municipio, previstos
no artigo 42.° do CIMI, e publicados no anexo 1 a pre-
sente portaria.

2.° E aprovado o zonamento e os coeficientes de loca-
lizacao correspondentes a cada zona de valor homo-
géneo para os tipos de afectacdo a habitacao, comércio,
inddstria e servigos, nos termos e para os efeitos do
artigo 42.° do CIML.

3.° Sao aprovadas as percentagens correspondentes
a drea de implantacao, previstas no n.° 2 do artigo 45.°
do CIMI, para apuramento do valor patrimonial tri-
butério dos terrenos para construcio, bem como as res-
pectivas 4reas de aplicacao.

4.° Sao aprovados os coeficientes majorativos apli-
caveis as moradias unifamiliares, para efeitos do disposto
no n.° 1 do artigo 43.° do CIML.

5.° Sao aprovadas as directrizes relativas a apreciacao
da qualidade construtiva, da localizacdo excepcional e
do estado deficiente de conservacgado, para efeitos de
aplicacdo da tabela 1 referida no n.° 1 do artigo 43.°
do CIMI, e publicadas no anexo II a presente portaria.

6.° E fixado em € 480 o custo médio de construcao
por metro quadrado, para efeitos do artigo 39.° do CIMI,
a vigorar em 2003 e 2004.

7.° O zonamento, os coeficientes de localizacao, as
percentagens e os coeficientes majorativos referidos, res-
pectivamente, nos n.°® 2.2, 3.° e 4.° da presente portaria
sao publicados no sitio www.e-financas.gov.pt, podendo
ser consultados por qualquer interessado, e estdo ainda
disponiveis em qualquer servi¢o de financas.

8.° Para efeitos do disposto nos n.** 2 e 3 do
artigo 17.° do Decreto-Lein.° 287/2003, de 12 de Novem-
bro, sao fixados os factores 12 e 12,5 para vigorarem,
respectivamente, em 2003 e 2004.

A Ministra de Estado e das Finangas, Maria Manuela
Dias Ferreira Leite, em 15 de Julho de 2004.

ANEXO1

Valores minimos (min) e maximos (MAX) dos coeficientes de localizagao, por tipo de afectacao,
a aplicar em cada municipio por servigo de finangas (SF)

Coeficientes de localizagao
Municipios/SF Habitacao Comércio Servigos Inddstria
min MAX min MAX min MAX min MAX
1.1) Continente — Distrito de Aveiro

Agueda .. ... ... 0,40 1,30 0,40 1,50 0,40 1,15 0,45 1,00
Albergaria-a-Velha .................... 0,50 1,20 0,60 1,20 0,70 1,20 0,50 0,90
Anadia . ... 0,40 1,00 0,40 0,80 0,40 0,80 0,50 0,70
ATOUCA . oo e e e e e e 0,40 1,10 0,40 1,00 0,50 1,10 0,50 0,90
AVEITO 1 . 0,35 2,25 0,40 2,35 0,40 2,35 0,40 1,15
AVEITO 2 . o 0,65 1,65 0,60 1,65 0,60 1,65 0,60 1,65
Castelode Paiva ........... ... ... oo i il 0,60 0,90 0,60 1,00 0,60 1,00 0,40 0,50
Espinho . ... 0,80 1,85 0,80 1,70 0,80 1,70 0,80 1,50
Bstarreja ....... ... 0,60 1,20 0,60 1,00 0,60 0,90 0,60 1,00
Ilhavo ... oo 0,35 2,10 0,40 1,90 0,40 1,90 0,40 1,00
Mealhada ......... ... ... .. o il 0,40 1,35 0,40 1,50 0,40 1,40 0,40 0,75
MUILOSA . . v 0,60 1,10 0,60 1,00 0,60 1,00 0,60 0,85
Oliveirade Azeméis 1 ....... ..., 0,50 1,10 0,50 1,50 0,40 1,40 0,50 0,90
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Coeficientes de localizagao
Municipios/SF Habitagao Comércio Servicos Industria

min MAX min MAX min MAX min MAX
Oliveira de AZemeEiS2 ... .viiett it 0,70 1,00 0,40 0,80 0,40 0,80 0,60 0,70
Oliveirade AzeméisS3 .. ..ottt 0,60 0,85 0,65 0,70 0,65 0,70 0,60 0,80
Oliveirado Bairro ............oiiiiiniiiiiiine .. 0,40 1,20 0,40 1,25 0,40 1,00 0,45 0,75
OVar I o 0,80 1,40 0,60 1,30 0,65 1,40 0,60 1,50
OVaTr 2 ot e 0,60 1,40 0,60 1,30 0,65 1,40 0,60 1,40
SaoJoaodaMadeira ...t 0,90 1,20 0,70 1,40 0,70 1,40 0,90 1,10
Sever doVouga . ...t 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 0,95 0,40 0,80
SantaMariadaFeiral ............... ... oo, 0,70 1,25 0,45 1,40 0,50 1,50 0,60 1,00
SantaMariadaFeira2 ......... .. ... i, 0,80 1,10 0,60 1,05 0,60 1,05 0,60 0,95
SantaMariadaFeira3 ............... ... i, 0,60 0,95 0,40 0,90 0,40 0,90 0,60 0,80
Santa MariadaFeira4 ................... ..., 0,90 1,05 0,70 0,90 0,75 0,95 0,70 0,90
VA0S - v ettt e 0,60 1,30 0,40 1,40 0,40 1,20 0,60 1,20
Valede Cambra .........ooiiiiiiniiiii it 0,40 1,15 0,40 1,50 0,40 1,20 0,40 0,85

1.2) Continente — Distrito de Beja
ALjustrel ... 0,35 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,50
AlmModoOvar ... e 0,35 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,50
AIVITO . oo 0,35 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,50
Barrancos ... e e 0,35 0,70 0,40 0,70 0,40 0,70 0,40 0,50
Beja . 0,40 1,30 0,40 1,30 0,40 1,30 0,40 0,60
CastroVerde .......ooviiiiini i 0,35 0,90 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,50
CUba oo 0,35 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,50
Ferreira do Alentejo .............uuueiiiiiiiinnennan. 0,35 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,50
METtola ..ottt 0,35 0,90 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,50
MOUTA .ottt et et e e e 0,35 0,90 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,50
Odemira . .....ouuiei it e 0,35 1,70 0,40 1,30 0,40 1,50 0,60 1,00
OUIIQUE . . e ettt 0,35 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,50
TP« e 0,35 0,90 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,50
VIdIGUEITA . .. 0,35 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,50
1.3) Continente — Distrito de Braga
AMATES .ottt et e 0,50 0,90 0,40 0,70 0,40 0,70 0,40 0,60
Barcelos ... 0,60 1,25 0,50 1,30 0,50 1,30 0,65 1,00
Bragal ... 0,65 1,30 0,60 1,80 0,50 1,50 0,55 1,25
Braga2 ... 0,65 1,30 0,60 1,80 0,50 1,50 0,55 1,25
Cabeceirasde Basto . ........ooiii i 0,50 0,80 0,40 0,70 0,40 0,70 0,40 0,60
Celoricode Basto . ......ooiiii i 0,50 0,75 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,50
Esposende .. .......ouuiiiiiiiiiii i 0,60 1,30 0,50 1,30 0,50 1,00 0,60 1,00
Fafe ... 0,60 1,20 0,50 1,40 0,50 1,40 0,50 0,90
Guimardes 1 ... 0,75 1,30 0,60 1,60 0,65 1,50 0,70 1,20
GUIMATAES 2 ot ettt ettt et et 0,75 1,30 0,65 1,60 0,65 1,50 0,70 1,20
Pévoade Lanhoso ...t 0,70 0,90 0,60 1,30 0,65 1,10 0,60 0,60
Terrasde Bouro ... 0,50 0,80 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,50
VieiradoMinho ........... i, 0,50 0,80 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,50
VilaNovade Famalicao 1 ............... ... ..., 0,70 1,30 0,60 1,50 0,60 1,50 0,60 0,85
VilaNovade Famalicao 2 ..............ccoiiiiininnenn... 0,70 1,20 0,60 1,20 0,60 1,20 0,60 0,85
VilaVerde . ... e 0,50 0,90 0,40 0,90 0,60 0,90 0,40 0,70
Vizela ..o e 0,80 1,10 0,70 1,00 0,70 0,90 0,70 0,85
1.4) Continente — Distrito de Braganca
AlfandegadaFé ..... ... ... ... ... 0,35 0,70 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,50
Braganga ... 0,35 1,30 0,40 1,30 0,40 1,30 0,40 1,30
Carrazeda de ANSIACS . .....ovieiintie i 0,35 0,70 0,40 0,60 0,40 0,65 0,40 0,60
Freixode EspadaaCinta .............c.coouuiiiineenennon. 0,35 0,70 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,50
Macedo de Cavaleiros . .........oviineeiiinn ., 0,35 1,00 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 0,60
Mirandado Douro .......cooviiiiin 0,35 1,00 0,40 1,05 0,40 1,14 0,50 0,50
Mirandela ... 0,35 1,10 0,40 1,10 0,40 1,00 0,40 0,80
MOZAdOUTO . .. veee et 0,35 0,70 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,50
Torre de MONCOIVO ..o v ittt ettt 0,35 0,70 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,50
VilaFlor ... 0,35 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,50
VIMIOSO & o vttt ettt e e e 0,35 0,70 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,50
ViInhais . ... 0,35 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,65
1.5) Continente — Distrito de Castelo Branco

Belmonte . ... ... 0,70 0,75 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,50
CasteloBranco 1l ......... ..., 0,50 1,20 0,50 1,20 0,50 1,20 0,40 0,50
CasteloBranco2 ...ttt 0,50 0,90 0,50 0,90 0,50 0,90 0,40 0,50
Covilha 1 ..o 0,35 1,32 0,40 0,95 0,40 0,95 0,40 0,70
Covilna 2 .o e 0,35 1,40 0,40 0,91 0,40 0,95 0,40 0,70
Fundao ... e 0,35 1,40 0,40 1,40 0,40 1,00 0,40 0,75
Idanha-a-Nova .........coiiiiiiiiiiin ittt 0,50 0,90 0,40 0,90 0,50 0,90 0,40 0,50




5098 DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B N 182 — 4 de Agosto de 2004
Coeficientes de localizagao
Municipios/SF Habitagao Comércio Servicos Industria

min MAX min MAX min MAX min MAX
(0] 153 1o 0,40 0,65 0,40 0,65 0,40 0,65 0,40 0,45
Penamacor . ... e 0,35 0,70 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,70
Proenca-a-Nova .......... ...t 0,40 0,70 0,40 0,70 0,40 0,70 0,40 0,70
IS 7<) 4 7 P 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,60
Vilade Rei ...t e 0,40 0,70 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,60
VilaVelhade R6dao ...........cooiiiii ... 0,50 0,80 0,50 0,80 0,50 0,80 0,40 0,50

1.6) Continente — Distrito de Coimbra
Arganil ... 0,50 0,90 0,45 0,95 0,40 0,70 0,40 0,60
Cantanhede .......... ..ottt 0,55 1,35 0,55 1,35 0,55 1,25 0,60 0,90
Coimbra l .. ... 0,40 2,45 0,40 3,00 0,40 2,35 0,60 1,40
Coimbra 2 ... o e 0,40 2,35 0,40 2,75 0,40 2,55 0,60 1,35
Condeixa-a-Nova . .....ooiiiii i 0,40 1,10 0,40 1,10 0,40 1,10 0,40 1,00
FigueiradaFoz 1 ....... ... i 0,40 1,95 0,40 1,95 0,40 1,95 0,40 1,67
FigueiradaFoz2 ..... ... ... i 0,40 1,95 0,40 1,95 0,40 1,95 0,40 1,95
GOIS it ittt 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,70
LOUSA .ttt 0,40 1,00 0,40 1,00 0,60 1,00 0,60 1,00
ML . oot e 0,40 1,70 0,40 1,56 0,40 1,63 0,40 1,02
Miranda do COorvo . ......viiiiiii i 0,40 1,00 0,60 1,00 0,40 0,90 0,60 1,00
Montemor-o-Velho ... 0,40 1,10 0,40 1,10 0,40 1,10 0,40 1,00
Oliveirado Hospital .......... ..o i, 0,40 1,00 0,40 1,20 0,40 1,00 0,40 0,80
PampilhosadaSerra ........... ... 0,40 0,70 0,40 0,65 0,40 0,60 0,40 0,50
Penacova . ... e 0,40 1,00 0,50 1,00 0,60 1,10 0,60 1,00
Penela . ... 0,40 0,80 0,40 0,85 0,40 0,80 0,40 0,50
SOUIE . ot 0,55 1,05 0,55 1,25 0,55 1,10 0,55 1,05
TaAbUA ..ottt e 0,50 1,00 0,40 1,10 0,40 0,60 0,40 0,60
VilaNovade Poiares ..........c.oooiiiiiiiinneeiinnn.. 0,40 1,00 0,60 1,00 0,60 1,00 0,60 0,90
1.7) Continente — Distrito de Evora
Alandroal . ......... .. e 0,35 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80
ATTaIolOS ..ot e 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,50
Borba .. ... 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,90
EStremoz ....... ... 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 1,00
EVOra ..o 0,40 1,50 0,40 1,50 0,40 1,50 0,40 1,50
Montemor-0-NOVO . ..o vve ittt et et it 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 1,00
MOTa ottt e 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,70
MOUTAOD © ittt ettt e e e ettt ettt 0,35 0,80 0,40 0,70 0,40 0,80 0,40 0,55
Portel . .o e 0,40 0,90 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 0,50
Redondo ... 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80
Reguengosde Monsaraz .............c.ooevuiiiiiiennennnn. 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,80
Vendas Novas .. ..o 0,40 1,00 0,40 1,11 0,40 1,00 0,40 1,00
Vianado Alentejo ............oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian 0,35 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80
Vila VIgOoSa ..o ottt 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,90
1.8) Continente — Distrito de Faro
Albufeira . ... e 0,70 2,92 0,40 2,90 0,60 2,90 0,60 1,60
AlCOUtIM . oo e 0,35 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80
ALCZUT . . 0,60 1,70 0,50 1,30 0,50 1,25 0,60 1,20
CastroMarim ........ooiiinii i 0,35 2,15 0,40 2,20 0,40 2,15 0,40 1,00
Faro ..o 0,95 1,80 0,70 1,80 0,85 2,04 0,95 1,30
Lagoa . ... 0,70 2,60 0,40 1,50 0,40 2,40 0,90 1,10
Lagos ..o 0,60 2,40 0,50 2,00 0,50 2,40 0,65 1,10
Loulé 1 ..o 0,35 3,00 0,40 2,00 0,40 2,00 0,40 1,40
Loulé 2 .. 1,23 2,70 1,00 2,92 0,90 2,00 0,77 1,20
MoNChique ... ..veee e 0,50 1,45 0,40 1,55 0,50 1,60 0,50 1,15
OlhA0 . o e e 0,50 1,70 0,70 1,45 0,85 1,30 0,70 0,90
Portimao ...t e 0,60 2,60 0,50 3,00 0,50 2,45 0,65 1,25
Sao Brasde Alportel ........ ... il 0,35 1,20 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 0,80
SV ES oot 0,35 2,40 0,40 2,00 0,40 2,00 0,40 1,45
Tavira ... 0,40 1,70 0,40 1,70 0,40 1,70 0,40 0,90
Vilado Bispo ... 0,60 2,30 0,50 2,00 0,50 2,00 0,60 1,20
Vila Real de Santo Antonio .............ccovuiivennennn... 0,40 2,20 0,40 2,25 0,40 2,25 0,40 1,00
1.9) Continente — Distrito da Guarda

AguiardaBeira ............ .. 0,35 0,70 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,50
Almeida . . ... o 0,35 0,80 0,40 0,70 0,40 0,70 0,40 0,50
CeloricodaBeira ...........coiiiiiiiii it 0,35 0,70 0,40 0,70 0,40 0,70 0,40 0,50
Figueira de Castelo Rodrigo . ............ ..., 0,35 1,37 0,40 0,85 0,40 0,75 0,40 0,50
Fornosde Algodres ..., 0,35 0,70 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,50
(€ 1015173 T 0,35 0,80 0,40 0,60 0,40 0,60 0,40 0,50
GUATda ..o e 0,35 1,30 0,40 1,80 0,40 1,80 0,50 0,70
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Coeficientes de localizagao
Municipios/SF Habitagao Comércio Servicos Industria

min MAX min MAX min MAX min MAX
MaANtEIZAS . . v v v ettt e 0,35 1,00 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,60
Meda ..o 0,35 0,70 0,40 0,85 0,40 0,75 0,40 0,50
Pinhel ... .. 0,35 0,80 0,40 0,85 0,40 0,85 0,40 0,55
Sabugal .. ... 0,35 0,70 0,40 0,70 0,40 0,70 0,40 0,50
I Lt 0,35 0,90 0,40 0,85 0,40 0,80 0,40 0,50
TIancoSO ... ovvunt et s 0,35 0,80 0,40 0,85 0,40 0,80 0,40 0,50
VilaNovade FozCoa ... 0,35 0,80 0,40 0,90 0,40 0,80 0,40 0,50

1.10) Continente — Distrito de Leiria
AlCObaga ...t 0,45 2,50 0,40 2,60 0,40 1,60 0,40 0,70
AIVAIAZETE . ..ot 0,50 0,80 0,45 0,95 0,55 0,95 0,50 0,50
ADSIAO . oot e 0,50 0,80 0,45 0,95 0,45 0,95 0,50 0,50
Batalha . ........ e 0,45 0,90 0,50 0,90 0,45 0,90 0,40 0,70
Bombarral ... ... 0,60 1,20 0,50 1,60 0,60 1,00 0,50 0,60
CaldasdaRainha ........ .. ... oo i, 0,70 1,30 0,70 2,00 0,60 1,50 0,50 0,80
Castanheirade Péra........... .. ..o o i i i il 0,40 0,71 0,45 0,83 0,45 0,83 0,45 0,50
Figueir6 dos Vinhos . . ...... ..o 0,40 0,80 0,62 0,93 0,58 0,88 0,50 0,50
Leiria 1 ..o 0,60 1,80 0,50 3,00 0,50 2,00 0,60 1,00
Leiria2 ..o et 0,50 1,80 0,45 3,00 0,45 2,00 0,45 1,50
Marinha Grande ............ ..ot 0,40 1,20 0,45 0,85 0,60 0,70 0,40 0,50
Nazaré ... 0,58 2,40 0,47 2,60 0,52 1,75 0,40 0,70
ObIdOS . .o 0,60 1,60 0,50 1,50 0,60 1,10 0,50 0,80
PedrégaoGrande ... 0,40 0,76 0,58 0,88 0,55 0,84 0,40 0,50
Peniche ... ... 0,50 1,40 0,50 1,60 0,60 1,10 0,40 0,80
Pombal 1 ... .. 0,40 1,60 0,40 2,50 0,50 2,50 0,60 1,60
Pombal 2 ... .. 0,40 0,90 0,40 0,95 0,40 0,95 0,40 1,00
Portode MOs ... 0,55 1,00 0,45 1,35 0,50 1,40 0,40 0,70
1.11) Continente — Distrito de Lisboa

AlCIQUET . ..t et 0,60 1,30 0,50 1,10 0,50 1,10 0,60 1,20
Amadoral ... 1,36 2,16 1,54 3,00 1,49 2,58 1,73 2,10
AmadoraZ ... 1,23 1,65 1,40 2,19 1,04 1,99 1,39 1,55
Amadora3 ... 1,00 1,85 1,40 1,80 1,50 1,80 1,50 1,80
Arrudados VIinhos ... ... oo o i 0,85 1,05 0,95 1,04 0,95 1,02 0,52 0,60
AZAMDUIA © ..o eeee et 0,60 1,45 0,60 1,40 0,60 1,40 0,40 1,25
Cadaval . ... .. e 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,95 0,40 0,80
CasCaIS 1 . vv et 0,70 3,00 1,00 3,00 1,00 3,00 0,70 1,50
CaSCAIS 2 .« ottt e 1,20 2,20 1,20 2,10 0,40 2,20 1,10 1,70
Lisboa 1 ..o 1,80 2,60 1,80 2,20 1,80 2,30 2,00 2,20
Lisboa 2 ... .o 1,80 3,00 1,40 3,00 1,60 3,00 1,50 2,10
Lisboa 3 ... 2,40 3,00 1,70 3,00 1,90 3,00 2,10 2,10
Lisboad ... ..o 2,20 3,00 2,20 3,00 2,00 3,00 2,20 2,20
Lisboa s ..o 1,20 2,50 1,30 3,00 1,40 2,15 1,60 2,10
Lisboa 6 ... ooo i 1,70 2,80 0,80 2,20 0,80 2,50 1,50 2,10
Lisboa 7 . ..o 1,70 2,80 1,00 2,80 0,80 2,70 1,50 1,50
Lisboa 8 ... 2,20 2,90 1,90 2,90 1,80 2,90 1,95 2,20
Lisboa 9 .. ..o 1,70 2,00 1,80 1,90 1,80 2,00 2,00 2,20
Lisboa 10 ... 1,70 3,00 1,40 3,00 1,60 3,00 1,50 2,00
Lisboa 11 . ..o 1,40 2,30 1,20 1,90 1,20 1,90 0,70 1,40
Lisboa 12 . ..o 1,70 2,45 1,35 2,40 1,00 2,75 1,20 2,10
Lisboa 13 ... o 1,60 2,20 1,40 2,10 1,40 1,85 1,50 1,85
Lisboa 14 . ..o e 1,60 3,00 1,70 2,70 2,00 2,80 2,10 2,10
Loures 1 ..o 0,85 1,90 0,50 1,80 0,40 1,30 0,50 1,10
Loures 3 ... 0,90 2,25 0,50 2,35 0,50 2,80 0,50 1,60
Loures 4 ... e 1,25 2,25 0,90 2,00 0,50 1,75 0,55 1,45
Lourinhd ... ... 0,75 1,20 0,54 1,18 0,54 1,09 0,60 0,65
MAFTA « oo eeeeee e e e e e e e 0,80 1,50 0,90 1,50 0,80 1,50 0,80 1,30
Odivelas . ....ooi e 0,60 1,85 0,42 2,00 0,40 1,54 0,71 1,90
Oeiras 1 ..ot 1,09 2,32 1,10 2,23 1,07 2,10 1,00 1,00
ORITAS 2 . ottt e e 1,00 2,32 1,00 2,20 1,00 2,00 1,00 2,00
OCITAS 3 . oot 1,00 2,50 1,00 2,50 1,00 2,60 1,00 2,00
Sintra 1 ... 0,90 1,80 0,90 1,60 0,90 1,60 0,70 1,80
SINtra2 ..o 0,90 1,40 0,90 1,60 0,90 1,40 0,70 1,80
Sintra 3 ... 1,10 1,55 1,10 1,65 1,10 1,55 1,20 1,60
Sintrad ... 1,30 2,00 1,20 1,90 1,25 2,00 0,80 1,50
Sobral de Monte AGrago .. .........eeeieeieieeieeeeeeenns 0,75 1,00 0,50 0,71 0,50 0,70 0,60 0,75
Torres Vedras 1 ...t 0,80 1,19 0,50 1,50 0,50 1,09 0,60 0,90
Torres Vedras 2 .........uuunnueiiiiiiiiies 0,80 1,40 0,50 1,00 0,50 1,00 0,60 0,65
VilaFrancade Xiral ...........oiiiiiiiiiiiiiiiina.. 0,64 1,76 0,50 1,73 0,52 1,59 0,71 1,39
VilaFrancade Xira2 ............uuuuiiiinnnnnnn. 0,85 1,65 0,60 1,95 0,85 1,50 0,60 1,37
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Coeficientes de localizagao
Municipios/SF Habitagao Comércio Servicos Industria
min MAX min MAX min MAX min MAX
1.12) Continente — Distrito de Portalegre
AlterdoCha0 . ..ot e 0,50 0,70 0,50 0,70 0,50 0,70 0,40 0,50
ATTONChES ..o e 0,50 0,70 0,50 0,80 0,50 0,80 0,50 0,80
AVIS 0,50 0,70 0,50 0,70 0,50 0,70 0,45 0,70
Campo Maior . ....oovviiiii 050 1,00 0,50 1,00 0,50 1,00 0,50 0,80
Castelode Vide ..ot 0,50 1,00 0,60 1,00 0,50 0,80 0,60 0,80
(5 o 0,40 0,70 0,50 0,70 0,50 0,70 0,50 0,60
EIVas ..o 0,50 1,20 0,50 1,20 0,50 1,20 0,50 1,20
Fronteira . ......ueiiiiie i e 0,50 0,70 0,50 0,70 0,50 0,70 0,45 0,50
GaVIAO + v ottt e 0,40 0,70 0,45 0,65 0,45 0,65 0,40 0,50
MaIVAO ittt 0,50 1,80 0,50 1,50 0,50 1,00 0,50 0,80
MoONfOrte ..ottt 0,50 0,70 0,60 0,80 0,60 0,80 0,50 0,80
3 T 0,50 0,90 0,50 0,90 0,50 0,70 0,50 0,70
Pontede SOr ....oiiiii 0,50 1,00 0,50 1,00 0,50 1,00 0,40 0,50
Portalegre ... 0,50 1,30 0,50 1,30 0,50 1,30 0,50 1,30
SOUSEl L. 0,50 0,70 0,50 0,70 0,50 0,70 0,45 0,50
1.13) Continente — Distrito do Porto
AMArante ............ii e 0,40 0,95 0,40 1,00 0,40 1,00 0,50 0,90
Baido . ... 0,35 0,80 0,40 0,70 0,40 0,60 0,40 0,65
Felgueiras 1 .. ...t 0,55 0,90 0,40 1,05 0,40 1,05 0,45 0,80
Felgueiras 2 .. ... 0,55 0,90 0,40 1,45 0,40 1,00 0,50 0,80
Gondomar 1 . ...t 0,60 1,30 0,60 1,40 0,60 1,30 0,60 1,40
Gondomar 2 . ...t 1,00 1,30 0,80 1,20 0,80 1,20 0,80 1,00
Gondomar3 ... ... 0,70 1,20 0,70 1,20 0,65 1,10 0,70 1,40
Lousada . ....oooiiii i 0,57 0,90 0,50 1,15 0,50 1,15 0,45 0,60
Maia l .o 0,85 1,60 0,85 1,85 0,85 1,70 0,85 1,35
Maia 2 .o 1,05 1,25 0,85 1,00 0,85 1,00 0,95 1,12
Marco de Canaveses .. ......vuereein e 0,50 1,00 0,40 0,85 0,45 0,90 0,50 0,80
Matosinhos 1 ... e 0,90 2,55 0,95 2,20 0,90 2,20 0,90 1,60
Matosinhos 2 . ..ot e 1,10 1,35 0,90 1,20 0,90 1,20 1,00 1,20
Pacosde Ferreira .........oouiiiininniiiiiine . 0,55 1,15 0,55 1,20 0,55 1,10 0,55 0,70
Paredes . ... 0,60 1,15 0,60 1,20 0,60 1,00 0,60 1,00
Penafiel ..... ..o o e 0,70 1,20 0,80 1,30 0,70 1,20 0,60 1,00
POrto 1 . 1,00 1,90 0,80 1,30 0,90 1,60 1,00 1,50
POrto 2 . e 1,10 1,95 1,10 1,80 1,10 1,70 1,10 1,70
POrtO 3 . e 0,90 1,80 1,00 1,40 1,10 1,30 0,95 1,70
POTtO 4 . o e e 1,30 1,60 1,40 1,70 1,30 1,70 1,30 1,50
POrtO S . e 1,10 1,60 1,10 1,80 1,00 1,80 1,20 1,50
POTtO 6 .ot 1,15 3,00 1,10 2,20 1,10 2,20 1,40 2,00
POTtO 7 . e e 1,35 2,30 1,40 1,75 1,40 1,75 1,35 1,85
Pévoade Varzim ........... ..o it 0,90 2,00 0,70 1,20 0,70 1,20 0,80 1,80
Santo TirsS0 ..ottt 0,50 1,30 0,60 1,30 0,60 1,30 0,70 1,00
Trofa ..o 0,50 1,30 0,60 1,10 0,60 1,10 0,60 1,00
Valongo 1 ..o 0,60 1,30 0,60 1,20 0,60 1,20 0,70 1,00
Valongo 2 Ermesinde ................ i 0,70 1,30 0,80 1,20 0,70 1,00 0,80 1,20
ViladoConde .........coiiiiiiiiiiiii i, 0,75 1,70 0,70 1,10 0,70 1,10 0,85 1,50
VilaNovadeGaial............ ..., 0,70 1,40 0,60 1,30 0,50 1,20 0,70 1,00
VilaNovade Gaia2......cooviiiniinn i 1,10 1,60 0,60 1,30 0,50 1,20 0,70 1,00
VilaNovade Gaia3...... ...t 0,70 1,20 0,60 1,10 0,50 0,90 0,70 1,15
VilaNovade Gaiad .........oiiiriinieiiiine i 1,00 1,40 0,90 1,35 0,80 1,20 0,80 1,00
1.14) Continente — Distrito de Santarém

Abrantes 1 ... ... i e 0,40 0,90 0,40 0,80 0,40 0,90 0,40 0,60
ADIrantes 2 . ..ottt 0,40 0,80 0,40 0,70 0,40 0,70 0,50 0,60
AlCANENA ..ottt e 0,60 0,90 0,60 0,80 0,50 0,70 0,50 0,60
AlMEIrim . ..o e 0,60 1,00 0,60 1,10 0,60 1,00 0,40 0,60
AlPIarca . . ..ot e 0,50 0,91 0,50 0,65 0,50 0,70 0,40 0,60
Benavente ........... i e 0,40 1,05 0,40 0,87 0,40 0,96 0,40 0,60
CaTtAXO vttt ettt et e e e 0,40 1,30 0,40 1,20 0,60 1,00 0,40 0,60
ChamusSCa .. .ovv ettt et ettt ettt 0,50 0,90 0,50 0,60 0,50 0,60 0,50 0,60
CONSEANCIA ..ottt ettt e ittt et 0,50 0,80 0,50 0,60 0,50 0,60 0,40 0,50
COorUChE . .o 0,60 0,90 0,60 1,00 0,60 0,90 0,40 0,60
Entroncamento .............. i 0,80 1,00 0,40 1,30 0,45 0,90 0,60 0,60
Ferreirado Z&€zere . ... e it 0,50 1,80 0,50 1,10 0,50 1,10 0,40 0,50
(€ 10 o2 0,60 0,90 0,70 0,90 0,50 0,60 0,40 0,60
MaAGAO vttt e 0,40 0,70 0,40 0,65 0,40 0,60 0,40 0,50
[0 131 4S5 s+ P 0,50 1,70 0,40 2,50 0,40 2,50 0,40 1,00
RiOMaior . ... 0,70 1,00 0,70 1,30 0,60 1,20 0,50 0,60
Salvaterra de Magos ...........oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin 0,40 0,80 0,40 0,88 0,40 0,90 0,40 0,60
Santarém ... ... 0,70 1,30 0,70 1,30 0,60 1,20 0,50 0,90
Sardoal . ... 0,40 0,80 0,40 0,65 0,40 0,70 0,40 0,70
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Coeficientes de localizagao
Municipios/SF Habitagao Comércio Servicos Industria

min MAX min MAX min MAX min MAX
Tomar . ... e 0,40 1,10 0,50 1,30 0,60 1,20 0,40 0,70
Torres NOVAS ..ottt 0,60 1,00 0,60 1,10 0,60 1,20 0,50 0,80
VilaNovadaBarquinha ............. ...t 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,60 0,40 0,60

1.15) Continente — Distrito de Setibal
AlcdcerdoSal ...... ... 0,40 1,30 0,65 1,55 0,45 1,25 0,40 0,45
Alcochete ... 0,50 1,45 0,65 1,00 0,80 1,20 0,70 1,00
Almada l ... 1,40 2,00 1,15 2,50 1,10 2,35 1,20 2,00
Almada2 ... 1,25 2,00 1,15 2,50 1,00 2,35 1,20 1,80
Almada 3 ... . 1,40 2,00 1,15 3,00 1,10 2,95 1,40 1,80
Barreiro .. ... 1,00 1,70 1,00 1,70 1,00 1,70 1,00 1,70
Grandola . ... e 0,40 1,80 0,40 1,70 0,45 1,65 0,40 0,50
11 ) L 0,90 1,50 0,80 1,65 0,90 1,80 0,70 1,40
MONLIHO .« eeee et 0,35 1,40 0,40 1,10 0,40 1,25 0,40 1,06
Palmela ....... .. 0,80 1,70 0,60 1,60 0,65 1,75 0,70 1,70
Santiagodo Cacém ............ ... ... .. ool 0,55 1,22 0,55 1,52 0,55 1,25 0,40 0,70
Seixal 1 ..o e 1,00 1,57 1,17 1,65 1,14 1,57 1,36 1,66
Seixal 2 L e 0,95 1,75 0,90 1,90 0,85 1,70 1,00 1,70
SeSImbra . ... 1,00 2,85 0,80 2,80 0,80 2,80 1,00 1,50
Setibal 1 ... . 0,80 1,75 0,60 2,20 0,60 2,50 0,80 1,20
Setibal 2 ... e 1,30 1,70 1,30 2,20 1,35 2,50 1,00 1,20
SINES ot 0,55 1,60 0,55 1,85 1,00 1,55 0,40 1,50
1.16) Continente — Distrito de Viana do Castelo
Arcosde Valdevez ...t 0,40 1,00 0,40 1,20 0,40 1,20 0,50 1,00
Caminha ...t 0,40 1,20 0,40 1,10 0,40 1,00 0,50 1,00
MeElZaCO . . o vttt 0,40 0,90 0,40 1,30 0,40 1,20 0,50 0,80
11 (o) 4 Uo7 T R 0,40 0,90 0,40 1,50 0,40 1,50 0,50 0,70
Paredesde Coura .........oviiiiiiie i 0,50 1,00 0,50 1,10 0,50 1,10 0,45 0,60
PontedaBarca .......... ... 0,50 1,00 0,50 1,00 0,50 1,00 0,60 1,00
PontedeLima ...........coiiiiiiiinnriiiiineennnnnn.. 0,50 1,10 0,50 1,10 0,50 1,10 0,60 1,00
Valenga ... 0,50 1,00 0,45 1,50 0,45 1,40 0,50 0,70
VianadoCastelo ... 0,50 1,50 0,50 2,20 0,50 1,50 0,70 1,00
VilaNovade Cerveira .........ooiiiiineiniinanennn.. 0,50 1,00 0,45 1,00 0,45 1,00 0,50 0,90
1.17) Continente — Distrito de Vila Real
ALO .« o 0,35 0,90 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 0,65
BOticas . ..o 0,35 0,90 0,55 1,10 0,45 1,00 0,40 0,60
CaVES .« vttt e 0,35 1,20 0,40 1,35 0,40 1,35 0,45 1,40
MesA0 FIio .. oot e 0,35 0,70 0,40 0,80 0,40 0,80 0,50 1,00
Mondimde Basto . ...t 0,40 0,85 0,40 0,85 0,40 0,90 0,50 0,70
Montalegre .. ......uuuii e 0,35 1,05 0,55 1,20 0,45 1,15 0,40 0,60
MUICA ..ttt e 0,35 0,85 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,70
PesodaRégua ......... . oo 0,40 0,90 0,45 1,10 0,45 1,10 0,60 1,20
Ribeirade Pena ......... ..., 0,35 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80
SabIOSA ..ot 0,35 0,80 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,65
Santa Marta de Penaguido ................ ...t 0,40 0,70 0,45 0,80 0,45 0,85 0,50 0,90
Valpagos . ... 0,35 0,90 0,40 0,95 0,40 0,90 0,40 0,80
VilaPoucade Aguiar..........cooiiiiiiiiiiiiiin... 0,35 0,85 0,45 0,90 0,40 0,90 0,40 0,70
VilaReal ... 0,35 1,30 0,40 1,45 0,40 1,50 0,45 1,40
1.18) Continente — Distrito de Viseu

ATMAMAT .« . ettt et e e 0,35 0,70 0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,60
CarregaldoSal ....... ..o i 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,80 0,40 0,50
CastroDaire ..ottt 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,40
CINfaeS ..ot e 0,40 0,90 0,40 0,80 0,40 0,85 0,40 0,65
Lamego . ...t 0,35 1,10 0,40 1,20 0,40 0,30 0,40 1,00
Mangualde ..........oiiiiii 0,40 1,00 0,40 1,10 0,40 1,10 0,40 0,50
MoimentadaBeira ............. ... 0,35 0,70 0,40 0,75 0,40 0,80 0,40 0,65
MOTtAGUA .« oottt 0,40 1,40 0,60 1,20 0,60 1,20 0,50 0,60
Nelas .ot 0,40 0,90 0,40 1,00 0,40 0,90 0,40 0,50
Oliveirade Frades ..........c.couuiiiiiiniiniiiiannnnn, 0,40 1,00 0,40 1,00 0,50 1,00 0,50 1,00
PenalvadoCastelo..........oviiiiii i 0,35 0,95 0,40 0,90 0,40 0,70 0,40 0,50
Penedono ...t e 0,35 0,59 0,40 0,70 0,40 0,62 0,40 0,45
Resende ........coiiiiiiiii 0,40 0,90 0,40 0,80 0,40 0,85 0,40 0,65
SaoJoaodaPesqueira............. ...l 0,35 0,78 0,40 0,82 0,40 0,80 0,40 0,49
SaoPedrodoSul ........ .. 0,35 1,30 0,40 1,30 0,40 1,30 0,40 1,30
Santa CombaDao ........ ...ttt 0,35 0,95 0,40 1,20 0,40 1,00 0,40 1,00
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Coeficientes de localizagao
Municipios/SF Habitagao Comércio Servigos Industria

min MAX min MAX min MAX min MAX
I 0 0,40 0,95 0,45 1,25 0,40 1,15 0,40 0,50
Sernancelhe ...... .. ... 0,35 0,70 0,40 0,80 0,40 0,70 0,40 0,70
Tabuago ..ottt 0,35 0,70 0,40 0,90 0,45 0,95 0,40 0,70
TarouCa . ..ot 0,35 0,70 0,40 0,80 0,40 0,87 0,40 0,70
Tondela ... ... i 0,35 1,10 0,40 1,30 0,40 1,30 0,40 1,00
VilaNovadePaiva....... ..., 0,40 0,75 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,60
ViSeU I o 0,40 1,50 0,40 2,20 0,40 2,20 0,50 1,00
VISCU 2 ettt e 0,40 1,70 0,40 2,20 0,40 1,80 0,50 1,00
Vouzela ... e 0,35 1,45 0,40 1,10 0,40 1,10 0,40 1,00

2) Regiao Auténoma dos Acores
AngradoHerofsSmo ......... ... i 0,65 1,05 0,70 1,00 0,80 1,00 0,40 0,70
Calheta (SaoJorge) ......ooovviii i 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 0,80 0,50 0,80
(10 o 0,35 0,70 0,40 0,50 0,40 0,50 0,40 0,40
Horta ... e 0,40 1,50 0,40 1,50 0,40 1,65 0,40 0,80
LajesdoPico .....uuuuiun e 0,40 0,90 0,40 0,90 0,50 0,80 0,40 0,60
Lagoa (Sao Miguel) .....ovveiini i 0,40 1,30 0,40 1,30 0,40 1,25 0,40 1,25
Lajes das FIOTes ... ......uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiieeenn 0,40 1,00 0,40 0,70 0,40 0,80 0,40 0,40
Madalena ...........iiiiii e 0,40 1,00 0,40 1,10 0,40 1,10 0,40 0,90
NOTAEStE vttt et e 0,35 1,00 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 0,70
PontaDelgada ........ .. ... 0,40 1,55 0,40 1,55 0,40 1,55 0,50 1,50
Povoagao ... ... 0,35 1,10 0,40 1,10 0,40 1,10 0,40 1,10
Praiada Vitoria ...........ooiiiiiiniiiiii i 0,40 1,30 0,75 1,10 0,85 1,35 0,40 0,70
RibeiraGrande .............ccoiiiiiiiniiiniinnnnnnn, 0,35 1,32 0,40 1,30 0,40 1,00 0,40 1,45
Santa Cruz da Graciosa .. .....voveiuiineeeeniineeeennnn.. 0,76 0,93 0,74 0,95 0,83 1,02 0,75 0,84
Santa CruzdasFlores .............coiiiiiiiiiinnnenn.. 0,35 1,00 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 0,70
SaoRoquedoPico...........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiit 0,40 1,05 0,40 0,90 0,40 0,90 0,40 0,90
VLA o e 0,35 1,00 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 1,00
ViladoPorto ... 0,60 1,10 0,60 1,10 0,60 1,10 0,50 0,50
Vila Francado Campo ...........c.iiiiiiiiiinnnnnnn. 0,35 1,30 0,40 1,30 0,40 1,30 0,40 1,30
3) Regiao Auténoma da Madeira

Calheta ...t 0,35 1,49 0,40 1,15 0,40 1,44 0,40 1,13
Camarade Lobos . ...t 0,35 1,80 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 1,50
Funchal 1 ... . . e 0,35 2,00 0,40 2,49 0,40 2,42 0,40 2,18
Funchal 2 ... ... .. . 0,35 1,90 0,40 2,49 0,40 2,35 0,40 2,00
MachiCo ..ottt 0,35 1,76 0,40 2,00 0,40 2,00 0,40 2,00
PontadoSol ...t 0,35 1,50 0,40 1,10 0,40 1,30 0,40 1,15
POrtoO MONIZ . ...t et 0,35 1,35 0,40 1,10 0,40 1,10 0,40 0,80
PortoSanto . ...ttt 0,60 1,78 0,40 2,05 0,60 2,03 0,40 2,05
RibeiraBrava ...t 0,35 1,60 0,40 1,00 0,40 1,45 0,40 1,20
SA0VICeNte . . oot e 0,35 1,10 0,40 1,20 0,40 1,20 0,40 0,70
Santa CrUZ . ..ottt e e 0,35 2,00 0,40 2,00 0,40 2,00 0,40 2,00
Santana . ... 0,35 1,20 0,40 1,00 0,40 1,00 0,40 1,00

ANEXO IT Localizacao excepcional:

Directrizes relativas a apreciagao da qualidade construtiva, de
localizagéo excepcional e de estado deficiente de conser-
vagao.

Vistas panoramicas;

Orientacdo da construcao;

Piso;

Enquadramento urbanistico — equipamentos
colectivos, densidade de construcao;

Qualidade ambiental — zonas verdes, ele-
mentos naturais, auséncia de poluicao;

Nos termos da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 62.° do
Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis, sao defi-
nidos os seguintes parametros a considerar na avaliacao
dos prédios urbanos:

Qualidade construtiva: Estado de deficiente conservacio:

Qualidade do projecto;

Ventilagao — sistemas de aquecimento e arre-
fecimento;

Isolamento térmico;

Conforto acustico;

Nivel de qualidade dos revestimentos/acaba-
mentos;

Nivel de qualidade/existéncia de instalagOes
especiais — seguranca, incéndio, domotica;

Anomalias na estrutura;

Cobertura em mau estado;

Revestimentos de piso, paredes e tectos dete-
riorados;

Caixilharia deteriorada;

Instalacoes deterioradas ou em deficiente
funcionamento;

Condicoes de salubridade e higiene deficien-
tes.



