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Resolugao do Conselho de Ministros n.° 181/2003

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Proenga-a-Nova aprovou em 27 de Dezem-
bro de 2002 o Plano de Urbanizacido da Sobreira For-
mosa, no municipio de Proenca-a-Nova.

Foram cumpridas todas as formalidades legais, desig-
nadamente quanto a discussdo publica prevista no
artigo 77.° do Decreto-Lein.© 380/99, de 22 de Setembro.

Verifica-se a conformidade formal do Plano de Urba-
nizacdo da Sobreira Formosa com as disposigoes legais
e regulamentares em vigor, com excepg¢ao do n.° 2 do
artigo 17.° do Regulamento e respectivo quadro I anexo,
em virtude de os pardmetros de dimensionamento de
espagos verdes e de utilizacao colectiva, equipamentos
e infra-estruturas viarias previstos no quadro nao res-
peitarem os pardmetros minimos exigidos pela Portaria
n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, violando, assim, o
disposto no n.° 3 do artigo 128.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccao dada pelo
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.

Para a éarea de interven¢ao do Plano de Urbanizacao
encontra-se em vigor o Plano Director Municipal de
Proenca-a-Nova, ratificado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 57/94, publicada no Didrio da Repiiblica,
1.2 série-B, n.° 167, de 21 de Julho de 1994, alterado
por deliberagao da Assembleia Municipal de 30 de
Setembro de 1999, publicada no Didrio da Republica,
2.2 série, n.° 293, de 18 de Dezembro de 1999.

O Plano de Urbanizagao altera o Plano Director
Municipal, uma vez que prevé o alargamento do peri-
metro urbano de Proenga-a-Nova, com a consequente
reclassificacdo como urbano do espaco actualmente clas-
sificado como rural, pelo que esta sujeito a ratificacao
pelo Conselho de Ministros.

Foi emitido parecer favorédvel pela Direcgio Regional
do Ambiente e do Ordenamento do Territério — Centro.

Considerando o disposto no n.° 2, na alinea d) do
n.° 3 e no n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar parcialmente o Plano de Urbanizagio
da Sobreira Formosa, no municipio de Proenga-a-Nova,
cujo Regulamento, planta de zonamento e planta de
condicionantes se publicam em anexo a presente reso-
lucdo, dela fazendo parte integrante.

2 —E excluido de ratificacdo o n.° 2 do artigo 17.°
do Regulamento e respectivo quadro I anexo.

3 — Ficam alteradas as plantas de ordenamento ¢ de
condicionantes do Plano Director Municipal de Proen-
ca-a-Nova, na area de intervenciao do Plano de Urba-
nizac¢ao da Sobreira Formosa.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 6 de Novembro

de 2003. — O Primeiro-Ministro, José Manuel Durdo
Barroso.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO
DA SOBREIRA FORMOSA

CAPITULO I
Disposicoes gerais
Artigo 1.°

Ambito de aplicacio e delimitacio territorial

1— O presente Regulamento aplica-se a area de intervengdo do
Plano de Urbanizacao da Sobreira Formosa, seguidamente designado
por Plano, conforme delimitacdo da planta de zonamento.

2 — O presente Plano altera o Plano Director Municipal de Proen-
ca-a-Nova, ratificado pela Resolugado do Conselho de Ministros
n.° 57/94, publicada no Didrio da Repiiblica, 1.* série-B, n.° 167, de
21 de Julho de 1994, e alterado por deliberacao da Assembleia Muni-
cipal de Proenga-a-Nova de 30 de Setembro de 1999, e publicada
no Didrio da Repuiblica, 2.* série, n.° 293, de 18 de Dezembro de 1999.

Artigo 2.°
Composicao

1— O Plano ¢ constituido pelo Regulamento e pelas seguintes
plantas:

Nimero Titulo Escala

1:2000
1:2000

F1 Planta de zonamento ....................
F2 Plantas de condicionantes ................

2 — O Plano é acompanhado por estudos de caracterizagao, rela-
torio, programa de execugdo, plano de financiamento, extracto do
Regulamento do PDM e as seguintes plantas:

Nimero Titulo Escala
C1 Planta de enquadramento ................ 1:25 000
C2 Extracto da Planta de Ordenamento do PDM

de Proenca-a-Nova (planta de sintese do

Plano mais abrangente, salientando as dis-

posicoes alteradas) .................... 1:25 000
C3 Extracto da planta actualizada de condicio-

nantes do PDM — Reserva Ecoldgica

Nacional ............................ 1:25 000
C4 Extracto da planta actualizada de condicio-

nantes do PDM — Reserva Agricola

Nacional ............................ 1:25 000
Cs Extracto da planta actualizada de condicio-

nantes do PDM — outros condicionantes | 1:25 000
C6 Planta da situacao existente: levantamento

cartografico .............. .. ... 1:2 000
C7 PSE: patriménio construido/valor arquitec-

EOMICO « vttt 1:2 000
C8 PSE: estado de conservacao do edificado .... | 1:2000
C9 PSE: nimero de pisos ................... 1:2 000
C10 | PSE: usos do edificado .................. 1:2 000
Cl1 PSE: rede viaria — inventario fisico ....... 1:2 000
C12 | PSE: rede de abastecimento de agua — dis-

tribuigdo .. ... 1:2 000
C13 | PSE: rede de drenagem de aguas residuais

epluviais ... 1:2 000
Cl4 | PSE:redeeléctrica...................... 1:2 000
C15 | Rede viaria proposta: hierarquizacdo ...... 1:2 000
C16 | Rede viaria proposta: tipos de pavimento .... | 1:2000
C17 | Rede viaria proposta: perfis transversais tipo 1:100
C18 Esquema da rede de abastecimento de dgua:

captagaoeaducdo .................... 1:2 000
C19 | Esquema da rede de abastecimento de agua:

conceito global proposto ............... 1:2 000
C20 | Esquema da rede de drenagem de aguas resi-

duais: conceito global proposto ......... 1:2 000
C21 | Esquema da rede de drenagem de 4guas plu-

viais: conceito global proposto .......... 1:2 000
C22 | Esquema da rede eléctrica — distribuigao de

média tensdo: conceito global proposto | 1:2000

Artigo 3.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao
no Didrio da Repuiblica.

Artigo 4.°
Avaliacio e revisao

A implementacdo do Plano deve ser objecto de avaliagao sempre
que a Camara Municipal o entenda, devendo proceder-se a sua revisao
decorridos 10 anos sobre a sua entrada em vigor ou sua ultima revisao.
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Artigo 5.°

Natureza e forca vinculativa

O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo
as respectivas disposi¢oes de cumprimento obrigatdrio, quer para as
intervengoes de iniciativa publica, quer para as promogoes de inicitiva
privada ou cooperativa.

Artigo 6.°

Implementacio do Plano

A implementacdo do Plano processar-se-a através de iniciativas
de promocao publica, mista ou privada e que se revestem da forma
de plano de pormenor, loteamento ou edificagao, para as areas defi-
nidas na planta de zonamento, dentro dos parametros de ocupacgao
estabelecidos no presente Regulamento.

Artigo 7.°

Definicoes e abreviaturas

Para efeitos da aplicagdo do Plano sdo consideradas as seguintes
definicOes e abreviaturas:

«Alinhamento» — linha que limita um talhao, lote ou quarteirao
de arruamento publico que corresponde a linha de cons-
trucao existente ou a construir, delimitando os arruamentos
e ou espagos publicos; podendo definir-se alinhamentos por
edificios, muros ou vedagoes ou pelo valor da distancia entre
a linha de construgdo e o eixo da via com que confronta;

«Altura da edificacio» —a medida vertical da edificacdo,
medida a partir da rasante da respectiva via de acesso prin-
cipal até ao ponto mais alto da construcao. Para edificagdes
construidas em terrenos declivosos, considerar-se-ao na parte
descendente tolerancias até 1,5 m;

«Ampliacdo» — obras de que resulte o aumento de area de
pavimento ou de implantagao, da cércea ou do volume de
uma edificagao existente;

«Anexo» — qualquer construgdo destinada a uso complementar
da construcdo principal, como por exemplo garagens, arru-
mos, etc.;

«Area bruta de construcdo» — valor expresso em metros qua-
drados, resultante do somatério das areas de todos os pavi-
mentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso
das paredes exteriores com exclusao de s6tdos nao habitéveis,
areas destinadas a estacionamento, dreas técnicas (PT, cen-
tral térmica, compartimentos de recolha de lixo, etc.), ter-
racos, galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres
de uso publico cobertos pela edificacao;

«Area bruta de implantacio» — valor expresso em metros qua-
drados, do somatério das areas resultantes da projeccao no
plano horizontal da area total edificada ou susceptivel de
edificacdo, excluindo varandas e platibandas;

«Area bruta de pavimento» — a drea por piso delimitada pelas
paredes exteriores, incluindo a espessura das mesmas, adi-
cionada a area das varandas;

«Beneficiagdo» — compreende adaptagdes indispensaveis a rea-
lizar nos edificios para que estes possam desempenhar uma
funcdo util, de acordo com a sua natureza e capacidade,
designadamente a criacdo de instalagdes sanitdrias e outros
aspectos relacionados com a salubridade dos edificios;

«Cave» — 0 piso ou pisos que se encontram pelo menos 70 %
abaixo do nivel do arruamento adjacente a cota mais baixa;

«Cércea» — dimensao vertical da construgdo, medida a partir
do ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento
da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terrago, incluindo andares recuados, mas
excluindo acessorios: chaminés, casa das maquinas de ascen-
sores, depésitos de agua, etc. Em situacoes especificas de
edificios implantados em terrenos onde se verifiquem des-
niveis topograficos, o critério a adoptar deve precisar qual
a fachada que é tomada como referéncia, contemplando sem-
pre a coeréncia global. Sempre que o critério atras referido
nao for especificado deve entender-se que a cércea se reporta
a fachada cuja linha de intersecgdo com o terreno ¢ de menor
nivel altimétrico;

«Construgao em banda» — edificio que se integra num conjunto
construido, tendo apenas dois al¢ados livres — principal e
tardoz;

«Construgao geminada» — edificio que encosta a outro, com
o qual forma conjunto, tendo apenas trés algados livres;

«Construcao isolada» — edificio com todos os alcados livres,
nao encostando a nenhuma construgao;

«Construgao nova» — edificagao inteiramente nova, ainda que
no terreno sobre o qual foi erguida ja tenha existido outra
construcao;

«Cota de soleira» — cota do primeiro degrau da entrada prin-
cipal da edificagio medida a partir da cota do arruamento
de acesso;

«Demoligdo» — tem como resultado o desaparecimento da
construcdo ou partes de construcao;

«Densidade habitacional bruta (Db)» — o quociente, expresso
em fogos por hectare, entre o nimero de fogos edificado
ou edificavel e a &rea de uma unidade de ordenamento sujeita
a plano de pormenor ou de um prédio sujeito a operacao
de loteamento;

«Fogo» — conjunto de espagos privados de cada habitacao con-
finado por uma envolvente que o separa do resto do edificio;

«Habitagao colectiva» — o imével destinado a alojar mais de
um agregado familiar, independentemente do nimero de
pisos e em que existem circulagdbes comuns a varios fogos
entre as respectivas portas e a via publica;

«Habitagao unifamiliar» — o imével destinado a alojar apenas
um agregado familiar, independentemente do nimero de

_ pisos;

«Indice de construgao bruto (IC bruto)» — corresponde ao quo-
ciente entre a area bruta de construgido e a area da zona
definida em plano municipal de ordenamento do territério
ou a area do prédio, ou prédios, sujeito a operacao de lotea-
mento ou plano de pormenor;

«Indice de construgao liquido (IC lig.)» — corresponde ao quo-
ciente entre a 4rea bruta de construgio e a area da parcela

_ou do lote;

«Indice de impermeabilizacdo» — corresponde ao quociente
entre a area do lote ou parcela que esta sujeita a qualquer
impermeabilizacdo (provocada pela edificacdo, circulagdo
pedonal ou vidria, piscinas e outras situacdes andlogas) e
a 4rea total do lote ou parcela;

«Indice de implantagio bruto (II bruto)» — corresponde ao
quociente entre a area bruta de implantagao da ou das cons-
trucdes e a area da zona definida em plano municipal de
ordenamento do territério ou a 4rea do prédio, ou prédios,
sujeito a operagdo de loteamento ou plano de pormenor;
«Indice de implantagéo liquido (II lig.)» — corresponde ao
quociente entre a area bruta de implantacao e a area da
parcela ou lote;

«Logradouro» — espago nao coberto pertencente ao lote e
anexo ao prédio;

«Lote» —a area de terreno resultante de uma operacao de
loteamento licenciada nos termos da legislagdo em vigor;

«Manutengdo» — operagdes de consolidagdo e conservagao,
que, no conjunto ou individualmente, se destinam a conservar
as caracteristicas e valores originais dos edificios e baseiam-se
no respeito pelos materiais originais. A adoptar preferen-
cialmente na sua conservagao os processos tradicionais que
lhe estao inerentes, nao ficando excluidas as técnicas moder-
nas quando consideradas como o Gnico meio possivel de
intervencgao:

a) «Consolidagdo» — obras que contribuam para o reforco
e ou melhoria da seguranca e estabilizacao das dife-
rentes partes e elementos que constituem o edificio;

b) «Conservacdo» — tem como objectivo prevenir a degra-
dacao da construgao, englobando todas, e apenas, as
operacoes que prolonguem a vida do patriménio;

«Ntumero de pisos» — na contabilizacdo do niimero de pisos
nao sao consideradas as caves;

«Operagao de loteamento» — toda a accao que tenha por
objecto ou por efeito a constituicio de um ou mais lotes,
desde que, pelo menos, um dos lotes se destine imediata
ou subsequentemente a construgao urbana e que resulte da
divisdo de um ou vérios prédios ou do seu emparcelamento
ou reparcelamento;

«Parcela» — area de terreno nao resultante da operacao de
loteamento confinante com um arruamento publico, desti-
nada a construcdo ou loteamento;
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«Pé-direito» — distancia vertical medida entre o pavimento e
o tecto de um compartimento;

«Plano Director Municipal (PDM) e plano de pormenor
(PP)» — planos municipais de ordenamento do territério
definidos com estas designacdes na legislagdo em vigor;

«Reabilitagdo» — envolve diversos tipos de intervengoes, cor-
respondendo a operacoes de correccdo de dissonancias,
reconstrucio, restauro e renovacao:

a) «Correcgao de dissonancias» — substituicdo de ele-
mentos estranhos a linguagem do edificio e ou do
conjunto urbano em que se insere: caixilharias, reves-
timento de fachadas, coberturas, toldos, montras,
varandas, elementos decorativos e outros elementos
que se evidenciem pela falta de qualidade e desin-
tegracao;

«Reconstrugao» — obras de construcdo subsequente
a demoligdo total ou parcial de uma edificagdo exis-
tente, das quais resulte a manutencdo ou a recons-
tituicdo de estrutura das fachadas, de cércea e do
namero de pisos;

¢) «Restauro» — obras que se destinam a conservar as
caracteristicas e valores originais dos edificios basean-
do-se no respeito pelos materiais originais. Ainda que
sejam sempre de adoptar, na sua conservagao, os pro-
cessos tradicionais que lhes estdo inerentes, nao ficam
excluidas as técnicas modernas, quando consideradas
como o inico meio possivel de intervengao;
«Renovagao» — acgao mediante a qual se procede a
substituigdo das estruturas subocupadas ou edificios
existentes com condicoes deficientes de habitabili-
dade, salubridade, estética ou seguranca, envolvendo
a demolicao dos edificios e a construcdo de novos
imoéveis. Pode ser pontual ou difusa, fruto da iniciativa
privada, quando se refere a casos pontuais e sem alte-
ragao da malha preexistente; ou total quando se trata
de operacoes de planeamento sobre uma érea visando
a mudanca dos edificios, da malha urbana e também
das infra-estruturas que os suportam;

b

~

d

-~

«RGEU» — Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas;
«S6tao» — corresponde ao espago interior entre o ultimo piso
e a cobertura em telhado.

CAPITULO II
Valores culturais

Artigo 8.°

Valores culturais

O Plano de Urbanizagao considera como valores culturais:

a) Imobveis com interesse;
b) Outros elementos com interesse;
¢) Conjuntos com interesse.

Artigo 9.°

Iméveis com interesse e outros elementos com interesse

1 — O Plano considera como imdveis com interesse e outros ele-
mentos com interesse os que estao assinalados na planta de zona-
mento, constituindo exemplares interessantes, enquanto expressiao
arquitectonica de uma época e ou uma atitude de construir, erudita
ou popular, apresentando a sua traga, caracteristicas de homogenei-
dade e coeréncia formal e material.

2 — Nos imdveis assinalados serdo permitidas actividades como:

a) Comércio, espacos para exposicoes, artesanato, espagos de
lazer e turismo, devendo, preferencialmente, ser integrados
em programas culturais e recreativos;

b) Habitacao e servigos, se 0s usos actuais forem esses.

3 — A interven¢ao nos edificios com interesse deverd ser maio-
ritariamente constituida por operagdes de beneficiagdo, manutengao,
reconstrucao e restauro, devendo ser corrigidas eventuais dissonancias
existentes.

4 — As intervengdes referidas no nimero anterior tém de se har-
monizar com as caracteristicas originais do edificio, ndo comprome-
tendo a integridade deste, quer do ponto de vista estético quer do
ponto de vista volumétrico.

S — Cumpre a Camara Municipal pronunciar-se sobre as inter-
vengdes propostas para os imdveis, com vista a sua salvaguarda e
valorizagdo, o que se poderd traduzir no condicionamento das obras
referidas no n.° 3 deste artigo.

6 — Os outros elementos com interesse assinalados deverdo ser
integrados em zonas verdes.

Artigo 10.°

Conjuntos com interesse

1 — O conjunto com interesse ¢ o que estd assinalado na planta
de zonamento e corresponde a um espago envolto por edificios que
ainda conservam caracteristicas originais, caracterizando-se pela sua
homogeneidade e destacando-se pelo seu valor de conjunto.

2 — As intervengoes em edificios que integram este conjunto estao
sujeitas ao disposto nos n.”* 3 e 4 do artigo anterior.

3 —E permitida a demoli¢do de edificios ou partes de edificios
que, estando integrados no conjunto com interesse, contribuem para
a sua descaracterizagao.

4 — Qualquer intervencdo em imdveis que integram os conjuntos
com interesse tem de respeitar a morfologia e volumetria do conjunto.

5 — Cumpre a Camara Municipal pronunciar-se sobre as inter-
vencgoes nos espagos definidos, nomeadamente as transformagoes pro-
postas nos iméveis, com vista a sua salvaguarda e valorizagao, o que
se podera traduzir na nao autorizagio de execucao de obras ou demo-
lices ou no condicionamento das mesmas.

Artigo 11.°

Achados arqueoldgicos

Sempre que em qualquer obra, particular ou nao, se verificarem
achados arqueoldgicos, tal facto sera comunicado a Camara Municipal,
que procedera conforme legislacao aplicavel.

CAPITULO 11

Disposicoes comuns

Artigo 12.°

Obras objecto de licenciamento municipal

1 —Todas as obras a levar a cabo na area de intervencdo do
plano sujeitas a licenciamento municipal nos termos legais vigentes
tém de obedecer as normas e principios estabelecidos no presente
Regulamento, sem prejuizo de quaisquer outras disposicoes legais
ou regulamentares igualmente aplicaveis.

2 — Sem prejuizo do referido no nimero anterior, os projectos
apresentados a Camara Municipal, quer de novas construgoes quer
de intervengdes em construgdes existentes, incluirao preferencial-
mente mapa de acabamentos, com especificacao de todos os materiais
a utilizar, devendo as intervengdes em construcdes existentes incluir
um levantamento do existente ilustrado com documentacao fotografica
completa.

Artigo 13.°

Demolicoes

1 — Sao permitidas as demoli¢oes do interior dos edificios para
melhorar as condicoes de habitabilidade ou salubridade, devendo no
entanto manter-se a volumetria e fachada existentes.

2 — As demoligbes totais s6 serdo permitidas em edificios que
reconhecidamente nao apresentem valor histérico e arquitecténico
ou quando a sua conservacdo nao seja técnica ou economicamente
viavel.

3 — Salvo em caso de risco para a seguranga de pessoas e bens,
nenhuma demoli¢ao, parcial ou total, serd licenciada pela Camara
Municipal sem prévia autorizagdo de um projecto de substituicio ela-
borado com obediéncia a regras de integragdo ao nivel da morfologia,
volumetria e tipologia de ocupacdo, na globalidade da 4rea a que
respeita.

4 — Podera ser exigida a reconstrucdo total do imével mantendo
a volumetria, fachadas e materiais preexistentes, sendo, antes da sua
demolicdo, fotografado, e as pedras das estruturas de portas, janelas
e cunhais numeradas para que se possam reconstruir.
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Artigo 14.°

Funcées admitidas nas edificacoes

1 — Na area de intervencao do Plano sao admitidas edificacoes
destinadas a habitagdo, comércio, servicos, turismo, equipamentos
colectivos e outras actividades compativeis com a habitacdo, de acordo
com a tipologia funcional estabelecida para as diferentes zonas do
Plano.

2 —Sao ainda admitidas edificacoes destinadas a industria de
classe D, armazéns, artesanato, garagens, oficinas e postos de abas-
tecimento de combustiveis, desde que cumpram a legislacdo em vigor
aplicavel e que nao provoquem qualquer tipo de efeito poluente,
incomodo ou insalubre relativamente as actividades definidas no n.° 1
deste artigo, designadamente a habitacdo, nem apresentem outros
inconvenientes, nomeadamente em termos de estacionamento e
circulacao.

Artigo 15.°

Infra-estruturas urbanisticas

O licenciamento de construgdes para quaisquer fins podera ser
recusado nos casos em que nao seja garantido o acesso vidrio publico,
o abastecimento de agua potéavel e a evacuagdao de 4guas residuais.

Artigo 16.°
Edificabilidade

1 — Os indices, dreas méaximas e lotes minimos admitidos em planos
de pormenor ou loteamentos, ou em construgdes isoladas, encon-
tram-se definidos para cada uma das zonas constantes da planta de
zonamento no capitulo 1v do presente Regulamento.

2 — Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos minimos da
construcao principal em relacdo ao limite do lote, em fungao da
tipologia:

Frontal Lateral Tardoz
(m) (m) (m)
Unifamilar ...... Banda ......... - - 6
Geminada ..... - 3/- 6
Isolada ........ - 3 6
Colectiva ....ooovvveiiiiineeenn.. Pode coincidir com os limites
do lote desde que definido
em plano de pormenor.

3 — Se a distancia lateral da construgao ao limite do lote for inferior
a 5 m nao sera permitida a abertura de vaos de compartimentos
de habitacio (quartos e salas).

4 — Os alinhamentos e afastamentos estabelecidos nao se aplicam
a construgao de anexos que, sem prejuizo do cumprimento do RGEU,
poderao ser implantados junto as extremas tardoz e lateral do lote,
devendo, porém, obedecer ao disposto no n.° 1 do artigo 25.° deste
Regulamento.

5 —Nao ficam sujeitas aos afastamentos referidos nos n.** 2 e
3 deste artigo as novas construgdes ou reconstru¢des em zonas con-
solidadas e cujo posicionamento da fachada estd, a partida, definido

pelo alinhamento ou construgao pré-existente, ou por plano de por-
menor ou projecto de loteamento em vigor a data da aprovagao do
presente Plano.

6 — Poderao ser admitidos afastamentos inferiores aos constantes
nos nimeros anteriores em casos de colmatagdo ou reconstru¢do em
situacoes cuja topografia do terreno torne manifestamente impossivel
o seu cumprimento, desde que nao sejam prejudicadas as condigdes
de edificabilidade, salubridade e seguranca dos lotes contiguos.

7 — Nas zonas consolidadas, a alteragdo aos afastamentos entre
fachadas dos edificios, assim como a deslocagdo dos planos marginais
e a rectificacao de alinhamentos, s6 serdo permitidas em planos de
pormenor ou, na auséncia destes, sempre que seja necessario o melho-
ramento ou alargamento do perfil da via.

8 — Sem prejuizo do cumprimento do disposto nos artigos do capi-
tulo 1v, sobre as frentes minimas dos lotes, cada novo lote ou prédio
edificavel deve possuir uma frente para a via publica com uma largura
minima de 8 m, salvo nas zonas consolidadas.

9 — A divisao de iméveis deve ser realizada de maneira que os
lotes e os edificios satisfacam, ap6s a divisao, as disposicoes do presente
Regulamento.

10 — A profundidade dos edificios, nas novas construcoes, medida
perpendicularmente a fachada principal, nao podera exceder 15 m,
excepto:

a) Nos balangos tipo varandas, quando permitidos, mas nunca
superiores a 1 m;

b) Nos casos de pisos de cave e rés-do-chao, quando nao des-
tinados a habitacdo e desde que integrados num plano de
pormenor;

¢) Nos casos de edificios de equipamento;

d) Nos casos de edificios destinados a fins oficinais, industria
ou armazéns;

e) Nos casos de edificios destinados unicamente a escritdrios,
podendo neste caso a profundidade maxima atingir os 18 m;

f) Habitagdo unifamiliar isolada.

Artigo 17.°

Parametros de dimensionamento de espacos verdes
e de utilizacao colectiva, equipamentos e infra-estruturas vidrias

1 — Para efeitos do Plano, consideram-se as zonas verdes e as
zonas de equipamentos definidas na planta de zonamento equiparadas,
respectivamente, aos espagos verdes e de utilizacdo colectiva e aos
equipamentos a ceder nos termos do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de Dezembro, com a redacc¢ao dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001,
de 4 de Junho, no caso de se integrarem na area de loteamentos
ou resultarem de compensagdes quando nao ha lugar a cedéncias.

2 — Os planos de pormenor e as operacoes de loteamento inte-
grarao parcelas de terreno destinadas a zonas verdes, equipamentos
e infra-estruturas viarias, dimensionadas de acordo com os parametros
constantes do quadro 1.

3 — Para aferir o respeito dos parametros a que alude o n.° 2,
consideram-se quer as parcelas de natureza privada destinadas a zonas
verdes, infra-estruturas vidrias e equipamentos de natureza privada
quer as parcelas a ceder a Camara Municipal para aqueles fins.

4 —Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas
necessarias a operacdo de loteamento, nomeadamente arruamentos
viarios e pedonais e redes de abastecimento de 4dgua, de drenagem
de aguas residuais, de electricidade, de gas e de telecomunicacoes,
e ainda de espagos verdes e outros espagos de utilizacao publica,
ou nao se justificar a localizagdo de qualquer equipamento publico
no dito prédio, ndo hd lugar a cedéncias para esses fins, ficando,
no entanto, o proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma
compensaciao em numerario ou espécie, nos termos a fixar em regu-
lamento municipal.

QUADRO I

Espagos verdes

Tipologia de ocupagio (@) e de utilizacao colectiva

Equipamentos

Infra-estruturas vidrias

Arruamentos () Estacionamento (#)

15 m?/120 m? a.b.c.
hab. (ou 15 m?/fogo
no caso de habita-
¢ao unifamiliar).

Habitacao ...........

¢ao unifamiliar).

15 m?/120 m? a.b.c.
hab. (ou 15 m?/fogo
no caso de habita-

Perfil tipo 9,0 m (*).

Faixa de rodagem = 6m ()
[(2,0 m) (x2)est.]

Passeio = 1,5 m
(®)[(1.0 m) (x2)irv.]

1 lugar/120 m? ab.c. hab. (ou
1 lugar/fogo no caso de habi-
tagao unifamiliar) acrescido de
1 lugar suplementar por cada
15 fogos.

(x2)
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Espacos verdes

Tipologia de ocupagao (®) ¢ de utilizacao colectiva

Equipamentos

Infra-estruturas vidrias

Arruamentos () Estacionamento (#)

20 m?/100 m? a.b.c.
hab. hab.

Comércio e servigos . . .

10 m?/100 m? a.b.c.

Perfil tipo 10,0 m (*). Comércio e escritdrios:

Faixa de rodagem =7 m ()
[(2,0 m) (x2)est.]

Passeio = 1,5 m (X2)
(P)[(1,0 m) (x2)arv.]

1 lugar/50 m? a.b.c.

Turismo:
1 lugar/2 quartos de hospedes.
Salas de especticulo e locais de
reunido:

2 lugares/S utentes.

Restaurantes:

1 lugar/4 utentes.

Outros:
1 lugar/50 m? a.b.c.

10 m?/100 m? a.b.c.
hab. hab.

Indtstria ............

10 m?/100 m? a.b.c.

Perfil tipo 12,0 m (*).

Faixa de rodagem =9 m ()
[(2,5 m) (X2)est.]

Passeio = 1,5 m (X2)
(P)[(1,0 m) (x2)arv.]

1 lugar/50 m? a.b.c.

(®) No caso de loteamentos em que coexistam varias tipologias
de ocupacao, serao calculadas separadamente e adicionadas as dreas
destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva, equipamentos
e estacionamento, e¢ serd adoptado para cada arruamento o perfil
correspondente a tipologia servida directamente pelo arruamento que
determinar o perfil de maiores dimensoes.

() Inclui faixa de rodagem e passeios.

(*) Com excepgao de arruamentos em areas urbanas com alinha-
mentos definidos ou em situagdes em que se verifique incompati-
bilidade com o edificado existente.

() Se se optar por incluir estacionamento ao longo dos arrua-
mentos, devem aumentar-se a cada perfil corredores laterais com
2m (X2), 2,25 m (X2) ou 2,5 m (X2), consoante se trate da tipologia
«habitacao», «comércio e servicos» e «industria».

(¥) Se se optar por incluir no passeio um espago permeavel para
caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m.

(#) Para o célculo das areas por lugar de estacionamento con-
siderar: veiculos ligeiros — 20 m? por lugar a superficie em parque
de estacionamento, 12,5 m? por lugar a superficie se for estaciona-
mento longitudinal ou em espinha ao longo da via, e 25 m? por lugar
em estrutura edificada; veiculos pesados — 75 m? por lugar a superficie
€ 130 m? em estrutura edificada.

Destinar-se-a sempre uma percentagem de estacionamento a uso
publico (gratis ou nao): 25% da é4rea de estacionamento afecta a
habitagao; 50 % da area de estacionamento afecta a comércio, servigos
e industria.

Artigo 18.°

Estacionamento em projectos de construcao

1 — O estacionamento de veiculos deverd, sempre que possivel,
efectuar-se no interior dos lotes, proporcionalmente as necessidades
de estacionamento e manobras de descarga a que digam respeito.

2— O numero minimo de lugares de estacionamento a prever
no interior dos lotes em projectos de construgao ¢ calculado segundo
os parametros constantes do quadro I1.

QUADRO II

Tipologia de ocupagao Estacionamento

1 lugar/120 m? a.b.c. hab. ou 1 lugar/fogo
no caso de habitacao unifamiliar, acres-
cido de 1 lugar suplementar por cada
15 fogos.

Habitacdo ...........

Tipologia de ocupagao Estacionamento

Comércio e servigos . .. | Comércio e escritorios:

1 lugar/50 m? a.b.c.

Turismo:

1 lugar/2 quartos de hospedes.

Salas de espectaculo e locais de reunido:

2 lugares/5 utentes.

Restaurantes:

1 lugar/4 utentes.

Outros:
1 lugar/50 m? a.b.c.

Inddstria ............ 1 lugar/100 m? a.b.c.

3 — Constituem excepg¢ao aos referidos parametros as situagoes,
nas zonas consolidadas, em que nao seja possivel a sua aplicagao.

4 — Para além dos valores estabelecidos no quadro II deste artigo,
ha ainda a considerar, cumulativamente, a seguinte condigao: os luga-
res de estacionamento localizados nas garagens de prédios de habi-
tacdo colectiva serao obrigatoriamente atribuidos na proporcéo de,
pelo menos, um por fracgao.

Artigo 19.°

Tracado arquitectonico

1— O tracado arquitectonico das edificagdes obedecerd aos
seguintes condicionalismos:

a) Tratamento exterior de paredes e muros:

al) O tratamento exterior da edificagdo deverd ter em
conta as cores ¢ materiais tradicionalmente utili-
zados na regido, nao sendo permitida a utilizagao
de azulejos ou outros materiais ceramicos vidrados
no revestimento das fachadas, rebocos carapinha-
dos, tintas muito texturadas ou auséncia de aca-
bamento;
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a2) Os muros das edificacoes devem ser construidos
com os mesmos materiais utilizados nas fachadas
ou harmonizando-se com elas, fazendo parte dos
respectivos projectos;

a3) Nao ¢ permitida a abertura e pintura das juntas
de argamassa entre blocos ou revestimentos em
alvenaria de pedra;

b) Portas e janelas — os materiais a utilizar deverdo ser pre-
ferencialmente a madeira ou o ferro pintados, o aluminio
termolacado ou o PVC.

2 — Todos os projectos apresentados a Camara Municipal devem,
preferencialmente, incluir um mapa de acabamentos com a especi-
ficacao de todos os materiais a utilizar.

Artigo 20.°

Cores

1 — Para além das cores dos materiais naturais, serdao permitidas
as cores constituidas pelos pigmentos naturais de tradicional aplicagao
na arquitectura da regiao, com predominancia para o branco, o ocre,
01052 € 0 creme.

2 — Os algerozes e tubos de queda serao pintados na cor da fachada
ou das caixilharias.

3 — As guardas, gradeamentos e portdes serao pintados nas mes-
mas cores que forem utilizadas nas portas e aros das caixilharias.

4 — Os socos, cunhais, cornijas e barras a volta das aberturas serao
de pedra a vista ou pintadas nas cores tradicionais da regiao.

5 — As portas, janelas, aros fixos, peitoris e portadas serao pintadas
nas cores tradicionais da regiao.

6 — Independentemente das cores escolhidas, s6 serd permitida
a predominancia de uma cor nas diversas partes componentes do
edificio.

Artigo 21.°

Coberturas

1 — As coberturas, além da simplicidade que devem apresentar
quando ficarem a vista, deverdo ser em telha de barro vermelha do
tipo lusa ou de canudo, podendo-se considerar a aprovacao de outros
materiais ou tipos de cobertura, designadamente quando tal nao for
possivel devido a sua dimensao e onerosidade, e desde que seja garan-
tida a sua integragao na envolvente.

2 — As aguas dos telhados serao acertadas por cumeeiras e a incli-
nacao dos telhados nao ultrapassara os 26°.

3 — Constituem excepgdo ao ndmero anterior os edificios exis-
tentes que podem manter as suas caracteristicas, quando forem sujeitos
a obras.

4 — Quando, nos remates com os planos verticais, forem utilizados
beirados e cornijas, estes ndo podem exceder 0,50 m em relagdo ao
alinhamento da construcao.

5 —Sem prejuizo do disposto no presente artigo, as coberturas
de telheiros e anexos devem ainda cumprir o disposto na alinea f)
do n.° 1 do artigo 25.° deste Regulamento.

Artigo 22.°

Caves e sotaos

1 — E permitida a construcdo de sotdos cuja area util ndo podera
exceder 75 % do piso imediatamente inferior.

2 — A altura méaxima de apoio da cobertura sobre as fachadas,
medida do nivel do pavimento do sétao até a linha de interseccao
com a cobertura, sera de 0,50 m.

3 — Nao serdo permitidos espacos de habitacdo nas caves e nos
sO0taos das novas construgoes.

4 — As caves dos novos edificios para habitacdo colectiva, escri-
torios ou servicos deverdo destinar-se, sempre que a sua localizagao
ou areas o permita, a estacionamento automavel dos utentes.

Artigo 23.°

Corpos balancados

Nas fachadas dos edificios s6 serdo permitidos corpos balangados
sobre a via publica, desde que se desenvolvam a partir de 2,5 m
de altura e nao ultrapassem 1 m do plano da fachada medido na
perpendicular.

Artigo 24.°

Pormenores notaveis

E proibida a destruicao de pormenores notaveis, nomeadamente
gradeamentos, ferragens, cantarias, elementos decorativos, brasoes ou
quaisquer outros elementos com interesse que deverdo ser mantidos
e ou recuperados.

Artigo 25.°

Anexos

1—E permitida a construcio de anexos de apoio a construcio
principal, desde que, para além das disposicdes do RGEU relativas
a ventilagao, iluminacao e afastamento, sejam observadas as seguintes
regras:

a) A sua area de implantacdo ndo seja superior a 10% da
area de implantacdo da construgdo principal, ndo podendo
essa area ultrapassar 35 m?;

b) Existir apenas um tnico piso;

¢) A cércea maxima nao exceder 2,5 m;

d) Nao sera permitida a utilizacdo como habitagdo;

e) Nao poderao ser construidos entre o plano da fachada pos-
terior da construcdo principal e o limite frontal do lote rela-
tivamente a via de acesso principal;

f) A cobertura tenha uma agua, em situacdo de barreira, ou
duas aguas, quando isolada, e o revestimento seja em telha
de barro vermelho, nido sendo admissiveis coberturas em
terrago ou com materiais ligeiros.

2 — E permitida a ampliagio de anexos existentes, desde que com
essa ampliagdo nao seja ultrapassada 10% da area de implantagao
da construcao principal.

3 — A area dos anexos ndo ¢ contabilizada para efeitos do calculo
da area total de construcdo prevista no presente Regulamento.

Artigo 26.°

Muros e vedagdes

1 — A altura das vedacoes entre lotes nao podera exceder 1,80 m,
a menos que sejam em sebe vegetal.

2 — Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, relativa as zonas de ser-
vidao e necessidade de parecer por parte da entidade que as tutela,
a altura das vedacdes confinantes com arruamentos publicos nao
poderd exceder 1,50 m, sendo no méximo constituidas por muro até
0,70 m e o restante por sebes vegetais, gradeamentos, redes metélicas
ou outros, de modo a garantir a sua integragao no conjunto.

Artigo 27.°

Vitrinas, toldos, letreiros e aniincios

1 — A colocagao de vitrinas, toldos, letreiros e antncios devera
circunscrever-se a area dos respectivos estabelecimentos e ser estudada
de acordo com critério de integracio arquitectdnica e local que jus-
tifiquem as suas formas, ficando dependente de licenga municipal.

2 — Para o licenciamento de qualquer destes elementos, ¢ obri-
gatdrio apresentar as seguintes pecas:

a) Memoria descritiva mencionando todas as caracteristicas;

b) Fotografias da situacao actual;

c¢) Planta de localizagio;

d) Desenhos cotados por forma a ver-se a respectiva colocagao
relativamente as fachadas e balango sobre o passeio.

3 — Os toldos nao poderdo ter balango superior a largura dos
passeios, reduzida de 0,40 m, nem exceder 2 m.

4 — Qualquer parte dos toldos deve ficar, pelo menos, 2,50 m
acima do passeio.

5 — Os toldos devem ser reversiveis.

6 — A colocagao dos toldos, letreiros e anincios nao podera pre-
judicar ou sobrepor-se a paramentos existentes na fachada.

CAPITULO IV

Zonamento

SECCAO I

Zonamento

Artigo 28.°

Consideracées gerais

1— O espago urbano é delimitado pelo perimetro urbano e
engloba as seguintes zonas, conforme consta na planta de zonamento:

a) Zonas consolidadas;
b) Zonas de preenchimento;
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¢) Zonas de expansao;

d) Zonas de equipamentos;
e) Zona industrial;

f) Zonas verdes.

2 — Para efeitos de aplicacao do Plano, algumas zonas definidas
subdividem-se em subzonas.

SECCAO II
Zonas consolidadas

Artigo 29.°

Definicao

1 — As zonas consolidadas correspondem a areas homogéneas e
consolidadas que outrora, nas zonas mais centrais, concentraram as
funcoes comerciais e de servicos mais significativos e onde a actividade
de construgdo é maioritariamente constituida por operacdes de reno-
vacdo, reconstrucao e beneficiacao e restauro.

2 — Pretende-se a manutencdo desse estatuto e das caracteristicas
gerais da malha urbana, a preservacdo das caracteristicas arquitec-
ténicas dos edificios de maior interesse, integracdo das novas edi-
ficacoes e valorizacao dos espagos exteriores publicos.

3 — O conjunto das zonas consolidadas assinaladas corresponde
ao nucleo antigo de Sobreira Formosa.

Artigo 30.°

Usos e edificabilidade

1 — Estas zonas destinam-se a habitacdo unifamiliar e colectiva
e a implantacdo de comércio, servicos, turismo e outras actividades
compativeis com a habitacdo, em edificios proprios ou em parte dos
edificios mistos, predominantemente de comércio e servicos ou de
comércio e habitagao.

2 — Quando admissiveis, a Camara Municipal podera condicionar
as mudangas de uso a execucao de obras de conservacao, restauro
ou reparacao de toda a edificacao.

3 — Sao proibidas as construcdes destinadas a industrias, oficinas
e armazéns que provoquem qualquer tipo de poluigdo incompativel
com a habitacao ou que exijam vias de acesso superiores, em dimensao,
as vias existentes.

4 — Enquanto nao forem elaborados planos de pormenor, as edi-
ficacOes estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Nestas zonas as intervengdes deverdo ser maioritariamente
constituidas por operagdes de beneficiagio, manutencio,
reconstrucao e restauro;

b) As novas construgdes deverao integrar-se harmoniosamente
no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas
de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagao do lote tra-
dicionais das zonas urbanas em que se inserem, com excep-
cdo para as situagdes referidas nas alineas e) e f) deste
nimero, assim como garantir a integragdo dos elementos
da fachada utilizando na construcgdo elementos tipoldgicos
de composicdo, bem como materiais da arquitectura da
regiao;

¢) Os projectos para novas construgdes e ampliagdes tém de
incluir um algado esquematico, pelo menos na escala de
1:500, onde se represente a integracao do edificio no perfil
da rua, ou seja, representacao do ntimero de pisos do edificio
e dos envolventes, numa extensdo de 50 m para cada lado;

d) E permitida a demolicao de edificios ou partes de edificios
que contribuam para a descaracterizacdo destas zonas;

e) No caso de ampliacdo, renovagao, reconstrugdo ou cons-
trucdo nova, a altura da edificacdo ndo poderad exceder a
céreea da preexisténcia ou a cércea predominante na fachada
urbana ou conjunto em que se insere;

f) O alinhamento definido pelas edificacoes imediatamente
contiguas serd obrigatoriamente respeitado, excepto nos
casos previstos no n.° 5 do artigo 16.%;

g) Incluem elementos obrigatdrios dos projectos de ampliagdo,
reconstrucdo e remodelacdo, para além do estipulado em
regulamento municipal:

g1) Levantamento rigoroso nas escalas de 1:50 e de
1:100;

g2) Documentacdo fotografica pormenorizada de exte-
riores ¢ interiores;

h) O nimero maximo de pisos admissivel é de 2, desde que
seja cumprida a norma constante da alinea e) deste nimero
e do RGEU;

i) Quando admissiveis, a Camara Municipal podera condicio-
nar as mudancas de uso para servigos, comércio, turismo
e industria a execugao das obras de adaptagdo necessarias
a nova utilizacdo, em parte ou em toda a edificacdo;

j) O indice de impermeabilizacdo maximo ao lote é:

j1) Para habitacao unifamiliar € de 0,8;
Jj2) Para habitagao colectiva ¢ de 1.

SECCAO III

Zonas de preenchimento
Artigo 31.°

Definicao

As zonas de preenchimento sdo zonas de ocupacao mais recente,
nao consolidadas e com vocagao de ocupagao pré-definida pelas cons-
trugoes existentes ou por loteamentos aprovados.

Artigo 32.°

Usos e edificabilidade

1 — Nestas zonas sao admitidas actividades, fungoes e instalagoes
com fins habitacionais, permitindo a instalacdio de comércio, equi-
pamentos publicos e privados, servigos em geral, servicos de restau-
racdo ou similares, ou qualquer outro tipo de ocupagdo, desde que
compativel com os usos dominantes, designadamente com a fungao
habitacional, sujeitando-se aos indicadores urbanisticos deste artigo.

2 — Os usos relacionados com comércio e servicos sO sdo per-
mitidos no rés-do-chao.

3 — As edificagdes nas zonas de preenchimento estao sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) As novas construgdes deverao integrar-se harmoniosamente
no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas
de alinhamento, cércea, volumetria e ocupacgiao do nicleo
urbano em que se inserem, com excepcao para as situagoes
referidas na alinea c¢) deste nimero;

b) E permitida a demolicao de edificios ou partes de edificios
que contribuam para a descaracterizacdo destas zonas;

¢) O alinhamento definido pelas edificacoes imediatamente
contiguas serd obrigatoriamente respeitado, excepto se a
Céamara Municipal entender conveniente fixar um novo ali-
nhamento para o melhoramento ou alargamento do perfil
da via;

d) As tipologias de constru¢do admitidas sao: edificio isolado,
edificio geminado e edificio em banda;

e) As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar e
a bifamiliar;

f) A édrea minima de lote é:

f1) Para edificios isolados ¢ de 400;
f2) Para edificios geminados é de 300;
f3) Para edificios em banda ¢é de 200;

g) O nimero maximo de pisos € de 2;

h) O indice de implantacao bruto maximo a aplicar em ope-
ragcoes de loteamento e planos de pormenor é de 0,6;

i) O indice de construcdo bruto méximo, a aplicar em ope-
racoes de loteamento e planos de pormenor é de 1,45;

j) O indice de implantagao liquido maximo é:

~

j1) Para edificios isolados ¢ de 0,35;
Jj2) Para edificios geminados ¢ de 0,45;
Jj3) Para edificios em banda ¢ de 0,6;

/) O indice de construgao liquido maximo é:
1) Para edificios isolados ¢ de 0,7;

12) Para edificios geminados ¢ de 0,9;
13) Para edificios em banda € de 1,2;

m) O indice de impermeabilizacio méiximo ao lote é de 0,7.
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SECCAO IV
Zonas de expansao

Artigo 33.°

Definicao e usos

1 — O objectivo das zonas de expansio € proporcionar dreas para
a expansao habitacional, sendo no entanto admissivel a instalagao
de outras fungdes, tais como comércio, servicos, turismo ou outros
equipamentos, sujeitando-se aos indicadores urbanisticos definidos
nos artigos 34.° e 35.°

2 — A ocupagao das zonas de expansao devera ser desencadeada
através da realizagao de planos de pormenor ou operagdes de lotea-
mento ou construgao em lotes ja constituidos.

3 — As zonas de expansao subdividem-se em:

a) Zonas de expansao de média densidade;
b) Zonas de expansao de baixa densidade.

Artigo 34.°

Edificabilidade nas zonas de expansao de média densidade

1 — As tipologias de construcdo admitidas sao: edificio isolado,
edificio geminado e edificio em banda.

2 — As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar e a
bifamiliar.

3 — A area minima de lote é:

a) Para edificios isolados de 700 m?;
b) Para edificios geminados de 500 m?;
c) Para edificios em banda de 250 m?.

4 — O nimero maximo de pisos ¢ de 2.

5 — O indice de implantagao bruto méaximo a aplicar em operacoes
de loteamento e planos de pormenor ¢ de 0,3.

6 — O indice de construcao bruto maximo a aplicar em operagoes
de loteamento e planos de pormenor € de 0,6.

7 — O indice de implantacao liquido maximo é:

a) Para edificios isolados ¢é de 0,2;
b) Para edificios geminados é de 0,25;
c¢) Para edificios em banda é de 0,4.

8 — O indice de construcao liquido maximo é:

a) Para edificios isolados ¢é de 0,4;
b) Para edificios geminados € de 0,5;
c¢) Para edificios em banda ¢ de 0,8.

9 — O indice de impermeabilizacdo méximo ao lote é de 0,7.

Artigo 35.°

Edificabilidade nas zonas de expansao de baixa densidade

1— A tipologia de construgdo admitida ¢ de edificio isolado.
2 — A tipologia habitacional admitida € a unifamiliar.

3 — A 4rea minima do lote é de 1000 m?.

4 — O nimero maximo de pisos ¢ de 2.

5 — O indice de implantagao liquido méaximo € de 0,25.

6 — O indice de construgao liquido maximo € de 0,35.

7— O indice de impermeabilizagio maximo ao lote é de 0,5.

SECCAO V
Zonas de equipamentos

Artigo 36.°

Zonas de equipamentos

1— As zonas de equipamentos colectivos sdo espacos destinados

a prestagdo de servicos a colectividade, nomeadamente no ambito
da saude, educagao, assisténcia social, seguranca e proteccao civil,

a prestagao de servicos de caracter econdmico, e a pratica, pela colec-
tividade, de actividades culturais, de desporto e de recreio e lazer.

2 — A delimitacao das zonas destinadas a equipamentos colectivos
¢ a constante da planta de zonamento do plano e subdivide-se em:

a) Zona de equipamento existente;
b) Zona de reserva para equipamento.

3 — A configuragido e implantacdo dos edificios e o tratamento
dos espacos exteriores das zonas destinadas aos equipamentos deverdao
ser definidas em estudos posteriores de maior detalhe.

4 — Na elaboracdo de planos de pormenor e projectos de lotea-
mento serao respeitadas as zonas destinadas a equipamentos deli-
mitadas na planta de zonamento do plano, sem prejuizo da criagao
de novas zonas de equipamentos colectivos a integrar nas diferentes
zonas urbanas, sempre que necessario e de acordo com o artigo 17.°

5 — Os projectos para equipamentos deverdo ser desenvolvidos
tendo sempre em atencdo as condigdes topograficas, morfoldgicas
e ambientais que caracterizam a envolvente, bem como a altura total
dominante dos edificios ai existentes.

6 — As zonas de reserva para equipamento destinam-se a novos
equipamentos previstos ou outros de manifesto interesse publico que
surjam no prazo de vigéncia do Plano.

7 — Os indicadores urbanisticos para as zonas de reserva para
equipamento sao:

a) O nimero maximo de pisos ¢ de 3;
b) O indice de implantacdo méaximo ¢ de 0,45;
¢) O indice de construcdo ¢ de 1,2.

8 — Nas zonas de equipamento proposto observar-se-a um regime
transitério que antecedera a sua utilizagdo para o uso publico e que
consiste em nao se permitir:

a) A execucao de quaisquer edificacoes que nao correspondam
a equipamentos;

b) Destruicao de solo vivo e do coberto vegetal;

¢) Alteragdes a topografia do solo;

d) Derrube de quaisquer arvores;

e) Descarga de entulho de qualquer tipo.

SECCAO VI
Zona industrial

Artigo 37.°

Definicao

A zona industrial delimitada na planta de zonamento destina-se
a integrar unidades existentes, a relocalizacio de oficinas e armazéns
existentes em outras zonas onde o uso principal nao € esse e a implan-
tacao de novos estabelecimentos das classes C e D, laboratérios de
pesquisa e analise, armazéns, depdsitos, edificios de natureza recrea-
tiva e social de apoio a zona industrial e escritorios.

Artigo 38.°

Edificabilidade

1— A instalacdo de novas industrias e outras actividades nesta
area deve ser precedida de plano de pormenor ou projecto de lotea-
mento industrial legalmente eficaz e fica sujeita ao cumprimento dos
seguintes condicionamentos:

a) Cumprimento da legislagdo em vigor sobre a instalacdo e
funcionamento da actividade;

b) Eficaz controlo das condi¢des ambientais e da utilizacdo
dos recursos hidricos e, sempre que se justifique, com a
instalagao de sistemas antipoluentes;

¢) Nas zonas confinantes com as dreas urbanas ou urbanizéveis,
deve ser garantida a integracdo e protecgao paisagistica do
local, mediante a criacdo obrigatdéria de uma faixa de pro-
teccdo envolvente da zona industrial, que garanta um afas-
tamento minimo de 20 m ao limite dos lotes e, simulta-
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neamente, a integragao e proteccao ambiental e paisagistica
do local mediante a criacdo de uma cortina arbérea em
torno da mesma que ocupe, pelo menos, 60 % da referida
faixa de proteccdo, onde seja sempre dada prioridade a
manutengao de vegetagao original, especialmente se se veri-
ficar a existéncia de arvores de grande porte;

d) Terem um lote minimo de 850 m?;

e) Indice de construgao liquido méaximo de 0,5;

f) Indice de implantagao liquido maximo de 0,45;

g) Altura maxima nio pode ultrapassar um plano de 45°, defi-
nido a partir de qualquer dos lados do lote, com um maximo
de 7 m;

h) Constituem excepgao a alinea anterior as instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

i) Os afastamentos minimos da construgao aos limites do lote
540 os seguintes:

i1) Limites laterais é de 5 m, excepto no caso de uni-
dades geminadas;

i2) Limite posterior € de 5 m;

i3) Limite frontal é de 7,5 m;

j) Impermeabilizacado maxima do lote de 70 %;

) As éreas afectas a manutengdo ou vigilancia ndo podem
exceder 10 % da drea da construgdo principal, nunca ultra-
passando 100 m?;

m) As areas ndo impermeabilizadas serdo espagos verdes, de
preferéncia arborizados;

n) Garantir uma adequada localizagdo das ETAR;

o) Garantir todas as condicdes de seguranga, nomeadamente
0 acesso a veiculos em situacdes de emergéncia.

2 — Nao sera permitida a instalagdo de indudstrias sem que pre-
viamente sejam executadas todas as infra-estruturas de apoio.

SECCAO VII
Zonas verdes

Artigo 39.°
Definicao

1 — As zonas verdes constituem &reas integradas na estrutura
urbana, onde predomina ou se potencia a presenga de elementos
naturais e que devem ser mantidos e equipados para os usos e fungdes
definidas nos artigos 40.° a 42.°, ndo sendo permitida a sua desa-
fectacdo para outras finalidades.

2 — A delimitagao das zonas verdes é a constante da planta de
zonamento do Plano, subdividindo-se em:

a) Zona verde equipada;
b) Zona verde de enquadramento;
¢) Zona verde de protecgao.

3 — Na elaboracao de planos de pormenor e projectos de lotea-
mento serdo respeitadas as zonas verdes delimitadas na planta de
zonamento do Plano, sem prejuizo da criagdo de novas zonas verdes
a integrar nas diferentes zonas urbanas, sempre que necessario e de
acordo com o artigo 17.° e com o regime de edificabilidade proposto.

4 — A forma e a natureza do tratamento das zonas verdes deverao
ser definidas em projectos, com base nas indicagoes dos artigos 40.°
a42.°

5 — As zonas verdes sdo de construgdo proibida, com excepcao
de construgdes cuja finalidade se integre em programas de areas de
recreio e de lazer constituidas ou a constituir nestas zonas ou cons-
trugdes de reconhecido interesse municipal.

6 — Todo o tipo de equipamento e mobilidrio a instalar nestas
zonas deverd ter a sua localizagdo e caracteristicas aprovadas pela
Céamara Municipal.

7 — Nestas zonas nao serao permitidas descargas de entulho, ins-
talagdes de lixeiras e parques de sucata de materiais de qualquer
tipo.

Artigo 40.°
Zona verde equipada

1 — As zonas verdes equipadas constituem éareas em estreita liga-
¢ao e envolvéncia com o tecido urbano construido, nomeadamente

zonas residenciais e de servicos, tendo importancia relevante na defi-
nicdo do continuo natural secundario e enquanto elementos de vivi-
ficacao e qualificacdo ambiental e de recreio e lazer urbano.

2 — Estas zonas podem assumir a forma de pracetas, largos ou
jardins, constituindo pequenos locais privilegiados para encontro e
permanéncia da populagéo, pelo que serao preferencialmente os locais
escolhidos para a instalagdo de equipamento que satisfaca aquelas
necessidades.

3 — Nestas zonas deverdo existir elementos naturais, nomeada-
mente em termos de material vegetal que estardo presentes em mais
de 30% da area da respectiva zona, podendo a restante area ser
impermeabilizada ou ndo.

4 — Nas zonas verdes equipadas inseridas na Reserva Ecoldgica
Nacional aplica-se o respectivo regime juridico, designadamente o
Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco, com as alteracoes introduzidas
pelos Decretos-Leis n.” 316/90, de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de
Outubro, 79/95, de 20 de Abril, e 203/2002, de 1 de Outubro.

Artigo 41.°
Zona verde de enquadramento

1— As zonas verdes de enquadramento sao areas de elevada
importancia ambiental e cénica no contexto do tecido urbano, devendo
ser consideradas como elementos essenciais na definicao do continuo
natural primério do aglomerado.

2 — Estas zonas constituem areas de enquadramento a edificado,
caminhos pedonais e, em algumas situacoes, correspondem a elemen-
tos associados a rede viaria.

3 — Os alinhamentos arbéreo-arbustivos representados na planta
de zonamento sao de cumprimento obrigatério, sem prejuizo da imple-
mentagdo de outros, contribuindo para a qualificacao do espaco
urbano, nomeadamente das zonas de circulacido pedonal.

Artigo 42.°
Zona verde de proteccao

1 — As zonas verdes de proteccao sao areas de elevada importancia
ambiental e cénica no contexto do tecido urbano, devendo ser con-
sideradas como elementos essenciais na definigdo do continuo natural
primario do aglomerado.

2 — Nestas zonas nao é permitida a impermeabilizagao do solo,
devendo ser efectuadas ac¢oes que maximizem a sua importancia atras
considerada, nomeadamente em termos de coberto vegetal como espé-
cies autdctones e tradicionais da paisagem vegetal regional, numa
ocupacao nao inferior a 80 % da area da respectiva zona.

3 — Pretende-se que estas zonas mantenham as fungdes de pro-
teccdo e alguma producio e que, paralelamente, possam vir a desen-
volver fungdes recreativas, compativeis com o potencial protector e
produtor da mata, com preferéncia para as actividades de circuitos
pedonais, de bicicleta e a cavalo, acompanhadas por postos de inter-
pretacdo da paisagem, fauna e flora.

4 — O equipamento a instalar serd o adequado para o correcto
e facil desenvolvimento das actividades mencionadas no nimero ante-
rior e em material leve, de preferéncia estrutura de madeira.

5 — Nao ¢ permitido o derrube de arvores em macigo ou isoladas,
bem como a destruigao do coberto vegetal e do solo.

SECCAO VIII
Rede viaria e transportes

Artigo 43.°
Rede viaria

1 — Os trogos pertencentes as estradas regionais, nacionais e muni-
cipais estao sujeitos as servidoes e demais disposi¢oes constantes na
legislacao em vigor aplicavel, nomeadamente os Decretos-Leis
n.% 13/71 e 13/94, ou outra que a venha alterar ou substituir.

2 — Nao sao permitidas intervencdes que, de algum modo, invia-
bilizem a implementagdo da rede vidria proposta.
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3 — O tracado da rede vidria proposto na planta de zonamento
¢é esquemadtico e indicativo, pelo que, na execugdo dos projectos, sao
admitidas variagoes que contribuem para a sua melhor funcionalidade
e exequibilidade, desde que essas variagbes ndo comprometam, de
modo algum, a hierarquia e a prestacdo pretendidas.

4 — Na implementacdo da rede viaria, para além dos nimeros
anteriores, sdo ainda consideradas as disposicoes do artigo 18.°

Artigo 44.°
Percursos pedonais

1 — Os percursos pedonais estao assinalados na planta de zona-
mento.

2 — Nao sao permitidas intervencoes que inviabilizem a imple-
mentacio destes percursos.

3 — Para além dos percursos pedonais assinalados na planta de
zonamento, na elaboragao de planos de pormenor e loteamentos sera
sempre privilegiada a integragdo de novos percursos pedonais e liga-
¢Oes visuais com as diversas zonas verdes definidas na planta de zona-
mento, e entre elas.

CAPITULO V

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 45.°
Areas a sujeitar a planos de pormenor

As zonas a sujeitar a plano de pormenor correspondem a unidades
operativas de planeamento e gestdo e estao assinaladas na planta
de zonamento:

a) UOPG 1 — Niicleo antigo e envolvente;
b) UOPG 2 — Area de expansio norte;
¢) UOPG 3 — Area de expansao sul.

Artigo 46.°
Omissoes

Sempre que este Regulamento for omisso, serao aplicadas as dis-
posicoes da lei geral e do Plano Director Municipal.

QUADRO III

Sintese da edificabilidade

Lot
mil(l)ine;o Namero| LI LL I.C I.C. |L imper.
Zonas Tipologia habitacional Tipologia de construgao (metros de bruto | liquido | bruto [ liquido | maximo
quadra- | pisos | maximo | maximo | maximo | maximo | (lote)
dos)
Isolada ...............
Unifamiliar ........... Geminada ............ 0,8
Zonas consolidadas . ............. - 2 - - - -
Banda ...............
ColeCtiVa . oot 1,0
Isolada ............... 400 0,35 0,7
Zonas de preenchimento ......... Unifamiliar/bifamiliar ... | Geminada ............ 300 2 0,6 | 045 | 145 | 0,9 0,7
Banda ............... 200 0,6 1,2
Isolada ............... 700 0,2 0,4
Zonas de exp. média densidade . . .. | Unifamiliar/bifamiliar ... | Geminada ............ 500 2 0,3 | 0,25 | 0,6 0,5 0,7
Banda ............... 250 0,4 0,8
Zonas de exp. baixa densidade .... | Unifamiliar ........... Isolada ............... 1000 2 - 0,25 - 0,35 0,5
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