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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Lei n.° 26/96
de 1 de Agosto

Alteracdo, por ratificacdo, do Decreto-Lei n.° 334/95, de 28 de
Dezembro (altera o Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novem-
bro — regime juridico do licenciamento das operacdes de lotea-
mento e das obras de urbanizag&o).

A Assembleia da Republica decreta, nos termos dos
artigos 164.°, alinea d), 165.°, alinea c), 169.%, n.° 3,
e 172.° da Constitui¢do, o seguinte:

Artigo 1.°

Os artigos 2.°, 7.2, 11.°, 12.° 16.°, 24.°, 32.°, 36.°,
38.2,43.9,55.°,56.°,57.° ¢ 68.° do Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de Novembro, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 334/95, de 28 de Dezembro, passam a ter a seguinte
redaccéo:

«Artigo 2.°
[.]
L
2
B
A
D
B
Artigo 7.°
[...]
L

2 — O pedido de informacéo prévia é dirigido ao pre-
sidente da cadmara municipal, sob a forma de reque-
rimento, e nele devem constar o nome e a sede ou
domicilio do requerente.

3 — Sempre que o pedido de informacao prévia for
solicitado por quem nédo é proprietario do terreno, a
resposta da camara municipal deve ser igualmente noti-
ficada ao respectivo proprietario, se a respectiva iden-
tidade for conhecida.

4 — (Anterior n.° 3.)

5 — (Anterior n.° 4.)

6 — (Anteriorn.°5.)

7 — (Anterior n.° 6.)

8 — (Anteriorn.° 7.)

9 — (Anterior n.° 8.)

Artigo 11.°
[...]

7 — O presidente da cAmara pode delegar nos verea-
dores ou nos dirigentes dos servigcos o exercicio da com-
peténcia prevista no presente artigo.

Artigo 12.°
[...]

L —

2

3 — No prazo méaximo de 10 dias a contar da data
da recepcdo do processo, as entidades consultadas
podem solicitar a cAmara municipal, por uma Unica vez,
a apresentacdo de elementos de instrucdo obrigatdria
do pedido que esta ndo lhes tenha remetido.

Artigo 16.°
[...]

1 — O proprietéario e os demais titulares de direitos
reais sobre o prédio a lotear cedem gratuitamente a
camara municipal parcelas de terreno para espagos ver-
des publicos e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas,
designadamente arruamentos viarios e pedonais, e equi-
pamentos publicos, que, de acordo com a operacdo de
loteamento, devam integrar o dominio publico.

B
A
D
Artigo 24.°
[-1
L
2

3 — O montante da caucéo pode ser:

a) Reforcado, por deliberagdo fundamentada da
cédmara municipal, sempre que se mostre insu-
ficiente para garantir a concluséo dos trabalhos,
em caso de prorrogacao do prazo de conclusdo
das obras ou em consequéncia de acentuada
subida do custo dos materiais ou dos salarios;

Artigo 32.°
[.]

1 — A realizacdo de infra-estruturas urbanisticas e
a concessdo do licenciamento da operacdo de lotea-
mento estdo sujeitas ao pagamento das taxas a que se
referem as alineas a) e b) do artigo 11.° da Lei n.° 1/87,
de 6 de Janeiro, ndo havendo lugar ao pagamento de
quaisquer mais-valias ou compensacdes, com excep¢do
das previstas no artigo 16.°

2 — O pagamento das taxas referidas no ndmero
anterior pode, por deliberacdo da cadmara municipal,
ser fraccionado até ao termo do prazo de execugdo das
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obras de urbanizacéo, com presta¢do de caucdo nos ter-
mos do artigo 24.°

3 — (Anterior n.°5))

4 — (Anterior n.° 6.)

5 — (Anteriorn.° 7.)

Artigo 36.°
[.1

L

2 — A alteragdo das especificacbes do alvard de
licenca de loteamento constara de aditamento ao alvara
inicial e obedece, com as necessarias adaptagdes, ao
disposto no presente diploma para o licenciamento da
operacdo de loteamento e das obras de urbanizacao,
designadamente em matéria de pareceres, autorizagdes
e aprovac@es exigidos por lei, mas ficando, no entanto,
o requerente dispensado de apresentar os documentos
utilizados no processo anterior que se mantenham vali-
dos e adequados.

B
A
D
Artigo 38.°
[.1]

1— Quando a operagdo de loteamento implicar a
realizacdo de obras de urbanizagdo, o alvara caduca:

a) Se as obras ndo forem iniciadas no prazo de
15 meses a contar da data da emissdo do alvara;

b) Se as obras estiverem suspensas ou abandonadas
por periodo superior a 15 meses, salvo se a sus-
pensdo decorrer de facto ndo imputavel ao titu-
lar do alvarg;

¢) Se as obras ndo forem concluidas nos prazos
fixados no alvara ou no prazo estipulado pelo
presidente da cAmara municipal, nos termos do
n.° 2 do artigo 23.°

2 — (Anterior n.° 3.)
3 — (Anterior n.° 4.)
4 — (Anterior n.°5.)

5 — O proprietario ou proprietarios do prédio objecto
de licenciamento caducado podem requerer a concessao
de novo licenciamento do loteamento ou das obras de
urbanizacéo, obedecendo 0 novo processo aos requisitos
da lei vigente a data desse requerimento.

6 — O requerimento previsto no nimero anterior é
liminarmente rejeitado se, a data da sua recepc¢édo na
cadmara municipal, estiver em curso qualquer das pro-
vidéncias a que aludem os artigos 47.° e 48.°

Artigo 43.°
[...]

2

3 — O parecer da comissdo de coordenacdo regional
caduca no prazo de dois anos a contar da data da sua
emissdo, salvo se a cdmara municipal tiver, dentro desse
prazo, licenciado a operacdo de loteamento, expressa
ou tacitamente.

4 — (Anterior n.°5.)

5 — (Anterior n.° 6.)

Artigo 55.°
[.1

1 — Compete as cadmaras municipais, com a colabo-
racdo das autoridades administrativas e policiais, a fis-
calizacdo do cumprimento do disposto no presente
diploma, sem prejuizo das competéncias atribuidas por
lei a outras entidades.

2

Artigo 56.°
[.1

1 — S&o anulaveis os actos administrativos que deci-
dam pedidos de licenciamento, no ambito do presente
diploma, sem terem sido precedidos de consulta das
entidades cujos pareceres, autoriza¢cdes ou aprovagdes
sejam legalmente exigiveis, bem como os que ndo este-
jam em conformidade com os pareceres vinculativos,
autorizac6es ou aprovagOes legalmente exigiveis.

2 — Sao nulos os actos administrativos que decidam
pedidos de licenciamento, no &mbito do presente
diploma, que violem o disposto em plano regional de
ordenamento do territrio, plano municipal de orde-
namento do territorio, plano especial de ordenamento
do territério, normas provisoérias, area de desenvolvi-
mento urbano prioritario ou area de construgdo prio-
ritaria.

B

A e

5 — (Anterior n.° 6.)

Artigo 57.°
[.1

L
2 — (Anteriorn.° 4.)
3 — (Anterior n.°5))

Artigo 68.°

Accao para o reconhecimento de direitos

1 — A camara municipal, a requerimento do interes-
sado, pode reconhecer a existéncia de deferimento tacito
e 0s respectivos direitos constituidos.

2 — O reconhecimento dos direitos constituidos em
caso de deferimento tacito do pedido de licenciamento
de operacgdo de loteamento ou de obras de urbanizacdo
pode igualmente ser obtido através de accdo proposta
nos tribunais administrativos de circulo.

3 — Proposta a accdo de reconhecimento de direitos
referida no nimero anterior, a cuja peticdo devem ser
juntos todos os elementos de prova de que o autor dis-
ponha, o juiz ordena a citagdo da camara municipal
para responder no prazo de 15 dias e, seguidamente,
ouvido o Ministério Publico e a comissdo de coorde-
nacdo regional da area, que se pronuncia no prazo de
15 dias, e concluidas as diligéncias que se mostrem neces-
sarias, profere sentenga.

4 — As accbes de reconhecimento de direitos regu-
ladas no nimero anterior tém caracter urgente.

5 — Na&o é admissivel invocar causa legitima de ine-
xecucdo das sentencas que reconhecam os direitos a
que se refere o n.° 2.

6 — Nas acc¢bes de reconhecimento de direitos pre-
vistas no presente artigo, em tudo o que nele ndo esta
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expressamente regulado, é aplicavel o disposto nos arti-
gos 6.°, 69.°, 70.° e 115.° do Decreto-Lei n.° 267/85,
de 16 de Julho, com excepcdo do n.° 2 do artigo 69.%»

Artigo 2.°

S&@o aditados ao Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de
Novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 334/95, de 28
de Dezembro, os artigos 68.°-A e 68.°-B, com a seguinte
redaccéo:

«Artigo 68.°-A

Intimac&o judicial para um comportamento

1 — Nos casos de deferimento, expresso ou tacito,
de pedidos de licenciamento de operacdo de loteamento
ou de obras de urbanizacgéo, perante recusa injustificada
ou falta de emissdo do alvara respectivo no prazo devido,
pode o interessado requerer ao tribunal administrativo
de circulo a intimagédo da autoridade competente para
proceder a referida emissao.

2 — E condigdo do conhecimento do pedido de inti-
macao referido no nimero anterior o pagamento ou
0 depdsito das taxas devidas nos termos do disposto
nos n.°¢ 1 e 3 do artigo 32.°

3 — O requerimento de intimagdo deve ser instruido
com 0s seguintes documentos:

a) Copia do requerimento para a pratica do acto
devido;

b) Cépia da notificacdo do deferimento expresso,
qguando ele tenha tido lugar;

c) Copia do pedido de licenciamento e dos ele-
mentos referidos no n.° 2 do artigo 9.° e nos
n.%s 2 e 3 do artigo 20.°, no caso de deferimento
tacito.

4 — Ao pedido de intimacdo referido no n.° 1 apli-
ca-se o disposto no artigo 6.°, nos n.°s 1 e 2 do artigo 87.°,
nos n.°* 1, 3 e 4 do artigo 88.° e no artigo 115.° do
Decreto-Lei n.° 267/85, de 16 de Julho.

5 — O recurso da decisao que haja intimado a emisséo
de alvara tem efeito suspensivo.

6 — O efeito meramente devolutivo do recurso pode,
porém, ser requerido pelo recorrido, ou concedido ofi-
ciosamente pelo tribunal, caso do recurso resultem indi-
cios da ilegalidade da sua interposicdo ou da impro-
cedéncia do mesmo, devendo o juiz relator decidir esta
guestdo, quando a ela houver lugar, no prazo de 10 dias.

7 — Ha lugar a responsabilidade civil, nos termos dos
artigos 90.° e 91.° do Decreto-Lei n.° 100/84, de 31 de
Marco, quando a autoridade competente ndo cumpra
espontaneamente a sentenca que haja intimado a emis-
sdo do alvara.

8 — A certiddo de sentenca transitada em julgado
que haja intimado a emissdo do alvara substitui, para
todos os efeitos previstos no presente diploma, nomea-
damente para os pedidos de ligacédo das redes de sanea-
mento, de abastecimento e de telecomunicacgdes, o
alvara nao emitido.

9 — As associagdes representativas dos industriais de
construcdo civil e obras publicas e dos promotores imo-
biliarios tém legitimidade processual para intentar, em
nome dos seus associados, os pedidos de intimacdo pre-
vistos no presente artigo.

10 — Os pedidos de intimagdo previstos no presente
artigo devem ser propostos no prazo de seis meses a

contar do conhecimento do facto que lhes serve de fun-
damento, sob pena de caducidade.

Artigo 68.°-B

Regulamentos municipais

1— Os regulamentos municipais que tenham por
objecto a fixacdo de regras relativas a construcao, fis-
calizacdo e taxas de operag6es de loteamento e de obras
de urbanizacdo, com excepcdo dos previstos no Decre-
to-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, sdo obrigatoriamente
submetidos a inquérito publico, pelo prazo de 30 dias,
antes da sua aprovacdo pelos 6rgdos municipais com-
petentes.

2 — Os regulamentos a que se refere o n.° 1 sdo publi-
cados no Diario da Republica.»

Artigo 3.°

O artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 334/95, de 28 de
Dezembro, passa a ter a seguinte redac¢ao:

«Artigo 3.°

1 — Na auséncia de plano municipal de ordenamento
do territorio, poderdo as camaras municipais proceder
a imediata delimitacdo das areas urbanas do respectivo
concelho, mediante a aprovacao de uma carta, a escala
de 1:10 000 ou superior, que identifique a area urbana
em causa, a submeter a ratificagdo do ministro respon-
savel pela area do ordenamento do territorio.

2 — Decorrido o prazo de 60 dias a contar da data
da entrega, na comissdo de coordenacdo regional, da
deliberacdo referida no ndmero anterior sem acto
expresso de ratificacdo, considera-se para todos os efei-
tos que esta foi concedida.»

Aprovada em 23 de Maio de 1996.
O Presidente da Assembleia da Republica, Anténio
de Almeida Santos.
Promulgada em 4 de Julho de 1996.
Publique-se.
O Presidente da Republica, JORGE SAmPAIO.

Referendada em 8 de Julho de 1996.

O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oliveira
Guterres.

Lein.° 27/96
de 1 de Agosto

Regime juridico da tutela administrativa

A Assembleia da Republica decreta, nos termos dos
artigos 164.°, alinea d), e 169.°, n.° 3, da Constituicao,
0 seguinte:

Artigo 1.°
Ambito
1 — A presente lei estabelece o regime juridico da
tutela administrativa a que ficam sujeitas as autarquias

locais e entidades equiparadas, bem como o respectivo
regime sancionatorio.



