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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS E
MINISTERIOS DA ADMINISTRACAO INTERNA,
DA IUSTICA, DO EQUIPAMENTO SOCIAL £ DA
QUALIDADE DE VIDA.

Decreto-Lei n.° 400/84
de 31 de Dezembro

1. A experiéncia de mais de 10 anos de aplicagio
do Decreto-Lei n.° 289/73, de 6 de Junho, permite
afirmar que o regime juridico dos loteamentos urba-
nos deve beneficiar de uma ampla actualizagdo que
exprima a reflexdo sobre ela produzida pela doutrina
e jurisprudéncia, a transformagdo dos condicionalis-
mos politicos que o marcam e a superagdo da visdo
centralizadora e concentrada que esteve na sua gé-
nese.

A entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 77/84, de
8 de Margo, impGe que se desenvolvam as atribui¢Oes
que a administragdo central e local cabem na ma-
téria nos termos do respectivo artigo 10.°

2. Assim, entende-se que em matéria de ordena-
mento do territério e de transformacSes urbanfisticas
de iniciativa dos particulares —designadamente quando
estas atinjam grande dimens3o ou especial impacte am-
biental — a autonomia municipal sé serd plena com a
aprovacdo e ratificacdo dos instrumentos de planea-
mento e em especial do plano director municipal, cuja
normativa cobre todo o territério municipal.

O Governo nao pode deixar de exercer, na auséncia
de planeamento municipal, uma prudente intervencio
que visa a salvaguarda de valores patrimoniais ou am-
bientais, a qual apenas se reveste de caricter vincula-
tivo nos casos em que se afectam directa ou indirec-
tamente competéncias estatais legalmente estabele-
cidas. '

3. Tendo em vista uma mais vasta celeridade na
apreciagdo de pretensdes de diversa complexidade,
fixaram-sc 3 formas de processo que se designam por
«processo especial», «processo ordindrio» e «processo
simples», estabelecendo, para cada um deles, a respec-
tiva tramitagao.

4. No imbito de obras de urbanizacdo torna-se obri-
gatério o licenciamento municipal da construgio de
vias de acesso a veiculos e infra-estruturas destinadas
a servir conjuntos ou aldeamentos turisticos, quando
essas obras sejam de iniciativa privada, ou a parques
industriais.

5. No seguimento de matéria contida na Lei das
Financas Locais (Decreto-Lei n.° 98/84, de 29 de
Margo), que cria as taxas pela realizagdo de infra-estru-
turas urbanisticas e concessdo da licengca de lotea-
mento, tornou-se necessdrio rever o sistema de com-
pensagdes e cedéncias,

A referida taxa destina-se a compensar o municipio
pela rcalizagdo de novas infra-estruturas ou alteracdo
das existentes em consequéncia da sobrecarga derivada
da nova ocupagdo.

Especifica-se que serd obrigatéria a cedéncia gra-
tuita & cAmara municipal dos terrenos necessirios aos
equipamentos piblicos e, bem assim, dos espacos e
redes publicos, a prever na respectiva proposta de
loteamento.

6. Consagra-se a figura de «contrato de urbaniza-
¢do» por forma a regular 0s compromissos a assumir
pelo requerente e pela cimara municipal, tornando-o
obrigatério sempre que na operagio de loteamento
intervenham outras entidades ou se trate de «processo
especial».

Sera, pois, em sede de contrato de urbanizagdo que
sc definirdo as obrigagdes reciprocas da autarquia, do
proprietdrio do terreno e de outras entidades ptblicas
ou privadas que se entenda necessdrio associar, tendo
em vista a prossecu¢do de fins piblicos pelos parti-
culares contratantes.

1. Por forma a colmatar as consequéncias de pos-
sivel inércia das clmaras municipais, traduzida na
falta de emissdo de alvard, prevé-se para o «processo
simples» um mecanismo substitutério, a notificagdo
judicial avulsa, a pedido do proprietdrio do prédio,
atribuindo-se-lhe 0 mesmo valor do alvar4 para mero
efeito do fraccionamento da propriedade.

Nas restantes operagdes de loteamento e obras de
urbanizagdo adoptou-se, todavia, procedimento dife-
rente. O alvard deve ser expressamente requerido e,
caso ndo seja emitido atempadamente, considerou-se
que se verificaria o indeferimento ticito do pedido.
Do indeferimento, expresso ou técito, poderd o par-
ticular lesado recorrer contenciosamente, atribuindo-se
a0 respectivo recurso a natureza do recurso de plena
jurisdi¢do. Deste modo se garante aos particulares o
reconhecimento em tribunal de direitos subjectivos e
a intervengdo dos Orgdos jurisdicionais em defesa de
interesses legalmente protegidos. A sentenga ou o acér-
ddo que condenar a cidmara municipal terd, pois, a
mesma eficicia do alvara.

8. Com vista a contrariar a venda em avos, fixou-se
como necessario o parecer favordvel das cimaras mu-
nicipais na celebragdo ou registo de quaisquer actos
ou negdcios juridicos que impliquem a constituigdo
de compropriedades ou a ampliagio do niimero de
compartes de prédios risticos, concedendo-lhes, nas
transmissGes onerosas, o direito de preferéncia. Assim,
o Governo responde positivamente as recomendacdes
formuladas pelo Alto Comissario contra a Corrupgao
e as sugestdes dos municipios sobre a matéria.

9. As infracgdes ao disposto neste diploma consti-
tuem contra-ordenagdes, prevendo-se como sangdes
acessérias das coimas a suspensio dos trabalhos,
a reposi¢do do terreno nas condi¢Ges em que se en-
contrava anteriormente 4 data da infrac¢do e a inter-
dicdo do exercicio de actividade empresarial no con-
celho por tempo determinado.

Tendo em conta a gravidade do ilicito, possibilitou-se
4 cimara municipal em certos casos o exercicio da posse
administrativa, para além da aplicacdo de outras san-
¢oes, deixando o regime de posse cautelar de consti-
tuir em matéria de loteamento instituto auténomo, pelo
que se revoga o Decreto-Lei n® 275/76, de 13 de
Abril.

10. Constitui ilicito penal o prosseguimento de tra-
bathos cuja suspensdo haja sido ordenada e, bem assim,
a cedéncia de prédios ou parte deles em violagio ao
disposto no presente diploma, prevendo-se, para além
de penas de multa, a aplicagdo de penas de prisao
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de 7 meses a 2 anos, podendo ainda ser requerido
pelo municipio, no respectivo processo, a transferén-
cia da propriedade do prédio, mediante 0 pagamento
dc correspondente va'or, calculado como prédio ris-
tico.

Reconhece-se, deste modo, que medidas punitivas
brandas poderdo conduzir a que «o crime ainda com-
pense» € que ndo se ponha termo ao flagelo por todos
reconhecido, ¢ que niio sdo os que constroem ilegal-
mente os principais infractores, mais sim os que se de-
dicam a uma actividade comercial que ndo € s6 espe-
culativa mas &, sobretudo, fraudulenta, j4 que se vende
como lote para construir e a pregos de tal um produto
onde se ndo pede construir legalmente e que ndo tem
as infra-estruturas exigidas por lei. Assim sendo, esté-se
perante um delito econémico da mesma natureza dos
delitos j4 previstos em recente diploma sobre a ma-
téria.

Assim, no uso da autorizacgdo legislativa conferida
pela Lei n.° 25/84, de 13 de Julho, o Governo decreta,
nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 201.° da
Constitui¢io, o seguinte:

CAPITULO 1
Disposigbes gerais

Artigo 1.°— 1 — Estdo sujeitas a licenciamento
municipal nos termos do presente diploma:

a) As acgdes que tenham por objecto ou simples-
mente tenham por efeito a divisdo em lotes
de qualquer 4rea de um ou vérios prédios,
destinados, imediata ou subsequentemente,
a construgao;

realizagdo de obras de urbanizacdo, in-
cluindo as destinadas a conjuntos e aldea-
mentos turfsticos € a parques industriais,
bem como a construgdo de vias de acesso
a veiculos automéveis ou a simples prepa-
ra¢do do terreno com essa finalidade.

by A

2 — Sdo proibidas todas as operages preparatdrias,
designadamente a destrui¢do de vegetagdo ou de ele-
mentos construidos, a simples preparagdo do terreno
por meio de terraplenagens, marcagdes de qualquer
tipo ou colocagdo de estacas ou outros elementos que
indiciem a divisio em lotes ou parcelas, que ndo
sejam efectuadas ao abrigo de uma operagio previa-
mente licenciada nos termos deste diploma.

3 — As acgdes mencionadas na alinea @) don.° 1 do
presente artigo serdo objecto de uma operagéo de lotea-
mento a aprovar pela cAmara municipal competente.

4 — As obras de urbanizacdo referidas na dltima
parte da alinea b) do n.° 1 seréo licenciadas nos termos
da alinea ¢) do n.° 4 do artigo 37.°, dos artigos 39.°
e 40° e das alineas a) ¢ b) do n.° 1 do artigo 41.° do
presente diploma, com as devidas adaptagdes.

Art. 2°—1— Nido constitui operagdo de lotea-
mento, ndo estando, portanto, sujeita ao licenciamento
previsto neste diploma, a celebragdo de negécio juri-
dico que tenha como efeito a transmissio, através do
seu destaque, de uma dnica parcela de prédio inscrito
ou participado na matriz, desde que, cumulativamente:

a) O prédio se situe dentro do, aglomerado ur-
bano;

b) A parcela a desiacar confronte com arrua-
mento pidblico existente;

¢) O interessado disponha de projecto para a cons-
trucdo de edificio com o maximo de 2 fogos,
a erigir na parcela a destacar, aprovado pela
camara municipal;

d) A licenga de construgdo expressamente men-
cione as situagdes referidas nas alineas a)
e b).

2 — Nio podera ser efectuado no mesmo prédio e
no prazo de 10 anos mais de um destaque idén-
tico ao referido no niimero anterior.

Art. 3°—1-—Os licenciamentos referidos na ali-
nea a@) do n° 1 do artigo 1.° obedecerdo a uma das se-
guintes formas de processo:

a) Processo especial;
b) Processo ordinario;
¢) Processo simples.

2 — A forma de processo especial serd seguida para
as operagdes de loteamento que impliquem, pela sua
localizagdo e dimensdo, alteragbes da rede viaria pu-
blica existente ou redimensionamento das infra-estrutu-
ras exteriores do prédio ou prédios a lotear, bem como
alteracdes significativas das condigdes ambientais da
drea em que Os mesmos se situem e que excedam a
competéncia do municipio.

3 — Estardo ainda sujeitas 3 forma de processo
especial as operagdes de loteamento de que resulte um
acréscimo de populagdo residente, permanente ou flu-
tuante, ou de postos de trabalho igual ou superior a
menor das seguintes ordens de grandeza:

a) Edificabilidade equivalente a 500 fogos ou
2 ha nos loteamentos em que predomine a
indastria;

b) 10 % da estimativa do parque habitacional do
aglomerado ou da populagdo activa nos
casos em que predomine a industria.

4 — A forma de processo ordindrio serd scguida
para as operagdes de loteamento que, implicando a
construcdo ou remodelagdo de arruamentos piblicos
ou infra-estruturas no prédio ou prédios a lotear, ndo
déem, contudo, lugar  alteragdo da rede vidria pablica
existente ou a alteragbes relevantes das infra-estruturas
exteriores aos mesmos prédios.

5_—A forma de processo simples serd seguida na
divisio em lotes de um ou mais prédios quando todos
aqueles confinem com arruamentos publicos existentes,
salvo o disposto no artigo anterior.

6 — Para efeitos do presente diploma entendem-se
por arruamentos publicos as vias de comunicagdo ter-
restre destinadas ao transito dentro do aglomerado
urbano.

Art. 4°— 1 — Durante o prazo de 3 anos, o licen-
ciamento das operagdes de loteamento de prédio ou
prédios, que seguem a forma de processo especial ou
ordinario e que se situem fora dos aglomerados urbanos
existentes, estd sujeito a parecer vinculativo da Direc-
¢ao-Geral do Ordenamento.

2 — No prazo referido no niimero anterior, as Direc-
¢Oes-Gerais do Planeamento Urbanistico e do Orde-
namento promoverio, ouvidos os municipios a cujo
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territério respeitam, a aprovagdo das normas provi-
sérias para vigorarem enquanto néo forem aprovados
para o local planos regionais de ordenamento do ter-
ritério (PROT) e planos directores municipais (PDM).

Art. 5.° Nos casos de os perimetros dos aglomerados
ndo se encontrarem legalmente fixados, entende-se por
aglomerado urbano o niicleo de edificagdes autorizadas,
servido por arruamentos piblicos, e a respectiva 4rea
envolvente, em que o seu perimetro é definido pelos
pontos distanciados 50 m do eixo daqueles arrua-
mentos no sentido transversal e 20 m da dltima edi-
ficagéo do nicleo no sentido do arruamento.

Art. 6.° O pedido das licengas previstas neste di-
ploma constitui para o requerente um acto de adminis-
tragdo ordindria.

CAPITULO 11
Informagido prévia

Art. 7.°— 1 — Qualquer interessado poderd reque-
rer, por escrito, & cimara municipal do lugar da situa-
¢éo do prédio informagdo sobre a possibilidade de rea-
lizagdio das operacdes ou obras referidas no artigo 1.°
¢ respectivos condicionamentos, esclarecendo suficiente-
mente a pretensdo e juntando plantas a escala 1:25 000
e 1:1000, com a indicagdo do local da situagdo do pré-
dio.

2 — A informagdo mencionard as disposi¢des do
plano regional de ordenamento, do plano director mu-
nicipal, de planos de urbanizagdo, gerais, parciais ou
de pormenor, ou das normas provisérias a que se re-
fere o artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de
Novembro, ou, na sua falta:

a) O zonamento e ou indices urbanisticos, nomea-
damente densidade de ocupagdo e nimero
de fogos e pisos permitidos;

b) Os dados disponiveis sobre infra-estruturas,
equipamentos e servigos gerais;

c) As servidGes piblicas ou outros condiciona-
mentos legais existentes.

3 — A informag@o referida no n.° 2 mencionaré ex-
pressamente 0 seu prazo de validade, o qual ndo pode
ser inferior a 6 meses.

Art. 8°— 1 — A cémara municipal deliberar4 sobre
o pedido de informagdo no prazo de 30 dias apés a
entrega do requerimento a que alude o artigo anterior,
devendo a respectiva deliberagio ser comunicada ao
requerente no prazo de 15 dias.

2 — A informagéo fornecida nos termos do presente
capitulo ndo € constitutiva de direitos nem fonte ge-
radora de expectativas susceptiveis de protecgdo ju-
ridica.

CAPITULO 111
Operagdes de loteamento. Processo especial

Art. 9° O licenciamento das operagdes de lotea-
mento que, nos termos dos n.* 2 e 3 do artigo 3.°, se-
guem a forma de processo especial depende da apro-
vagdo prévia pela cdmara municipal de um estudo pre-
liminar de urbanizagfo da 4rea a abranger pelas mes-
mas, a apresentar pelo interessado.

Art. 10.°— 1 — O pedido de aprovagio do estudo
preliminar de urbanizagdo deverd constar de requeri-
mento dirigido ao presidente da cidmara municipal da
situagdo do prédio, instruido, em triplicado, com pegas
escritas e desenhadas que contenham expressamente
as seguintes indicagoes:

a) Documento comprovativo de que o ou os re-
querentes sdo proprietdrios do terrenc a
lotear ou de que possuem poderes bastantes
para requerer a aprovagdo do estudo;

b) Memoria descritiva e justificativa referindo,
especificamente, o enquadramento nos pla-
nos existentes e justificando a solugdo pro-
posta nos aspectos técnico-econémicos;

¢) Planta da regido, na escala 1:25 000, com as
principais vias rodovidrias e ferrovidrias e
o perimetro do aglomerado e os perimetros
dos aglomerados préximos, quando legal-
mente definidos;

d) Estrutura vidria e as suas relagbes com o ex-
terior;

e) Zonamento primdrio, definindo as 4reas des-
tinadas a habitagdo, 4 inddstria, ao comér-
cio, a agricultura, a espagos livres ptblicos
¢ a outros usos ¢ referindo os principais in-
dices urbanisticos das diferentes zonas, no-
meadamente os coeficientes de ocupagio
do solo; '

) Localizagdo e delimitagio das 4reas destina-
das aos equipamentos gerais, incluindo apar-
camentos, espagos verdes e outros espagos
livres publicos;

8) Elementos essenciais das redes de abaste-
cimento de dgua, de saneamento e de elec-
tricidade e indicagdo da sua viabilidade téc-
nico-econdémica;

h) Programas de realizagdo, indicando as respec-
tivas fases;

i) Planta de sintese, 4 escala 1:1000 ou 1:2000,
condensando todos os elementos referidos
nas alineas c¢) a g);

J) Definigdo das caracteristicas volumétricas e de
tipologia da ocupagdo de cada zona;

I) Parecer quanto a capacidade de uso dos solos
que se pretendem utilizar ou, quando exista,
extracto de carta da reserva agricola.

2 — O pedido poderé ainda conter outros elementos
que o requerente entenda dever juntar, nomeadamente
levantamento fotogréfico e ou aerofotogramétrico.

3 — Presume-se que o requerimento esti devida-
mente instruido se, no prazo de 30 dias ap6s a data
da sua recepgdo, o requerente nao tiver sido notificado
das deficiéncias e omissdes que eventualmente se ve-
rifiquem.

4 — O requerente dever4, no prazo de 60 dias, su-
prir as deficiéncias e juntar os elementos para que seja
notificado, findo o qual, na falta de cumprimento, ser4
arquivado o respectivo processo.

Art. 11.°— 1 —A cémara municipal deliberars so-
bre a aceitagéio ou rejei¢do liminar do pedido no prazo
de 30 dias contados da entrega do estudo preliminar
de urbanizagdo ou sobre a entrega de elementos que
haj.am sido juntos nos termos do n.° 4 do artigo an-
terior.
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2 — O pedido s6 poderé ser rejeitado liminarmente:

@) Se a camara municipal nao for competente para
o licenciamento da operagdo ou das obras;

b) Se o pedido contrariar disposi¢des legais ou
regulamentares imperativas;

¢) Se o pedido contrariar disposigdes imperativas
do plano regional de ordenamento do terri-
tério, do plano director municipal, de plano
de urbanizacio, geral, parcial ou de porme-
nor, das areas de desenvolvimento urbano
prioritdrio ou dc construgdo prioritaria ou
as normas provisérias em vigor nos termos
do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 794/76, de
5 de Novembro;

d) Se a 4rea do loteamento estiver abrangida por
declaracdo de utilidade piblica para efeito
de expropriagdo.

3 — A rejeigdo liminar serd comunicada ao reque-
rente no prazo de 15 dias.

4 — A rejeigdo liminar ndo obsta a renovagdo do
pedido, aproveitando-se nesse caso Os actos anterior-
mente praticados.

Art. 12°— 1 — A cAmara municipal promoverd a
tempestiva instrugdo do processo com o parecer dos
seus servicos técnicos e remeté-los-d a Direcgio-Geral
do Planeamento Urbanistico através dos seus servigos
regionais, no prazo de 30 dias a contar da data da
deliberagdo a que se refere o n° 1 do artigo 11.°
ou do termo do prazo mencionado na mesma dispo-
sigao.

2 — A Direcgao-Geral do Planeamento Urbanistico,
no prazo de 15 dias apds a recepgdo do processo,
promoverd as consultas as entidades cujos pareceres,
autorizagBes ou aprovagdes possam inviabilizar ou
condicionar a localizagdo ou a realizagdo da operagao
de loteamento.

3 — As entidades que pela Direcgdo-Geral do Pla-
neamento Urbanistico sejam solicitadas a pronunciar-
-se para conveniente instrugdo do processo deverdo
apresentar os seus pareceres no prazo de 45 dias a
contar da data de recepgdo do pedido de parecer.

4 — A Direcgdo-Geral do Planeamento Urbanistico
informard a cAmara municipal e o requerente da data
¢ das entidades consultadas nos termos do n.° 3.

5 — A Direc¢ido-Geral do Planeamento Urbanistico
farda a sintese dos pareceres, autorizagbes € aprova-
¢des das entidades consultadas, procurando compati-
bilizar os diversos interesses sectoriais, € indicard de
entre as respostas recebidas:

a) Os pareceres, autorizagOes € aprovagdes com
caricter imperativo que condicionem o licen-
ciamento da operagdo de loteamento;

b) Os pareceres com caricter técnico ou opina-
tivo que devam ser considerados no licen-
ciamento da_operagdo de loteamento.

6 — Os pareceres da Direcgdo-Geral do Planea-
mento Urbanistico e das demais entidades consultadas
serdo enviados & cdmara municipal e .ao requerente,
através de carta registada, no prazo de 30 dias a
contar da data de recepgdo do dltimo dos pareceres
ou do fim do prazo fixado para a emissdo dos mesmos.

Art. 13° As consultas referidas nos artigos 4.° e
12.° sdo dispensadas, salvo se o prédio estiver abran-
gido por algum condicionamento legal que implique
prévio parecer, se a operagdo de loteamento:

a) Se inserir em local abrangido por plano direc-
tor municipal, por plano de urbanizagao,
geral, parcial ou de pormenor, plenamente
eficazes, ou ainda por drea de desenvolvi-
mento urbano prioritdrio ou de construgio
prioritéaria;

b) Se localizar em zona abrangida por normas
provisérias em vigor nos termos do ar-
tigo 10° do Decreto-Lei n.° 794/76, de
5 de Novembro.

Art. 14°—1 — Das decisdes ou resolugbes sobre
pareceres de organismos da administragdo central,
quando ndo tenham sido homologados pelo membro
do Governo respectivo, pode o interessado ou a cé-
mara municipal interpor recurso hierdrquico no prazo
de 30 dias a contar da sua notificagdo.

2 — O membro do Governo competente, ouvido o
interessado ou a cdmara municipal, que deverdo pro-
nunciar-se no prazo de 15 dias, pronunciar-se-4 no
prazo subsequente de 60 dias.

3 — A resolugdo do recurso serd notificada ao inte-
ressado € 4 cAmara municipal.

Art. 15.°— 1 — Ultrapassados os prazos fixados no
n.° 1 do artigo 12.° sem que o requerente tenha sido
informado pela cimara municipal das diligéncias efec-
tuadas, poderd este solicitar & Direccdo-Geral do Pla-
neamento Urbanistico, através dos seus servicos re-
gionais, que efectue as consultas e emita o seu préprio
parecer, instruindo esse pedido com um duplicado do
requerimento inicial e dos elementos referidos no
n.° 1 do artigo 10.°

2 —No caso previsto no ntimero anterior a Direc-
¢ao-Geral do Planeamento Urbanistico informarad por
escrito a cAmara municipal e o requerente da data
em que efectuou essas consultas.

3 — As entidades consultadas deverdo pronunciar-se
no prazo de 60 dias a contar da recepgdo da consulta
da Direcgao-Geral do Planeamento Urbanistico.

4 — Os pareceres ou resolugdes da Direcgao-Geral
do Planeamento Urbanistico e das demais entidades
serdo enviados & cAmara municipal e ao requerente,
através de carta registada com aviso de recepgdo, no
prazo de 30 dias a contar da recepgdo do tltimo dos
pareceres ou do termo dos prazos fixados para a
emissdo dos mesmos.

Art. 16°— 1 —E fixado o prazo de 30 dias para
a cimara municipal deliberar sobre o estudo preli-
minar de urbanizagéo.

2 — O presidente da cimara, em despacho funda-
mentado, que serd notificado ao requerente, podera
prorrogar para o dobro o prazo fixado no numero
anterior, antes de o mesmo ter expirado.

3 — O prazo a que se refere o n.° 1 do artigo ante-
rior conta-se:

a) Da data em que tiver sido tomada a delibe-
ragdo sobre a aceitagdo liminar do pedido,
quando ndao devam ser consultadas enti-
dades estranhas ao municipio;
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b) Da recepg¢do do parecer da Direcgdo-Geral do
Planeamento Urbanistico e das demais enti-
dades por esta consultadas nos termos dos
artigos 12.° ou 15.° ou do termo do prazo
fixado para o efeito em caso de siléncio;

¢) Da notificagdo da resolugdo dos recursos refe-
ridos no artigo 14.°, se tiverem tido lugar,
ou do prazo fixado para a mesma, em caso
de deferimento t4cito.

Art. 17°—1— A cémara municipal s6 poderd
indeferir o estudo preliminar de urbanizagio com
qualquer dos fundamentos a que se referem as ali-
neas do n.° 2 do artigo 11.° ¢ ainda nos casos seguintes:

a) Nio ter a concordéncia de qualquer das enti-
dades consultadas nos termos dos artigos 12.°
ou 15.%

b) Afectar manifestamente valores fundamentais
do patriménio paisagistico natural ou cons-
truido;

¢) Ser inconveniente para o ordenado desenvolvi-
mento do local, da povoagdo ou do muni-
cipio, de acordo com os critérios ou acgdes
previstos em instrumentos urbanisticos em
fase de elaboragdo ou no programa de acti-
vidades da cdmara municipal aprovado pelo
6rgdao deliberativo;

d) Demonstrar uma sobrecarga incomportdvel
para as infra-estruturas ou servigos gerais
existentes e implicar a instalacdo de equi-
pamentos ou a realizagdo de trabalhos ou
a prestagdo de servigos n@o previstos pelo
municipio, designadamente a construcao de
arruamentos € o assentamento de redes de
abastecimento de dgua, de electricidade e
de drenagem de esgotos, salvo se o reque-
rente se dispuser a suportar, mediante ga-
rantia adequada, o financiamento dos en-
cargos correspondentes & instalagio ou
reforco e funcionamento dos mesmos por
um periodo minimo de 5 anos.

2 — As deliberagbes de indeferimento ou deferi-
mento condicionado serdio sempre fundamentadas,
mencionando claramente as razdes de dircito e de
facto que justificam as condi¢Ses a observar.

3 — O financiamento dos encargos previstos na
alinea d) do n.° 1 e as demais condi¢Ses a observar
em caso de deferimento condicionado serdo expres-
samente identificados no alvard ou no contrato de
urbanizagdo, se a ele houver lugar.

4 — O deferimento condicionado consiste na fixa-
¢do das condi¢Ges que se mostrem indispensdveis para
obviar ao indeferimento, nos termos dos ntimeros
anteriores, e ainda, se a situagdo habitacional do con-
celho o justificar, na imposicdo da construgdo de habi-
tagOes sujeitas a valores maximos de pregos de venda
¢ rendas a praticar, de acordo com a percentagem
fixada no plano director municipal ou nos planos de
urbanizagio, ou, na falta destes, de 20 %.

5 — O deferimento poderé ser condicionado & apre-
sentacdo do pedido de aprovagdo da operagdo de lotea-
mento por todos os proprietirios ou interessados de
uma drea suficientemente ampla fixada pela cidmara
municipal que possibilite o melhor aproveitamento dos
valores paisagisticos ¢ adequada repartigiio dos encar-
gos e beneficios decorrentes da operagdo.

Art. 18.°— 1 — A deliberagdo da cadmara munici-
pal que aprovar o estudo preliminar de urbanizagio,
quando antecedida de consultas a entidades estranhas
ao municipio, nos termos dos artigos 12.° ou 15.°,
estd sujeita a ratificagdo do Ministro do Equipamento
Social, através da Direcgdo-Geral do Planeamento
Urbanistico.

2 —Decorrido o prazo de 60 dias, a contar da
data da entrada do processo na Direcgio-Geral do
Planeamento Urbanistico, sem acto expresso de rati-
ficagdo, considera-se para todos os efeitos que esta
foi concedida.

3 — A ratificagdo ou a sua recusa constara de des-
pacho do Ministro do Equipamento Social a publicar
no Didrio da Repiblica.

Art. 19.° A cémara municipal informard o reque-
rente, no prazo de 15 dias, do teor da aprovacgdo do
estudo preliminar de urbanizagdo ou da sua rati-
ficagdo, nos casos do artigo anterior.

Art. 20.°— 1 —Apé6s a notificagdo da aprovagdo
do estudo preliminar de urbanizagio ou da sua rati-
ficagdo, em requerimento dirigido ao presidente da
camara municipal da situagio do prédio, o requerente
solicitard, no prazo de 120 dias, o licenciamento do
loteamento, instruindo o processo, em triplicado, com
0s seguintes elementos:

a) Meméria descritiva e justificativa indicando,
se for caso disso, as fases em que pretende
seja autorizada a operagdo e a fase de rea-
lizagdo imediata ¢ nomeadamente a solugdo
adoptada para funcionamento das infra-
-estruturas ¢ suas ligagbes ao exterior e¢ as
redes gerais, o nimero de fogos e os edi-
ficios de cardcter industrial ou de utiliza-
¢do colectiva a construir, o ndmero de
pisos, os indices urbanisticos adoptados,
designadamente os coeficientes de ocupa-
¢do, a drea total de pavimentos a cons-
truir, destinados ou nio 2 habitagdo, e
ainda o estudo econémico do empreendi-
mento;

b) Planta de sintese da operacdo de loteamento,
a escala 1:2000 ou 1:1000, indicando, no-
meadamente, a estrutura viiria e as suas
relagGes com o exterior, a divisdo em lotes,
sua numeragido, dimensdes e dreas, o des-
tino dos iméveis a construir e o nimero
de pisos, a delimitagdo das 4reas a ceder
4 cémara municipal destinadas a equipa-
mentos gerais, a estacionamentos e a espa-
¢os livres publicos, com indicagdo do uso
previsto;

¢) Perfis longitudinais e perfis transversais tipo
dos arruamentos;

d) Planta ou plantas contendo os eiementos essen-
ciais das redes de abastecimento de 4gua,
de saneamento e de electrificagéo;

¢) Regulamento contendo as prescrigdes relativas
a implantagdo dos edificios e A sua altura
¢ outros condicionamentos, nomeadamente
os referentes a zonas industriais € as obri-
gagdes quanto as dreas de estacionamento
e a espagos livres ptblicos.

2 — Presume-se que o requerimento estd devida-
mente instrufdo se, no prazo de 30 dias apés a data
da sua recepgdo, o requerente ndo tiver sido noti-
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ficado de deficiéncias e omissdes que porventura se
verifiquem.

3 -— 0O requerente deverd suprir as deficiéncias ¢
juntar ¢s elementos e que seja notificado no prazo de
60 dias, findo o qual, na falta de cumprimento, sera
arquivado o respectivo processo.

4 — A cimara municipal promoverd a tempestiva
instrugao do processo com parecer dos servigos técni-
cos, devende a dei.beragdo sobre o pedido de licencia-
mento ser tcmada no prazo de 45 dias a contar da
data da recepgio do requerimento.

5 — Sao dispensadas quaisquer consultas a entidades
estranhas ao municipio desde que o processo de licen-
ciamento do loteamento respeite integralmente as con-
dicionantes fixadas no respectivo estudo preliminar de
urbanizagdo.

6 — O presidente da cimara municipal, em despa-
cho fundamentado, que secrd notificado ao requerente,
podcerd prorrogar para o dobro o prazo fixado no n.° 4.

7 — A camara municipal informard o requerente
no prazo de 15 dias do teor da deliberagdo tomada.

Art. 21.°— 1 — A camara municipal s poderd in-
deferir o pedido de licenciamento com qualquer dos se-
guintes fundamentos:

a) Se o pedido apresentar desconformidade com o
estudo preliminar de urbanizagdo aprovado
e ou ratificado nos termos dos artigos 16.°
e 18.9%

b) Sc o pedido contrariar disposigdes legais ou
regulamentares imperativas;

¢) Pelos motivos € nos termos da alinea d) do
n.° 1 do artigo 17.°

2 — As deliberagdes de indeferimento ou de defe-
rimento condicionado serdo sempre fundamentadas,
mencionando claramente as razdes de direito e de
facto que justificam as condigdes a observar.

CAPITULO IV
Operacdes de loteamento. Processo ordindrio

Art. 22°— 1 — O licenciamento das operagdes de
loteamento sujeitas ao processo ordinario, nos termos
do n° 4 do artigo 3.°, serd pedido em requerimento
dirigido ao presidente da cAmara municipal do local
da situagdo do prédio ¢ instruido, em triplicado, com
os seguintes elementos:

a) Meméria descritiva e justificativa indicando,
nomeadamente, a superficie total do ter-
reno a lotear, as solugdes adoptadas para a
rede vidria e para funcionamento das infra-
-estruturas e suas ligagdes ao exterior ¢ as
redes gerais, o nimero de fogos ¢ os edi-
ficios de carécter industrial ou de utilizacao
colectiva a construir, 0 nimero de pisos € os
indices urbanisticos adoptados, nomeada-
mente os coeficientes de ocupagéo ¢ a drea
total prevista de pavimentos a construir, des-
tinados ou ndo a habitagdo, e contendo o
estudo econémico do empreendimento;

b) Documento comprovativo de que o0 ou os re-
querentes sao proprietirios do terreno a
lotear ou de que possuem poderes bastan-
tes para efectuar a operagio;

¢) Parecer quanto & capacidade de uso dos solos
que se pretende utilizar ou, quando exista,
extracto da carta da Reserva Agricola Na-
cional;

d) Planta & escala 1:25000, com indicagdo
do local de situagao do terreno a lotcar,
assinalando a sua relagdo com as ocupa-
¢Oes urbanas existentes;

¢) Planta pormenorizada, a escala 1:2000 ou
1:1000, correspondente ao estado ¢ uso
actual do terreno a lotear ou indicagdo dos
elementos ou valores naturais ¢ construidos
existentes €, bem assim, uma faixa envol-
vente com largura ndo inferior a 200 m,
incluindo as infra-estruturas quc o servem;

/) Planta de sintese da operagdo de loteamento,
3 escala 1:1000 ou 1:2000, indicando, no-
meadamente, a estrutura vidria fundamen-
tal e as suas relagdes com o exterior, a di-
visdo de lotes, sua numeragio, dimensdes e
dreas, o destino dos imdveis a construir € o
nimero de pisos e a delimitagdo das areas
a ceder 4 cAmara municipal destinadas a
equipamentos gerais, a estacionamentos ¢ a
espacos livres ptiblicos, com a indicac@o do
uso previsto;

g) Perfis longitudinais e perfis transversais tipo
des principais arruamentos;

h) Planta ou plantas contendo os elementos es-
senciais das redes de abastecimento de dgua,
de saneamento ¢ de electricidade;

/) Regulamento com as prescri¢des relativas a
implantagdo dos edificios e & sua altura
e outros condicionamentos, nomeadamente
os referentes a zonas industriais e as obri-
gagles quanto a dreas de estacionamento
¢ a espagos livres publicos;

/) Fotografia do local.

2 — O pedido a que se refere 0 n.° 1 poderd ainda
conter outros elementos que o requerentc entcnda
dever juntar, nomeadamente o levantamento fotogra-
fico e ou fotogramétrico do local.

3 — Presume-se que o requerimento estd devida-
mente instruido se, no prazo de 30 dias apds a data
da sua recepgdo, o requerente nao tiver sido notificado
das deficiéncias e omissdes que porventura sc verifi-
quem.

4 — O requerente devera suprir as dcficiéncias ¢
juntar os elementos em falta no prazo dc 60 dias a
contar da notificagdo, sob pena de arquivamento do
respectivo processo.

Art. 23°— 1 — A cimara municipal poderd dcli-
berar sobre a aceitagdo ou rejeigdo liminar do pedido
no prazo de 30 dias sobre a entrega do requerimento
ou sobre a entrega dos elementos que hajam sido
juntos nos termos do n.* 4 do artigo anterior.

2 — A deliberagdo sobre a rejeicdao liminar do pe-
dido da operagdo de loteamento aplica-se o disposto
nos n.” 2, 3 e 4 do artigo 11.° do presente diploma.

Art. 24°—1—A caAmara municipal promoverd
a tempestiva instru¢@o do processo com parecer técnico
sobre a operagdo de loteamento que se pretende reali-
zar.

2 — A camara municipal devera promover con-
sulta & Direcgdo-Geral do Planeamento Urbanistico
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para emitir parecer sobre o pedido, bem como as
demais entidades cujos paraceres, autorizagOes ou
aprovag¢des condicionam a localizagdo ou a realizagdo
da operagdo de loteamento.

3 — Sem prejuizo do disposto no artigo 4.°, os pare-
ceres das entidades referidas no nimero anterior s6
tém carécter vinculativo quando se fundamentem em
condicionamentos legais ou regulamentares.

4 — As consultas referidas no n.° 2 sdo dispensadas
nos casos previstos no artigo 13.°

Art. 25°— 1 — As consultas a que se refere o
n.° 2 do artigo anterior serdo dirigidas aos servigos
externos das entidades com jurisdigdo sobre o local da
realizagdo da operagdo ou das obras ou, na sua falta,
aos respectivos servigos centrais.

2 — Considera-se delegada nos directores ou res-
ponsaveis desses servigos externos a competéncia para
emitir os pareceres ou aprovagdes que condicionam
a localizagdo ou realizagdo dos empreendimentos, sem
prejuizo do poder de avocagio das entidades origina-
riamente competentes.

3 — Com as consultas serdo remetidas cépias dos
elementos referidos no artigo 22.°, podendo os servigos
competentes para emitir o parecer dispensar aqueles
que nfo sejam necessarios.

4 — As consultas serdo efectuadas no prazo de
15 dias a contar da deliberagcdo a que se refere o
artigo 23.° ou do termo do prazo mencionado no
mesmo artigo.

5 — A cimata municipal informar4 o requerente da
data e das entidades consultadas.

Art. 26.°— 1 — A Direc¢do-Geral do Planeamento
Urbanistico e as restantes entidades consultadas de-
verdo pronunciar-se no prazo de 60 dias a contar da
recepgdo da consulta da”cdmara municipal.

2-— A camara municipal enviard ao requerente,
através de carta registada, os pareceres emitidos
nos termos do n.° 1 deste artigo.

Art. 27.° E aplicdvel ao processo ordindrio de lotea-
mento o disposto no artigo 15.°, com as necessdrias
adaptagoes.

Art. 28.° Das decisOes ou resolugdes sobre pareceres
dos organismos da administragdo central, quando
ndo tenham sido homologados pelo membro do Go-
verno respectivo, cabe recurso hierdrquico, nos termos
do artigo 14.° do presente diploma.

Art. 29.° — 1 — Instruido o processo com parecer
técnico que compatibilize os pareceres das entidades
consultadas, nos termos do n 2 do artigo 24.°, a
cimara municipal deliberard sobre a operagdo de
loteamento no prazo de 30 dias.

2 — O presidente da cimara municipal, em despa-
cho fundamentado, que sera notificado ao requerente,
poderd prorrogar para o dobro o prazo fixado no
nimero anterior.

3 — O prazo a que se refere o n.° 1 conta-se:

@) Da data em que tiver sido tomada a delibera-
¢ao sobre aceitagdo liminar do pedido,
quando ndo devam ser consultadas entida-
des estranhas ao municipio;

b) Da recepgao do tultimo dos pareceres, autori-
zagdes ou aprovagdes que tém de instruir
o processo, de acordo com o n.° 2 do ar-
tigo 24.°, ou do final do prazo fixado para
os mesmos, em caso de siléncio;

¢) Da recepgdo do parecer da Direcgio-Geral do
Planeamento Urbanistico e das respostas
das entidades por esta consultadas, no caso
previsto no artigo 27.°%

d) Da notificacdo da resolugao dos recursos re-
feridos no artigo 28.°, se a eles houver
lugar, ou do prazo fixado para a mesma,
em caso de deferimento tdcito.

4 — A cémara municipal informard o requerente,
no prazo de 15 dias, do teor da deliberagdo tomada
nos termos do presente artigo.

Art. 30°—1— A cémara municipal s6 poderd
indeferir o pedido de licenciamento com qualquer dos
fundamentos do n.° 2 do artigo 11.° ¢ ou do n.° 1
do artigo 17.°, com as necessdrias adaptagdes.

2 — As deliberagbes de indeferimento ou de defe-
rimento condicionado serdo sempre fundamentadas,
mencionando claramente as razdes de direito e de
facto que justificam as condigbes a observar.

3 — O financiamento dos encargos previstos na
alinea d) do n.° 1 do artigo 17.° e as demais con-
digdes a observar em caso de deferimento condicio-
nado serdo expressamente identificados no alvard ou
no contrato de urbanizagdo, se a ele houver lugar.

CAPITULO V

Operagdes de loteamento. Processo simples

Art. 31.° As operagdes de loteamento sujeitas a
processo simples, nos termos do n.° 5 do artigo 3.7,
regem-se pelo disposto no presente capitulo e subsi-
diariamente pelas regras aplicdveis ao processo ordi-
ndrio.

1 — O licenciamento serd pedido em requerimento
dirigido ao presidente da cidmara municipal do local
da situagdo do prédio, instruido em triplicado, com os
seguintes elementos:

a) Memoria descritiva e justificativa indicando,
nomeadamente, a superficie total do terreno
a lotear, as solugbes adoptadas para fun-
cionamento das infra-estruturas e suas liga-
¢oes as redes gerais, os edificios de caricter
industrial ou de utilizag¢do colectiva a cons-
truir ¢ o nimero de pisos, o0 niimero de lotes
e a superficie total de pavimentos, destina-
dos ou ndo a habitagao, neles construivel e
o nimero de fogos previstos;

b) Documento comprovativo de que o ou os
requerentes sao proprietdrios do terreno
a lotear ou de que possuem poderes bas-
tantes para efectuar a operacio;

¢) Parecer quanto a capacidade de uso dos solos
que se pretendem utilizar ou, quando exista,
extracto da carta da Reserva Agricola Na-
cional;

d) Planta a escala 1:25 000, com indica¢io do
local do terreno a lotear e delimitagdo do
aglomerado urbano;

e) Planta pormenorizada, cotada, a escala 1:2000
ou 1:1000, correspondente ao estado actual
do terreno e, bem assim, do arruamento
que O serve, na extensio de 250 m para
cada lado do respectivo termo;
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f) Planta de sintese da operagao de loteamento,
A escala 1:2000 ou 1:1000, indicando,
nomeadamente, a divisio em lotes, sua
numeracio, dimensdes e 4rea, o destino dos
im6veis a construir e o nimero de pisos,
os aparcamentos propostos € a delimitagio
das 4reas a ceder & cAmara municipal;

g) Perfis transversais tipo da solugdo proposta,
a escala 1:50, com o alargamento apds
a operacdao de loteamento, com indicag¢do
da zona de aparcamento e do pavimento a
realizar;

#) Planta ou plantas contendo os elementos essen-
ciais dos sistemas de abastecimento de dgua,
de saneamento e de electricidade, com relevo
para localizagdo de todos os Orgdos pre-
vistos, a discrimina¢do das sec¢bes das
canalizacdes e dos condutores, redes gerais
ou parciais domicilidrias propostas, tragado
das respectivas valas e linhas aéreas, tra-
cado dos emissarios em planta e em perfil
¢, bem assim, os pormenores, rigorosamente
detalhados, necessdrios a perfeita compreen-
sdo e boa execucdo da obra;

i) Os célculos relativos e indispensdveis as d'fe-
rentes partes da obra, de forma que fiquem
justificados os elementos que a compdem;

/) Orcamento dos trabalhos, baseado em quanti-
dades e qualidade de trabalhos necessirios
4 sua execugao;

) Fotografia do local.

2 — Presume-se que o requerimento estd devida-
mente instruido se, no prazo de 30 dias apds a sua
recepgdo, o requerente ndo tiver sido notificado de
deficiéncias ¢ omissdes que porventura se verifiquem.

3 — O requerente deverd suprir as deficiéncias e
juntar os elementos em falta no prazo de 60 dias
a contar da notificagdo, sob pena de arquivamento
do respectivo processo.

Art. 33— 1— A camara municipal poderd deli-
berar sobre a aceitacdio ou a rejei¢ao liminar do pedido
no prazo de 30 dias sobre a entrega do requeri-
mento ou sobre a entrega dos elementos que hajam
sido juntos nos termos dos n.* 2 e 3 do artigo anterior.

2 — A deliberacdo sobre a rejeigdo liminar do pe-
dido aplica-se o disposto nos n.”* 2, 3 ¢ 4 do artigo 11.°

Art. 34°— 1 — A cémara municipal promoverd a
tempestiva instru¢do do processo com parecer técnico
sobre a operagio de loteamento que se pretende
realizar.

2 — Sao dispensdveis todas as consultas a entidades
estranhas ao municipio, excepto se o prédio a lotear
estiver abrangido por qualquer condicionamento legal.

3 — As consultas referidas no nimero anterior sdo
aplicdveis, com as necessrias adaptagGes, os arti-
gos 24.° a 26°

Art, 35.°— 1 — E fixado o prazo de 30 dias para
a cAmara municipal deliberar sobre a operagao de
loteamento.

2 — Séo aplicdveis as operagdes de loteamento com
processo simples as disposi¢des dos n.* 2, 3 e 4 do
artigo 29.° e do artigo 30.°, com as necessérias adap-
tagoes.

3 — Quando a operagdo prevista no n.° 1 implicar
a aprovacdo de obras de urbanizagdo aplicar-se-& o
disposto no artigo 37.°

CAPITULO VI

Licenciamento das obras de urbanizagao

Art. 36.° O licenciamento de obras de urbanizagdo
necessdrias & implementagdo de operages de lotea-
mento sujeitas a processo especial ou a processo
ordinério, ou & realizagdo de conjuntos ou aldeamentos
turfsticos ¢ parques industriais, rege-se pelo disposto
no presente capitulo.

Art. 37.°— 1 — O pedido de aprovagao do projecto
de execugdo das obras de urbanizagdo deverd constar de
requerimento dirigido ao presidente da cimara muni-
cipal e instruido nos termos do presente artigo.

2 — No caso de obras de urbanizagdo destinadas
a implementagdo das operagbes de loteamento ante-
riormente licenciadas, o pedido referido no ndmero
anterior deverd ser apresentado no prazo de 180 dias
a contar da data da notificagio da deliberagdo que
aprovou a respectiva operagido de loteamento ou do
prazo fixado para a mesma, no caso de deferimento
tacito.

3 — O projecto de execugdo serd constituido por
pecas escritas e desenhadas e por outros elementos
informativos de f4cil e inequivoca interpretagdo por
parte das entidades intervenientes na aprovagdo do
projecto da obra.

4 — O projecto de execugdo deverd incluir as se-
guintes pegas:

a) Memoria descritiva e justificativa contendo
capitulos respeitantes a cada uma das espe-
cialidades que integram a obra, eviden-
ciando os aspectos mais relevantes da sua
execugao;

b) Cilculos relativos as diferentes partes da obra,
apresentados de modo que fiquem definidos
os elementos que a compdem e justificadas
as solugdes adoptadas;

¢) Planta cotada do terreno a lotear, incluindo as
vias ptiblicas que o servem, & escala 1:1000
ou 1:2000, perfis longitudinais, perfis trans-
versais e outras pegas desenhadas que escla-
recam devidamente quanto & execugdo de
todos os trabalhos de terraplenagens e
de construgdo dos arruamentos;

d) Planta geral do sistema de abastecimento de
4guas, 2 escala 1:1000 ou 1:2000, com
localizagido de todos os érgidos que o com-
pbem, discriminacdo das secgOes das cana-
lizagGes, gerais e ramais domicilidrios, e
do tragado das valas;

e) Planta geral da obra de esgotos de 4guas negras
e de 4guas pluviais, 2 escala 1:1000 ou
1:2000, que mostre a posigdo relativa das
redes de drenagem, da estagdo de trata-
mento de Aguas residuais e do local de
evacuagdo dos efluentes, o tragado dos emis-
sdrios em planta e em perfil e a disposigdo
e as dimensSes aproximadas dos 6rgdos
constitutivos da estagio depuradora;

) Planta geral da obra das redes de electrifica-
¢d0, A escala 1:1000 ou 1:2000, que mostre
a posicdo relativa de cada um dos seus
6rgaos, com a discriminacdo do tragado
e secgoes dos seus condutores;

g) Planta geral relativa aos arranjos exteriores,
incluindo espagos verdes, em planta a es-
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cala 1:500 ou 1:200, incluindo todas
as pegas escritas e desenhadas nas escalas
apropriadas que esclarecam devidamente
quanto 2 identificagdo e defini¢cdo dos tra-
balhos a executar;

h) Orgamentos da obra, por especialidades e glo-
bal, baseados em quantidades e qualidades
dos trabalhos necessarios a sua execugio,
devendo neles ser adoptadas as normas
portuguesas em vigor ou as especificagdes
do Laboratério Nacional de Engenharia
Civil;

i) Condigdes técnicas gerais e especiais do ca-
derno de encargos.

Art. 38.°— 1 — Se a execucdo das obras tiver sido
requerida e autorizada por fases, os projectos deverdo
ser apresentados nos prazos fixados, respeitando-se,
porém, o disposto no artigo anterior quanto aos da
1.” fase.

2 — Os prazos fixados nos termos do n.° 2 do ar-
tigo 37.° e do n° 1 do presente artigo poderdo ser
prorrogados por uma ou mais vezes, em casos justi-
ficados, mediante requerimento do interessado.

Art. 39°— 1 — A cimara municipal deverd pro-
nunciar-se sobre os projectos das obras de urbanizag@o
no prazo de 45 dias. '

2 — O presidente da cAmara municipal poderd, me-
diante despacho fundamentado, que sera notificado
ao requerente, prorrogar até ao dobro o prazo a
que se refere o nimero anterior.

3 — O prazo mencionado no n.° 1 conta-se a partir:

«) Da recepgio do requerimento e dos elementos
a que se¢ refere o artigo 37.°;

b) Da aprovagdo da operagdo de loteamento,
quando os projectos das obras tenham sido
apresentados juntamente com o pedido de
licenciamento.

Art. 40°— 1 —A caAmara municipal sé6 poderd
indeferir os pedidos de aprovagdo dos projectos das
obras de urbanizagio com qualquer dos seguintes
fundamentos:

a) Indcferimento expresso da operagdo de lotea-
mento ou falta de conformidade com condi-
cionamentos impostos;

b) Desrespeito por normas legais, regulamentares
ou técnicas aplicdveis;

¢) Os fundamentos referidos na alinea d) do
n° 1 do artigo 17.°, quer no caso do
processo especial quer no caso do processo
ordindrio, se apenas na fase de aprovagdo
do projecto das obras for possivel verificar
0s respectivos pressupostos.

2 — As resolugdes de indeferimento serdo sempre
fundamentadas, mencionando-se claramente as razdes
de direito e de facto que justificam a recusa.

3 — A camara municipel informard o requerente,
no prazo de 15 dias, do teor da deliberagdo tomada
nos termos deste artigo e do artigo anterior.

Art. 41.° — 1 — A cimara municipal, ao aprovar o
projecto das obras de urbanizagdo a executar, deverd
fixar:

a) As condigbes a observar para a sua execugao;
b) O prazo para a sua conclusio;

¢) O montante da caugdo destinada a assegurar
a sua boa e regular execugdo, que nio
podera ser inferior ao custo dos trabalhos
a efectuar e devera ser prestada mediante
garantia bancéria, hipoteca sobre lotes re-
sultantes da operagao, ou depdsito a ordem
da cimara municipal, sob condi¢io de o
mesmo ser actualizado nos termos do pre-
sente diploma;

d) As condigdes gerais do contrato de urbaniza-

¢do.

2 — O prazo estabelecido nos termos da alinea b)
do nimero anterior poderd ser prorrogado a requeri-
mento fundamentado do interessado.

3 — O montante da caucao referido na alinea ¢) do
u.® 1 podera:

a) Ser refor¢ado, por determinagdo da cAmara
municipal, em caso de prorrogagdo de prazo
de conclusdao das obras, ou de verificagao
de acentuada subida do custo dos materiais
ou dos saldrios, ou, em geral, sempre que
o montante da caugdo se mostre insuficiente
para garantir a conclusdo dos trabalhos;

b) Ser reduzido nos mesmos termos, a requeri-
mento do interessado, em conformidade com
o andamento dos trabalhos.

4 —Fixada a caugdo, o requerente entregard na
cdmara municipal, contra recibo, documento com-
provativo da sua prestagdo, no prazo de 60 dias.

CAPITULO VI

Cedéncias

Art. 42.° O proprietirio e os demais titulares de
direitos reais sobre o terreno objecto da operagdo
de loteamento cederdo & cimara municipal, obriga-
toriamente, a titulo gratuito, as parcelas de terreno
devidamente assinaladas na planta de sintese rela-

tivas a:

a) Pragas, arruamentos, passeios adjacentes, baias
de estacionamento de veiculos e de para-
gem de transportes publicos e faixas arbo-
rizadas anexas;

b) Areas publicas livres envolventes das edifi-
cagdes destinadas ao movimento e estar de
peoes;

¢) Equipamentos publicos, tais como os desti-
nados a educagdo, saude, assisténcia, cul-
tura e desporto, a superficies verdes para
convivio, recreio e lazer ¢ bem assim a
parques de estacionamento.

Art. 43°— 1 — Além das cedéncias referidas no
artigo anterior, o proprietério fica obrigado a proceder
ac pagamento da taxa municipal pela realizagdo de
infra-estruturas urbanisticas a que se refere a alinea a)
do n° 1 do artigo 8° do Decreto-Lei n.° 98/84,
de 29 de Margo, sem prejuizo da realizagdo das obras
de urbanizagdo previstas na operagdo de loteamento,
ou, na falta da referida taxa, a compensar o municipio
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de encargos decorrentes da operagdo de loteamento
com um pagamento em numerdrio ou com a cedéncia
de lotes constituidos ou de terreno fora do prédio
a lotear.

2 — As compensagdes referidas na parte final do
n? 1 serdo fixadas no regulamento da préatica urba-
nistica do plano director municipal ou, na sua falta,
serdo as que forem fixzdas em portaria conjunta dos
Min'ctros da Adm’nistracao Interna e do Equipamento
Social.

CAPITULO VIII
Contrato de urbanizagdo

Art. 44° No caso de licenciamento das operagdes
de loteamento sujeitas a processo especial, e no licen-
ciamento de obras de urbanizagdo, sempre que para a
sua realizacdo se preveja a intervencdo de outras
entidades além do interessado e da cimara municipal,
scrdo as reciprocas obrigagBes objecto de contrato de
urbrnizagdo, o qual reveste a natureza de contrato
administrativo.

Art. 45° Poderdo, nomeadamente, ser objecto de
contrato de urbanizagdo:

a) O financiamento, a recalizagd8o e a conservagao
das obras de urbanizagéo;

b) A gestdo e a conservagdo de espagos livres
publicos;

¢) A cedéncia de terrenos para habitagdo social;

d) A modalidade de compensagdo prevista no
artigo 43.%;

¢) A construgdo de habitagido social e de equipa-
mentos publicos;

f) A recuperagido de iméveis degradados;

2) A concessao e a exploragdo de 4reas de recreio
¢ de convivio;

h) As garantias destinadas a assegurar os encargos
previstos na alinea d) do n.° 1 do artigo 17.°

Art. 46.° Poderao ser partes no contrato de urbani-
zagdo, além da camara municipal e do requerente do
alvard, quaisquer das entidades intervenientes na reali-
zagdo da operacao de loteamento e das obras, nomea-
damente:

a) O proprietdrio e os demais titulares de direitos
reais sobre parte ou a totalidade do prédio
ou prédios a lotear e ou os arrendatérios;

b) As empresas plblicas e concessiondrias de
servigos pulblicos que devam servir o lotea-
mento;

¢) As entidades promotoras e financiadoras de
obras de urbanizagdo e ou de construgdo
dos iméveis a edificar no local;

d) As empresas de construgdo civil e de obras
publicas;

e) As cooperativas de habitagdo e de construgdo.

CAPITULO IX

Alvara

Art. 47.°— 1 — O licenciamento das operagGes de
loteamento e das obras de urbanizagdo é titulado por
alvara.

2 — As condigdes estabelecidas no alvard vinculam

- o proprietdrio do prédio ou prédios a que o mesmo

se refere e, na parte aplicdvel, os adquirentes dos
lotes.

3 — A cémara municipal dard imediata publicidade
A concessdo do alvara mediante afixagdo de edital nos
pagos do congelho e publicagdo, a expensas do re-
querente, do respectivo aviso num dos jornais mais
lidos na 4rea e na 3. série do Didrio da Republica.

Art. 48°—1—0O alvard a que se refere o n.° 1
do artigo anterior especificard obrigatoriamente os se-
guintes elementos:

a) A identifica¢io do titular do alvard;

b) A identificagdo do prédio objecto da operagdo
de loteamento ou das obras de urbanizag&o;

¢) As deliberagdes da cAmara municipal relativas
a aprovagdo da operagdo de loteamento e
ou das obras de urbanizagdo;

d) Enquadramento em instrumentos urbanisticos
referidos neste diploma e plenamente efica-
zes ou, na sua falta, referéncia 2 ratificagio
ministerial, nos termos do artigo 18.°, ou
indicacdo dos pareceres vinculativos das
entidades consultadas, de acordo com os
artigos 12.°, 24° e 34.°;

e) Numero de lotes, 4rea e localizagdo, com a
indicacdo de que estdo sujeitos ao 6nus do
n.° 4 do artigo 17.°;

f) Cedéncias obrigatérias e especificagdo das
parcelas a integrar respectivamente no do-
minioc pidblico ou privado municipal;

g) Prazos para conclusdo das obras;

h) Montantes das caugbes prestadas e identifica-
¢do dos respectivos titulos.

2 — O alvar4 conterd em anexo as plantas confir-
mativas dos elementos referidos nas alineas e) e f),
bem como o contrato de urbanizagfo, se for caso disso.

Art. 49.° — 1 — Sempre que se verifique o deferi-
mento expresso ou tdcito da operagdo de loteamento
licenciada de acordo com o processo simples ou das
obras de urbanizagdo referidas na parte final da ali-
nea b) do n.° 1 do artigo 1.° e se mostrem pagas as
taxas e demais quantias devidas nos termos da lei,
serd emitido o alvar4, independentemente de reque-
rimento.

2 — O alvard deverd ser emitido no prazo de 30
dias a contar da data da entrega do documento men-
cionado no n.° 4 do artigo 41.°, se exigivel, ou da
aprovagido expressa ou técita dos projectos da opera-
¢do de loteamento e ou das obras de urbanizagdo.

3 —Se o alvard ndo for emitido no prazo fixado
no ndmero anterior, o interessado poderd requerer a
notificacdo judicial avulsa da cimara municipal de
que se propde realizar a operagdo de loteamento de
acordo com os projectos oportunamente apresentados
¢ aprovados.

4 — O requerimento referido no nidmero anterior
deverd ser acompanhado dos seguintes documentos,
devidamente autenticados:

a) Documento comprovativo da legitimidade do
requerente para realizar a operagdo de lotea-
mento;
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b) Planta de sintese, nos termos da alinea ¢) do
n.° 1 do artigo 32.%

¢) Aprovagio do pedido de licenciamento da ope-
ragdo de loteamento e ou dos projectos das
obras de urbanizag#o, excepto nos casos de
deferimento técito;

d) Documento comprovativo do estabelecimento
da caug@o a que se refere a alinea ¢) don.’ 1
do artigo 41.°, cujo montante ndo poderd
ser inferior ao custo das obras de urbaniza-
¢do0, previsto no orgamento geral do respec-
tivo projecto, a que se refere a alinea i) do
n’ 1 do artigo 32.%

e) Declaragdo de responsabilidade, subscrita por
técnico qualificado, relativa a elaboragéo dos
projectos e a execugdo das obras de urbani-
zagao;

/) Declaragao de sujei¢do da realizagéo das obras
a fiscalizagdo da cAmara municipal;

g) Documento comprovativo do depésito a ordem
da cAmara municipal das importdncias refe-
ridas no n.° 1 ou do seu pagamento.

5 — A notificagdo judicial prevista no n.° 3 deverd
ser efectuada na pessoa do presidente da cdmara mu-
nicipal ou do seu substituto legal.

6 — No prazo de 90 dias a contar da data da noti-
ficagdo deve o requerente promover a publicacio da
respectiva certiddao, por extracto, na 3.* série do Did-
rio da Republica.

7 — A certiddo da notificagdo, quando acompanhada
da respectiva publicagdo, substitui o alvard para todos
os eleitos do presente diploma.

8 — Presume-se que o requerente da notificagéo ¢
titular dos direitos que invoca se, no prazo de 5 dias
a contar da data da notificagdo, a cidmara municipal
nao comunicar ao conservador do registo predial com-
petente que deve ser recusado o registo, invocando
para tal os respectivos fundamentos.

9 — Recebida a comunicagio da cidmara municipal, o
conservador recusarf o pedido do registo que tenha
por base a notificagdo judicial avulsa.

10 — Da recusa de registo cabe, exclusivamente,
recurso contencioso, devendo a cdmara municipal ser
citada no respectivo processo, como parte principal.

Art. 50°— 1 —0O alvard da operagdo de lotea-
mento com processo especial ou ordindrio e das res-
pectivas obras de urbanizagdo bem como das obras
de urbanizag@o destinadas a conjuntos ou aldeamentos
turisticos e a parques industriais deve ser requerido
no prazo de 60 dias contado da data da comunicagdo
a que se refere o n.° 3 do artigo 40.°, ou do deferi-
mento ticito do respectivo pedido, ou logo que cele-
brado o contrato de urbanizagdo e satisfeitas as de-
mais condi¢Oes prévias impostas pela deliberago a que
se refere o artigo 41.°

2 — O alvari deve ser emitido no prazo de 30 dias
a contar da data do seu requerimento, desde que se
mostrem pagas as taxas e demais quantias previstas
na lei.

3 — As resolugdes de indeferimento serdo sempre
fundamentadas, mencionando-se claramente as razGes
dc direito e de facto que justifiquem a recusa.

4 — A cimara municipal informaré o requerente, no
prazo de 15 dias, do teor da deliberagdo tomada.

5 — A falta de emissdao do alvard findo o prazo
referido no n.° 2 sem acto expresso de recusa inter-
preta-se como indeferimento ticito do pedido para
efeitos de interposi¢do de recurso contencioso.

6 — O recurso do indeferimento expresso ou técito
da emissdo do alvard € de plena jurisdigdio e a sentenga
ou acdrddo transitados que condenarem a cAmara mu-
nicipal 1€m o valor de alvard para todos os efeitos
do presente diploma.

Art. 51.° O recurso contencioso referido no artige
anterior serd instruido obrigatoriamente com os se-
guintes documentos:

a) Duplicado, devidamente autenticado, do pe-
dido de licenciamento da operagéo de lotea-
mento;

b) Duplicado, devidamente autenticado, do pe-
dido de aprovacgéo do projecto das obras de
urbanizagdo;

¢) Certiddo das deliberagdes tomadas sobre os
pedidos referidos nas alineas anteriores e
dos respectivos pareceres emitidos;

d) Duplicado, devidamente autenticado, do pe-
dido de alvari;

e) Documento comprovativo do estabelecimento
da caugdo, a que se refere a alinea ¢) do
n° 1 do artigo 41.°, cujo montante nio
poderéd ser inferior ao custo das obras de
urbanizacio, previsto no orgamento geral
do respectivo projecto;

) Documento comprovativo do depdsito a4 ordem
da cdmara municipal das importincias re-
feridas no n° 1 do artigo anterior ou do
seu pagamento;

g) Copia autenticada do contrato de urbanizagao,
se for caso disso.

Art. 52°—1— As obras de urbanizagdo s6 pode-
rao iniciar-se depois da passagem do alvard, nos ter-
mos do artigo 49.°, quando efectuada a notificagdo
judicial avulsa nos termos do mesmo artigo e publi-
cado o extracto da respectiva certiddo ou quando
tenham transitado a sentengca ou acérdao referidos
no artigo 50.°

2— A cimara municipal s6 podera licenciar as
edificagbes projectadas antes de concluidas as obras
de urbanizagZo se estas se encontrarem em conveniente
estado de adiantamento, sem prejuizo do prazo fixado
para a sua conclusdo.

3 — As obras executadas ao abrigo da notificagdo
judicial avulsa ou da sentenga referidas no n.° 1 sé
poderdo ser embargadas administrativamente quando
se verifique violagdo das condigGes do projecto.

Art. 53°— 1 — As prescrigbes constantes do al-
vard ¢ do projecto das obras a executar poderdo ser
alteradas a requerimento do interessado, a qualquer
momento, ou por iniciativa da cdmara municipal, sem-
pre que tal seja necessdrio a regular execucao do
plano director municipal, de planos de urbanizagio
aprovados ou de 4reas de desenvolvimento urbano
prioritirio ou de construgioc prioritdria e tenham
decorrido, pelo menos, 2 anos sobre a emissdo do
alvara.

2-— A alteragio a pedido do interessado seguird o
processo previsto para o requerimento inicial da licenga
de loteamento, com as necessdrias adaptagGes.
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3 — A transmissdo da propriedade de terreno ob-
jecto de operacdo de loteamento antes de concluidas
as obras de urbanizacdo terd como efeito a mudanga
de titularidade do alvara, para o que deverdo os inte-
ressados comunicd-la 4 cidmara municipal, no prazo
de 30 dias, a fim de que seja efectuado o respectivo
averbamento.

Art. 54°—1— A licenga de loteamento caduca:

a) Se a aprovacdo dos projectos definitivos das
obras de urbanizagio ndo for requerida nos
prazos estabelecidos;

b) Se o alvaré nao for requerido no prazo devido;

¢) Se o alvard ndo for emitido no prazo fixado
sem oposi¢do ou recurso do acto;

d) Se as obras de urbanizagdo ndo forem inicia-
das no prazo de 1 ano a contar da data
do alvard ou da data da notificagio judicial
avulsa ou do trinsito da sentenga ou acér-
dao;

e) Se, decorrido 1 ano sobre a emissdo do al-
vard ou sobre a notificagio judicial avulsa,
ou do trinsito da sentenga, as obras de
urbanizagdo estiverem suspensas por mais
de 3 meses ou forem abandonadas, quando
nao tenha sido fixado prazo para a sua
conclusio; *

/) Se nio for refor¢ada a caugdo nos termos da
alinea a) do n.° 3 do artigo 41.°%

g) Se, por causa imputdvel ao titular, se veri-
ficar o incumprimento do contrato de urba-
nizagao.

2 — Nio se aplicard o disposto nas alfneas d) e e)
do nimero anterior sempre que a inobservincia seja
devida a caso de for¢a maior ou a facto imputével a
Administragdo.

3 — Se a realizagdo da operagdo de loteamento ou
das obras de urbanizagdo ndo obedecer as condigdes
estabelecidas no alvard ou nos respectivos planos e
projectos, a cdmara municipal deverd apreender o
alvara até que se mostrem alterados os trabalhos efec-
tuados em desconformidade.

4 — A caducidade de licenga determinard a ime-
diata suspensdo dos trabalhos em curso, podendo a
camara municipal deliberar apreender, mediante inti-
magdo, o alvara de loteamento.

5 — A renovacao da licenga depende da observan-
cia do processo regulado no presente diploma, podendo
as diversas entidades limitar-se a confirmar a sua posi-
¢do anterior,

6 — No caso de caducidade da licenga poderd a
cidmara municipal autorizar a constru¢do em lotes ja
constituidos se o adiantamento das obras o justificar
ou se forem preenchidos os condicionamentos que,
para o efeito, impuser ao titular do alvari.

7 — A caducidade da licengca de loteamento serd
dada publicidade pela forma prevista no n° 3 do
artigo 47.°, devendo ainda ser pedido pela cdmara
municipal ao conservador do registo predial compe-
tente o cancelamento do respectivo registo.

Art. 55.°— 1 — A camara municipal poderd fazer
executar, por conta do titular do alvard, as obras que
nao tiverem sido efectuadas nos prazos fixados ou
desenvolvidas de harmonia com o programa de tra-
balhos, se existente, bem como as correcgdes ou alte-
ragOes necessdrias para as pdr de acordo com os res-
petivos projectos ou planos.

2 — As despesas serdo pagas por for¢a da caugdo
a que se refere a alinea ¢) do n.° 1 do artigo 41.°

3 — Se a caugdo for insuficiente e ndo houver lugar
ao pagamento voluntério da diferenga no prazo fixado
pela cdmara municipal, proceder-se-4 a cobranga coer-
civa, servindo de titulo executivo certiddo de que
conste 0 montante e origem da divida.

4 — Quando a licenga tiver caducado, a deliberagdo
da cAmara municipal, nos termos do n.° 1, ter4 como
efeito automdtico a sua reposi¢cdo em vigor a partir da
data da conclusio dos trabalhos.

Art. 56.°— 1 — Concluidas as obras de urbaniza-
¢do o interessado solicitard & cAmara municipal a sua
vistoria, para efeito de recepgdo proviséria, fazendo
parte da comissdo de recepgdo o interessado ou seu
representante e dois representantes da cdmara muni-
cipal.

2 — Decorridos 360 dias da homologagdo da recep-
¢do proviséria das obras referidas poderd o interes-
sado requerer a cidmara municipal a vistoria para efei-
tos de recepgdo definitiva.

3 — A cdmara municipal devera autorizar o levanta-
mento da caugdo na deliberagdo que homologar o auto
de recepgdo definitiva das obras de urbanizagao.

CAPITULO X
Disposi¢oes cautelares

Art. 57°— 1 — Nos titulos de arrematagdo ou ou-
tros documentos judiciais, bem como nos instrumentos
notariais relativos a actos ou negdcios que impliquem,
directa ou indirectamente, o fraccionamento de pré-
dios risticos, nos termos da alinea g) do n° 1 do
artigo 1.°, com ou sem construgdo, ou urbanos com
logradouros, deverdo sempre indicar-se as datas do
alvard de loteamento, da notificagdo judicial avulsa
¢ a publicagdo do extracto da respectiva certiddo ou
do transito da sentenga referidas nos artigos 49.° e
50.°, devendo os respectivos documentos ser exibidos.

2 — Exceptuam-se do disposto no niimero anterior:

a) Os casos de sucessdo mortis cuusa;

b) Os casos previstos no artigo 2.° do presente
diploma;

¢) O fraccionamento de terrenos destinados a
constituir ou ampliar logradouros de pré-
dios urbanos, desde que a respectiva super-
ficie ndo seja superior & percentagem fixada,
genericamente, para logradouros pela ca-
mara municipal e tal conste de certiddo
comprovativa emitada pelo mesmo 6rgio.

Art. 58.°— 1 — A celebragdo ou o registo de quais-
quer actos ou negécios juridicos de que resulte ou
possa vir a resultar a constituigdo de compropriedade
ou a ampliagdo do nimero de compartes de prédios
risticos s6 poderdo efectuar-se mediante parecer favo-
rdvel da cimara municipal do local da situagdo dos
prédios.

2 — O parecer a que se refere o nimero anterior
devera ser emitido no prazo de 30 dias.

3 — As deliberagdes de indeferimento serdo sempre
fundamentadas e mencionadas claramente as razoes de
direito e de facto.



3958

{ SERIE — N.° 301 — 31-12-1984

4 — Exceptuam-se do disposto no n.° 1 os casos de
suicess3o0 mortis causa.

Art. 59.°—1—A camara municipal do local da
situagdo dos prédios tem direito de preferéncia nas
transmissdes, por titulo oneroso, referidas no n.° 1
do artigo anterior.

2 — Ao direito de preferéncia concedido nos termos
do presente artigo sdo aplicdveis, com as necessérias
adaptagdes, o artigo 28.° do Decreto-Lei n° 794/76,
de 5 de Novembro, e os artigos 3.° e seguintes do
Decreto-Lei n.° 862/76, de 22 de Dezembro.

Art. 60.° Sdo nulos os actos e negbcios a que se
referem os artigos 57.° ¢ 58.° quando concluidos com
violagao do disposto no presente diploma, tendo os
municipios legitimidade para promover a respectiva
declaragdo judicial.

Art. 61.° Nos antncios de alienagdo ou oneragéo
de terrenos sujeitos ao regime do presente diploma
deverdo indicar-se sempre o niimero e a data do alvar,
ou da notificagdo judicial avulsa ou da sentenga que o
substituam, sem o que ndo poder@o ser exibidos, publi-
cados, difundidos ou afixados.

CAPITULO XI
Fiscalizacio ¢ sangdes

Art. 62° A fiscalizagio do cumprimento do dis-
posto no presente diploma compete as cémaras muni-
cipais, com a colaboragdo da Direcgdo-Geral do Orde-
namento e da Direcgao-Geral do Planeamento Urba-
nistico ¢ das autoridades policiais.

Art. 63.° Compete & Direcgdo-Geral do Planeamento
Urbanistico e & Direcgdo-Geral do Ordenamento apoiar
técnica e normativamente as cimaras municipais na
aplicagdo do disposto no presente diploma.

Art. 64.°— 1 — Compete & Direcgio-Geral do Pla-
neamento Urbanistico ¢ & Direcgdo-Geral do Orde-
namento colaborar com a Inspecgdo-Geral da Admi-
nistragdo Interna na execugdio das acgbes que con-
substanciem o exercicio da tutela administrativa sobre
as autarquias locais e em tudo o que se relacione com
a aplicagdo das normas previstas neste diploma.

2 — As referidas direcgdes is comunicardo a
Inspecgdo-Geral da Administragdo Interna todos os
actos de que tenham conhecimento e que indiciem ou
constituam violagdo do disposto no presente diploma.

Art. 65.°— 1 — Séo nulos os actos das camaras
municipais respeitantes a operagSes de loteamento ou
2 obras de urbanizagio quando nd@io sejam precedidos
da audiéncia das entidades que devam ser consulta-
das, quando no sejam conformes com qualquer dos
respectivos pareceres vinculativos ou resolugdes ou
quando ndo tenham sido submetidos a ratificagéo ou
a contrariem, conforme 0Os casos.

2 — A Direcgio-Geral do Planeamento Urbanistico
e a Direcgdo-Geral do Ordenamento devem comunicar
os factos previstos no niimero anterior ao agente do
Ministério Publico junto do tribunal administrativo
competente para efeitos de ser interposto, em nome
do Estado, o competente recurso contencioso.

3— O recurso interposto pelo Ministério Piblico
nos termos do nimero anterior tem sempre efeito
suspensivo.

Art. 66.° Constitui negligéncia grave deixar de pro-
mover que OS pareceres, resolugdes ou autorizagdes

referidos neste diploma sejam emitidos ou proferidos
dentro dos prazos nele fixados, bem como o facto de
ndo ser promovida a declaragdo judicial de nulidade
prevista nos artigos 60.° ¢ 65.°

Art. 67.°— 1 — A violagdo por parte dos proprie-
trios ou titulares de direitos reais sobre os prédios,
seus comissérios ou mandatarios do disposto no pre-
sente diploma é punivel como contra-ordenagdo, nos
termos do Decreto-Lei n.° 433/83, de 27 de Outubro,
cabendo 3 ciAmara municipal o processamento dos autos
e a aplicagdo das coimas.

2 — O montante das coimas serd graduado entre o
minimo de 50 000§ ¢ o méximo de 5 000000$, ou
10 000 0008, se houver dolo.

3 — A tentativa e a negligéncia sdo sempre puni-
veis.

4 — QO disposto no n° 1 quanto a aplicagdo da
co'ma ndo prejudica a competéncia prevista no De-
creto-Lei n.° 303/83, de 28 de Junho, quanto & violagao
do disposto no artigo 61.° do presente diploma.

Art. 68.° Como san¢do acesséria serd, quando for
caso d'sso, ordenada pela cdmara municipal a sus-
pensdo imediata dos trabalhos e actividades e ainda
a reposi¢do, em prazo certo, do terreno nas condigdes
cm que se encontrava anteriormente a data da in-
fracgdo.

Art. 69.°— 1 — Quando a gravidade ou a frequén-
cia da infracgdo o justifique, pode ainda a cémara
municipal aplicar, como sangdo acessria, & empresa
ou empresas que tiverem dado inicio ou executado os
trabalhos ou as actividades referidas no artigo an-
teiror a interdigdo até ao mdximo de 90 dias da sua
actividade no municipio e, ainda, excluir as referidas
empresas de concursos publicos para fornecimentos
de bens ou servigos ao respectivo’ municipio, por
prazo ndo superior a 2 anos.

2 — As sangOes previstas no ndimero anterior serao
comunicadas & Comissdo de Inscrigdo e Classificagdo
dos Empreiteiros de Obras Piblicas ¢ dos Industriais
de Constru¢dao Civil, a qual pode deliberar aplicar
acessoriamente a pena de suspensdo ou cessagdo do
alvard, prevista no Decreto-Lei n.° 582/70, de 20 de
Novembro, e na Portaria n.° 351/71, de 30 de Junho.

Art. 70° Sem prejuizo das sangdes previstas no
artigo anterior, quando a gravidade da infracgdo o
justifique, pode a cdmara municipal tomar posse admi-
nistrativa dos prédios, para obstar & prossecu¢do do
ilicito.

Art. 71°—1— A posse administrativa prevista
no artigo anterior tem como efeitos:

a) A imediata suspensdo dos trabalhos ou acti-
vidades que tenham fundamentado a deli-
beragéo, salvo se jd tiver sido ordenada
no termos do artigo 68.°;

b) A proibi¢do de quaisquer trabalhos ou activi-
dades que n#o respeitem a exploragdo nor-
mal do prédio;

¢) O direito de a cémara municipal adoptar
providéncias que garantam a efectiva sus-
pensdo dos trabalhos ou actividades a que
se refere a alinea @) ou a ndo realizagdo
dos proibidos pela alinea b);

d) A reposigdo do prédio no seu estado anterior
ou a execucdo de infra-estruturas pela ca-
mara municipal;
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¢) A aprecnsdo de maquinas, equipamentos, via-
turas ¢ outros materiais que tenham servido
para a pratica de contra-ordenagdes.

2 — Quando se mostre necessdrio, pode o municipio,
40 Celberar a posse adiministrativa, ou posteriormente,
nemear um administrador para o prédio, o qual exer-
cerd, por conta dos interessados, a exploragdo normal
daquele, com os poderes e deveres correspondentes
aos dos depesitdrios judiciais, sendo a respectiva
retr'buigio fixada na sentenga que julgue a pres-
tacdo de contas.

3 — A pesse administrativa constitui 6nus objecto
de registo, o qual deve ser requerido pela cimara
municipal mediante a apresentagdo de certiddo da
respectiva deliberagdo, perante a competente conserva-
téria do registo predial.

4 -— As acgdes previstas na alinea d) do no 1
deste artigo serdo ordenadas depois de notificados os
interessados para apresentarem a defesa que tiverem
por conveniente e de apreciada a defesa apresentada,
ou de decorrido o prazo para a mesma, que é de
10 dias, ou, no caso de notificagdo edital, de 30 dias,
com observéncia do n.° 3 do artigo 73.°

Art. 72— 1— A posse administrativa opera-se
por simples notificagdo aos interessados, considerando-
-se como tais os titulares de direitos reais sobre os
prédios ou lotes dele desanexados, ainda que j4 trans-
mitidos, ¢ seus arrendatérios.

2 — A notificagdo serd feita por edital, afixado
na sedc do municipio, € em local bem visivel do prédio
de que sc trate, bem como por andncio publicado num
dos jornais mais lidos do concelho:

a) Quando se desconheca a identidade ou a resi-
déncia do interessado;

b) Quando o interessado ndo seja encontrado no
lugar da sua residéncia habitual.

3 — Sc no prédio objecto da deliberagdo estiverem
em curso quaisquer trabalhos, actividades ou obras
proibidas pelo presente diploma, serd também efec-
tuada a notificagio na pessoa que no local tiver
a direc¢ao dos mesmos, ou, se nao for possivel identi-
fica-la, em qualquer das pessoas que executam Os
trabalhos, sendo sufic'ente essa notificagdo para obrigar
a suspensdo dos mesmos.

4 — A notificagdo conterd, além da indicagdo da
deliberagao tomada e dos respectivos fundamentos:

@) A ordem da imediata suspens@o dos traba-
lhos ou actividades em curso, nos termos
da alinca @) do n.° 1 do artigo anterior;

b) A proibi¢io referida na alinea b) do n.? 1
do artigo anterior, se ndo tiver sido nomeado
administrador para o prédio, nos termos
do n.° 2 do mesmo artigo;

¢) A nomeacdo do administrador do prédio, se
tiver sido deliberada.

Art. 73— 1 — A posse administrativa serd deli-
berada sem prévia audiéncia dos interessados, mas
qualquer deles poderd reclamar perante o municipio
para demonstrar a falta de fundamento da providéncia.

2 — A reclamacao deverd ser apresentada no prazo
de 10 dias a contar da data da dltima notificagdo
efectuada, nos termos do artigo 72.°

3 — Nos casos de notificagao edital, a reclamacdo
pcdera ser apresentada no prazo de 30 dias, a contar
da data da publicagéo do anuncio.

Art. 74.° — 1 — Salvo revogagao pelo municipio, a
posse administrativa mantém-se:

a) Até que sejam concluidos os trabalhos exe-
cutados ou mandados executar nos termos
e para os efeitos do artigo 68.° e da ali-
nea d) do artigo 71.°;

b) Até ao trdnsito em julgado da decisdao que
vier a ser proferida no respectivo pro-
cesso crime, se for deduzida e recebida
acusagao;

¢) Até a data do despacho de abstengao proferido
pelo agente do Ministério Pdblico, se ndo
for deduzida a acusagao;

d) At ao trinsito em julgado do despacho que
decida o n3o recebimento da acusagao.

2 — O agente do Ministério Piblico deverd comu-
nicar a0 municipio logo que se verifique qualquer
dos factos previstos no nimero anterior.

3 — A posse caduca se, no prazo de 180 dias, con-
tados do termo dos prazos referidos nos n.° 2 ¢ 3 do
artigo 73.°, ndo for aplicada ao infractor, no caso de
ilicito de mera ordenagdo social, a respectiva sangdo
ou, no caso de ilicito penal, ndo for apresentada
queixa para instauragdo de procedimento criminal.

Art. 75.°— 1 — Os proprietdrios ou outros titulares
de direitos reais sobre prédio ou seus arrendatirios
540 responsdveis pelas despesas a que tenham dado
causa, efectuadas com a execugdo das providéncias
adoptadas ao abrigo das alineas ¢) e d) do n° 1 do
artigo 71.°

2 — As quantias relativas as despesas a que se refere
¢ ndimero anterior, quando ndo pagas voluntariamente
no prazo de 20 dias a contar da notificagdo para o
efeito, serdo cobradas coercivamente, servindo de titulo
executivo certiddo donde constem, além dos demais
requisitos exigidos, a identificagdo dos responsaveis
e o montante da divida.

3 — A cobrangca serd efectuada através dos com-
petentes tribunais fiscais, nos termos da lei.

4 — O crédito referido no n.° 2 goza de privilégio
imobilidrio sobre o prédio, graduado a seguir a ali-
nea b) do artigo 748.° do Cddigo Civil, e, se este
se mostrar insuficiente para garantir o reembolso,
sobre os lotes dele desanexados, ainda que ji trans-
mitidos, sem prejuizo da protecgdo devida a terceiros
dc boa-fé.

Art. 76.° O prosseguimento dos trabalhos cuja
suspensdo tenha sido ordenada nos termos do ar-
tigo 68.° ou da alinea a) do n® 1 do artigo 71.° é
punido com pena de 7 meses a 2 anos de prisdo.

Art. 77° A cedéncia de prédio ou parte delc,
bem como de direitos sobre ¢ mesmo, e ainda a
autorizagdo concedida a terceiros por qualquer titulo,
embora juridicamente invéilido, para construir no ter-
reno com violagdo do disposto no presente diploma
sdo punidas com pena de 7 meses a 2 anos de prisao
e multa de 100 a 300 dias.

Art. 78.°— 1 —Para efeitos dos artigos 76.° e
77.° presume-se, salvo prova em contririo:

a) Que aqueles que actuam por conta ou no
interesse dos proprietdrios ou de titulares de
quaisquer direitos reais sobre os prédios
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ou dos respectivos arrendatdrios procedem
em virtude de instrugSes dos mesmos, ou,
quando tenham também qualquer dessas
qualidades, de acordo com os seus co-ti-
tulares;

b) Que os agentes ou empregados de sociedade
civil ou comercial procedem em virtude
de instrugbes dos respectivos administra-
dores, quando actuem naquela qualidade
ou no interesse da sociedade.

2 — As presungdes estabelecidas no niimero ante-

rior ndo sdo aplicdveis aos réus julgados a revelia,
salvo se Os mesmos:

a) Chegaram a ser notificados para julgamento;

b) Se evadiram nas circunstdncias previstas no
artigo 565.° do Cédigo de Processo Penal;

¢) Se ausentaram do Pais ou da localidade, com
violagdo das obrigagbes 1.° ¢ 2.* do n.° 2
do artigo 270.° do mesmo Cédigo, ndo
podendo por esse motivo ser notificados
para o julgamento.

Art. 79.°— 1 — Os crimes previstos e punidos nos
artigos 76.° e 77.° dependem de queixa da cémara
municipal, da junta de freguesia da 4rea de situagéo
do prédio, da Direcgdo-Geral do Planeamento Urba-
nistico ou da Direcgdo-Geral do Ordenamento.

2 —E sempre admissivel a constituigdo da cémara
municipal e ou da junta de freguesia como parte
assistente.

Art. 80.°— 1 — Transitada em julgado a sentenca
que condene o proprietario por qualquer dos crimes
previstos nos artigos 76.° e 77.°, pode o municipio
requerer no respectivo processo, por apenso, que lhe
seja adjudicada a propriedade do prédio ou prédios
objecto da infracg@o, sem prejuizo do pagamento do
valor dos mesmos, calculado em fungdo do seu ren-
dimento efectivo e possivel, atendendo exclusivamente
ao seu destino como prédio riistico e ao seu estado
anteriormente ao inicio da prdtica das actividades
ilicitas, deduzidas das importdncias referidas nos ar-
tigos 67.° e 75.°

2 — No caso de compropriedade a adjudicagdo limi-
tar-se-4 as quotas dos comproprietirios condenados.

3—Se a infracgdo respeitar a prédio sujeito a
usufruto, a adjudicagdo referir-se-4 apenas ao usufruto
ou as respectivas quotas, se somente o usufrutuério ou
alguns dos usufrutudrios foram condenados.

4 — A adjudicag@o prevista nos nimeros anteriores
ndo é prejudicada pelo facto de o objecto da mesma
pertencer aos bens comuns do casal e o cOnjuge néo
haver sido condenado pela infracgéo.

5 — Na falta do acordo quanto ao valor do prédio,
sera o mesmo fixado pelo juiz nos termos do n.° 2 do
artigo 569.° do Cédigo de Processo Civil.

CAPITULO XII

Disposigoes finais

Art. 81°—1—A falta de parecer, aprovagio,
autorizacdo ou falta de decisdo sobre recurso hierdr-
quico nos prazos fixados no presente diploma inter-

preta-se como consentimento sempre que ndo esteja
previsto outro efeito.

2 — Né&o se aplica o disposto no nimero anterior
se o acto ticito for nulo, valendo o siléncio, nesse
€aso, como recusa.

Art. 82°—1-—Para cada pedido de loteamento
formulado ao abrigo do disposto no presente diploma
a cimara municipal elaborard e manterd actualizado
um processo, cuja consulta pelos interessados e seus
mandatirios deverd ser facultada quer durante a sua
instrugdo quer apds a resolugdo final.

2 — O mandato serd documentado por simples carta
firmada pelo requerente, a qual ficard arquivada no
processo, com mengdo da data da consulta.

Art. 83.° Para efeito de registo predial entende-se
que o facto sujeito a registo, designado pelo Cédigo
de Registo Predial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 224/
84, de 6 de Julho, por «autorizagio do loteamento
para construgdo» tem o mesmo significado da apro-
vagdo das operagdes de loteamento referidas neste
decreto-lei.

Art, 84.°— 1 —Sem prejuizo do disposto no nd-
mero seguinte, sdo revogados o Decreto-Lei n.° 289/73,
de 6 de Junho, o Decreto-Lei n.° 275/76, de 13 de
Abril, o capitulo vinn do Decreto-Lei n° 794/76,
de 5 de Novembro, o Decreto-Lei n° 342/79, de
27 de Agosto, € o artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 194/83,
de 17 de Maio, bem como todas as portarias comple-
mentares.

2 — Os pedidos de loteamento formulados anterior-
mente a entrada em vigor do presente diploma regu-
lar-se-do:

a) Pelo disposto no Decreto-Lei n.° 289/73, de
6 de Junho, e respectiva legislagdo comple-
mentar;

b) Pelo disposto no Decreto-Lei n.° 342/79, de
27 de Agosto, quando exercidas as facul-
dades do mesmo previstas.

Art. 85°— 1 — O presente diploma aplica-se no
territrio continental da Reptblica e entra em vigor
60 dias apés a sua publicagéo.

2 — A aplicagio deste diploma nas Regides Auté-
nomas da Madeira ¢ dos Agores depende de decreto
regional que adapte os respectivos principios as con-
digdes locais.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de
26 de Julho de 1984. — Mdrio Soares — Carlos Al-
berto da Mota Pinto — Anténio de Almeida Santos —
Eduardo Ribeiro Pereira —— Rui Manuel Parente Chan-
cerelle de Machete — Jodo Rosado Correia — Fran-
cisco José de Sousa Tavares.

Promulgado em 17 de Dezembro de 1984.
Publique-se.

O Presidente da Repiblica, ANTONIO RAMALHO
EANES.

Referendado em 17 de Dezembro de 1984.

O Primeiro-Ministro, Mdrio Soares.



