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MUNICIPIO DE MOURA

Aviso n.° 7351/2011

Plano de Pormenor da UP1 de Santo Amador

José Maria Prazeres Pos de Mina, Presidente da Camara Municipal de
Moura: Torna publico que, a Assembleia Municipal de Moura, deliberou
em 25 de Junho de 2010 aprovar a proposta da versdo final do Plano de
Pormenor da UP1 de Santo Amador.

A elaboragdo do Plano de Urbanizac@o decorreu nos termos do De-
creto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as altera¢des introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro e pelo Decreto-Lei
n.° 46/2009 de 20 de Fevereiro...

O Plano de Pormenor da UP1 de Sto. Amador visa fundamentalmente
propiciar condigdes para o correcto ordenamento da UP1, pela ainda
relativa ndo ocupagdo da area correspondente com acgdes de urbani-
zacdo e transformacdo do solo, facilitando a resolugdo de uma Area
Nao Estruturada de Santo Amador, bem como a criagdo de condigdes
que viabilizem uma correcta implementacgéo da actividade industrial,
conforme o estabelecido no anexo II do PDMMA, conjuntamente com
a criagdo de areas para habita¢do e equipamentos...

Do presente plano resulta a ampliagdo do perimetro urbano do aglo-
merado de Santo Amador, em cerca de 1 hectare, assim como alteragdes
ao zonamento definido pelo Plano Director Municipal para a zona
industrial proposta.

Assim, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea d) don.’ 4 do
artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
publica-se em Anexo o Plano de Pormenor da UP1 de Santo Amador,
constituido pelo Regulamento, Planta de Condicionantes e Planta de
Implantagéo com a redacgéo aprovada em 25 de Junho de 2010 divulgada
igualmente, nos termos da lei...

16 de Margo de 2011. — O Presidente da Camara, José Maria Pra-
zeres Pos-de-Mina.
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CAPITULO1
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito Territorial

O Plano de Pormenor de Santo Amador, adiante designado por Plano,
abrange uma area de 13,45 hectares, no Municipio de Moura, delimitada
na planta de implantagdo.

Artigo 2.°
Objectivos

O presente Plano visa disciplinar o uso, ocupagdo e transformagio
do solo na sua area de intervengao, designadamente pela instalagido de
um Espago de Actividades Econdmicas, pela implantagido de um campo
desportivo, e pela regulacdo de uma area ndo estruturada, tendo em
atencdo os objectivos de desenvolvimento definidos no Plano Director
Municipal de Moura.

Artigo 3.°
Relaciio com o Plano Director Municipal de Moura

1 — O territorio abrangido pelo presente plano encontra-se submetido
a disciplina do Plano Director Municipal de Moura, correspondendo,
na planta de ordenamento deste, a Unidade de Planeamento UP1 de
Santo Amador.

2 — Na area submetida ao presente plano ¢ alterada a Planta de Zona-
mento 1.2.7 de Santo Amador do Plano Director Municipal, decorrente
da ampliagdo do perimetro urbano e da redefini¢do do zonamento da
area destinada a instalagdes desportivas, da area industrial e da area
urbana.
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Artigo 4.°
Contetido Documental
1 — O Plano ¢ constituido por

a) Regulamento;
b) Planta de implantacao;
¢) Planta de condicionantes.

2 — O Plano é acompanhado por:

a) Relatorio;

b) Programa de execugdo;

¢) Plano de financiamento;

d) 1.1 — Planta de Implantagdo — detalhe da ZHE

e) 1.2 — Planta de Implantagdo — detalhe da ZHC

f) 1.3 — Planta de Implanta¢do — detalhe da ZI

g) 1.4 — Planta de Implantagdo — detalhe da ZVEq

h) 1.5 — Cedéncias para o Dominio Publico e transferéncias do
Dominio Publico para privados

i) 2— Uso do solo

J) 3 — Planta de Zonamento

k) 4 — Delimitacao das Unidades de Execucao

/) 5.1 — Planta de dimensionamento — detalhe da ZHE

m) 5.2 — Planta de dimensionamento — detalhe da ZHC

n) 5.3 — Planta de dimensionamento — detalhe da ZI

0) 5.4 — Planta de dimensionamento — detalhe da ZVEq

p) 6 — Planta de modelag@o do terreno e cotas de implantacdo

q) 6.1 — Modelagao dos terrenos — Perfis

r) 7.1 Rede viaria e mobilidrio urbano — Planta — dimensionamento [

s) 7.2 — Rede viaria e mobiliario urbano — Planta — dimensiona-
mento II

) 7.3 — Rede viaria e mobiliario urbano — Planta — dimensiona-
mento III

u) 7.4 — Rede Viaria — Planta — Localizag@o dos perfis

v)7.4.1 — Rede Viaria Espago de Actividades Economicas — Perfistipo

w) 7.4.2. — Rede Viaria Espago de Actividades Economicas — Perfis
longitudinais ruas Ae B

x) 7.4.3 — Rede Viaria Espaco de Actividades Econémicas — Perfil
longitudinal rua C

y) 7.4.4 — Rede Viaria Espaco de Actividades Economicas — Perfis
transversais ruas A e B

z) 7.4.5 — Rede Viaria Espago de Actividades Econémicas — Perfil
transversal rua C

aa) 8 — Planta de Acessibilidades

bb) 9.1 -Planta de Infraestruturas — Rede de abastecimento de
aguas

cc) 9.2 — Redes de infraestruturas — Planta de drenagem de aguas
residuais e pluviais

dd) 9.2.1 — Redes de infraestruturas — Espaco de Actividades Eco-
nomicas — Redes de drenagem de efluentes pluviais e residuais — perfis
longitudinais

ee) 9.2.2 — Planta de Infraestruturas — Regularizagdo do Barranco

1) 9.2.3 — Infraestruturas — Regularizagao do Barranco — perfil

2g2) 9.3 — Redes de infraestruturas — Planta da Rede de média ten-
sdo

hh) 9.3.1 — Redes de infraestruturas — Planta da Rede de baixa
tensao

ii) 9.3.2 — Redes de infraestruturas — Planta da Rede de iluminagéo
publica

Jj) 9.4 — Redes de Infraestruturas — planta da rede de telecomu-
nicagdes

kk) 9.5 — Redes de Infraestruturas — planta da rede de gas

1) 10 — Mapa de ruido

mm) 0.1 — Situagdo de referéncia — Condicionantes legais

nn) 0.2 — Situagdo de referéncia -Ordenamento

00) 0.3 — Situagdo de referéncia — Cadastro

pp) 0.4 — Situagdo de referéncia — Cérceas

qq) 0.5 — Situagdo de referéncia — Uso do solo

rr) 0.6 — Situagdo de referéncia — redes de infraestruturas

ss) 0.7 — Situagdo de referéncia — Prospecgio arqueologica

tt) 0.8 — Situagdo de referéncia — levantamento dos algados exis-
tentes

uu) 0.9 — Situagdo de referéncia — areas de risco de inundagao

Artigo 5.°
Definicoes

Para efeitos do presente Plano, entende-se por:

a) Construgdo principal — Edificio individualizavel com acesso,
directo ou através de logradouro, feito por espago publico designado
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por rua ou largo na planta de implantagao e ligag@o ou possibilidade de
ligagdo independente as redes de infraestruturas.

b) Frente do poligono de implantagdo — parte do poligono de implan-
tacdo do edificio principal confinante com um dos espagos designados
por rua ou largo na planta de implantagdo, ou com a frente do lote.

¢) Frente do lote ou do prédio — parte do lote ou prédio confinante
com um dos espagos designados por rua ou largo na planta de implan-
tacao.

CAPITULO II
Servidoes e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificacio

As restrigoes de utilidade publica existentes no ambito de intervengao
do plano correspondem:

1 — A ZPE Moura/Mourao/Barrancos, que abrange toda a area do
perimetro urbano e respectiva ampliacéo;

2 — A duas linhas de agua, integradas no dominio hidrico, que se
encontram assinaladas na planta de condicionantes com as seguintes
designacgdes:

a) Barranco da Rocha Grande;
b) Barranco que atravessa, de sul para norte esta unidade de plane-
amento.
Artigo 7.°

Regime

1 — Nas areas integradas no dominio hidrico, ndo sdo permitidas
quaisquer obras de edificacdo, ou usos que impliquem a impermeabi-
lizagdo do solo

2 — A Estrutura verde de proteccdo definida no presente Plano cons-
titui uma estrutura de salvaguarda as linhas de 4gua.

3 — A drea integrada na ZPE Moura/Mourdo/Barrancos ¢ aplicavel
o respectivo regime juridico.

Artigo 8.°
Regulariza¢io do Barranco

1 — A regularizagdo do barranco compreende todas as obras neces-
sarias para a redugdo do risco de cheias, de acordo com o projecto de
drenagem pluvial, anexo ao plano.

2 — Na éarea identificada na planta “0.9 — Situagdo de referén-
cia — Areas de risco — inundagdes” e até a regularizag@o do barranco,
arealiza¢do de quaisquer obras ou utilizagdes depende da apresentagdo
de estudo que comprove a inexisténcia de perigo para a seguranca de
pessoas e bens.

CAPITULO III
Uso do Solo e Concepciao do Espaco

SECCAO1
Disposicdes gerais

Artigo 9.°
Classifica¢ao do solo

Na area do plano o solo ¢ integralmente classificado como urbano,
integrando solo urbanizado, na parte em que a malha urbana se encontra
consolidada, e que corresponde ao Espaco Residencial Consolidado, e
solo urbanizavel, abrangendo a restante area de intervencao do plano,
onde o processo de urbanizagao ¢ incipiente ou inexistente.

Artigo 10.°
Qualificagdo do solo

1 — A area de intervengdo do presente Plano encontra-se dividida
nas seguintes categorias de uso do solo:

a) Espago Residencial Consolidado;
b) Espacgo Residencial de Expansao;
¢) Espago de Actividades Economicas;
d) Espagos Verdes de Recreio e Lazer;
e) Espago verde de produgio
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2 — A Estrutura verde de protec¢do é uma estrutura transversal a
todas as categorias de uso do solo.

SECCAOTI

Uso do Solo

SUBSECCAOI
Disposigdes comuns

Artigo 11.°
Incompatibilidade com o uso residencial

Considera-se que existe incompatibilidade com o uso residencial
quando qualquer outra actividade, designadamente de comércio, ser-
vigos, equipamentos, oficinas, industrias ou armazéns, crie, de forma
inaceitavel, pelo menos, uma das seguintes situagoes:

a) Dé lugar a vibragdes, ruidos, maus cheiros, fumos, residuos ou
agrave as condi¢des de salubridade necessarias a fun¢ao habitacional;

b) Perturbe as condigdes de transito e estacionamento nomeadamente
devido a operagdes de carga e descarga;

¢) Acarrete agravados riscos de seguranga, nomeadamente por toxi-
cidade, incéndio ou explosdo;

d) Possua dimensdes ndo conformes com a escala urbana local.

Artigo 12.°
Apoios agricolas

Nos Espagos residenciais consolidados e de expansdo ¢ admissivel
a localizagdo de construcdes de apoio a agricultura, nos lotes cujos
logradouros confrontam com arruamentos ou acessos locais e dentro
das areas que de acordo com a planta de implantag@o se destinam a
construgdes anexas a habitacdes.

Artigo 13.°
Mobiliario
Os espagos verdes poderao ser equipados com mobiliario, nomeada-

mente bancos, candeeiros de iluminagdo ptblica, bebedouros e pérgulas,
e dotadas de percursos pedonais.

SUBSECCAO 11
Disposicoes especificas

Artigo 14.°
Espaco Residencial Consolidado

1 — O Espago Residencial Consolidado ¢ caracterizado por uma
ocupacdo maioritariamente habitacional em frentes continuas predomi-
nantemente preenchidas por constru¢des com um piso, coexistindo com
a instalagdo de pequeno comércio e servigos de apoio.

2 — As construgdes existentes no Espago Residencial Consolidado,
com a excepcdo das construgdes existentes e a erigir no lote EQI,
destinam-se ao uso de habita¢do, sendo admissivel a sua adaptacdo a
outros usos compativeis com a habitacao, do tipo comercial, de servigos,
restauracgao e bebidas e turismo, desde que assegurado o cumprimento
do disposto no presente plano e em legislacdo especifica.

3 — O Lote EQ1 destina-se a localizagdo de equipamento de apoio
a inféncia e a juventude, nomeadamente do tipo escolar, biblioteca ou
ocupagdo de tempos livres.

Artigo 15.°
Espaco Residencial de Expansiao

1 — O Espago Residencial de Expansdo, dividida em dois sectores,
de acordo com a planta de zonamento, corresponde a uma area de ur-
banizagdo incipiente embora dotada de redes de infra-estruturas, onde
coexistem pequenos loteamentos a face da Rua de Moura com prédios
agricolas, encontrando-se as edificagdes existentes sem alinhamento
predominante em relagdo a rua,.

2 — Este espaco destina-se, com excepgao dos lotes Hlc a Héc,
destinados a instalag@o de comércio, servigos, ou de pequenas unida-
des industriais destinadas a produgdo de bens artesanais tradicionais
ndo alimentares e do lote EQ2 destinado a equipamento, bem como
das construgdes legalmente existentes destinadas a outras fungdes, a
instalagdo de habitagdes e respectivas areas de apoio.
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Artigo 16.°
Espaco de Actividades Econémicas

1 — O Espago de Actividades Econdmicas, que inclui uma area verde
de proteccdo e enquadramento, destina-se a localizac@o de instalagdes
de armazenagem, a instalagdes de apoio a agricultura, a oficinas de
reparagao, a instalagdo de um posto de abastecimento de combustivel,
bem como a localizagdo de unidades industriais de tipo 2 e 3.

2 — A emissao de ruidos, de efluentes liquidos para rede publica ou de
poluentes atmosféricos devera ter as caracteristicas estabelecidas na legislagao
em vigor, devendo ainda respeitar os regulamentos municipais relativos ao
exercicio da actividade industrial e a descarga de aguas residuais na rede.

3 — Nao sdo admitidas quaisquer actividades no exterior das edifi-
cagdes, para além das operagdes de carga e descarga.

Artigo 17.°
Espacos Verdes de Recreio e Lazer.

1 — Este espaco, pertencente ao dominio privado municipal, destina-se ao
uso de recreio e lazer da populag@o, bem como a instalagio de equipamentos
de ocupagdo colectiva, nela ndo sendo admissivel qualquer edificagdo, com
a excepgao dos campos de jogos e respectivo edificio de apoio, bancadas
e muros ou vedagdes de protecgdo contra a intrusdo e do equipamento
de uso publico, aberto a comunidade, conforme planta de implantag@o.

2 — A area verde integrada neste espago tem fungdes de regulagio
e proteccdo, prevendo-se na mesma o desenvolvimento de actividades,
desportivas, de lazer e ludicas,

3 — A area referida no niimero anterior deve ser objecto de um pro-
jecto de execugdo especifico, de iniciativa municipal, que deve respeitar
a localizacdo dos seguintes equipamentos estabelecida em Planta de
Implantagdo:

a) Campo de futebol;

b) Campo polidesportivo;

¢) Edificio de apoio;

d) Reserva para equipamento.

4 — Os percursos pedonais previstos no presente plano serdo obrigato-
riamente semi-permeaveis, construidos com elementos descontinuos.
5 — A vegetag@o para esta espaco sera constituido maioritariamente,
por prado de sequeiro de espécies adaptadas as condigdes climaticas,
com pouca necessidade de rega e de manutengdo e que permitam o
pisoteio.
Artigo 18.°

Espaco verde de producio

1 — O Espago verde de produgio tem a fungo de regulagio e protecgdo
da area envolvente em situagdo de cheias, a0 manter o solo permeavel com
uma ocupacao agricola e, deste modo, permitir a infiltracdo das aguas.

2 — Neste espago, ndo ¢ admitido qualquer tipo de construgéo, com a
excepedo das destinadas a apoiar o uso agricola e definidas na lei ou em
regulamento municipal como detendo escassa relevancia urbanistica.

Artigo 19.°
Estrutura verde de proteccio

1 — A estrutura verde de protecgdo destina-se a salvaguarda da drena-
gem hidrica do Barranco e do Barranco da Rocha, ndo sendo permitida
a impermeabiliza¢do de solos.

2 — Esta estrutura inclui;

a) areas dos lotes ou prédios particulares integradas no dominio hidrico,
hortas, com ou sem arborizagao, pomares ou jardins, delimitados por elemen-
tos vegetais, nomeadamente por arbustos, ou por vedagdes constituidas por
rede seguras por estacas cravadas no terreno sem qualquer tipo de fundagéo.

b) uma galeria ripicola de porte arboreo, arbustivo e herbaceo, consti-
tuida, nomeadamente, por Ulmus procera, Alnus glutinosa, Populus nigra,
Fraxinus angustifolia, Salix babylonica, Tamarix africana, na parte que
atravessa 0 Espaco de Actividades Economicas e os Espacos Verdes de
Recreio e Lazer,

SUBSECCAO 111
Mobilidade

Artigo 20.°
Circulagio.
1 — Para a area do plano encontram-se previstas:

a) A criagdo de trés arruamentos, as ruas A, B e C, conforme planta de
implantagdo, correspondentes aos Espagos de Actividades Econdmicas
e Verde de Recreio e de lazer;
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b) A criagdo do arruamento designado por rua D na planta implan-
tacdo;

¢) O alargamento e consolidagdo de uma via existente de acesso aos
quintais e aos prédios rusticos confinantes com a rua de Moura, desig-
nado por acesso E na planta implantaggo;

d) A criagdo de uma via de acesso aos terrenos situados a SE da area
do plano designada na planta implantagao por acesso vicinal F e;

e) O alargamento da Rua de Moura.

2 — Arotunda prevista para o extremo Norte da Rua C destina-se a
permitir que a circulag@o de veiculos pesados dirigidos ao Espago de
Actividades Econdmicas se faga exclusivamente dentro desta.

Artigo 21.°
Estacionamento

1 — Nos lotes existentes no Espaco Residencial de expansido onde
ja existam habitagdes, qualquer ampliagdo das mesmas ou construgio
de anexo, implica a constitui¢do de um lugar de estacionamento no
interior do lote.

2 — Nos restantes lotes existentes e nos lotes a constituir no Espago
Residencial de expansdo, ¢ obrigatoria a previsdo de lugares de esta-
cionamento no interior do lote, nos seguintes termos:

a) 1 lugar de estacionamento quando a edificag@o principal tenha area
igual ou menor a 120 m?;

b) 2 lugares de estacionamento quando a edificagdo principal tenha
drea maior que 120 m”.

3 — O estacionamento no exterior do lote sera assegurado ao longo da
Rua de Moura pelos promotores das operagdes de loteamento em fungao
da frente de rua que lhe couber através de cedéncias e do pagamento
das obras de urbanizagdo, e pelo municipio na parte que lhe couber nos
termos do presente plano correspondente a todo o Espago Residencial
Consolidado e as frentes dos lotes ja constituidos, e sera executado de
acordo com a planta de rede viaria e estacionamento.

4 — Na restante area do plano, os lugares de estacionamento serdo
executados em simultdneo com a construcao das ruas onde se locali-
zam.

CAPITULO IV
Operacdes de Transformacio Fundiaria

Artigo 22.°
Operacgdes de loteamento

1 — Na area do plano admite-se a realizagdo das operagdes de lo-
teamento necessarias para execugao dos lotes previstos na planta de
implantagéo.

2 — No Espago Residencial Consolidado nio ¢ permitida a unido ou
a remodelagdo de prédios com frente confinante com a rua de largura
inferior a 5 metros, excepto para melhoria das condi¢des de habitabili-
dade do imével e desde que delas ndo resultem a demoli¢@o de paredes
estruturais ou outras alteragdes que conflituem com o proposto por
este plano.

3 — No Espaco de Actividades Econémicas admite-se a unido en-
tre lotes previstos na planta de implantagdo, desde que respeitadas as
seguintes condigdes:

a) Sejam destinados a actividades do tipo industrial

b) A cota de soleira e a altura da fachada maxima nunca podem ul-
trapassar a cota de soleira e a altura da fachada maxima prevista para o
lote com a cota mais alta;

¢) No sector que integra os lotes 115 a 124, s6 ¢ possivel entre lotes
que tenham entre si diferengas de cotas de soleira, de acordo com a
planta de implantagdo, menores ou iguais a 1,5 metros;

d) Nos lotes 16 a I 14, s6 € possivel a unido entre lotes cujo poligono
de implantagdo, de acordo com a planta de implantacdo, se encontrem
encostados a mesma extrema

Artigo 23.°
Areas de cedéncia.

1 — As areas a ceder para o dominio publico municipal destinam-se
a localizagdo de infra-estruturas e implantagdo da rede de acessos, viaria
e pedonal, a localizag@o de equipamentos ¢ ao alargamento da rua de
Moura, encontrando-se referenciadas na planta de cedéncias

2 — No Espago Residencial de expansio, a constituigéo de lotes impde
a cedéncia da area para alargamento da rua de Moura e a cedéncia de
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terrenos para os Espacos Verdes de recreio e lazer integrante da unidade
de execugao previstas pelo plano para os prédios de origem.

Artigo 24.°
Remodelagao de terrenos

1 — Os terrenos a remodelar constam da Planta de Remodelagdo de
Terrenos e consistem na realizagdo das operagdes necessarias para a exe-
cugdo das obras de urbanizagdo do Espaco de Actividades Economicas,
dos recintos desportivos, do equipamento e da rua D, assim como para
a regularizagdo e alargamento do leito e margens do barranco.

2 — Com excepgao das obras referidas no n.° anterior, das resultantes
do projecto de execugdo especifico para os Espacos Verdes de Recreio
e Lazer, das obras relativas a unido de lotes no Espaco de Actividades
Economicas, ndo sdo permitidas alteragdes das cotas dos terrenos em
mais de 50 cm.

3 — Naio ¢ permitido que, na sequéncia de alteragdes a topografia
nas partes dos logradouros integrados no dominio hidrico, o escoa-
mento de aguas dessas partes dos logradouros deixe de se fazer para
o Barranco.

CAPITULO V
Obras de Urbanizacao

Artigo 25.°

Obras de Urbanizacio relativas
ao Espaco Residencial de Expansio

1 — A regularizagdo do Barranco a realizar pelo municipio constitui
uma obra de urbanizagdo necessaria a execucdo do plano.

2 — As obras de regularizagdo do Barranco deverao preceder a emis-
sdo de qualquer autorizagdo de utilizagdo dos edificios ou fracgdes a
implantar nos lotes a criar no Espago Residencial de Expansao.

3 — Sao as seguintes as obras de urbanizagdo necessarias a execugdo
do plano relativamente ao Espaco Residencial de Expansao:

a) Alargamento da rua de Moura, incluindo estacionamento publico
e passeio e redes de infra-estruturas;

b) Implantagdo da Rua D e respectivas redes de infra-estruturas;

¢) Implantacdo dos Espagos Verdes de Recreio e Lazer, incluidos na
unidade de execugdo 2.

4 — A realizagdo das obras de urbaniza¢do do Espago Residencial
de Expansio obedecera ao seguinte faseamento:

a) A emissdo de admissdo de comunicagao prévia de obras em qualquer
dos lotes a constituir no Espago Residencial de Expansao obriga o Mu-
nicipio a executar, no prazo maximo de um ano, as obras de urbanizagdo
correspondentes a fase em que estes lotes se encontram integrados.

b) Arua D e o Espaco Verde de Recreio e Lazer serdo executados no
prazo maximo de um ano contado do momento em que seja admitida a
realizacdo de obras para qualquer um dos lotes Hplc a Hp6c ou EQ2,
servidos por essa rua.

¢) O acesso viario F, que visa assegurar a acessibilidade a todos os
prédios situados a sul-nascente da Rua de Moura, ¢ condigdo essencial
para a criagdo dos lotes Hp10 a Hp20, sendo da responsabilidade dos
respectivos proprietarios, que se obrigam a, com a constitui¢ao dos
lotes, disponibilizar uma faixa de 5 metros de profundidade com a
largura dos lotes.

5 — O acesso viario F passara a dar passagem a todos os prédios
rasticos resultantes das operagdes urbanisticas necessarias a constituigao
dos lotes referidos na alinea ¢) do nimero anterior.

Artigo 26.°
Obras de Urbanizacio no Espaco de Actividades Economicas

1 — As obras de urbanizago necessarias a execucao do plano cons-
tam, no Espago de Actividades Econdmicas, de:

a) Arruamentos, incluindo estacionamentos publicos, passeios e per-
cursos pedonais, redes de distribuigdo de gés, electricidade e agua, redes
de drenagem, arborizagao de alinhamento com arvores de folha caduca,
nomeadamente Melia Azedarach, Celtis Australis, Grevillea Robusta,
e sinaliza¢do de transito;

b) Remodelagao dos terrenos necessarios a instalagao do Espago de
Actividades Econdmicas;

¢) Muros de suporte necessarios para o nucleo de lotes industriais
situados entre as ruas A e B.
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2 — As areas de estacionamento publico a realizar no Espago de
Actividades Economicas serdo constituidas por grelhas de betdo pré-
moldado preenchidas a saibro.

3 — Arealizagdo das obras de urbanizagiao do Espago de Actividades
Econdmicas devera ser feita de acordo com o seguinte faseamento,
constante da planta de faseamento das obras de urbanizagéo:

a) As obras de regularizagdo do Barranco deverdo preceder ou ser
simultaneas as obras de urbanizagdo do Espago de Actividades Eco-
némicas.

b) Fase 1 — construgdo das ruas B e C com respectivas infra-estruturas
e arborizagdo de alinhamento.

c) Fase 2 — A Rua A e o percurso pedonal junto ao barranco, serdo
obrigatoriamente construidos antes do inicio de exploragdo industrial
em qualquer dos lotes cujo acesso se faca por essa rua.

CAPITULO VI

Edificacao e Demolicao

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 27.°
Muros

Nos locais onde, de acordo com a planta de implantagdo, ndo se admita
a construgdo de espagos cobertos, os muros de delimitagdo dos lotes com
os espacos publico ndo podem ter altura superior a 1,2 m acima da cota
do pavimento do mais alto dos espacos por ele delimitados.

Artigo 28.°
Cores

1 — Nos Espagos Residenciais, a cor dos paramentos exteriores das
construgdes podera ser branca ou na gama RAL 1003 a 1007, podendo
os elementos complementares, como sejam os socos, molduras dos
vaos e platibandas ser em qualquer uma das cores atras referidas ou
cinzento “p6 de sapato”.

2 — No Espago de Actividades Econdmicas, a cor predominante
serd branca, podendo ser utilizada outra cor até ao limite de 20 % de
cada paramento.

3 — Os muros serdo sempre brancos.

SECCAOTI
Espaco Residencial Consolidado

Artigo 29.°
Edificabilidade

No Espaco Residencial Consolidado, os coeficientes de afectagdo
do solo maximos serdo os resultantes das implanta¢des previstas na
planta de implantagio

Artigo 30.°
Construcio, ampliagio e alteragio

1 — As construgdes e fung¢des autorizadas sdo passiveis de alteragdo
ou ampliagdo nos termos do plano e das disposigdes legais e regula-
mentares pertinentes.

2 — E proibida a criagdo de espagos sem ilumina¢@o nem ventilagdo
natural com area superior a 6 m°, exceptuando instalagdes sanitarias,
em consequéncia de ampliago ou alterag@o de qualquer construgdo, ou
que da construgdo ou ampliagdo de anexos resulte a interiorizagdo de
qualquer espaco da habitagdo existente.

3 — A profundidade da construgéo principal ndo podera, em resultado
da ampliagdo, ultrapassar os 14 metros.

4 — As construgdes de taipa sdo obrigatoriamente conservadas, sendo
proibido o encastramento nas paredes de taipa de quaisquer elementos
estruturais de suporte de lajes, nomeadamente vigas e pilares, ¢ ndo sendo
admissivel qualquer alteragdo da constru¢ao que implique a demoli¢do
de qualquer parede de taipa em mais de 20 % do seu volume.

5 — As construgdes a edificar na frente dos prédios em substitui¢ao
de construgdes existentes sera feita obrigatoriamente mantendo o ali-
nhamento da construgdo anterior ou o alinhamento dominante, devendo
no minimo ocupar a frente do prédio anteriormente ocupada, com a
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profundidade maxima de 14 metros, sendo a cota de soleira da construgéo
a edificar igual a cota de soleira do edificio a substituir.

6 — Nos lotes propostos, as construgdes a edificar deverdo ser efec-
tuadas dentro dos limites dos poligonos de implantagao estabelecidos na
planta de implantagdo, devendo a implantagdo da construgdo principal
obedecer ao estabelecido no artigo 38.°

7 — As construgdes dentro dos logradouros deverdo ser feitas de
acordo com o esquema 1 e obedecer aos seguintes critérios:

a) As construgdes adossadas ao muro de divisdo de propriedade
com os prédios vizinhos terdo uma largura média igual ou inferior a
3,6 metros, ndo podendo em caso algum deixar uma largura livre de
construgdes inferior a 3,6 m;

b) As construgdes a situar no fundo do quintal tero uma profundi-
dade média igual ou inferior a 7metros, ndo podendo em caso algum
ultrapassar os 10 metros;

¢) Nos prédios E1 a E45, os poligonos de implantagdo das construgdes
adogadas aos muros de meagao laterais das propriedades constantes da
planta de implantagdo sdo meramente indicativos no que diz respeito
ao lado do logradouro em que se situam, e correspondem a area de
implantagdo maxima;

d) Nos prédios E22 a E28, os poligonos de implantag@o das constru-
¢oes a implantar paralelamente ao barranco da rocha situar-se-ao a uma
distancia de dez metros deste barranco, terdo uma profundidade maxima
de 5 metros, e deverdo garantir obrigatoriamente uma passagem aberta
com 3 metros de largura minima que permita o acesso directo entre os
dois lados do logradouro, sendo a localizacdo destas passagens na planta
de implantagdo meramente indicativa;

e) Nos prédios E29 a E36, a construgdo do arruamento particular pro-
posto depende de acordo entre os proprietarios dos prédios a atravessar
pelo acesso, ndo podendo resultar do mesmo qualquer fraccionamento
ou divisdo das referidos prédios e so6 sendo permitida, nas partes dos
logradouros a sul deste acesso, a instalagdo de constru¢des precarias
ndo sujeitas a licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia, nos
termos da lei e de regulamento municipal.
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Artigo 31.°
Altura das fachadas

1 — No Espago Residencial Consolidado, devem respeitar-se as se-
guintes alturas das fachadas maximas:

a) Quanto aos edificios de habitagdo, comércio ou servigos, a altura
da fachada da edificag@o existente ou, no caso de constru¢do nova,
3,5 metros;

b) Quanto as construgdes anexas a habitacao confrontantes com a rua
E, 4 m medidos em relagdo a sua fachada principal,

¢) Quanto as restantes constru¢des no interior dos lotes, 3,0 m.

2 — Nos edificios principais existentes, s6 ¢ permitido o aumento da
altura da fachada com o objectivo de dotar o edificio das condi¢des de
habitabilidade previstas pelo Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas,
tendo como resultado um pé-direito ndo superior a 2,40 m na parte mais
baixa da parede alteada.

Artigo 32.°

Coberturas

1 — As coberturas, em duas d4guas com a cumeeira paralela a fachada
da construgdo, serdo obrigatoriamente de telha tipo lusa ou de canudo, em
barro vermelho a cor natural, e terdo uma inclinagdo maxima de 30.°%;

2 — Admite-se a utilizagdo de painéis solares nas construgdes anexas;

3 — E proibida a aplicagio de algerozes e tubos de queda nas fachadas
confinantes com espagos publicos, devendo a drenagem da cobertura
ser feita por beirado, conforme o processo tradicional;

4 — Nao ¢ permitida a alteragdo da inclinagdo das coberturas exis-
tentes, nem o deslocamento da cumeeira, excepto nos casos em que a
cobertura ndo garanta condigoes de estanquicidade.

Artigo 33.°
Materiais

Devem ser respeitados, na area de intervengdo do Plano os seguintes
critérios:

a) Os rebocos exteriores serdo obrigatoriamente lisos, afagados a co-
lher ou a talocha, sendo que, nas paredes de taipa, os rebocos a empregar
serdo obrigatoriamente a base de cal aérea (ndo hidraulica) de modo a
assegurar a compatibilidade com o suporte;

b) A localizagdo das caixas de contadores das redes de abastecimento
devera ser cuidadosamente estudada de modo a assegurar a sua integra-
¢do no conjunto da fachada;

¢) Nao ¢ permitida a colocagdo de aparelhos de ar condicionado nas fachadas
principais dos edificios.

Artigo 34.°

Viaos

1 — E proibido alterar a forma, dimensdes ou propor¢des dos vios
existentes, excepto se esta for uma condig¢do necessaria para o cumpri-
mento dos requisitos de habitabilidade estabelecidos pelo Regulamento
Geral das Edifica¢des Urbanas.

2 — Os vao a abrir deverao respeitar as propor¢oes dos vaos existentes
nas construgdes contiguas, ou na propria construgio a alterar.

3 — O obscurecimento dos vaos sera feito através de portadas inte-
riores, ndo sendo admissivel a utilizagdo de estores exteriores.

Artigo 35.°
Demolicoes

1 — E proibida a demoli¢io de edificios de construgio em taipa,
excepto nas situa¢des de ruina iminente do edificio e de impossibilidade
técnica da sua recuperagdo, apds comprovagao pelos servigos técnicos
camararios através de vistoria.
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2 — A demolicéo dos edificios de constru¢do em taipa so sera per-
mitida depois de autorizada uma nova construgdo para o local, devendo
os elementos caracteristicos da arquitectura tradicional recuperaveis,
designadamente chaminés e respectivas lareiras, fornos exteriores,
poiais, beirais e tectos abobadados, ser integrados na nova edificag@o.

3 — A demoli¢do das construgdes propostas para demoli¢ao na planta
de sintese ¢ condigdo prévia da realizagdo de qualquer operagao urba-
nistica nos prédios ou lotes onde estas se situam.

Artigo 36.°
Corpos balancados

Nao sdo permitidos corpos balangados no Espaco Residencial Con-
solidado.
Artigo 37.°

Ocupacgio do logradouro

A ocupagdo do logradouro devera obedecer ao previsto na planta de
implantag@o, ndo sendo permitida a sua impermeabilizagdo em mais de
30 % da area livre de construgdes, descontadas as areas integradas na
estrutura verde de protecgao.

SECCAO III

Espacgo Residencial de Expansao

Artigo 38.°
Implantacio das construgdes

1 — A cota de soleira das construgdes principais sera feita a cota
maxima de 0,2 m, tendo por cota base de referéncia o ponto mais alto
do terreno existente situado ao longo da linha que define o perimetro
de construgdo, de acordo com a planta de implantagéo

2 — Para o disposto no numero anterior, considera-se terreno existente:

a) O terreno existente e respectivas cotas no momento de entrada em
vigor do presente plano, no caso das construgdes a edificar em lotes
constituidos ao abrigo de direito anterior ou

b) o terreno e respectivas cotas, correspondentes ao levantamento
topografico a apresentar pelo projecto de loteamento, no caso dos lotes
a constituir apds a entrada em vigor do presente plano.

3 — A implantagao das edificagGes sera sempre feita ocupando toda
a frente do respectivo poligono de implantacao.

Artigo 39.°
Ampliaciio das construgdes existentes

A ampliagdo das construgdes existentes a data de entrada em vigor do
plano devera ser feita dentro dos limites do poligono de implantag@o,
tendo obrigatoriamente em consideracdo os pardmetros estabelecidos
neste plano.

Artigo 40.°

Altura das fachadas

No Espago Residencial de Expansdo devem respeitar-se as seguintes
alturas das fachadas maximas:

a) Nos edificios de habitacéo de 3,6 m medidos no acima da cota base
referida no n.° 1 do artigo 38.%;

b) Quanto as construgdes anexas a habitacdo confrontantes com o
acesso F, 4 m medidos em relagdo a sua fachada principal;

¢) Em todas as restantes constru¢des no interior dos lotes de 3 m
medidos no plano da fachada acima da cota de soleira.

Artigo 41.°
Coberturas

1 — As coberturas, caso sejam inclinadas, serdo obrigatoriamente
compostas por duas dguas, com a cumeeira paralela a fachada da cons-
trugdo, em telha tipo lusa ou de canudo em barro vermelho a cor natural,
e terdo uma inclinagdo maxima de 30.°

2 — Admite-se a utilizacdo de painéis solares que, nas coberturas
inclinadas, ndo poderdo ocupar uma area superior a 50 % da area total
da cobertura da constru¢do em que se inserem.

Artigo 42.°
Viaos

1 — Os vao a abrir deverao respeitar as propor¢oes dos vaos existentes
nas construcdes vizinhas e na propria construgdo a alterar.
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2 — O obscurecimento dos vaos sera feito através de portadas inte-
riores, ndo sendo admissivel a utilizagao de estores exteriores.

Artigo 43.°
Demolicoes

A demoligao das constru¢des propostas para demoli¢éo na planta de
sintese ¢ condicdo prévia obrigatodria a realizag@o de qualquer operacdo
urbanistica nos prédios ou lotes onde estas se situam.

Artigo 44.°
Corpos balancados

Nao sdo permitidos corpos balangados com mais de 0,5 metros de
projeccdo a partir do alinhamento da fachada correspondente.

Artigo 45.°
Ocupacgio do logradouro

1 — No acto de aprovac@o de novas construgdes ¢ obrigatéria a previsao
de local para estacionamento no interior do lote, de acordo com o artigo 21.°

2 — A ocupacdo do logradouro devera obedecer ao previsto na planta
de implantag@o, ndo sendo permitida a sua impermeabilizagdo em mais
de 30 % da area livre de construgdes, descontadas as areas integradas
na Estrutura verde de protecgdo.

3 — Na area integrada na Estrutura Verde de Protecgéo, ndo sdo permitidas
quaisquer ac¢des que possam impedir ou dificultar a livre passagem das aguas,
devendo a sua ocupagdo obedecer ao estabelecido no n.°2 do artigo 18.°

4 — A ocupagio do logradouro na frente do lote deve ter um caracter
ornamental, ndo sendo admissivel qualquer tipo de espago coberto ou
construgdo com altura superior a 60 cm.

SECCAO IV
Espaco de Actividades Econdmicas

Artigo 46.°
Ocupacgio dos lotes

1 — A area de constru¢do maxima admitida nos lotes previstos para
ocupagao industrial correspondera a 1,5 vezes a area de implantacao
efectivamente construida.

2 — A construgdo do segundo piso sera, nos lotes 115 a 124 obriga-
toriamente feita no sentido perpendicular a fachada, e nos lotes 11 a
114, paralela a esta.

3 — Seja qual for a area a construir, a implantacgo das edificagdes sera
sempre feita ocupando toda a frente do poligono de implantagéo.

Artigo 47.°
Altura das fachadas e platibandas

1 — No Espaco de Actividades Econdomicas devem respeitar-se as
seguintes alturas das fachadas maximas:

a) A altura maxima das fachadas é de 6 metros;
b) Nas partes da construgdo com 2.° piso, a altura méaxima das fa-
chadas ¢ de 8 metros;

2 — A utilizag8o de platibandas ¢ obrigatoria para toda o Espaco de
Actividades Econdmicas.
Artigo 48.°

Coberturas

1 — A cobertura ndo pode, na sua parte mais alta correspondente a
cumeeira, ultrapassar a altura de 7 metros para a zona com um s6 piso
e de 9 metros para a zona com dois pisos

2 — As coberturas serdo obrigatoriamente de cor branca ou cinza claro.

Artigo 49.°
Corpos balan¢ados
Nio sdo permitidos corpos balangados com mais de um metro de
projeccdo a partir do alinhamento da fachada correspondente.
Artigo 50.°
Alpendres

Os alpendres destinados a cargas e descargas e delimitados na planta
de implantag@o serdo obrigatoriamente abertos até 2 metros abaixo da
cota da respectiva cobertura, e terdo a altura maxima de 8 metros.
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Artigo 51.°
Ocupacio do logradouro

1 — Os logradouros poderdo ser integralmente impermeabilizados,
devendo a sua drenagem ser feita para o colector de aguas pluviais
através de caixas de pavimento independentes do sistema predial de
aguas residuais.

2 — Nao ¢ admissivel o armazenamento nos logradouros de qual-
quer produto ou material toxico ou perigoso para o ambiente ou para
as pessoas.

SECCAOV
Espagos Verdes de Recreio e Lazer

Artigo 52.°
Localizacao

Dentro dos Espacos Verdes de Recreio ¢ Lazer, a localizagdo de
equipamentos deve ser feita nos prédios EQ2 e EQ3.

Artigo 53.°
Edificabilidade

1 — No prédio EQ2, o Coeficiente de ocupagio do solo e o Coefi-
ciente de afectacdo maximos s@o de 0,8, correspondendo a uma altura
da fachada méaxima de 7 metros.

2 — No prédio EQ3, a altura da fachada maxima ¢é de 4 metros.

CAPITULO VII
Execucio e Perequacio

Artigo 54.°
Unidades de Execucio

Na area do plano sdo delimitadas as seguintes unidades de execucao,
conforme o disposto na planta de implantacéo e na planta de delimitagao
das unidades de execugdo:

a) Unidade de execugdo 1 correspondenteao Espago Residencial
Consolidado e parte do Espaco Verde de Produc@o, e inclui parte da
Estrutura Verde de Protec¢ao;

b) Unidade de execugdo 2 correspondente ao Espago Residencial de
Expansdo, a parte dos Espagos Verdes de Recreio e Lazer;

¢) Unidade de execugdo 3 correspondente ao Espaco de Actividades
Econodmicas, a parte dos Espacos Verdes de Recreio e Lazer e a parte do
Espaco Verde de Produgao.

Artigo 55.°
Sistemas e Instrumentos de Execucio

1 — A unidade de execug@o 1 sera concretizada através de operagdes
urbanisticas individuais ou promovidas em associag¢ao pelos proprie-
tarios envolvidos;

2 — A unidade de execugdo 2 sera concretizada através de dois me-
canismos complementares:

a) Promocao de operagdes urbanisticas individuais nos lotes legal-
mente pré-existentes e expropriagdo por utilidade publica das frentes
existentes para ampliacdo da Rua de Moura;

b) Sistema de cooperagdo entre os titulares dos lotes previstos e a
Céamara Municipal de Moura.

3 — A unidade de execug¢ao 3 sera concretizada através do sistema
de imposi¢ao administrativa, com recurso a expropriagao por utilidade
publica dos terrenos de titularidade privada.

Artigo 56.°
Accdes de perequacio compensatoria

1 — A estruturag@o das acgdes de perequagao compensatoria na Uni-
dade de Execugdo 2 tera lugar no ambito do sistema de cooperac@o que
a abrange parcialmente.

2 — Os mecanismos de perequagdo dos beneficios e encargos
aplicados a constituicdo de novos lotes na area da Unidades de
Execugfo 2 sdo a reparti¢do dos custos de urbanizagdo e o indice
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de cedéncia média, definidos de acordo com os encargos impostos
pelo Presente Plano.

a) A reparti¢do dos custos de urbanizagdo sera feita tendo em con-
siderag@o a area total de construcdo permitida pelo plano para os lotes
a constituir

b) A totalidade das cedéncias previstas pelo plano para qualquer
prédio serdo feitas no momento da constituicdo de qualquer dos lotes
previstos para o prédio;

i) Quando a area de cedéncia efectiva for superior a cedéncia média,
o proprietario devera ser compensado através de desconto nas taxas que
tiver de suporta, de acordo com o respectivo regulamento Municipal; L

ii) Quando a area de cedéncia efectuada for inferior a cedéncia média,
o proprietario tera de compensar o municipio em numerario, de acordo
com o respectivo regulamento Municipal.

3 — Nos lotes a constituir na Unidade de Execug@o 2 ndo sera de-
vida taxa pela realizagdo, manutengdo e reforco das infra-estruturas
urbanisticas.

CAPITULO VIII
Disposicoes Finais

Artigo 57.°
Ruido ]
Na area do plano devem cumprir-se os limites de emissdo de ruido
estabelecidos por lei para as zonas mistas.
Artigo 58.°
Projecto de operagiao urbanistica

Para cumprimento das disposigdes do presente plano, é obrigatoria
a apresentacdo, junto do projecto de loteamento ou de arquitectura, do
levantamento topografico de toda a area do prédio integrado na operagéo
de loteamento ou do lote.

Artigo 59.°

Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao 204467712

no Didrio da Republica.
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