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MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Decreto-Lei n.° 177/2001
de 4 de Junho

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, intro-
duziu uma alteragdo substancial no regime juridico do
licenciamento municipal das operagdes de loteamento,
das obras de urbanizacdo e das obras particulares, reu-
nindo num sé diploma o regime juridico destas ope-
racOes urbanisticas.

Atentas as circunstancias que motivaram a suspensio
da eficacia daquele diploma, por forca da Lei
n.® 13/2000, de 20 de Julho, e beneficiando da reflexao
que 0 novo regime entretanto suscitou, considera-se
aconselhdvel proceder a algumas alteragdes pontuais no
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, sem con-
tudo afectar a estrutura e as opcoes de fundo que carac-
terizam aquele diploma, cujas virtualidades se rea-
firmam.

Para além da reprodugao de algumas disposicoes
agora ao abrigo de nova autorizacdo legislativa, e da
introdugao de alguns ajustamentos de redaccao,
incluindo a correcgdo de certas imprecisoes formais,
designadamente em matéria de remissoes, consagram-se
algumas alteragdes que merecem especial referéncia.

Em primeiro lugar, sem p0r em causa o regime pro-
cedimental simplificado de autorizacdo administrativa,
considera-se necessario garantir que o mesmo tenha lugar
ao abrigo de instrumentos de gestao territorial cujo con-
teddo apresente suficiente grau de concretizacdo € nos
casos em que é efectivamente possivel dispensar a inter-
vencdo de entidades exteriores ao municipio. Por outro
lado, a propdsito das causas de indeferimento do pedido
de autorizacdo, estabelece-se que o projecto de arqui-
tectura, nao sendo objecto de decisdo auténoma, € apre-
ciado em simultaneo com os projectos das especialidades
em sede de decisao final.

Em segundo lugar, clarificam-se as condi¢cdes em que
¢ possivel a dispensa de prévia discussdo publica das
operacoes de loteamento e permite-se a fixacao de prazo
para a mesma inferior ao que vigora no procedimento
relativo aos instrumentos de gestao territorial.

Em terceiro lugar, introduzem-se aperfeicoamentos
diversos no regime respeitante ao indeferimento do
pedido de licenciamento e de autorizacdo, bem como
no atinente ao desvalor dos actos administrativos con-
trarios a lei.

Em quarto lugar, estabelece-se, também, a obrigacao
de o alvara de licenga ou autorizagdo de operagao de
loteamento especificar os fogos destinados a habitacao
a custos controlados, quando previstos, designadamente
em execucao de instrumento de gestao territorial.

Finalmente, destaca-se o facto de se classificar como
crime, de falsificacio de documentos as falsas decla-
ragoes ou informacoes prestadas no termo de respon-
sabilidade pelos técnicos que substituam os directores
técnicos da obra, os quais ja se encontram sujeitos a
idéntica responsabilidade criminal.

Republica-se em anexo o Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro, com as correccoes e alteracoes agora
introduzidas.

Foi ouvida a Associagido Nacional de Municipios Por-
tugueses e os 0rgaos de Governo préoprio das Regides
Auténomas.

Assim, no uso da autorizacao legislativa concedida
pelo artigo 1.° da Lei n.° 30-A/2000, de 20 de Dezembro,
e nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 198.° da
Constituicio, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°

Os artigos 2.°, 3.2, 4., 6.°, 7.°, 9., 10.°, 11.°, 12.°,
13.2,16.2, 17.°, 19.°, 20.°, 21.°, 22.°, 23.°, 24.°, 27.°, 29.°,
30.°, 31.°, 33.°, 38.°, 39.°, 41.°, 42.°, 44.°, 45.°, 48.°, 51.°,
57.°,58.°, 62.°, 64.°, 65.°, 68.°, 76.°, 77.°, 78.°, 81.°, 84.°,
85.°, 86.2, 90.°, 91.°, 97.°, 98.°, 99.°, 100.°, 102.°, 106.°,
109.°, 110.°, 119.°, 120.°, 123.°, 126.°, 128.° ¢ 129.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, passam
a ter a seguinte redaccao:

«AI‘tigO 2.°

D)

j) Operagdes urbanisticas: as operacdes materiais
de urbanizacido, de edificacdo ou de utilizagao
do solo e das edificagOes nele implantadas para
fins nao exclusivamente agricolas, pecudrios, flo-
restais, mineiros ou de abastecimento publico
de 4gua;

Artigo 3.°
[...]

1 — No exercicio do seu poder regulamentar proprio,
0os municipios aprovam regulamentos municipais de
urbanizacao e ou de edificagao, bem como regulamentos
relativos ao lancamento e liquidagao das taxas que, nos
termos da lei, sejam devidas pela realizacdo de ope-
racOes urbanisticas.

P

L —
2 — Estdo sujeitas a licenga administrativa:

a) Asoperacoes de loteamento em drea nao abran-
gida por plano de pormenor ou abrangida por
plano de pormenor que ndo contenha as men-
¢oes constantes das alineas a), ¢), d), e) ¢ f)
don.° 1 do artigo 91.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro;

b) As obras de urbanizagio e os trabalhos de remo-
delagao de terrenos em 4rea ndo abrangida por
operacdo de loteamento, bem como a criagao
ou remodelagdo de infra-estruturas que, nio
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obstante se inserirem em &rea abrangida por
operacdo de loteamento, estejam sujeitas a legis-
lagao especifica que exija a intervengao de enti-
dades exteriores ao municipio no procedimento
de aprovagdo dos respectivos projectos de
especialidades;

c) As obras de construgdo, de ampliagdo ou de
alteracdo em area ndo abrangida por operagao
de loteamento nem por plano de pormenor que
contenha as mengoes referidas na alinea a), sem
prejuizo do disposto na alinea b) do n.° 1 do
artigo 6.%;

3 — Estao sujeitas a autorizacdo administrativa:

a) As operagdes de loteamento em area abrangida
por plano de pormenor que contenha as men-
¢oes referidas na parte final da alinea a) do
numero anterior;

b) As obras de urbanizagéo e os trabalhos de remo-
delacdo de terrenos em drea abrangida por ope-
racao de loteamento e que nao respeitem a cria-
¢ao ou remodelacao de infra-estruturas sujeitas
a legislagdo especifica referida na parte final
da alinea b) do nimero anterior;

¢) As obras de construgdo, de ampliagdo ou de
alteracdo em area abrangida por operacido de
loteamento ou por plano de pormenor que con-
tenha as mencoes referidas na parte final da
alinea a) do niimero anterior, sem prejuizo do
disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 6.%

e) R
)
)
Artigo 6.°
[...]

I —
Q) o et
D)
c¢) Os destaques referidos nos n.°4 e 5.

2

B

4 — Os actos que tenham por efeito o destaque de
uma Unica parcela de prédio com descricao predial que
se situe em perimetro urbano estio isentos de licenga
ou autorizacdo, desde que cumpram, cumulativamente,
as seguintes condicoes:

3 — As operagoes de loteamento e as obras de urba-
nizacdo promovidas pelas autarquias locais e suas associa-
¢Oes em area nao abrangida por plano director municipal
devem ser previamente autorizadas pela assembleia
municipal, depois de submetidas a parecer prévio vin-
culativo da direccao regional do ambiente e do orde-
namento do territério, que deve pronunciar-se no prazo
de 20 dias a contar da recep¢ao do respectivo pedido.

4 — As operagdes de loteamento e as obras de urba-
nizacdo promovidas pelo Estado devem ser previamente
autorizadas pelo ministro da tutela e pelo Ministro do
Ambiente e do Ordenamento do Territério, depois de
ouvida a cdmara municipal e a direccdo regional do
ambiente e do ordenamento do territério, que devem
pronunciar-se no prazo de 20 dias apds a recepcao do
respectivo pedido.

5 — As operacoes de loteamento e as obras de urba-
niza¢ao promovidas pelas autarquias locais e suas asso-
ciacoes ou pelo Estado, em 4rea ndo abrangida por plano
de urbanizacio ou plano de pormenor, sdo submetidas
a discussdo publica, nos termos estabelecidos no
artigo 77.° do Decreto-Lein.® 380/99, de 22 de Setembro,
com as necessarias adaptacoes, excepto no que se refere
aos periodos de antincio e duracdo da discussao publica
que sao, respectivamente, de 8 e de 15 dias.

Artigo 9.°
[...]
L —
2 e
B e

4 — O pedido € acompanhado dos elementos instru-
térios previstos em portaria aprovada pelos Ministros
do Equipamento Social e do Ambiente e do Ordena-
mento do Territdrio, para além dos documentos espe-
cialmente referidos no presente diploma.

5 — Nas situacoes previstas no artigo 60.° os técnicos
autores dos projectos devem declarar quais as normas
técnicas ou regulamentares em vigor que nio foram
observadas na elaboracao dos mesmos, fundamentando
as razoes da sua nao observancia.

Artigo 11.°
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7 — Salvo no que respeita as consultas a que se refere
o artigo 19.° se a decisdo final depender da decisao
de uma questao que seja da competéncia de outro 6rgao
administrativo ou dos tribunais, deve o presidente da
camara municipal suspender o procedimento até que
0 0rgao ou o tribunal competente se pronunciem, noti-
ficando o requerente desse acto, sem prejuizo do dis-
posto no n.° 2 do artigo 31.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo.

S

Artigo 12.°

O pedido de licenciamento ou autorizacao de ope-
ragao urbanistica deve ser publicitado pelo requerente
sob forma de aviso, segundo modelo aprovado por por-
taria do Ministro do Ambiente e do Ordenamento do
Territdrio, a colocar no local de execucido daquela de
forma visivel da via publica, no prazo de 15 dias a contar
da apresentacdo do requerimento inicial.

Artigo 13.°
[...]

Nas areas a abranger por novas regras urbanisticas
constantes de plano municipal ou especial de ordena-
mento do territério ou sua revisao, os procedimentos
de informacado prévia, de licenciamento ou de autori-
zacdo ficam suspensos a partir da data fixada para o
inicio do periodo de discussdo publica e até a data da
entrada em vigor daquele instrumento, aplicando-se o
disposto no artigo 117.° do regime juridico dos instru-
mentos de gestdo territorial.

Artigo 16.°
[...]

1 — A camara municipal delibera sobre o pedido de
informacao prévia no prazo de 20 dias ou, no caso pre-
visto no n.° 2 do artigo 14.°, no prazo de 30 dias contados
a partir:

2 — Os pareceres, autorizacdes ou aprovacgdes emi-
tidos pelas entidades exteriores ao municipio sdo obri-
gatoriamente notificados ao requerente juntamente com
a informacdo prévia aprovada pela camara municipal,
dela fazendo parte integrante.

L —

2 — Nos casos abrangidos pelo nimero anterior, €
dispensada no procedimento de licenciamento a con-
sulta as entidades exteriores ao municipio em matéria
sobre a qual se tenham pronunciado no ambito do
pedido de informagao prévia, desde que esta tenha sido
favordvel e o pedido de licenciamento com ela se
conforme.

3 — Quando a informagao prévia favoravel respeite
a pedido formulado nos termos do n.° 2 do artigo 14.°
e tenha cardcter vinculativo nos termos do n.° 1 do pre-
sente artigo, € reduzido para metade o prazo para deci-
sdo sobre o pedido de licenciamento ou autorizagio.
A e

B

9 — Considera-se haver concordancia daquelas enti-
dades com a pretensao formulada se os respectivos pare-
ceres, autorizacdes ou aprovacoes nao forem recebidos
dentro do prazo fixado no nimero anterior, sem prejuizo
do disposto em legislacao especifica.

10—

11 — Os pareceres das entidades exteriores ao muni-
cipio s6 tém cardcter vinculativo quando tal resulte da
lei, desde que se fundamentem em condicionalismos
legais ou regulamentares e sejam recebidos dentro do
prazo fixado no n.° 8, sem prejuizo do disposto em legis-
lagao especifica.

12 — O presidente da cdimara municipal pode delegar
nos vereadores ou nos dirigentes dos servicos municipais
as competéncias previstas nos n.° 1 e 4.

Artigo 20.°

S e

6 — A falta de apresentacdo dos projectos das espe-
cialidades no prazo estabelecido no n.° 4, ou naquele
que resultar da prorrogagao concedida nos termos do
n.° 5, implica a caducidade do acto que aprovou o pro-
jecto de arquitectura e o arquivamento oficioso do pro-
cesso de licenciamento.

T

Artigo 21.°

Apreciacao dos projectos de loteamento, obras
de urbanizacao e trabalhos de remodelacao de terrenos

A apreciacao dos projectos de loteamento, de obras
de urbanizacao e dos trabalhos de remodelacao de ter-
renos pela camara municipal incide sobre a sua con-
formidade com planos municipais de ordenamento do
territdrio, planos especiais de ordenamento do territ6-
rio, medidas preventivas, drea de desenvolvimento
urbano prioritario, drea de construcdo prioritaria, ser-
vidoes administrativas, restricoes de utilidade publica
€ quaisquer outras normas legais ou regulamentares apli-
caveis, bem como sobre o0 uso e a integracdo urbana
e paisagistica.
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Artigo 22.°
[...]

1 — A aprovacao pela camara municipal do pedido
de licenciamento de operagido de loteamento é prece-
dida de um periodo de discussdo publica a efectuar nos
termos do disposto no artigo 77.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, sem prejuizo do disposto
nos nimeros seguintes.

2 — Mediante regulamento municipal podem ser dis-
pensadas de discussao publica as operacgdes de lotea-
mento que nio excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 4 ha;

b) 100 fogos;

¢) 10% da populacdo do aglomerado urbano em
que se insere a pretensao.

3 — A discussao publica é anunciada com uma ante-
cedéncia minima de 8 dias a contar da data da recepcao
do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes
emitidos pelas entidades exteriores a0 municipio ou do
termo do prazo para a sua emissdo niao podendo a sua
duracgdo ser inferior a 15 dias.

4 — A discussao publica tem por objecto o projecto
de loteamento, que deve ser acompanhado da infor-
macio técnica elaborada pelos servicos municipais, bem
como dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emi-
tidos pelas entidades exteriores ao municipio.

5 — Os planos municipais de ordenamento do ter-
ritério podem sujeitar a prévia discussao publica o licen-
ciamento de operacdes urbanisticas de significativa rele-
vancia urbanistica.

Artigo 23.°

2 — O prazo previsto na alinea @) do nimero anterior
conta-se, consoante os casos, a partir do termo do
periodo de discussao publica ou, quando nao haja lugar
a sua realizacdo, nos termos previstos no n.° 3.

B

e

5 — Quando o pedido de licenciamento de obras de
urbanizagdo seja apresentado em simultdneo com o
pedido de licenciamento de operacdo de loteamento,
0 prazo previsto na alinea b) do n.° 1 conta-se a partir
da deliberacdo que aprove o pedido de loteamento.

6 — (Anterior n.° 5.)

7 — (Anterior n.° 6.)

Artigo 24.°

2 —Quando o pedido de licenciamento tiver por
objecto a realizacao das operacoes urbanisticas referidas
nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 2 do artigo 4.°, o inde-
ferimento pode ainda ter lugar com fundamento em:

3 — Quando o pedido de licenciamento tiver por
objecto a realizagao das operacoes urbanisticas referidas
na alinea b) do n.° 2 do artigo 4.°, o indeferimento
pode ainda ter lugar com fundamento na desconfor-
midade com as condigbes impostas no licenciamento
ou autorizacido da operagao de loteamento nos casos
em que esta tenha precedido ou acompanhado o pedido.

4 — (Anterior n.° 3.)

5 — O pedido de licenciamento das obras referidas
nas alineas c¢) e d) do n.° 2 do artigo 4.° deve ser inde-
ferido na auséncia de arruamentos ou de infra-estruturas
de abastecimento de dgua e saneamento.

6 — (Anterior n.° 5.)

Artigo 27.°

L —

2 — A alteragdo da licenca da operagdo de lotea-
mento € precedida de discussao publica, a efectuar nos
termos estabelecidos no n.° 3 do artigo 22.°, com as
necessarias adaptacoes, salvo se houver consentimento
escrito dos proprietdrios de todos os lotes constantes
do alvard, sem prejuizo do disposto no artigo 48.°

3 — A alteragio da licenca de operacido de lotea-
mento nio pode ser aprovada se ocorrer oposi¢ao escrita
dos proprietarios da maioria dos lotes constantes do
alvara, desde que nela se inclua a maioria dos proprie-
tarios abrangidos pela alteragao.

A

T e

8 — As alteragOes a licenca de loteamento que se
traduzam na variacdo das areas de implantacido e de
construgao até 3 %, desde que nao impliquem aumento
do numero de fogos ou alteracdo de parametros urba-
nisticos constantes de plano municipal de ordenamento
do territdrio, sdo aprovadas por simples deliberagao da
camara municipal, com dispensa de quaisquer outras
formalidades, sem prejuizo das demais disposicoes legais
e regulamentares aplicaveis.

9 — Exceptuam-se do disposto nos n.”* 2 a 6 as alte-
ragoes as condigoes da licenga que se refiram ao prazo
de conclusdo das operacdes urbanisticas licenciadas ou
ao montante da caucado para garantia das obras de urba-
nizacdo, que se regem pelos artigos 53.°, 54.° e 58.°

Artigo 29.°
Apreciacao liminar

1—Sem prejuizo do disposto nos n.*® 2 e 3 do
artigo 11.°, o pedido de autorizagdo € liminarmente
rejeitado quando se verifique que a operacdo urbanistica
a que respeita nao se integra na previsio do n.° 3 do
artigo 4.°, nem se encontra sujeita ao regime de auto-
rizacdo nos termos do regulamento municipal a que se
refere o n.° 2 do artigo 6.°

2 — (Anterior n.° 2 do artigo 30.°)

Artigo 30.°

Decisao final

1 — (Anterior n.° 1 do artigo 29.°)

2 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 37.°,
0s prazos previstos no nimero anterior contam-se a par-
tir da recep¢ao do pedido ou dos elementos solicitados
nos termos do n.° 4 do artigo 11.°, com excepgao do
disposto nos nimeros seguintes.

3 — (Anterior n.° 3 do artigo 29.°)

4 — Quando o pedido de autorizacdo de obras de
urbanizacido seja apresentado em simultineo com o
pedido de autorizagdo de operacdo de loteamento, o
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prazo previsto na alinea b) do n.° 1 conta-se a partir
da deliberacdo que aprove o pedido de loteamento.

Artigo 31.°
[...]

1 — O pedido de autorizagio ¢ indeferido nos casos
previstos nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 24.°,
bem como quando se verifique a recusa das aprovacoes
previstas no artigo 37.°

2—Quando o pedido de autorizacdo tiver por
objecto a realizacao das operacdes urbanisticas referidas
nas alineas a), b), ¢) ou d) do n.° 3 do artigo 4.°, o
indeferimento pode ainda ter lugar com fundamento
no disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 24.°

3—Quando o pedido de autorizacdo tiver por
objecto a realizacdo das obras referidas nas alineas c)
e d) do n.° 3 do artigo 4.°, pode ainda ser indeferido
nos seguintes casos:

a) A obra seja manifestamente susceptivel de afec-
tar a estética das povoagoes, a sua adequada
insercao no ambiente urbano ou a beleza das
paisagens;

b) Quando se verifique a auséncia de arruamentos
ou de infra-estruturas de abastecimento de agua
e saneamento.

4 — O disposto nos numeros anteriores € aplicavel
as operagoes previstas na alinea g) do n.° 3 do artigo 4.°,
com as necessarias adaptagoes.

5 — Quando o pedido de autorizacdo se referir as
operagdes urbanisticas referidas na alinea b) do n.° 3
do artigo 4.°, o indeferimento pode ainda ter lugar com
fundamento na desconformidade com as condicoes
impostas no licenciamento ou autorizacdo da operacao
de loteamento nos casos em que esta tenha precedido
ou acompanhado o pedido de autorizacdo das obras
de urbanizagao.

6 — O pedido de autorizagao das operacgoes referidas
na alinea f) do n.° 3 do artigo 4.° pode ainda ser objecto
de indeferimento quando:

a) Nio respeite as condi¢des constantes dos n.%® 2
e 3 do artigo 62.°, consoante o caso;

b) Constitua, comprovadamente, uma sobrecarga
incomportédvel para as infra-estruturas existen-
tes.

7 — Quando exista projecto de indeferimento com
os fundamentos constantes do n.° 2 e da alinea b) do
n.° 6 do presente artigo, é aplicivel o disposto no
artigo 25.°, com as necessarias adaptacoes.

Artigo 33.°

L —

2 — A alteracdo da autorizagao da operagao de lotea-
mento € precedida de discussao publica, a efectuar nos
termos estabelecidos no n.° 3 do artigo 22.°, com as
necessarias adaptagoes, salvo se houver consentimento
escrito dos proprietarios de todos os lotes constantes
do alvard, sem prejuizo do disposto no artigo 48.°

3 — A alteragdo da autorizacdo de loteamento nao
pode ser licenciada se ocorrer oposi¢ao escrita dos pro-
prietdrios da maioria dos lotes constantes do alvard,

desde que nela se inclua a maioria dos proprietarios
abrangidos pela alteragao.

Artigo 38.°
[...]

1 — Os empreendimentos turisticos estao sujeitos ao
regime juridico das operagoes de loteamento nos casos
em que se pretenda efectuar a divisao juridica do terreno
em lotes.

2 — Nas situacdes referidas no nimero anterior nao
¢ aplicavel o disposto no artigo 41.°, podendo a operacao
de loteamento realizar-se em areas em que o uso turis-
tico seja compativel com o disposto nos instrumentos
de gestao territorial validos e eficazes.

Artigo 39.°
[...]

Sempre que as obras se situem em 4drea que nos ter-
mos de plano de urbanizacdo, plano de pormenor ou
licenca ou autorizagdo de loteamento em vigor, esteja
expressamente afecta ao uso proposto, é dispensada a
autorizagao prévia de localizagdo que, nos termos da
lei, devesse ser emitida por parte de 6rgaos da admi-
nistragao central, sem prejuizo das demais autorizacoes
ou aprovagoes exigidas por lei relativas a servidoes admi-
nistrativas ou restri¢oes de utilidade publica.

Artigo 41.°
[...]

As operacoes de loteamento s6 podem realizar-se nas
areas situadas dentro do perimetro urbano e em terrenos
ja urbanizados ou cuja urbaniza¢do se encontre pro-
gramada em plano municipal de ordenamento do
territorio.

Artigo 42.°

Parecer da direccao regional do ambiente e do ordenamento
do territério

1 — O licenciamento de operacao de loteamento que
se realize em 4rea nao abrangida por qualquer plano
municipal de ordenamento do territorio esta sujeito a
parecer prévio favordvel da direcgdo regional do
ambiente e do ordenamento do territdrio.

2 — O parecer da direccao regional do ambiente e
do ordenamento do territorio destina-se a avaliar a ope-
ragao de loteamento do ponto de vista do ordenamento
do territério e a verificar a sua articulagio com os ins-
trumentos de desenvolvimento territorial previstos na
lei.

3 — O parecer da direccao regional do ambiente e
do ordenamento do territério caduca no prazo de
dois anos, salvo se, dentro desse prazo, for licenciada
a operagao de loteamento.
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3 — As parcelas de terrenos cedidas ao municipio
integram-se automaticamente no dominio publico muni-
cipal com a emissdo de alvara.

A
Artigo 45.°
[...]
L —
PP

3 — Em alternativa ao exercicio do direito referido
no n.° 1 ou no caso do n.° 9, o cedente pode exigir
ao municipio uma indemnizacio, a determinar nos ter-
mos estabelecidos no Cddigo das Expropriacoes com
referéncia ao fim a que se encontre afecta a parcela,
calculada a data em que pudesse haver lugar a reversao.

A

9 — O direito de reversao previsto no n.° 1 nao pode
ser exercido quando os fins das parcelas cedidas sejam
alterados ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 48.°

Artigo 48.°
[...]
L —
PP
B e

4 — A pessoa colectiva que aprovar os instrumentos
referidos no n.° 1 que determinem directa ou indirec-
tamente os danos causados ao titular do alvaréd e demais
interessados, em virtude do exercicio da faculdade pre-
vista no n.° 1, é responsavel pelos mesmos nos termos
estabelecidos no Decreto-Lei n.° 48051, de 21 de
Novembro de 1967, em matéria de responsabilidade por
actos licitos.

Artigo 51.°
[...]

1 — O conservador do registo predial remete men-
salmente a direccdo regional do ambiente e do orde-
namento do territério, até ao 15.° dia de cada més,
cOpia, entregue pelo respectivo titular, dos alvards de
loteamento e respectivos anexos cujos registos tenham
sido requeridos no més anterior.

Artigo 57.°
[...]
L
PP
B
A

5 — O disposto no artigo 43.° € aplicavel aos pedidos
de licenciamento ou autorizacao das obras referidas nas
alineas c¢) e d) do n.° 2 e d) do n.° 3 do artigo 4.°,
bem como as referidas na alinea c¢) do n.° 3 do artigo 4.°
em 4rea nao abrangida por operagao de loteamento,
quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento,
nos termos a definir por regulamento municipal.

O

Artigo 58.°
[...]
L —
PP
B
A

5 — Quando a obra se encontre em fase de acaba-
mentos, pode o presidente da camara municipal, a
requerimento fundamentado do interessado, conceder
nova prorrogagao, mediante o pagamento de um adi-
cional a taxa referida no n.° 1 do artigo 116.°, de mon-
tante a fixar em regulamento municipal.

B
T
S
Artigo 62.°
[...]

1 — A licenga de alteragdo da utilizacao prevista na
alinea ¢) do n.° 2 do artigo 4.° destina-se a verificar
a conformidade do uso previsto com as normas legais
e regulamentares que lhe sao aplicaveis e a idoneidade
do edificio ou sua fracgdo auténoma para o fim a que
se destina.

3 — Quando nao haja lugar a realizagdo de obras ou
nos casos previstos no artigo 6.°, a autorizacdo de uti-
lizacao referida no namero anterior destina-se a verificar
a conformidade do uso previsto com as normas legais
e regulamentares aplicéveis e a idoneidade do edificio
ou sua fraccao auténoma para o fim pretendido.

Artigo 64.°
[...]

1 — A concessdao da licenca ou autorizagao de uti-
lizagdo ndo depende de prévia vistoria municipal, salvo
o disposto no nimero seguinte.

2 — (Anterior n.° 4.)

Artigo 65.°

3 — A data da realizacdo da vistoria € notificada pela
camara municipal as entidades que a ela devem com-
parecer nos termos de legislagao especifica, bem como
ao requerente da licenca de utilizacao que pode fazer-se
acompanhar dos autores dos projectos e pelo técnico
responsédvel pela direcgdo técnica da obra, que parti-
cipam, sem direito a voto, na vistoria.

c) Nao tenham sido precedidas de consulta das
entidades cujos pareceres, autorizacoes ou apro-
vacOes sejam legalmente exigiveis, bem como
quando nao estejam em conformidade com
esses pareceres, autorizacOes ou aprovagoes.
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Artigo 76.°
[...]

1 — O interessado deve, no prazo de um ano a contar
da data da notificagdo do acto de licenciamento ou auto-
rizacdo, requerer a emissd@o do respectivo alvara, apre-
sentando para o efeito os elementos previstos em por-
taria aprovada pelo Ministro do Ambiente e do Orde-
namento do Territdrio.

2

6 — O alvara obedece a um modelo tipo a estabelecer
por portaria aprovada pelo Ministro do Ambiente e do
Ordenamento do Territorio.

Artigo 77.°
[...]

L —
) ot e
D)
C) e

d) Enquadramento da operagdo urbanistica em
plano municipal do ordenamento do territdrio
em vigor, bem como na respectiva unidade de
execucao, se a houver;

e) Numero de lotes e indicacdo da érea, locali-
zacdo, finalidade, area de implantacdo, area de
constru¢ao, nimero de pisos e nimero de fogos
de cada um dos lotes, com especificacdo dos
fogos destinados a habitagdes a custos contro-
lados, quando previstos;

2

3 — Compete ao Ministro do Ambiente e do Orde-
namento do Territério aprovar, por portaria, os modelos
dos avisos referidos nos niimeros anteriores.

4 — Os editais e os avisos previstos nos niimeros ante-
riores devem mencionar, consoante 0s casos, as espe-
cificagdes previstas nas alineas @) a g) do n.° 1 e a)
ac)ef)ai)don.°4do artigo 77.°

Artigo 81.°
[...]

1— Quando o procedimento de licenciamento ou
autorizacdo haja sido precedido de informacdo prévia
favoravel que vincule a camara municipal, emitida nos
termos do disposto no n.° 2 do artigo 14.°, pode o pre-
sidente da camara municipal, a pedido do interessado,

permitir a execucao de trabalhos de demolicao ou de
escavacdo e contenc¢ao periférica até a profundidade do
piso de menor cota, logo apds o saneamento referido
no artigo 11.°, desde que seja prestada caugao para repo-
sicdo do terreno nas condicOes em que se encontrava
antes do inicio dos trabalhos.

2 — Nas obras sujeitas a licenga nos termos do pre-
sente diploma, a decisdo referida no nimero anterior
pode ser proferida em qualquer momento apds a apro-
vacao do projecto de arquitectura.

B e e
A
S
Artigo 84.°
[...]
L —
2
B

4 — Logo que se mostre reembolsada das despesas
efectuadas nos termos do presente artigo, a camara
municipal procede ao levantamento do embargo que
possa ter sido decretado ou, quando se trate de obras
de urbanizacdo, emite oficiosamente novo alvara, com-
petindo ao presidente da camara dar conhecimento das
respectivas deliberacoes, quando seja caso disso, a direc-
¢ao regional do ambiente e do ordenamento do territério
e ao conservador do registo predial.

Artigo 85.°

B

9 — A camara municipal emite oficiosamente novo
alvard, competindo ao seu presidente dar conhecimento
das respectivas deliberacdoes a direccdo regional do
ambiente e do ordenamento do territério e ao conser-
vador do registo predial, quando:

Artigo 86.°

1 — Concluida a obra, o dono da mesma € obrigado
a proceder ao levantamento do estaleiro e a limpeza
da area, removendo os materiais, entulhos e demais
detritos que se hajam acumulado no decorrer da exe-
cucao dos trabalhos, bem como a reparacao de quaisquer
estragos ou deterioragdes que tenha causado em infra-
-estruturas publicas.

2 — O cumprimento do disposto no niimero anterior
¢ condicao da emissao do alvara de licenga ou auto-
rizacdo de utilizacao ou da recepg¢ao provisoria das obras
de urbanizagao, salvo quando tenha sido prestada, em
prazo a fixar pela cAimara municipal, caucao para garan-
tia da execugdo das operagdes referidas no mesmo
nimero.
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Artigo 90.°
[...]

1 — As deliberagoes referidas nos n.°® 2 e 3 do artigo
anterior sdo precedidas de vistoria a realizar por trés
técnicos a nomear pela camara municipal.

P

3 — Até a véspera da vistoria, o proprietario pode
indicar um perito para intervir na realizacdo da vistoria
e formular quesitos a que deverao responder os técnicos
nomeados.

A

5 — O auto referido no nimero anterior € assinado
por todos os técnicos e pelo perito que hajam participado
na vistoria e, se algum deles nao quiser ou nao puder
assina-lo, faz-se mencao desse facto.

Artigo 91.°

1 — Quando o proprietdrio nao iniciar as obras que
lhe sejam determinadas nos termos do artigo §89.° ou
nao as concluir dentro dos prazos que para o efeito
lhe forem fixados, pode a camara municipal tomar posse
administrativa do imével para lhes dar execugdo ime-
diata.

P

3 — O modelo, e demais registos a inscrever no livro
de obra, é o definido por portaria conjunta dos Ministros
do Equipamento Social ¢ do Ambiente ¢ do Ordena-
mento do Territorio.

Artigo 98.°

f) Falsas declaragoes do director técnico da obra
ou de quem esteja mandatado para esse efeito
pelo dono da obra no termo de responsabili-
dade, relativamente a conformidade da obra
com o projecto aprovado e com as condigoes
da licenca e ou autorizacdo, bem como relativas
a conformidade das alteracoes efectuadas ao
projecto com as normas legais e regulamentares
aplicdvelis;

g) [Anterior alinea f).]

h) [Anterior alinea g).]

i) [Anterior alinea h).]

j) [Anterior alinea i).]

l) [Anterior alinea j).]

m) [Anterior alinea ). ]

n) [Anterior alinea m).]

0) [Anterior alinea n).]

p) [Anterior alinea 0).]

q) [Anterior alinea p).]

r) [Anterior alinea q).]

§) A ndo conclusio das operacoes urbanisticas
referidas nos n.** 2 e 3 do artigo 89.° nos prazos
fixados para o efeito.

B

4 — A contra-ordenagio prevista nas alineas c), d)
e s) do n.° 1 é punivel com coima graduada de 100 000$
até ao maximo de 20 000 000$, no caso de pessoa sin-
gular, ou até 50 000 0003, no caso de pessoa colectiva.

5 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas e) a
h) do n.° 1 sdo puniveis com coima graduada de 100 000$
até ao maximo de 40 000 000$.

6 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas i) a
n) e p) do n.° 1 sao puniveis com coima graduada de
50 000$ até ao maximo de 10000 000$, ou até
20 000 000$, no caso de pessoa colectiva.

7 — A contra-ordenagdo prevista nas alineas o), q)
e r) do n.° 1 é punivel com coima graduada de 20 000$
até ao maximo de 500 000$, no caso de pessoa singular,
ou até 2 000 000$, no caso de pessoa colectiva.

S

O

10 — A competéncia para determinar a instauragio
dos processos de contra-ordenacao, para designar o ins-
trutor e para aplicar as coimas pertence ao presidente
da camara municipal, podendo ser delegada em qual-
quer dos seus membros.

11 — O produto da aplicacao das coimas referidas
no presente artigo reverte para o municipio, inclusive
quando as mesmas sejam cobradas em juizo.

Artigo 99.°

3 — As sancOes aplicadas ao abrigo do disposto nas
alineas e), f), e g) do n.° 1 do artigo anterior aos autores
dos projectos, responsaveis pela direccao técnica da obra
ou a quem subscreva o termo de responsabilidade pre-
visto no artigo 63.°, sio comunicadas a respectiva ordem
ou associacao profissional, quando exista.

Artigo 100.°

L —
2 — As falsas declaracoes ou informagdes prestadas
pelos responséveis referidos nas alineas €) e f) do n.° 1
do artigo 98.°, nos termos de responsabilidade ou no
livro de obra integram o crime de falsificacdo de docu-
mentos, nos termos do artigo 256.° do Cddigo Penal.

Artigo 102.°

L —
2 — A notificacao é feita ao responsavel pela direcgao
técnica da obra, bem como ao titular do alvara de licenga
ou autorizagao, sendo suficiente qualquer dessas noti-
ficagOes para obrigar a suspensao dos trabalhos, devendo
ainda, quando possivel, ser notificado o proprietério do
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imével no qual estejam a ser executadas as obras, ou
seu representante.

2 — A demoligao pode ser evitada se a obra for sus-
ceptivel de ser licenciada ou autorizada ou se for possivel
assegurar a sua conformidade com as disposigdes legais
e regulamentares que lhe sdo aplicdveis mediante a rea-
lizacdo de trabalhos de correccao ou de alteracao.

Artigo 109.°

1 —Sem prejuizo do disposto nos n.* 1 e 2 do
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 281/99, de 26 de Julho,
o presidente da camara municipal é competente para
ordenar e fixar prazo para a cessagao da utilizacdo de
edificios ou de suas frac¢des autbnomas quando sejam
ocupados sem a necessdria licenca ou autorizagdo de
utilizacdo ou quando estejam a ser afectos a fim diverso
do previsto no respectivo alvara.

2
B
A e
Artigo 110.°
[...]
L —

2 — As informagbes previstas no nimero anterior
devem ser prestadas independentemente de despacho
e no prazo de 15 dias.

B

Artigo 119.°

Relacio dos instrumentos de gestao territorial e das servidoes
e restricoes de utilidade piublica e outros instrumentos relevantes

1 — As camaras municipais devem manter actuali-
zada a relagdo dos instrumentos de gestdo territorial
e as servidoes administrativas e restricoes de utilidade
publica especialmente aplicdveis na drea do municipio,
nomeadamente:

2 — As camaras municipais mantém igualmente
actualizada a relagdo dos regulamentos municipais refe-
ridos no artigo 3.°, dos programas de acgao territorial
em execucdo, bem como das unidades de execucdo
delimitadas.

Artigo 120.°
[...]

1 — As camaras municipais e as direc¢oes regionais
do ambiente e do ordenamento do territorio tém o dever
de informagdo mutua sobre processos relativos a ope-
ragoes urbanisticas, o qual deve ser cumprido mediante
comunicagio a enviar no prazo de 20 dias a contar da
data de recepgao do respectivo pedido.

Artigo 123.°
[...]

Até a codificacido das normas técnicas de construgao,
compete aos Ministros do Equipamento Social e do
Ambiente e do Ordenamento do Territério promover
a publicacdo da relacdo das disposicoes legais e regu-
lamentares a observar pelos técnicos responsaveis dos
projectos de obras e sua execugao.

Artigo 126.°
[...]

1— A cémara municipal envia mensalmente para o
Instituto Nacional de Estatistica os elementos estatis-
ticos identificados em portaria conjunta dos Ministros
do Planeamento e do Ambiente e do Ordenamento do
Territorio.

2
Artigo 128.°
[...]
L —
2

3 — Até ao estabelecimento, nos termos do n.° 2 do
artigo 43.°, dos parametros para o dimensionamento
das areas referidas no n.° 1 do mesmo artigo, continuam
os mesmos a ser fixados por portaria do Ministro do
Ambiente e do Ordenamento do Territério.

A e

S
Artigo 129.°
[...]
Q) o et
D)
C) et
A) o

e) Os artigos 9., 10.° e 165.° a 168.° do Regu-
lamento Geral das Edificacoes Urbanas, apro-
vado pelo Decreto-Lein.° 38 382, de 7 de Agosto
de 1951.»

Artigo 2.°

Regulamentos municipais anteriores

Os regulamentos municipais em vigor, respeitantes
as matérias referidas no n.° 1 do artigo 3.° e que nao
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contrariem o disposto no presente diploma, mantém-se
em vigor até que sejam submetidos, no prazo maximo
de seis meses a contar da entrada em vigor do presente
diploma, sob pena de ineficicia, a confirmagao pelos
Orgaos municipais competentes, apds apreciagio publica
por prazo néo inferior a 30 dias.

Artigo 3.°

Disposicées revogadas

E revogado o n.° 6 do artigo 128.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

Artigo 4.°

Regime transitorio

As disposicoes constantes do presente diploma s se
aplicam aos procedimentos iniciados apds a sua entrada
em vigor.

Artigo 5.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor 120 dias apds
a data da sua publicacio.

Artigo 6.°
Disposicées finais

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com
as alteracdes introduzidas pelo presente diploma, € repu-
blicado em anexo, com as necessarias correcgoes mate-
riais.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 30 de
Marco de 2001. — Antonio Manuel de Oliveira Guter-
res — Henrique Nuno Pires Severiano Teixeira — Joaquim
Augusto Nunes Pina Moura — Eduardo Luis Barreto
Ferro Rodrigues — Anténio Luis Santos Costa — Mdrio
Cristina de Sousa — Antonio Ricardo Rocha de Maga-
lhdes — Luis Manuel Capoulas Santos — José Socrates
Carvalho Pinto de Sousa — José Estévdo Cangarato
Sasportes.

Promulgado em 23 de Maio de 2001.
Publique-se.

O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendado em 25 de Maio de 2001.

O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oliveira
Guterres.

Regime juridico da urbanizagao e da edificacao
CAPITULO I
Disposicoes preliminares

Artigo 1.°
Objecto

O presente diploma estabelece o regime juridico da
urbanizacio e da edificacao.

Artigo 2.°

Definicées

Para efeitos do presente diploma, entende-se por:

a)

b)

8
h)

1))

)

Edificacdo: a actividade ou o resultado da cons-
trugao, reconstrucao, ampliacio, alteracdo ou
conservagao de um imdvel destinado a utilizacao
humana, bem como de qualquer outra constru-
¢a0 que se incorpore no solo com cardcter de
permanéncia;

Obras de construgdo: as obras de criagdo de
novas edificacoes;

Obras de reconstrugao: as obras de construgao
subsequentes a demoli¢ao total ou parcial de
uma edificacdo existente, das quais resulte a
manutencao ou a reconstituiciao da estrutura das
fachadas, da cércea e do nimero de pisos;
Obras de ampliagdo: as obras de que resulte
0 aumento da 4rea de pavimento ou de implan-
tacdo, da cércea ou do volume de uma edificagao
existente;

Obras de alteracio: as obras de que resulte a
modificacdo das caracteristicas fisicas de uma
edificacdo existente ou sua fraccdo, designada-
mente a respectiva estrutura resistente, o
numero de fogos ou divisdes interiores, ou a
natureza e cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da 4rea de pavimento
ou de implantacio ou da cércea;

Obras de conservacdo: as obras destinadas a
manter uma edificacdo nas condicoes existentes
a data da sua construcio, reconstrugio, amplia-
¢ao ou alteragdo, designadamente as obras de
restauro, reparacao ou limpeza;

Obras de demoligao: as obras de destruicao,
total ou parcial, de uma edificagdo existente;
Obras de urbanizacio: as obras de criacao e
remodelacao de infra-estruturas destinadas a
servir directamente os espagos urbanos ou as
edificacoes, designadamente arruamentos via-
rios € pedonais, redes de esgotos e de abas-
tecimento de agua, electricidade, gas e teleco-
municacoes, ¢ ainda espacos verdes e outros
espacos de utilizagao colectiva;

Operacoes de loteamento: as acgdes que tenham
por objecto ou por efeito a constituigio de um
ou mais lotes destinados imediata ou subsequen-
temente a edificagdo urbana, e que resulte da
divisdao de um ou vdrios prédios, ou do seu
emparcelamento ou reparcelamento;
Operagdes urbanisticas: as operacoes materiais
de urbanizacido, de edificacdo ou de utilizagdo
do solo e das edificagdes nele implantadas para
fins nao exclusivamente agricolas, pecudrios, flo-
restais, mineiros ou de abastecimento publico
de agua;

Trabalhos de remodelagao dos terrenos: as ope-
ragdes urbanisticas ndo compreendidas nas ali-
neas anteriores que impliquem a destrui¢ao do
revestimento vegetal, a alteracdo do relevo natu-
ral e das camadas de solo ardvel ou o derrube
de arvores de alto porte ou em macigco para
fins nao exclusivamente agricolas, pecudrios, flo-
restais ou mineiros.
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Artigo 3.°

Regulamentos municipais

1 — No exercicio do seu poder regulamentar proprio,
0os municipios aprovam regulamentos municipais de
urbanizacao e ou de edificagao, bem como regulamentos
relativos ao lancamento e liquidagao das taxas que, nos
termos da lei, sejam devidas pela realizacdo de ope-
racOes urbanisticas.

2 — Os regulamentos previstos no nimero anterior
devem especificar os montantes das taxas a cobrar no
caso de deferimento técito, ndo podendo estes valores
exceder os previstos para 0 acto expresso.

3 — Os projectos dos regulamentos referidos no n.° 1
sao submetidos a apreciacdo publica, por prazo nao infe-
rior a 30 dias, antes da sua aprovacdo pelos Orgaos
municipais.

4 — Os regulamentos referidos no n.° 1 sdo objecto
de publicacdo na 2.2 série do Didrio da Republica, sem
prejuizo das demais formas de publicidade previstas na
lei.

CAPITULO IT

Controlo prévio
SECCAO I

Ambito e competéncia

Artigo 4.°

Licencas e autorizacoes administrativas

1 — A realizagao de operagdes urbanisticas depende
de prévia licenca ou autorizacdo administrativas, nos
termos € com as excepcOes constantes da presente
Secgao.

2 — Estao sujeitas a licenca administrativa:

a) Asoperacoes de loteamento em area nao abran-
gida por plano de pormenor ou abrangida por
plano de pormenor que nao contenha as men-
¢oOes constantes das alineas a), ¢), d), e) ¢ f)
don.° 1 do artigo 91.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro;

b) As obras de urbanizagio e os trabalhos de remo-
delacdo de terrenos em area nao abrangida por
operacdo de loteamento, bem como a criagao
ou remodelagao de infra-estruturas que, nao
obstante se inserirem em drea abrangida por
operacdo de loteamento, estejam sujeitas a legis-
lacdo especifica que exija a intervencdo de enti-
dades exteriores a0 municipio no procedimento
de aprovagao dos respectivos projectos das
especialidades;

¢) As obras de construgdo, de ampliagdo ou de
alteracdo em area ndo abrangida por operagao
de loteamento ou plano de pormenor que con-
tenha as mengoes referidas na alinea a), sem
prejuizo do disposto na alinea b) do n.° 1 do
artigo 6.°;

d) As obras de reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo
ou demolicao de edificios classificados ou em
vias de classificagdo e as obras de construgao,
reconstrucao, ampliacao, alteracdo ou demoli-
¢ao de edificios situados em zona de protecgao
de imével classificado ou em vias de classificagao
ou em 4areas sujeitas a servidao administrativa
ou restricao de utilidade publica;

e) A alteragdo da utilizacdo de edificios ou suas
fraccoes em area ndo abrangida por operagio
de loteamento ou plano municipal de ordena-
mento do territério, quando a mesma nao tenha
sido precedida da realizacdo de obras sujeitas
a licenca ou autorizacao administrativas.

3 — Estdo sujeitas a autorizacao administrativa:

a) As operagdes de loteamento em area abrangida
por plano de pormenor que contenha as men-
¢oes referidas na parte final da alinea a) do
numero anterior;

b) As obras de urbanizagio e os trabalhos de remo-
delacdo de terrenos em area abrangida por ope-
ragao de loteamento e que nio respeitem a cria-
¢ao ou remodelagao de infra-estruturas sujeitas
a legislacao especifica referida na parte final
da alinea b) do nimero anterior;

c) As obras de construgdo, de ampliagdo ou de
alteracdo em 4rea abrangida por operacgio de
loteamento ou por plano de pormenor que con-
tenha as mencoes referidas na parte final da
alinea a) do nimero anterior, sem prejuizo do
disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 6.%

d) As obras de reconstrucdo salvo as previstas na
alinea d) do nimero anterior;

e) As obras de demolicdo de edificacdes existentes
que ndo se encontrem previstas em licenca ou
autorizagdo de obras de reconstrucdo, salvo as
previstas na alinea d) do niimero anterior;

f) A utilizagdo de edificios ou suas fraccoes, bem
como as alteracOes a mesma que nao se encon-
trem previstas na alinea e) do niimero anterior;

g) As demais operagdes urbanisticas que nao este-
jam isentas ou dispensadas de licenca ou auto-
rizacdo, nos termos do presente diploma.

Artigo 5.°

Competéncia

1 — A concessdo da licenca prevista no n.° 2 do artigo
anterior é da competéncia da cAmara municipal, com
faculdade de delegagao no presidente e de subdelegacao
deste nos vereadores.

2 — A concessao da autorizacdo prevista no n.° 3 do
artigo anterior € da competéncia do presidente da
camara, podendo ser delegada nos vereadores, com
faculdade de subdelegagao, ou nos dirigentes dos ser-
Vigos municipais.

3 — A aprovagao da informacao prévia regulada no
presente diploma € da competéncia da cAmara muni-
cipal, podendo ser delegada no seu presidente, com
faculdade de subdelegacao nos vereadores.

4 — Quando a informacdo prévia respeite as opera-
¢Oes urbanisticas sujeitas a autorizagio, a competéncia
prevista no nimero anterior pode ainda ser subdelegada
nos dirigentes dos servicos municipais.

Artigo 6.°
Isencao e dispensa de licenca ou autorizacao
1 — Estao isentas de licenga ou autorizagao:

a) As obras de conservacao;
b) As obras de alteracdo no interior de edificios
nao classificados ou suas fraccoes que nao impli-
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quem modificagoes da estrutura resistente dos
edificios, das cérceas, das fachadas e da forma
dos telhados;

¢) Os destaques referidos nos n.°4 e 5.

2 — Podem ser dispensadas de licenga ou autorizacao,
mediante previsdo em regulamento municipal, as obras
de edificacao ou demolicdo que, pela sua natureza,
dimensao ou localizacdo, tenham escassa relevancia
urbanistica.

3 — As obras referidas na alinea b) do n.° 1, bem
como aquelas que sejam dispensadas de licenca ou auto-
rizagao nos termos do nimero anterior, ficam sujeitas
ao regime de comunicacdo prévia previsto nos arti-
gos 34.°a 36.°

4 — Os actos que tenham por efeito o destaque de
uma Unica parcela de prédio com descricao predial que
se situe em perimetro urbano estio isentos de licenga
ou autorizagao, desde que cumpram, cumulativamente,
as seguintes condicoes:

a) As parcelas resultantes do destaque confrontem
com arruamentos publicos;

b) A construgao erigida ou a erigir na parcela a
destacar disponha de projecto aprovado quando
exigivel no momento da construcao.

5 — Nas dreas situadas fora dos perimetros urbanos,
os actos a que se refere o ndmero anterior estio isentos
de licenca ou autorizacao quando, cumulativamente, se
mostrem cumpridas as seguintes condicoes:

a) Na parcela destacada so seja construido edificio
que se destine exclusivamente a fins habitacio-
nais e que nao tenha mais de dois fogos;

b) Na parcela restante se respeite a drea minima
fixada no projecto de intervengdo em espago
rural em vigor ou, quando aquele ndo exista,
a area de unidade de cultura fixada nos termos
da lei geral para a regiao respectiva.

6 — Nos casos referidos nos n.* 4 e 5, ndo € permitido
efectuar, na area correspondente ao prédio originario,
novo destaque nos termos ai referidos por um prazo
de 10 anos contados da data do destaque anterior.

7 — O condicionamento da constru¢ao bem como o
6nus do nao fraccionamento, previstos nos n.>* 5 e 6
devem ser inscritos no registo predial sobre as parcelas
resultantes do destaque, sem o que ndo pode ser licen-
ciada ou autorizada qualquer obra de construcio nessas
parcelas.

8 — O disposto neste artigo nao isenta a realizagao
das operacoOes urbanisticas nele previstas da observancia
das normas legais e regulamentares aplicaveis, desig-
nadamente as constantes de plano municipal e plano
especial de ordenamento do territrio e as normas téc-
nicas de construgao.

9 — A certidao emitida pela camara municipal cons-
titui documento bastante para efeitos de registo predial
da parcela destacada.

Artigo 7.°

Operacdes urbanisticas promovidas pela Administracao Puablica

1 — Estao igualmente isentas de licenca ou auto-
rizagao:

a) As operagdes urbanisticas promovidas pelas
autarquias locais e suas associacOes em darea

abrangida por plano municipal de ordenamento
do territorio;

b) As operagdes urbanisticas promovidas pelo Estado
relativas a equipamentos ou infra-estruturas
destinados a instalacao de servigos publicos ou
afectos ao uso directo e imediato do publico,
sem prejuizo do disposto no n.° 4;

¢) As obras de edificacdo ou demolicdo promo-
vidas pelos institutos publicos que tenham por
atribuicoes especificas a promocao e gestao do
parque habitacional do Estado e que estejam
directamente relacionadas com a prossecugao
destas atribuigoes;

d) As obras de edificacdo ou demolicdo promo-
vidas por entidades publicas que tenham por
atribuicoes especificas a administracao das dreas
portuérias ou do dominio publico ferrovidrio ou
aeroportudrio, quando realizadas na respectiva
area de jurisdicdo e directamente relacionadas
com a prossecucao daquelas atribuicoes;

e) As obras de edificacio ou de demolicdo e os
trabalhos promovidos por entidades concessio-
narias de obras ou servicos publicos, quando
se reconduzam a prossecucdo do objecto da
concessao.

2 — A execuc¢ao das operagdes urbanisticas previstas
no nimero anterior, com excepg¢ao das promovidas pelos
municipios, fica sujeita a parecer prévio nao vinculativo
da cdmara municipal, que deve ser emitido no prazo
de 20 dias a contar da data da recepcao do respectivo
pedido.

3 — As operacoes de loteamento e as obras de urba-
niza¢ao promovidas pelas autarquias locais e suas asso-
ciacOes em area nao abrangida por plano director muni-
cipal devem ser previamente autorizadas pela assem-
bleia municipal, depois de submetidas a parecer prévio
vinculativo da direccao regional do ambiente e do orde-
namento do territdrio, que deve pronunciar-se no prazo
de 20 dias apds a recepcdo do respectivo pedido.

4 — As operagoes de loteamento e as obras de urba-
nizacdo promovidas pelo Estado devem ser previamente
autorizadas pelo ministro da tutela e pelo Ministro do
Ambiente e do Ordenamento do Territério, depois de
ouvida a cdmara municipal e a direcgdo regional do
ambiente e do ordenamento do territério, que devem
pronunciar-se no prazo de 20 dias a contar da data da
recepcao do respectivo pedido.

5 — As operagdes de loteamento e as obras de urba-
niza¢ao promovidas pelas autarquias locais e suas asso-
ciacoes ou pelo Estado, em 4rea ndo abrangida por plano
de urbanizacio ou plano de pormenor, sdo submetidas
a discussdo publica, nos termos estabelecidos no
artigo 77.° do Decreto-Lein.° 380/99, de 22 de Setembro,
com as necessarias adaptacoes, excepto no que se refere
aos periodos de antincio e duracio da discussao publica
que sao, respectivamente, de 8 e de 15 dias.

6 — A realizacgdo das operacOes urbanisticas previstas
neste artigo deve observar as normas legais e regula-
mentares que lhes forem aplicdveis, designadamente as
constantes de instrumento de gestdo territorial e as nor-
mas técnicas de construcio.

7 — A realizacgio das operacOes urbanisticas previstas
neste artigo aplica-se ainda, com as devidas adaptagdes,
o disposto nos artigos 10.°, 12.° e 78.°
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SECCAO IT
Formas de procedimento

SUBSECCAO I
Disposigoes gerais

Artigo 8.°

Procedimento

1— O controlo prévio das operagdes urbanisticas
obedece as formas de procedimento previstas na pre-
sente seccao, devendo ainda ser observadas as condicoes
especiais de licenciamento ou autorizagido previstas na
seccdo 111 do presente capitulo.

2 — A direcgao da instru¢do do procedimento com-
pete ao presidente da camara municipal, podendo ser
delegada nos vereadores, com faculdade de subdelega-
¢a0, ou nos dirigentes dos servicos municipais.

Artigo 9.°

Requerimento e instrucao

1 — Salvo disposicao em contrario, os procedimentos
previstos no presente diploma iniciam-se através de
requerimento escrito, dirigido ao presidente da cAmara
municipal, do qual deve constar sempre a identificacao
do requerente, incluindo o domicilio ou sede, bem como
a indicacao da qualidade de titular de qualquer direito
que lhe confira a faculdade de realizar a operacdo urba-
nistica a que se refere a pretensao.

2— Do requerimento inicial consta igualmente a
indicacio do pedido em termos claros e precisos, iden-
tificando o tipo de operacdo urbanistica a realizar por
referéncia ao disposto no artigo 2.°, bem como a res-
pectiva localizacio.

3 — Quando o pedido respeite a mais de um dos tipos
de operagdes urbanisticas referidos no artigo 2.° direc-
tamente relacionadas, o requerimento deve identificar
todas as operagdes nele abrangidas, aplicando-se neste
caso a forma de procedimento correspondente ao tipo
de operacgdo mais complexa.

4 — O pedido € acompanhado dos elementos instru-
térios previstos em portaria aprovada pelos Ministros
do Equipamento Social ¢ do Ambiente ¢ do Ordena-
mento do Territdrio, para além dos documentos espe-
cialmente referidos no presente diploma.

5 — O municipio fixa em regulamento o ndmero
minimo de cdpias dos elementos que devem instruir
cada processo.

6 — O requerimento inicial deve ser apresentado em
duplicado, sendo a cOpia devolvida ao requerente depois
de nela se ter aposto nota, datada, da recep¢ao do
original.

7 — No requerimento inicial pode o interessado soli-
citar a indicacdo das entidades que, nos termos da lei,
devam emitir parecer, autorizagdo ou aprovagao rela-
tivamente ao pedido apresentado, o qual lhe € notificado
no prazo de 15 dias, salvo rejeicao liminar do pedido
nos termos do disposto no artigo 11.°

8 — O responsavel pela instrucdo do procedimento
regista no processo a jungao subsequente de quaisquer
novos documentos e a data das consultas a entidades
exteriores ao municipio e da recepcao das respectivas
respostas, quando for caso disso, bem como a data e
o teor das decisoes dos 6rgaos municipais.

9 — No caso de substituicdo do requerente, do res-
ponsavel por qualquer dos projectos apresentados ou

do director técnico da obra, o substituto deve disso fazer
prova junto do presidente da camara municipal para
que este proceda ao respectivo averbamento no prazo
de 15 dias a contar da data da substituicao.

Artigo 10.°

Termo de responsabilidade

1 — O requerimento inicial é sempre instruido com
declaracao dos autores dos projectos da qual conste que
foram observadas na elaboracdo dos mesmos as normas
legais e regulamentares aplicdveis, designadamente as
normas técnicas de construgao em vigor.

2 — Da declaragao mencionada no ndmero anterior
deve ainda constar referéncia a conformidade do pro-
jecto com os planos municipais de ordenamento do ter-
ritério aplicaveis a pretensao, bem como com a licenga
ou autorizacao de loteamento, quando exista.

3 — S6 podem subscrever os projectos os técnicos que
se encontrem inscritos em associagdo publica de natu-
reza profissional e que fagam prova da validade da sua
inscrigdo aquando da apresentagao do requerimento ini-
cial, sem prejuizo do disposto no ndmero seguinte.

4 — Os técnicos cuja actividade nao esteja abrangida
por associacdo publica podem subscrever os projectos
para os quais possuam habilitacdo adequada, nos termos
do disposto no regime da qualificacdo profissional exi-
givel aos autores de projectos de obras ou em legislacao
especial relativa a organismo publico oficialmente
reconhecido.

5 — Nas situagdes previstas no artigo 60.° os técnicos
autores dos projectos devem declarar quais as normas
técnicas ou regulamentares em vigor que nao foram
observadas na elaboracao dos mesmos, fundamentando
as razdes da sua nio observancia.

Artigo 11.°

Saneamento e apreciacio liminar

1 — Compete ao presidente da cdmara municipal
decidir as questoes de ordem formal e processual que
possam obstar ao conhecimento de qualquer pedido
apresentado no ambito do presente diploma.

2 — O presidente da camara municipal profere des-
pacho de rejeicao liminar do pedido, no prazo de oito
dias a contar da respectiva apresentacdo, sempre que
o requerimento ndo contenha a identificacdo do reque-
rente, do pedido ou da localizagao da operacao urba-
nistica a realizar, bem como no caso de faltar documento
instrutdrio exigivel que seja indispensavel ao conheci-
mento da pretensao.

3 — No prazo de 15 dias a contar da apresentacdo
do requerimento inicial, o presidente da caAmara muni-
cipal pode igualmente proferir despacho de rejeicio
liminar quando da anélise dos elementos instrutorios
resultar que o pedido € manifestamente contrario as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

4 — Caso sejam supriveis ou sandveis as deficiéncias
ou omissOes verificadas, e estas ndo possam ser oficio-
samente supridas pelo responsavel pela instrucdo do
procedimento, o requerente serd notificado, no prazo
referido no niimero anterior, para corrigir ou completar
o pedido, ficando suspensos os termos ulteriores do
procedimento.

5 — Nao ocorrendo rejeigao liminar, ou convite para
corrigir ou completar o pedido, no prazo previsto nos
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n.% 2 e 4, presume-se que O Processo se encontra cor-
rectamente instruido.

6 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anterio-
res, o presidente da camara municipal deve conhecer
a qualquer momento, até a decisao final, de qualquer
questdao que prejudique o desenvolvimento normal do
procedimento ou impeca a tomada de decisdo sobre
o objecto do pedido, nomeadamente a ilegitimidade do
requerente e a caducidade do direito que se pretende
exercer.

7 — Salvo no que respeita as consultas a que se refere
o artigo 19.° se a decisao final depender da decisao
de uma questao que seja da competéncia de outro 6rgao
administrativo ou dos tribunais, deve o presidente da
camara municipal suspender o procedimento até que
0 0rgdo ou o tribunal competente se pronunciem, noti-
ficando o requerente desse acto, sem prejuizo do dis-
posto no n.° 2 do artigo 31.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo.

8 — Havendo rejeicao do pedido, nos termos do pre-
sente artigo, o interessado que apresente novo pedido
para o mesmo fim estd dispensado de juntar os docu-
mentos utilizados no pedido anterior que se mantenham
vélidos e adequados.

9 — O presidente da camara municipal pode delegar
nos vereadores com faculdade de subdelegacdo ou nos
dirigentes dos servigos municipais as competéncias refe-
ridasnosn.*1ade7.

Artigo 12.°
Publicidade do pedido

O pedido de licenciamento ou autorizagao de ope-
racao urbanistica deve ser publicitado pelo requerente
sob a forma de aviso, segundo modelo aprovado por
portaria do Ministro do Ambiente e do Ordenamento
do Territério, a colocar no local de execucdo daquela
de forma visivel da via publica, no prazo de 15 dias
a contar da apresentacao do requerimento inicial.

Artigo 13.°

Suspensao do procedimento

Nas areas a abranger por novas regras urbanisticas
constantes de plano municipal ou especial de ordena-
mento do territério ou sua revisao, os procedimentos
de informacado prévia, de licenciamento ou de autori-
zagao ficam suspensos a partir da data fixada para o
inicio do periodo de discussdo publica e até a data da
entrada em vigor daquele instrumento, aplicando-se o
disposto no artigo 117.° do regime juridico dos instru-
mentos de gestdo territorial.

SUBSECCAO II
Informagao prévia

Artigo 14.°
Pedido de informacao prévia

1 — Qualquer interessado pode pedir a camara muni-
cipal, a titulo prévio, informacdo sobre a viabilidade
de realizar determinada operagdo urbanistica e respec-
tivos condicionamentos legais ou regulamentares,
nomeadamente relativos a infra-estruturas, servidoes
administrativas e restricoes de utilidade publica, indices
urbanisticos, cérceas, afastamentos e demais condicio-
nantes aplicaveis a pretensao.

2 — Quando o pedido respeite a operagao de lotea-
mento, em 4rea nio abrangida por plano de pormenor,
ou a obra de construgdo, ampliagdo ou alteragdo em
area nao abrangida por plano de pormenor ou operagao
de loteamento, o interessado pode requerer que a infor-
macgao prévia contemple especificamente os seguintes
aspectos, em fun¢ao dos elementos por si apresentados:

a) A volumetria da edificacdo e a implantacdo da
mesma e dos muros de vedagao;

b) Condicionantes para um adequado relaciona-
mento formal e funcional com a envolvente;

¢) Programa de utilizacdo das edificagdes, incluindo
a area bruta de construgao a afectar aos diversos
usos € o numero de fogos e outras unidades
de utilizacao;

d) Infra-estruturas locais e ligacao as infra-estru-
turas gerais;

e) Estimativa de encargos urbanisticos devidos.

3 — Quando o interessado nao seja o proprietario
do prédio, o pedido de informacéo prévia inclui a iden-
tificacdo daquele bem como dos titulares de qualquer
outro direito real sobre o prédio, através de certidao
emitida pela conservatdria do registo predial.

4 — No caso previsto no ndmero anterior, a cAmara
municipal deve notificar o proprietdrio e os demais titu-
lares de qualquer outro direito real sobre o prédio da
abertura do procedimento.

Artigo 15.°

Consultas no 4mbito do procedimento de informacéo prévia

No ambito do procedimento de informacio prévia
ha lugar a consulta, nos termos do disposto no
artigo 19.°, as entidades cujos pareceres, autorizagoes
ou aprovagdes condicionem, nos termos da lei, a infor-
macgao a prestar, sempre que tal consulta deva ser pro-
movida num eventual pedido de licenciamento da pre-
tensao em causa.

Artigo 16.°
Deliberacao

1 — A camara municipal delibera sobre o pedido de
informacao prévia no prazo de 20 dias ou, no caso pre-
visto no n.° 2 do artigo 14.°, no prazo de 30 dias, contados
a partir:

a) Da data da recepg¢ao do pedido ou dos elemen-
tos solicitados nos termos do n.° 4 do artigo 11.°;
ou

b) Da data da recepgao do ultimo dos pareceres,
autorizacOes ou aprovacoes emitidos pelas enti-
dades exteriores ao municipio, quando tenha
havido lugar a consultas; ou ainda

¢) Do termo do prazo para a recepgao dos pare-
ceres, autorizagdes ou aprovacoes, sempre que
alguma das entidades consultadas ndo se pro-
nuncie até essa data.

2 — Os pareceres, autorizagdes ou aprovagoes emi-
tidos pelas entidades exteriores ao municipio sdo obri-
gatoriamente notificados ao requerente juntamente com
a informacdo prévia aprovada pela cAmara municipal,
dela fazendo parte integrante.

3 — A camara municipal indica sempre, na informa-
¢ao aprovada, o procedimento de controlo prévio a que
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se encontra sujeita a realizacdo da operacao urbanistica
projectada, de acordo com o disposto na secgao I do
capitulo 11 do presente diploma.

4 — No caso de a informacao ser desfavoravel, dela
deve constar a indicacdo dos termos em que a mesma,
sempre que possivel, pode ser revista por forma a serem
cumpridas as prescri¢oes urbanisticas aplicaveis, desig-
nadamente as constantes de plano municipal de orde-
namento do territdrio ou de operagido de loteamento.

Artigo 17.°
Efeitos

1 — O conteddo da informacao prévia aprovada vin-
cula as entidades competentes na decisao sobre um even-
tual pedido de licenciamento ou autorizagdo da ope-
racao urbanistica a que respeita, desde que tal pedido
seja apresentado no prazo de um ano a contar da data
da notificacdo da mesma ao requerente.

2 — Nos casos abrangidos pelo nimero anterior, é
dispensada no procedimento de licenciamento a con-
sulta as entidades exteriores ao municipio em matéria
sobre a qual se tenham pronunciado no ambito do
pedido de informagao prévia, desde que esta tenha sido
favoravel e o pedido de licenciamento com ela se
conforme.

3 — Quando a informacdo prévia favoravel respeite
a pedido formulado nos termos do n.° 2 do artigo 14.°
e tenha cardcter vinculativo nos termos do n.° 1 do pre-
sente artigo, ¢ reduzido para metade o prazo para a
decisao sobre o pedido de licenciamento ou autorizagio.

4 — Nao se suspende o procedimento de licencia-
mento ou autoriza¢ao nos termos do artigo 13.° sempre
que o pedido tenha sido instruido com informacao prévia
favoravel de caracter vinculativo, nos termos do n.° 1
do presente artigo.

SUBSECCAO III
Licenca

Artigo 18.°
Ambito

1 — Obedece ao procedimento regulado na presente
subsecgdo a apreciagdo dos pedidos relativos as ope-
ragoes urbanisticas previstas no n.° 2 do artigo 4.°

2 — No ambito do procedimento de licenciamento
ha lugar a consulta as entidades que, nos termos da
lei, devam emitir parecer, autorizagdo ou aprovacao
sobre o pedido, excepto nos casos previstos no n.° 2
do artigo 17.°

Artigo 19.°

Consultas a entidades exteriores ao municipio

1 — Compete ao presidente da cdmara municipal pro-
mover a consulta as entidades que, nos termos da lei,
devam emitir parecer, autorizagdo ou aprovagao rela-
tivamente as operacOes urbanisticas sujeitas a licen-
ciamento.

2 — O interessado pode solicitar previamente os pare-
ceres, autorizacdes ou aprovagoes legalmente exigidos
junto das entidades competentes, entregando-os com
o requerimento inicial do pedido de licenciamento, caso
em que ndo hd lugar a nova consulta desde que, até
a data da apresentacao de tal pedido na camara muni-

cipal, ndo haja decorrido mais de um ano desde a emis-
sao dos pareceres, autorizacdoes ou aprovacoes emitidos
e ndo se tenha verificado alteragdo dos pressupostos
de facto ou de direito em que os mesmos se basearam.

3 — Para os efeitos do nimero anterior, caso qual-
quer das entidades consultadas nao se haja pronunciado
dentro do prazo referido no n.° 8, o requerimento inicial
pode ser instruido com prova da solicitacao das consultas
e declaracio do requerente de que os mesmos nao foram
emitidos dentro daquele prazo.

4 — O presidente da camara municipal promove as
consultas a que haja lugar em simultaneo, no prazo de
10 dias a contar da data do requerimento inicial ou
da data da entrega dos elementos solicitados nos termos
do n.° 4 do artigo 11.°

5 — No prazo méaximo de 10 dias a contar da data
de recep¢ao do processo, as entidades consultadas
podem solicitar, por uma dnica vez, a apresentagiao de
outros elementos que considerem indispensaveis a apre-
ciacdo do pedido, dando desse facto conhecimento a
camara municipal.

6 — No termo do prazo fixado no n.° 4, o interessado
pode solicitar a passagem de certidao da promocao das
consultas devidas, a qual serd emitida pela cimara muni-
cipal no prazo de oito dias.

7 —Se a certiddo for negativa, o interessado pode
promover directamente as consultas que niao hajam sido
realizadas ou pedir ao tribunal administrativo que intime
a camara municipal a fazé-lo, nos termos do artigo 112.°
do presente diploma.

8 — O parecer, autorizagdo ou aprovacao das enti-
dades consultadas deve ser recebido pelo presidente da
camara municipal ou pelo requerente, consoante quem
houver promovido a consulta, no prazo de 20 dias ou
do estabelecido na legislacao aplicével a contar da data
da recep¢ao do processo ou dos elementos a que se
refere on.° 5.

9 — Considera-se haver concordancia daquelas enti-
dades com a pretensdo formulada se os respectivos pare-
ceres, autorizagdes ou aprovagdes nao forem recebidos
dentro do prazo fixado no nimero anterior, sem prejuizo
do disposto em legislagao especifica.

10 — As entidades exteriores ao municipio devem
pronunciar-se exclusivamente no ambito das suas atri-
buicdes e competéncias.

11 — Os pareceres das entidades exteriores ao muni-
cipio s6 tém cardcter vinculativo quando tal resulte da
lei, desde que se fundamentem em condicionamentos
legais ou regulamentares e sejam recebidos dentro do
prazo fixado no n.° 8, sem prejuizo do disposto em legis-
lagao especifica.

12 — O presidente da cAmara municipal pode delegar
nos vereadores ou nos dirigentes dos servicos municipais
as competéncias referidas nos n.** 1 e 4.

Artigo 20.°

Apreciacao dos projectos de obras de edificacao

1 — A apreciacéo do projecto de arquitectura, no caso
de pedido de licenciamento relativo a obras previstas
nas alineas c¢) e d) do n.° 2 do artigo 4.°, incide sobre
a sua conformidade com planos municipais de orde-
namento no territorio, planos especiais de ordenamento
do territério, medidas preventivas, area de desenvol-
vimento urbano prioritario, area de construcao priori-
taria, servidoes administrativas, restricoes de utilidade
publica e quaisquer outras normas legais e regulamen-
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tares relativas ao aspecto exterior e a insercao urbana
e paisagistica das edificacoes, bem como sobre o uso
proposto.

2 — Para os efeitos do nimero anterior, a apreciacdo
da inserc@o urbana das edificacoes ¢ efectuada na pers-
pectiva formal e funcional, tendo em atencao o edificado
existente, bem como o espago publico envolvente e as
infra-estruturas existentes e previstas.

3 — A camara municipal delibera sobre o projecto
de arquitectura no prazo de 30 dias contado a partir:

a) Da data da recepg¢ao do pedido ou dos elemen-
tos solicitados nos termos do n.° 4 do artigo 11.%;
ou

b) Da data da recepgao do dltimo dos pareceres,
autorizacoes ou aprovagoes emitidos pelas enti-
dades exteriores ao municipio, quando tenha
havido lugar a consultas; ou ainda

¢) Do termo do prazo para a recepgio dos pare-
ceres, autorizagdes ou aprovacgoes, sempre que
alguma das entidades consultadas nio se pro-
nuncie até essa data.

4 — O interessado deve requerer a aprovacao dos
projectos das especialidades necessdrios a execucao da
obra no prazo de seis meses a contar da notificacdo
do acto que aprovou o projecto de arquitectura, caso
nao tenha apresentado tais projectos com o requeri-
mento inicial.

5— O presidente da cdmara poderd prorrogar o
prazo referido no nimero anterior, por uma so vez e
por periodo ndo superior a trés meses, mediante reque-
rimento fundamentado apresentado antes do respectivo
termo.

6 — A falta de apresentacdo dos projectos das espe-
cialidades no prazo estabelecido no n.° 4, ou naquele
que resultar da prorrogacao concedida nos termos do
n.° 5, implica a caducidade do acto que aprovou o pro-
jecto de arquitectura e o arquivamento oficioso do pro-
cesso de licenciamento.

7 — Ha lugar a consulta as entidades que, nos termos
da lei, devam emitir parecer, autorizacao ou aprovagao
sobre os projectos das especialidades, a qual deve ser
promovida no prazo de 10 dias a contar da apresentacao
dos mesmos, ou da data da aprovacao do projecto de
arquitectura, se o interessado os tiver entregue junta-
mente com o requerimento inicial.

8 — As declaragdes de responsabilidade dos autores
dos projectos das especialidades que estejam inscritos
em associacdo publica constituem garantia bastante do
cumprimento das normas legais e regulamentares apli-
caveis aos projectos, excluindo a sua apreciagao prévia
pelos servigos municipais, salvo quando as declaracoes
sejam formuladas nos termos do n.° 5 do artigo 10.°

Artigo 21.°

Apreciacao dos projectos de loteamento, de obras de urbanizacao
e trabalhos de remodelacio de terrenos

A apreciacao dos projectos de loteamento, de obras
de urbanizacao e dos trabalhos de remodelacao de ter-
renos pela camara municipal incide sobre a sua con-
formidade com planos municipais de ordenamento do
territorio, planos especiais de ordenamento do territ6-
rio, medidas preventivas, drea de desenvolvimento
urbano prioritario, drea de construc@o prioritaria, ser-
vidoes administrativas, restricoes de utilidade publica
e quaisquer outras normas legais e regulamentares apli-

caveis, bem como sobre o0 uso e a integracdo urbana
¢ paisagistica.

Artigo 22.°
Discussao publica

1 — A aprovagdo pela camara municipal do pedido
de licenciamento de operagido de loteamento é prece-
dida de um periodo de discussao publica a efectuar nos
termos do disposto no artigo 77.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, sem prejuizo do disposto
nos nimeros seguintes.

2 — Mediante regulamento municipal podem ser dis-
pensadas de discussao publica as operacdes de lotea-
mento que nio excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 4 ha;

b) 100 fogos;

¢) 10% da populacdo do aglomerado urbano em
que se insere a pretensao.

3 — A discussao publica € anunciada com uma ante-
cedéncia minima de 8 dias a contar da data da recepcao
do tultimo dos pareceres, autorizagoes ou aprovagoes
emitidos pelas entidades exteriores a0 municipio ou do
termo do prazo para a sua emissdo niao podendo a sua
duracéo ser inferior a 15 dias.

4 — A discussao publica tem por objecto o projecto
de loteamento, que deve ser acompanhado da infor-
macio técnica elaborada pelos servicos municipais, bem
como dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emi-
tidos pelas entidades exteriores ao municipio.

5 — Os planos municipais de ordenamento do ter-
ritério podem sujeitar a prévia discussao publica o licen-
ciamento de operacOes urbanisticas de significativa rele-
vancia urbanistica.

Artigo 23.°

Deliberacao final

1 — A camara municipal delibera sobre o pedido de
licenciamento:

a) No prazo de 45 dias, no caso de operacido de
loteamento;

b) No prazo de 30 dias, no caso de obras de
urbanizacio;

¢) No prazo de 45 dias, no caso de obras previstas
nas alineas c¢) e d) do n.° 2 do artigo 4.%

d) No prazo de 30 dias, no caso de alteragio da
utilizacdo de edificio ou de sua frac¢ao.

2 — O prazo previsto na alinea a) do nimero anterior
conta-se, a partir do termo do periodo de discussao
publica ou, quando néo haja lugar a sua realizacdo, nos
termos previstos no n.° 3.

3 — Os prazos previstos nas alineas b) e d) do n.° 1
contam-se a partir:

a) Da data da recep¢ao do pedido ou dos elemen-
tos solicitados nos termos do n.° 4 do artigo 11.°;

b) Da data da recepgdo do ultimo dos pareceres,
autorizacoes ou aprovagoes emitidos pelas enti-
dades exteriores ao municipio, quando tenha
havido lugar a consultas; ou ainda

¢) Do termo do prazo para a recepgdo dos pare-
ceres, autorizagdes ou aprovacdes, sempre que
alguma das entidades consultadas nio se pro-
nuncie até essa data.
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4 — O prazo previsto na alinea ¢) do n.° 1 conta-se:

a) Da data da apresentacdo dos projectos das espe-
cialidades ou da data da aprovacdo do projecto
de arquitectura, se o interessado os tiver apre-
sentado juntamente com o requerimento inicial;
ou

b) Da data da recepgao do ultimo dos pareceres,
autorizagoes ou aprovagoes emitidos pelas enti-
dades consultadas sobre os projectos das espe-
cialidades; ou ainda

¢) Do termo do prazo para a recepgio dos pare-
ceres, autorizagdoes ou aprovagoes, sempre que
alguma das entidades consultadas nio se pro-
nuncie até essa data.

5 — Quando o pedido de licenciamento de obras de
urbanizacdo seja apresentado em simultdneo com o
pedido de licenciamento de operacdo de loteamento,
0 prazo previsto na alinea b) do n.° 1 conta-se a partir
da deliberacdo que aprove o pedido de loteamento.

6 — No caso das obras previstas nas alineas c) e d)
do n.° 2 do artigo 4.°, a cdmara municipal pode, a reque-
rimento do interessado, aprovar uma licenga parcial para
construgao da estrutura, imediatamente apés a entrega
de todos os projectos das especialidades e desde que
se mostrem aprovado o projecto de arquitectura e pres-
tada caucdo para demoli¢do da estrutura até ao piso
de menor cota em caso de indeferimento.

7 — Nos casos referidos no nimero anterior, o defe-
rimento do pedido de licenca parcial da lugar a emissao
de alvara.

Artigo 24.°

Indeferimento do pedido de licenciamento
1 — O pedido de licenciamento € indeferido quando:

a) Violar plano municipal de ordenamento do ter-
ritorio, plano especial de ordenamento do ter-
ritério, medidas preventivas, area de desenvol-
vimento urbano prioritdrio, drea de construcao
prioritaria, servidao administrativa, restricao de
utilidade publica ou quaisquer outras normas
legais e regulamentares aplicaveis;

b) Existir declaragao de utilidade publica para efei-
tos de expropriagdo que abranja o prédio
objecto do pedido de licenciamento, salvo se
tal declaragao tiver por fim a realiza¢io da proé-
pria operagao urbanistica;

c¢) Tiver sido objecto de parecer negativo, ou
recusa de aprovacdo ou autorizagao de qualquer
entidade consultada nos termos do presente
diploma cuja decisdo seja vinculativa para os
Orgaos municipais.

2 —Quando o pedido de licenciamento tiver por
objecto a realizacdo das operacOes urbanisticas referidas
nas alineas @) e b) do n.° 2 do artigo 4.°, o indeferimento
pode ainda ter lugar com fundamento em:

a) A operagio urbanistica afectar negativamente
o patriménio arqueoldgico, historico, cultural ou
paisagistico, natural ou edificado;

b) A operacgao urbanistica constituir, comprovada-
mente, uma sobrecarga incomportavel para as
infra-estruturas ou servigos gerais existentes ou

implicar, para o municipio, a construgdo ou
manutencao de equipamentos, a realizagao de
trabalhos ou a prestacdo de servicos por este
nao previstos, designadamente quanto a arrua-
mentos e redes de abastecimento de agua, de
energia eléctrica ou de saneamento.

3 — Quando o pedido de licenciamento tiver por
objecto a realizacdo das obras referidas nas alineas c)
e d) do n.° 2 do artigo 4.°, pode ainda ser indeferido
quando a obra seja susceptivel de manifestamente afec-
tar a estética das povoagdes, a sua adequada insercao
no ambiente urbano ou a beleza das paisagens, desig-
nadamente em resultado da desconformidade com as
cérceas dominantes, a volumetria das edificacoes e
outras prescricoes expressamente previstas em regu-
lamento.

4 — O pedido de licenciamento das obras referidas
na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 4.° deve ser indeferido
na auséncia de arruamentos ou de infra-estruturas de
abastecimento de dgua e saneamento ou se a obra pro-
jectada constituir, comprovadamente, uma sobrecarga
incomportével para as infra-estruturas existentes.

5 — O pedido de licenciamento das operagoes refe-
ridas na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 4.° pode ainda
ser indeferido quando se conclua pela nao verificacao
das condigdes referidas no n.° 1 do artigo 62.°, ou que
suscitam sobrecarga incomportdvel para as infra-estru-
turas existentes.

Artigo 25.°
Reapreciacao do pedido

1 — Quando exista projecto de decisao de indeferi-
mento com os fundamentos referidos na alinea b) do
n.° 2 e no n.° 4 do artigo anterior, pode haver defe-
rimento do pedido desde que o requerente, na audiéncia
prévia, se comprometa a realizar os trabalhos neces-
Sarios ou a assumir os encargos inerentes a sua execucao,
bem como os encargos de funcionamento das infra-es-
truturas por um periodo minimo de 10 anos.

2 — O disposto no nimero anterior ¢ igualmente apli-
cavel quando exista projecto de indeferimento de pedido
de licenciamento das operacdes referidas na alinea e)
do n.° 2 do artigo 4.° com fundamento no facto de
suscitarem sobrecarga incomportavel para as infra-es-
truturas existentes.

3 — Em caso de deferimento nos termos dos nimeros
anteriores, o requerente deve, antes da emissdo do
alvard, celebrar com a cAmara municipal contrato rela-
tivo ao cumprimento das obrigacoes assumidas e prestar
caugao adequada, beneficiando de redugao proporcional
das taxas por realizagio de infra-estruturas urbanisticas,
nos termos a fixar em regulamento municipal.

4 — A prestagao da caucao referida no nimero ante-
rior, bem como a execu¢ao ou manutencido das obras
de urbanizagao que o interessado se compromete a rea-
lizar ou a camara municipal entenda indispensaveis,
devem ser mencionadas expressamente como condigao
do deferimento do pedido.

5 — A prestacdo da caugao referida no n.° 3 aplica-se,
com as necessarias adaptagoes, o disposto no artigo 54.°

6 — Os encargos a suportar pelo requerente ao abrigo
do contrato referido no n.° 3 devem ser proporcionais
a sobrecarga para as infra-estruturas existentes resul-
tante da operacao urbanistica.



N.° 129 — 4 de Junho de 2001

3314 DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-A
Artigo 26.°
Licenca

A deliberacao final de deferimento do pedido de
licenciamento consubstancia a licenca para a realizacao
da operacéao urbanistica.

Artigo 27.°
Alteracdes a licenca

1 — A requerimento do interessado, podem ser alte-
rados os termos e condigoes da licenca antes do inicio
das obras ou trabalhos a que a mesma se refere.

2 — A alteracdo da licenca da operagdo de lotea-
mento € precedida de discussao publica, a efectuar nos
termos estabelecidos no n.° 3 do artigo 22.°, com as
necessarias adaptacoes, salvo se houver consentimento
escrito dos proprietarios de todos os lotes constantes
do alvari, sem prejuizo do disposto no artigo 48.°

3 — A alteracdo da licenca de operagdo de lotea-
mento nao pode ser aprovada se ocorrer oposi¢ao escrita
dos proprietarios da maioria dos lotes constantes do
alvara, desde que nela se inclua a maioria dos proprie-
tarios abrangidos pela alteragao.

4 — A alterac@o a licenga obedece ao procedimento
estabelecido na presente subseccdao, com as especiali-
dades constantes dos niimeros seguintes.

5 — E dispensada a consulta as entidades exteriores
ao municipio desde que o pedido de alteragdo se con-
forme com os pressupostos de facto e de direito dos
pareceres, autorizagdes ou aprovagdes que hajam sido
emitidos no procedimento.

6 — Podem ser utilizados, no procedimento de alte-
ragdo, os documentos constantes do processo que se
mantenham validos e adequados.

7— A alteracdo da licenca da lugar a aditamento
ao alvard, que, no caso de operagao de loteamento, deve
ser comunicado oficiosamente a conservatdria do registo
predial competente, para efeitos de averbamento.

8 — As alteracoes a licenca de loteamento que se
traduzam na variacdo das areas de implantacido e de
construgao até 3%, desde que nao impliquem aumento
do nimero de fogos ou alteracdo de parametros urba-
nisticos constantes de plano municipal de ordenamento
do territdrio, sao aprovadas por simples deliberacao da
camara municipal, com dispensa de quaisquer outras
formalidades, sem prejuizo das demais disposicoes legais
e regulamentares aplicaveis.

9 — Exceptuam-se do disposto nos n.°® 2 a 6 as alte-
racoes as condicoes da licenga que se refiram ao prazo
de conclusdo das operacdes urbanisticas licenciadas ou
ao montante da caucdo para garantia das obras de urba-
niza¢do, que se regem pelos artigos 53.°, 54.° e 58.°

SUBSECCAO IV
Autorizagao

Artigo 28.°
Ambito

1 — Obedece ao procedimento regulado na presente
subsecgao a apreciagdo dos pedidos relativos as ope-
ragoes urbanisticas previstas no n.° 3 do artigo 4.°, bem
como aquelas que o regulamento referido no n.° 2 do
artigo 6.° determine.

2—Sem prejuizo do disposto nos artigos 37.° e
seguintes, no ambito do procedimento de autorizacao
nao ha lugar a consultas a entidades exteriores ao
municipio.

Artigo 29.°

Apreciacao liminar

1—Sem prejuizo do disposto nos n.°s 2 e 3 do
artigo 11.°, o pedido de autorizacdo € liminarmente
rejeitado quando se verifique que a operacao urbanistica
a que respeita nao se integra na previsao do n.° 3 do
artigo 4.°, nem se encontra sujeita ao regime de auto-
rizacao nos termos do regulamento municipal a que se
refere o n.° 2 do artigo 6.°

2 — Aplica-se igualmente o disposto no nimero ante-
rior quando seja manifesto que:

a) O pedido de autorizagao das operagdes urba-
nisticas referidas na alinea @) do n.° 3 do
artigo 4.° viola plano de pormenor;

b) Os pedidos de autorizagio das operagdes urba-
nisticas referidas nas alineas b) e ¢) do n.° 3
do artigo 4.° violam licenca de loteamento ou
plano de pormenor.

Artigo 30.°

Decisao final

1 — O presidente da cAmara municipal decide sobre
o pedido de autorizacao:

a) No prazo de 30 dias, no caso de operacdo de
loteamento;

b) No prazo de 20 dias, no caso das demais ope-
ragcoes urbanisticas previstas no n.° 3 do
artigo 4.°

2 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 37.°,
0s prazos previstos no niimero anterior contam-se a par-
tir da recep¢ao do pedido ou dos elementos solicitados
nos termos do n.° 4 do artigo 11.°, com excep¢ao do
disposto nos nimeros seguintes.

3 — No caso de pedido de autorizac¢do para utilizagao
de edificio ou de sua fraccdo, bem como para a alteragao
a utilizacdo nos termos previstos na alinea f) do n.° 3
do artigo 4.°, o prazo para a decisdo do presidente da
camara municipal conta-se a partir:

a) Da data da recepcdo do pedido ou da recepcao
dos elementos solicitados, nos termos do n.° 4
do artigo 11.°; ou

b) Da data da realizacdo da vistoria, quando a ela
houver lugar, nos termos do disposto no
artigo 64.°

4 — Quando o pedido de autorizacao de obras de
urbanizacdo seja apresentado em simultineo com o
pedido de autorizacao de operagao de loteamento o
prazo previsto na alinea b) do n.° 1 conta-se a partir
da deliberacdo que aprove o pedido de loteamento.

Artigo 31.°

Indeferimento do pedido de autorizacao

1— O pedido de autorizagio ¢ indeferido nos casos
previstos nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 24.°,
bem como quando se verifique a recusa das aprovacoes
previstas no artigo 37.°
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2—Quando o pedido de autorizagdo tiver por
objecto a realizagao das operacdes urbanisticas referidas
nas alineas a), b), ¢) ou d) do n.° 3 do artigo 4.°, o
indeferimento pode ainda ter lugar com fundamento
no disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 24.°

3—Quando o pedido de autorizacdo tiver por
objecto a realizacdo das obras referidas nas alineas c)
e d) do n.° 3 do artigo 4.° pode ainda ser indeferido
nos seguintes casos:

a) A obra seja manifestamente susceptivel de afec-
tar a estética das povoacOes, a sua adequada
insercao no ambiente urbano ou a beleza das
paisagens;

b) Quando se verifique a auséncia de arruamentos
ou de infra-estruturas de abastecimento de agua
e saneamento.

4 — O disposto nos nimeros anteriores € aplicavel
as operacoes previstas na alinea g) do n.° 3 do artigo 4.°,
com as necessarias adaptagoes.

5 — Quando o pedido de autorizagio se referir as
operagdes urbanisticas referidas na alinea b) do n.° 3
do artigo 4.°, o indeferimento pode ainda ter lugar com
fundamento na desconformidade com as condicoes
impostas no licenciamento ou autorizacdo da operacao
de loteamento nos casos em que esta tenha precedido
ou acompanhado o pedido de autorizacdo de obras de
urbanizacio.

6 — O pedido de autorizagao das operagoes referidas
na alinea f) do n.° 3 do artigo 4.° pode ainda ser objecto
de indeferimento quando:

a) Nao respeite as condigdes constantes dos n.°® 2
e 3 do artigo 62.°, consoante o caso;

b) Constitua, comprovadamente, uma sobrecarga
incomportédvel para as infra-estruturas existen-
tes.

7 — Quando exista projecto de indeferimento com
os fundamentos constantes do n.° 2 e da alinea b) do
n.° 6 do presente artigo € aplicivel o disposto no
artigo 25.° com as necessarias adaptacoes.

Artigo 32.°
Autorizacao

O acto de deferimento do pedido consubstancia a
autorizagao para a realizacdo da operacao urbanistica.

Artigo 33.°

Alteracoes a autorizacao

1 — A requerimento do interessado, podem ser alte-
rados os termos e condi¢oes da autorizacdo antes do
inicio das obras ou trabalhos a que a mesma se refere.

2 — A alteracdo da autorizagao da operagiao de lotea-
mento € precedida de discussao publica, a efectuar nos
termos estabelecidos no n.° 3 do artigo 22.°, com as
necessarias adaptacoes, salvo se houver consentimento
escrito dos proprietarios de todos os lotes constantes
do alvard, sem prejuizo do disposto no artigo 48.°

3 — A alteracdo da autorizagdo de loteamento ndo
pode ser licenciada se ocorrer oposi¢ao escrita dos pro-
prietarios da maioria dos lotes constantes do alvard,
desde que nela se inclua a maioria dos proprietarios
abrangidos pela alteragao.

4 — A alteracao a autorizacao obedece ao procedi-
mento estabelecido na presente subsecg¢ao, aplicando-se,
com as necessarias adaptacdoes, o que se dispde no
artigo 27.°

SUBSECCAO V
Comunicagao prévia

Artigo 34.°
Ambito

Obedece ao procedimento regulado na presente sub-
seccdo a realizacdo das operacOes urbanisticas referidas
no n.° 3 do artigo 6.°

Artigo 35.°

Comunicac¢io a cAimara municipal

1 — As obras referidas no artigo anterior podem rea-
lizar-se decorrido o prazo de 30 dias sobre a apresen-
tacdo de comunicagao prévia dirigida ao presidente da
camara municipal.

2 — A comunicacao prévia deve conter a identificagao
do interessado e é acompanhada das pecas escritas e
desenhadas indispenséveis a identificagdo das obras ou
trabalhos a realizar e da respectiva localizagio, assinadas
por técnico legalmente habilitado e acompanhadas do
termo de responsabilidade a que se refere o artigo 10.°

Artigo 36.°
Apreciacao liminar

1 — No prazo de 20 dias a contar da entrega da comu-
nicacdo e demais elementos a que se refere o artigo
anterior, o presidente da camara municipal deve deter-
minar a sujeicao da obra a licenciamento ou autorizacao
quando verifique que a mesma nao se integra no ambito
a que se refere o artigo 34.°

2 — Aplica-se ainda o disposto no niimero anterior
quando se verifique haver fortes indicios de que a obra
viola as normas legais e regulamentares aplicaveis, desig-
nadamente as constantes de plano municipal de orde-
namento do territério ou as normas técnicas de cons-
trucdo em vigor.

SUBSECCAO VI
Procedimentos especiais

Artigo 37.°

Operacoes urbanisticas cujo projecto carece de aprovacao
da administracao central

1 — As operacoes urbanisticas referidas no artigo 4.°
cujo projecto, nos termos da legislagao especial apli-
cavel, careca de aprovacdo da administracdo central,
nomeadamente as relativas a empreendimentos indus-
triais, recintos de espectaculos e divertimentos publicos
e as que tenham lugar em imdveis classificados ou em
vias de classificagao estdo também sujeitas a licenga ou
autorizacdo administrativa municipal, nos termos do dis-
posto no presente diploma.

2 — Salvo o disposto em lei especial, os 6rgaos muni-
cipais nao podem aprovar informagao prévia favoravel,
nem deferir pedidos de licenca ou de autorizacao rela-
tivos a operacdes urbanisticas previstas no n.° 1, sem
que o requerente apresente documento comprovativo
da aprovacdo da administracao central.
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3 — Os prazos para a camara municipal decidir sobre
os pedidos de informagao prévia, de licenga ou de auto-
rizacdo relativos a operacdes urbanisticas previstas no
n.° 1 contam-se a partir da data da entrega pelo reque-
rente do documento referido no ntimero anterior.

Artigo 38.°

Empreendimentos turisticos

1 — Os empreendimentos turisticos estao sujeitos ao
regime juridico das operagdes de loteamento nos casos
em que se pretenda efectuar a divisao juridica do terreno
em lotes.

2 — Nas situacdes referidas no nimero anterior nao
¢ aplicavel o disposto no artigo 41.°, podendo a operacio
de loteamento realizar-se em areas em que o uso turis-
tico seja compativel com o disposto nos instrumentos
de gestao territorial validos e eficazes.

Artigo 39.°
Autorizacao prévia de localizacao

Sempre que as obras se situem em 4rea que nos ter-
mos de plano de urbanizagao, plano de pormenor ou
licenga ou autorizacido de loteamento em vigor esteja
expressamente afecta ao uso proposto, é dispensada a
autorizagao prévia de localizagdo que, nos termos da
lei, devesse ser emitida por parte de 6rgaos da admi-
nistragao central, sem prejuizo das demais autorizagoes
ou aprovagoes exigidas por lei relativas a servidoes admi-
nistrativas ou restri¢oes de utilidade publica.

Artigo 40.°

Licenca ou autorizacio de funcionamento

1 — A vistoria necessaria a concessao da licenga de
funcionamento deve ser sempre efectuada em conjunto
com a vistoria referida no artigo 64.°, quando a ela haja
lugar.

2 — A camara municipal d4 conhecimento da data
da vistoria as entidades da administracido central que
tenham competéncia para licenciar o funcionamento do
estabelecimento.

3 —Salvo o disposto em lei especial, a licenca de
funcionamento de qualquer estabelecimento s6 pode ser
concedida mediante a exibicdo do alvara de licenga ou
de autorizacao de utilizagao.

SECCAO III

Condigdes especiais de licenciamento ou autorizagao

SUBSECCAO I

Operagoes de loteamento

Artigo 41.°

Localizacao

As operacoes de loteamento s6 podem realizar-se nas
areas situadas dentro do perimetro urbano e em terrenos
ja urbanizados ou cuja urbanizacdo se encontre pro-
gramada em plano municipal de ordenamento do
territorio.

Artigo 42.°

Parecer da comissao de coordenacao regional

1 — O licenciamento de operacao de loteamento que
se realize em 4rea nao abrangida por qualquer plano
municipal de ordenamento do territorio esta sujeito a
parecer prévio favordvel da direccdo regional do
ambiente e do ordenamento do territdrio.

2 — O parecer da direccao regional do ambiente e
do ordenamento do territorio destina-se a avaliar a ope-
racao de loteamento do ponto de vista do ordenamento
do territério e a verificar a sua articulacio com os ins-
trumentos de desenvolvimento territorial previstos na
lei.

3 — O parecer da direccao regional do ambiente e
do ordenamento do territrio caduca no prazo de dois
anos, salvo se, dentro desse prazo, for licenciada a ope-
racao de loteamento.

4 — A apresentacdo de requerimento nos termos
referidos no artigo 112.° suspende a contagem do prazo
referido no ndmero anterior.

Artigo 43.°

Areas para espacos verdes e de utilizacao colectiva,
infra-estruturas e equipamentos

1 — Os projectos de loteamento devem prever areas
destinadas a implantacdo de espacos verdes e de uti-
lizacdo colectiva, infra-estruturas vidrias e equipamen-
tos.

2 — Os parametros para o dimensionamento das
areas referidas no nimero anterior sao os que estiverem
definidos em plano municipal de ordenamento do ter-
ritério, de acordo com as directrizes estabelecidas pelo
Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Ter-
ritério e pelo plano regional de ordenamento do
territorio.

3 — Para aferir se o projecto de loteamento respeita
os parametros a que alude o niimero anterior consi-
deram-se quer as parcelas de natureza privada a afectar
aqueles fins quer as parcelas a ceder a cimara municipal
nos termos do artigo seguinte.

4 — Os espacos verdes e de utilizacao colectiva, infra-
-estruturas vidrias e equipamentos de natureza privada
constituem partes comuns dos lotes resultantes da ope-
racao de loteamento e dos edificios que neles venham
a ser construidos e regem-se pelo disposto nos arti-
gos 1420.° a 1438.°-A do Cdédigo Civil.

Artigo 44.°

Cedéncias

1 — O proprietério e os demais titulares de direitos
reais sobre o prédio a lotear cedem gratuitamente ao
municipio as parcelas para implantacao de espagos ver-
des publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva e
as infra-estruturas que, de acordo com a lei e a licenca
ou autorizagao de loteamento, devam integrar o dominio
municipal.

2 — Para os efeitos do ntimero anterior, o requerente
deve assinalar as dreas de cedéncia ao municipio em
planta a entregar com o pedido de licenciamento ou
autorizagao.

3 — As parcelas de terreno cedidas ao municipio inte-
gram-se automaticamente no dominio publico municipal
com a emissao do alvara.
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4 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-
-estruturas a que se refere a alinea 4) do artigo 2.°
ou nao se justificar a localizagdo de qualquer equipa-
mento ou espaco verde publicos no referido prédio, ou
ainda nos casos referidos no n.° 4 do artigo anterior,
nao hd lugar a qualquer cedéncia para esses fins, ficando,
no entanto, o proprietdrio obrigado ao pagamento de
uma compensagao ao municipio, em numerario ou em
espécie, nos termos definidos em regulamento muni-
cipal.

Artigo 45.°

Reversao

1— O cedente tem o direito de reversdo sobre as
parcelas cedidas nos termos do artigo anterior sempre
que estas sejam afectas a fins diversos daqueles para
que hajam sido cedidas.

2 — Ao exercicio do direito de reversao previsto no
numero anterior aplica-se, com as necessarias adapta-
¢oes, o disposto no Codigo das Expropriacoes.

3 — Em alternativa ao exercicio do direito referido
no n.° 1 ou no caso do n.° 9, o cedente pode exigir
ao municipio uma indemnizagio, a determinar nos ter-
mos estabelecidos no Cddigo das Expropriacoes com
referéncia ao fim a que se encontre afecta a parcela,
calculada a data em que pudesse haver lugar a reversio.

4 — As parcelas que, nos termos do n.° 1, tenham
revertido para o cedente ficam sujeitas as mesmas fina-
lidades a que deveriam estar afectas aquando da cedén-
cia, salvo quando se trate de parcela a afectar a equi-
pamento de utilizacdo colectiva, devendo nesse caso ser
afecta a espago verde, procedendo-se ainda ao aver-
bamento desse facto no respectivo alvara.

5 — Os direitos referidos nos n.°* 1 a 3 podem ser
exercidos pelos proprietdrios de, pelo menos, um ter¢o
dos lotes constituidos em consequéncia da operagao de
loteamento.

6 — Havendo iméveis construidos na parcela rever-
tida, o tribunal pode ordenar a sua demolicao, a reque-
rimento do cedente, nos termos estabelecidos nos arti-
gos 86.° e seguintes do Decreto-Lei n.° 267/85, de 16
de Julho.

7 — O municipio € responsavel pelos prejuizos cau-
sados aos proprietarios dos imdveis referidos no niimero
anterior, nos termos estabelecidos no Decreto-Lei
n.° 48051, de 21 de Novembro de 1967, em matéria
de actos ilicitos.

8 — A demoli¢ao prevista no n.° 6 € aplicavel o dis-
posto nos artigos 52.° e seguintes do Decreto-Lei
n.° 794/76, de 5 de Novembro.

9 — O direito de reversdo previsto no n.° 1 ndo pode
ser exercido quando os fins das parcelas cedidas sejam
alterados ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 48.°

Artigo 46.°

Gestao das infra-estruturas e dos espacos verdes
e de utilizacao colectiva

1 — A gestdo das infra-estruturas e dos espagos ver-
des e de utilizacdo colectiva pode ser confiada a mora-
dores ou a grupos de moradores das zonas loteadas
e urbanizadas, mediante a celebracao com o municipio
de acordos de cooperacao ou de contratos de concessao
do dominio municipal.

2 — Os acordos de cooperacao podem incidir, nomea-
damente, sobre os seguintes aspectos:

a) Limpeza e higiene;
b) Conservacao de espacos verdes existentes;

¢) Manutencao dos equipamentos de recreio e
lazer;

d) Vigilancia da area, por forma a evitar a sua
degradacao.

3 — Os contratos de concessao devem ser celebrados
sempre que se pretenda realizar investimentos em equi-
pamentos de utilizagao colectiva ou em instalacdes fixas
e ndo desmontéveis em espacos verdes, ou a manutencao
de infra-estruturas.

Artigo 47.°

Contrato de concessao

1 — Os principios a que devem subordinar-se os con-
tratos administrativos de concessao do dominio muni-
cipal a que se refere o artigo anterior sdo estabelecidos
em decreto-lei, no qual se fixam as regras a observarem
matéria de prazo de vigéncia, contetido do direito de
uso privativo, obrigacoes do concessionario € do muni-
cipio em matéria de realizagdo de obras, prestacao de
servicos € manutengao de infra-estruturas, garantias a
prestar e modos e termos do sequestro e rescisao.

2 — A utilizagao das areas concedidas nos termos do
numero anterior € a execugao dos contratos respectivos
estdo sujeitas a fiscalizagdo da camara municipal, nos
termos a estabelecer no decreto-lei ai referido.

3 — Os contratos referidos no nimero anterior nao
podem, sob pena de nulidade das clausulas respectivas,
proibir o acesso e utilizacdo do espaco concessionado
por parte do publico, sem prejuizo das limitacdes a tais
acesso e utilizacao que sejam admitidas no decreto-lei
referido no n.° 1.

Artigo 48.°

Execucao de instrumentos de planeamento territorial
e outros instrumentos urbanisticos

1 — As condicoes da licenca ou autorizacido de ope-
racao de loteamento podem ser alteradas por iniciativa
da camara municipal, desde que tal alteragcao se mostre
necessaria a execugao de plano municipal de ordena-
mento do territdrio, plano especial de ordenamento do
territorio, area de desenvolvimento urbano prioritario,
area de construcdo prioritaria ou area critica de recu-
peracao e reconversao urbanistica.

2 — A deliberacdo da camara municipal que deter-
mine as alteracoes referidas no nimero anterior € devi-
damente fundamentada e implica a emissdo de novo
alvara, e a publicacdo e submissao a registo deste, a
expensas do municipio.

3 — A deliberagéo referida no nimero anterior € pre-
cedida da audiéncia prévia do titular do alvara e demais
interessados, que dispdem do prazo de 30 dias para
se pronunciarem sobre o projecto de decisao.

4 — A pessoa colectiva que aprovar os instrumentos
referidos no n.° 1 que determinem directa ou indirec-
tamente os danos causados ao titular do alvara e demais
interessados, em virtude do exercicio da faculdade pre-
vista no n.° 1, € responsavel pelos mesmos nos termos
estabelecidos no Decreto-Lei n.° 48 051, de 21 de
Novembro de 1967, em matéria de responsabilidade por
actos licitos.

Artigo 49.°
Negocios juridicos

1 — Nos titulos de arrematagao ou outros documen-
tos judiciais, bem como nos instrumentos notariais rela-
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tivos a actos ou negdcios juridicos de que resulte, directa
ou indirectamente, a constituicao de lotes nos termos
da alinea i) do artigo 2.°, sem prejuizo do disposto nos
artigos 6.° ¢ 7.°, ou a transmissao de lotes legalmente
constituidos, deve constar o nimero do alvara, a data
da sua emissao pela camara municipal e a certiddo do
registo predial.

2 — Nao podem ser celebradas escrituras publicas de
primeira transmissao de imdveis construidos nos lotes
ou de fraccoes autébnomas desses iméveis sem que seja
exibida, perante o notario, certiddo emitida pela cAmara
municipal, comprovativa da recep¢ao provisdria das
obras de urbanizagio ou certidao, emitida pela cAmara
municipal, comprovativa de que a caucao a que se refere
o artigo 54.° € suficiente para garantir a boa execucao
das obras de urbanizacao.

3 — Caso as obras de urbanizacdo sejam realizadas
nos termos dos artigos 84.° e 85.°, as escrituras referidas
no ndmero anterior podem ser celebradas mediante a
exibi¢do de certiddo, emitida pela cAmara municipal,
comprovativa da conclusdo de tais obras, devidamente
executadas em conformidade com os projectos apro-
vados.

4 — A exibicao das certidoes referidas nos n.”® 2 e
3 ¢ dispensada sempre que o alvara de loteamento tenha
sido emitido ao abrigo dos Decretos-Leis n.°® 289/73,
de 6 de Junho, e 400/84, de 31 de Dezembro.

Artigo 50.°

Fraccionamento de prédios risticos

1 — Ao fraccionamento de prédios rusticos aplica-se
o disposto nos Decretos-Leis n.”® 384/88, de 25 de Outu-
bro, e 103/90, de 22 de Marco.

2 — Os negocios juridicos de que resulte o fraccio-
namento ou divisao de prédios rusticos sao comunicados
pelas partes intervenientes a cAimara municipal do local
da situac@o dos prédios e ao Instituto Portugués de Car-
tografia e Cadastro.

3 — A comunicacao a que se refere 0 nimero anterior
¢ efectuada no prazo de 20 dias a contar da celebracao
do negdcio.

Artigo 51.°

Estatisticas dos alvaras

1— O conservador do registo predial remete men-
salmente a direccao regional do ambiente e do orde-
namento do territdrio, até ao dia 15 de cada més, cOpia,
entregue pelo respectivo titular, dos alvards de lotea-
mento e respectivos anexos cujos registos tenham sido
requeridos no més anterior.

2 — A falta de entrega dos documentos referidos no
numero anterior determina a realizacdo do registo como
provisorio.

Artigo 52.°

Publicidade a alienacao

Na publicidade a alienacao de lotes de terreno, de
edificios ou fraccoes autonomas neles construidos, em
construcdo ou a construir, ¢ obrigatério mencionar o
numero do alvard e a data da sua emissao pela cAmara
municipal, bem como o respectivo prazo de validade.

SUBSECCAO II
Obras de urbanizagao

Artigo 53.°

Condicoes e prazo de execucio

1 — Com a deliberacdo prevista no artigo 26.° ou a
decisdao referida no artigo 32.° consoante 0s casos, O
drgao competente para o licenciamento ou a autorizacao
das obras de urbanizacgao estabelece:

a) As condigdes a observar na execugao das mes-
mas e 0 prazo para a sua conclusao;

b) O montante da caugdo destinada a assegurar
a boa e regular execugao das obras;

¢) As condigbes gerais do contrato de urbanizacdo
a que se refere o artigo 55.°, se for caso disso.

2 — O prazo estabelecido nos termos da alinea a)
do n.° 1 pode ser prorrogado a requerimento funda-
mentado do interessado, por uma unica vez e por
periodo néo superior a metade do prazo inicial, quando
nao seja possivel concluir as obras dentro do prazo para
o efeito estabelecido.

3 — Quando a obra se encontre em fase de acaba-
mentos, pode ainda o presidente da camara municipal,
a requerimento fundamentado do interessado, conceder
nova prorrogagao, mediante o pagamento de um adi-
cional a taxa referida no n.° 2 do artigo 116.°, de mon-
tante a fixar em regulamento municipal.

4 — O prazo referido no n.° 2 pode ainda ser pror-
rogado em consequéncia de alteracdo da licenca ou da
autorizagao.

5 — A prorrogacao do prazo nos termos referidos nos
nimeros anteriores ndo da lugar a emiss@o de novo
alvard, devendo ser averbada no alvara em vigor.

6 — As condicoes da licenga ou autorizacao de obras
de urbanizagdo podem ser alteradas por iniciativa da
camara municipal, nos ternos € com os fundamentos
estabelecidos no artigo 48.°

Artigo 54.°
Caucao

1 — O requerente presta caucdo destinada a garantir
a boa e regular execugdo das obras de urbanizacio.

2 — A caucdo referida no nimero anterior € prestada
a favor da camara municipal, mediante garantia bancaria
auténoma a primeira solicitacdo, sobre bens imdveis pro-
priedade do requerente, depdsito em dinheiro ou segu-
ro-caucdo, devendo constar do préprio titulo que a
mesma esté sujeita a actualizacao nos termos do n.° 3
e se mantém vélida até a recepgao definitiva das obras
de urbanizagao.

3 — O montante da caugao € igual ao valor constante
dos orcamentos para execugao dos projectos das obras
a executar, eventualmente corrigido pela cAmara muni-
cipal com a emissdao da licenca ou da autorizacdo, a
que pode ser acrescido um montante, nao superior a
5% daquele valor, destinado a remunerar encargos de
administragdo caso se mostre necessario aplicar o dis-
posto nos artigos 84.° e 85.°

4 — O montante da caugao deve ser:

a) Reforcado, precedendo deliberacdo fundamen-
tada da camara municipal, tendo em atencao
a correccao do valor dos trabalhos por aplicacdo
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das regras legais e regulamentares relativas a
revisoes de precos dos contratos de empreitada
de obras publicas, quando se mostre insuficiente
para garantir a conclusio dos trabalhos, em caso
de prorrogacao do prazo de conclusdo ou em
consequéncia de acentuada subida no custo dos
materiais ou de salarios;

b) Reduzido, nos mesmos termos, em conformi-
dade com o andamento dos trabalhos a reque-
rimento do interessado, que deve ser decidido
no prazo de 45 dias.

5 — O conjunto das reducoes efectuadas ao abrigo
do disposto na alinea b) do nimero anterior nao pode
ultrapassar 90% do montante inicial da caucdo, sendo
o remanescente libertado com a recepcao definitiva das
obras de urbanizacao.

6 — O reforgo ou a reducao da caucdo, nos termos
do n.° 4, ndo da lugar a emissio de novo alvara.

Artigo 55.°

Contrato de urbanizacao

1 — Quando a execucdo de obras de urbanizacio
envolva, em virtude de disposicao legal ou regulamentar
ou por forca de convencdo, mais de um responsavel,
a realizacdo das mesmas pode ser objecto de contrato
de urbanizagao.

2 — Séo partes no contrato de urbanizacdo, obriga-
toriamente, 0 municipio e o proprietdrio e outros titu-
lares de direitos reais sobre o prédio e, facultativamente,
as empresas que prestem servigos publicos, bem como
outras entidades envolvidas na operacio de loteamento
ou na urbanizagao dela resultante, designadamente inte-
ressadas na aquisi¢ao dos lotes.

3 — O contrato de urbanizacido estabelece as obri-
gacgoes das partes contratantes relativamente a execucao
das obras de urbanizacdo e as responsabilidades a que
ficam sujeitas, bem como o prazo para cumprimento
daquelas.

4 — Quando haja lugar a celebracdo de contrato de
urbanizacio, a ele se fard mencao no alvara.

5 — Juntamente com o requerimento inicial ou a
qualquer momento do procedimento até a aprovagao
das obras de urbanizacao, o interessado pode apresentar
proposta de contrato de urbanizagio.

Artigo 56.°

Execucao por fases

1 — O interessado pode requerer a execugao por fases
das obras de urbanizagao, identificando as obras inclui-
das em cada fase e indicando o or¢amento correspon-
dente e os prazos dentro dos quais se propde requerer
a respectiva licenga ou autorizagio.

2 — O requerimento referido no nimero anterior
deve ser apresentado com o pedido de licenciamento
ou de autorizagdo de loteamento, ou, quando as obras
de urbanizacdo nao se integrem em operagao de lotea-
mento, com o pedido de licenciamento das mesmas.

3 — Cada fase deve ter coeréncia interna e corres-
ponder a uma zona da 4rea a lotear ou a urbanizar
que possa funcionar autonomamente.

4 — O requerimento é decidido no prazo de 30 dias
a contar da data da sua apresentagao.

5 — Admitida a execucao por fases, o alvard abrange
apenas a primeira fase das obras de urbanizacao, impli-
cando cada fase subsequente um aditamento ao alvara.

SUBSECCAO III
Obras de edificagao

Artigo 57.°

Condicoes de execucio

1 — A camara municipal fixa, com o deferimento do
pedido de licenciamento ou autorizagao das obras refe-
ridas nas alineas ¢) e d) do n.° 2 e ¢) a ¢) do n.° 3
do artigo 4.°, as condigdes a observar na execugao da
obra.

2 — As condigbes relativas a ocupacao da via publica
ou a colocacado de tapumes e vedacdes sao estabelecidas
mediante proposta do requerente, ndo podendo a
camara municipal alterd-las sendo com fundamento na
violagdo de normas legais ou regulamentares aplicéaveis,
ou na necessidade de articulacdo com outras ocupacoes
previstas ou existentes.

3 — No caso previsto no artigo 113.°, as condigdes
a observar na execugao das obras sao aquelas que forem
propostas pelo requerente.

4 — O alvara de autorizacao de obras de construgao
situadas em 4rea abrangida por operacdo de loteamento
nao pode ser emitido antes da recep¢ao provisoria das
respectivas obras de urbanizacdo ou da prestacao de
caucao a que se refere o artigo 49.°, n.° 2.

5 — O disposto no artigo 43.° € aplicavel aos pedidos
de licenciamento ou autorizaciao das obras referidas nas
alineas c¢) e d) do n.° 2 e d) do n.° 3 do artigo 4.°,
bem como das referidas na alinea c¢) do n.° 3 do artigo 4.°
em area nao abrangida por operacdo de loteamento,
quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operagao de loteamento,
nos termos a definir por regulamento municipal.

6 — O disposto no n.° 4 do artigo 44.° é aplicavel
aos pedidos de licenciamento ou autorizagao das obras
referidas nas alineas ¢) e d) do n.° 2 e d) do n.° 3
do artigo 4.° quando a operagdo contemple a criagao
de areas de circulagio vidria e pedonal, espagos verdes
e equipamentos de uso privativo.

7 — O disposto no niimero anterior € igualmente apli-
cavel aos pedidos de licenciamento de autorizacao das
obras referidas na alinea ¢) do n.° 3 do artigo 4.° desde
que esteja prevista a sua realizagdo em area nao abran-
gida por operagao de loteamento.

Artigo 58.°

Prazo de execucio

1 — A camara municipal fixa, com o deferimento do
pedido de licenciamento ou de autorizacdo das obras
referidas nas alineas c¢) e d) don.° 2 e c) ae) don.°3
do artigo 4.°, o prazo para a conclusdo das obras.

2 — O prazo referido no ndmero anterior comega a
contar da data de emiss@o do respectivo alvard, ou, nas
situagdes previstas no artigo 113.°, a contar da data do
pagamento ou do depdsito das taxas ou da caugio.

3 — O prazo para a conclusao da obra € estabelecido
em conformidade com a programacao proposta pelo
requerente, podendo ser fixado diferente prazo por
motivo de interesse publico devidamente fundamentado.

4 — Quando nao seja possivel concluir as obras no
prazo previsto na licenga ou autorizacdo, o prazo esta-
belecido nos termos dos nimeros anteriores pode ser
prorrogado, a requerimento fundamentado do interes-
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sado, por uma unica vez e por periodo nao superior
a metade do prazo inicial, salvo o disposto nos nimeros
seguintes.

5 — Quando a obra se encontre em fase de acaba-
mentos, pode ainda o presidente da camara municipal,
a requerimento fundamentado do interessado, conceder
nova prorrogagao, mediante o pagamento de um adi-
cional a taxa referida no n.° 1 do artigo 116.°, de mon-
tante a fixar em regulamento municipal.

6 — O prazo estabelecido nos termos dos ndmeros
anteriores pode ainda ser prorrogado em consequéncia
da alteracao da licenca ou autorizacao.

7 — A prorrogacdo do prazo nos termos referidos nos
numeros anteriores ndo da lugar a emissao de novo
alvard, devendo ser averbada no alvara em vigor.

8 — No caso previsto no artigo 113.°, o prazo para
a conclusdo da obra € aquele que for proposto pelo
requerente.

Artigo 59.°

Execucdo por fases

1 — O requerente pode optar pela execucao faseada
da obra, devendo para o efeito, em caso de operagao
urbanistica sujeita a licenciamento, identificar no pro-
jecto de arquitectura os trabalhos incluidos em cada
uma das fases e indicar os prazos, a contar da data
de aprovagao daquele projecto, em que se propde reque-
rer a aprovacgao dos projectos de especialidades relativos
a cada uma dessas fases, podendo a cadmara municipal
fixar diferentes prazos por motivo de interesse publico
devidamente fundamentado.

2 — Cada fase deve corresponder a uma parte da edi-
ficagao passivel de utilizacdo auténoma.

3 — Nos casos referidos no n.° 1, o requerimento refe-
rido no n.° 4 do artigo 20.° deverd identificar a fase
da obra a que se reporta.

4 — A falta de apresentacdo do requerimento refe-
rido no ndmero anterior dentro dos prazos previstos
no n.° 1 implica a caducidade do acto de aprovacdo
do projecto de arquitectura e o arquivamento oficioso
do processo.

5 — Quando se trate de operacdo urbanistica sujeita
a autorizacao, o requerente identificard, no projecto de
arquitectura, as fases em que pretende proceder a exe-
cucdo da obra e o prazo para inicio de cada uma delas,
podendo optar por juntar apenas os projectos de espe-
cialidades referentes a fase que se propde executar ini-
cialmente, juntando nesse caso os projectos relativos
as fases subsequentes com o requerimento de emissao
do alvara da fase respectiva.

6 — Admitida a execugao por fases, o alvara abrange
apenas a primeira fase das obras, implicando cada fase
subsequente um aditamento ao alvara.

Artigo 60.°

Edificacdes existentes

1 — As edificagdes construidas ao abrigo do direito
anterior e as utilizacoes respectivas nao sao afectadas
por normas legais e regulamentares supervenientes.

2 — A concessdo de licenga ou autorizacdo para a
realizacdo de obras de reconstrucdo ou de alteracdo
das edificagdes ndo pode ser recusada com fundamento
em normas legais ou regulamentares supervenientes a
construcao origindria, desde que tais obras nao originem
ou agravem desconformidade com as normas em vigor,
ou tenham como resultado a melhoria das condicoes
de seguranca e de salubridade da edificacao.

3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anterio-
res, a lei pode impor condigdes especificas para o exer-
cicio de certas actividades em edificagoes ja afectas a
tais actividades ao abrigo do direito anterior, bem como
condicionar a concessao da licenca ou autoriza¢ao para
a execugdo das obras referidas no n.° 2 a realizagao
dos trabalhos acessorios que se mostrem necessarios
para a melhoria das condigdes de seguranca e salubri-
dade da edificacgao.

Artigo 61.°

Identificacao dos técnicos responsaveis

O titular da licenca ou autorizagio de construcao fica
obrigado a afixar uma placa em material imperecivel
no exterior da edificagdo, ou a gravar num dos seus
elementos exteriores, com a identificagdo dos técnicos
autores do respectivo projecto de arquitectura e do
director técnico da obra.

SUBSECCAO IV
Utilizagao de edificios ou suas fracgoes

Artigo 62.°
Ambito

1 — A licenca de alteracao da utilizagdo prevista na
alinea ¢) do n.° 2 do artigo 4.° destina-se a verificar
a conformidade do uso previsto com as normas legais
e regulamentares que lhe sao aplicéveis e a idoneidade
do edificio ou sua frac¢cdo autonoma para o fim a que
se destina.

2 — A autorizacdo de utilizagao prevista na alinea f)
do n.° 3 do artigo 4.° destina-se a verificar a confor-
midade da obra concluida com o projecto aprovado e
com as condicoes do licenciamento ou autorizagao.

3 — Quando nao haja lugar a realizagdo de obras ou
nos casos previstos no artigo 6.°, a autorizacao de uti-
lizacao referida no namero anterior destina-se a verificar
a conformidade do uso previsto com as normas legais
e regulamentares aplicdveis e a idoneidade do edificio
ou sua fraccao auténoma para o fim pretendido.

Artigo 63.°

Instrucao do pedido

1 — O requerimento de licenca ou autorizacao de uti-
lizacao deve ser instruido com termo de responsabi-
lidade subscrito pelo responsavel pela direccdo técnica
da obra, na qual aquele deve declarar que a obra foi
executada de acordo com o projecto aprovado € com
as condigdes da licenca e ou autorizacgao e, se for caso
disso, se as alteragdes efectuadas ao projecto estdo em
conformidade com as normas legais e regulamentares
que lhe sao aplicaveis.

2 —Se o responsavel pela direcgao técnica da obra
nao estiver legalmente habilitado para subscrever pro-
jectos de arquitectura, o termo de responsabilidade deve
ser igualmente apresentado pelo técnico autor do pro-
jecto ou por quem, estando mandatado para o efeito
pelo dono da obra, tenha a habilitacao legalmente exi-
gida para o efeito.

Artigo 64.°

Vistoria

1— A concessao da licenga ou autorizagdo de uti-
lizacao nao depende de prévia vistoria municipal, salvo
o disposto no nimero seguinte.
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2 — O presidente da cAmara municipal pode deter-
minar a realizacdo de vistoria, no prazo de 15 dias a
contar da entrega do requerimento referido no artigo
anterior, se a obra nao tiver sido inspeccionada ou vis-
toriada no decurso da sua execugao ou se dos elementos
constantes do processo ou do livro de obra resultarem
indicios de que a mesma foi executada em desconfor-
midade com o respectivo projecto e condi¢oes da licenca,
ou com as normas legais e regulamentares que lhe sao
aplicaveis.

Artigo 65.°

Realizacao da vistoria

1 — A vistoria realiza-se no prazo de 30 dias a contar
da data de entrega do requerimento a que se refere
o n.° 1 do artigo 63.°, sempre que possivel em data
a acordar com o requerente.

2 — A vistoria € efectuada por uma comissdo com-
posta, no minimo, por trés técnicos, a designar pela
camara municipal, dos quais pelo menos dois devem
ter formacdo e habilitagdo legal para assinar projectos
correspondentes a obra objecto de vistoria.

3 — A data da realizacdo da vistoria € notificada pela
camara municipal as entidades que a ela devem com-
parecer nos termos da legislagao especifica, bem como
ao requerente da licenga de utilizagdo que pode fazer-se
acompanhar dos autores dos projectos e pelo técnico
responsavel pela direccdo técnica da obra, que parti-
cipam, sem direito a voto, na vistoria.

4 — As conclusoes da vistoria sdo obrigatoriamente
seguidas na decisao sobre o pedido de licenciamento
ou autorizacao de utilizacao.

5 —No caso de obras de alteracdo decorrentes da
vistoria, a emissao do alvard depende da verificacdo da
sua adequada realizagao, através de nova vistoria.

Artigo 66.°

Propriedade horizontal

1 — No caso de edificios constituidos em regime de
propriedade horizontal, a licenga ou autorizacio de uti-
lizacao pode ter por objecto o edificio na sua totalidade
ou cada uma das suas fraccoes autbnomas.

2 — A licenga ou autorizagado de utilizagdo s6 pode
ser concedida autonomamente para uma ou mais frac-
¢Oes auténomas quando as partes comuns dos edificios
em que se integram estejam também em condicoes de
serem utilizadas.

3 — Caso o interessado nao tenha ainda requerido
a certificacio pela cAmara municipal de que o edificio
satisfaz os requisitos legais para a sua constitui¢ao em
regime de propriedade horizontal, tal pedido pode inte-
grar o requerimento de licenca ou autorizagio de
utilizagao.

SECCAO IV
Validade e eficacia dos actos de licenciamento ou autorizacéo

SUBSECCAO I
Validade

Artigo 67.°
Requisitos

A validade das licengas ou autorizacoes das operagoes
urbanisticas depende da sua conformidade com as nor-

mas legais e regulamentares aplicdveis em vigor a data
da sua pratica, sem prejuizo do disposto no artigo 60.°

Artigo 68.°
Nulidades

Sao nulas as licencas ou autorizacdes previstas no
presente diploma que:

a) Violem o disposto em plano municipal de orde-
namento do territdrio, plano especial de orde-
namento do territério, medidas preventivas ou
licenga ou autorizacio de loteamento em vigor;

b) Violem o disposto no n.° 2 do artigo 37.°;

¢) Nao tenham sido precedidas de consulta das
entidades cujos pareceres, autorizacoes ou apro-
vacOes sejam legalmente exigiveis, bem como
quando ndo estejam em conformidade com
esses pareceres, autorizagcdes ou aprovacoes.

Artigo 69.°

Participacio e recurso contencioso

1 — Os factos geradores das nulidades previstas no
artigo anterior e quaisquer outros factos de que possa
resultar a invalidade dos actos administrativos previstos
no presente diploma devem ser participados, por quem
deles tenha conhecimento, ao Ministério Publico, para
efeitos de interposicao do competente recurso conten-
cioso e respectivos meios processuais acessorios.

2 — Quando tenha por objecto actos de licencia-
mento ou autorizacdo com fundamento em qualquer
das nulidades previstas no artigo anterior, a citacao ao
titular da licenga ou da autorizagdo para contestar o
recurso referido no n.° 1 tem os efeitos previstos no
artigo 103.° para o embargo, sem prejuizo do disposto
no nimero seguinte.

3 — O tribunal pode, oficiosamente ou a requeri-
mento dos interessados, autorizar o prosseguimento dos
trabalhos caso do recurso resultem indicios de ilega-
lidade da sua interposi¢do ou da sua improcedéncia,
devendo o juiz decidir esta questao, quando a ela houver
lugar, no prazo de 10 dias.

Artigo 70.°

Responsabilidade civil da Administracao

1 — O municipio responde civilmente pelos prejuizos
causados em caso de revogagao, anulagao ou declaracao
de nulidade de licencas ou autorizagbes sempre que a
causa da revogagao, anulagio ou declaragao de nulidade
resulte de uma conduta ilicita dos titulares dos seus
Orgaos ou dos seus funciondrios e agentes.

2 — Os titulares dos 6rgdos do municipio e os seus
funciondrios e agentes respondem solidariamente com
aquele quando tenham dolosamente dado causa a ile-
galidade que fundamenta a revogacdo, anulagdo ou
declaragao de nulidade.

3 — Quando a ilegalidade que fundamenta a revo-
gacao, anulagdo ou declaragao de nulidade resulte de
parecer vinculativo, autorizacdo ou aprovagao legal-
mente exigivel, a entidade que o emitiu responde soli-
dariamente com o municipio, que tem sobre aquela
direito de regresso.

4 — O disposto no presente artigo em matéria de
responsabilidade solidaria nao prejudica o direito de
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regresso que ao caso couber, nos termos gerais de
direito.

SUBSECCAO I
Caducidade e revogagao da licenga ou autorizagao

Artigo 71.°
Caducidade

1— A licenga ou autorizacdo para a realizagdo de
operacdo de loteamento caduca se:

a) Nao for requerida a autorizagdo para a reali-
zacdo das respectivas obras de urbanizagido no
prazo de um ano a contar da notificacdo do
acto de licenciamento ou de autorizacao; ou se

b) Nao for requerido o alvara tnico a que se refere
o n.° 3 do artigo 76.° no prazo de um ano a
contar da notificacio do acto de autorizacio
das respectivas obras de urbanizacao.

2 — A licenga ou autorizagdo para a realizacao de
operacdo de loteamento que nao exija a realizacdo de
obras de urbanizacdo, bem como a licenca para a rea-
lizacao das operagdes urbanisticas previstas nas alineas
b) a d) do n.° 2 e nas alineas b) a e) e g) do n.° 3
do artigo 4.° caduca se, no prazo de um ano a contar
da notificagao do acto de licenciamento ou autorizacao,
nao for requerida a emissao do respectivo alvara.

3 —Para além das situagOes previstas no ndmero
anterior, a licenga ou autorizagao para a realizagao das
operacOes urbanisticas referidas no nimero anterior,
bem como a licenca ou a autorizacdo para a realizacio
de operagao de loteamento que exija a realizacdo de
obras de urbanizagao, caduca ainda:

a) Se as obras nao forem iniciadas no prazo de
nove meses a contar da data de emissdo do
alvard ou, nos casos previstos no artigo 113.°,
da data do pagamento das taxas, do seu dep6sito
ou da garantia do seu pagamento;

b) Se as obras estiverem suspensas por periodo
superior a seis meses, salvo se a suspensao
decorrer de facto ndo imputdvel ao titular da
licenca ou autorizacao;

¢) Se as obras estiverem abandonadas por periodo
superior a seis meses;

d) Se as obras ndo forem concluidas no prazo
fixado na licenca ou na autorizagao ou suas pror-
rogagoes, contado a partir da data de emissao
do alvara;

e) Se o titular da licenca ou autorizacdo for decla-
rado falido ou insolvente.

4 — Para os efeitos do disposto na alinea c) do
numero anterior, presumem-se abandonadas as obras
ou trabalhos sempre que:

a) Se encontrem suspensos sem motivo justificativo
registado no respectivo livro de obra;

b) Decorram na auséncia do técnico responsavel
pela respectiva execugao;

¢) Se desconhega o paradeiro do titular da res-
pectiva licenca, sem que este haja indicado a
camara municipal procurador bastante que o
represente.

5 — A caducidade prevista na alinea d) do n.° 3 é
declarada pela caAmara municipal, com audiéncia prévia
do interessado.

6 — Os prazos a que se referem os nimeros anteriores
contam-se de acordo com o disposto no artigo 279.°
do Codigo Civil.

7 — Tratando-se de licenca para a realizacdo de ope-
racdo de loteamento ou de obras de urbanizagao, a cadu-
cidade pelos motivos previstos nos n.”* 3 e 4 nao produz
efeitos relativamente aos lotes para os quais ja haja sido
aprovado pedido de licenciamento ou de autorizacdo
das obras de edificac¢ao neles previstas.

Artigo 72.°

Renovacao

1 — O titular da licenga ou autorizacao que haja cadu-
cado pode requerer nova licenga ou autorizagio.

2 — No caso referido no nimero anterior, poderao
ser utilizados no novo processo 0s pareceres, autori-
zagOes e aprovagdes que instruiram o processo anterior,
desde que o novo requerimento seja apresentado no
prazo de 18 meses a contar da data da caducidade da
licenga ou autorizacao anterior € os mesmos sejam con-
firmados pelas entidades que os emitiram.

3 — Os pedidos das confirmagOes previstas no
numero anterior devem ser decididos no prazo de 15 dias
a contar da data em que sejam solicitados, consideran-
do-se confirmados tais pareceres, autorizagdes ou apro-
vacoes se a entidade competente ndo se pronunciar den-
tro deste prazo.

Artigo 73.°
Revogacio

1—Sem prejuizo do que se dispde no numero
seguinte, a licenca ou autorizacio s6 pode ser revogada
nos termos estabelecidos na lei para os actos consti-
tutivos de direitos.

2 — Nos casos a que se refere o n.° 2 do artigo 105.°
a licenca ou autorizagao pode ser revogada pela camara
municipal decorrido o prazo de seis meses a contar do
termo do prazo estabelecido de acordo com o n.° 1
do mesmo artigo.

SUBSECCAO III
Alvara de licenca ou autorizagdo

Artigo 74.°
Titulo

1 — O licenciamento ou autorizagdo das operagdes
urbanisticas € titulado por alvara.

2 — A emissdo do alvara é condigdo de eficacia da
licenga ou autorizagdo e depende do pagamento das
taxas devidas pelo requerente.

Artigo 75.°

Competéncia

Compete ao presidente da camara municipal emitir
o alvard de licenga ou autorizagdo para a realizacao
das operacdes urbanisticas, podendo delegar esta com-
peténcia nos vereadores com faculdade de subdelegagao,
ou nos dirigentes dos servigos municipais.

Artigo 76.°

Requerimento

1 — O interessado deve, no prazo de um ano a contar
da data da notificac@o do acto de licenciamento ou auto-
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rizagao, requerer a emissao do respectivo alvard, apre-
sentando para o efeito os elementos previstos em por-
taria aprovada pelo Ministro do Ambiente e do Orde-
namento do Territdrio.

2 —Pode ainda o presidente da camara municipal,
a requerimento fundamentado do interessado, conceder
prorrogagao, por uma Unica vez, do prazo previsto no
nimero anterior.

3 — No caso de operacao de loteamento que exija
arealizacio de obras de urbanizagao é emitido um tinico
alvara, que deve ser requerido no prazo de um ano
a contar da notificacdo do acto de autorizagio das obras
de urbanizagao.

4 — O alvara € emitido no prazo de 30 dias a contar
da apresentagdo do requerimento previsto nos nimeros
anteriores, ou da recepgao dos elementos a que se refere
0 n.° 4 do artigo 11.°, desde que se mostrem pagas
as taxas devidas.

5 — O requerimento de emissdo de alvard s6 pode
ser indeferido com fundamento na caducidade, suspen-
sdo, revogacao, anulacao ou declaracao de nulidade da
licenga ou autorizagdo ou na falta de pagamento das
taxas referidas no nimero anterior.

6 — O alvard obedece a um modelo tipo a estabelecer
por portaria aprovada pelo Ministro do Ambiente e do
Ordenamento do Territdrio.

Artigo 77.°
Especificacoes

1 — O alvaré de licenga ou autorizacido de operacio
de loteamento ou de obras de urbanizagao deve conter,
nos termos da licenca ou autorizagao, a especificacao
dos seguintes elementos, consoante forem aplicaveis:

a) Identificacdo do titular do alvar;

b) Identificagdo do prédio objecto da operagdo de
loteamento ou das obras de urbanizacao;

c¢) Identificacdo dos actos dos 6rgdos municipais
relativos ao licenciamento ou autorizagdo da
operacdo de loteamento e das obras de urba-
nizacao;

d) Enquadramento da operacdo urbanistica em
plano municipal de ordenamento do territdrio
em vigor bem como na respectiva unidade de
execugao, se a houver;

e) Numero de lotes e indicacdo da area, locali-
zacdo, finalidade, area de implantacao, drea de
construgao, nimero de pisos e ndmero de fogos
de cada um dos lotes, com especificacdo dos
fogos destinados a habitacdes a custos contro-
lados, quando previstos;

f) Cedéncias obrigatorias, sua finalidade e espe-
cificacdo das parcelas a integrar no dominio
municipal;

g) Prazo para a conclusdo das obras de urba-
nizacao;

h) Montante da caucdo prestada e identificacdo do
respectivo titulo.

2 — O alvara a que se refere o nimero anterior deve
conter, em anexo, as plantas representativas dos ele-
mentos referidos nas alineas e) e f).

3 — As especificacoes do alvard a que se refere o
n.° 1 vinculam a camara municipal, o proprietario do
prédio, bem como os adquirentes dos lotes.

4 — O alvara de licenga ou autorizagdo para a rea-
lizagdo das operagdes urbanisticas a que se referem as

alineas b) a g) e /) do artigo 2.° deve conter, nos termos
da licenga ou autorizacdo, os seguintes elementos, con-
soante sejam aplicaveis:

a) Identificacio do titular da licenca ou auto-
rizagao;

b) Identificacdo do lote ou do prédio onde se rea-
lizam as obras ou trabalhos;

¢) Identificacdo dos actos dos 6rgdos municipais
relativos ao licenciamento ou autorizacdo das
obras ou trabalhos;

d) Enquadramento das obras em operacdo de
loteamento ou plano municipal de ordenamento
do territério em vigor, no caso das obras pre-
vistas nas alineas b), c) e e) do artigo 2.%

e) Os condicionamentos a que fica sujeita a licenca
ou autorizacao;

f) As cérceas e o nimero de pisos acima e abaixo
da cota de soleira;

g) A éarea de construgdio e a volumetria dos
edificios;

h) O uso a que se destinam as edificacoes;

i) O prazo de validade da licenca ou autorizagao,
0 qual corresponde ao prazo para a conclusao
das obras ou trabalhos.

5 — O alvaré de licenca ou autorizagao relativo a uti-
lizacao de edificio ou de sua fraccao deve conter, nos
termos da licenca ou autorizagdo, a especificacdo dos
seguintes elementos:

a) Identificagdo do titular da licenca ou auto-
rizagao;

b) Identificagdo do edificio ou fraccdo auténoma;

¢) O uso a que se destina o edificio ou fraccdo
auténoma.

6 — O alvara de licenca ou autorizagao a que se refere
o nimero anterior deve ainda mencionar, quando for
caso disso, que o edificio a que respeita preenche os
requisitos legais para a constituicio da propriedade
horizontal.

7 — No caso de substituicao do titular de alvara de
licenga ou autorizacdo, o substituto deve disso fazer
prova junto do presidente da camara para que este pro-
ceda ao respectivo averbamento no prazo de 15 dias
a contar da data da substituicao.

Artigo 78.°
Publicidade

1 — O titular do alvard deve promover, no prazo de
10 dias ap6s a emissdo do alvard, a afixacdo no prédio
objecto de qualquer operagao urbanistica de um aviso,
bem visivel do exterior, que deve ai permanecer até
a conclusao das obras.

2 — A emissao do alvara de licenca ou autorizacao
de loteamento deve ainda ser publicitada pela cAmara
municipal, no prazo estabelecido no n.° 1, através de:

a) Publicacdo de aviso em boletim municipal ou,
quando este nao exista, através de edital a afixar
nos pagos do concelho e nas sedes das juntas
de freguesia abrangidas;

b) Publicacdo de aviso num jornal de ambito local,
quando o numero de lotes seja inferior a 20,
ou num jornal de ambito nacional, nos restantes
casos.
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3 — Compete ao Ministro do Ambiente e do Orde-
namento do Territério aprovar, por portaria, os modelos
dos avisos referidos nos nimeros anteriores.

4 — Os editais e 0s avisos previstos nos nimeros ante-
riores devem mencionar, consoante 0s casos, as espe-
cificagdes previstas nas alineas @) a g) do n.° 1 e a)
ac)ef)ai)don.®4do artigo 77.°

Artigo 79.°
Cassacao

1— O alvard € cassado pelo presidente da camara
municipal quando caduque a licenca ou autorizacao por
ele titulada ou quando esta seja revogada, anulada ou
declarada nula.

2 — A cassagao do alvard de loteamento € comuni-
cada pelo presidente da camara municipal a conserva-
téria do registo predial competente, para efeitos de ano-
tacdo a descric@o e de cancelamento do registo do alvara.

3 — Com a comunicacao referida no namero anterior,
o presidente da cAmara municipal d4 igualmente conhe-
cimento a conservatdria dos lotes que se encontrem na
situagao referida no n.° 7 do artigo 71.°, requerendo
a esta o cancelamento parcial do alvara nos termos da
alinea f) do n.° 2 do artigo 101.° do Cédigo do Registo
Predial e indicando as descricdes a manter.

4 — O alvara cassado é apreendido pela camara muni-
cipal, na sequéncia de notificagdo ao respectivo titular.

CAPITULO II1

Execucao e fiscalizacao
SECCAO I
Inicio dos trabalhos

Artigo 80.°

Inicio dos trabalhos

1— A execugao das obras e trabalhos sujeitos a
licenga ou autorizagao nos termos do presente diploma
sO pode iniciar-se depois de emitido o respectivo alvara,
com excepcao das situacdes referidas no artigo 81.° e
salvo o disposto no artigo 113.°

2 — As obras e trabalhos sujeitos ao regime de comu-
nicacdo prévia podem iniciar-se logo que decorrido o
prazo referido no n.° 1 do artigo 35.°

3 — As obras e trabalhos referidos no artigo 7.° s6
podem iniciar-se depois de emitidos os pareceres ou
autorizagoes ai referidos, ou apds o decurso dos prazos
fixados para a respectiva emissao.

4 — No prazo de 60 dias a contar do inicio dos tra-
balhos relativos as operagdes urbanisticas referidas nas
alineas c¢) e d) don.° 2 e ¢) e d) do n.° 3 do artigo 4.°
deve o promotor da obra apresentar na camara muni-
cipal copia do projecto de execucdo de arquitectura e
das varias especialidades salvo nos casos de escassa rele-
vancia urbanistica em que tal seja dispensado por regu-
lamento municipal.

Artigo 81.°

Demolicao, escavacao e contencao periférica

1— Quando o procedimento de licenciamento ou
autorizacao haja sido precedido de informagao prévia
favoravel que vincule a camara municipal, emitida nos

termos do disposto no n.° 2 do artigo 14.°, pode o pre-
sidente da cAmara municipal, a pedido do interessado,
permitir a execucdo de trabalhos de demolicdo ou de
escavacdo e conten¢ao periférica até a profundidade do
piso de menor cota, logo apds o saneamento referido
no artigo 11.°, desde que seja prestada caugao para repo-
sicdo do terreno nas condicdes em que se encontrava
antes do inicio dos trabalhos.

2 — Nas obras sujeitas a licenga nos termos do pre-
sente diploma, a decisdo referida no nimero anterior
pode ser proferida em qualquer momento apds a apro-
vacao do projecto de arquitectura.

3 — Para os efeitos dos ndmeros anteriores, o reque-
rente deve apresentar, consoante os casos, o plano de
demolicoes, o projecto de estabilidade ou o projecto
de escavacao e contencao periférica até a data da apre-
sentacdo do pedido referido no mesmo ndmero.

4 — O presidente da camara decide sobre o pedido
previsto no n.° 1 no prazo de 15 dias a contar da data
da sua apresentacao.

5 —E titulo bastante para a execu¢@o dos trabalhos
de demoligao, escavacao ou contengao periférica a noti-
ficagao do deferimento do respectivo pedido, que o
requerente, a partir do inicio da execugao dos trabalhos
por ela abrangidos, devera guardar no local da obra.

Artigo 82.°
Ligacao as redes piblicas

1— Os alvards a que se referem os n.* 1 ¢ 4 do
artigo 77.°, bem como a notificacdo referida no n.° 5
do artigo anterior, constituem titulo bastante para ins-
truir os pedidos de ligagao das redes de dgua, de sanea-
mento, de gas, de electricidade e de telecomunicacoes,
podendo os requerentes optar, mediante autorizagao das
entidades fornecedoras, pela realizagdo das obras indis-
pensaveis a sua concretizagao nas condigdes regulamen-
tares e técnicas definidas por aquelas entidades.

2 — Até a apresentagao do alvaré de licenca ou auto-
rizacao de utilizagdo, as ligacoes referidas no ntimero
anterior sao efectuadas pelo prazo fixado no alvara res-
pectivo e apenas podem ser prorrogadas pelo periodo
correspondente a prorrogagao daquele prazo, salvo nos
casos em que aquele alvard nao haja sido emitido por
razdes exclusivamente imputdveis a camara municipal.

3 — Na situacao prevista no artigo 113.°, os pedidos
de ligagao referidos no n.° 1 podem ser instruidos com
o recibo do pagamento ou do depdsito das taxas ou
da caucao.

4 — Nos casos referidos no n.° 3 do artigo 6.°, os
pedidos de ligacdo podem ser instruidos com cépia da
comunicagao prévia.

SECCAOII

Execugao dos trabalhos

Artigo 83.°

Alteracoes durante a execucao da obra

1 — Podem ser realizadas em obra alteracdes ao pro-
jecto, mediante comunicacao prévia nos termos previstos
nos artigos 34.° a 36.°, desde que essa comunicacao seja
efectuada com a antecedéncia necessiria para que as
obras estejam concluidas antes da apresentacdo do
requerimento a que se refere o n.° 1 do artigo 63.°

2 — Podem ser efectuadas sem dependéncia de comu-
nicacdo prévia a cimara municipal as alteracoes em obra
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que nao correspondam a obras que estivessem sujeitas
a prévio licenciamento ou autorizacdo administrativa.

3 — As alteragdoes em obra ao projecto inicialmente
aprovado que envolvam a realizacao de obras de amplia-
¢ao ou de alteracOes a implantagao das edificagdes estao
sujeitas ao procedimento previsto nos artigos 27.° ou
33.°, consoante 0s casos.

Artigo 84.°

Execucao das obras pela cAimara municipal

1 — Sem prejuizo do disposto no presente diploma
em matéria de suspensao e caducidade das licengas ou
autorizacoes ou de cassacdo dos respectivos alvaras, a
camara municipal, para salvaguarda da qualidade do
meio urbano e do meio ambiente, da seguranca das
edificacoes e do publico em geral ou, no caso de obras
de urbanizacdo, também para proteccao de interesses
de terceiros adquirentes de lotes, pode promover a rea-
lizacao das obras por conta do titular do alvara quando,
por causa que seja imputavel a este ultimo:

a) Nao tiverem sido iniciadas no prazo de um ano
a contar da data da emissao do alvara;

b) Permanecerem interrompidas por mais de um
ano;

¢) Nao tiverem sido concluidas no prazo fixado
ou suas prorrogacOes, nos casos em que a
camara municipal tenha declarado a caduci-
dade;

d) Nao hajam sido efectuadas as correcgoes ou
alteracoes que hajam sido intimadas nos termos
do artigo 105.°

2 — A execugao das obras referidas no namero ante-
rior e o pagamento das despesas suportadas com as
mesmas efectuam-se nos termos dos artigos 107.° e 108.°

3 — A cimara municipal pode ainda accionar as cau-
¢oes referidas nos artigos 25.° e 54.°

4 — Logo que se mostre reembolsada das despesas
efectuadas nos termos do presente artigo, a cdmara
municipal procede ao levantamento do embargo que
possa ter sido decretado ou, quando se trate de obras
de urbanizacao, emite oficiosamente novo alvara, com-
petindo ao presidente da camara dar conhecimento das
respectivas deliberacoes, quando seja caso disso, a direc-
cao regional do ambiente e do ordenamento do territério
e ao conservador do registo predial.

Artigo 85.°

Execucao das obras de urbanizacio por terceiro

1 — Qualquer adquirente dos lotes, de edificios cons-
truidos nos lotes ou de fraccoes autonomas dos mesmos
tem legitimidade para requerer a autorizagao judicial
para promover directamente a execucdo das obras de
urbanizacdo quando, verificando-se as situagdes previs-
tas no n.° 1 do artigo anterior, a cAmara municipal nao
tenha promovido a sua execugao.

2 — O requerimento ¢ instruido com os seguintes
elementos:

a) Cobpia do alvar;

b) Orcamento, a pregos correntes do mercado,
relativo a execucdo das obras de urbanizacio
em conformidade com os projectos aprovados
e condig¢oes fixadas no licenciamento;

¢) Quaisquer outros elementos que o requerente
entenda necessarios para o conhecimento do
pedido.

3 — Antes de decidir, o tribunal notifica a camara
municipal e o titular do alvard para responderem no
prazo de 30 dias e ordena a realizacdo das diligéncias
que entenda uteis para o conhecimento do pedido,
nomeadamente a inspeccao judicial do local.

4 — Se deferir o pedido, o tribunal fixa especifica-
damente as obras a realizar e o respectivo orcamento
e determina que a caugdo a que se refere o artigo 54.°
fique a sua ordem, a fim de responder pelas despesas
com as obras até ao limite do orcamento.

5 — Na falta ou insuficiéncia da caucdo, o tribunal
determina que os custos sejam suportados pelo muni-
cipio, sem prejuizo do direito de regresso deste sobre
o titular do alvara.

6 — O processo a que se referem os nimeros ante-
riores € urgente e isento de custas.

7 — Da sentenca cabe recurso nos termos gerais.

8 — Compete ao tribunal judicial da comarca onde
se localiza o prédio no qual se devem realizar as obras
de urbanizacdo conhecer dos pedidos previstos no pre-
sente artigo.

9 — A camara municipal emite oficiosamente novo
alvara, competindo ao seu presidente dar conhecimento
das respectivas deliberacoes a direccdo regional do
ambiente e do ordenamento do territério e ao conser-
vador do registo predial, quando:

a) Tenha havido recepgao provisoria das obras; ou

b) Seja integralmente reembolsada das despesas
efectuadas, caso se verifique a situagio prevista
no n.° 5.

SECCAO III

Conclusao e recepgao dos trabalhos

Artigo 86.°

Limpeza da area e reparacao de estragos

1 — Concluida a obra, o dono da mesma € obrigado
a proceder ao levantamento do estaleiro e a limpeza
da area, removendo os materiais, entulhos e demais
detritos que se hajam acumulado no decorrer da exe-
cugao dos trabalhos, bem como a reparagao de quaisquer
estragos ou deterioragdes que tenha causado em infra-
-estruturas publicas.

2 — O cumprimento do disposto no niimero anterior
¢ condicao de emissdao do alvara de licenga ou auto-
rizacao de utilizacao ou da recepg¢ao provisoria das obras
de urbanizacao, salvo quando seja prestada, em prazo
a fixar pela cAmara municipal, caucao para garantia da
execugdo das reparacdes referidas no mesmo nimero.

Artigo 87.°

Recepcao provisoria e definitiva das obras de urbanizacao

1—Eda competéncia da camara municipal deliberar
sobre a recepcao provisoria e definitiva das obras de
urbanizagao apds a sua conclusao e o decurso do prazo
de garantia, respectivamente, mediante requerimento
do interessado.

2 — A recepcdo € precedida de vistoria, a realizar
por uma comissdo da qual fazem parte o interessado
ou um seu representante e, pelo menos, dois represen-
tantes da camara municipal.
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3 — A recepcio provisoria e definitiva, bem como
as respectivas vistorias, é aplicavel, com as necessarias
adaptagdes, o regime aplicivel a recepcdo provisoria
e definitiva das empreitadas de obras publicas.

4 — Em caso de deficiéncia das obras de urbanizacao,
como tal assinaladas no auto de vistoria, se o titular
das obras de urbaniza¢ao nao reclamar ou vir indeferida
a sua reclamacdo e ndo proceder a sua correcgao no
prazo para o efeito fixado, a cAmara municipal procede
em conformidade com o disposto no artigo 84.°

5 — O prazo de garantia das obras de urbanizagao
¢ de cinco anos.

Artigo 88.°

Obras inacabadas

1 — Quando as obras ja tenham atingido um estado
avancado de execucdo mas a licenca ou autorizagao haja
caducado por motivo de faléncia ou insolvéncia do seu
titular, pode qualquer terceiro, que tenha adquirido, em
relacdo ao prédio em questado, a legitimidade prevista
no n.° 1 do artigo 9.°, requerer a concessdo de uma
licenga especial para a sua conclusao.

2— A concessdo da licenca especial referida no
numero anterior segue o procedimento previsto nos arti-
gos 27.° ou 33.°, consoante se trate de obras sujeitas
a licenca ou autorizacdo, aplicando-se o disposto no
artigo 60.°

3 — Independentemente dos motivos que tenham
determinado a caducidade da licenca ou da autorizacao,
a licenca referida no n.° 1 pode também ser concedida
quando a camara municipal reconhega o interesse na
conclusio da obra e nao se mostre aconselhavel a demo-
licdo da mesma, por razdes ambientais, urbanisticas, téc-
nicas ou econémicas.

SECCAO IV

Utilizacao e conservacao do edificado

Artigo 89.°

Dever de conservacao

1 — As edificagdes devem ser objecto de obras de
conservagao pelo menos uma vez em cada periodo de
0ito anos.

2 — Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior,
a camara municipal pode a todo o tempo, oficiosamente
ou a requerimento de qualquer interessado, determinar
a execucao de obras de conservacido necessarias a cor-
reccdo de mas condigdes de seguranga ou de salubridade.

3 — A camara municipal pode, oficiosamente ou a
requerimento de qualquer interessado, ordenar a demo-
licio total ou parcial das construg¢des que ameacem ruina
ou oferecam perigo para a saude publica e para a segu-
ranca das pessoas.

4 — Os actos referidos nos ntimeros anteriores siao
eficazes a partir da sua notificagao ao proprietario.

Artigo 90.°
Vistoria prévia

1 — As deliberacoes referidas nos n.°® 2 e 3 do artigo
anterior sdo precedidas de vistoria a realizar por trés
técnicos a nomear pela cAimara municipal.

2 — Do acto que determinar a realizacao da vistoria
e respectivos fundamentos € notificado o proprietario
do imdvel, mediante carta registada expedida com, pelo
menos, sete dias de antecedéncia.

3 — Até a véspera da vistoria, o proprietdrio pode
indicar um perito para intervir na realizacio da vistoria
e formular quesitos a que deverdo responder os técnicos
nomeados.

4 — Da vistoria é imediatamente lavrado auto, do
qual consta obrigatoriamente a identificacdo do imével,
a descricao do estado do mesmo e as obras preconizadas
e, bem assim, as respostas aos quesitos que sejam for-
muladas pelo proprietario.

5 — O auto referido no nimero anterior é assinado
por todos os técnicos e pelo perito que hajam participado
na vistoria e, se algum deles nao quiser ou nao puder
assiné-lo, faz-se mencao desse facto.

6 — Quando o proprietdrio nao indique perito até
a data referida no nimero anterior, a vistoria € realizada
sem a presenca deste, sem prejuizo de, em eventual
impugnacido administrativa ou contenciosa da delibe-
ragdo em causa, o proprietdrio poder alegar factos nao
constantes do auto de vistoria, quando prove que nao
foi regularmente notificado nos termos do n.° 2.

7 — As formalidades previstas no presente artigo
podem ser preteridas quando exista risco iminente de
desmoronamento ou grave perigo para a saude publica,
nos termos previstos na lei para o estado de necessidade.

Artigo 91.°

Obras coercivas

1 — Quando o proprietdrio nao iniciar as obras que
lhe sejam determinadas nos termos do artigo 89.° ou
nao as concluir dentro dos prazos que para o efeito
lhe forem fixados, pode a camara municipal tomar posse
administrativa do imével para lhes dar execucdo ime-
diata.

2 — A execugdo coerciva das obras referidas no
numero anterior aplica-se, com as devidas adaptacoes,
o disposto nos artigos 107.° e 108.°

Artigo 92.°

Despejo administrativo

1— A camara municipal pode ordenar o despejo
sumario dos prédios ou parte de prédios nos quais haja
de realizar-se as obras referidas nos n.”® 2 e 3 do
artigo 89.°, sempre que tal se mostre necessario a exe-
cucio das mesmas.

2 — O despejo referido no ndmero anterior pode ser
determinado oficiosamente ou, quando o proprietério
pretenda proceder as mesmas, a requerimento deste.

3 — A deliberagao que ordene o despejo € eficaz a
partir da sua notificacdo aos ocupantes.

4 — O despejo deve executar-se no prazo de 45 dias
a contar da sua notificagdo aos ocupantes, salvo quando
houver risco iminente de desmoronamento ou grave
perigo para a saude publica, em que podera executar-se
imediatamente.

5 — Fica garantido aos inquilinos o direito a reocu-
pacdo dos prédios, uma vez concluidas as obras rea-
lizadas, havendo lugar a aumento de renda nos termos
gerais.
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SECCAO V

Fiscalizacao

SUBSECCAO I
Disposicoes gerais

Artigo 93.°
Ambito

1 — A realizagao de quaisquer operagdes urbanisticas
estd sujeita a fiscalizacdo administrativa, independen-
temente da sua sujeicdo a prévio licenciamento ou
autorizagao.

2 — A fiscalizacao administrativa destina-se a asse-
gurar a conformidade daquelas operacoes com as dis-
posicdes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir
os perigos que da sua realizagdo possam resultar para
a saude e seguranga das pessoas.

Artigo 94.°

Competéncia

1—Sem prejuizo das competéncias atribuidas por
lei a outras entidades, a fiscalizacdo prevista no artigo
anterior compete ao presidente da camara municipal,
com a faculdade de delegagdo em qualquer dos verea-
dores.

2 — Os actos praticados pelo presidente da camara
municipal no exercicio dos poderes de fiscalizacao pre-
vistos no presente diploma e que envolvam um juizo
de legalidade de actos praticados pela cdimara municipal
respectiva, ou que suspendam ou ponham termo a sua
eficacia, podem ser por esta revogados ou suspensos.

3 — No exercicio da actividade de fiscalizagao, o pre-
sidente da camara municipal é auxiliado por funcion4-
rios municipais com formacdo adequada, a quem
incumbe preparar e executar as suas decisoes.

4 — O presidente da cAmara municipal pode ainda
solicitar colaboracio de quaisquer autoridades adminis-
trativas ou policiais.

5 — A camara municipal pode contratar com empre-
sas privadas habilitadas a efectuar fiscalizacdo de obras
a realizacdo das inspeccoes a que se refere o artigo
seguinte, bem como as vistorias referidas no artigo 64.°

6 — A celebracao dos contratos referidos no niimero
anterior depende da observancia das regras constantes
de decreto regulamentar, de onde consta o &mbito das
obrigagoes a assumir pelas empresas, o respectivo
regime da responsabilidade e as garantias a prestar.

Artigo 95.°
Inspecgoes

1 — Os funcionarios municipais responsaveis pela fis-
calizagdo de obras ou as empresas privadas a que se
refere o n.° 5 do artigo anterior podem realizar ins-
peccoes aos locais onde se desenvolvam actividades
sujeitas a fiscalizagdo nos termos do presente diploma,
sem dependéncia de prévia notificacao.

2 — O disposto no niimero anterior nio dispensa a
obtencdo de prévio mandado judicial para a entrada
no domicilio de qualquer pessoa sem o seu consen-
timento.

3 — O mandado previsto no ndmero anterior € con-
cedido pelo juiz da comarca respectiva a pedido do pre-

sidente da camara municipal e segue os termos do pro-
cedimento cautelar comum.

Artigo 96.°

Vistorias

1 — Para além dos casos especialmente previstos no
presente diploma, o presidente da camara municipal
pode ordenar a realizagdo de vistorias aos iméveis em
que estejam a ser executadas operacOes urbanisticas
quando o exercicio dos poderes de fiscalizagao dependa
da prova de factos que, pela sua natureza ou especial
complexidade, impliquem uma apreciagao valorativa de
cardcter pericial.

2 — As vistorias ordenadas nos termos do ndmero
anterior regem-se pelo disposto no artigo 90.° e as suas
conclusoes sao obrigatoriamente seguidas na decisao a
que respeita.

Artigo 97.°

Livro de obra

1 — Todos os factos relevantes relativos a execucao
de obras licenciadas ou autorizadas devem ser registados
pelo respectivo director técnico no livro de obra, a con-
servar no local da sua realizacdo para consulta pelos
funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizacao
de obras.

2 — Sao obrigatoriamente registados no livro de obra,
para além das respectivas datas de inicio e concluséo,
todos os factos que impliquem a sua paragem ou sus-
pensao, bem como todas as alteracdes feitas ao projecto
licenciado ou autorizado.

3 — O modelo e demais registos a inscrever no livro
de obra € o definido por portaria conjunta dos Ministros
do Equipamento Social ¢ do Ambiente ¢ do Ordena-
mento do Territdrio.

SUBSECCAO II
Sancgoes

Artigo 98.°

Contra-ordenacoes

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal
ou disciplinar, sao puniveis como contra-ordenacao:

a) A realizagdo de quaisquer operacdes urbanis-
ticas sujeitas a prévio licenciamento ou auto-
rizagdo sem o respectivo alvard, excepto nos
casos previstos nos artigos 81.° e 113.%;

b) A realizagdo de quaisquer operacdes urbanis-
ticas em desconformidade com o respectivo pro-
jecto ou com as condi¢des do licenciamento ou
autorizagao;

¢) A nao conclusdo de quaisquer operagdes urba-
nisticas nos prazos fixados para o efeito;

d) A ocupagao de edificios ou suas fraccoes auto-
nomas sem licenga ou autorizacdo de utilizagao
ou em desacordo com o uso fixado no respectivo
alvara, salvo se este nao tiver sido emitido no
prazo legal por razoes exclusivamente imputa-
veis a cAimara municipal;

e) As falsas declaracoes dos autores dos projectos
no termo de responsabilidade, relativamente a
observancia das normas técnicas gerais e espe-
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cificas de construgao, bem como das disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis ao projecto;

f) Falsas declaracoes do director técnico da obra
ou de quem esteja mandatado para esse efeito
pelo dono da obra no termo de responsabili-
dade, relativamente a conformidade da obra
com o projecto aprovado e com as condigoes
da licenca e ou autorizacdo, bem como relativas
a conformidade das alteracoes efectuadas ao
projecto com as normas legais e regulamentares
aplicaveis;

g) A subscricdo de projecto da autoria de quem,
por razdes de ordem técnica, legal ou disciplinar,
se encontre inibido de o elaborar;

h) O prosseguimento de obras cujo embargo tenha
sido legitimamente ordenado;

i) A nio afixacdo ou a afixagdo de forma néo visi-
vel do exterior do prédio, durante o decurso
do procedimento de licenciamento ou autori-
zacao, do aviso que publicita o pedido de licen-
ciamento ou autorizagao;

J) A nao afixacao ou a afixacao de forma néo visi-
vel do exterior do prédio, até a conclusao da
obra, do aviso que publicita o alvara;

I) Afalta do livro de obra no local onde se realizam
as obras;

m) A falta dos registos do estado de execugdo das
obras no livro de obra;

n) A nio remogao dos entulhos e demais detritos
resultantes da obra nos termos do artigo 86.%

0) A auséncia de requerimento a solicitar a camara
municipal o averbamento de substituicio do
requerente, do autor do projecto ou director
técnico da obra, bem como do titular de alvara
de licenga ou autorizacao;

Pp) A auséncia do nimero de alvaréd de loteamento
nos andncios ou em quaisquer outras formas
de publicidade a alienagao dos lotes de terreno,
de edificios ou fracgdes auténomas nele cons-
truidos;

q) A ndo comunicacdo a cAmara municipal e ao
Instituto Portugués de Cartografia e Cadastro
dos negdcios juridicos de que resulte o frac-
cionamento ou a divisao de prédios rusticos no
prazo de 20 dias a contar da data de celebracao;

r) A realizagdo de operacgdes urbanisticas sujeitas
a comunicacdo prévia sem que esta haja sido
efectuada;

§) A nao conclusio das operacdes urbanisticas
referidas nos n.** 2 e 3 do artigo 89.° nos prazos
fixados para o efeito.

2 — A contra-ordenagdo prevista na alinea a) do
nimero anterior é punivel com coima graduada de
100 000$ até ao maximo de 40 000 000$, no caso de pes-
soa singular, ou até 90 000 000$, no caso de pessoa
colectiva.

3 — A contra-ordenacdo prevista na alinea b) don.° 1
¢ punivel com coima graduada de 50 000§ até ao maximo
de 40000 000$, no caso de pessoa singular, ou até
90 000 000$, no caso de pessoa colectiva.

4 — A contra-ordenacdo prevista nas alineas c) d)
e s) do n.° 1 é punivel com coima graduada de 100 000$
até ao maximo de 20 000 000$, no caso de pessoa sin-
gular, ou até 50 000 0003, no caso de pessoa colectiva.

5 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas e) a
h) do n.° 1 sdo puniveis com coima graduada de 100 000$
até ao maximo de 40 000 0008$.

6 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas i) a
n) e p) do n.° 1 sdo puniveis com coima graduada de
50 000$ até ao maximo de 10 000 000§, ou até
20 000 000$, no caso de pessoa colectiva.

7 — A contra-ordenacdo prevista nas alineas o), q)
e r) do n.° 1 é punivel com coima graduada de 20 000$
até ao maximo de 500 0003, no caso de pessoa singular,
ou até 2 000 000$, no caso de pessoa colectiva.

8 — Quando as contra-ordenacgoes referidas no n.° 1
sejam praticadas em relacdo a operagdes urbanisticas
que hajam sido objecto de autorizagao administrativa
nos termos do presente diploma, os montantes maximos
das coimas referidos nos n.°® 3 a 5 anteriores sao agra-
vados em 10 000 000$ e os das coimas referidas nos n.*® 6
e 7 em 5 000 0008.

9 — A tentativa e a negligéncia sao puniveis.

10 — A competéncia para determinar a instauragio
dos processos de contra-ordenagao, para designar o ins-
trutor e para aplicar as coimas pertence ao presidente
da camara municipal, podendo ser delegada em qual-
quer dos seus membros.

11 — O produto da aplicagdo das coimas referidas
no presente artigo reverte para o municipio, inclusive
quando as mesmas sejam cobradas em juizo.

Artigo 99.°

Sancoes acessorias

1 — As contra-ordenagodes previstas no n.° 1 do artigo
anterior podem ainda determinar, quando a gravidade
da infraccdo o justifique, a aplicagao das seguintes san-
¢oes acessorias:

a) A apreensao dos objectos pertencentes ao agente
que tenham sido utilizados como instrumento
na pratica da infraccao;

b) A interdigdo do exercicio no municipio, até ao
maximo de dois anos, da profissdo ou actividade
conexas com a infrac¢ao praticada;

¢) A privacdo do direito a subsidios outorgados
por entidades ou servigos publicos.

2 — As sangdes previstas no n.° 1, bem como as pre-
vistas no artigo anterior, quando aplicadas a industriais
de construgao civil, sio comunicadas ao Instituto de
Mercados de Obras Publicas e Particulares € do Imo-
bilidrio.

3 — As sancoes aplicadas ao abrigo do disposto nas
alineas e), f) e g) do n.° 1 do artigo anterior aos autores,
responsaveis pela direccdo técnica da obra ou a quem
subscreva o termo de responsabilidade previsto no
artigo 63.°, sio comunicadas a respectiva ordem ou asso-
ciacdo profissional, quando exista.

Artigo 100.°

Responsabilidade criminal

1— O desrespeito dos actos administrativos que
determinem qualquer das medidas de tutela da lega-
lidade urbanistica previstas no presente diploma cons-
titui crime de desobediéncia, nos termos do artigo 348.°
do Cddigo Penal.

2 — As falsas declaragdes ou informacoes prestadas
pelos responsaveis referidos nas alineas e) e f) do n.° 1
do artigo 98.° nos termos de responsabilidade ou no
livro de obra integram o crime de falsificacdo de docu-
mentos, nos termos do artigo 256.° do Cédigo Penal.
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Artigo 101.°

Responsabilidade dos funciondrios e agentes
da Administracao Publica

Os funciondrios e agentes da Administracdo Publica
que deixem de participar infrac¢oes as entidades fis-
calizadoras ou prestem informagoes falsas ou erradas
sobre as infraccoes a lei e aos regulamentos de que
tenham conhecimento no exercicio das suas funcoes
incorrem em responsabilidade disciplinar, punivel com
pena de suspensao a demissao.

SUBSECCAO III
Medidas de tutela da legalidade urbanistica

Artigo 102.°
Embargo

1—Sem prejuizo das competéncias atribuidas por
lei a outras entidades, o presidente da camara municipal
é competente para embargar obras de urbanizagio, de
edificacao ou de demolicao, bem como quaisquer tra-
balhos de remodelag¢do de terrenos, quando estejam a
ser executadas:

a) Sem a necessaria licenca ou autorizagdo; ou

b) Em desconformidade com o respectivo projecto
ou com as condicoes do licenciamento ou auto-
rizacdo, salvo o disposto no artigo 83.°; ou

¢) Emviolagao das normas legais e regulamentares
aplicaveis.

2 — A notificacao ¢ feita ao responsavel pela direcgao
técnica da obra, bem como ao titular do alvara de licenga
ou autorizagao, sendo suficiente qualquer dessas noti-
ficagOes para obrigar a suspensao dos trabalhos, devendo
ainda, quando possivel, ser notificado o proprietario do
imoével no qual estejam a ser executadas as obras, ou
seu representante.

3 — Apds o embargo, € de imediato lavrado o res-
pectivo auto, que contém, obrigatdria e expressamente,
a identificagdo do funciondrio municipal responsavel
pela fiscalizacdo de obras, das testemunhas e do noti-
ficado, a data, hora e local da diligéncia e as razdes
de facto e de direito que a justificam, o estado da obra
e a indicacdo da ordem de suspensado e proibicio de
prosseguir a obra e do respectivo prazo, bem como as
cominacoes legais do seu incumprimento.

4 — O auto € redigido em duplicado e assinado pelo
funciondrio e pelo notificado, ficando o duplicado na
posse deste.

5 —No caso de a ordem de embargo incidir apenas
sobre parte da obra, o respectivo auto fard expressa
mencao de que o embargo € parcial e identificara cla-
ramente qual é a parte da obra que se encontra
embargada.

6 — O embargo e respectivo auto s@o notificados ao
requerente ou titular da licenca ou autorizagdo ou,
quando estas ndo tenham sido requeridas, ao proprie-
tario do imdvel no qual estejam a ser executadas as
obras.

7 — No caso de as obras estarem a ser executadas
por pessoa colectiva, o embargo e o respectivo auto
sao ainda comunicados para a respectiva sede social
ou representacao em territorio nacional.

8 — O embargo € objecto de registo na conservatdria
do registo predial, mediante comunica¢do do despacho

que o determinou, procedendo-se aos necessdrios aver-
bamentos.

Artigo 103.°

Efeitos do embargo

1 — O embargo obriga a suspensao imediata, no todo
ou em parte, dos trabalhos de execucdo da obra.

2 — Tratando-se de obras licenciadas ou autorizadas,
o embargo determina também a suspensao da eficicia
da respectiva licenca ou autoriza¢do, bem como, no caso
de obras de urbanizacao, da licenca ou autorizacao de
loteamento urbano a que as mesmas respeitam.

3 —E interdito o fornecimento de energia eléctrica,
gés e 4dgua as obras embargadas, devendo para o efeito
ser notificado o acto que o ordenou as entidades res-
ponsaveis pelos referidos fornecimentos.

4 — O embargo, ainda que parcial, suspende o prazo
que estiver fixado para a execugao das obras no res-
pectivo alvara de licenga ou autorizagio.

Artigo 104.°

Caducidade do embargo

1— A ordem de embargo caduca logo que for pro-
ferida uma decisdo que defina a situagdo juridica da
obra com cardcter definitivo ou no termo do prazo que
tiver sido fixado para o efeito.

2 —Na falta de fixagdo de prazo para o efeito, a
ordem de embargo caduca se ndo for proferida uma
decisdo definitiva no prazo de seis meses, prorrogavel
uma Unica vez por igual periodo.

Artigo 105.°

Trabalhos de correc¢ao ou alteracao

1— Nas situagdes previstas nas alineas b) e ¢) do
n.° 1 do artigo 102.°, o presidente da camara municipal
pode ainda, quando for caso disso, ordenar a realizacao
de trabalhos de correccdo ou alteragao da obra, fixando
um prazo para o efeito, tendo em conta a natureza e
o grau de complexidade dos mesmos.

2 — Decorrido o prazo referido no nimero anterior
sem que aqueles trabalhos se encontrem integralmente
realizados, a obra permanece embargada até ser pro-
ferida uma decisao que defina a sua situacdo juridica
com caracter definitivo.

3 — Tratando-se de obras de urbanizacio ou de
outras obras indispensdveis para assegurar a proteccao
de interesses de terceiros ou o correcto ordenamento
urbano, a cAmara municipal pode promover a realizacao
dos trabalhos de correc¢ao ou alteragdo por conta do
titular da licenca ou autorizacdo, nos termos dos arti-
gos 107.° e 108.°

4 — A ordem de realizacao de trabalhos de correcgao
ou alteragdo suspende o prazo que estiver fixado no
respectivo alvara de licenca ou autorizacao pelo periodo
estabelecido nos termos do n.° 1.

5 — O prazo referido no n.° 1 interrompe-se com
a apresentacdo de um pedido de alteragdo a licenca
ou autorizagao, nos termos, respectivamente, dos arti-
gos 27.°e 33.°

Artigo 106.°

Demoli¢ao da obra e reposiciao do terreno

1 — O presidente da camara municipal pode igual-
mente, quando for caso disso, ordenar a demolicao total
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ou parcial da obra ou a reposicdo do terreno nas con-
dicoes em que se encontrava antes da data de inicio
das obras ou trabalhos, fixando um prazo para o efeito.

2 — A demoligdo pode ser evitada se a obra for sus-
ceptivel de ser licenciada ou autorizada ou se for possivel
assegurar a sua conformidade com as disposigoes legais
e regulamentares que lhe sio aplicdveis mediante a rea-
lizacdo de trabalhos de correccao ou de alteragao.

3 — A ordem de demoli¢do ou de reposicao a que
se refere o n.° 1 € antecedida de audi¢do do interessado,
que dispoe de 15 dias a contar da data da sua notificagao
para se pronunciar sobre o conteido da mesma.

4 — Decorrido o prazo referido no n.° 1 sem que
a ordem de demoli¢ido da obra ou de reposigao do ter-
reno se mostre cumprida, o presidente da cAimara muni-
cipal determina a demolicio da obra ou a reposicao
do terreno por conta do infractor.

Artigo 107.°

Posse administrativa e execuc¢io coerciva

1 — Sem prejuizo da responsabilidade criminal, em
caso de incumprimento de qualquer das medidas de
tutela da legalidade urbanistica previstas nos artigos
anteriores o presidente da camara pode determinar a
posse administrativa do imével onde esta a ser realizada
a obra, por forma a permitir a execugdo coerciva de
tais medidas.

2 — O acto administrativo que tiver determinado a
posse administrativa é notificado ao dono da obra e
aos demais titulares de direitos reais sobre o imovel
por carta registada com aviso de recepgao.

3 — A posse administrativa € realizada pelos funcio-
narios municipais responsaveis pela fiscalizagao de
obras, mediante a elaboragdo de um auto onde, para
além de se identificar o acto referido no nimero ante-
rior, é especificado o estado em que se encontra o ter-
reno, a obra e as demais construgdes existentes no local,
bem como os equipamentos que ali se encontrarem.

4 — Tratando-se da execucao coerciva de uma ordem
de embargo, os funcionédrios municipais responsaveis
pela fiscalizacdo de obras procedem a selagem do esta-
leiro da obra e dos respectivos equipamentos.

5 — Em casos devidamente justificados, o presidente
da camara pode autorizar a transferéncia ou a retirada
dos equipamentos do local de realizacao da obra, por
sua iniciativa ou a requerimento do dono da obra ou
do seu empreiteiro.

6 — O dono da obra ou o seu empreiteiro devem
ser notificados sempre que os equipamentos sejam depo-
sitados noutro local.

7— A posse administrativa do terreno e dos equi-
pamentos mantém-se pelo periodo necessirio a execu-
¢ao coerciva da respectiva medida de tutela da lega-
lidade urbanistica, caducando no termo do prazo fixado
para a mesma.

8 — Tratando-se de execucao coerciva de uma ordem
de demoli¢ao ou de trabalhos de correcgao ou alteragao
de obras, estas devem ser executadas no mesmo prazo
que havia sido concedido para o efeito ao seu desti-
natério, contando-se aquele prazo a partir da data de
inicio da posse administrativa.

9 — A execugdo a que se refere o nimero anterior
pode ser feita por administracao directa ou em regime
de empreitada por ajuste directo, mediante consulta a
trés empresas titulares de alvard de empreiteiro de obras

publicas de classe e categoria adequadas a natureza e
valor das obras.

Artigo 108.°

Despesas realizadas com a execucio coerciva

1 — As quantias relativas as despesas realizadas nos
termos do artigo anterior, incluindo quaisquer indem-
nizagdes ou sangdes pecunidrias que a Administracao
tenha de suportar para o efeito, sao de conta do
infractor.

2 — Quando aquelas quantias nio forem pagas volun-
tariamente no prazo de 20 dias a contar da notificacio
para o efeito, sao cobradas judicialmente em processo
de execucao fiscal, servindo de titulo executivo certidao,
passada pelos servicos competentes, comprovativa das
despesas efectuadas, podendo ainda a camara aceitar,
para extingao da divida, dacao em cumprimento ou em
fungio do cumprimento nos termos da lei.

3 — O crédito referido no n.° 1 goza de privilégio
imobilidrio sobre o lote ou terrenos onde se situa a
edificagdo, graduado a seguir aos créditos referidos na
alinea b) do artigo 748.° do Cdédigo Civil.

Artigo 109.°
Cessacao da utilizacao

1—Sem prejuizo do disposto nos n.* 1 e 2 do
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 281/99, de 26 de Julho,
o presidente da ciAmara municipal é competente para
ordenar e fixar prazo para a cessagao da utilizacdo de
edificios ou de suas frac¢des autbnomas quando sejam
ocupados sem a necessdria licenca ou autorizagdo de
utilizacdo ou quando estejam a ser afectos a fim diverso
do previsto no respectivo alvara.

2 — Quando os ocupantes dos edificios ou suas frac-
¢Oes nao cessem a utilizacdo indevida no prazo fixado,
pode a camara municipal determinar o despejo admi-
nistrativo, aplicando-se, com as devidas adaptacdes, o
disposto no artigo 92.°

3 — O despejo determinado nos termos do ndmero
anterior deve ser sobrestado quando, tratando-se de edi-
ficio ou sua fraccdo que estejam a ser utilizados para
habitacdo, o ocupante mostre, por atestado médico, que
a execucdo do mesmo pde em risco de vida, por razao
de doenca aguda, a pessoa que se encontre no local.

4 — Na situacao referida no nimero anterior, o des-
pejo ndo pode prosseguir enquanto a cimara municipal
nao providencie pelo realojamento da pessoa em ques-
tao, a expensas do responsavel pela utilizagdo indevida,
nos termos do artigo 108.°

CAPITULO IV

Garantias dos particulares

Artigo 110.°
Direito a informacao

1 — Qualquer interessado tem o direito de ser infor-
mado pela respectiva cAmara municipal:

a) Sobre os instrumentos de desenvolvimento e
planeamento territorial em vigor para determi-
nada area do municipio, bem como das demais
condigoes gerais a que devem obedecer as ope-
ragoes urbanisticas a que se refere o presente
diploma;
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b) Sobre o estado e andamento dos processos que
lhes digam directamente respeito, com especi-
ficagdo dos actos ja praticados e do respectivo
conteudo, e daqueles que ainda devam sé-lo,
bem como dos prazos aplicaveis a estes ultimos.

2 — As informagbes previstas no nimero anterior
devem ser prestadas independentemente de despacho
e no prazo de 15 dias.

3 — Os interessados tém o direito de consultar os
processos que lhes digam directamente respeito, e de
obter as certiddes ou reproducdes autenticadas dos
documentos que os integram, mediante o pagamento
das importancias que forem devidas.

4 — O acesso aos processos € a passagem de certidoes
deve ser requerido por escrito e € facultado indepen-
dentemente de despacho e no prazo de 10 dias a contar
da data da apresentacido do respectivo requerimento.

5 — A camara municipal fixa, no minimo, um dia por
semana para que Os Servicos municipais competentes
estejam especificadamente a disposicao dos cidadaos
para a apresentacdo de eventuais pedidos de esclare-
cimento ou de informacgao ou reclamacoes.

6 — Os direitos referidos nos n.°° 1 e 3 sdo extensivos
a quaisquer pessoas que provem ter interesse legitimo
no conhecimento dos elementos que pretendem e ainda,
para defesa de interesses difusos definidos na lei, quais-
quer cidaddos no gozo dos seus direitos civis e politicos
e as associacOes e fundacgodes defensoras de tais inte-
resses.

Artigo 111.°

Siléncio da Administracao

Decorridos os prazos fixados para a pratica de qual-
quer acto especialmente regulado no presente diploma
sem que o mesmo se mostre praticado, observa-se o
seguinte:

a) Tratando-se de acto que devesse ser praticado
por qualquer 6rgdo municipal no &mbito do pro-
cedimento de licenciamento, o interessado pode
recorrer ao processo regulado no artigo 112.%;

b) Tratando-se de acto que devesse ser praticado
no ambito do procedimento de autorizagao, con-
sidera-se tacitamente deferida a pretensao for-
mulada, com as consequéncias referidas no
artigo 113.%;

c¢) Tratando-se de qualquer outro acto, conside-
ra-se tacitamente deferida a pretensdo, com as
consequéncias gerais.

Artigo 112.°

Intimacao judicial para a pratica de acto legalmente devido

1— No caso previsto na alinea a) do artigo 111.°,
pode o interessado pedir ao tribunal administrativo de
circulo da area da sede da autoridade requerida a inti-
macdo da autoridade competente para proceder a pra-
tica do acto que se mostre devido.

2 — O requerimento de intimagio deve ser apresen-
tado em duplicado e instruido com copia do requeri-
mento para a pratica do acto devido.

3 — A secretaria, logo que registe a entrada do reque-
rimento, expede por via postal notificagdo a autoridade
requerida, acompanhada do duplicado, para responder
no prazo de 14 dias.

4 — Junta a resposta ou decorrido o respectivo prazo,
0 processo vai com vista ao Ministério Publico, por dois
dias, e seguidamente € concluso ao juiz, para decidir
no prazo de cinco dias.

5 — Se nao houver fundamento de rejeigao, o reque-
rimento s serd indeferido quando a autoridade reque-
rida faga prova da pratica do acto devido até ao termo
do prazo fixado para a resposta.

6 — Na decisao, o juiz fixa prazo, nao superior a
31 dias, para que a autoridade requerida pratique o
acto devido.

7— Ao pedido de intimacdo ¢é aplicavel, com as
necessarias adaptagoes, o disposto no artigo 6.°, nos
n.® 3 e 4 do artigo 88.° e nos artigos 115.° e 120.°
do Decreto-Lei n.° 267/85, de 16 de Julho.

8 — O recurso da decisdo tem efeito meramente
devolutivo.

9 — Decorrido o prazo fixado pelo tribunal sem que
se mostre praticado o acto devido, o interessado pode
prevalecer-se do disposto no artigo 113.°, com excepcao
do disposto no nimero seguinte.

10 — Na situagado prevista no nimero anterior, tra-
tando-se de aprovacdo do projecto de arquitectura, o
interessado pode juntar os projectos de especialidade
ou, caso ja o tenha feito no requerimento inicial, inicia-se
a contagem do prazo previsto na alinea c¢) do n.° 1 do
artigo 23.°

Artigo 113.°

Deferimento tacito

1 — Nas situagdes referidas na alinea b) do
artigo 111.° e no n.° 9 do artigo anterior, o interessado
pode iniciar e prosseguir a execugdo dos trabalhos de
acordo com o requerimento apresentado nos termos do
n.° 4 do artigo 9.°, ou dar de imediato utilizacdo a obra.

2 — O inicio dos trabalhos ou da utilizacdo depende
do prévio pagamento das taxas que se mostrem devidas
nos termos do presente diploma.

3 — Quando a camara municipal se recuse a liquidar
ou a receber as taxas devidas, o interessado pode pro-
ceder ao deposito do respectivo montante em instituicao
de crédito a ordem da camara municipal, ou, quando
nao esteja efectuada a liquidacao, provar que se encon-
tra garantido o seu pagamento mediante caucio, por
qualquer meio em direito admitido, por montante cal-
culado nos termos do regulamento referido no artigo 3.°

4 — Para os efeitos previstos no nimero anterior,
deve ser afixado nos servicos de tesouraria da camara
municipal o nimero e a institui¢do bancaria em que
a mesma tenha conta e onde seja possivel efectuar o
depdsito, bem como a indicagao do regulamento muni-
cipal no qual se encontram previstas as taxas a que se
refere o n.° 2.

5 — Caso a camara municipal nio efectue a liqui-
dacdo da taxa devida nem dé cumprimento ao disposto
no numero anterior, o interessado pode iniciar os tra-
balhos ou dar de imediato utilizacio a obra, dando desse
facto conhecimento a camara municipal e requerendo
ao tribunal administrativo de circulo da area da sede
da autarquia que intime esta a emitir o alvara de licenga
ou autorizacao de utilizacao.

6 — Ao pedido de intimacado referido no nimero
anterior aplica-se o disposto no n.° 7 do artigo anterior.

7 — A certiddo da sentenga transitada em julgado
que haja intimado a emissao do alvara de licenga ou
autorizagao de utilizac@o substitui, para todos os efeitos
legais, o alvard ndo emitido.
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8 — Nas situacoes referidas no presente artigo, a obra
nao pode ser embargada por qualquer autoridade admi-
nistrativa com fundamento na falta de licenca ou
autorizagao.

Artigo 114.°
Impugnacao administrativa

1 — Os pareceres expressos que sejam emitidos por
Orgaos da administragdo central no ambito dos proce-
dimentos regulados no presente diploma podem ser
objecto de impugnacdo administrativa auténoma.

2 — A impugnacao administrativa de quaisquer actos
praticados ou pareceres emitidos nos termos do presente
diploma deve ser decidida no prazo de 30 dias, findo
o qual se considera deferida.

Artigo 115.°

Recurso contencioso

1— O recurso contencioso dos actos previstos no
artigo 106.° tem efeito suspensivo.

2 — Com a citacao da petigdo de recurso, a auto-
ridade administrativa tem o dever de impedir, com
urgéncia, o inicio ou a prossecucdo da execucdo do acto
recorrido.

3 — A todo o tempo e até a decisdo em 1.? instancia,
0 juiz pode conceder o efeito meramente devolutivo
ao recurso, oficiosamente ou a requerimento do recor-
rido ou do Ministério Publico, caso do mesmo resultem
indicios da ilegalidade da sua interposi¢ao ou da sua
improcedéncia.

4 — Da decisdo referida no numero anterior cabe
recurso com efeito meramente devolutivo, que sobe ime-
diatamente, em separado.

CAPITULO V

Taxas inerentes as operacoes urbanisticas

Artigo 116.°

Taxa pela realizacao, manutencao e reforco
de infra-estruturas urbanisticas

1 — A emissdao dos alvaras de licenca e autorizacio
previstos no presente diploma estd sujeita ao pagamento
das taxas a que se refere a alinea b) do artigo 19.° da
Lein.© 42/98, de 6 de Agosto.

2 — A emissao do alvara de licenca ou autorizagao
de loteamento e de obras de urbanizacdo estd sujeita
ao pagamento da taxa referida na alinea a) do artigo 19.°
da Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto.

3 — A emissao do alvard de licenga ou autorizagao
de obras de construgao ou ampliagdo em drea nao abran-
gida por operagido de loteamento ou alvard de obras
de urbanizacio estd igualmente sujeita ao pagamento
da taxa referida no ntimero anterior.

4 — A emissao do alvard de licenca parcial a que
se refere 0 n.° 5 do artigo 23.° estd também sujeita
ao pagamento da taxa referida no n.° 1, nao havendo
lugar a liquidacdo da mesma aquando da emissdao do
alvara definitivo.

5 — Os projectos de regulamento municipal da taxa
pela realizacdo, manutencao e reforco de infra-estru-
turas urbanisticas devem ser acompanhados da funda-

mentacao do célculo das taxas previstas, tendo em conta,
designadamente, os seguintes elementos:

a) Programa plurianual de investimentos munici-
pais na execugdo, manutencdo e reforco das
infra-estruturas gerais, que pode ser definido
por areas geogréaficas diferenciadas;

b) Diferenciacdo das taxas aplicdveis em funcdo
dos usos e tipologias das edificacoes e, even-
tualmente, da respectiva localiza¢do e corres-
pondentes infra-estruturas locais.

Artigo 117.°

Liquidacao das taxas

1 — O presidente da cdmara municipal, com o defe-
rimento do pedido de licenciamento ou de autorizagio,
procede a liquidacdo das taxas, em conformidade com
o regulamento aprovado pela assembleia municipal.

2 — O pagamento das taxas referidas nos n.*® 2 a 4
do artigo anterior pode, por deliberacao da camara
municipal, com faculdade de delegacdo no presidente
e de subdelegacao deste nos vereadores ou nos diri-
gentes dos servigos municipais, ser fraccionado até ao
termo do prazo de execucdo fixado no alvard, desde
que seja prestada caugdo nos termos do artigo 54.°

3 — Daliquidagao das taxas cabe reclamacao graciosa
ou impugnagao judicial, nos termos € com os efeitos
previstos no Codigo de Processo Tributério.

4 — A exigéncia, pela cAmara municipal ou por qual-
quer dos seus membros, de mais-valias nao previstas
na lei ou de quaisquer contrapartidas, compensacoes
ou donativos confere ao titular da licenga ou autorizacao
para a realizagdo de operacdo urbanistica, quando dé
cumprimento aquelas exigéncias, o direito a reaver as
quantias indevidamente pagas ou, nos casos em que as
contrapartidas, compensagoes ou donativos sejam rea-
lizados em espécie, o direito a respectiva devolugao e
a indemnizacdo a que houver lugar.

5 — Nos casos de autoliquidacdo previstos no pre-
sente diploma, as camaras municipais devem obrigato-
riamente disponibilizar os regulamentos e demais ele-
mentos necessarios a sua efectivagao, podendo os reque-
rentes usar do expediente previsto no n.° 3 do
artigo 113.°

CAPITULO VI

Disposicoes finais e transitérias

Artigo 118.°

Conflitos decorrentes da aplicacdo dos regulamentos municipais

1 — Para a resolucdo de conflitos na aplicagdo dos
regulamentos municipais previstos no artigo 3.° podem
os interessados requerer a interven¢ao de uma comissao
arbitral.

2 — Sem prejuizo do disposto no n.° 5, a comissio
arbitral é constituida por um representante da camara
municipal, um representante do interessado e um téc-
nico designado por cooptagdo, especialista na matéria
sobre que incide o litigio, o qual preside.

3 — Na falta de acordo, o técnico € designado pelo
presidente do tribunal administrativo de circulo com-
petente na circunscricao administrativa do municipio.

4 — A constituicdo e funcionamento das comissoes
arbitrais aplica-se o disposto na lei sobre a arbitragem
voluntéria.
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5 — As associagoes publicas de natureza profissional
e as associagdoes empresariais do sector da construcao
civil podem promover a criacdo de centros de arbitragem
institucionalizada para a realizagdo de arbitragens no
ambito das matérias previstas neste artigo, nos termos
da lei.

Artigo 119.°

Relacao dos instrumentos de gestao territorial e das servidoes
administrativas e restricoes de utilidade piblica

1 — As camaras municipais devem manter actuali-
zada a relacdo de instrumentos de gestdo territorial e
as servidoes administrativas e restricoes de utilidade
publica especialmente aplicaveis na drea do municipio,
nomeadamente:

a) Os referentes a plano regional de ordenamento
do territério, planos especiais de ordenamento
do territ6rio, planos municipais e intermunici-
pais de ordenamento do territorio, medidas pre-
ventivas, areas de desenvolvimento urbano prio-
ritario, areas de construcao prioritaria, areas cri-
ticas de recuperacio e reconversiao urbanistica
e alvards de loteamento em vigor;

b) Zonas de proteccao de iméveis classificados a
que se referem os Decretos n.%® 20 785, de 7
de Marco de 1932, e 46 349, de 2 de Maio de
1965, e a Lei n.° 13/85, de 6 de Julho;

¢) Zonas de proteccio a edificios publicos de reco-
nhecido valor arquitecténico e edificios publicos
nao classificados como monumentos nacionais,
a que se referem os Decretos-Leis n.°® 21 875,
de 18 de Novembro de 1932, e 34993, de 11
de Novembro de 1945, respectivamente;

d) Zonas de proteccao a edificios € outras cons-
trugoes de interesse publico, a que se refere
o Decreto-Lei n.° 40 388, de 21 de Novembro
de 1955;

e) Imdveis ou elementos naturais classificados
como valores concelhios, a que se refere a Lei
n.° 2032, de 11 de Junho de 1949;

f) Zonas de proteccdo de albufeiras de aguas
publicas, a que se refere o Decreto-Lei
n.° 502/71, de 18 de Novembro;

g) Areas integradas no dominio hidrico publico ou
privado, a que se refere o Decreto-Lei
n.° 468/71, de 5 de Novembro;

h) Parques nacionais, parques naturais, reservas
naturais, reservas de recreio, areas de paisagem
protegida e lugares, sitios, conjuntos e objectos
classificados, a que se refere o Decreto-Lei
n.° 19/93, de 23 de Janeiro;

i) Areas integradas na Reserva Agricola Nacional,
a que se refere o Decreto-Lei n.° 196/89, de
14 de Junho;

j) Areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacio-
nal, a que se refere o Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de Margo.

2 — As camaras municipais mantém igualmente
actualizada a relacdo dos regulamentos municipais refe-
ridos no artigo 3.°, dos programas de acgao territorial
em execucdo, bem como das unidades de execucdo
delimitadas.

Artigo 120.°

Dever de informacao

1 — As camaras municipais e as direc¢des regionais
do ambiente e do ordenamento do territério tém o dever

de informacao mutua sobre processos relativos a ope-
ragoes urbanisticas, o qual deve ser cumprido mediante
comunicagio a enviar no prazo de 20 dias a contar da
data de recepcio do respectivo pedido.

2 —Nao sendo prestada a informagio prevista no
numero anterior, as entidades que a tiverem solicitado
podem recorrer ao processo de intimacdo regulado nos
artigos 82.° e seguintes do Decreto-Lei n.° 267/85, de
16 de Julho.

Artigo 121.°

Regime das notificacdes e comunicacoes

Todas as notificagdes e comunicacoes referidas neste
diploma e dirigidas aos requerentes devem ser feitas
por carta registada, caso ndo seja viavel a notificacio
pessoal.

Artigo 122.°
Legislacao subsidiaria

A tudo o que ndo esteja especialmente previsto no
presente diploma aplica-se subsidiariamente o Cddigo
do Procedimento Administrativo.

Artigo 123.°

Relacao das disposicoes legais referentes a construcao

Até a codificacdo das normas técnicas de construcao,
compete aos Ministros do Equipamento Social e do
Ambiente e do Ordenamento do Territério promover
a publicacdo da relacdo das disposicoes legais e regu-
lamentares a observar pelos técnicos responsaveis dos
projectos de obras e sua execucao.

Artigo 124.°

Depésito legal dos projectos

O Governo regulamentard, no prazo de seis meses
a contar da data de entrada em vigor do presente
diploma, o regime do depdsito legal dos projectos de
urbanizacao e edificagao.

Artigo 125.°

Alvaras anteriores

As alteragdes aos alvards emitidos ao abrigo da legis-
lacao agora revogada e dos Decretos-Leis n.° 166/70,
de 15 de Abril, 46 673, de 29 de Novembro de 1965,
289/73, de 6 de Junho, e 400/84, de 31 de Dezembro,
regem-se pelo disposto no presente diploma.

Artigo 126.°

Elementos estatisticos

1 — A camara municipal envia mensalmente para o
Instituto Nacional de Estatistica os elementos estatis-
ticos identificados em portaria conjunta dos Ministros
do Planeamento e do Ambiente e do Ordenamento do
Territdrio.

2 — Os suportes a utilizar na prestagao da informacao
referida no niimero anterior serdo fixados pelo Instituto
Nacional de Estatistica, apds auscultacao das entidades
envolvidas.
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Artigo 127.°

Regides Autonomas

O regime previsto neste diploma ¢ aplicdvel as
Regides Autonomas, sem prejuizo das adaptagdes
decorrentes da estrutura prépria da administragao regio-
nal auténoma, a introduzir por diploma regional ade-
quado.

Artigo 128.°

Regime transitorio

1 — As obras de edificacio e as operacoes de lotea-
mento, obras de urbanizacgao e trabalhos de remodelacao
de terrenos cujo processo de licenciamento decorra na
respectiva cdmara municipal a data da entrada em vigor
do presente diploma é aplicavel o regime dos Decre-
tos-Leis n.° 445/91, de 20 de Novembro, ¢ 448/91, de
29 de Novembro, respectivamente, sem prejuizo do dis-
posto no niimero seguinte.

2 — A requerimento do interessado, o presidente da
camara municipal pode autorizar que aos procedimentos
em curso se aplique o regime constante do presente
diploma, determinando qual o procedimento de con-
trolo prévio a que o procedimento fica sujeito, tendo
em conta o disposto no artigo 4.°

3 — Até ao estabelecimento, nos termos do n.° 2 do
artigo 43.°, dos parametros para o dimensionamento
das areas referidas no n.° 1 do mesmo artigo, continuam
os mesmos a ser fixados por portaria do Ministro do
Ambiente e do Ordenamento do Territdrio.

4 — Até a entrada em vigor do regime de verificacao
da qualidade e de responsabilidade civil nos projectos
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e obras de edificacao, o requerimento de licenca ou
autorizagao de utilizagao, previsto no n.° 1 do artigo 63.°,
deve também ser instruido com as seguintes pecas
desenhadas:

a) Telas finais do projecto de arquitectura;
b) Telas finais dos projectos de especialidades
quando exigidos por regulamento municipal.

5 — Para os efeitos do numero anterior, conside-
ram-se telas finais as pecas escritas e desenhadas que
correspondam, exactamente, a obra executada.

Artigo 129.°
Revogacoes
Sao revogados:

a) O Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro;

b) O Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro;

c¢) O Decreto-Lei n.° 83/94, de 14 de Margo;

d) O Decreto-Lei n.° 92/95, de 9 de Maio;

e) Os artigos 9.°, 10.° e 165.° a 168.° do Regu-
lamento Geral das Edificacoes Urbanas, apro-
vado pelo Decreto-Lein.® 38 382, de 7 de Agosto
de 1951.

Artigo 130.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor 120 dias apds
a data da sua publicacao.
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