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Decreto-Lei n.° 103/2004
de 7 de Maio

O Decreto-Lei n.° 51/97, de 1 de Marco, estabelece
as normas a aplicar aos processos relativos a aprovagao
das agulhas magnéticas, a sua instalagdo e compensacao,
bem como a emissao dos respectivos certificados.

A experiéncia resultante da sua aplicagao revelou a
existéncia de embarcagdes nacionais que, de acordo com
as condigbes e locais em que operam e as suas dimen-
soes, podem ser dispensadas da instalacio e utilizacao
de agulhas magnéticas e equipamentos complementares,
sem prejuizo para as normais condicOes de seguranga
das mesmas.

Tal sucede, designadamente, com certas embarcacoes
que operem exclusivamente dentro dos portos, rios ou
rias € que nao se afastam mais de um quarto de milha
das suas margens.

Importa, por isso, proceder ao ajustamento das dis-
posicoes do referido decreto-lei, com o objectivo das
embarcagdes de arqueacdo bruta inferior a 15, desde
que operem dentro de portos, rios ou rias, e das embar-
cacdes de arqueacdo bruta igual ou superior a 15 que,
operando nos mesmos locais, ndo se afastem mais de
um quarto de milha, fiquem dispensadas de estarem
equipadas com agulhas de governo e dispositivos que
permitam efectuar marcacOes azimutais.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 198.° da
Constituicao, o Governo decreta o seguinte:

Artigo tinico
Alteracao ao Decreto-Lei n.° 51/97, de 1 de Marco

Os artigos 7.°, 8.° ¢ 9.° do Decreto-Lei n.° 51/97,
de 1 de Margo, passam a ter a seguinte redaccao:

«Artigo 7.°
[...]

1 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes,
as embarcacdes nacionais de arqueagao bruta inferior
a 150 devem possuir agulhas de governo e estar equi-
padas com dispositivos que permitam efectuar marca-
¢oes azimutais.

2 — Podem ser dispensadas de cumprir o disposto
no numero anterior:

a) As embarcagoes de arqueacdo bruta inferior a
15, desde que operem exclusivamente dentro
dos portos, rios ou rias;

b) As embarcagdes de arqueacdo bruta igual ou
superior a 15, desde que operem exclusivamente
dentro dos portos, rios ou rias € nao se afastem
mais de um quarto de milha de qualquer das
suas margens.

3 — As dispensas devem ser requeridas pelos inte-
ressados ao Instituto Portuario e dos Transportes Mari-
timos e averbadas no certificado de navegabilidade das
embarcagoes.

Artigo 8.°
[...]

As agulhas magnéticas instaladas nas embarcagoes
a que se refere o n.° 1 do artigo anterior devem ser
compensadas antes de a embarcacdo entrar em acti-

vidade e durante a realizacdo de uma vistoria para efei-
tos de certificacao de seguranca, quando se detectar
um desvio que exceda * 5°.

Artigo 9.°

B

4 — Podem ser dispensadas de cumprir o disposto
no n.° 1 as embarcacoes nele referidas desde que operem
exclusivamente dentro dos portos, rios ou rias € nao
se afastem mais de um quarto de milha de qualquer
das suas margens.

5 — As dispensas a que se refere o nimero anterior
devem ser requeridas pelos interessados ao Instituto
Portuério e dos Transportes Maritimos e averbadas no
certificado de navegabilidade das embarcagoes.»

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 24
de Marco de 2004. — José Manuel Durdo Bar-
roso — Paulo Sacadura Cabral Portas — Armando José
Cordeiro Sevinate Pinto — Anténio Pedro de Nobre Car-
mona Rodrigues — Amilcar Augusto Contel Martins
Theias.

Promulgado em 26 de Abril de 2004.
Publique-se.
O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendado em 27 de Abril de 2004.

O Primeiro-Ministro, José Manuel Durdo Barroso.

Decreto-Lei n.° 104/2004
de 7 de Maio

A degradacdo das condigdes de habitabilidade, de
salubridade, de estética e de seguranca de significativas
areas urbanas do Pais impde uma intervencgao do Estado
tendente a inverter a respectiva evolugao.

A par das areas criticas de recuperacdo e reconversio
urbanistica, conceito legalmente ja definido, merecem
uma atengao particular as zonas urbanas historicas, cujas
conservagao, recuperagao e readaptacio constituem um
verdadeiro imperativo nacional.

Através do presente diploma € criado um regime juri-
dico excepcional de reabilitacao das referidas areas, em
obediéncia a diversos principios, que importa explicitar.

O primeiro principio é o de que, no quadro dos pode-
res publicos, a responsabilidade pelo procedimento de
reabilitagdo urbana cabe, primacialmente, a cada muni-
cipio.

Neste sentido, € concedida aos municipios a possi-
bilidade de constituirem sociedades de reabilitacao
urbana as quais sao atribuidos poderes de autoridade
e de policia administrativa como os de expropriacao
e de licenciamento.

O segundo principio € o da necessidade de conceder
aos poderes publicos meios efectivos de intervencao.

Para tanto, sao criadas as referidas sociedades de rea-
bilitagdo urbana, instrumento empresarial por via do
qual se promoverd, mediante decisdo dos Orgaos dos
municipios, o procedimento de reabilitagio urbana.
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O terceiro principio é o do controlo por parte dos
poderes publicos de todo o procedimento de reabi-
litacao.

Para o efeito, o regime agora criado mantém sempre
sob o dominio e iniciativa dos municipios, ou da empresa
que para o efeito constituirem, todos os passos que o
procedimento de reabilitacido implica.

O quarto principio é o da ponderagao dos direitos
e obrigacoes dos proprietarios e do equilibrio na pro-
teccdo dos direitos dos arrendatarios.

Desde logo, € reafirmado o principio geral de que
¢ aos proprietdrios que cabe promover a reabilitacao
dos seus imoveis.

Por outro lado, é concedido aos proprietdrios o
direito, no quadro do documento estratégico de inter-
vengao definido pelos poderes publicos, de solicitarem
que o proprio municipio ou a empresa constituida para
o efeito proceda as obras programadas, sem que o seu
direito de propriedade seja posto em causa. Admite-se,
inclusivamente, que o municipio ou a empresa criada
para o efeito habilite os proprietdrios, mediante con-
trato, a realizarem as obras directamente e por sua pro-
pria conta.

Na hipétese de os proprietarios nao exercerem este
seu direito, e de os seus prédios virem a ser expropriados,
beneficiarao ainda do direito de preferéncia caso o im6-
vel de que eram proprietarios, depois de reabilitado,
seja colocado a venda.

Foi ainda considerada a situacdo de parte dos pro-
prietarios abrangidos aceitarem as condicoes de reabi-
litacao definidas e outros néo.

Nesta eventualidade, os primeiros terdo a oportuni-
dade de manter a propriedade do imdvel, suportando
0s custos em que se incorra com a reabilitacio.

No que respeita aos arrendatérios, reforcaram-se os
seus direitos em caso de expropriacido, prevendo o
direito de suspensido do contrato e de reocupagdo do
imével, bem como o direito de preferéncia em caso de
novo arrendamento.

O quinto principio € o do incentivo econdmico a inter-
vengao dos promotores privados no processo de rea-
bilitacao.

Neste ambito, criou-se um quadro de referéncia para
um contrato de reabilitagao urbana, a celebrar entre
0 municipio, ou a sociedade de reabilitagao urbana cons-
tituida para o efeito, e os promotores privados, nos ter-
mos do qual as partes, dotadas de uma quase plena
liberdade negocial, ajustarao os termos em que O pro-
motor privado procedera as operagdes de reabilitacao
urbana.

Salvaguardou-se, por razdes imperiosas de transpa-
réncia, a escolha do promotor privado por concurso
publico, deixando-se a cada municipio e para cada situa-
¢20 uma margem muito ampla de fixacdo dos critérios
de contratacao.

O sexto principio € o da celeridade procedimental
e da certeza quanto ao tempo de duracido dos proce-
dimentos, enquanto elementos essenciais ao empenha-
mento dos agentes econdmicos.

Neste sentido, € de sublinhar que, face ao regime
geral do Cdédigo do Procedimento Administrativo,
alguns procedimentos sao simplificados, os prazos legais
sdo reduzidos, recorre-se em todas as situacoes ao ins-
tituto do deferimento ticito e, como ji se referiu, a
autoridade publica de reabilitacao dispde sempre do
dominio e iniciativa dos procedimentos.

O procedimento de reabilitagio urbana agora legal-
mente disciplinado visa concertar o imperativo puablico

da reabilitacdo com os interesses sociais e, até, de teor
humanitério que esta operacao envolve.

A articulacdo deste regime com a nova lei do arren-
damento, com os incentivos concedidos pelo Governo
e com a possibilidade de o Estado celebrar contratos-
-programa com oOs municipios constituird um factor
acrescido de sucesso daquela concertacio de interesses.

Foram ouvidos os 6rgaos de governo proprio das
Regides Auténomas e a Associagao Nacional de Muni-
cipios Portugueses.

Assim:

No uso da autorizacao legislativa concedida pela Lei
n.° 106/2003, de 10 de Dezembro, € nos termos da ali-
nea b) do n.° 1 do artigo 198.° da Constitui¢do, o
Governo decreta o seguinte:

CAPITULO I

Disposicoes gerais sobre reabilitacao urbana

Artigo 1.°
Ambito

1— O presente diploma regula o regime juridico
excepcional da reabilitagio urbana de zonas histéricas
e de areas criticas de recuperagio € reconversao
urbanistica.

2 — Para efeitos do niumero anterior, entende-se por
«reabilitagdo urbana» o processo de transformagio do
solo urbanizado, compreendendo a execugao de obras
de construgdo, reconstrugdo, alteracdo, ampliagao,
demolicao e conservacdo de edificios, tal como definidas
no regime juridico da urbanizacédo e da edificacdo, com
0 objectivo de melhorar as suas condigdes de uso, con-
servando o seu caracter fundamental, bem como o con-
junto de operagdes urbanisticas e de loteamento e obras
de urbanizagdo que visem a recuperacgido de zonas his-
tdricas e de dreas criticas de recuperagio e reconversiao
urbanistica.

3 — Consideram-se «zonas histéricas» as como tal
classificadas em plano municipal de ordenamento do
territorio.

4 — Na falta de plano municipal de ordenamento do
territério ou sendo este omisso, as zonas histdricas sao
delimitadas por deliberacao da assembleia municipal,
mediante a aprovagao de plano de pormenor nos termos
do disposto nos n.°* 1 e 2 do artigo 12.° do presente
diploma.

5 — As dreas criticas de recuperagdo e reconversao
urbanistica sao as assim declaradas nos termos do
artigo 41.° da Lei dos Solos, aprovada pelo Decreto-Lei
n.° 794/76, de 5 de Novembro, na redac¢ao em vigor.

6 — As operac0es de reabilitagao a efectuar nas zonas
histdricas e nas dreas criticas de recuperacao e recon-
versao urbanistica revestem-se, para todos os efeitos,
de interesse publico urgente.

7 — Ficam excluidos do ambito de aplicagido do pre-
sente diploma os bens imdveis afectos a uso militar.

CAPITULO II
Sociedades de reabilitacao urbana
Artigo 2.°
Sociedades de reabilitacao urbana

1 — Para promover a reabilitacdo urbana de zonas
historicas e de areas criticas de recuperacdo e recon-
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versao urbanistica, os municipios podem criar empresas
municipais de reabilitacio urbana nas quais detenham
a totalidade do capital social.

2 — Em casos de excepcional interesse publico, a rea-
bilitagdo urbana poderd competir a sociedades andnimas
de capitais exclusivamente publicos com participagao
municipal e estatal.

3 —Podem participar nas empresas referidas no
numero anterior os municipios, as pessoas colectivas da
administragao indirecta do Estado, quando devidamente
autorizadas por despacho conjunto dos Ministros das
Finangas e da tutela, e as pessoas colectivas empresariais
do Estado.

Artigo 3.°
Direito aplicavel

1 — As empresas constituidas nos termos do presente
diploma regem-se pelo regime das empresas municipais,
constante da Lei n.° 58/98, de 18 de Agosto, ou pelo
regime do sector empresarial do Estado, estabelecido
pelo Decreto-Lei n.° 558/99, de 17 de Dezembro, con-
soante a maioria do capital social seja detido pelo muni-
cipio ou pelo Estado.

2 — As referidas empresas € igualmente aplicavel o
regime juridico especial em matéria de poderes de auto-
ridade, de planeamento, de licenciamento e de expro-
priagao fixado pelo presente diploma.

Artigo 4.°
Denominacao

A denominacio das empresas deve integrar a expres-
sao «SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urbana», dora-
vante designadas por SRU.

Artigo 5.°

Objecto social

1— As SRU tém como objecto promover a reabi-
litacao urbana das respectivas zonas de intervengao.

2 — Do objecto social devera constar a identificagao
da respectiva zona de intervengao e, no caso de empresas
municipais, igualmente a referéncia ao municipio a que
respeita.

Artigo 6.°

Competéncia

1—No ambito de procedimentos de reabilitacido
urbana regulados por este diploma, compete as SRU:

a) Licenciar e autorizar operagdes urbanisticas;

b) Expropriar os bens iméveis e os direitos a eles
inerentes destinados a reabilitacdo urbana, bem
como constituir servidoes administrativas para
0s mesmos fins;

¢) Proceder a operacoes de realojamento;

d) Fiscalizar as obras de reabilitagdo urbana, exer-
cendo, nomeadamente, as competéncias previs-
tas na secgao v do capitulo 111 do regime juridico
da urbanizagao e da edificacdo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na
redaccdo em vigor, com excepgao da compe-
téncia para aplicacdo de sancOes administrativas
por infracgdo contra-ordenacional, a qual se
mantém como competéncia do municipio;

e) Exercer as competéncias previstas na alinea b)
do n.° 1 do artigo 42.°, no n.° 2 do artigo 44.°
e no artigo 46.°, todos da Lei dos Solos.

2 —Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte,
as atribuicdes e competéncias referidas nas alineas a),
b),d) e e) do nimero anterior consideram-se transferidas
dos municipios para as SRU, que as exercerdo em exclu-
sivo, durante o procedimento de reabilitacio urbana,
nas respectivas zonas de intervencao.

3 — Mantém-se as competéncias dos Orgaos autdr-
quicos no que diz respeito a obras a executar nas zonas
de intervencdo antes da aprovacao do documento estra-
tégico, bem como, depois da aprovacido deste docu-
mento, relativamente a obras que ndo se insiram no
procedimento de reabilitagio urbana.

Artigo 7.°

Zonas de intervencao

1 — O acto ou contrato de constitui¢do da empresa
deve estabelecer os limites geograficos das respectivas
zonas de intervengdo sujeitas a reabilitacio urbana.

2 — Se depois da respectiva constitui¢ao o municipio
pretender atribuir novas zonas de intervencdo as SRU
poderd fazé-lo através de deliberacdo da cAmara muni-
cipal.

3 — No caso de SRU detidas maioritariamente pelo
Estado, a decisdo a que se refere o nimero anterior
compete, conjuntamente, aos Ministros das Financas,
das Obras Publicas, Transportes e Habitacio e das Cida-
des, Ordenamento do Territério e Ambiente, sob pro-
posta da camara municipal.

Artigo 8.°
Extincao

1 — As SRU extinguem-se por deliberacao da assem-
bleia municipal, sob proposta da cAmara municipal, no
caso de empresas total ou maioritariamente detidas
pelos municipios, ou por decisdo conjunta dos Ministros
das Finangas, das Obras Publicas, Transportes e Habi-
tacdo e das Cidades, Ordenamento do Territério e
Ambiente.

2 — A extincdo referida no nimero anterior deve
ocorrer sempre que estiver concluida a reabilitacao
urbana da zona de intervencao, revertendo os bens da
empresa extinta para os seus accionistas na proporcao
das respectivas participagdes sociais.

CAPITULO 111

Licenciamento e planos de pormenor

Artigo 9.°

Competéncia e isencao de licenciamento

1 — As operagdes urbanisticas executadas pelas SRU,
dentro da respectiva zona de intervengao, estao isentas
dos procedimentos de licenciamento e autorizacdo pre-
vistos no artigo 4.° do regime juridico da urbanizacao
e da edificagao, carecendo os projectos de simples apro-
vacao da camara municipal, apds audicao das entidades
exteriores a0 municipio que, nos termos da lei, devam
emitir parecer, autorizagao ou aprovagao.

2 —Tendo sido constituida a SRU, compete-lhe
licenciar ou autorizar as operagdes de loteamento e as
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obras de construgao executadas pelos proprietarios ou
por parceiros privados, nos termos definidos no
artigo 6.° e sempre de acordo com o disposto no regime
juridico da urbaniza¢ao e da edificagao, bem como com
o disposto no artigo seguinte.

Artigo 10.°

Procedimento especial de licenciamento ou autorizacao

1 — As operagdes urbanisticas executadas pelos pro-
prietarios ou por parceiros privados estio sujeitas a auto-
rizagao ou licenca administrativa, consoante a area em
questao esteja ou ndo abrangida por plano de pormenor.

2 — No ambito do procedimento de licenciamento
ha lugar a consulta, em simultaneo, as entidades que
nos termos da lei se devam pronunciar, consulta essa
cuja promog¢ao deve ser efectuada pelo presidente do
conselho de administracao da SRU, ou pelo presidente
da camara municipal, no prazo maximo de cinco dias
a contar da data do requerimento inicial, excepto se
o interessado fizer prova da solicitacao prévia dos pare-
ceres, autorizacdes ou aprovagoes.

3 — Os pareceres, autorizagdes ou aprovagdes das
entidades consultadas devem ser recebidos pelo pre-
sidente do conselho de administracdo da SRU, pelo pre-
sidente da cAmara municipal ou pelo interessado, con-
soante quem houver promovido a consulta, no prazo
de 15 dias a contar da data da recepgao do processo
pelas referidas entidades, considerando-se haver con-
cordancia com a pretensao formulada se nao forem rece-
bidos dentro do mesmo prazo.

4 — O presidente do conselho de administracdo da
SRU ou o presidente da camara municipal decide:

a) Sobre o procedimento de licenciamento, no
prazo de 20 dias contados, consoante o caso,
da data da recepcdo do requerimento inicial,
quando previamente efectuadas as consultas, ou
do ultimo dos pareceres, autorizacdes ou apro-
vacoes emitidos pelas entidades referidas no
n.° 2, ou ainda do termo do prazo para a recep-
¢do dos mesmos pareceres, autorizagdes ou
aprovagoes;

b) Sobre o procedimento de autorizacio, no prazo
de 10 dias contados, consoante 0 caso:

i) Dadata darecepcdo do requerimento ini-
cial, se o IPPAR tiver sido previamente
consultado ou quando nao haja lugar a
consulta deste Instituto;

if) Da data de recepcdo do parecer do
IPPAR, ou ainda do termo do prazo para
a recep¢ao do mesmo parecer, nos casos
de consulta obrigatdria a este Instituto.

5 — Todos os demais prazos aplicdveis previstos no
regime juridico da urbanizagao e da edificagio sio redu-
zidos para metade.

Artigo 11.°

Comissao especial de apreciacao

1 — Pode ser constituida junto de cada municipio ou
SRU uma comissao especial de apreciacdo, composta
pelas entidades que nos termos da lei se devem pro-
nunciar sobre os pedidos de licenciamento, cujo parecer,
assinado por todos os seus membros com mengao
expressa da respectiva qualidade, substitui, para todos

os efeitos, os pareceres, autorizagoes e aprovagoes refe-
ridos no n.° 2 do artigo anterior.

2 — O parecer considera-se favoravel se nao for emi-
tido no prazo de 10 dias, devendo as entidades que
se opoem ao pedido de licenciamento manifestar, por
escrito e de forma fundamentada, ao presidente do con-
selho de administracdo da SRU ou ao presidente da
camara, a sua posi¢ao.

3 — A promocdo da constituicdo da comissdo com-
pete ao municipio ou a SRU, através de solicitacdo
escrita dirigida ao presidente do 6rgdo executivo das
entidades competentes, ou ao dirigente maximo do ser-
vigo, no caso do Estado, para que indique o respectivo
representante.

4 — A competéncia atribuida por lei aos 6rgaos das
diversas entidades que se devem pronunciar no ambito
dos procedimentos de licenciamento e autorizacdo pode
ser delegada em qualquer inferior hierdrquico para efei-
tos do disposto no n.° 1 do presente artigo.

Artigo 12.°

Decisao sobre planos de pormenor

1— Sempre que tal seja necessario ou conveniente,
nomeadamente face a natureza e dimensdo das ope-
ragdes, compete a cAmara municipal tomar a decisao
de elaboracdo de um plano de pormenor com vista a
realizacao das operacdes de reabilitacao urbana.

2 — Os planos de pormenor a que se refere o nimero
anterior revestiraio a modalidade simplificada prevista
no n.° 2 do artigo 91.° do regime juridico dos instru-
mentos de gestao territorial, estabelecido pelo Decre-
to-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redaccao em
vigor.

3 — Sempre que a operacdo urbanistica se insira em
zona para a qual ndo existe plano de pormenor, caso
tenha sido constituida SRU, esta deve notificar a cimara
municipal para que se pronuncie sobre se entende con-
veniente ou necessaria a elaboracdo de tal instrumento
de gestao territorial.

4 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, da
notificagdo deve constar o teor da deliberacdo sobre
a unidade de intervengao, bem como, se for o caso,
todos os elementos disponiveis relativos a intervencao
que a SRU pretende que seja levada a efeito.

5 — A camara municipal deve responder no prazo
de 20 dias, considerando-se que dispensa a elaboragao
de plano de pormenor se nao se pronunciar dentro
daquele prazo.

6 — A camara municipal poderd encarregar a SRU
da execucao técnica de planos de pormenor.

CAPITULO IV

Procedimento de reabilitacao urbana
a cargo de SRU

Artigo 13.°
Principios gerais

1— A reabilitacio urbana deverd ser prioritaria-
mente levada a cabo pelos proprietarios e demais titu-
lares de direitos reais sobre os imdveis a recuperar.

2 — As SRU deverao apoiar os proprietarios na pre-
paragao e execugao das acgoes de reabilitacao.

3—As SRU deverao informar os proprietarios,
demais titulares de direitos reais e arrendatarios sobre
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os respectivos direitos e deveres no processo de rea-
bilitacio urbana, nomeadamente sobre as eventuais
comparticipagdes financeiras publicas ou bonificacdes
de crédito a que os mesmos podem aceder.

Artigo 14.°

Definicao das unidades de intervencao

1 — A reabilitacao urbana na zona de intervencao
serd realizada mediante a definicdo pela SRU de uni-
dades de intervencao.

2 — A unidade de intervengao corresponderd, regra
geral, a um quarteirdo, patio ou rua, podendo em casos
de particular interesse publico corresponder a um
edificio.

Artigo 15.°

Documento estratégico

1 — Uma vez tomada a decisdo relativamente a defi-
nicdo de uma concreta unidade de intervencao, e, se
for o caso, aprovado o plano de pormenor nos termos
do artigo 12.°, compete a SRU elaborar para a unidade
em questao um documento estratégico, nos termos do
numero seguinte.

2 — Constam do documento estratégico:

a) A definicdo dos edificios a reabilitar e a extensao
das intervengdes neles previstas;

b) A indicagdo dos respectivos proprietarios, demais
titulares de direitos reais e arrendatarios, nos ter-
mos do artigo 37.° do presente diploma;

¢) Um projecto base de intervengdo, no qual se
descrevem as opgOes estratégicas em matéria
de reabilitacdo, designadamente no que con-
cerne a habitacado, acessibilidades, equipamen-
tos, infra-estruturas ou espaco publico, quando
a intervengao inclua estas dreas, explicando
sumariamente as razoes das opcoes tomadas de
modo a reflectir a ponderacdo entre os diversos
interesses publicos relevantes;

d) A planificacdo e estimativa orgamental das ope-
racoes a realizar;

e) A indicagao dos eventuais interessados em cola-
borar com os proprietdrios na recuperacao dos
imoveis.

3 — Do documento estratégico fard ainda parte o
auto de vistoria de cada uma das edificacoes, identi-
ficando o respectivo estado de conservacao do ponto
de vista da seguranga, salubridade e estética.

4 — Cumprido o disposto no artigo 12.°, a SRU
podera abrir concurso para apresentagio de propostas
de documento estratégico.

5 — A totalidade dos proprietarios em causa, direc-
tamente ou através de um promotor, podera apresentar
a SRU proposta de documento estratégico, cabendo
aquela pronunciar-se sobre a proposta no prazo de
30 dias, sob pena de se considerar a mesma rejeitada.

6 — A proposta, quando apresentada directamente
pelos proprietérios, deverd indicar o nome, morada e
demais elementos de contacto de um dnico represen-
tante designado por aqueles, ao qual a SRU dirigira
as notificagoes e com o qual manterd os contactos que
se mostrarem necessarios.

7 — A aprovacdo do documento estratégico, no qua-
dro da situacdo prevista no n.° 5, nao dispensa a cele-
bragdo entre os particulares ou o promotor e a SRU

do contrato previsto no n.° 1 do artigo 18.° do presente
diploma.

8 — O documento estratégico deve ter em conta os
direitos adquiridos através de licencas ou autorizagoes
eficazes.

9 — Depois de aprovado, o documento estratégico
podera vir a ser alterado por motivo de interesse publico
superveniente, devendo essa alteragao respeitar o dis-
posto nos artigos 16.° e 17.°, com as devidas adaptagoes.

10 — A vistoria referida no n.° 3 do presente artigo
devera ser realizada pela SRU ou por entidade por esta
aceite.

Artigo 16.°

Participacao dos interessados na elaboracao
do documento estratégico

1 — Quando o documento estratégico for elaborado
sem recurso ao disposto nos n.°* 5 e 6 do artigo anterior,
deve a SRU garantir o direito de participagio dos inte-
ressados no procedimento de elaboragao daquele docu-
mento.

2 — Para os efeitos do disposto no nimero anterior,
a SRU deverd comunicar publicamente a conclusido da
elaboracdo de um projecto base de documento estra-
tégico através da afixacao de avisos em todos os edificios
integrados na unidade de intervencao.

3 — Os interessados poderdo, durante o prazo de
20 dias contados da afixacdo dos avisos, apresentar a
SRU as sugestdes e criticas que entenderem, devendo
esta facultar-lhes para consulta o projecto base e todos
os elementos relevantes relativos ao mesmo.

Artigo 17.°
Notificacao aos proprietarios e sujeicao a registo

1 — Excepto na situagdo prevista no n.° 5 do
artigo 15.°, uma vez concluida a elaboragdo do docu-
mento estratégico, a SRU devera notificar os proprie-
tarios, demais titulares de direitos reais conhecidos e
arrendatérios da decisdo referida no artigo 15.°, bem
como do conteddo daquele documento, e promover a
dinamizacdo do processo com vista a assun¢do pelos
proprietarios da responsabilidade de reabilitacao.

2 — Relativamente aqueles para cuja propriedade
esteja prevista a expropriacao no documento estratégico,
nomeadamente por o espaco em questao se destinar
a arruamentos ou equipamentos publicos, a SRU devera
de imediato dar inicio as negociacdes de aquisicdo da
propriedade apresentando a respectiva proposta.

3 — A notificagio a que se refere o n.° 1 processa-se
através de carta registada a enviar no prazo maiximo
de cinco dias depois de concluido o documento estra-
tégico.

4 — Sem prejuizo do disposto no artigo 37.°, caso
sejam desconhecidos a identificacdo ou o paradeiro de
algum dos proprietéarios ou titulares de direitos reais,
procede-se a citagao edital no préprio prédio, pelo prazo
de 15 dias, e faz-se publicar antincio com 0 mesmo con-
teddo do edital num jornal de grande circulagio nacional.

5 — O acto de aprovagdo do documento estratégico
fica sujeito a registo, competindo a SRU pedir a sua
inscricdo no registo predial de cada um dos prédios
abrangidos.
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Artigo 18.°

Procedimento por via de acordo

1 — Na sequéncia da notificacdo do documento estra-
tégico, os proprietarios de um mesmo edificio poderao:

a) Assumir directamente a reabilitacdo do edificio,
estabelecendo com a SRU um contrato em que
se fixem prazos, quer para a sujeicao das obras
a autorizacdo ou licenca administrativa quer
para a execucdo das mesmas;

b) Acordar com a SRU os termos da reabilitacdo
do seu edificio, encarregando aquela de pro-
ceder a essa reabilitagao, mediante o compro-
misso de pagamento das obras acrescido de
comissao de gestdo a cobrar pela SRU e das
demais taxas devidas nos termos da lei.

2 — No caso de as obras a realizar respeitarem a par-
tes comuns do edificio, o acordo dos proprietérios serd
prestado pela assembleia de condéminos, nos termos
da lei, sem prejuizo do prazo previsto no artigo seguinte.

3 — Para os efeitos do disposto na alinea b) do n.° 1
do presente artigo, a SRU enviard a cada proprietario
uma proposta de contrato, bem como a mengao de dis-
ponibilidade para dar inicio imediato as negociacoes.

4 — O valor das obras referidas na alinea b) do n.° 1
do presente artigo deve corresponder a valores razoaveis
de mercado e a comissdo de gestdo deve ser calculada
tendo em vista o equilibrio orcamental da SRU e néo
objectivos lucrativos.

Artigo 19.°

Prazo

1 — O acordo dos proprietarios a que se refere o
artigo anterior deve ser prestado no prazo maximo de
60 dias contado da data em que a notificagao do docu-
mento estratégico se considera efectuada, prorrogével
por decisdo da SRU.

2 — Ossiléncio equivale a falta de acordo.

Artigo 20.°

Intervencao forcada

1 — Na falta do acordo de todos os proprietarios
sobre a reabilitacdo da sua fracgao, ou de deliberacao
favoravel da assembleia de condéminos quanto a rea-
bilitacdo das partes comuns, a SRU toma directamente
a seu cargo a tarefa de reabilitacdo do edificio ou de
parte deste, conforme o disposto no nimero seguinte,
devendo para o efeito adquirir a propriedade daqueles
que nao consentiram na reabilitacao, ou, se necessario,
do edificio, quando se trate da reabilitacio de partes
comuns.

2 —No caso previsto no ndmero anterior, os pro-
prietdrios que pretendam colaborar na reabilitagdo da
sua fraccao deverao:

a) Celebrar um contrato com a SRU, ou com a
empresa prevista no artigo 31.°, mediante o qual
esta se encarregard de proceder a reabilitagao
da sua fracgao;

b) Proceder eles mesmos as obras na sua fracgao,
celebrando para o efeito um contrato com a
SRU, no qual se comprometam a cumprir pra-
Zos e prestem garantias adequadas.

3 — Caso os acordos a que se refere o nimero ante-
rior ndo sejam obtidos no prazo de 30 dias a contar
do termo do prazo previsto no artigo 19.°, o municipio
ou a SRU poderd proceder a expropriacio do imdvel
ou fracgao.

4 — O disposto no presente artigo aplica-se, com as
necessarias adaptagdes, aos edificios nao afectos ao
regime da propriedade horizontal.

Artigo 21.°
Expropriacao por utilidade piblica

1 — Caso tal se revele necessario, a SRU procedera
a expropriagao dos imodveis ou fraccoes a reabilitar nos
termos do Cddigo das Expropriagoes, aprovado pela Lei
n.° 168/99, de 18 de Setembro, com as especificidades
previstas neste diploma.

2 — Os expropriados gozam de todos os direitos e
garantias consagrados no Codigo das Expropriacdes,
salvo os que sejam expressamente afastados por este
diploma.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 13.°
do Cddigo das Expropriacoes, sdo consideradas de uti-
lidade publica as expropriagoes dos imdveis e direitos
a eles relativos para a execu¢do das operacoes de rea-
bilitagdo urbana previstas neste diploma.

4 — A propriedade dos imoéveis expropriados sera
adquirida pela SRU.

Artigo 22.°

Servidoes

1 — Podem ser constituidas as servidoes necessarias
a reinstalacdo e funcionamento das actividades locali-
zadas nas zonas de intervencao.

2 — No caso de tal se revelar necessario, a consti-
tuicdo das servidoes aplica-se o regime previsto no
Cddigo das ExpropriacOes, para a expropriacao por uti-
lidade publica.

Artigo 23.°

Posse administrativa

As expropriagoes previstas neste diploma tém caracter
de urgéncia, podendo a SRU tomar posse administrativa
imediata do bem expropriado.

Artigo 24.°

Indemnizacao

1—No calculo do montante das indemnizacOes
seguem-se oS critérios previstos nos artigos 23.° e seguin-
tes do Codigo das Expropriagoes, com as especificidades
constantes do presente artigo.

2— O montante da indemnizacdo calcula-se com
referéncia a data da declaracao de utilidade publica e
deve corresponder ao valor real e corrente dos iméveis
expropriados no mercado, sem contemplacao das mais-
-valias resultantes da reabilitagao da zona de intervengao
e do préprio imdvel.

3 — Quando esteja em causa a expropriagao de edi-
ficios ou construgdes e respectivos logradouros, a justa
indemnizacao deve corresponder ao valor da construcao
existente, atendendo-se, designadamente, aos elementos
referidos no n.° 1 do artigo 28.° do Cddigo das Expro-
priacoes e ao valor do solo com os edificios ou cons-
trugdes nele implantados.
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4 — Para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 1
do artigo 28.° do Cddigo das Expropriagoes, na expro-
priacao de edificios ou fraccoes com contratos de arren-
damentos anteriores a entrada em vigor do Decreto-Lei
n.° 321-B/90, de 15 de Outubro, na redacgio em vigor,
o valor a considerar € o das rendas a valores de mercado
e nao o das efectivamente recebidas pelo expropriado.

Artigo 25.°

Direito de preferéncia dos antigos proprietarios

1 — No momento da primeira alienacao das fraccoes
ou imoveis ja reabilitados, os antigos proprietarios dos
bens expropriados terao direito de preferéncia.

2 — A entidade que pretenda vender o bem reabi-
litado devera notificar o antigo proprietario da sua inten-
¢ao, com indicagao do prego proposto, por meio de carta
registada com aviso de recepgao, tendo aquele o prazo
de oito dias para declarar se pretende readquirir o bem.

3 — O preco proposto deve corresponder ao preco
base pelo qual o bem serd colocado no mercado, no
caso de o antigo proprietdrio ndo exercer a preferéncia.

4 — Caso, na sequéncia do nao exercicio do direito
de preferéncia previsto nos nlimeros anteriores, a enti-
dade expropriante apenas venha a encontrar comprador
por um preco inferior ao prego base deverd novamente
notificar o antigo proprietario, comunicando-lhe o pro-
jecto de venda e as cldusulas do respectivo contrato,
para exercicio de segundo direito de preferéncia, no
prazo de oito dias.

5 — O direito de preferéncia estabelecido neste artigo
prevalece sobre o direito de preferéncia estabelecido
na lei a favor do arrendatdrio na venda do local
arrendado.

Artigo 26.°

Direitos dos arrendatarios habitacionais

1 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes,
a expropriacdo faz caducar o arrendamento para habi-
tacdo, aplicando-se o disposto no artigo 30.° do Cédigo
das Expropriacoes.

2 — Para além do disposto no artigo 30.° do Cédigo
das Expropriacdes, e sem prejuizo de chegarem a acordo
noutros termos com a SRU ou com o municipio, no
caso de imdveis que ndo se destinem a ser demolidos
durante a operagao de reabilitagao ou que, sendo demo-
lidos, se destinem a ser reconstruidos, desde que, em
ambas as situacOes, para eles esteja prevista a manu-
tencao de fraccoes destinadas a habitacdo, os arrenda-
tarios tém ainda direito de:

a) Optar pela suspensdo do contrato de arrenda-
mento pelo periodo em que, por forga das ope-
ragoes de reabilitagdo, ndo possam ocupar o
imovel, seguindo-se o regime de actualizagio
de renda previsto no artigo seguinte;

b) Optar pela manutencao do contrato, com aumento
de renda nos termos do artigo seguinte, no caso
de ndo ser necessario desocupar a fracgdo durante
as obras.

3 — Findas as obras, os arrendatdrios que tenham
optado pela suspensao do contrato tém direito de reo-
cupar a respectiva fracgio, ou, ndo havendo fracgdo que
lhe corresponda na nova planta, outra no mesmo imével,
ou no imoével construido no mesmo local da unidade
de intervengdo de que a SRU ou o municipio sejam

ou venham a ser proprietarios por for¢a da operacao
de reabilitacio urbana, que satisfaga as necessidades
do seu agregado.

4 — Tendo presente o disposto no ndmero anterior,
no caso de o numero de fogos do imével que se destina
a habitacdo e de que a SRU ou o municipio sejam ou
venham a ser proprietarios na sequéncia da operagao
de reabilitacao ser inferior ao nimero de arrendatarios
com o direito a que se refere o n.° 2, o direito a suspensao
do contrato é conferido segundo o seguinte regime de
prioridade:

a) Em primeira prioridade, os mais idosos;

b) Em igualdade de circunstancias daqueles, os de
rendimentos mais baixos;

¢) Se a igualdade de circunstancias se mantiver,
os titulares de arrendamentos mais antigos.

5 — Com a expropriacdo, a posicdo contratual dos
senhorios nos contratos de arrendamento transmite-se
para a SRU ou para o municipio.

6 — A opcdo dos arrendatarios a que se refere o n.° 2
deve ter lugar na fase de expropriacdo amigavel, devendo
a entidade expropriante informar os arrendatérios
expressamente dessa possibilidade e do respectivo prazo
de exercicio.

7— A SRU ou o municipio, se for o caso, devem
assegurar o realojamento durante o periodo das obras
daqueles arrendatarios habitacionais que optem pela
suspensao do contrato.

8 — Para os efeitos de realojamento temporario, o
municipio ou a SRU podem optar por instalar os arren-
datarios em unidades residenciais, podendo propor-lhes
essa solucdo para efeitos do acordo a que se refere o
n.° 2.

9 — Por unidade residencial entende-se prédio
urbano, ou parte dele, destinado ao alojamento em
ambiente semi-independente, garantindo areas indepen-
dentes, designadamente quartos e instalagdes sanitérias,
areas independentes ou nao para confeccao de refeicoes,
e partilha de algumas fungdes comuns, como a assis-
téncia e servigos.

10 — O disposto no n.° 2 do presente artigo nao se
aplica aos arrendatarios que disponham no mesmo con-
celho, ou em concelho limitrofe, de outra habitagao que
satisfaca adequadamente as necessidades de habitacao
do seu agregado.

Artigo 27.°

Regime especial de actualizaciao de renda

1 — No caso de os arrendatérios previstos no artigo
anterior optarem pela suspensao do contrato, a respec-
tiva renda serd actualizada, segundo critérios de mer-
cado, até ao limite de:

a) 10% do rendimento liquido mensal do agregado
familiar, caso este nao exceda dois salarios mini-
mos nacionais;

b) 15% do rendimento liquido mensal, nos res-
tantes casos.

2 — O limite maximo a que se refere o nimero ante-
rior serd fixado pela SRU ou pelo municipio, com base
nos valores de mercado apurados e nas declaragdes de
IRS dos membros do agregado familiar do arrendatario
relativas ao ano anterior ao da fixagcao da renda.

3 — Caso o limite maximo a que se refere o n.° 1
seja inferior ao valor da renda ja praticada nao havera
lugar a actualizagio da renda.
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4 — Caso o arrendatéario nao forneca a SRU ou ao
municipio os elementos a que se refere o n.° 2, no prazo
que lhe for fixado, ndo inferior a 10 dias, considera-se
que renunciou ao direito a manutengdo ou suspensao
do contrato.

5 — Salvo acordo em contrario das partes, o valor
fixado pela SRU ou pelo municipio passa a constituir
o valor da renda, imediatamente aplicavel no més em
que os arrendatérios reocupem a fracgdo ou, no caso
previsto na alinea b) do n.° 2 do artigo anterior, no
més seguinte ao da notificagao do mesmo.

6 — A decisao da SRU ou do municipio a que se
refere o n.° 2 pode ser impugnada nos tribunais admi-
nistrativos de circulo territorialmente competentes, de
cuja sentenga nao cabe recurso.

7 — As rendas fixadas nos termos deste artigo vigo-
rardo, no minimo, durante periodos de 12 meses,
devendo os arrendatdrios apresentar anualmente a SRU,
ou ao municipio, depois de extinta aquela, as declaracoes
de IRS dos membros do respectivo agregado familiar
para efeitos de eventual aumento de renda, no caso
de, por aplicacdo do disposto no n.° 1 deste artigo, o
valor desta passar a ser mais elevado.

Artigo 28.°

Direito de preferéncia dos arrendatérios habitacionais

1 — Os arrendatérios habitacionais cujos contratos de
arrendamento caduquem como consequéncia da expro-
priagdo tém direito de preferéncia em qualquer arren-
damento que o proprietario pretenda celebrar até
18 meses a contar da emissao do alvara de utilizacao
que tenha como objecto a respectiva fraccao ou imodvel
depois de reabilitado.

2 — O direito de preferéncia referido no ndmero
anterior € extensivel as situagdes em que, na sequéncia
da reabilitacdo, a fracgdo anteriormente ocupada pelo
arrendatério corresponda outra com a mesma locali-
zac¢do na planta, ainda que com maior ou menor 4rea,
ou com diversa disposi¢ao interna.

3 — A notificacdo para efeitos do exercicio do direito
de preferéncia ¢é efectuada para a morada que o arren-
datario tiver indicado a entidade expropriante, e o refe-
rido direito deve ser exercido no prazo de oito dias
a contar da recepcao da notificacao.

Artigo 29.°

Direitos dos arrendatarios nao habitacionais

1 — No caso de arrendamentos comerciais para cuja
fracgao esteja prevista a utilizacdo comercial depois da
operacdo de reabilitacdo urbana, o arrendatdrio tem o
direito de optar entre a indemnizacdo por caducidade
do arrendamento e a reocupagao da fraccao nos termos
de um novo contrato de arrendamento, mediante o paga-
mento de uma renda calculada com base em valores
de mercado, sem prejuizo da indemnizacdo pela inter-
rupcao da actividade durante o periodo de realizacao
das operagdes de reabilitagao.

2 — Na falta de acordo, a renda a que se refere o
numero anterior serd fixada por um tribunal arbitral
necessario, cujo regime consta do artigo seguinte.

3 — A opgao a que se refere o n.° 1 deve ter lugar
durante a fase de expropriacao amigével.

4 — Caso a decisao arbitral seja proferida em data
posterior a da reocupagao do imdvel ou fraccdo, a renda

serd devida desde a data da reocupagao mas sobre os
montantes ja vencidos ndo incidirdo quaisquer juros.

5 — O disposto neste artigo aplica-se, com as neces-
séarias adaptacdes, aos contratos de arrendamento para
industria, para o exercicio de profissoes liberais e para
outros fins néo habitacionais.

Artigo 30.°

Regras aplicaveis ao tribunal arbitral

1 — O tribunal arbitral previsto no n.° 2 do artigo
anterior € constituido por trés arbitros.

2 — A parte que pretende promover a arbitragem
comunicard a outra parte, por correio registado ou tele-
fax, o requerimento arbitral, do qual conste o valor da
renda que considera adequada e os respectivos funda-
mentos de facto e de direito, bem como a nomeacao
de um éarbitro.

3 — A outra parte dispoe de 10 dias tteis para con-
testar, devendo indicar o valor da renda que considera
adequado e os respectivos fundamentos de facto e de
direito, bem como nomear um arbitro.

4 — A falta de contestagio no prazo previsto no
numero anterior equivale a confissao do pedido.

5 — Caso a parte requerida recorra ao apoio judi-
ciario na modalidade de nomeacédo de patrono, o prazo
previsto no n.° 3 apenas comega a contar a partir da
data da notificagdo ao patrono nomeado da sua desig-
nagdo, ou a partir da notificacio ao requerente do
pedido de nomeacao de patrono da respectiva decisao
de indeferimento.

6 — A ndo apresentacdo de requerimento para efeitos
de apoio judicidrio na modalidade de nomeacdo de
patrono no prazo de 10 dias tuteis a contar da data da
notificacdo do requerimento arbitral equivale igual-
mente a confissao do pedido.

7— Os dois arbitros deverdo, em 10 dias tteis,
nomear, por acordo, um terceiro arbitro, que presidira.

8 — Caso no prazo previsto no nimero anterior nao
se verifique acordo entre os dois arbitros, estes deverao
notificar as partes da falta de acordo, podendo qualquer
delas, de imediato, requerer ao presidente do tribunal
da relacdo da area do imédvel a nomeacdo do terceiro
arbitro.

9 — Constituido o tribunal, este fixara, ouvidas as par-
tes, as regras processuais aplicaveis, tendo presente,
nomeadamente, os principios da descoberta da verdade
material, do contraditério e da celeridade processual.

10 — A decisao arbitral deve ser proferida no prazo
de trés meses a contar da constituicao do tribunal, prazo
este prorrogavel pelo tribunal apenas em casos de abso-
luta necessidade.

11 — Da decisao tomada pelo tribunal arbitral cabe
recurso sobre matéria de direito para o tribunal da rela-
¢do competente em fungdo do lugar da situacdo do
imovel.

12 — Cada parte suporta os custos com o 4rbitro que
nomear € com o seu patrono, bem como os custos pro-
prios com comunicagdes e producao de prova.

13 — Aos demais custos, nomeadamente referentes
aos honorarios do terceiro arbitro e as despesas de ins-
talacdo e funcionamento do tribunal, sao aplicaveis as
regras gerais sobre custas.

14 — As partes podem, em alternativa, acordar em
recorrer a mediagdo, a arbitro Unico ou a arbitragem
institucionalizada para dirimir o litigio sobre o montante
da renda.



2928

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-A

N.° 107 — 7 de Maio de 2004

Artigo 31.°

Contratos com parceiros privados

1— A SRU podera celebrar contratos de reabilitagiao
urbana com parceiros privados que se encarregarao de
executar a reabilitacdo da unidade ou unidades de inter-
vencao, ou de parte destas.

2 — A escolha dos parceiros privados serd feita atra-
vés de concurso publico, o qual devera respeitar prazos
adequados de apresentacdo das propostas € os demais
principios concursais.

3 — Caso o concurso fique deserto, o contrato podera
ser celebrado por ajuste directo, desde que o seja em
condicOes substancialmente idénticas as estabelecidas
para efeitos de concurso.

4 — Caso o processo de reabilitagdo em causa resulte
de documento estratégico aprovado por via de concurso,
nos termos do n.° 4 do artigo 15.°, no concurso previsto
no presente artigo pode ser considerado como factor
de preferéncia na seleccdo do concorrente vencedor,
em caso de propostas que merecam, a luz dos outros
critérios, ponderacio semelhante, o facto de ter vencido
0 anterior concurso.

Artigo 32.°

Intervencao directa da SRU

1 — Competird a SRU promover directamente a rea-
bilitacao urbana:

a) Noscasos em que opte por ndo celebrar contrato
de reabilitacdo urbana;

b) Nos casos em que o concurso a que se refere
o n.° 2 do artigo anterior fique deserto e nao
recorra ao ajuste directo previsto no n.° 3 do
mesmo artigo.

2 — Atendendo a urgéncia das intervengoes, as SRU
ficam isentas da aplicacdo do disposto no regime das
empreitadas de obras puablicas relativamente as emprei-
tadas de valor inferior ao estabelecido para efeitos de
aplicagao da directiva da Unido Europeia relativa a coor-
denacao de processos de adjudicacdo de obras publicas.

Artigo 33.°

Concurso publico

Compete as SRU aprovar o programa de cada um
dos concursos a que se refere o n.° 2 do artigo 31.°,
devendo do mesmo constar, designadamente:

a) A identifica¢do do objecto do concurso, incluindo
a delimitagao clara da area a reabilitar;

b) Os requisitos de admissdo dos concorrentes no
que respeita as exigéncias de idoneidade, habi-
litacoes profissionais e capacidades técnicas,
econdmicas e financeiras minimas;

¢) Os prazos de prestacdo de esclarecimentos e
de apresentacdo das propostas;

d) O modo de apresentacdo das propostas;

e) Os critérios de adjudicagao e respectivas pon-
deracoes;

f) Aexisténcia, ou ndo, de uma fase de negociagdes
com um ou mais candidatos;

g) O prazo durante o qual os concorrentes ficam
obrigados a manter as suas propostas.

Artigo 34.°

Contrato de reabilitacao urbana

1— O parceiro privado escolhido celebrard com a
SRU um contrato de reabilitacdo urbana, através do
qual se obriga a proceder a reabilitacdo de unidade ou
unidades de intervencdo, ou de parte destas.

2 —Pode o contrato de reabilitagio urbana prever
a transferéncia para o parceiro privado dos direitos de
comercializagdo dos imdveis reabilitados e de obtencao
dos respectivos proventos, podendo, nomeadamente,
ficar acordada a aquisicdo do direito de propriedade
ou do direito de superficie dos bens a reabilitar por
parte deste, ou a atribuicdo de um mandato para a venda
destes bens por conta da SRU.

3 — A transferéncia do direito de propriedade ou do
direito de superficie da SRU para terceiros, nomea-
damente para o promotor privado, apenas serd valida
apoOs o processo de reabilitagao do imével em causa
estar concluido.

4 — O contrato de reabilitacido urbana deveré regular,
designadamente:

a) A transferéncia, ou nao, para o parceiro privado
da obrigac¢ao de aquisicao dos prédios existentes
na area em questdo, sempre que tal aquisicao
se possa fazer por via amigavel;

b) Aresponsabilidade pela condugio dos processos
expropriativos que se revelem necessarios para
aquisicdo da propriedade pela SRU ou pelo
municipio;

¢) O modo de pagamento entre as partes do valor
das indemnizacgoes devidas por forca das expro-
priacoes;

d) A obrigagao de preparar os projectos a submeter
a licenciamento, de os submeter a licencia-
mento, de promover as obras de reabilitagao
urbana e de requerer as respectivas licencas de
utilizagao;

e) Os prazos em que as obrigacdes das partes
devem ser cumpridas;

f) As contrapartidas a pagar por qualquer das duas
partes contratantes, as quais poderao ser fixadas
em espécie;

g) O eventual dever do parceiro privado procurar
chegar a acordo com os proprietarios interes-
sados na reabilitagao da respectiva fraccao sobre
os termos da reabilitacio da mesma e a eventual
cessdo da posigdo contratual da SRU a favor
do parceiro privado, no caso de aquela ter ja
chegado a acordo com os proprietarios;

h) O eventual dever da SRU ou do parceiro pri-
vado por conta desta de proceder ao realoja-
mento tempordrio dos arrendatirios que pre-
tendam reocupar o imdvel reabilitado;

i) Asgarantias de boa execuc@o do contrato a pres-
tar pelo parceiro privado.

Artigo 35.°
Poderes de fiscalizacao das SRU

1 — Compete as SRU fiscalizar o cumprimento por
parte dos parceiros privados contratados das obrigacoes
assumidas através do contrato de reabilitagao urbana.

2 — Compete as SRU fiscalizar a execu¢ao das obras
de reabilitagao.

3 — Os parceiros privados contratados, bem como os
proprietarios dos imdveis, devem colaborar com os
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municipios € com as SRU no exercicio da fiscalizacao,
permitindo-lhes o acesso aos iméveis e aos documentos
relativos a reabilitagdo urbana que esta solicitar.

CAPITULO V

Disposicoes finais

Artigo 36.°

Procedimento de reabilitacao conduzido pelos municipios

Os municipios que assumam tarefas de reabilitagao
urbana em zonas historicas ou areas de recuperacao
e reconversao urbanistica, sem intervencao de SRU,
podem optar por seguir o regime previsto neste diploma,
incluindo o regime previsto no n.° 2 do artigo 32.°

Artigo 37.°

Conceito de titulares de direitos reais

Para os efeitos dos procedimentos de reabilitagao
urbana regulados por este diploma, consideram-se titu-
lares de direitos reais sobre os edificios ou frac¢oes aque-
les que no registo predial, na matriz ou em titulos bas-
tantes de provas que exibam figurem como titulares de
tais direitos, sempre que se trate de prédios omissos
ou haja manifesta desactualizagao dos registos e das
inscrigdes aqueles que publica e notoriamente forem
tidos como tais.

Artigo 38.°

Regime especial de constituicao de propriedade horizontal

1 —No ambito dos procedimentos da reabilitacdo
urbana previstos no presente diploma, pode ser cons-
tituida propriedade horizontal relativamente a fraccoes
que nao reunam as condigdes previstas no artigo 1415.°
do Codigo Civil, sob condicdo resolutiva de virem a
satisfazé-las no termo das operacOes de reabilitacao
urbana.

2 — A falta de observancia dos requisitos previstos
no artigo 1415.° do Cdédigo Civil no termo das operacoes
de reabilitagdo urbana importa a sujei¢cdo do prédio ao
regime de compropriedade, aplicando-se, com as devi-
das adaptacoes, o disposto no artigo 1416.° do Cddigo
Civil.

Artigo 39.°

Suprimento de incapacidade de menores, inabilitados ou interditos

As SRU tém legitimidade para requerer judicialmente
o suprimento da incapacidade de menores, inabilitados
ou interditos que sejam titulares de direitos reais sobre
iméveis objecto dos procedimentos de reabilitacao
urbana previstos no presente diploma.

Artigo 40.°

Contratos-programa

As SRU podem celebrar contratos-programa com o
Estado, aplicando-se, com as necessarias adaptacoes, o
disposto no Decreto-Lei n.° 384/87, de 24 de Dezembro,
na redacgao em vigor.

Artigo 41.°

Fundos de investimento imobiliario

1 — Para a execucdo da reabilitacao urbana, poderao
constituir-se fundos de investimento imobilidrio fecha-
dos de subscricdo particular.

2 — A subscricao de unidades de participacdo nos
fundos referidos no nimero anterior pode ser feita em
dinheiro ou através da entrega de prédios ou fracgoes
a reabilitar.

3 — Para o efeito previsto no nimero anterior, o valor
dos prédios ou fracgoes sera determinado pela entidade
gestora do fundo, dentro dos valores de avaliagdo apu-
rados por dois avaliadores independentes registados na
Comissdao do Mercado de Valores Mobilidrios e por
aquela designados.

4 — As entidades gestoras de fundos de investimento
imobilidrio podem concorrer aos concursos a que se
refere o artigo 31.°, para efeitos da celebracdo do con-
trato de reabilitacio a que se refere o artigo 34.°

5 — Em tudo o que nao contrarie o presente artigo
aplica-se o regime juridico dos fundos de investimento
imobilidrio fechados de subscrigdo particular estabele-
cido no Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo.

6 — Os Ministros das Finangas e das Obras Publicas,
Transportes e Habitagio podem regulamentar o dis-
posto no presente artigo através de portaria conjunta,
designadamente no que respeita a aplicacdo dos arti-
gos 20.° e 31.° aos fundos de investimento imobilidrio.

Artigo 42.°

Dever de cooperaciao

Todas as entidades publicas e privadas devem coo-
perar activa e empenhadamente na prossecugao do inte-
resse publico de reabilitacdo urbana.

Artigo 43.°

Aplicacao a procedimentos em curso

1 — Sem prejuizo dos direitos adquiridos, o regime
previsto neste diploma aplica-se aos procedimentos de
reabilitagdo urbana ja iniciados.

2 —Pode ser atribuido as SRU que venham a ser
constituidas o exercicio de competéncias relativas a pro-
cedimentos de reabilitagao jé& indicados.

3 — Os municipios com procedimentos de reabilita-
¢ao0 em curso poderao transferir as respectivas posicoes
contratuais para as SRU que venham a constituir.
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