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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 40/93

A Assembleia Municipal de Penela aprovou, em 30
de Novembro de 1992, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia daquela aprovagdo, a CAmara Muni-
cipal iniciou o processo de ratificagdo do mesmo ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal acima referido foi ob-
jecto de parecer favoravel da comiss@o técnica que, nos
termos da legislagdo em vigor, acompanha a elabora-
¢do daquele plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se, ainda, a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Penela com as demais disposi-
¢des legais e regulamentares em vigor, nomeadamente
com as que dispdem sobre as Reservas Ecoldgica e
Agricola Nacionais.

Mais se verifica a articulagdo deste Plano com ou-
tros planos municipais de ordenamento do territério e
com outros planos, programas e projectos de interesse
para outro municipio ou supramunicipais, de acordo
com o disposto no n.° 2 do artigo 16.° do Decreto-
-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Considerando o disposto no n.° 3 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Penela.

2 — As excepgdes previstas no n.° 2 do artigo 6.°
do Regulamento do Plano, por remissdo para o De-
creto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, entendem-se fei-
tas para a redac¢do que foi dada aquele diploma pelo
Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Setembro.

3 — A via mencionada por estrada nacional n.° 17-1
ndo faz parte do Plano Rodovidrio Nacional de 1985.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 18 de Feve-
reiro de 1993. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antd-
nio Cavaco Silva.

Regulamento do Planc Director Municipal de Penela (1992)

TITULO 1
Disposicles gerais
Artigo 1.°

Objectivo, dmbito e vigéncia

1 — O Regulamento da Pritica Urbanistica, adiante designado por
Regulamento, tem por objectivo estabelecer os principios, orienta-
¢Oes e regras a que deverd obedecer a ocupagdio, uso e transforma-
¢do do solo no territorio municipal ¢ definir as normas de gestdo
urbanistica a utilizar na implementagio do Plano Director Munici-
pal (PDM), ap6és a aprovagdo deste nos termos do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

2 — As disposigdes contidas no presente Regulamento aplicam-se
a totalidade do territério municipal, cujos limites estdo expressos na
planta de ordneamento.

3 — As disposi¢des regulamentares do PDM tém o prazo maximo
de vigéncia de 10 anos apés a sua publicagdo no Didrio da Repu-
blica. Contudo, poderdo ser revistas no prazo de 4 anos apods a sua
publicagdo no Didrio da Repiiblica, desde que a Camara Municipal
considere que as mesmas se tornaram inadequadas.

Artigo 2.°

Elementos integrantes/composi¢do

Fazem parte integrante do presente Regulamento os seguintes ele-
mentos:

a) Cartograma n.° | — planta de enquadramento, 2 escala de

1:25 000;

b) Cartograma n.° 2 — planta da situagdo existente, a escala
de 1:25 000;

¢) Cartograma n.° 3 — planta de ordenamento, 4 escala de
1:25 000;

d) Cartograma n.° 4 — planta de condicionantes, a escala de
1:25 000 — condicionantes, salva das e restrigdes ao uso
dos solos, subdividida nos seguintes sectores:

1) Reserva Agricola Nacional;

2) Reserva Ecol6gica Nacional;

3) Serviddes administrativas e restricdes de utilidade pu-
blica;

e) Cartograma n.° 5 — dreas ardidas (1985-1991), 4 escala de
1:25 000;
) Cartograma n.° 6 — Reserva Agricola Nacional, 4 escala
de 1:25 000;
g) Cartograma n.° 7 — Reserva Ecoldgica Nacional, a escala
de 1:25 000;
h) Cartograma n.° 8 — dreas de povoamentos florestais, a es-
cala de 1:25 000;
/) Cartograma n.° 9 — classificagdo das manchas florestais
quanto ao grau de risco de incéndio, 2 escala de 1:25 000;
Jj) Cartograma n.° 10 — espago cultural — centro histérico de
Penela, a escala de 1:10 000;
/) Cartograma n.° 11 — espago natural — Lougainha, a es-
cala de 1:10 000;
m) Cartograma n.° 12 — espago cultural — ruinas do Raba-
¢al, a escala de 1:10 000.

Artigo 3.°
Definigoes

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento sdo adoptadas
as seguintes definiges:

a) Leito do curso de dgua — terreno coberto pelas dguas
quando ndo influenciadas por cheias extraordindrias, inun-
dagdes ou tempestades. O leito é limitado pela linha que
corresponder 4 estrema dos terrenos que as dguas cobrem
em condi¢des normais da época das chuvas sem transbor-
dar para o solo natural, que habitualmente se encontra en-
Xuto;

b) Margem — faixa de terreno contigua ou sobranceira a li-
nha que limita o leito das 4guas. A margem das 4guas na-
vegdveis ou flutudveis, ndo sujeitas a jurisdigdo das auto-
ridades marftimas ou portudrias, tem a largura de 30 m.
A margem das dguas ndo navegdveis nem flutudveis, no-
meadamente torrentes e barrancas de caudal descontinuo,
tem a largura de 10 m;

¢) Zona adjacente — drea contigua a3 margem, estendendo-se
até A linha alcangada pela maior cheia produzida no pe-
riodo de um século ou pela maior cheia conhecida no caso
de ndo existirem dados que permitam identificar a anterior;

d) Zona da estrada — abrange a faixa de rodagem, as ber-
mas e, quando existam, as valetas, passeios, banquetas ou
taludes, as pontes e viadutos incorporados na estrada e os
terrenos adquiridos para futuro alargamento da faixa de
rodagem, bem como parques de estacionamento e mira-
douros;

e) Plataforma da estrada — abrange a faixa de rodagem e as
bermas;

) Terreno ou prédio urbanizdvel — a totalidade da proprie-
dade fundidria legalmente constituida que, para ser utili-
zado como urbano, deverd ser objecto de uma operagdo
de loteamento e ou aprovagdo de obras de urbanizagdo;

g) Loteamento — operagdo de divisdo em lotes de qualquer
drea de um ou vérios terrenos destinados, imediata ou sub-
sequentemente, & construgdo;
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h) Parcela ou lote urbano, também designado por lote — ter-
reno constituido através de alvard de loteamento ou o ter-
reno legalmente constituido correspondente a uma unidade
cadastral formatada para a utilizagdo urbana, confinante
com via publica, em qualquer caso destinado a uma sé edi-
ficacdo de uso residencial, industrial, comercial e turistico,
incluindo eventualmente anexos exteriores destinados a es-
tacionamento ou aparcamento da prépria edificagdo. Po-
derd o lote englobar varios médulos edificados, no caso
de servigos publicos ou equipamentos colectivos;

i) Prédio nistico — todo o terreno ndo incluido na definigdo
de lote urbano;

J) Area bruta de construgdo, também designada por Ab — a
soma das superficies de todos os pisos situados acima e
abaixo do solo, incluindo anexos ¢ excluindo sétdos sem
pé-direito regulamentar para fins habitacionais ou comer-
ciais, bem como terragos, alpendres, varandas, comparti-
mentos de servicos comuns afectos & edificacdio (recolha de
lixos, sala de condominio), todos os espagos comuns de cir-
culagdio horizontal e vertical e ainda 25 m? por cada uni-
dade de utilizagdo, desde que destinados a estacionamento
ou aparcamento. Esta drea é medida pelo extradorso das
paredes exteriores;

) Indice de utilizagdo, também designado por i — o quociente
da 4rea bruta de construgdo pela superficie do terreno;

m) Percentagem de ocupagcdo do solo ou terreno, também de-
signada por p ou pos — a relagdo entre a irea ocupada pe-
los edificios (implantagdo ao nivel do piso térreo ou da en-
trada principal) e a superficie de terreno que serve de base
a operacdo;

n) Alinhamentos — linha(s) e plano(s) que determina(m) a im-
plantagdo das edifica¢des;

0) Niimero de pisos de um edificio — nimero de pavimentos
do algado de maior altura e maior comprimento do edifi-
cio, com excep¢do do(s) piso(s) de cota(s) inferior(es) ao
do arruamento que o serve, quando, cumulativamente:

Este(s) piso(s), relativamente ao al¢ado oposto e no
mesmo plano, ndo sobressaia(m) mais de 1 m em re-
lagdo a cota do arruamento fronteiro;

O al¢ado de maior altura se defronte totalmente com es-
pago livre privado;

p) Niimero de pisos de um algado — nuimero total de anda-
res sobrepostos, visiveis nesse algado, com excep¢do de an-
dar recuado ou do sétdo, se este corresponder a um sim-
ples aproveitamento do vdo da cobertura, ¢ da cave, se a
cota do plano inferior da respectiva cobertura ndo estiver,
em média, mais de 1,20 m acima do terreno adjacente;

q) Edificio — construgdo que integra, no minimo, uma uni-
dade de utilizagdo;

r) Obras de urbanizagdo — obras que abrangem a prepara-
¢dio do terreno por meio de terraplenagens, a execugdo de
arruamentos, das redes de abastecimento de dgua, de energia
eléctrica ¢ de gds, de saneamento, de ilumina¢do piblica
€ os arranjos exteriores dos espagos piblicos, etc., quando
inseridas em loteamento urbano e ou construgfio de edifi-
cio(s);

s) Espaco canal — espago que corresponde a corredores e
dreas de passagem de infra-estruturas, existentes ou previs-
tas, que tém efeito de canal de protecgdo ou barreira fi-
sica em relagdo aos usos marginantes, no sentido de ga-
rantir a boa execucdo dessas infra-estruturas.

TITULO 1I
Servidles administrativas @ outras restrigles
de utilidade pdblica ao uso dos solos

Artigo 4.°
Objectivo e identificacgiio

1 — As serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade
piblica ao uso dos solos, delimitadas nos cartogramas referidos na
alinea d) do artigo 2.°, regem-se pelo disposto no presente titulo e
demais legislagdo aplicdvel e tém como objectivo:

a) A preservagdo do ambiente ¢ do equilibrio ecoldgico;

b) A preservagdo da estrutura da produgdo agricola e do co-
berto vegetal;

¢) A preservagdo dos cursos de dgua e das linhas de drena-
gem natural;

d) A defesa e protecgdo do patrimdnio cultural e ambiental;

e) O funcionamento e ampliagdo das infra-estruturas e equi-
pamentos;

/) A execucdo das infra-estruturas programadas ou em pro-
jecto.

2 — As serviddes administrativas e outras restrigdes de utilidade
ptiblica ao uso dos solos identificadas nos dominios do patriménio
natural, cultural ¢ infra-estruturas basicas e exploragdo do solo e sub-
solo sdo:

a) Reserva Agricola Nacional (RAN);

b) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

¢) Monumentos nacionais e iméveis de interesse piblico;
d) Edificios publicos;

e) Emissério/colector;

) Fossa séptica de uso colectivo;

g2) Estacdo de tratamento de dguas residuais (ETAR);

h) Captagdo de 4gua;

/) Adutora/adutora-distribuidora;

/) Reservatério;

) Linhas eléctricas de alta (tensdo nominal igual ou superior

a 60 kV) e média (tensio nominal inferior a 60 kV) tensdo;

m) Rede de telecomunicagdes;

n) Aterro sanitdrio;

0) Rede rodovidria nacional;

p) Rede rodovidria municipal colectora;

@) Rede rodovidria municipal distribuidora.

SECCAO 1
Patriménio natural
Artigo 5.°

Leitos e margens dos cursos de sgua

1 — Nos leitos, nas margens ¢ na zona adjacente para cada lado
da linha de margem — fora dos aglomerados urbanos — ¢ interdito:

a) Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de cons-
tituirem obstrugdo i livre passagem das 4guas;

b) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural;

¢) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quais-
quer outros depdsitos de materiais.

2 — Poderdo ser autorizadas numa faixa de 10 m para cada lado
da linha da margem, quando esta margem se incluir na zona adja-
cente, ¢ mediante parecer favordvel da Comissdo de Coordenagdo
da Regido do Centro e da Direc¢do-Geral dos Recursos Naturais:

a) A implantagdo de infra-estruturas indispensaveis ou a reali-
za¢do de obras de correcgdio hidrdulica;

b) A instalagéo de edificios que constituam complemento indis-
pensdvel de outros j& existentes e devidamente licenciados,
quando ndo seja vidvel outra alternativa, nomeadamente a
hipétese de demolir a construgo existente a construir nou-
tro lado.

Artigo 6.°

Reserva Ecolégica Nacional
| — Sdo proibidas as ac¢des que se traduzam em:

a) Operagdes de loteamento;
b) Obras de urbanizagdo;
¢) Vias de comunica¢do e acessos;
Construgdo de edificios;
e) Aterros e escavagdes;
/) Destrui¢do do coberto vegetal e vida animal.

2 — Exceptuam-se do disposto no mimero anterior, ¢ mediante prévio
parecer favordvel ou autorizacio prévia, conforme previsto respecti-
vamente nos artigos 4.° ¢ 17.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de
Margo:

a) A realizacdo de acgdes que, pela sua natureza e dimensdo,
n3o sejam susceptiveis de prejudicar o equilfbrio biofisico da-
quelas 4reas;

b) A realizagdo de acgdes de reconhecido interesse publico, na-
cional, regional ou local, desde que seja demonstrado ndo
haver alternativa econémica aceitdvel para a sua realizagdo;

¢) A realiza¢do de acgdes jd previstas ou autorizadas & data da
entrada em vigor das portarias previstas no n.° 1 do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo;

d) As instalagdes de interesse para a defesa nacional como tal
reconhecidas por despacho conjunto dos Ministros da De-
fesa Nacional e do Planeamento e da Administragdo do Ter-
ritério;

e) As operagdes relativas A florestagdo e exploragdo florestal,
quando decorrentes de projectos aprovados ou autorizados
pela Direcgdo-Geral das Florestas.
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Artigo 7.°
Reserva Agricola Nacional

1 — Os solos da RAN devem ser exclusivamente afectos & agri-
cultura, sendo proibidas todas as acgdes que diminuam ou destruam
as suas potencialidades agricolas, designadamente as seguintes:

a) A construcdo de obras hidraulicas, de vias de comunica-
¢éo e acessos, de edificios, a execugdo de aterros ¢ escava-
¢des, implantagdo de muros, postes, vedagdes com caréc-
ter permanente susceptiveis de intervir perniciosamente na
exploragéio agricola dos terrenos da RAN consideradas em
conjunto ou dificultarem acgdes de emparcelamento;

b) O lancamento ou depdsito de residuos radioactivos, resf-
duos sélidos urbanos, residuos industriais ou outros pro-
dutos que contenham substncias ou microrganismos que
possam alterar as caracteristicas do solo;

¢) O despejo de volumes excessivos de lamas, designadamente
resultantes da utilizagdo indiscriminada de processos de tra-
tamento de efluentes;

d) As acgdes que provoquem erosdo e degradaglo do solo,
desprendimento de terras, inundagdes, excesso de salinidade
e outros efeitos perniciosos;

e) A utilizagdo indevida de técnicas ou produtos fertilizantes
¢ fitofarmacduticos, nos termos do artigo 8.°, n.° 1, do
Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho;

/) A expansdo ou abertura de exploragdo de inertes;

g) A instalacdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras ¢ de
depdsitos de materiais de construgdo;

h) As instalacdes pecudrias industriais;

i) As instala¢des turisticas, com excepgido das legalmente en-
quadradas nas modalidades de turismo rural, agro-turismo
e turismo de habitagdo.

2 — Exceptuam-se da interdi¢do referida no mimero anterior, mas
estdo sujeitas a prévio parecer favordvel da Comissdo Regional da
Reserva Agricola, as utilizaces ndo agricolas de solos integrados na
RAN previstas no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de
Junho.

SECCAO II
Patriménio cultural
Artigo 8.°
Mounumentos nacionais e iméveis de interesse piblico

1 — O licenciamento de quaisquer obras de alteracdo ou conser-
vagdo em imoveis classificados deverd ser precedido da aprovagdo
do respectivo projecto pelo Instituto Portugués do Patriménio Ar-
quitecténico ¢ Arqueoldgico.

2 — Nas zonas de protec¢do ndo ¢é permitido executar quaisquer
obras de demoli¢do, instalagdo, construgdo ou reconstrugdo em edi-
ficios ou terrenos sem o parecer favordvel do Instituto Portugués do
Patriménio Arquitecténico ¢ Arqueoldgico. Igual autorizagdo é ne-
cessdria para a criagio ou transformac¢do de zonas verdes ou para
qualquer movimento de terras.

3 — Os pedidos de licengas de obras em edificios classificados e
respectiva drea de protecgdio tdm de ser elaborados e subscritos por
técnicos especializados de qualificagfio reconhecida ou sob sua res-
ponsabilidade, nos termos da legislagdo.

4 — Imoveis classificados ¢ suas zonas de protecgdo — os imoveis
classificados criam automaticamente uma zona de protecgdo com 50 m
de raio & volta do elemento classificado, quando ndo exista publi-
cada no Didrio da Repiblica uma zona de protecgdio especial. Estas
zonas de protecglo deverdo progressivamente ser alvo de estudos e
cobertas por planos de salvaguarda ¢ protecgio que definam as re-
gras de construgdo e intervencdio nessas drcas a submeter ao Insti-
tuto Portugués do Patriménio Arquitecténico e Arqueolégico.

g) Monumentos nacionais:

Castelo de Penela (1):

Decreto de 16 de Junho de 1910;
Zona de protecgdo (Didrio do Governo, 2.* série, n.° 208, de
§ de Setembro de 1958);
Pelourinho de Penela (2):

Decreto de 16 de Junho de 1910.

b) Iméveis de interesse piiblico:
Pelourinho de Podentes (3):
Decreto-Lei n.® 23 122, de 11 de Outubro de 1933.

5 — Imdveis propostos para classificagdo e suas zonas de protec-
¢do — o Plano propde que sejam estudados e classificados um con-
junto de iméveis e o centro histérico de Penela. Enquanto decor-
rem esses processos de classificagdo, propde-se a criagdo automadtica
de uma zona de protecgdo com 50 m de raio 4 volta do elemento
classificado. Estas zonas de protecglio deverdo progressivamente ser
alvo de estudos e cobertas por planos de salvaguarda e protecgdo
que definam as regras de construgfo ¢ intervengdo nessas dreas a
submeter ao Instituto Portugués do Patrimdnio Arquitecténico e Ar-
queolégico.

Artigo 9.°
Edificios piblicos

1 — Nas zonas de protecgdo de edificios piblicos, o licenciamento
de quaisquer obras de construgdo ou reconstrugdo de edificios par-
ticulares ficard sujeito A prévia aprovagdo do Ministro do Planea-
mento ¢ da Administragdo do Territério.

2 — Nas zonas de protecgdo de edificios publicos, os projectos de
novas edificacdes deverdo ser elaborados e subscritos por técnicos
especializados de qualificagdio reconhecida ou sob sua responsabili-
dade, nos termos da legislagdo.

3 — Edificios publicos com zonas de protec¢do:

a) Escolas:
Escola C+S de Penela (8);

b) Equipamentos de saide:
Centro de Sadde de Penela (7);

¢) Defesa nacional:
Quartel da Guarda Nacional Republicana (5);

d) Outros:

Céimara Municipal (4);
Bombeiros Voluntdrios (6);
Tribunal Judicial (9);
CERCI (10);

Biblioteca Municipal (11).

SEccAo III
infra-estruturas bésicas

Artigo 10.°
Emissério/colector

Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel:

1 — A execugdo de edificagades ¢ interdita numa faixa de S m de
largura medida para cada um dos lados dos emissérios/colectores.

2 — Fora das zonas residenciais ¢ interdita a plantagdo de arvo-
res numa faixa de 10 m medida para cada um dos lados dos emiss4-
rios/colectores. Nas zonas residenciais, a faixa de respeito deverd ser
analisada caso a caso, mediante projecto de arranjos exteriores, ndo
devendo, contudo, ser inferior a 1,5 m.

Artigo 11.°
Fossa séptica de uso colectivo

Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, a execugdo de construgdes
¢ interdita num raio de 50 m de qualquer fossa séptica de uso colec-
tivo.

Artigo 12.°
Estagiio de tratamento de dguas residuais

Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, a execucdo de edificagdes é
interdita num raio de 200 m para as ETAR.

Artigo 13.°
Captacdes de dgus

Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel:

1 — Faixa de protecgdio préxima — é definida uma faixa de pro-
teccdo préxima de 50 m, a partir dos limites exteriores das estagdes
de tratamento de Aguas e captagdo de Ferrarias de S3o Jodo ¢ da
captagdio da Loucainha. Esta faixa ¢ estendida para 400 m, contada
para montante das captagdes, ao longo das linhas de dgua, sendo
a sua largura de 50 m.

Nas restantes captagdes, é definida uma faixa de protecgdo, que
¢ delimitada por um raio de 50 m em torno da captacdo.
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Nesta faixa de protecgdo proxima deverd ser interdita a constru-
¢do e deverd, preferencialmente, ser delimitada por vedagdo, sendo
ainda interdita a entrada de animais ou pessoas estranhas ao ser-
vigo, & excepgdo do estritamente necessdrio de apoio & captacdo.

Dentro desta faixa ndo devem existir depressdes onde se possam
acumular dguas pluviais, linhas de 4gua ndo revestidas que possam
originar infiltragdes, fossas ou sumidouros de dguas negras, de ha-
bitagdes, de instalagdes industriais e de culturas adubadas ou estru-
madas.

2 — Faixa de protecgdo & distdncia — ¢ definida uma faixa de pro-
tecgdo A distdncia com, pelo menos, 200 m em torno das captagdes,
onde ni3o devem existir sumidouros de 4guas negras abertos na ca-
mada aquifera captada, estagdes de fornecimento de combustiveis,
captagbes na mesma formagdo aquifera, rega com aguas negras, ac-
tividades poluentes, nem construcdio urbana, a menos que estas Glti-
mas sejam providas de esgotos ¢ que estes sejam conduzidos para
fora da zona de proteccdo, a jusante das captagdes ¢ onde haja ga-
rantia de nio haver qualquer contaminagdio do solo por materiais
poluentes.

Artigo 14.°
Adutora/adutora-distribuidora

Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel:

1 — A execugdo de edificagdes é interdita numa faixa de S m de
largura, medida para cada um dos lados das adutoras/adutoras-
-distribuidoras.

2 — Fora das zonas residenciais é interdita a planta¢do de drvo-
res numa faixa de 5 m, medida para cada um dos lados das aduto-
ras/adutoras-distribuidoras. Nas zonas residenciais, a faixa de res-
peito devera ser analisada caso a caso, mediante projecto de arranjos
exteriores, ndo devendo, contudo, ser inferior a 1,5 m.

Artigo 15.°
Reservatérios

Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel:

1 — A execucio de edificag®es ¢ interdita numa faixa de 15 m de
largura, definida a partir dos limites exteriores dos reservatdrios.

2 — E interdito o despejo de lixo ou a descarga de entulho na faixa
referida no nimero anterior.

Artigo 16.°
Linhas eléctricas de tensko nominal igual ou superior 2 60 kV

Sem prejufzo da legislagdo aplicdvel:

1 — A distlncia das coberturas ou chaminés as linhas terd de res-
peitar um afastamento minimo de 4 m. Se a cobertura for em ter-
rago, aquele afastamento serd de 5 m.

2 — Para edificar com altura igual ou superior as linhas de ener-
gia eléctrica, a distdncia minima, medida na horizontal, serd de 5 m
aumentada da diferenga entre a altura da linha e o ponto mais alto
do edificio, com o minimo de 8 m.

3 — A distdncia dos condutores a rede rodovidria é, no minimo,
de 8 m.

4 — Os apoios as linhas devem distanciar-se horizontalmente da
zona da estrada no minimo de S m.

Artigo 17.°
Linhas eléctricas de tensfio nominal inferior a 60 kV

Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel:

1 — A distdncia das coberturas ou chaminés as linhas terd de res-
peitar um afastamento minimo de 3 m. Se a cobertura for em ter-
rago, aquele afastamento serd de 4 m.

2 — Para edificar com altura igual ou superior as linhas de ener-
gia eléctrica, a distdncia minima, medida na horizontal, serd de 5 m,
aumentada da diferenca entre a altura da linha e o ponto mais alto
do edificio.

3 — A distincia dos condutores & rede rodovidria é, no minimo,
de 7 m.

4 — Os apoios as linhas devem distanciar-se horizontalmente da
zona de estrada no minimo de 5 m.

Artigo 18.°
Rede de telecomunicagdes

Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, a execucgdo de edificagdes ¢
interdita a menos de 100 m dos limites das instala¢des (incluindo an-
tena) destinadas A recolha e emissdo de telecomunicagdes.

Artigo 19.°
Instalacdes de deposiciio e tratamento de residuos sélidos urbanos

Sem prejufzo da legislag@o aplicavel, a execugdo de edificacdes é
interdita a menos de 200 m dos limites das instalagdes de recolha
e tratamento de lixos.

Artigo 20.°
Rede rodovidria nacional
1 — E interdita a edificagdo:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 200 m para cada
lado do eixo da estrada na fase de elaboragdo do projecto;

b) Numa faixa de terreno com largura de 50 m para cada lado
do eixo e nunca a menos de 20 m da zona de estrada na fase
de execugdio e nas estradas jd conclufdas.

2 — Mediante prévio parecer favordvel da Junta Auténoma de Es-
tradas, poderdio ser autorizadas excep¢des ao disposto no nimero an-
terior, nos casos seguintes:

a) Edificagdes a efectuar dentro das zonas residenciais, obede-
cendo a plano de alinhamentos definido, na condi¢do de ndo
aumentar o perfmetro urbano;

b) Obras de ampliagio ou modificagdo de edificios j& existen-
tes, com o objectivo de os dotar de anexos, tais como insta-
lagdes sanitdrias e garagens (no caso de nio constituirem pe-
rigo ou redugdio de seguranga e eficdcia da estrada). As obras
deverdo obedecer a plano de alinhamentos, s6 podendo ser
autorizadas quando n#o prejudiquem a visibilidade da estrada;

¢) Obras de ampliacdo de instalagdes industriais existentes, desde
que ndo haja mudanga de tipo de actividade e quando ndo
houver alternativa de localizagdo, prevendo-se todos os dis-
positivos para evitar perda de seguranga e de eficicia da es-
trada.

3 — Ficam ainda condicionadas A observacdo de distdncias mini-
mas, salvo a existéncia do plano de pormenor ou loteamento com
alvard em vigor e simultaneamente sem prejufzo da legislagdo apli-
cével:

a) As vedagdes de alvenaria, betdo ou materiais semelhantes e
muros que sirvam de suporte ou revestimento de terrenos so-
branceiros, nas zonas de visibilidade a menos de 5 m da pla-
taforma da estrada ¢ nunca a menos de 1 m da zona da es-
trada, quando se trate de taludes de aterro, e de 2 m, no caso
de taludes de trincheira. A altura das vedagdes ndo poderd
exceder 0,90 m acima do terreno natural, podendo ser enci-
mada por rede ou grade de ferro com mais de 0,50 m de al-
tura em terrenos de nivel ou inferiores & plataforma da es-
trada. Estd sujeito a aprovagdo e licenciamento da Junta
Auténoma de Estradas o estabelecimento de vedagdes de ca-
récter ndo removivel desde os limites fixados neste ponto até
mais § m para dentro da propriedade que confina com a es-
trada;

b) As construgdes simples, de interesse agricola, tais como tan-
ques nas zonas de visibilidade ou a dist8ncia inferior as in-
dicadas para as vedagdes;

¢) As instalagdes de cardcter industrial, nomeadamente fabricas,
garagens, armazéns, restaurantes, hotéis e congéneres, e ainda
igrejas, recintos de espectdculos, matadouros e quartéis de
bombeiros, nas zonas de visibilidade ¢ a uma distdncia de
70 m do limite da plataforma da estrada;

d) Os depésitos de materiais para venda, nomeadamente estén-
cias e depdsitos de madeira, carros ¢ maquinarias — 100 m
do limite da plataforma da estrada, sendo a visibilidade da
estrada claramente reduzida por sebe e arranjo paisagistico
adequado;

€) As feiras ¢ mercados — 200 m do limite da zona da estrada;

N A exposicdo e venda de artigos regionais ou agricolas —
100 m do limite da zona da estrada.

4 — Acessos:

a) E proibido o estabelecimento de acessos aos itinerarios com-
plementares a partir das propriedades marginais;

b) Nas restantes estradas poderdo ser autorizadas ligagdes, con-
dicionadas A declaragdo de rentincia do direito de indemni-
zagdo, desde que devidamente licenciadas pela Junta Autd-
noma de Estradas e quando satisfacam as seguintes condigdes:

Nio poderdo situar-se nas curvas sem visibilidade;

Nido poderdo ser autorizadas a disténcia inferior a 100 m
dos cruzamentos ou dos trainéis rectos que antecedem
as lombas;
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As curvas de concordéncia dos eixos deverdo respeitar as
normas referidas no n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei
n.° 13/71, de 23 de Janeiro;

¢) Os acessos a restaurantes, fabricas, armazéns, oficinas de di-
mensdo considerdvel, garagens e matadouros sé poderdo ser
autorizados desde que as instalagdes:

Possuam uma zona de espera de modo que a entrada e
saida de veiculos se faga sem prejuizo para o trinsito;

As portas e portdes de acesso as instalagdes, destinadas a
cargas ¢ descargas, se situem nas fachadas laterais ou
na retaguarda do edificio, em relagdo A estrada;

Possuam outros acessos além da estrada nacional ou exe-
cutem um acesso para viaturas unico a partir desta para
as instalagdes;

Disponham de parques de estacionamento préprios;

d) Os acessos a hotéis, restaurantes e congéneres, igrejas, recintos
de espectdculos e depdsitos de artigos regionais para venda
s6 poderdo ser autorizados desde que satisfacam os condi-
cionalismos seguintes:

Possuam uma zona de espera de modo que a entrada ¢
safda de veiculos se faga sem prejuizo para o trénsito;
Disponham de parques de estacionamento préprios.

Artigo 21.°
Rede rodovidria municipal colectora
1 — E interdita a edificagdo:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 50 m para cada lado
do eixo da estrada na fase de elaboragfio do projecto;

b) Numa faixa de terreno com a largura de 20 m para cada lado
do eixo e nunca a menos de 10 m da plataforma da estrada,
em fase de execucdo e nas estradas jd concluidas;

¢) Fora das faixas de interdi¢do sé serdo permitidas novas edi-
ficagOes no caso de ficarem dentro dos perimetros urbanos
definidos em plano director municipal ou plano de urbani-
zacdo.

2 — Poderdo ser admitidas excep¢les ao disposto no nimero an-
terior nos casos seguintes:

a) Edificagbes a efectuar dentro das zonas residenciais, obede-
cendo a plano de alinhamentos;

b) Vedagdes de terrenos confinantes com as vias por meio de
sebes vivas, muros ou grades, a distdncia minima de S m da
plataforma da estrada e nunca a menos de 2 m da zona da
estrada. Apenas as vedacles vazadas, ou que assegurem a per-
meabilidade visual, podem ultrapassar 1,50 m acima do nivel
da berma. Neste caso, a permeabilidade deve ser garantida
a partir de 1,20 m. Quando as vedagdes estiverem afastadas
mais de 10 m da plataforma da estrada, ou nas pertencentes
a lotes integrados no perimetro urbano, poderdo aceitar-se
muros com altura até ao mdximo de 2,5 m, desde que essa
solugdo seja justificada e se integre no ambiente arquitectd-
nico;

¢) Edificagles simples, especialmente de interesse agricola, & dis-
tincia minima de 5 m da plataforma da estrada, com é4rea
de construgio méxima de 20 m?;

d) Edificagdes junto de estradas com condigdes especiais de tra-
¢ado em encostas de grande declive gsuperior a 25%), com
drea de construgdo mdxima de 60 m®;

e) Obras de ampliagdo ou de alteragdo em edificios e vedag¢des
existentes, situados no todo ou em parte nas referidas fai-
xas. Essas obras poderdo ser autorizadas quando nfo esteja
prevista a necessidade de alargar a estrada, quando nio hou-
ver inconveniente para a visibilidade, quando se tratar de
obras que determinam um aumento de extensdio, ao longo
da estrada, dos edificios e vedagBes existentes, ndo superior
a 15 m, e ainda quando os proprietdrios se obrigarem a pres-
cindir de qualquer indemnizagdo, no caso de futura expro-
priagdio, pelo aumento de valor da propriedade resultante de
obras.

3 — Fica ainda condicionada aos seguintes afastamentos minimos
a implantagiio de:

a) Fornos, forjas, fdbricas ¢ outras instalagdes que possam per-
turbar o funcionamento das vias — 50 m da zona da estrada;

b) Feiras, mercados ¢ instalagdes de impacte turistico ou comer-
cial — 30 m da zona da estrada.

4 — Acessos — a execucdo das serventias das propriedades confi-
nantes com as vias distribuidoras ficard sempre condicionada & de-
claragdo de renuncia do direito de indemnizaco.

S — A largura da faixa de rodagem minima é de 7 m, ndo se in-
cluindo nesta largura qualquer espago destinado a estacionamento.

6 — Sempre que houver lugar a rectificagdo de vias sujeitas a clas-
sificacdo, estas deverdo respeitar as caracteristicas de perfil aconse-
lhavel estabelecidas no presente artigo.

Artigo 22.°
Rede rodovifria municipal distribuidora
1 — E interdita a edificacdo:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 25 m para cada lado
do eixo da estrada na fase de elaboragdo do projecto;

b) Numa faixa de terreno com a largura de 10 m para cada lado
do eixo e nunca a menos de 5 m da plataforma da estrada
na fase de execugdo e nas estradas ja conclufdas.

2 — Poderdo ser admitidas excepgdes ao disposto no nimero an-
terior nos casos seguintes:

a) Edificagdes a efectuar dentro das zonas residenciais, obede-
cendo a plano de alinhamentos;

b) Vedagdes de terrenos confinantes com as vias por meio de
sebes vivas, muros ou grades, A distdncia minima de 4 m da
plataforma de estrada e nunca a menos de | m da zona da
estrada. Apenas as vedagdes vazadas, ou que assegurem a per-
meabilidade visual, podem ultrapassar 1,50 m acima do ni-
vel da berma. Neste caso, a permeabilidade deve ser garan-
tida a partir de 1,20 m. Quando as veda¢des estiverem
afastadas mais de 10 m da plataforma da estrada, ou nas per-
tencentes a lotes integrados no perimetro urbano, poderdo
aceitar-se muros com altura até ao maximo de 2,5 m, desde
que essa solugdo seja justificada e se integre no ambiente ar-
quitectdnico;

c) Edificagdes simples, especialmente de interesse agricola, com
érea de construgdio méxima de 20 m?, A distincia minima de
4 m da plataforma de estrada;

d) Edificagbes junto de estradas com condigdes especiais de tra-
¢ado em encostas de grande declive (lsuperior a 25%), com
area de construcdo mdxima de 60 m*;

€) Obras de ampliagdo ou de alteragdo em edificios e vedagdes
existentes, situados no todo ou em parte nas referidas fai-
xas. Essas obras poderdo ser autorizadas quando nfo esteja
prevista a necessidade de alargar a estrada, quando ndo hou-
ver inconveniente para a visibilidade, quando se tratar de
obras que determinem um aumento de extensdo, ao longo da
estrada, dos edificios e vedagdes existentes, ndo superior a
20 m, ¢ ainda quando os proprictdrios se obrigarem a pres-
cindir de qualquer indemnizagdo, no caso de futura expro-
priagdo, pelo aumento de valor da propriedade resultante de
obras.

3 — Ficam ainda condicionados a afastamentos minimos:

a) Fornos, forjas, fabricas e outras instalagdes que possam per-
turbar o funcionamento das vias — 30 m da zona da estrada;

b) Feiras, mercados e instalagdes de impacte turistico ou comer-
cial — 20 m da zona da estrada.

4 — Acessos — a execugdo das serventias das propriedades confi-
nantes com as vias distribuidoras ficard sempre condicionada i de-
claragdo de renidncia do direito de indemnizagdo.

5 — A largura minima da faixa de rodagem deste tipo de rodo-
vias ¢ de 6 m, ndo se incluindo nesta largura qualquer espago desti-
nado a estacionamento.

6 — Nas restantes vias publicas ndo classificadas, e fora dos peri-
metros urbanos, definem-se faixas non aedificandi de 5 m, conta-
dos a partir da plataforma. A largura minima da faixa de rodagem
deste tipo de rodovias é de 5,5 m, podendo incluir-se nesta largura
o espago destinado a estacionamento, mas apenas num dos sentidos,

7 — Dentro dos perimetros urbanos as vias ndo classificadas e os
demais arruamentos urbanos a projectar deverdo apresentar uma lar-
gura minima da faixa de rodagem de 6 m, neste caso ndo incluindo
nesta largura o espago destinado a estacionamento. Os alinhamen-
tos serdo definidos em plano préprio, tendo em atencdo eventuais
preexisténcias.

8 — Sempre que houver lugar a rectifica¢do de vias sujeitas a clas-
sificacfio, estas deverdo respeitar as caracterfsticas de perfil aconse-
lIhdvel estabelecidas no presente artigo.
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TITULO III
Estrutwra @ zonamento

Artigo 23.°
Identificagdio

Para efeito do disposto nos artigos seguintes considera-se o terri-
tério municipal dividido nas seguintes 4reas:

a) Espa¢o urbano, subdividido em:

Vila de Penela (espago urbano 1) (1);
Outros aglomerados (espago urbano 2) (2);

d) Espago agricola;

e) Espago florestal;

/) Espago industrial;

g) Espago para industrias extractivas;

h) Espaco cultural — centro histérico de Penela;
i) Espago natural — Lougainha;

/) Espago cultural — ruinas do Rabagal.

SECGAO 1
Espago wbano 1— Via de Penela

Artigo 24.°
Definigiio

I — Os espagos urbanos 1 e 2, convenientemente delimitados na
planta de ordenamento, sio 4reas onde o solo natural se encontra
maioritariamente transformado através de urbanizagdes e edificagdes
de vérias tipologias e usos, onde existem arruamentos para os quais
se definem alinhamentos e que sdo genericamente servidos por infra-
-estruturas urbanisticas.

2 — Estes espagos destinam-se fundamentalmente a ser ocupados
por usos de tipo habitacional e integram diversas outras fungdes e
instalagdes, que deverdo ser compativeis com a fun¢do habitacional,
como sejam Os equipamentos colectivos, servicos € outras activida-
des tercidrias, o turismo, o lazer e o recreio e a indiistria e armaze-
nagem.

3 — A vila de Penela, identificada no cartograma n.° 3 — planta
de ordenamento, é a 4rea geografica para a qual deverd ser dirigido
prioritariamente o crescimento urbano, com caracteristicas tipologi-
cas diferenciadas e onde dever4 verificar-se a existéncia da totalidade
das infra-estruturas urbanas (4gua, esgotos, electricidade, recolha de
lixos, espagos livres tratados), bem como uma maior dindmica de
interven¢do municipal, incentivando urbanizacdes e edificagdes de ini-
ciativa privada, municipal e mista.

4 — Neste espago urbano, caracterizado por uma concentragdo de
fungdes urbanas, distinguem-se as seguintes zonas de ocupagdo do-
minante ou especifica, que deverdo ser explicitadas e pormenoriza-
das em sede de plano de urbanizagdo ou plano de pormenor:

a) Zonas residenciais, que incluem a 4rea central e o centro his-
torico;

b) Zonas industriais;

¢) Zonas verdes;

d) Zonas de equipamento.

Artigo 25.°
Interdigdes
Para a 4rea definida no artigo anterior ¢ interdita:

a) A instalagdo de industrias das classes A e B fora das zonas
industriais definidas no Plano e de todas as actividades que
a Camara Municipal, ouvidas as juntas de freguesia, a ad-
ministragdo regional de saide e o Ministério da Industria e
Energia, considere que tenham efeitos incompativeis com a
habitagdio ou sejam susceptiveis de pdr em perigo a seguranca
e saide publicas;

A instalagido de parques de sucata, de depdsitos de entulho
de qualquer tipo, de lixeiras, de nitreiras, de instalagBes agro-
-pecudrias, bem como de depésitos de explosivos ¢ de pro-
dutos inflamdveis por grosso, devendo, quando existentes, ser
eliminados desta drea.

b

~—

Artigo 26.°
Zonas residenciais

1 — Sdo zonas residenciais as destinadas predominantemente a ha-
bitagdo e equipamento e servicos complementares, tais como insta-

lagdes culturais, recreativas e comerciais. E permitida a instalagdo
de unidades hoteleiras, restaurantes ou similares, bem como de pe-
quenos estabelecimentos artesanais e industriais compativeis com a
habitagdo (classes C e D), desde que integrados nas condi¢des de edi-
ficabilidade das respectivas zonas.

2 — Para cada zona residencial sdo definidos indices de utiliza-
¢do méximos e mimero de pisos maximo, devendo ser elaborados,
quando necessario, planos de pormenor ou outros estudos de con-
junto (estrutura vidria, alinhamentos, definicdo de volumes, etc.) que
pormenorizem os condicionamentos urbanisticos de cada zona.

3 — Na auséncia de estudos de conjunto e quando estes nio se
mostrarem indispens4veis, as edificagdes deverdo respeitar as carac-
teristicas urbanisticas da zona, implantar-se com frente para a rua
¢ integrar-se dentro do volume delimitado pelo alinhamento domi-
nante, cércea dominante e afastamento aos limites laterais, conforme
o Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas e edifica¢des nas pro-
priedades contiguas.

4 — Para as zonas residenciais, subdivididas em R1 e R2, sdo es-
tabelecidos os seguintes condicionamentos:

a) Zona residencial R1:
Indice de utilizagdo méximo:

Loteamentos que obriguem a obras de urbani-
zagdo — 0,30;

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente
para via publica e lotes existentes ndo decorrentes
de alvara de loteamento — 0,60, aplicado a faixa de
50 m de profundidade confinante com a via publica,
e 0,40, aplicado 3 faixa restante (percentagem de
ocupagdo do solo ndo superior a 35%). A aplica-
¢do daqueles valores ndo poderd conduzir, no to-
tal, a um indice de utilizagdo superior a 0,8, apli-
cado sobre a faixa dos 50 m;

Numero de pisos maximo — o dominante no local ¢ nunca
superior a trés;

b) Zona residencial R2:
fndice de utilizagdo méximo:

Loteamentos que obriguem a obras de urbani-
zagdo — 0,60;

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente
para via publica e lotes existentes ndo decorrentes
de alvara de loteamento — 1,35, aplicado a faixa de
50 m de profundidade confinante com a via publica,
e 0,80, aplicado a faixa restante (percentagem de
ocupag¢do do solo ndo superior a 40%). A aplica-
¢do daqueles valores ndo poderd conduzir, no to-
tal, a um indice de utilizagdo superior a 1,50, apli-
cado sobre a faixa dos 50 m;

Numero de pisos mdximo — o dominante no local e nunca
superior a cinco.

5§ — Os loteamentos deverdo prever corredores de protecgdo as li-
nhas de alta tensdo existentes ou que venham a ser construidas para
alimentagdio dos postos de transformagdo previstos no respectivo pro-
jecto de infra-estruturas eléctricas.

6 — Infra-estruturas urbanisticas — o abastecimento de agua serd
obrigatoriamente realizado a partir da rede publica, enquanto o sa-
neamento, no caso de ndo existir rede publica, deverd garantir a sua
ligagdo futura, logo que esta rede esteja concluida.

7 — Dentro dos limites do centro histérico de Penela aplicar-se-
-3o obrigatéria e cumulativamente as disposi¢des da sec¢do vii do
presente Regulamento.

Artigo 27.°
Zonas industriais

I — Sédo zonas industriais os espagos destinados & implantacdo de
edificios e estabelecimentos industriais, neles se incluindo as areas
destinadas a instalagdo de laboratérios de pesquisa e andlise, arma-
zéns, dep6sitos, silos, oficinas, edificios de natureza recreativa e so-
cial ao servigo dos trabalhadores da indistria, escritérios e salas de
exposicdo ligadas a actividade de producdo, e ainda a edificacdo de
habitagdo para encarregados e pessoal de vigildncia e manuten¢do
dos complexos industriais.

2 — Nos loteamentos que obriguem a obras de urbanizagdo, para
além dos estudos de impacte ambiental previstos na legislacdo
(Decreto-Lei n.° 109/91 e Decreto Regulamentar n.° 10/91, ambos
de 15 de Mar¢o), deverdo ser respeitados os seguintes condiciona-
mentos:

a) Indice de utilizagdo méaximo — 0,35, aplicado 2 4rea do lote
(percentagem de ocupagdo do solo méxima de 35%);
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b) Cércea mdxima — 7 m, excepto instalagdes técnicas devida-
mente justificadas;
¢) Percentagem maéxima de solo impermeabilizado — 60 %.

3 — Nos lotes ndo decorrentes de alvard de loteamento deverio
ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Indice de utilizagdo mdxima — 0,50, aplicado A drea do lote
(percentagem de ocupac¢ido do solo maxima de 50%);

b) Na auséncia de plano de pormenor aprovado, a altura md-
xima de qualquer corpo do edificio ndo podera ultrapassar
um plano de 45°, definido a partir de qualquer dos lados do
lote com o méaximo de 7 m, com excepgdo das instalagdes
técnicas devidamente justificadas;

¢) As edificagdes ndo poderdo ter uma frente continua superior
a 75 m ou profundidade superior a 50 m, salvo instala¢des
técnicas devidamente justificadas ou unidades cujo lay-out as-
sim o obrigue;

d) Nas faixas de protecgdo entre os edificios e os limites do lote
apenas podem ser autorizadas edificagdes de pequena altura,
tais como portarias ¢ postos de transformacio;

e) Percentagem maxima do solo impermeabilizado — 70%;

D A drea destinada a habitacdo para os encarregados e pessoal
afecto A vigildncia ndo deverd ser superior ao menor dos se-
guintes valores:

10% da drea de construcdo;
140 m?.

4 — Nas zonas residenciais é permitida a localizagdo de estabele-
cimentos industriais das classes C e D, desde que cumpram o dis-
posto no n.° 11,

5 — Os estabelecimentos industriais da classe C sé podem localizar-
-se devidamente isolados e separados de prédios de habitagdio ¢ desde
que cumpram o disposto nos n.>* 9 e 10.

6 — Os estabelecimentos industriais da classe C poderdo ser am-
pliados (em dreas, maquinaria e nimero de trabalhadores) se dai ndo
decorrer alteragdo da respectiva classe ou, quando esta ocorrer e se-
jam cumpridas as seguintes condic¢des:

a) Afastamentos minimos aos limites do lote — 10 m;

b) Garantir na fixa de 10 m uma cortina verde de isolamento
¢ protecgdio aos prédios vizinhos em, pelo menos, 50% da
sua largura;

c) Laborarem em periodo diurno.

7 — Os estabelecimentos industriais da classe D podem localizar-
-se em prédios com outros usos, desde que as condi¢des de isola-
mento o tornem compativel com o uso do prédio em que se encon-
tram.

8 — Os estabelecimentos industriais da classe B j4 existentes & data
da entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de
Margo, que pretendam legalizar-se ou ampliar-se s6 poderdo fazé-lo
nas seguintes condigdes:

a) Cumprir o disposto nos n.** 9, 10 ¢ 11;
b) Obter parecer favordvel da Comissfio de Coordenagdo da Re-
gido do Centro.

9 — O tratamento dos efluentes deverd, quando necessdrio, ser rea-
lizado em estagdo propria, antes de langados na rede publica ou nas
linhas de drenagem natural, respeitando em qualquer dos casos as
disposi¢gdes dos Decretos-Leis n.°* 74/90, de 7 de Margo, ¢ 352/90,
de 9 de Novembro.

10 — Os espagos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios ¢ os limites do lote, serdo tratados
como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de se assegurar a pos-
sibilidade de acesso & circulagio de vefculos de emergéncia e implan-
tagio de ETAR quando necessdrio.

11 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de siste-
mas antipoluentes por forma a dar cumprimento, nomeadamente,
aos Decretos-Leis n.* 74/90, de 7 Margo (Lei da Qualidade da Agua),
72/90, de 2 de Margo, 352/90, de 9 de Novembro (Lei do Ar), ¢
legisiagdo complementar, 251/87, de 24 de Junho (Lei Geral sobre
o Ruido), 292/89, de 2 de Setembro, ¢ 488/8S5, de 25 de Novembro,
as Portarias n.* 374/87, de 4 de Maio, ¢ 768/88, de 30 de Novem-
bro (residuos), ¢ aos Decretos-Leis n.** 224/87, de 3 de Junho, e
280-A/87, de 17 de Julho (riscos de acidentes graves).

12 — Nio deverd ser permitida a instalaglo de indiistrias sem que
sejam executadas as infra-estruturas de apoio.

13 — Sera obrigatério o licenciamento industrial, nos termos da
legislagdo aplicdvel, previamente & instalagdo ou ampliagdo de qual-
quer actividade industrial.

14 — Nas zonas industriais respeitar-se-4 ainda o estipulado no
n.° 5 do artigo 26.°

Artigo 28.°
Estacionamento

I — O nmimero de lugares de estacionamento a prever nas zonas
residenciais e industriais da vila de Penela nio poderd ser inferior
aos definidos no quadro seguinte:

Nuimero de lugares de estacionamento
Usos
Minimo
Total publico
(percentagem)
Residencial . ................... 2 lugares/fogo 20
Comércio e servios ........... 1 lugar/25 m? 50
Industrial ..................... 1 lugar/50 m? 20
Hotelaria ..................... 1 lugar/quarto 20
Similares de hotelaria .......... 1 lugar/15 m? 80

2 — Sempre que as condi¢des urbanisticas ndo permitam a apli-
cagdo destes valores, deverdo as solugdes a encontrar aproximar-se
o mais possivel dos par@metros indicados.

3 — A localizagdo de estacionamentos em garagens ao nivel do rés-
-do-chdo nos algados adjacentes & via publica apenas serd permitida
nos casos em que, por razdes técnicas ¢ econdmicas, ndo se mostre
vidvel outra solugdo.

Artigo 29.°
Estrutura verde

1 — A estrutura verde ¢ constituida pelo conjunto de 4reas com
dimensdo para assumirem uma categoria de uso no sistema urbano,
caracterizadas pela elevada expressdio do seu coberto vegetal existente
ou projectado e por um valor primordial na composicdo paisagfs-
tica. Estas zonas contribuem de forma significativa como elementos
de recreio e lazer, de protecgdo e de composigdio paisagfstica para
a qualidade do meio ambiente.

2 — A estrutura verde subdivide-se em:

a) Zonas verdes de uso piblico;
b) Areas agricolas e de protecdo.

Artigo 30.°
Zonas verdes de uso piblico

I — As zonas verdes de uso piblico sdo dreas da estrutura verde
urbana especialmente vocacionadas para o recreio ¢ lazer da popu-
lagdo ¢ que deverfio ter uma utilizagdo de cardcter colectivo.

2 — A nfio existdncia de planos de pormenor ou outros estudos
para estas zonas obrigard & observincia de um regime transitério,
antecedente A sua utilizagdo para o uso publico, que consiste em n3o
permitir:

a) A execugdo de quaisquer novas edifica¢des;

b) A destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal;
¢) Alteragdes a topografia do terreno;

d) Derrube de quaisquer drvores;

e) Descarga de entulho de qualquer tipo.

3 — Os estudos a elaborar para estas zonas podero incluir equi-
pamentos sociais, recreativos ¢ comerciais desde que complementa-
res da utilizacdo das fun¢des da estrutura verde e apenas no caso
de ndo se encontrar uma alternativa de localiza¢fio vidvel e na con-
di¢do de ser compensado noutro local a 4rea da zona verde desafec-
tada. Deverdo garantir sempre uma taxa de impermeabilizacdo infe-
rior a 10%.

Artigo 31.° ‘
Areas agricolas e de proteccio
1 — Areas agricolas e de protecgdo sdo 4reas da estrutura verde
urbana através das quais se pretende proteger:

a) A estabilidade biofisica, nomeadamente as encostas declivo-
sas, os solos agricolas e as linhas de 4dgua;
b) As infra-estruturas, nomeadamente rodovias.
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2 — Para estas zonas sdo estabelecidos os seguintes condiciona-
mentos:

a) E interdito o loteamento urbano;
b) E interdita a construgdo, excepto:

Para equipamento de recreio ¢ lazer, quando corresponde
a instalagdes onde a impermeabilizagdo do solo nio ul-
trapasse 10% e onde n3o haja outras contra-indicacdes
ecolégicas ou alternativas utilizdveis;

Habitagdes para fixagdo, em regime de residéncia habitual,
dos agricultores, nas seguintes condigdes:

Area minima de lote — 10 000 m?:

Area de construgio — 20 m? por cada 1000 m® de 4rea
de terreno ou prédio ristico, com o mdximo de
300 m?, incluindo edificagdes anexas porventura exis-
tentes e ndo destinadas a habitacdo;

Altura méxima de edificagdo — 5,5 m ao beirado;

Pequenas arrecadagdes para apoio agricola, nas seguintes
condigdes:

Area de construgdo — 5 m? por cada 1000 m? de drea
de terreno ou prédio ristico, com o mdximo de
60 m?, incluindo edificagdes porventura existentes e
ndo destinadas 4 habitagdo;

Altura mdxima de edificagdo — 2,5 m ao beirado.

3 — As edificagdes ja existentes nestas zonas poderdo ser recupe-
radas ou remodeladas, salvo se puserem em causa a continuidade
do corredor verde.

Artigo 32.°

Zonas de equipamento

1 — As zonas de equipamento sdo destinadas exclusivamente 4 ins-
talagdo de equipamentos de interesse piublico e utilizacio colectiva.

2 — Os projectos de equipamentos devem ser acompanhados por
um estudo de integracdo urbana, devendo ser previsto estacionamento
com capacidade adequada aos usos previstos. Os par@metros urba-
nisticos a considerar para a edificacdo serdo os constantes do ar-
tigo 26.°, n.° 4, alinea @), com uma majora¢do de 30 %, enquanto
para o estacionamento se aplicard o disposto no artigo 28.°

3 — Nas zonas de equipamento observar-se-4 um regime transit6-
rio que antecederd a sua utilizagdo para o uso publico e que con-
siste em ndo se permitir:

a) A execu¢do de quaisquer edificagdes;

b) Destruigdio do solo vivo e do coberto vegetal;
¢) Alteragdes a topografia do solo;

d) Derrube de quaisquer drvores;

e) Descarga de entulho de qualquer tipo.

4 — Nas zonas de equipamento onde j4 existam edificagdes, estas
poderdo ser recuperadas ou remodeladas (a tftulo precério) se tal ndo
se mostrar incompativel com a sua futura utilizagdo como equipa-
mento.

5 — E interdita a instalagdo de recintos escolares ¢ ou desporti-
vos sob linhas aéreas de alta tensdo, e reciprocamente.

6 — Os equipamentos desportivos de base/formativos e os equi-
pamentos recreativos de base constituem o nivel bdsico da estrutura
de servigos de desportos e recreagdo. Para as instalagdes destes equi-
pamentos encontram-se areas reservadas.

Esta previsdo de equipamentos desportivos constitui uma base nor-
mativa sem caracter rigido ou absoluto, devendo adaptar-se com sufi-
ciente flexibilidade, tendo em ateng@o os equipamentos j4 existentes —
campos de futebol, piscina coberta, piscina natural/fluvial, pavilhdo
desportivo, gindsio de fisioterapia e centros recreativos e culturais.

O critério adoptado a partir de recomendag¢des do Conselho da
Europa e do Conselho Internacional para a Educagéo Fisica e 0 Des-
porto (UNESCO) atribui uma quota global de 4 m* de superficie des-
portiva util por habitante, repartida pelas tipologias de equipamen-
tos de base, de modo a atribuir cerca de:

95 % das 4reas a reservas para actividades ao ar livre em terre-
nos de jogos e atletismo;

2% a 2,5% para salas de desporto;

1,5% para superficies de plano de d4gua em piscinas cobertas
e ao ar livre.

SECGAO II
Espaco urbano 2 — Outros aglomerados

Artigo 33.°
Definigiio

Os restantes aglomerados do municipio, delimitados no cartograma
n.° 3 — planta de ordenamento, a escala de 1:25 000, sdo as zonas

residenciais de dimensdo demogrifica inferior & da vila de Penela,
de evolugdo mais moderada, ¢ onde deverd verificar-se a existéncia
da totalidade das infra-estruturas urbanas (4gua, esgotos, electrici-
dade, recolha de lixos e espagos livres tratados). Os aglomerados en-
globam zonas de uso dominante residencial.

Artigo 34.°
Zonas residenciais

1 — S#o zonas residenciais as destinadas predominantemente & ha-
bitagdo e equipamento complementar, tais como instalagdes cultu-
rais, recreativas e comerciais.

permitida a instalagdo de unidades hoteleiras, restaurantes ou
similares, bem como de pequenos estabelecimentos artesanais ¢ in-
dustriais compatfveis com a habitagdo, desde que integrados nas con-
digdes de edificabilidade das respectivas zonas.

2 — Para cada zona residencial sdo definidos Indices de utiliza-
¢80 maximos e nimero de pisos maximo, devendo ser elaborados,
quando necessdrio, planos de pormenor ou outros estudos de con-
junto (estrutura vidria, alinhamentos, defini¢io de volumes, etc.) que
pormenorizem os condicionamentos urbanisticos.

3 — Na auséncia de estudos de conjunto, € quando estes ndo se
mostrarem indispensdveis, as edificagdes deverdo respeitar as carac-
teristicas urbanisticas da zona, implantar-se com frente para a rua
e integrar-se dentro do volume delimitado pelo alinhamento domi-
nante, profundidade e cércea dominantes e afastamento aos limites
laterais, conforme o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e
construgdes nas propriedades contiguas.

4 — Para as zonas residenciais dos aglomerados sdo estabelecidos
os seguintes condicionamentos urbanisticos:

a) Indice de utilizagdo méximo:

Loteamentos que obriguem a obras de urbanizagio — 0,40;

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente para
via publica e lotes existentes ndo decorrentes de alvard
de loteamento — 0,80 aplicado & faixa de 50 m de pro-
fundidade confinante com a via publica.

b) Nimero de pisos maximo — o dominante no local e nunca
superior a trés.

5§ — Aos aglomerados aplica-se o disposto no artigo 25.° eno n.° 5
do artigo 26.°
Artigo 35.°
Estacionamento

1 — O nimero de lugares de estacionamento a prever nas zonas
residenciais dos aglomerados ndo deverd, em principio, ser inferior
ao definido no quadro seguinte:

Numero de lugares de estacionamento
Usos
Minimo
Total publico
(percentagem)
Residencial .................... 1,5 lugares/fogo -
Comeércio e servigos ........... 1 lugar/50 m 50
Industrial ..................... 1 lugar/50 m? 20
Hotelaria ..................... 1 lugar/quarto 20
Similares de hotelaria .......... 1 lugar/25 m? 80

2 — Sempre que as condigdes urbanisticas ndo permitam a apli-
cac8o destes valores, deverdo as solugdes a encontrar aproximarem-
-se 0 mais possivel dos par@metros indicados.

Artigo 36.°
Zonas de egnipamentos

1 — S0 previstas nos aglomerados zonas de equipamento, desti-
nadas exclusivamente 3 instalagdo de equipamentos e servigos de in-
teresse publico e utilizacdo colectiva, as quais se aplica o disposto
no artigo 32.°

2 — Aplica-se o disposto no n.° 6 do artigo 32.°, sobre a progra-
magdo de equipamentos desportivos.
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SECCAO 111
Espagos agricolss

Artigo 37.°
Definiciio

1 — Os espagos agricolas, delimitados no cartograma n.° 3 —
planta de ordenamento, 2 escala de 1:25 000, sdo destinados pre-
ponderantemente & actividade agricola e desenvolvimento pecudrio
em virtude da qualidade do solo e das condi¢des climdticas (os es-
pagos incluidos na RAN), englobando ainda as 4reas que, através
de acgdes de recuperagdio ou reconversdo, apresentem potencialida-
des de futura utilizacdo agricola (os espagos de uso agricola com-
plementar que ndo estdo incluidos na RAN).

2 — Nos espagos agricolas ndo incluidos na RAN e ou na REN
poderdo ser licenciadas edificagdes ou alterados usos (para habita-
¢d0, pecudria, turismo de habitagdo, agro-turismo turismo rural, ho-
telaria, instalacdo de agro-industrias ou exploragdo florestal) nas se-
guintes condi¢des cumulativas:

a) Dimensdo minima da parcela quando as edificacdes se desti-
narem a habitagiio propria — 5000 m® ¢ desde que ndo ten-
dam a formar aglomerado de um ¢ outro lado da via;

b) Dimensdo minima da parcela nos restantes ca-
sos — 20 000 m?;

¢) Nimero méximo de pisos — 2;

d) Area méxima de construgdo — 250 m? [alinea a)], ou a apli-
cagdo do indice de utilizagdo de 0,05 (restantes casos);

€) Infra-estruturas para utiliza¢do da rede publica, quando tal
for vidvel, ou realizadas através de sistemas auténomos de
acordo com as normas técnicas definidas pela Cdmara Mu-
nicipal.

3 — Extraordinariamente, quando ndo haja outra solugdo técnica
vidvel, poderd aceitar-se a implantagio de equipamentos colectivos
ndo integrdveis ou a localizar exteriormente aos espagos urbanos,
como sejam:

a) Cemitério, capela, campo de jogos;

b) Estagbes de tratamento de dguas e esgotos;

c) Estagdes de tratamento de residuos sélidos;

d) Subestagdes eléctricas, postos de transformacdo, instalagdes
de telecomunica¢des e antenas;

e) Estabelecimentos prisionais, instalagdes militares, de seguranga
¢ de protecgdo civil (detecgdo e combate a incéndios, nomea-
damente).

Nestes casos, a drea minima de terreno devera ser 5000 m?,
o indice de utilizagdio madximo de 0,1 e a 4rea minima a man-
ter agricultada de 40 % do total do terreno, sendo obrigaté-
ria a apresentagdo de projecto de arranjos exteriores.

4 — No caso da instalagdo de unidades agro-industriais, para ho-
telaria e outros empreendimentos de indiscutivel interesse social ou
cultural, dever-se-4 cuidar especialmente das condigdes de acesso (pu-
blico e pavimentado), parqueamento (10 % da drea total edificada),
integragdio paisagistica e protecgdo ambiental, sendo obrigatdria a
apresentagdo e execugdo de projectos de arranjos exteriores.

SECCAO IV
Espacos florostais

Artigo 38.°
Definicdo

I — Os espagos florestais, delimitados no cartograma n.° 3 —
planta de ordenamento, A escala de 1:25 000, s3o os destinados pre-
dominantemente & produgdo de material lenhoso, resinas ¢ outros
produtos florestais ¢ incluem tanto as que se apresentem j4 floresta-
das (onde se devem impor regras de preservacdo) como as reas que
possuem potencialidades de uso futuro mediante accdes de reconver-
sdo ou recuperacdo (correspondentes a solos de menor capacidade
agricola ¢ que sdo contiguos aos espagos florestais existentes).

Tém ainda como fim assegurar a correcgdo das disponibilidades
hidricas ¢ diminuir os riscos de erosfio dos solos, permitindo a sua
recuperagdo funcional ¢ o incremento do valor ecossistémico e re-
creativo da paisagem.

2 — Nas zonas florestais ndo inseridas na REN poderdo ser licen-
ciadas edificagdes com as seguintes caracteristicas:

Para habitagdo prépria ou de apoio 4 actividade florestal ¢ a
instalagBes hoteleiras e similares, desde que ndo tendam a for-

mar aglomerado a um e outro lado da via, nas seguintes con-
digdes cumulativas:

a) Dimensdo minima da parcela — 10 000 m?;

b) Manuten¢do ou criagdo de uma 4rea arborizada nunca
inferior a 75% da 4ra total da parcela;

¢) Nimero méximo de pisos — dois ou cércea de 7,5 m;

d) Area mdxima de construgio — 250 m? (habitagdo pro-
pria ou de apoio & actividade florestal) ou a aplicagdo
do indice de utilizagdo de 0,05 (restantes casos);

e) Infra-estruturas — utiliza¢do da rede publica, quando tal
for vidvel, ou realizada através de sistemas auténomos,
de acordo com as normas técnicas definidas pela Camara
Municipal;

Para instalagdes industriais ou pecudrias de funcionamento es-
pecifico ou ndo integrdveis noutros espagos, nas seguintes con-
di¢des cumulativas:

a) Dimensdo minima da parcela — 25 000 m?;

b) Manutengdo ou criagdo de uma drea arborizada nunca
inferior a 50 % da érea total da parcela;

¢) Indice de utilizagio maximo de 0,05, com um indice vo-
lumétrico méximo de 5 m*/m?;

d) Infra-estruturas — utilizagdo da rede publica, quando tal
for vidvel, ou realizada através de sistemas auténomos
de acordo com as normas técnicas definidas pela Camara
Municipal;

Para implantagdo de equipamentos colectivos ndo integraveis ou
a localizar exteriormente aos espagos urbanos, como sejam:

a) Cemitério, capela, campo de jogos;

b) Estagbes de tratamento de dguas e esgotos;

¢) Estacdes de tratamento de residuos sdlidos;

d) Subestagdes eléctricas, postos de transformagdo, insta-
lagdes de telecomunicagdes e antenas;

¢) Estabelecimentos prisionais, instalagdes militares, de se-
guranga e de protecgdo civil (detec¢do e combate a in-
céndios, nomeadamente).

Nestes casos, a drea minima de terreno deverd ser

5000 m?, o indice de utilizagdo maximo 0,1 e a drea mi-
nima a manter florestada de 40% do total do terreno.

No caso da instalagdo de unidades pecudrias e industriais, para
exploragdo florestal, para hotelaria e outros empreendimentos de in-
discutivel interesse social ou cultural, dever-se-4 cuidar especialmente
das condigdes de acesso (publico e pavimentado), parqueamento (10 %
da 4rea total edificada), integracdo paisagistica ¢ proteccdo ambien-
tal, sendo obrigatéria a apresentagdo e execugdo de projectos de ar-
ranjos exteriores.

Artigo 39.°
Medidas de prevengdio e controlo dos povoamentos

| — As 4reas de povoamento florestal, indicadas no cartograma
n.° 8 e caracterizadas (em legenda) quanto & composi¢do, sdo alvo
de medidas preventivas contra os fogos florestais ¢ de controlo dos
povoamentos.

Sem prejuizo do disposto no artigo 9.° do Decreto Regulamentar
n.° 55/81, de 18 de Dezembro (medidas preventivas gerais de cardc-
ter policial), estabelece-se o seguinte:

a) Nos projectos de arborizagdo ou rearborizagdo, em especial
de pinheiro-bravo ou de eucalipto, nunca deverio as man-
chas por elas ocupadas exceder 100 ha sem serem cantona-
das por faixas de folhosas, mais resistentes ao fogo, nomea-
damente ao longo das linhas de dgua e com uma largura
nunca inferior a 25 m para um e outro lado da linha de tal-
vegue;
Nos projectos de arborizagio ou rearborizagdo devem cons-
tar os locais para constru¢do de pequenas barragens, agudes
ou represas onde o declive do talvegue permita a formagio
de lengdis de dgua de certa extensdo;
¢) Deverdo ser preservados todos os nucleos de vegetacdo na-
tural existentes, constituidos por espécies florestais folhosas,
nomeadamente carvalhos, freixos, amieiros e castanheiros;
d) A técnica dos fogos controlados sé pode ser utilizada sob
orientagdo e responsabilidade de pessoal técnico especializado
da Direcgdo-Geral das Florestas ou por ¢la credenciado e com
aviso prévio ao corpo de bombeiros local.

b

~—

2 — As acgles de arborizagdo ou rearborizagdo com recursos a
espécies de rapido crescimento exploradas em revolugdes curtas es-
tdo condicionadas por autoriza¢do prévia da Direcgao-Geral das Flo-
restas, no ambito do Decreto-Lei n.° 175/88, de 17 de Maio.
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Artigo 40.°

Classificacio de manchas florestais
quanto ao grau de risco de incéndio

1 — Segundo o grau de risco de incéndio — cartograma n.° 9—
as manchas florestais sdo agrupadas em quatro classes, correspon-
dendo a diversos graus de sensibilidade ao fogo:

a) Classe 1 — Extremamente senstvel;
b) Classe 11 — Muito senstvel;

¢) Classe III — Sensfvel;

d) Classe IV — Pouco sensivel.

2 — Nas dreas de maior sensibilidade ao fogo, nomeadamente nas
classificadas como Extremamente senstvel ¢ Muito senstvel, serfio cria-
dos niicleos que abrangem as grandes manchas de elevada taxa de
arborizagdo, onde se reconhece ser prioritdria a aplicagdo de medi-
das mais intensas de defesa.

Os nucleos referidos serdo divididos em zonas dimensionalmente
adequadas, designadas por zonas criticas, onde se prevé o planea-
mento ¢ organiza¢do de ac¢des especiais de prevencdo e de utiliza-
¢do coordenada de meios de detecgdo e combate — planos especiais.

Os planos especiais, a elaborar num prazo de trés anos apds rati-
ficagdo do PDM, incluirdo infra-estruturas e obras adequadas, no-
meadamente:

a) Rede de postos de vigia;

b) Rede vidria florestal;

¢) Rede de linhas corta-fogo;

d) Rede de postos de abastecimento de 4gua;

e) Construgdo e conservagdo de heliportos e pistas para utiliza-
¢30 de meios aéreos;

/) Rede de radiocomunicagdo;

g) Parques de emergéncia previstos no artigo 3.° do Decreto-
-Lei n.° 327/80;

h) Outros meios e recursos existentes, designadamente de com-
bate;

no Ambito dos n.” 4 e 5 do artigo 12.° do Decreto Regulamentar
n.° 55/81, de 18 de Dezembro.

3 — As infra-estruturas de apoio aos fogos dentro dos limites das
areas publicas — perimetros florestais — s3o as seguintes:

a) Centro de Prevengido e Detecgdo de Incéndios da Lousa (no
aerddromo da Lousd);

b) Apoio por meios aéreos, na época dos fogos (sediado no ae-
rédromo da Lousd);

¢) Aerédromo da Lousd;

d) Pista do Trevim (em Santo Anténio da Neve);

€) Rede de caminhos florestais com cerca de 30 km de extensio;

S Trés tanques de 4gua em Mestras/casa do guarda, Vale Mau
e Vale Mau/obras do Dr. Bacalhau;

g) Um posto de vigia em Malhadizes (P 42-6);

h) Um posto de vigia em Castanheira de Péra (P 42-5) com vista
para o P 42-6;

i) Duas barragens de terra em Vale Mau e¢ Vale Mau/obras do
Dr. Bacalhau;

para além de caminhos florestais fora dos perimetros florestais e tan-
ques de dgua a nivel particular.

4 — O concetho de Penela é caracterizado como Extremmamente sen-
sivel e Muito senstvel, segundo o grau de risco de incéndio das man-
chas florestais.

Os planos especiais previstos no artigo 12.° do Decreto Regula-
mentar n.° 55/81, de 18 de Dezembro, devem abranger todo o con-
celho, excluindo-se a esta drea os espagos urbanos, espagos indus-
triais, espagcos para industrias extractivas e espagos agricolas indicados
na planta de ordenamento.

SECCAO V

Espacos industrisis (nfo incluidos na vila de Poenele
e nos aglomerados)

Artigo 41.°
Identificaciio e caracterizacdo

1 — S&o previstos espagos industriais fora da 4rea delimitada para
a vila de Penela e dos restantes aglomerados, que se destinam a im-
plantagdo de edificios e estabelecimentos industriais, neles se incluindo
as areas destinadas a instalagdo de laboratdrios de pesquisa e and-
lise, armazéns, depdsitos, silos, oficinas, edificios de natureza recrea-

tiva e social ao servigo dos trabalhadores da industria, escritorios
¢ salas de exposicio ligadas & actividade de produgio, e ainda a edi-
ficagdo de habitagdo para encarregados e pessoal de vigildncia € ma-
nutengdo dos complexos industriais.

2 — Os estabelecimentos industriais a instalar nos espagos indus-
triais ficam sujeitos as regras disciplinares do exercicio da actividade
industrial, tal como se encontram definidas no Decreto-Lei n.° 109/91
e no Decreto Regulamentar n.° 10/91, ambos de 15 de Margo, com
o objectivo da preven¢do dos riscos e inconvenientes resultantes da
laborago dos estabelecimentos industriais, tendo em vista salvaguar-
dar a saide piblica e dos trabalhadores, a seguranga de pessoas e
bens, a higiene e seguranga dos locais de trabalho, o correcto orde-
namento do territério e a qualidade do ambiente.

3 — Nos planos de pormenor e nos loteamentos que obriguem a
obras de urbanizagdo, para além dos estudos de impacte ambiental
previstos na legislagdo (Decreto-Lei n.° 109/91 e Decreto Regulamen-
tar n.° 10/91, ambos de 15 de Margo), deverdo ser respeitados os
seguintes condicionamentos:

a) Indice de utilizagdo méximo — 0,40;

b) Percentagem de ocupagdo do solo maxima — 35 %;

¢) Cércea maxima — 7 m, excepto instalagbes técnicas devida-
mente justificadas;

d) Percentagem mdxima de solo impermeabilizado — 60 %.

4 — Nos loteamentos apenas com lotes com frente para a via pi-
blica e nos lotes ndo decorrentes de alvard de loteamento deverdo
ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Indice de utilizagdo maximo — 0,50, aplicado 2 4rea do lote;

b) Percentagem de ocupagdo do solo — 45 %;

¢) Na auséncia de plano de pormenor aprovado, a altura ma-
xima de qualquer corpo do edificio ndo poderd ultrapassar
um plano a 45°, definido a partir de qualquer dos lados do
lote com o maximo de 7 m, com excepgdo de instalagdes téc-
nicas devidamente justificadas;

d) As edificagdes ndo poderdo ter uma frente continua superior
a 75 m ou profundidade superior a 50 m, salvo instala¢des
técnicas devidamente justificadas ou unidades cujo /ay-out as-
sim o obrigue;

e) Afastamento minimo das edificacdes aos limites do lote —
8 m, excepto no caso de unidades com uma parede comum.
Nas faixas de protec¢do entre os edificios e os limites do lote
apenas podem ser autorizadas edificagdes de pequena altura,
tais como portarias e postos de transformagéo;

/) Percentagem maxima do solo impermeabilizado — 70 %,

£) A drea destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal
afecto A vigildncia ndo deverd ser superior ao menor dos se-
guintes valores:

10% da 4rea de construgdo;
140 m?.

5 — Dar-se-4 preferéncia a instalagdo de armazéns e estabelecimen-
tos industriais das classes B, C ou D, constantes da tabela anexa ao
Regulamento do Exercicio da Actividade Industrial (Decreto Regu-
lamentar n.° 10/91).

6 — Tratando-se de unidades industriais da classe A, o seu licen-
ciamento serd precedido de estudo de impacte ambiental, de acordo
com o Decreto-Lei n.° 186/90, de 6 de Junho, e Decreto Regula-
mentar n.° 38/90, de 27 de Novembro.

7 — O tratamento dos efluentes deverd, quando necessdrio, ser rea-
lizado em estagdo prépria, antes de langados na rede piblica ou nas
linhas de drenagem natural, respeitando em qualquer dos casos as
disposi¢cdes dos Decretos-Leis n.®* 74/90, de 7 de Margo, e 352/90,
de 9 de Novembro.

8 — Os espagos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgio entre os edificios e os limites do lote, serdo tratados
como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de se assegurar a pos-
sibilidade de acesso & circulagdo de veiculos de emergéncia e implan-
tacio de ETAR quando necessério.

9 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de siste-
mas antipoluentes por forma a dar cumprimento, nomeadamente,
aos Decretos-Leis n.** 74/90, de 7 de Margo (Lei da Qualidade da
Agua), 72/90, de 2 de Margo, 352/90, de 9 de Novembro (Lei do
Ar), e legislagdio complementar, 251/87, de 24 de Junho (Lei Geral
sobre o Ruido), 292/89, de 2 de Setembro, e 488/85, de 25 de No-
vembro, as Portarias n.°* 374/87, de 4 de Maio, e 768/88, de 30
de Novembro (resfduos), e aos Decretos-Leis n.”* 224/87, de 3 de
Junho, e 280-A/87, de 17 de Julho (riscos de acidentes graves).

10 — Nio devera ser permitida a instalagdo de industrias sem que
sejam executadas as infra-estruturas de apoio.
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11 — Seré obrigatdrio o licenciamento industrial, nos termos da
legislagdo aplicdvel, previamente & instalagdo ou ampliagdo de qual-
quer actividade industrial.

12 — Nas zonas industriais respeitar-se-4 ainda o estipulado no
n.° 5 do artigo 26.°

Artigo 42.°
Estacionamento

O nimero de lugares de estacionamento a prever nas zonas in-
dustriais ndo deverd ser, em grindpio. inferior a um lugar com 20 m?
de superficie por cada 50 m” de 4drea bruta de construgfio. Deverdo
ser ainda assegurados os espagos necessdrios a circulagio e mano-
bras dos veiculos ligeiros e pesados, bem como para o aparcamento
de motociclos.

SECGAO VI
Espacos para indistrias extractivas

Artigo 43.°
Identificagiio e caracterizagdio

1 — O concelho de Penela dispde de formagdes geoldgicas que,
pela sua natureza, tém interesse como matéria-prima para a indis-
tria da construgdo civil e cerimica, como sejam as massas minerais
de xisto e calcdrio, calcdrios dolomiticos ¢ margas do Jurdssico (Jm,
Ji e Tj) e uma pequena &rea de granitos.

2 — Os espagos para a industria extractiva — identificados no car-
tograma n.° 3 — planta de ordenamento— caracterizam-se pela
ocupagdo exclusiva de exploragdo de inertes, incluindo as necessd-
rias instalagbes e equipamentos.

Sio licenciados pela Camara Municipal e identificados do seguinte
modo:

a) Pedreira de calcdrio — localizada na freguesia da Cumieira;
b) Pedreira de calcdrio — localizada na freguesia de Sdo Miguel.

3 — No espago de industria extractiva consolidada manter-se-a a
actividade de extrac¢do, de acordo com as condigles impostas pela
legislagao aplicdvel.

SEC¢AO VII

Espaco cultural — Centro histirico de Penela
(espago de estudo de preservaclo o recuperagiio da vila de Penela)

Artigo 44.°
Disposicdes gerals

1 — O centro histérico de Penela, cuja 4drea é delimitada nos car-
togramas n.” 3 — planta de ordenamento, a escala de 1:25 000, e
10, & escala de 1:10 000, corresponde a uma 4rea de valor histérico
e ambiental que deverd ser conservada, recuperada ¢ valorizada.

2 — Os planos de pormenor, as urbanizagdes ¢ as edificacdes, re-
modelagdes, ampliagdes, reparagdes, restauros e demoligdes a reali-
zar nesta area deverdo obedecer as seguintes orientagdes:

a) Deverd manter-se, tanto quanto possfvel, a topografia natu-
ral do terreno;

b) As construgdes existentes devem, em principio, ser conserva-
das, restauradas ou remodeladas;

¢) Apenas serdo permitidas demoli¢des totais de edificios que,
reconhecidamente, ndo apresentem valor histérico ou arqui-
tecténico ou quando a sua conservagdo, sob o ponto de vista
de seguranga e salubridade, ndo seja tecnicamente recomen-
dével, confirmada por vistoria da Cdmara Municipal com o
apoio do Instituto Portugués do Patriménio Cultural. Ou-
trossim, é obrigatério conservar e recuperar os edificios an-
tigos (perante notificagdo da Camara Municipal ndo acatada
podera o municipio realizar as obras de reabilitagdo ou es-
coramentos de emergéncia por conta do proprietario);

d) Nenhuma demoli¢do, ainda que parcial, serd licenciada pelo
munic{pio sem prévia aprovagdo de um projecto de substi-
tuigdo elaborado no respeito pelas regras de rigorosa integra-
¢do arguitecténica e paisagistica;

e) Nio ¢ permitida a demoli¢do ou alteragdo de qualquer ele-
mento ou pormenor notdvel;

/) Nos restauros, deverdo ser recuperados escrupulosamente os
pormenores notdveis deteriorados.

Constituem elementos obrigatérios dos projectos de remo-
delagdo, ampliagdo, reparagdo e restauro:

1) Levantamento desenhado rigoroso do existente nas es-
calas 1:50 ou 1:100;

2) Documentagdo fotogrdfica pormenorizada de exteriores
e interiores;

g) Nos planos de pormenor serdo mantidos os alinhamentos, as
volumetrias ¢ a forma que definem a silhueta dos edificios
(em particular as d4guas de cobertura), a menos que obras de
reconstituicdo/reposicdo, bem como as densidades de ocupa-
¢do do solo jd existentes;

h) As reparagdes ou adaptagdes de edificios deverdo manter a
tipologia geral, os materiais ¢ os elementos arquitecténicos
que os caracterizam;

i) Ndo ¢ permitida a colocagdo de portas metdlicas ou de tipo
industrial;

/) A caixilharia serA em madeira envernizada ou pintada.
Admite-se a utilizagfio de caixilharia de aluminio termolacado,
desde que salvaguardada a sua identificagdo com a estética
do edificio e procurando a harmonia e a autenticidade/iden-
tidade prépria da zona;

) As portas e janelas deverdo respeitar as caracterfsticas das
existentes na zona, no que se refere ao pormenor, incluindo
puxadores e ferragens;

m) As coberturas deverdo ser em tetha do tipo Romana, podendo,
em casos pontuais, e desde que os edificios ndo sejam classi-
ficados, aceitar-se a telha cerdmica vermelha do tipo Lusa;

n) E proibida a redugdo das superficies dos pétios, jardins e ou-
tros espacos livres ao nivel térreo de que resulte aumento da
densidade de ocupagdo do solo;

0) As garagens particulares serdo autorizadas desde que a sua
implantagfio seja esteticamente admissivel e o acesso automoé-
vel n#o interfira de forma sensivel com arruamentos de pedes
existentes ou a criar.

3 — A drea do centro histérico devera ser objecto de plano de sal-
vaguarda e protecgdo ¢ regulamento municipal, elaborado com o
apoio do Instituto Portuguds do Patriménio Cultural, que podera
dividir toda a drea em zonas mais pequenas segundo os graus de pro-
tecglio derivados do seu diferente valor histérico-arquitectdnico e ar-
queoldgico.

SECCAO VIII
Especo netural — Loucainha — Espago cultural — Rulnas do Rabagal

Artigo 45.°
Identificaciio e caracterizagio

1 — Os espagos natural e cultural — identificados nos cartogra-
mas n.” 3 — planta de ordenamento, 11 e 12, respectivamente — en-
globam 4reas compostas por paisagens naturais — piscina fluvial (no
espaco natural) — e ocupac¢des humanas de caracteristicas cénicas,
histdricas e culturais — ruinas romanas (no espago cultural)— em
que se¢ pretende a conservagio da natureza e protec¢do da paisagem
de forma a permitir a salvaguarda da estrutura bioffsica necessdria
para que se possa realizar a utilizagdo dos recursos naturais do ter-
ritério, sem que sejam degradados determinados ecossistemas de que
dependem a estabilidade e fertilidade das regides e a permanéncia
de muitos dos seus valores econémicos, sociais e culturais.

Estas dreas, que tdm um sentido hidico e cultural, respectivamente,
poderdo sofrer intervencdes de aproveitamento turistico, de recreio
¢ lazer, a estabelecer através de planos de pormenor {que terdo em
conta as condicionantes existentes) e estudos de impacte ambiental,
visando a valorizagdo do actual patriménio edificado.

TITULO IV
Autorizagio para construir 6 compensagdes aoc municipio
SECGAO 1
Autorizagio para construir

Artigo 46.°
Principios

1 — Dentro dos limites fixados para a vila de Penela, outros aglo-
merados, nos espagos industriais € nos espagos naturais, a edifica-
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¢do em qualquer terreno ndo definido como lote urbano deverd em
principio ser precedida de operag¢do de loteamento urbano, de acordo
com solugdo urbanistica adequada ao local.

Serd ainda permitida a edificacdo em lote urbano € em terrenos
confinantes com a via piiblica onde ndo exista ainda edificagdo, de-
vendo a solugdo urbanistica adequar-se ao local.

2 — Nas restantes dreas do concelho, nomeadamente nos espagos
agricolas e florestais, ndo sdo permitidas operagdes de loteamento
urbano. A edificagdo apenas serd permitida de acordo com o deter-
minado no presente Regulamento, de acordo com os usos pretendi-
dos e quando nio conduza a perturbagdo das estradas nacionais ou
municipais colectoras e de maior singificado de ligagdo, nomeada-
mente quando se estiver em presenga de potencial alongamento dos
aglomerados ao longo dessas vias ou pressdes nesse sentido.

Artigo 47.°

Cilculo da drea bruta de construcdo
pela aplicagio do fndice de utilizag¢do

A drea bruta de construgdo resultante da aplicagdo do indice de
utilizagdo calcula-se nos termos prescritos nas alineas seguintes:

a) Considera-se a drea total do terreno deduzida da drea que
se mantiver na posse do proprietdrio com estatuto de prédio
rustico, se tal se verificar;

b) A 4rea determinada no nimero anterior aplica-se o {ndice de
utilizagdo referente A zona da planta de ordenamento que o
abrange, A parte do terreno destinada a fins residenciais, in-
dustriais ou de equipamento;

¢) Se parte do terreno se localizar em zona verde, aplica-se a
esta parte um {ndice de utilizagdo correspondente a dois ter-
¢os da zona com possibilidades de edificacdo contigua (em
principio, serd em relagdio ao indice aplicdvel ao terreno onde
é possivel edificar);

d) A 4rea bruta de construgdo correspondente ao {ndice de utili-
zagdo serd, para o terreno em causa, o somatodrio das dreas de-
terminadas nas alfneas b) e ¢}, mas ndo poder4 ultrapassar em
mais de 50 % a possibilidade construtiva inerente a parte ur-
bana do terreno.

Artigo 48.°

Tolerfincias em relagiio i drea bruta de construciio autorizada

1 — Nas zonas residenciais e de equipamentos da vila de Penela
e dos outros aglomerados poderd admitir-se uma tolerdncia em rela-
¢d0 ao valor da 4rea bruta de constru¢do que para cada terreno é
obtida através da aplica¢do do indice de utilizacdo, de acordo com
as alineas seguintes:

a) Em loteamentos apenas com lotes confrontando com a via
piblica e em lotes ndo constitufdos através de loteamentos
titulados por alvard, a drea bruta de constru¢do ndo deverd
ser superior a menor das duas seguintes:

A decorrente das caracteristicas urbanisticas da ocupagdo
existente;

A resultante da aplicagdo de uma majoragdo de 10% do
respectivo {ndice de utilizagdo A faixa de terreno inse-
rida em zona residencial;

b) Nio se permitem tolerdncias em operag¢des de loteamento do
tipo geral (que incluam obras de urbanizacdo).

2 — Nos espagos € nas zonas industriais, a drea bruta de constru-
¢d0 a autorizar s6é poderd ser ultrapassada:

a) Quando tal se mostre necessdrio para dotar a edificagio exis-
tente com o minimo de condigdes de habitabilidade;

b) Em loteamentos apenas com lotes confrontando com a via
plblica e em lotes urbanos j& constituidos, em valor percen-
tual nunca superior a 10% do valor obtido através da apli-
cacdo do indice de utilizagdo;

¢) Nio se permitem tolerdncias em operagdes de loteamento do
tipo geral.

3 — Nao se permitem tolerdncias em operagdes de loteamento pre-
vendo uma 4rea de construgdo superior a 5000 m?.

SECGAQ 11
Compensacies a0 municipio
Artigo 49.°
Principios

1 — A gestdo urbanistica municipal deverd respeitar e fazer cum-
prir o zonamento e os indices do presente Regulamento e ainda pros-
seguir os principios:

a) Da equidade de tratamento das diversas iniciativas;
b) De que compete aos promoteres de loteamentos e edificagSes
suportar os custos das correspondentes infra-estruturas. Caso

estas ndo existam deverdo, por eles, ser construidas ou pa-
gas; caso jd existam, haverd lugar ao pagamento da(s) taxa(s)
decorrente(s) do aproveitamento de bens de utilizagdo pu-
blica;

c¢) De que eventuais excepgdes ao principio definido na alinea
b) devem ser consideradas como subsidio, apoio ou promo-
¢do municipal e visar fins sociais ou de desenvolvimento do
concelho, constando de forma geral e abstracta do regula-
mento municipal.

2 — As prescrigdes incluidas neste capitulo visam, fundamental-
mente, a defesa destes principios e compensam o diferencial sobre
o valor do terreno que, inevitavelmente, decorre do zonamento.

Artigo 50.°
Compensagées a0 municipio pelas licengas de loteamento

1 — Quando da emissdo de alvard de loteamento, para além da
taxa pelo processo técnico-administrativo, sdo devidas ao municipio,
separada ou cumulativamente:

a) Cedéncias de terreno destinadas a equipamerios e zonas verdes
de uso publico, previstos para o local;

b) Taxas pelas infra-estruturds iocais ndo execulaudas (para aiim
das previstas no projecto de loteamento) ou pelas infra-estru-
turas gerais tornadas necessdrias pelo empreendimento.

2 — Com as cedéncias de terreno pretende-se conseguir gue, de
forma tanto quanto possivel equitativa, cada loteamento contribua
com uma certa percentagem da sua drea para o patrimoénio fundia-
rio municipal destinado a equipamento e zonas verdes (ou mesmo
destinado & gestdo urbanistica), sem prejuizo das possibilidades cons-
trutivas dimanadas das normas regulamentares.

3 — Para além das infra-estruturas proprias do loteamento, orga-
mentadas (e pagas) directamente pelo promotor, deverd ainda com-
participar na execugdo das infra-estruturas gerais tornadas necessa-
rias pelo empreendimento entre os limiares de 100§ por cada metro
quadrado de drea bruta de construgdo autorizada (minimo) e 200%
por cada metro quadrado de 4rea bruta de construgdo autorizada
(mdximo). Estes valores sdo duplicados no caso de se tratar de pre-
tensdes localizadas fora dos espagos urbano e industrial que venham
a ser ligadas a rede publica.

Artigo 51.°
Cedéncias de terreno

1 — Quando da emissdo do alvard de loteamento deverdo ser ce-
didas ao municipio:

a) As éreas definidas em plano destinadas a equipamentos, zo-
nas verdes de uso publico e vias principais ainda nio cons-
truidas ou ainda para alargamento de vias principais existen-
tes, sem prejuizo de, por contrato de urbanizagdo, a gestdo
e conservagdo das referidas zonas verdes e equipamentos poder
ser atribuida a pessoas ou entidades particulares ou de soli-
dariedade social;

b) As 4reas publicas destinadas a arruamentos, estacionamento
e espagos livres que servem directamente o conjunto a edifi-
car e decorram da solugdo urbanistica adoptada.

2 — No caso de o plano ndo estabelecer para a drea onde se lo-
caliza o loteamento guaisquer espagos destinados a equipamentos,
zonas verdes de uso publico e vias principais ainda ndo construidas
ou ainda para alargamento de vias existentes, 0 promotor poderd
substituir a cedéncia de 4dreas ao municipio por lote ou lotes de ter-
reno equivalente, ou pelo menor valor equivalente monetdrio, de entre
as seguintes alternativas:

a) 4008 por cada metro quadrado de 4rea bruta de construgdo
autorizada;

b) 12008 por cada metro quadrado de drea de cedéncia nio con-
cretizada.

3 — Compete 3 Assembleia Municipal, por proposta da Camara
Municipal, proceder A actualizagdo anual dos valores fixados no n.° 3
deste artigo.

4 — Com a cedéncia integral das dreas previstas no n.® 2 do ar-
tigo 50.°, ou o pagamento daquele valor equivalente monetdrio pre-
visto no n.° 3 do mesmo artigo, € 0 pagamento da comparticipa-
¢do nas infra-estruturas gerais, consideram-se cumpridas pelo
promotor as compensagdes devidas ao municipio pelas licengas de
loteamento.
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Artigo 52.°
Taxas pela passagem das licencas de construciio

1 — Pela passagem da licenga de construgfo, para terrenos exis-
tentes ndo constituidos através de alvard de loteamento, sdo devidos
ao municipio, para além da taxa pelo processamento técnico-
-administrativo, taxas pelo aproveitamento de bens de utilizagdo pu-
blica, que serdo anualmente actualizadas pela Assembleia Municipal.

2 — O valor destas taxas ndo deverd ser superior a 6008 por cada
metro quadrado de drea bruta de construgdo autorizada, ou o do-
bro, no caso de a pretensdo se localizar fora dos espagos urbano
ou industrial e as suas infra-estruturas venham a ser ligadas a rede
publica.

Artigo 53.°

Determinacio do valor das taxas e demais compensa¢des
através de regulamento municipal a estabelecer

O valor das taxas e demais compensa¢des a0 municipio poderdo
ser definidas em regulamento municipal, caso se pretenda alterar o
estabelecido no presente titulo. Nessa situagdo, deverdo observar-se
as seguintes regras:

a) As taxas e cedéncias de terreno referidas nos artigos 48.°,
49.° ¢ 50.° serdo sempre estabelecidas em fun¢fio da area
bruta de construgdo que o promotor for autorizado a edifi-
car, diminuida da que, legalmente constituida, exista no local;

b) Os valores a praticar nio poderdo sofrer uma variagdo, para
mais ou para menos, superior a 50 % em relagio aos cons-
tantes no presente titulo.

Artigo 54.°
Redugdes e isencdes

Poderdo beneficiar da redu¢io ou isen¢do do pagamento das ta-
xas devidas nos termos do presente titulo as obras relativas a cons-
trugdo de empreendimentos a que seja reconhecido especial interesse
publico, mediante deliberagdo expressa da Cimara Municipal.

TITULO V
Incentivos ao investimento
Artigo 55.°

Natureza do investimento a incentivar

Os incentivos previstos neste titulo destinam-se a apoiar o investi-
mento dos sectores privado e cooperativo, contemplando as activi-
dades de natureza industrial, agro-pecudria, artesanal ¢ turistica. A
sua concretizagdo dependerd da natureza do empreendimento, da di-
mensdo do investimento e¢ do mimero de postos de trabalho a criar.

Artigo 56.°
Determinagiio do valor dos incentivos

Os incentivos ao investimento serdo definidos em cada caso pelo
executivo, de acordo com as seguintes regras gerais ¢ valores maximos:

1) Cedéncia de terrenos destinados & instalagdo dos investimen-
tos a concretizar, no todo ou em parte, ficando o investidor
obrigado a edificar as instalagdes previstas no prazo maximo
de um ano a contar da data da assinatura da escritura pu-
blica de cedéncia do terreno;

2) Em alternativa & cedéncia de terreno, atribui¢io de um sub-
sidio no valor de 50% do custo do terreno adquirido pelo
investidor, com o maximo de 3508 por metro quadrado;

3) Atribuigcdo de um subsidio consoante o nimero de postos de
trabalho a criar, de acordo com a seguinte tabela:

a) Até 10 postos de trabalho — 50 000§ por cada um;
b) Por cada posto de trabalho a mais -— 60 000§;

4) O valor maximo calculado para o conjunto dos incentivos
nido poderd ultrapassar 8 000 0008;

5) Para jovens investidores serd atribuida uma bonificagdo de
15% em relagdo aos valores atrds mencionados;

6) A empresa terd a sua sede social no concetho de Penela.

Artigo 57.°
Obrigacdes do investidor

I — A data de inicio de labora¢do do empreendimento ndo po-
derd ultrapassar o prazo de 18 meses a contar da celebragéo do con-
trato de apoio por parte da Cimara Municipal.

2 — O investidor obriga-se a manter a empresa em actividade, com
os postos de trabalho previstos no acordo, pelo prazo minimo de
cinco anos contados a partir da data de inicio de laboragdo da mesma.

3 — Nio poderdio ser transmitidas para outrem as responsabilida-
des contraidas para com a Cdmara Municipal sem que esta dé a sua
prévia autorizagio.

Artigo 58.°
Penalidades

1 — A falta de cumprimento dos termos do contrato de apoio
obriga o investidor & imediata restituicdo do subsidio atribuido de
acordo com o n.° 3 do artigo 56.°, acrescido dos encargos bancé-
rios maximos previstos na lei para operagdes activas.

2 — No caso dos terrenos cedidos, a falta de cumprimento dos
termos do contrato de apoio implica a imediata reversdo dos mes-
mos para a posse da Cdmara Municipal.

TITULO VI
Disposicles transitbrias e finais
Artigo 59.°

Apreciaciio de iniciativas urbanisticas em curso

1 — As iniciativas em curso, na data de entrada em vigor do pre-
sente Regulamento, serdo apreciadas em conformidade com as suas
disposi¢3es, excepto se tiver havido deliberagdo definitiva, em vigor,
da Cimara Municipal ou se forem mera execugdo de pedidos de via-
bilidade ou informagdo prévia temporalmente vélida.

2 — O plano deve ser seguido para as deliberagdes camardrias to-
madas apds a sua entrada em vigor.

Artigo 60.°
Condicionantes

Em todos os actos abrangidos por este Regulamento serdo respei-
tados, cumulativamente com as suas disposigdes, todos os diplomas
legais e regulamentos de cardcter geral em vigor, aplicdveis em fun-
¢do da sua natureza e localizagio, nomeadamente os respeitantes a
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, mesmo que
ndo estejam aqui expressamente mencionados.

Artigo 61.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos das presentes disposi¢des consideram-se preexis-
téncias, como tal constitutivas de direitos adquiridos, as actividades,
exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos e demais actos
que a lei reconhega como tal e as que, 4 data da entrada em vigor
deste Regulamento, cumpram qualquer das seguintes condigdes:

a) Nido carecerem de qualquer licenga, aprovagdo ou autoriza-
¢do, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade
competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que
as respectivas licencas, aprovacdes ou autorizages ndo tenham
caducado ou sido revogadas ou apreendidas.

2 — Os actos ou actividades licenciadas, aprovadas ou autoriza-
das a titulo precdrio ndo sdo considerados preexisténcias, nomeada-
mente para efeitos de renovagdo do respectivo titulo ou da sua trans-
formagdo em licen¢a, aprovagdo ou autorizacdo definitiva.

Artigo 62.°
Perimetros urbanos

A planta de ordenamento do PDM define os perimetros urbanos
dos diversos aglomerados, que correspondem as suas mdximas ex-
tensdes para o periodo de validade do PDM, na estrita observéncia
dos objectivos expressos para cada aglomerado.

Artigo 63.°
Unidades operativas urbanas e industriais

Sem prejuizo da existéncia de outras dreas a submeter a disciplina
de planos urbanisticos, constituem unidades operativas as dreas de-
limitadas na planta de ordenamento e incluidas em perimetros urba-
nos e industriais que deverdo ser objecto de plano de urbanizagdo
ou plano de pormenor, com cardcter prioritdrio, em cumprimento
da estratégia de ocupagdo territorial adoptada no PDM.
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Artigo 64.°
Salvaguarda do patrimdnio

A Camara Municipal de Penela procederd, sob a forma de plano
de pormenor ou regulamento municipal, a delimitagdo de 4reas ou
zonas que ficardo sujeitas a medidas de salvaguarda do patrimdnio,
edificado ou ndo, incluindo as respectivas zonas de protec¢do e even-
tuais condicionamentos 4 demoligdo e ou alteragdo das edificagdes
existentes e A4 construgdo de novas.

Artigo 65.°
Pretensdo de construgdo em classes de uso dominante

1 — A instalagdo de qualquer pretensdo de construgdo nas classes
de espagos delimitadas através de planos de urbanizagdo ou de por-
menor ficard contida nos respectivos regulamentos dos planos.

2 — Nao estando prevista em plano municipal aprovado, ndo po-
der4 ser autorizada a instalagao de uma pretensdo de constru¢do em
qualquer classe de uso dominante, desde que apresente formas de
incompatibilidade com aquele uso.

3 — Sio razdes suficientes de incompatibilidade todas as seguin-
tes circunstincias que resultem da utilizagdo, ocupagdo ou actividade
a instalar:

a) Produgdo de fumos, ruidos, cheiros ou resfduos que agra-
vem as condi¢des de salubridade ou dificultem o seu melho-
ramento;

b) Perturbagdo das condi¢des de trdnsito e estacionamento, in-
cluindo movimentos de carga e descarga em regime perma-
nente, com prejuizo para o escoamento vidrio ou pedonal da
via publica;

¢) Agravamento de riscos de incéndio ou de explosio;

d) Caracteristicas tipoldgicas ou dimensionais ndo conformes com
a escala urbana;

e) A ndo observdncia de disposigdes que vierem a ser estabele-
cidas em regulamentos municipais, planos de urbanizagio ou
planos de pormenor a aprovar pelo municipio, nos termos
do presente Regulamento.

Artigo 66.°
Modificacio da estrutura espacial de ordenamento

1 — A transposicdo de qualquer parcela do territério para uma
classe distinta daquela que lhe estd consignada na planta de ordena-
mento s6 poderd observar-se por meio de um dos seguintes instru-
mentos:

a) Revisio do PDM, nos termos da legislagdo;

b) Plano municipal ndo conforme com o PDM, mas ratificado;

¢) Planos de urbanizagdo ou planos de pormenor, depois de
aprovados e ratificados;

d) Ajustamento de pormenor nos limites entre espagos perten-
centes a classes distintas, tornados necessdrios pela aplica-
¢do do presente Regulamento A gestdo concreta do territ6-
rio, desde que realizado de acordo com as regras do mimero
seguinte.

2 — As regras a adoptar nos ajustamentos de pormenor dos limi-
tes entre espagos pertencentes a classes distintas da estrutura espa-
cial, a ter lugar apenas com o objectivo de definir exactamente a
respectiva localizagdo no terreno, sdo as seguintes:

a) Prevalecerdo os limites entre os espagos, subespagos e zonas
constantes de planos de urbanizagdo e de pormenor plena-
mente eficazes;

b) Procurar-se-a, sempre que possivel, fazer coincidir os limites
permanentes dos espagos urbanos com elementos fisicos ou
naturais de fécil identificagdo no terreno (vias publicas, cur-
sos e linhas de dgua, espagos publicos, muros, acidentes to-
pogréficos);

¢) Qualquer ajustamento sé terd eficicia depois de aprovado pela
Assembleia Municipal, registado e publicado.

3 — O ajustamento dos limites do espago urbano ou do espago
industrial ndo podera traduzir-se num aumento das respectivas dreas
globais superior a 5%, para o periodo de vigéncia do PDM.

Artigo 67.°
Obrigatoriedade de construgdo

A Camara Municipal podera estabelecer em qualquer parcela do
territério localizada no interior dos perimetros urbanos as regras e
disposi¢des sobre obrigatoriedade de constru¢do, nos termos do ca-
pitulo x1 do Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro (Lei dos
Solos).

Artigo 68.°

Classifica¢do dos prédios segundo o Cédigo
da Contribui¢io Autdrquica

| — Para efeitos do previsto no Cédigo da Contribuicdo Autdr-
quica, a publicagdo no Didrio da Republica do PDM, tornando este
instrumento plenamente eficaz, constitui circunstincia que determina
altera¢des na classificagdo de prédios.

2 — Nos termos do artigo 14.° do referido Cdédigo, é obrigatéria
a actualizagio das matrizes, passando a urbanos os prédios ou a parte
deles que se encontram inscritos na matriz rustica, desde que inclui-
dos na 4rea definida pelo limite urbano e estejam localizados no in-
terior de uma linha limite que se dispde paralelamente & via publica,
até a profundidade de 50 m em relagdo ao seu eixo.

Artigo 69.°

Area de desenvolvimento urbanistico prioritdria
e drea de construcgdo prioritdria

Decorrido o prazo de dois anos a contar da data de aprovagdo
do PDM, poder4d a Cimara Municipal definir e estabelecer em qual-
quer parcela do territério incluido nos limites urbanos as disposi-
¢Oes sobre drea de desenvolvimento urbanistico prioritario e 4rea de
construgdo prioritdria, constantes dos Decretos-Leis n.** 152/82, de
3 de Maio, e 210/83, de 23 de Maio.

Artigo 70.°
Espaco canal

A Céimara Municipal poderd, apds a aprovagdo do PDM, delimi-
tar parcelas de territério a incluir na classe de espago canal de pro-
tecgdo, a partir do momento em que estejam definidos e aprovados
pelas entidades competentes os corredores ou areas de servico de no-
vas instalagdes ou actividades ou de ampliacdo das existentes, caso
em que qualquer alteragdo ao PDM terd de seguir os trdmites legais.

Artigo 71.°
Regulamentagiio subsididria

1 — A Camara Municipal de Penela podera estabelecer regulamen-
tagdo subsididria do PDM, destinada a regular especificamente o exer-
cicio ou a execugdo de determinados tipos de actividades ou actos
no todo ou em parte do territério, desde que sejam cumpridas as
disposi¢des do presente Regulamento, bem como todas as disposi-
¢des e regulamentos gerais em vigor.

2 — A referida regulamentagdo poderd revestir a forma de regu-
lamento municipal, postura, plano de urbanizagdo, plano de porme-
nor, € ainda outros instrumentos de regulagdo do valor, da ocupa-
¢do e da transformacgdo do solo, que possuam validade juridica
reconhecida na lei geral.

3 — Decorrido o prazo maximo de dois anos a contar da data de
aprovacdo do PDM, deverd a Camara Municipal elaborar, regula-
mentar € ou actualizar, no estrito respeito dos limites das suas com-
peténcias, um regulamento municipal de edificagdes urbanas e um
cédigo de posturas municipais que incluam as regras processuais e
as exig@ncias técnicas respeitantes aos actos que ficam sujeitos a li-
cenciamento, aprovagdo ou autoriza¢do municipal e que tenham em
conta as disposigées do presente Regulamento.
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