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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 29/94

A Assembleia Municipal de Lagoa aprovou, em
28 de Dezembro de 1993, o seu Plano Director Muni-
cipal.

Na sequéncia daquela aprova¢do, a Cidmara Muni-
cipal respectiva iniciou o processo de ratificagdo da-
quele instrumento de planeamento, conforme dispde o
n.° 5§ do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo.

O Plano Director Municipal de Lagoa foi objecto de
parecer favordvel da comissdo técnica que, nos termos
da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragido da-
quele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Lagoa com as demais disposi-
¢Oes legais e regulamentares em vigor, com excepgdo
do artigo 22.° do Regulamento, por se tratar de uma
norma sem correspondéncia na planta de ordenamento,
e por esse mesmo facto pouco intelegivel, para além
de ser susceptivel de gerar um inadequado ordenamento
do territério, na medida em que permite ocupagdes do
espaco A margem de qualquer instrumento de planea-
mento territorial.

Por outro lado, € de salientar que as actividades pre-
vistas no n.° 5 do artigo 6.° carecem ndo de «parecer
obrigatdério da cAmara municipal» como ai vem refe-
rido, mas de licenciamento da respectiva cidmara,
quando tal seja exigido por lei.

Deve, também, referir-se que, em relagdo as ali-
neas b) e ¢) do n.° 3 do artigo 6.°, as construgdes al
mencionadas sé poderdo ser autorizadas como excep-
¢des ao regime da Reserva Ecoldgica Nacional, de
acordo com o artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de
19 de Margo, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Outubro, designada-
mente com o disposto na alinea ¢) do seu n.° 1,

Deve ainda ser mencionado que a proibi¢do da uti-
lizacdo intensiva de biocidas e fertilizantes quimicos ¢
orgénicos, constante da alinea ¢) do n.° 6 do artigo 6.°,
deve ser aplicada de acordo com a legislacdo em vi-
gor, designadamente com o regime da Reserva Ecol6-
gica Nacional.

Mais se deve mencionar que no n.° 8 do artigo 9.°,
referente aos condicionamentos a respeitar relativa-
mente 4 protecgdo de canais de rega, deve observar-se
o disposto no Decreto Regulamentar n.° 84/82, de 4 de
Novembro.

Convém, também, salientar que a via longitudinal do
Algarve (VLA), mencionada no n.° 2 do artigo 11.°,
ndo integrard a rede nacional fundamental, mas a rede
nacional complementar que estd discriminada, em re-
lagdo ao concelho de Lagoa, no n.° 3 do artigo 11.°

Deve, também, referir-se que os planos de porme-
nor e de urbanizagdo previstos no n.° 4.2 do n.° 4 do
artigo 31.° alteram o Plano Director Municipal, pelo
que estdo sujeitos a ratificagdo.

Verifica-se ainda que o Plano Director Municipal
prevé a ocupagdo urbana para zonas integradas em
areas beneficiadas pelo aproveitamento hidroagricola de
Lagoa. Considera-se conveniente esclarecer que qual-
quer construgdo naquelas dreas deve obedecer ao dis-
posto no Decreto-Lei n.° 69/92, de 27 de Abril, e no
Decreto Regulamentar n.° 2/93, de 3 de Fevereiro.

Na aplicagdo prdtica do Plano h4 ainda a conside-
rar as serviddes e restrigoes de utilidade publica, cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora néo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no Ambito da respectiva gestdo.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e ainda o Decreto Regulamentar
n.° 11/91, de 21 de Margo.

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Lagoa.

2 — Excluir de ratificacdo o artigo 22.° do Reguia-
mento do Plano.

3 — Excluir ainda de ratificacdo a classificacdo como
Reserva Ecologica Nacional do leito do rio Arade e dos
molhes do porto de Portimdo, localizados no conce-
lho de Lagoa, bem como uma d4rea envolvente a cada
molhe, num raio de 50 m, a partir do respectivo en-
raizamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 7 de Abril de
1994. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Cavaco
Silva.

Regulamento do Plano Dirsctor Municipal de Lagoa

TITULO 1
Disposicies gerais e condicionamentos
CAPITULO 1
Disposi¢cdes gerais
Artigo 1.°

Composicio

1 — O Plano Director Municipal de Lagoa (PDM) abrange toda
a drea do concelho, cujos limites estdo expressos na planta de orde-
namento A escala de 1:25 000.

2 — O PDM ¢ composto pelo presente Regulamento, planta de
ordenamento e de condicionantes que constituem os elementos fun-
damentais e pelos elementos complementares e anexos, referidos nos
artigos 11.° e 12.°, respectivamente, do Decreto-Lei n.° 69/90, de
2 de Margo.

Artigo 2.°
Ambito, vigéncia e hierarquia

1 — Todas as ac¢des de intervengdo publica ou privada que im-
pliquem altera¢des da ocupagdo, do uso ou transformagdo do solo
a realizar na 4rea de intervengdo do PDM respeitardo obrigatoria-
mente as disposi¢des deste Regulamento e da planta de ordenamento,
sem prejuizo do que se encontra definido noutras normas de hierar-
quia superior.

2 — A revisdo do PDM faz-se em conformidade com o artigo 19.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 3.°

Objectivos

Constituem objectivos do PDM de Lagoa:

a) Concretizar uma politica de ordenamento do territério que
garanta as condi¢des para um desenvolvimento soécio-
-econémico equilibrado;
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b) Definir principios, regras de uso, ocupagio e transformagio
do solo que consagrem uma utilizagdo racional dos espagos;
¢) Promover uma gestdo criteriosa dos recursos naturais, sal-
vaguardar os valores naturais e culturais da 4rea do munici-
pio e garantir a melhoria da qualidade de vida das populagdes.

Artigo 4.°
Defini¢des

Para efeitos deste Regulamento, adoptam-se as seguintes defini¢des:

1) Perimetros urbanos — definem os espagos, constituidos pelas
dreas urbanas, as édreas urbanizdveis e as dreas industriais
adjacentes;

2) Area de interesse cultural — dreas do tecido urbano que pe-
las suas caracteristicas histéricas e ou arquitecténicas venham
a ser classificadas pelo municipio como 4reas a salvaguardar;

3) Fogo — habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou colec-
tivo, tendo como referéncias para as dreas urbanizdveis e
a preencher:

Numero médio de habitantes por fogo — 3,2;
Superficie de pavimentos por habitante — 40 m?;

4) Construcdo nova — execugdo de projecto de obra de raiz;

S) Recuperagdo de construgdo existente — obra de renovagdo,
que pressupde a manutengdo do volume e traga do edificio
existente;

6) Ampliagdo de construgdo existente — obra que pressupde au-
mento volumétrico do edificio existente com ou sem recupe-
ragdo de parte existente;

7) Alteragéio da construgdio existente — obra que por qualquer
forma modifica a compartimentag3o, a forma ou o uso da
construgdo existente;

8) Area total do terreno (A7) — a drea de um prédio ou pré-
dios, qualquer que seja o uso do solo preconizado, sobre
a qual incide a operagdo urbanistica;

9) Area urbanizdvel (4U) — a 4rea definida como edificdvel,
de parte ou da totalidade de um ou mais prédios que inclui
as dreas de implantagdo das construgdes, dos logradouros
¢ as destinadas as infra-estruturas e exclui, designadamente,
as dreas das Reservas Agricolas (RAN) ¢ Ecolégica (REN);

10) Area total de implantagio (ATJ) — é o somatdrio das dreas
resultantes da projecgdo horizontal de todos os edificios re-
sidenciais e ndo residenciais, delimitada pelo perimetro dos
pisos mais salientes, excluindo varandas e platibandas;

11) Area de impermeabilizagdo (4/) — € a drea total de implan-
tacdo mais a drea resultante dos solos pavimentados com
materiais impermedveis ou que propiciem o mesmo efeito,
designadamente para arruamentos, estacionamentos, equi-
pamentos desportivos e outros, logradouros, etc.;

12) Area total de comstrugio (ATC) — o somatério das dreas
brutas de todos os pisos dos edificios, acima e abaixo do
solo, excluindo as garagens, quando situadas totalmente em
cave, superficie de servigos técnicos (posto de transforma-
¢do, central térmica, central de bombagem) e galerias exte-
riores publicas, arruamentos ou outros espagos livres de uso
publico, cobertos pela edificagio;

13) Coeficiente de afectagdo do solo (CAS) — é o quociente en-
tre a drea total de implantagdo e a drea urbanizdvel:
ATI
AU

14) Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) — ¢é o quociente en-
tre a drea total de construgdo e a 4rea urbanizdvel:
ATC

AU

15) Coeficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS) — é o quo-
ciente entre a 4rea total de impermeabiliza¢fio ¢ a 4rea ur-
banizavel CIS: ar

AU

16) Densidade populacional (D) — é o quociente entre a popu-
lagdo prevista (Pp) e a drea urbanizdvel:

Pp

AU

17) Altura das construgdes (4C) — a distdncia vertical medida
desde a cota natural do solo ao ponto mais alto da cons-
trugdo ou parte da construgdo referida;

18) Volume da construgdo (metro cibico/metro quadrado) —
¢ 0 volume da construgdo em metros cibicos a construir por

cada metro quadrado do prédio ou parcela a lotear ou a
construir.

CAPITULO 11
Condicionamentos, restricées e servidoes

Artigo 5.°
Condicionamentos do dominio pdblico hidrico

1 — O dominio publico hidrico na drea do municipio ¢ definido
pelo Decreto-Lei n.° 468/71, de S de Novembro, sendo constituido,
designadamente, pelas:

1.1 — Margens de 50 m além da linha de mdxima preia-mar de
dguas vivas equinociais no mar ou outras dguas navegiveis ou flu-
tudveis sujeitas A jurisdicio das autoridades mar{timas ou portudrias.

1.2 — Linhas de 4gua ndo navegdveis nem flutudveis e respecti-
vas margens de 10 m, além do limite do leito, em condigdes de cau-
dal médio.

1.3 — Margens de 30 m além do leito em condigdes de cheia mé-
dia ¢ de outras 4guas navegdveis ou flutudveis sujeitas A jurisdi¢io
das autoridades maritimas ou portudrias.

2 — Nas zonas adjacentes — a aprovag¢do de planos de urbaniza-
¢d0 ¢ de contratos de urbanizagdo, bem como o licenciamento de
operagdes de loteamento urbano ou de quaisquer obras ou edifica-
¢Oes, estd dependente do parecer vinculativo da DGRN € em con-
formidade com a entidade administrante, de acordo com o Decreto-
-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro, quando estejam dentro do limite
da maior cheia conhecida ou de uma faixa de 100 m para cada lado
da linha da margem do curso de 4gua, quando se desconheca aquele
limite.

3 — Serviddo administrativa da drea portudria e do dominio pu-
blico maritimo — o Decreto-Lei n.° 468/71, de 5§ de Novembro, e
legislagio complementar definem as 4reas pertencentes sob jurisdi-
¢do do dominio piblico maritimo, bem como todas as particulari-
dades ou serviddes legalmente aplicaveis. Das dreas abrangidas, uma
parte ¢ administrada directamente pela direc¢fio regional do ambiente
e recursos naturais, nos termos dos Decretos-Leis n.** 201/92, de 29
de Setembro, 190/93, de 24 de Maio; as partes restantes da zona
dominial, e conforme especificacdes insertas no Decreto-Lei
n.° 27 061, de 1 de Outubro de 1936, estdo sob jurisdicdo e admi-
nistra¢do da Junta Auténoma dos Portos de Barlamento do Algarve.

Artigo 6.°
Condicionamentos ecolégicos

1 — Consideram-se integradas na Reserva Ecolé6gica Nacional to-
das as dreas designadas como tal na planta de condicionantes. Estas
dreas correspondem &s definidas pelos Decretos-Leis n.** 93/90, de
19 de Margo, e 213/92, de 12 de Outubro, sendo constituidas, de-
signadamente, pelas seguintes ocorréncias:

Leitos de cursos de dgua e zonas ameagadas pelas cheias;

Cabeceiras das linhas de 4gua;
eas com riscos de erosdo;
eas de maxima infiltragdo;

Arribas e falésias, incluindo faixas de proteccio;

Praias;

Ilhéus e rochedos emersos do mar;

Estudrios e zonas humidas adjacentes, incluindo faixa de pro-
tecgdo;

Faixa ao longo da costa maritima, limitada pela linha de m4-
xima preia-mar de dguas vivas equinociais e pela batimétrica
dos 30.

2 — Nas 4reas da Reserva Ecolégica Nacional sdo proibidas to-
das as ac¢Oes de iniciativa piblica ou privada que se traduzam em
operacdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo de edi-
ficios, obras hidrdulicas, vias de comunicacdo, aterros, escavagdes
¢ destruicio do coberto vegetal.

3 — Sem prejuizo do parecer previsto no n.° 5, exceptuam-se do
disposto no numero anterior as seguintes ac¢des que pela sua natu-
reza ou dimensdo sejam insusceptiveis de prejudicar o equilfbrio eco-
légico daquelas dreas:

a) Remodelagdes e beneficiagdes de instalagdes agricolas € de ha-
bitagSes para os proprietdrios ou titulares dos direitos de ex-
ploragéo e trabalhadores permanentes e as destinadas a tu-
rismo rural, turismo de habitagdo e agroturismo, nos termos
da legislagdo aplicdvel;

b) A implantagdo de infra-estruturas de abastecimento publico
de 4gua e de condugfio e tratamento de esgotos, desde que
ndo haja alternativa vidvel;

¢) Infra-estruturas vidrias locais, designadamente os caminhos
municipais e vicinais, desde que ndo haja alternativa vidvel;
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d) A mobilizagdo geral do solo, o arranque ou destruicdo da
vegetacdo espontdnea e demais operagdes agricolas, integra-
das nas técnicas normais de produgdo vegetal.

4 — Constituem ainda excepg¢des ao disposto no n.° 3:

a) A realizagdo de acgdes ja previstas ou autorizadas & data da
entrada em vigor do PDM de Lagoa;

b) As instalagbes de interesse para a defesa nacional como tal
reconhecidas por despacho conjunto dos Ministros da Defesa
Nacional e do Ambiente e Recursos Naturais;

¢) A realizagdo de ac¢des de interesse publico como tal reco-
nhecido por despacho conjunto dos Ministros do Planeamento
e da Administracdo do Territério, do Ambiente e Recursos
Naturais e do ministro competente em razio da matéria.

5 — Carecem de parecer obrigatério da Camara Municipal as se-
guintes acgdes:

a) Abertura de novas exploragdes de massas minerais;

b) Alteragdo da topografia do terreno;

¢) Abertura de caminhos:

d) Abertura de pogos ou furos para captagdo de agua;

2 Remodelagdes e beneficiagdes de edificios j& existentes;
A destrui¢do da vegetagdo arbérea e arbustiva naturais;

£) A constituicdo de depdsitos de materiais de construgdo.

6 — Em conformidade com o disposto no n.° 2, ficam proibidas
as seguintes acg¢bes especificas:

a) Nos leitos dos cursos de dgua e zonas ameagadas por cheias,
a destruigdo da vegetagdo ribeirinha, as acgdes que prejudi-
quem o escoamento das dguas no leito normal ou de cheia,
exceptuando-se as opera¢des regulares de limpeza e as decor-
rentes da execucdo do perimetro de rega;

b) Nas cabeceiras das linhas de dgua, as acgdes que prejudiquem
a infiltracdo das dguas e acelerem o escoamento superficial
e a erosdo;

¢) Nas areas de infiltragio maxima:

A descarga de efluentes ndo tratados;

A instalacdo de fossas e sumidouros de efluentes;

A rega com 4guas residuais sem tratamento primério;

A instalagdo de lixeiras e aterros sanitdrios;

A utilizagdo de biocidas e de fertilizantes quimicos;

A utilizagdo intensiva de fertilizantes orgénicos;

O depésito de adubos, pesticidas e outros produtos tdxi-
COS € perigosos;

A instalagdo de campos de golfe;

Outras acgdes que criem riscos de contaminagdo dos aqui-
feros;

d) Nas dreas com riscos de erosdo:

As operagdes de preparagdo do solo ou de condugdo de
exploragdes que acelerem a erosdo;
A prética de queimadas;

€) Nas arribas e falésias, incluindo as respectivas faixas de pro-
tecgdo:

A circulagdo e estacionamento de veiculos fora dos aces-
sOs ¢ parqueamentos organizados;
A destruicdo e substituicdo da vegetagdo natural.

Artigo 7.°
Condicionantes resultantes da protecgiio do solo para fins agricolas

Consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional todas as
4reas designadas como tal na planta de condicionantes. Estas dreas
correspondem as definidas pela Portaria n.° 554/90, de 17 de Ju-
tho, com as alteragdes que lhe foram introduzidas na carta da Re-
serva Agricola Nacional sujeita a parecer da comissdo regional da
Reserva Agricola Nacional.

Artigo 8.°

Condicionamentos decorrentes do regime de protecgiio
do patriménio edificado e natural

1 — O patriménio construfdo protegido existente na drea do mu-
nicipio de Lagoa é constituido por:

1.1 — Iméveis classificados como monumento nacional — Igreja
Matriz de Estdmbar — Decreto do Governo n.° 29/84, de 25 de
Junho.

1.2 — Iméveis classificados como de interesse publico:

a) Forte e Capela de Nossa Senhora da Rocha — Decreto
n.° 45 327, de 25 de QOutubro de 1963;

b) Castelo de Sdo Jodo de Arade, Ferragudo — Decreto n.° 735,
de 21 de Julho de 1974.

1.3 — Imdveis de interesse concethio — Convento do Parchal —
Calvirio.

1.4 — Patriménio a propor classificagio ao SNPRCN:

1.4.1 — Como sitios protegidos:

Fontes — emergéncia na margem do rio Arade;
Grutas de Estdmbar (IBNE AMNAR).

2 — Zonas de protecgio — a Lei n.° 13/85, de 6 de Julho, esta-
belece o regime de protecgdo ao patriménio cultural portugués, de-
signadamente:

2.1 — Os monumentos nacionais € os iméveis de interesse piblico
tém uma zona de protecgdo que, em principio, abrange a &rea en-
volvente do imével até 50 m, contados a partir dos seus limites, sem
prejuizo de aplicagdo de regimes que estabelecem zonas de protec-
¢d0 superiores a 50 m.

2.2 — Nas zonas de protec¢do ndo é permitido executar quaisquer
obras de demoligdo, instalagdo, construgdo ou reconstrugdo em edi-
ficios ou terrenos, sem o parecer favoravel do IPPAR. Igual autori-
zac#o € necessdria para a criagdo ou transformagdo de zonas verdes
ou para qualquer movimentagdo de terras ou dragagens.

2.3 — Na fase de instrugdo do processo de classificacdo de um imé-
vel os terrenos ou edificios localizados na respectiva zona de protec-
¢do ndo podem ser alienados, demolidos, expropriados, restaurados
ou transformados sem autorizagdo expressa do IPPAR.

2.4 — Nas zonas de protec¢do de imdveis classificados os projec-
tos de construgdo ou reconstrugdo s6 poderdo ser subscritos por ar-
quitectos.

Artigo 9.°

Condicionamentos decorrentes da protecgio
de infra-estruturas e equipamentos

1 — E proibido construir qualquer prédio sobre colectores de re-
des de esgotos, publicos ou particulares. Nos casos em que ndo seja
possfvel outra solugdo, as obras deverdo ser efectuadas de forma que
os colectores fiquem completamente estanques e sejam visitaveis (ar-
tigo 23.° da Portaria n.° 11 338, de 8 de Maio de 1946).

a) Nido é permitida a constru¢do numa faixa de 100 m em volta
das estagdes de tratamento de aguas residuais.

2 — Os proprietdrios, arrendatirios ou a qualquer titulo possui-
dores dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos, pesqui-
sas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a esses derem
acesso, sdo obrigados a consentir na sua ocupagéo e trinsito, na exe-
cugdo de escavagbes, assentamento de tubagens e seus acessorios, des-
vio de dguas superficiais e subterrfineas e vias de comunicagdo en-
quanto durarem esses trabalhos, estudos e pesquisas (artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944).

3 — Condicionamentos aplicdveis 4 rede de distribuigdo de dguas:

a) E interdita a constru¢do ao longo de uma faixa de 2,5 m,
medida para cada lado do tragado das condutas de adugdo
gu adugdo-distribuicdo de dgua;

b) E interdita a execugdo de construgdo ao longo da faixa de
3 m, medida para cada lado do tragado das condutas distri-
buidoras de dgua;

¢) Fora das zonas urbanas ¢é interdita plantacdo de 4rvores ao
longo da faixa de 10 m, medida para cada lado do tragado
das condutas de 4gua. Nas dreas urbanas a largura da refe-
rida faixa serd considerada caso a caso na apreciagdo dos pro-
jectos de arranjo dos espagos exteriores;

d) Néo ¢ permitido, sem licenga, efectuar quaisquer obras nas
faixas de terreno que se estendem até & distdncia de 10 m para
cada lado das linhas que alimentam as zonas dos aquedutos
e que se denominam «faixas de respeito».

4 — Condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléctri-
cas — os condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléc-
tricas constam da legislagio em vigor, Decretos Regulamentares
n.” 14/77, de 18 de Fevereiro, ¢ 90/84, de 26 de Dezembro, Decreto-
-Lei n.? 446/76, de 5 de Junho, e Decreto Regulamentar n.° 1/92,
de 18 de Fevereiro, designadamente:

a) Afastamentos minimos de 3 m para linhas de tensio nomi-
nal igual ou inferior a 60 kV e de 4 m para linhas de tensdo
nominal superior a 60 kV. Estas distincias deverdo ser au-
mentadas de | m quando se tratar de coberturas em terrago;

b) Os trogos de condutores que se situam junto de edificios a
um nivel igual ou inferior a0 ponto mais alto das paredes
ndo poderdo aproximar-se dos edificios de uma disténcia in-
ferior 4 diferenca dos referidos niveis acrescidos de 5 m.

5 — Condicionamentos a respeitar relativamente aos marcos geo-
désicos:

5.1 — Os marcos godésicos de triangulacdo cadastral tém zonas
de protecgdo que abrangem uma 4rea em redor do sinal com o raio
minimo de 15 m. A extensdo da zona de protecgdo é determinada
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caso a caso em fungdo da visibilidade que deve ser assegurada ao
sinal construido € entre os diversos sinais.

5.2 — Os proprietarios ou usufrutudrios dos terrenos situados den-
tro da zona de protec¢io ndo podem fazer plantagdes, construgdes
e outras obras ou trabalhos que impegam a visibilidade das direc-
¢des constantes das minutas de triangulacdo.

5.3 — Os projectos de obras ou planos de arborizagdo na proxi-
midade dos marcos geodésicos ndo podem ser licenciados sem pré-
via autorizacdo do Instituto Geografico ¢ Cadastral.

6 — Condicionamentos a respeitar relativamente a edificios esco-
lares:

6.1 — Nas 4dreas imediatamente envolventes aos recintos escolares
ndo devem existir quaisquer obstdculos volumosos, naturais ou edi-
ficados que produzam o ensombramento desses recintos.

6.2 — E proibido erigir qualquer construgdo cujo afastamento a
um recinto escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma vez e
meia a altura da construgdo € menor que 12 m.

6.3 — Considera-se que aqueles afastamentos deverdo ser calcula-
dos por forma que uma linha tracada a partir de qualquer ponto
das estremas sul, nascente ¢ poente do terreno escolar ¢ formando
um dngulo de 35° com o plano horizontal que passa esse ponto ndo
encontre quaisquer obstdculos. Na estrema norte do terreno aquele
angulo poderd ser de 45°.

6.4 — Para além das distincias minimas referidas nos n.”* 6.2 e
6.3, que deverdio ser respeitadas relativamente a todos os recintos
escolares, poderdo ainda ser definidas zonas de protec¢gdo mais am-
plas, em regulamento do PU, quando se considere que aqueles afas-
tamentos ndo sdo suficientes para garantir um enquadramento ar-
quitectdnico adequado ¢ uma conveniente integragdo urbanistica.

6.5 — As zonas de protecgdo abrangem, em regra, uma faixa com
50 m de largura a contar dos limites do recinto escolar, podendo con-
ter uma zona non aedificandi e uma zona de construgio condicio-
nada. Nalguns casos a largura dessa faixa pode ser ampliada ou re-
duzida em PU.

7 — Condicionamentos a respeitar relativamente as serviddes de
sinalizacio maritima — os condicionamentos a respeitar relativamente
as serviddes de sinalizagdo maritima s@o os que constam do Decreto-
-Lei n.° 594/74, de 7 de Novembro.

8 — Condicionamentos a respeitar relativamente 2 protecgdo dos
canais de rega — Os canais de rega ficam sujeitos a uma faixa de
protec¢dio com a largura de 5 m a contar do eixo do canal. As alte-
racdes de uso desta faixa de protecgdo ficam sujeitas a parecer das
entidades competentes.

Artigo 10.°

Condicionamentos decorrentes da protecgiio dos furos
de captagiio de fgua

As dreas de protecgdo dos furos de captagdo de 4gua para abaste-
cimento publico sdo as que constam da legislagdo em vigor, desig-
nadamente:

1 — Cada furo de captagéo estd protegido por dois tipos de peri-
metros de protecgdo.

2 — Os perimetros de protec¢do e captagdes subterrdneas sdo de
dois tipos:

a) Perimetro de protec¢do préxima, raio de 50 m em torno da
captagdo;

b) Perimetro de protecgdo a distdncia, num raio de 150 m em
torno da captagdo, podendo alargar-se até 500 m para cap-
tagdes mais significativas.

2.1 — Nos perimetros de protecgdo proxima ndo devemn existir:

a) Depressdes onde se possam acumular dguas pluviais;

b) Linhas de 4gua ndo revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterrineas sem esgoto devidamente tra-
tado;

d) Canalizagdes;

€) Habitagdes e instalagdes industriais;

f) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

2.2 — Nos perimetros de protecgfio A distdncia ndo devem existir:

a) Sumidouros de dguas negras abertas na camada aquifera cap-
tada; rega com dguas negras;

b) Outras captagdes;

¢) A menos que providos de esgoto distante ou tratamento com-
pleto:

Nitreiros, currais, estabulos, matadouros, etc.;
Instala¢des sanitdrias;
Industrias com efluentes poluentes;

d) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

Artigo 11.°
Servidoes rodovidrias

1 — Os condicionamentos e serviddes da rede rodovidria sdo os
que constam nos Decretos-Leis n.°* 13/71, de 23 de Janeiro, 44/83,
de 3 de Fevereiro, ¢ 380/85, de 26 de Setembro, designadamente es-
tando qualquer obra de vedagdo e acesso a propriedades marginais
sujeita a licenciamento das entidades competentes.

2 — Na drea do municipio de Lagoa ndo ocorre nenhuma via da
rede nacional fundamental. Esté prevista, com tragado provisério nas
illantas de condicionantes e de ordenamento, a via longitudinal do

arve.
— A rede nacional complementar no concelho de Lagoa ¢ cons-
tituida por:

EN 125 e variante de acesso & nova ponte;
EN 124-1.

4 — A rede municipal é constituida por:
a) Estradas municipais:

EM 529-1;
EM 530;

b) Caminhos municipais:

CM 1154:
CM 115s:
CM 1156;
CM 1268;
CM 1269;
CM 1270;
CM 1271;
CM 1272,
CM 1273;
CM 1274;
CM 1275;
CM 1276;

¢) Caminhos vicinais;
d) Vias urbanas.

Artigo 12.°
Serviddes ferrovidrias

1 — A via ferrovidria na drea do municipio de Lagoa é o ramal
de Lagos.

2 — Prevé-se, por proposta do PROTAL, um novo trogo do ra-
mal de Lagos a sul da EN 125, com directriz indicada na planta de
ordenamento.

3 — Para as vias ferrovidrias fica determinada a faixa non aedifi-
candi de 15 m, a contar do eixo da via unica actual.

4 — Para 0 novo trogo 0 PDM de Lagoa prevé um corredor de
protecgdo de 200 m de largura.

TITULO II
Uso dos solos

CAPITULO 111
Zonas de ocupacido urbanistica

SECCAO 1
Zonas urbanas

Artigo 13.°
Aglomerados urbanos existentes

Os aglomerados urbanos existentes sdo constituidos por dreas ur-
banas e urbanizdveis delimitadas na planta de ordenamento ¢ sdo
os seguintes:

Lagoa;

EstOmbar;

Porches;

Aldeia de Lufs Francisco;
Ferragudo;

Corgos;

Bela Vista;
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Parchal;

Mexilhoeira da Carregagdo;
Pateiro;

Calvdrio;

Carvoeiro;

Pogo Partido;

Sobral;

Torrinha.

Artigo 14.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

1 — As 4reas do municipio susceptiveis de alteragdo de uso fo-
ram delimitadas em unidades operativas de planeamento ¢ gestdo de-
signadas na planta de ordenamento por UP.

2 — Os aglomerados urbanos constituem-se nas seguintes unida-
des operativas de planeamento e gestdo:

UP 1 — Ferragudo, Corgos, Bela Vista, Parchal, Mexithoeira
da Carregagdo, Pateiro e Calvério;

UP 2 - Estdmbar;

UP 3 — Lagoa;

UP 4 — Porches;

UP 8 — Carvoeiro;

UP 9 — Pogo Partido.

Artigo 15.°
Areas urbanas de interesse cultural

Nas malhas urbanas dos aglomerados existentes que venham a ser
definidas pela Cimara Municipal como édreas de interesse cultural
deverdo ser mantidas as caracteristicas gerais dessas malhas e pre-
servadas as caracteristicas arquitecténicas dos edificios de maior in-
teresse. Nos casos em que seja permitida a demoli¢gdo pontual fica
a substitui¢do dos edificios sujeita as seguintes regras:

a) Sejam garantidos os alinhamentos pelas construgdes existen-
tes ou aqueles que venham a ser fixados pela CAmara Muni-

cipal;
b) Seja mantida a cércea adequada ao conjunto onde se insere,
respeitando a morfologia e volumetria da envolvente.

Artigo 16.°
Areas urbanas sujeitas a renovagido

Nas mathas urbanas dos aglomerados existentes que venham a ser
definidas pela CAmara Municipal como 4dreas urbanas sujeitas a re-
novagdio deverd a renovagdo ser sujeita s seguintes regras:

a) A construgdio deverd ser precedida de estudos de conjunto
qQue garanta a continuidade do tecido ¢ atenda a relacdo com
a drea construida na envolvente ¢ & rede de arruamentos exis-
tentes;

b) As densidades, cérceas ¢ dreas de construgdio ndo deverdo ul-
trapassar os valores definidos para as dreas de expansdo do
mesmo aglomerado.

Artigo 17.°
Areas urbanizévels — Areas de expansko urbana

1 — Com vista a implantacdo de equipamentos em caréncia ¢ da
localizagdo de equipamentos de uso ¢ de interesse publico, necessd-
rios & expansdo urbana, deverdo as operagdes de loteamento urbano
nestas areas serem precedidas de planos de urbanizagdo ou de por-
menor.

2 — As dreas urbanizdveis, expansdo dos aglomerados existentes,
ficam sujeitas as seguintes regras:

2.1 — Na vila de Lagoa:

D (méxima) — 150 hab./ha;
AC (méxima) — a definir pela CAmara Municipal ou por pla-
nos de urbaniza¢do ou de pormenor.

2.2 — Nos aglomerados de Estdmbar ¢ de Porches:

D (méxima) — 150 hab./ha;
AC (méxima) — 3 pisos.

2.3 — Na unidade operativa de gestdo constituida pelos aglome-
rados urbanos de:

a) Ferragudo;
b) Corgos;
¢) Bela Vista;
d) Parchal;

e) Mexilhoeira da Carregacdo;
/) Pateiro;
g) Calvirio:

D (méxima) — 150 hab./ha;
AC (méxima) — a definir pela Cadmara Municipal ou por
planos de urbaniza¢do ou de pormenor.

2.4 — Nos aglomerados urbanos de Aldeia de Luis Francisco, So-
bral ¢ Torrinha mantdm-se os limites actuais.
2.5 — Nos aglomerados urbanos de Carvoeiro ¢ Pogo Partido:

D (maxima) — 60 hab./ha;
AC (mixima) — 3 pisos.

3 — Nas dreas urbanizdveis de expansdo dos aglomerados citados
nos n.°* 2.1, 2.2, 2.3 ¢ 2.4 deste artigo ndo deverd ser admissivel
a implantagio de aldeamentos turisticos.

SECGAO I
Zonas de ocupaclio turfstica

Artigo 18.°
Definiciio de zona de ocupagiio turistica

As zonas de ocupaciio turfstica s3o constituidas pelas dreas efecti-
vamente ocupadas por empreendimentos turfsticos ou com constru-
¢des da mesma natureza aprovadas pelas entidades publicas compe-
tentes ¢ pelas 4reas intersticiais que, dada a sua aptiddo, ficam
genericamente afectas A construcdo, edificacdo e demais empreendi-
mentos com interesse para o sector do turismo.

Artigo 19.°
Localizagiio das zonas de ocupaciio turistica

1 — Com vista ao ordenamento, delimitaram-se trés zonas de
ocupagio turistica, que integram as seguintes unidades operativas de
planeamento e gestdo, designadas por UP:

a) UP 7 — 4rea situada entre o Lageal e Carvoeiro;

b) UP 10 — érea situada entre o Carvoeiro e Alfanzina;

¢) UP 13 — d4rea situada entre o Vale do Engenho e limite nas-
cente do concelho de Lagoa.

Artigo 20.°
Zonas de ocupsagiio turistica — Principios gerais

A ocupagdio das zonas de ocupagdo turistica fica sujeita aos se-
guintes principios gerais:

a) As infra-estruturas devem ser ligadas as redes publicas exis-
tentes ou em vias de conclusdo;

b) As densidades de populagdo méxima ficam condicionadas 4
salvaguarda e valorizagdo das ocorréncias fisicas e naturais
dos terrenos;

¢) Os projectos e construgdes devem possuir adequada qualidade
em ordem a garantir boas condi¢des de habitabilidade, ilu-
minacgdo, ventilagdo, exposi¢dio solar, isolamento térmico e
acustico, privacidade, visuais exteriores, seguranga e cumprir
o disposto no Decreto Regulamentar n.° 8/89, de 21 de
Margo, e demais legislagdo em vigor;

d) As novas construcdes devem harmonizar-se plasticamente com
as constru¢des existentes e integrar-se nas caracteristicas ur-
banas e arquitectonicas do local, sem que tal implique a su-
bordinagdo a um estilo determinado;

€) Tratamento estético cuidado de todos os algados e cobertu-
ras, evitando-se o aparecimento de empenas cegas;

N Cuidada integracio paisagistica, com recurso predominante
a espécies vegetais caracteristicas da regido.

Artigo 21.°
Zonas de ocupaciio turistica — Condicionamentos
I — Os estabelecimentos hoteleiros classificados nos grupos 1 (ho-

téis), 4 (estalagens) e 6 (hotéis-apartamentos) do artigo 12.° do
Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, com as alteragdes in-
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troduzidas pelo Decreto-Lei n.° 149/88, de 27 de Abril, devem res-
peitar os seguintes requisitos:

a) Densidade populacional: < 100 habitantes/ha;
b) Coeficiente de ocupagdo do solo (COS):

Empreendimentos de luxo, de cinco ¢ de quatro estrelas:
< 0,50;
Empreendimentos de outros categorias: < 0,40;

¢) Coeficiente de afectagdo do solo (CAS): = 0,15;
d) Coeficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS): = 0,30;
e) Altura mdxima das construgdes:

Empreendimentos de luxo, de cinco e de quatro estrelas:
15 m;
Empreendimentos de outras categorias: 13,5 m;

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno:

Empreendimentos de luxo, de cinco e de quatro estrelas:
13,5 m;
Empreendimentos de outras categorias: 12,5 m.

2 — Os estabelecimentos hoteleiros a que alude o nimero ante-
rior ndo poderdo ter uma altura superior a 8 m ¢ um maximo de
dois pisos quando se situem a uma distancia inferior a 350 m do li-
mite da margem das dguas do mar ou das respectivas zonas adja-
centes como tal classificados.

3 — Para efeitos do nimero anterior, entende-se por margem das
4dguas do mar e zonas adjacentes as nogdes fixadas nos artigos 3.°
e 4.° do Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro.

4 — Os loteamentos, as construgdes e os empreendimentos abran-
gidos pelo Decreto-Lei n.® 328/86, de 30 de Setembro, e ndo incluf-
dos no n.° 1 do presente artigo devem respeitar os seguintes requisitos:

a) Densidade populacional: < 60 habitantes/ha;

b) COS: < 0,20;

¢y CAS: =< 0,15;

d) CIS: < 0,25;

e) Altura maxima das construgdes: 6,5 m;

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno: 6,5 m.

5 — Exceptuam-se do dlg)osto no numero anterior as parcelas de
terreno destmadas a moradias unifamiliares, ficando a sua ocupa-
¢do sujeita aos seguintes requisitos:

a)y COS: s 0,15;

by CAS: < 0,10;

¢) CIS: < 0,15;

d) Altura mdxima das construgdes: 6,5 m;

e) Afastamento minimo das constru¢des a todos os limites do
terreno: S m.

6 — As parcelas de terreno destinadas a moradias unifamiliares
com a drea de construgdo inferior a 250 m? ficam isentas do cum-
primento dos pardmetros fixados no nimero anterior,

7 — Nio poderdo ser autorizadas, ou objecto de parecer favord-
vel, as operagdes de loteamento que:

a) Incidam sobre prédio com drea superior a 15 000 m?;

b) Tenham como rcsulmdo a constituicdo de lotes com drea in-
ferior a 2000 m? cada um;

¢) Nio respeitem os pardmetros fixados no n.° 5§ do presente
artigo.

8 — Em casos excepcionais, devidamente justificados, poderdo ser
viabilizados empreendimentos, loteamentos ou constru¢des com in-
dices superiores aos fixados nos nimeros anteriores, desde que:

a) O terreno se insira em estrutura urbana consolidada;

b) Se encontrem garantidas as necessdrias articulagdes vidrias ¢
demais infra-estruturas;

¢) O empreendimento, loteamento ou construgfio se mostre con-
vécqientc para efeitos de complementaridade funcional ou es-
tética;

d) Sejam respeitados os alinhamentos existentes e aplicada a cér-
cea mais adequada em fung¢do da volumetria dominante.

9 — Nas zonas de ocupagio turistica devemn ainda respeitar-se:

a) A divisdo entre parcelas ou lotes deve, em principio, ser feita
com arranjos paisagisticos devidamente integrados ¢ quando
seja necessdria a construgdo de muros de alvenaria ou tijolo
ndo poderdo estes possuir altura superior a 0,8 m relativa-
mente ao nivel natural do terreno;

b) As dreas de estacionamento devem, preferencialmente, ser
construidas no subsolo e respeitar os parimetros que cons-
tam no artigo 47.° deste Regulamento.

SECCAO III
Arsas com ocupaclo decorrentes de loteamentos aprovados

Artigo 22.°
Areas turisticas e urbano-turisticas

As dreas de ocupagdo turistica e urbano-turistica decorrentes de
operagdes aprovadas regem-se por regulamentagdo especifica decor-
rente do processo de aprovagdo.

CAPITULO IV
Areas industriais e de servigos

Artigo 23.°
Areas industriais e de servigos existentes

As 4reas industriais e de servigos existentes sdo as seguintes:

a) Area a sul da vila de Lagoa que integra o espago de exposi-
¢do da FATACIL;

b) Area a sul da EN 125, adjacente a esta via, designada por
Ponte Charuto, a sul da Quinta de Sdo Pedro;

¢) Areas situadas no Parchal: passagem e junto a Quinta do Par-

chal;

d) Area situada entre a Quinta de Sdo Pedro e o Parchal desig-
nada por Mexilhio.

Artigo 24.°
Localizaciio de novas dreas industriais e de servigos

1 — As novas dreas industriais e de servigos obtém-se por expan-
sdo das existentes.

2 — A drea designada por Ponte Charuto ¢ a principal 4rea in-
dustrial do concelho, ocupando cerca de 12 ha. Integra-se na uni-
dade operativa de planeamento ¢ gestdo UP 1.

3 — O pedido de localizagdo de novos estabelecimentos industriais
4 Cimara Municipal de Lagoa faz-se em conformidade com o ar-
tigo 4.° do Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto.

4 — A Cémara Municipal de Lagoa para emitir o seu parecer,
aprovando ou reprovando a localizagdo no prazo definido no citado
diploma, poder4 solicitar ao proponente estudo de impacte ambien-
tal e ou de trdfego que a habilitem a emissdo do respectivo parecer,
nos termos em que a lei o preveja.

5 — A implantagdo de edificios industriais deverd ser precedida
de plano de pormenor ou projecto de loteamento que atenda aos
Decretos-Leis n.” 109/91, de 15 de Margo, e 25/93, de 17 de Agosto,
¢ 4s regras cstabelecidas neste Regulamento.

6 — A construcdo de edificios industriais nestas dreas fica sujeita
cumulativamente as regras a seguir discriminadas para os lotes de-
pois de infra-estruturados:

a) Indice de implantagio no lote — 0,6;

b) Volumcma méxlma — 5 m*/m? (da érca do lote). Variando
entre 3 m*/m? ¢ 5 m*/m?, consoante as caracterfsticas topo-
gréficas do terreno;

¢) Arruamentos — faixa de rodagem maior ou igual a 7 m; ber-
mas e passeios maiores ou iguais a 2 m;

d) Altura méxima das constru¢des — 9,5 m, salvo situagdes ex-
cepcionais justificadas pela natureza da actividade.

CAPITULO V
Zonas de recursos naturais e equilfbrio ambiental

Artigo 25.°

Composiciio

1 — As zonas de recursos naturais e equilibrio ambiental s3o com-
postas por:

a) Areas destinadas a fins agricolas:

b) Areas florestais de proteccdo;

¢) Areas destinadas a industrias extractivas;
d) Areas naturais.

2 — As dreas destinadas a fins agricolas sdo compostas por:

a) Area agricola prioritaria;
b) Area agricola a proteger;
c) Area de interesse agricola.
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Artigo 26.°
Area agricola prioritéria

A drea agricola prioritdria integra os regadios ja concretizados de
perimetro de rega Silves-Lagoa e as dreas contiguas ao actual rega-
dio abrangidas pelo plano de rega do Algarve.

1 — Nesta drea ¢é interdita a construgio.

2 — O regime de uso e da alteragdo é o definido pelo regulamento
do regadio de Silves-Lagoa e pelos Decretos-Leis n.”* 196/89, de 14
de Julho, 274/92, de 12 de Dezembro, ¢ 69/92, de 27 de Abril.

Artigo 27.°
Area agricola a proteger

Inclui as areas definidas como primeira prioridade de expansido do
perimetro de rega de Silves-Lagoa, no concelho de Lagoa, e tam-
bém as dreas da zona viticola das Areias.

Nestas dreas é interdita a construgdo, excepto:

a) Construgdes que se destinam a valorizagdo da empresa agri-
cola como tal, incluindo a habitagio do proprietdrio ou do
titular dos direitos de exploragdo e de trabalhadores perma-
nentes da exploragio;

b) O licenciamento de construgdes serd feito apds parecer da Co-
missdo Regional da Reserva Agricola do Algarve que con-
firme a adequagdo do projecto aos objectivos pretendidos e
a ndo existéncia de alternativa econémica e tecnicamente vidvel
noutros terrenos do requerente.

Artigo 28.°
Aren de interesse agricola

Incluem-se nesta classe de prioridade a generalidade de zona agri-
cola de sequeiro.

Nesta drea aplica-se o regime de proibigdo genérica de edificagdo
dispersa constante do artigo 41.°, o qual, nas excepg¢des previstas,
e quando aplicdvel, serd conjugado com o regime legal em vigor da
RAN

1 — S3o autorizadas as construgdes previstas na alinea a) do ar-
tigo anterior.

2 — Podera ser autorizada a construgdo de unidades hoteleiras nas
condi¢des previstas no artigo 37.° deste Regulamento.

Artigo 29.°
Areas florestais de protec¢iio

1 — As dreas florestais de protec¢do sdo as definidas na planta
de ordenamento e sdo constitufdas pelas dreas indicadas na planta
de ordenamento.

2 — Sdo proibidas sem prévia autorizagdo municipal préticas que
conduzam & destruigdo do revestimento vegetal existente, exceptuando-
-se as praticas decorrentes da normal condugdo e exploragdo dos es-
coamentos florestais e eventuais reconversdes culturais.

3 — Nesta drea € interdita a construgdo.

Artigo 30.°
Areas de indéstria extractiva em exploraciio

1 — As dreas de exploragdo de pedreiras sdo as que constam da
planta de ordenamento, sendo o seu licenciamento e actividades re-
gulados pelos Decretos-Leis n.** 89/90, de 16 de Margo, e 90/90,
de 16 de Margco.

2 — Na d4rea do municipio de Lagoa ndo ¢ admitido o aumento
da drea de exploragdo das pedreiras existentes nem a criagdo de no-
vas 4reas destinadas A exploragdo de pedreiras.

3 — As actuais e as novas exploragdes de areeiros autorizados ou
a autorizar pela Cdmara Municipal de Lagoa, em conformidade com
a legislagdo em vigor, ficam também sujeitas a regulamento munici-
pal especifico, que deverd salvaguardar os seguintes aspectos:

a) Obrigatoriedade da entidade exploradora apresentar plano de
recuperacdo de tratamento paisagistico do espago de explo-
ragdo das dreas abandonadas quando finalizado o perfodo au-
torizado da respectiva exploragéo;

b) Prever a execugdo dos trabalhos, previstos nos planos de
recuperagdo e tratamento paisagistico referidos na alinea an-
terior, exigindo a entidade exploradora caugdo para a sua boa
e regular execugdo;

¢) A emissdo de licen¢a fica dependente do pagamento da taxa
a fixar no regulamento de taxas municipais.

Artigo 31.°
Areas naturais

1 — As édreas naturais assinaladas na planta de ordenamento sdo
constitufdas por:

a) Areas naturais de nivel I;
b) Areas naturais de nivel 2;
¢) Areas naturais de nivel 3.

2 — As dreas naturais de nivel 1 s3o compostas por:
2.1 — Areas da REN, que incluem:

a) Praias, arribas e falésias;

b) Zonas humidas, leitos de curso de agua e zonas ameagadas
pelas cheias;

c) Areas de mdxima inflitragdo. Nesta drea a norte do conce-
lho localiza-se o parque municipal das Fontes;

2.2 — Areas da RAN integradas nas 4reas de aptiddo turistica.

3 — As éreas naturais de nivel 2 integram 4reas de atractivo pai-
sagistico e que foram usadas com agricultura de sequeiro. Consti-
tuem dreas susceptiveis de virem a integrar novos ntcleos de desen-
volvime‘zto turistico.

4 — Areas naturais de nivel 3:

4.1 — As dreas naturais de nivel 3 sdo constituidas por terrenos
riisticos nas imediagdes dos aglomerados urbanos, que representam
uma reserva de solo para diversas finalidades.

4.2 — As dreas naturais de nivel 3 assinaladas na planta de orde-
namento poderdo integrar-se no perimetro urbano dos respectivos
aglomerados mediante PU ou PP, desde que os novos usos aten-
dam As seguintes prioridades:

a) Proteccdo ambiental, nomeadamente proteccdo das linhas de
4guas dos sftios unicos e da estrutura verde urbana que sa-
tisfaga as caréncias existentes e se projecte para as necessi-
dades futuras;

b) Reserva de 4dreas para a implantagdo dos equipamentos co-
lectivos em caréncia ¢ para as necessidades que se projectem
no futuro;

¢) Implantacdo de novas 4reas residenciais, de servigos e indus-
trias.

CAPITULO VI

Areas de aptidio turistica — Niicleos
de desenvolvimento turistico

Artigo 32.°
Localizacfio das dreas de aptidio turistica

1 — Com vista & implementagdo de nucleos de desenvolvimento
turistico, delimitaram-se quatro dreas de aptiddo turistica, que inte-
gram as seguintes unidades operativas de planeamento e gestdo, de-
signadas por UP:

a) UP 5 — drea situada entre o Vale da Areia e a Ponta do
Altar;

b) UP 6 — drea situada entre a praia dos Caneiros e o Lageal;

¢) UP 11 — érea situada entre Alfanzina e Caramujeira;

d) UP 12 — drea situada entre a Caramujeira e a Senhora da
Rocha.

2 — Até A aprovagdo dos nicleos de desenvolvimento turistico as
dreas de aptiddo turfstica t8m o estatuto de espacos ndo urbaniza-
veis e seguem o regime de uso, ocupag¢do e transformagdo do solo
definido na planta de ordenamento, planta de condicionamentos e
Regulamento do presente PDM.

3 — Uma vez aprovados os niicleos de desenvolvimento turistico,
a drea por estes abrangida fica sujeita ao disposto no artigo 36.°
do presente Regulamento, continuando as restantes areas sujeitas ao
estatuido no PDM.

4 — N&o poderdo ser afectas aos niicleos de desenvolvimento tu-
ristico mais de 25% de cada 4rea de aptiddo turistica.

5§ — A aprovagio dos micleos de desenvolvimento turistico carece
de ratificagdo dos Ministros do Planeamento e da Administragdo do
Territdério e do Comércio e Turismo.

Artigo 33.°
Area de aptidio turistica — UP 5 e UP 6

1 — Estas dreas de aptiddo turistica estdo delimitadas na planta
de ordenamento e integram as seguintes categorias de dreas:

a) Areas ocupadas com moradias isoladas dispersas;
b) Areas naturais de nivel 1;
¢) Areas naturais de nivel 2.
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2 — Os nucleos de desenvolvimento turistico vdo implantar-se em
parte das 4reas naturais de nivel 2 e serdo consubstanciados em fungdo
das 4reas disponiveis de nivel 1 e de nfvel 2.

3 — A capacidade total de ocupagdio dos nicleos de desenvolvi-
mento turistico a implantar nestas 4reas ¢ de 1410 camas, prevendo-
-se 400 camas na UP 5 e 1010 na UP 6.

Artigo 34.°
Area de aptiddo turistica — UP 11

| — Esta 4rea de aptiddo turistica estd delimitada na planta de
ordenamento e integra as seguintes categorias de dreas:

a) Area turistica existente de Benagil;

b) Areas ocupadas com moradias isoladas dispersas;
¢) Areas naturais de nivel 1;

d) Areas naturais de nivel 2.

2 — A 4rea turistica existente de Benagil poderd ser completada
nos seus intersticios, obedecendo essa ocupacdo aos parimetros de-
finidos para as zonas de ocupag¢dio turfstica.

3 — Os nucleos de desenvolvimento turistico vio implantar-se em
parte das dreas naturais de nivel 2 e serdo consul iados em fungéo
das 4reas disponiveis de nivel 1 e de nivel 2.

4 — A capacidade total de ocupagdio dos nicleos de desenvolvi-
mento turistico a implantar nesta drea UP 11 ¢ de 1720 camas.

Artigo 35.°
Area de aptidio turistica — UP 12

1 — Esta drea de aptiddo turistica estd delimitada na planta de
ordenamento e integra as seguintes categorias de dreas:

a) Areas ocupadas com moradias isoladas dispersas;
b) Areas naturais de nfvel 1;
¢) Areas naturais de nivel 2.

2 — Os nucleos de desenvolvimento turistico vdo implantar-se em
parte das dreas naturais de nivel 2 e serdo consubstanciados em funcdo
das 4reas disponiveis de nivel 1 ¢ de nivel 2.

3 — A capacidade total de ocupacdo dos mucleos de desenvolvi-
mento turistico a implantar nesta drea UP 12 é de 1670 camas.

Artigo 36.°
Implementacio dos niicleos de desenvolvimento turistico

1 — A implantagdo dos micleos de desenvolvimento turistico fica
sujeita aos seguintes princfpios:

a) Ndo podem integrar dreas pertencentes a parques ou reser-
vas naturais;

b) Os empreendimentos a criar devem revestir elevada qualidade
e interesse para o turismo, nomeadamente nas vertentes ar-
qQuitectOnicas e de integragdo ambiental, e serem complemen-
tados com equipamentos de lazer dimensionados em confor-
midade com o nimero de camas instaladas, sem prejuizo da
legislagdo em vigor para o sector;

¢) Os empreendimentos a criar deverdo destinar-se exclusivamente
a usos afectos ao turismo;

d) Nas 4reas envolventes aos nicleos de desenvolvimento turfs-
tico ndo podem ser previstos usos ou ocupagdes incompati-
veis com um turismo de qualidade;

e) O empreendimento suportard os custos das infra-estruturas
internas e de ligagdo as infra-estrutuas municipais existentes
nos locais indicados pelo municipio ¢ comparticipard nos
custos dos sistemas gerais, de acordo com taxas especificas;

f) Cada nicleo de desenvolvimento turistico poderd ser cons-
tituido por um ou mais empreendimentos, desde que articula-
dos entre si por uma rede coerente de infra-estruturas,
nomeadamente vidrias, endo existir infra-estruturas e equi-
pamentos comuns ou de utilizacio comum;

g) Cada nicleo poderd desenvolver-se em uma parcela ou pré-
dio ou conjunto de parcelas ou prédios pertencentes & mesma
4rea de aptiddo turistica.

2 — A implantagdo dos nicleos de desenvolvimento turistico fica
sujeita cumulativamente aos seguintes condicionamentos:

@) Em cada nicleo de desenvolvimento turistico a drea urbani-
zavel ndo pode exceder 30% da drea total do niicleo;

b) A érea urbanizdvel a que se refere a alinea a) deste nimero
fica sujeita aos pardmetros urbanisticos ¢ demais disposicdes
aplicaveis as zonas de ocupagdo turistica;

¢) A estrutura urbana e construgdes deverdo apresentar-se con-
centradas ou nucleadas de forma a evitar o alastramento ur-
bano;

d) Nenhum niicleo poderd ser implementado em drea inferior
a 25 ha da drea de aptiddo turfstica;

e} Os processos de licenciamento das construgdes, loteamentos
e empreendimentos turisticos devem ser instruidos com pro-
jectos de arranjos exteriores que incluam toda a 4rea afecta
ao nicleo de desenvolvimento turistico;

/) As dreas urbanizdveis a que se refere a alinea a) deste nu-
mero localizar-se-d30 nas dreas naturais de nfvel 2;

£) O somatdrio do numero de camas/habitantes dos nicleos in-
seridos em cada 4rea de aptiddo turistica ndo pode ultrapas-
sar as quotas atribufdas a cada 4rea de aptiddo turfstica;

h) O proprietario de cada parcela ou prédio inserido em dreas
de aptiddo turistica poderd participar na realizagdo dos nu-
cleos de desenvolvimento turistico mediante uma quota equi-
valente A 4rea da sua parcela ou prédio, independentemente
da classificagdo do terreno como integrado em &reas natu-
rais de nivel 1 ou de nivel 2.

3 — Apés a aprovagdo dos planos directores municipais, as ci-
maras municipais poderdo promover acgdes conducentes & adequada
localizagiio e implentacdio dos nmicleos de desenvolvimento turistico.

CAPITULO VII
Unidades hoteleiras isoladas

Artigo 37.°
Localizacdio de unidades hoteleiras isoladas

1 — No concelho de Lagoa, fora das zonas de ocupagdo urbanis-
tica e das dreas de aptiddo turistica, é admitida a implantagdo de
unidades hoteleiras, em 4reas a determinar, de mais baixa classifica-
¢do de classe de uso agricola «drea de interesse agricola», mediante
os seguintes condicionamentos:

a) O nimero total de camas para a globalidade das unidades
hoteleiras previstas nestas condigdes é de 500 camas;

b) A 4rea minima da parcela ou prédio de implantagdo é de
2,5 ha;

¢) As unidades hoteleiras admitidas sdo as classificadas nos gru-
pos 1 (hotéis), 4 (estalagens) e 6 (hotéis-apartamentos) do ar-
tigo 12.° do Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 149/88, de 27
de Abril;

d) Os pardmetros urbanisticos sdo os que constam do n.° 1 do
artigo 21.°, «Zonas de ocupagdo turistica»;

e) Com o pedido de licenciamento do projecto do estabeleci-
mento hoteleiro deverd ser apresentado um projecto do tra-
tamento dos espacos exteriores que envolva toda a parcela
ou prédio afecto ao estabelecimento;

/) O empreendimento suportard os custos das infra-estruturas
internas e de ligacdo as infra-estruturas municipais existen-
tes nos locais indicados pelo municipio e comparticipard nos
custos dos sistemas gerais, de acordo com taxas especificas
a fixar pelo municipio;

g) Caberd 2 Camara Municipal de Lagoa seleccionar mediante
critérios a estabelecer pela prépria Cdmara os pedidos de lo-
calizacdo dos estabelecimentos hoteleiros e cuidar para que
néo seja ultrapassada a quota em numero de camas prevista
na alfnea ag) deste artigo.

CAPITULO VIII
Equipamentos

Artigo 38.°
Instalacdio de equipamentos e grandes infra-estruturas previstas

1 — A instalagiio de equipamentos e grandes infra-estruturas pre-
vistas far-se-4 nas dreas indicadas na planta de ordenamento:

a) Rodovias da rede fundamental em projecto — via longitudi-
nal do Algarve;
b) Equipamentos recreativos e culturais:
Parque municipal das Fontes;

Parque urbano em Lagoa;
Parque desportivo em Lagoa;

¢) Equipamentos de transporte — esta¢do central de camiona-
gem em Lagoa;
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d) Equipamento escolar — EB 1, 2, 3 em Parchal (2,5 ha);

e) Formagdo profissional — Centro de Formagdo Profissional
do Barlavento;

) Infra-estruturas — aterro sanitario;

g) Parque Desportivo da Bela Vista.

CAPITULO IX
Disposi¢cées complementares
Artigo 39.°

Ordenamento dos espacos urbanos e urbanizdveis

1 — As operagdes urbanisticas nos aglomerados urbanos e nas zo-
nas de ocupagdo turistica deverdo ser precedidos de plano de urba-
nizagdo ou de plano de pormenor.

1.1 — Poderdo exceptuar-se as operagdes urbanisticas que se in-
tegrem numa das seguintes situagdes:

a) Nos aglomerados urbanos;

b) Construgdo de habitagdes e equipamentos em éreas urbani-
zdveis, intersticiais ou envolventes que possuam infra-estru-
turas viarias, de saneamento e eléctricas e onde a altura das
edificagdes esteja prevista no presente Regulamento ou a al-
tura seja definivel a partir da relagdo com o tecido urbano
envolvente.

2 — O indice de construgdo referido para todas as unidades ope-
rativas de ordenamento e gestdo podera ser superior aos indicados
para cada unidade operativa ou para os novos nicleos de desenvol-
vimento turistico nas seguintes condigdes:

a) Decorrentes da definicdo de drea total de constru¢do no n.® 12
do artigo 4.° deste Regulamento;

b) Decorrentes da construgdo de equipamentos de apoio a em-
preendimentos turisticos, quando estes se integram nos valo-
res definidos, para cada grupo, em conformidade com a le-
gislagdo em vigor.

Artigo 40.°
Operacdes de loteamento

Em conformidade com o artigo 8.° do Decreto-Lei n.® 448/91, de
29 de Novembro, e com a Lei n.° 25/92, de 31 de Agosto, as ope-
ragdes de loteamento sé podem realizar-se em éreas classificadas pelos
planos municipais de ordenamento do territério como urbanas, ur-
banizdveis ou industriais.

Artigo 41.°
Proibicdio de edificagdo dispersa

1 — Fora das zonas de ocupagdo urbanistica, sem prejuizo do dis-
posto nos artigos 26.°, 27.°, 28.°, 33.°, 34.°, 35.°, 38.° ¢ 44.°, ndo
sdo autorizadas novas edifica¢des que provoquem ou aumentem a
edificacdo dispersa.

2 — Por razdes ponderosas demonstradas pelo interessado, podem,
excepcionalmente, ser autorizadas edificagdes isoladas desde que daf
ndo resultem derroga¢des ao presente Regulamento.

3 — As construgles para habitagdo unifamiliar que se realizam ao
abrigo do numero anterior terdo um mdaximo de dois pisos e uma
drea de pavimentos inferior a 250 m?, incluindo caves, sétdos e
anexos.

4 — Nos casos em que o proprietdrio, embora dispondo de ex-
ploragdo agricola com 4rea equivalente ao mfnimo de cultura, seja
autorizado a construir por lhe terem sido reconhecidas graves difi-
culdades habitacionais, a parcela a edificar terd, além do condicio-
namento referido no n.° 3, de possuir uma 4rea superior a 600 m?,
com uma frente para a via piblica de, pelo menos, 20 m.

Artigo 42.°
Areas a ceder a0 municiplo

1 — Nas operagdes de loteamento a realizar nas zonas de ocupa-
¢fo urbanistica serdo aplicados para efeitos da concretizagdo de es-
pagos verdes e de utilizac3o colectiva ¢ equipamentos de utilizagdo
colectiva os critérios decorrentes da aplicagdo do artigo 16.° do
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, da Lei n.° 25/92, de
31 de Agosto, e da Portaria n.® 1182/92, de 22 de Dezembro.

2 — Os parimetros de dimensionamento das infra-estruturas sdo
0s que constam no artigo 46.°

Artigo 43.°
Industrias inseridas no tecido urbano

Nas zonas de ocupag¢do urbanistica é permitida a instalagdo de in-
dustrias ndo poluidoras conformes com o Decreto-Lei n.° 109/91,

de 15 de Margo, e com o Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15
de Margo.

Artigo 44.°
Localizaciio de unidades hoteleiras ¢ de equipamentos de animacido

1 — Hotéis — os hotéis a implantar nas zonas de ocupagio urba-
nistica poderfio ter altura superior dquela que estd prevista para as
diferentes dreas definidas nesse capitulo, sem prejuizo dos condicio-
namentos previstos no artigo 21.°, «Zonas de ocupagdo turistica»,
desde que se atenda cumulativamente as seguintes regras:

a A alttlllxra do edificio seja justificada por razdes de ordem fun-
cional;

b) O edificio tenha um afastamento ao limite do lote continuo
maior ou igual A sua altura;

¢) O edificio pelo seu porte e recorte na paisagem nao prejudi-
que imagens naturais a salvaguardar;

d) A édrea de construgdo total do hotel resulte da concentragdo
total ou parcial da drea de construgdo admissivel para a par-
cela onde o hotel se implanta. A 4rea de construgdo referida
resulta da aplicagdo dos par@metros e indices da zona de
ocupacgdio urbanistica onde a parcela se insere.

2 — Equipamentos de animagdo turistica — a Camara Municipal
de Lagoa podera dar preferéncia aos empreendimentos turisticos que
integrem equipamentos (recreativos, culturais, lidicos ou desporti-
vos) que constituam pdélos de atrac¢do turistica.

2.1 — A aceitagdo ou reprovagdo da localizagdo de equipamentos
de animagdo turistica, sem prejufzo da legisla¢do especifica em vi-
gor, far-se-4 em fungdo dos seguintes parimetros:

a) Caracteristicas do terreno de implantagdo (zona de ocupagdo
turfstica, zonas urbanas e dreas da mais baixa classificagdo
de classe de uso agricola);

b) Disponibilidade de infra-estruturas;

¢) Compatibilidade do equipamento com outros usos jd insta-
lados ou a instalar. Na andlise das compatibilidades intervém
factores de apreciagdo tais como polui¢do sonora ou outra,
perigosidade, imagem e trifego produzido.

2.2 — A Céamara Municipal de Lagoa podera exigir, sempre que
o entenda, estudos de impacte dos equipamentos propostos.

2.3 — Os equipamentos propostos isoladamente ficardo igualmente
sujeitos aos condicionamentos dos n.” 1 e 2 deste artigo.

Artigo 45.°
Parques de sucata e afins
Na 4rea do concelho de Lagoa ndo sdo permitidos:

a) Novos parques de sucata;

bg Novos parques de salvados ao ar livre;

c) Estaleiros de obra, de grandes dimensdes, com carécter per-
manente;

d) Estacionamento de equipamentos e produtos que provoguem
imagem ou perturbagdo que a administragdo municipal con-
sidere prejudicial.

Artigo 46.°
Circulacio ¢ estacionamento automével

1 — Para as dreas urbanizdveis e novas 4reas industriais ficam a
circulagdo e o estacionamento automdovel sujeitos as seguintes regras:

1.1 — Aos planos de urbanizaglo ¢ de pormenor e 3s operagdes
de loteamento nos espagos urbanizdveis deverd afectar-se uma drea
correspondente a, pelo menos, 25% da drea total a vias e estacio-
namento locais.

1.2 — Cédlculo das dreas por lugar de estacionamento:

a) Veiculos ligeiros — deverd afectar-se uma drea bruta de 20 m?
por lugar de estacionamento a superficie e de 25 m® por lu-
gar de estacionamento em estrutura edificada (enterrada ou

néo),

b) Veiculos pesados — deverd afectar-se uma 4drea de 75 m? por
lugar de estacionamento & superficie e de 130 m? por lugar
de estacionamento em estrutura edificada (enterrada ou néo).

1.3 — Edificio para habitagdo — estacionamento automdovel:
1,5 lugares por cada 120 m*® de 4rea bruta de construgio.
1.4 — Edificios destinados a servigos:

a) Trés lugares de estacionamento por cada 100 m? de 4rea bruta
de const{ucéo para estabelecimentos de drea menor ou igual
a 500 m*;

b) Cinco lugares de estacionamento por cada 100 m® de 4rea
bruta ;:le construgdo para estabelecimento de 4rea superior a
500 m*.
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1.5 — Industrias e armazéns:

a) Nos edificios destinados 4 indidstria e armazéns deverd ser
obrigatéria a existéncia de uma 4rea de estacionamento para
pessoal e visitantes, dentro do lote, equivalente a um lugar
por cada 150 m? de 4rea bruta de construgéio;

b) Em qualquer dos casos deverd ser prevista, no interior do
lote, a drea necessdria ao estacionamento de veiculos pesa-
dos, em nimero a determinar caso a caso em fungdo do tipo
de industria a instalar.

1.6 — Estabelecimentos hoteleiros:

a) Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, as dreas
a reservar para estacionamento no interior do lote deverdo
corresponder a um lugar de estacionamento por cada trés
camas;

b) Para além da 4rea necessdria ao estacionamento de veiculos
ligeiros, deverd ainda ser prevista no interior do lote uma 4rea
para o estacionamento de vefculos pesados e passageiros, a
determinar caso caso em fun¢fio da dimensdo e localizagdo
da unidade hoteleira;

¢) Nos espacos urbanizdveis, deverd prever-se uma érea minima
de estacionamento de um lugar para o parqueamento de vei-
culo pesado por cada 70 quartos.

1.7 — Edificios e 4dreas destinados a comércio retalhista — nos edi-
ficios ou dreas destinados a comércio retalhista, concentrado ou néo,
deverdo ser obrigatérias as seguintes dreas de estacionamento no in-
terior do lote:

a) Um lugar por cada 50 m? de drea bruta de construgdo para
estabelcci;nentos de 4rea superior a 200 m? ¢ menor ou igual
a 1000 m*;

b) Um lugar por cada 25 m? de drea bruta de construgdo para
estabelecimentos de drea superior a 1000 m? ¢ menor ou igual
a 2500 m?;

¢) Um lugar por cada 15 m? de 4rea bruta de construgio para
estabelecimentos de drea superior a 2500 m?.

1.8 — Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista:

a) Nos hipermercados com 4rea bruta superior a 2500 m? e in-
ferior ou igual a 4000 m°, serd obrigatdria a existéncia de uma
4rea de estacionamento no interior do lote equivalente a cinco
lugares de estacionamento para veiculos ligeiros por cada
75 m? de 4rea util de vendas ¢ mais de um lugar de estacio-

namento para veiculo pesado por cada 500 m? de 4rea bruta
de construcdo destinada ao armazenamento de produtosi

b) Nos hipermercados com superficie bruta superior a 4000 m
e nos edificios destinados a comércio grossista de superficie
idéntica, serd obrigatdria a existéncia de 4rea de estaciona-
mento no interior do lote, cuja dimensdo deverd ser definida
por estudo especifico a apresentar pelo promotor, nos ter-
mos legais em vigor, nunca podendo ser inferior a estabele-
cida no nimero anterior;

Os centros comerciais, os grandes armazéns ¢ os hipermer-

cados de bricolage sio compardveis, para efeito de cdlculo

das necessidades de estacionamento, aos hipermercados de

4rea bruta inferior a 4000 m?;

d) Em todas as situagdes previstas no presente artigo, e inde-
pendentemente da necessidade de dar cumprimento ao esta-
belecido no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 190/89, ¢ obriga-
téria a apresentagdo de um estudo de trifego nos termos
estabelecidos na alinea ¢) do artigo anterior.

C
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1.9 — Salas de espectdculo — para salas de espectdculo, as dreas
de estacionamento obrigatdrias serdo equivalentes a dois lugares de
estacionamento por cada 25 lugares sentados.

1.10 — Equipamentos colectivos — para as instala de equipa-
mentos colectivos, designadamente de natureza escolar (bdsica, se-
cundéria e universitdria), desportiva ¢ hospitalar, deverd proceder-
-se, caso a caso, A definigio das condigdes de acessibilidade ¢ da
capacidade de estacionamento.

2 — Para as dreas urbanas e dreas industriais existentes:

2.1 — Para as dreas urbanas sujeitas a renovagdo e pequenas areas,
intersticiais no tecido consolidado, dever-se-d0 aplicar as regras des-
critas no n.° | deste artigo. Excepcionalmente e onde ndo seja pos-
sivel concretizar aquelas regras, a Camara Municipal de Lagoa ela-
borard regras excepcionais e especificas para cada caso.

3 — Arruamentos — os pardmetros de dimensionamento dos ar-
ruamentos sdo os que constam na Portaria n.° 1182/92, de 22 de
Dezembro.

Artigo 47.°
Instalagiio de pecudrias

1 — S serdo permitidas novas instalagdes pecudrias que distem
mais de 500 m das dreas urbanas ou zonas turisticas.

2 — O afastamento minimo da instalagdo aos limites do prédio
ristico serd de 50 m.

3 — Os efluentes ndo poderdo ser langados directamente nas li-
nhas de dgua, devendo os projectos de execugdo das instalacdes de
tratamento ser aprovados pelas entidades competentes.
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