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N.° 179 — 4-8-1994

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 62/94

A Assembleia Municipal de Sdo Jodo da Pesqueira
aprovou, em 26 de Novembro de 1993, o seu Plano
Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.® § do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

O Plano Director Municipal de Sdo Jodo da Pes-
queira foi objecto de parecer favoravel da comissdo téc-
nica que, nos termos da legislagdo em vigor, acompa-
nhou a elaboragdo daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
torio final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Sdo Jodo da Pesqueira com as
demais disposi¢oes legais e regulamentares em vigor,
com excep¢dao das seguintes disposi¢oes do Regula-
mento:

Os n.** 2, 3 e 4 do artigo 64.°, por falta de fun-
damento legal ¢ violagdo do artigo 68.° do
Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro;

A seccdo 1I do capitulo v, por conter normas que
violam o disposto no Decreto-Lei n.° 448/91, de
29 de Novembro, ¢ a Lei n.° 1/87, de 6 de Ja-
neiro, e outras normas cujo conteido ndo deve
ser objecto de ratificacdo, por se tratar de ma-
téria da exclusiva competéncia municipal;

O n.° 4 do artigo 79.°, por violar o disposto no
Decreto-Lei n.° 100/84, de 29 de Margo, com a
redaccdo dada pela Lei n.° 18/91, de 12 de
Junho;

O artigo 81.°, por violar o disposto no artigo 14.°
do Decreto-Lei n.° 442-C/88, de 30 de No-
vembro;

O artigo 82.°, por violar o disposto no Decreto-
-Lei n.° 433/82, de 27 de Outubro.

Deve ainda referir-se que, dado que as zonas verdes
de uso publico e as dreas de tercidrio, referidas, res-
pectivamente, nos artigos 39.° e 42.° do Regulamento,
ndo vém cartografadas na planta de ordenamento, a
sua ocupag¢do sé pode ser realizada mediante plano de
pormenor ou plano de urbanizacido ratificado.

E também de referir que os planos de pormenor
mencionados no n.° 4 do artigo 66.° devem ser objecto
de ratificacdo, dado consubstanciarem alteragdes ao
Plano Director Municipal.

Mais deve salientar-se que nas unidades de ocupa-
¢do paraurbana, previstas no artigo 46.° do Regula-
mento, ndo podem realizar-se loteamentos urbanos, sob
pena de violagdo do disposto no Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro.

Na aplicagdo pratica do Plano ha igualmente a con-
siderar as serviddes e restrigdes de utilidade publica,
constantes da planta de condicionantes, a qual, embora
ndo seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no ambito da respectiva gestio.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e ainda os Decretos-Leis n.® 445/91,
de 20 de Novembro, 448/91, de 29 de Novembro,
100/84, de 29 de Margo, 442-C/88, de 30 de Novem-
bro, e 433/82, de 27 de Outubro, ¢ a Lei n.° 18/91,
de 12 de Junho:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Sio
Jodo da Pesqueira.

2 — Excluir de ratificagdo os n.* 2, 3 ¢ 4 do ar-
tigo 64.°, a secg¢do 11 do capitulo v, o n.° 4 do artigo
79.° e os artigos 81.° e 82.° do Regulamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 16 de Junho
de 1994, — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Reguiamento do Plano Director Municipal de SSo Jodo da Pasqueira

CAPITULO 1

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objectivo, dmbito, vigéncia e aplicagdio

I — O Regulamento do Plano Director Municipal de Sdo Jodo da
Pesqueira tem por objectivo estabelecer os principios, orientagdes e
regras a que deve obedecer a ocupagdo, uso e transformagio do solo
no territério do municipio.

2 — O Plano Director Municipal de Sdo Jodo da Pesqueira, adiante
designado por PDM, deve ser revisto antes de decorrido o prazo de
10 anos a contar da data da sua entrada em vigor.

3 — Quaisquer acg¢des de iniciativa publica, privada, cooperativa
ou de instituigdo de solidariedade social respeitardo obrigatoriamente
o presente Regulamento.

4 — O presente Regulamento aplica-se a todos os processos en-
trados na Cdmara Municipal depois da publicacdo do despacho de
ratificacdo no Didrio da Republica.

5 — Os processos pendentes na Cadmara Municipal A data da en-
trada em vigor do presente Plano serdo apreciados tendo em conta
as delibera¢des municipais tomadas sobre os mesmos, desde que dai
ndo advenham graves prejuizos para a implementagdo do Plano.

6 — Um ano apds a entrada em vigor do presente Regulamento,
os processos pendentes referidos no n.° 2 sdo obrigatoriamente apre-
ciados e decididos de acordo com o presente Plano.

Artigo 2.°
Composicdo

Fazem parte integrante do presente Regulamento os seguintes ele-
mentos:

1) Cartograma n.° 1 — planta de condicionantes, salvaguardas
e restrigdes ao uso dos solos, a escala de 1:25 000, subdivi-
dida nas seguintes plantas sectoriais:

a) Reserva Agricola Nacional (RAN);

b) Reserva Ecolégica Nacional (REN);

¢) Servidées administrativas e restricbes de utilidade pi-
blica;

2) Cartograma n.° 2 — planta de ordenamento a escala de
1:25 000, e unidades de ordenamento e unidades operativas
de planeamento e gestdo;

3) Constituem documentos de apoio ao Regulamento os elemen-
tos complementares ¢ anexos do Plano Director Municipal.
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Artigo 3.°

Defini¢des

Para efeito de aplicagdo do presente Regulamento, sdo adoptadas
as seguintes definigdes:

1) Leito do curso de dgua — terreno coberto pelas dguas,
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3)

quando ndo influenciadas por cheias extraordindrias, inun-
dagdes ou tempestados. O leito ¢ limitado pela linha que
corresponder & estrema dos terrenos que as dguas cobrem
em condi¢des normais da época das chuvas, sem transbor-
dar para o solo natural, que habitualmente se encontra en-
Xuto;

Margem — faixa de terreno contigua ou sobranceira a li-
nha que limita o leito das dguas. A margem das aguas na-
vegdveis ou flutudveis tem a largura de 30 m. A margem
das dguas nao navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente tor-
rentes, barrancos e cérregos de caudal descontinuo, tem a
largura de 10 m;

Zona adjacente 4 margem — 4rea contigua a margem de um
curso de dgua, que se estende até a linha alcangada pela
maior cheia com probabilidade de ocorréncia no periodo de
um século (cheia dos 100 anos);

4) Zona da estrada — abrange a faixa de rodagem, as bermas
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e, quando existam, as valetas, passeios, banquetas ou talu-
des, as pontes e viadutos incorporados na estrada e os ter-
renos adquiridos para futuro alargamento da faixa de ro-
dagem, bem como parques de estacionamento e miradouros;
Plataforma da estrada — abrange a faixa de rodagem e as
bermas;

Terreno ou prédio urbanizdvel — a totalidade da proprie-
dade fundiaria legalmente constituida que, para ser utilizado
como urbano, deverd ser objecto de uma operagdo de lo-
teamento e ou aprovagdo de obras de urbanizagio;
Loteamento — operag¢do de divisdo em lotes de qualquer
drea de um ou vérios terrenos ou prédios destinados, ime-
diata ou subsequentemente, 3 urbanizagdo e & construgio;
Parcela ou lote urbano, também designado por lote — ter-
reno constituido através de alvari de loteamento, ou o ter-
reno legalmente constituido, correspondente a uma unidade
cadastral formatada para a utilizagdo urbana, confinante
com via publica, em qualquer caso destinado a uma s6 edi-
ficagdo de uso residencial, industrial, comercial ou turistico,
incluindo eventualmente anexos exteriores, destinados a es-
tacionamento ou aparcamento da prépria edificagdo. Podera
o lote englobar védrios mddulos edificados, no caso de ser-
vigos publicos ou equipamentos colectivos;

Prédio rustico — todo o terreno ndo incluido na defini¢do
de lote urbano;

Area bruta de construgdo, também designada por Ab — a
soma das superficies de todos os pisos situados acima e
abaixo da cota de soleira, medidas pelo extradorso das pa-
redes exteriores, incluindo anexos interiores e excluindo s6-
tdos sem pé-direito regulamentar, para fins habitacionais ou
comerciais, bem como terragos, alpendres, varandas e ainda
45 m?, por cada unidade de utilizagdo, desde que destina-
dos a estacionamento ou aparcamento;

Alinhamentos — linha(s) e plano(s) que determina(m) a im-
plantagdo das edificagdes;

Nuimero de pisos de um ediffcio — niimero de pavimentos
do algado de maior altura e maior comprimento do edifi-
cio, com excep¢do do andar recuado e do sétdo, se este cor-
responder a um simples aproveitamento do vdo da cober-
tura, e do(s) piso(s) de cota(s) inferior(es) ao do arruamento
que serve directamente, quando este(s) piso(s), relativamente
ao algado oposto e no mesmo plano horizontal, ndo sobres-
saia{m) mais de 1 m em relagdo a cota do arruamento fron-
teiro;

Nimero de pisos de um al¢ado — niimero de pavimentos
sobrepostos visiveis desse algado, com excepgdo do andar
recuado e do sotdo, se este corresponder a um simples apro-
veitamento do vdo da cobertura, e do(s) piso(s) de cota(s)
inferior(es) ao do arruamento que serve directamente esse
algado, quando este(s) piso(s), relativamente ao algado
oposto e no mesmo plano horizontal, ndo sobressaia(m) mais
de 1 m em relagdo a cota do arruamento fronteiro. Entre
o nimero de pisos de um algado e o ntimero de pisos de
um edificio ndo pode existir uma diferenga superior a dois
pavimentos;

Edificio — construgdo que integra, no minimo, uma unidade
de utilizagdo;

15) Valor modal — valor que corresponde ao maior niimero de

observagoes;

16) Obras de urbaniza¢do — obras que abrangem a preparagido
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do terreno por meio de terraplenagens, a execugdo de ar-
ruamentos, das redes de abastecimento de dgua, de energia
eléctrica e de gds, de saneamento e de iluminagdo piblica,
e os arranjos exteriores dos espagos publicos, quando inse-
ridos em loteamento urbano e ou construgdo de edificio(s);
Espago-canal — espago que corresponde a corredores e dreas
de passagem de infra-estruturas, existentes ou previstas, que
tém efeito de canal de protecgdo ou barreira fisica em rela-
¢d0 aos usos marginantes, com a finalidade de garantir a
boa execucdo dessas infra-estruturas:

18) Alturas:

a) Altura da fachada (Hf) ou cércea — dimensdo vertical
da edificagdo, contada a partir do ponto da cota mé-
dia do arruamento de acesso no alinhamento da entrada
principal da fachada (ou cotas de projecto do terreno
marginal), até & linha superior do beirado ou platibanda
ou guarda do terrago;

Altura total (Ht) — a altura acima do ponto de cota mé-
dia do terreno marginal, até ao ponto mais alto da cons-
trugido e no seu alinhamento vertical, ndo podendo ser
superior a 2 m a diferenca entre a altura total (Ht) e
a altura da fachada (Hf);

b
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19) Superficies do solo:

a) Superficie global (Sg) — refere-se a superficie total do
territério considerado, delimitada pelo seu perimetro.
Aplica-se normalmente a nivel de plano de urbanizagdo
ou superior, e naquele caso ao aglomerado no seu todo;
Superficie bruta (Sb) — refere-se i superficie total do
territério sujeito a uma intervengdo ou unidade funcio-
nal especifica e é igual ao somatério das areas de ter-
reno afectas as diversas categorias de uso urbano.
Aplica-se normalmente a nivel de plano de urbanizagio
ou plano de pormenor, a totalidade ou parte do aglo-
merado;

Superficie liquida (Sl) — ¢ a diferenga entre a area da
superficie bruta e as dreas de equipamento urbano ou
colectivo. Aplica-se normalmente a nivel de loteamento
ou urbanizagdo;

d) Superficie ou drea do lote (Slote) — refere-se a soma da
4rea de implantagdo dos edificios com a drea dos res-
pectivos logradouros, no caso de estes serem privados;
quando o logradouro da envolvente das edificagdes ¢ pu-
blico, a 4rea do lote ¢ coincidente com a drea de im-
plantagéo;

Superficie de implantagdo (Si) — projec¢do horizontal
da edificagdo delimitada pelo perfmetro do piso mais sa-
liente daquele, excluindo varandas ou platibandas;

b
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20) Densidade habitacional (D) — o quociente entre 0 nimero

e unidades de alojamento e uma dada superficie a que se
aplica. A densidade habitacional pode assim ser global (Dg),
bruta (Db) ou liquida (D), consoante se refira, respectiva-
mente, a superficie ser global, bruta ou liquida;

21) Indice de utilizagdo, também designado por i — o quociente
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da darea bruta de construgdo (Ab) e uma dada superficie a
que se aplica. O indice de utilizagdo pode assim ser global
(ig), bruto (ib), liquido (il) ou do lote (ilote), consoante se
refira, respectivamente, a superficie global, bruta, liquida
ou do lote;

A drea bruta de construgdo resultante da aplicagdao do n-
dice de utilizagdo calcula-se nos termos prescritos nas ali-
neas seguintes:

a) Considera-se a drea total do terreno, deduzida da 4rea
que se mantiver na posse do proprietario com estatuto
de prédio ristico, se tal se verificar;

b) A éarea determinada na alinea anterior aplica-se o in-
dice de utilizagdo referente 4 zona da planta de orde-
namento que o abrange e a parte do terreno destinada
a fins residenciais, industriais ou de equipamento;

Percentagem de ocupagdo do solo ou terreno, também de-
signada por p ou pos — o quociente entre a superficie de
implantagdo das construgdes e uma dada superficie a que
se aplica. A percentagem de ocupagdo pode assim ser glo-
bal (pg), bruta (pb), liquida (pl) ou do lote (plote), consoante
se refira, respectivamente, a superficie global, bruta liquida
ou do lote;

Coeficiente volumétrico, também designado por v — o quo-
ciente entre o0 volume de construgdo definido como o vo-
lume exterior dos edificios, com a exclusdo das chaminés
e ornamentos, mas incluindo a cobertura e corpos balanga-



4426

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B N.° 179 — 4-8-1994

dos, tais como varandas, ¢ uma dada superficie; o coefi-
ciente volumétrico pode ser global (vg), bruto (vb), liquido
(vl) ou do lote (vlote), consoante se refira, respectivamente,
a superficie global, bruta, liquida ou do lote.

Artigo 4.°
Classes de uso do solo

Para efeito do presente Regulamento, s#o consideradas as seguin-

tes classes de espagos, em fungdo do uso dominante do solo, con-
forme delimitagdo constante da planta de ordenamento:

a) Espagos urbanos — é4reas dotadas de infra-estruturas urba-
nisticas e destinadas predominantemente & edificagdo;

b) Espacos urbanizdveis — aqueles em que se admite a edifica-
¢do de novas dreas urbanas, ap6s a realizagdo das respecti-
vas infra-estruturas urbanisticas;
Espagos paraurbanos — espagos de transi¢do entre espagos
urbanos ou urbanizdveis e espagos agricolas e florestais, ca-
racterizados por uma ocupagdo edificada, ainda que de baixa
densidade habitacional, nido superior a oito fogos por hec-
tare, e com manutengdo de padrdes rurais de ocupagdo do
territdrio;
d) Espagos de equipamento — espagos ocupados integralmente
por um equipamento ou um conjunto de equipamentos pu-
blicos, incluindo os de ocupagdo turistica;
Espagos agricolas — espagos que abrangem as dreas onde a
actividade dominante € a agricultura, e ainda os espagos que,
pelas suas potencialidades, possam ser explorados agricola-
mente;
D Espagos florestais — espagos onde desejavelmente se deverd
realizar a exploracdo e produgdo de material lenhoso, resi-
nas e outros produtos florestais, tendo ainda como fim asse-
gurar a correcgdio das disponibilidades hidricas, diminuir os
riscos de erosdo dos solos, permitindo a sua recuperagdo fun-
cional e o incremento do valor ecossistémico e recreativo de
paisagem;

Espagos industrais — espagos destinados a actividades trans-

formadoras e respectivos servigos de apoio, possuindo ainda

normalmente sistemas préprios de infra-estruturas;

h) Espagos para industrias extractivas — espagos destinados a
actividades de extrac¢dio de materiais inertes, incluindo as 4reas
destinadas a controlar o impacte sobre o espagos envolventes;

i) Espagos culturais e naturais — espagos de interesse paisagis-
tico e de conservagdo da natureza onde se privilegia a pro-
teccdo dos recursos culturais ou naturais e a salvaguarda dos
valores paisagisticos; espagos de elevado valor natural e sen-
sibilidade ecolégica, ou que enquadram edificios ou conjun-
tos classificados, que devem ser mantidos com as suas ac-
tuais caracteristicas, e podem enquadrar equipamentos
especificos, desde que ndo ponham em causa aquele uso do-
minante;

J) Espagos-canais — os espagos destinados a construgdo das
infra-estruturas urbanas de interesse geral, bem como as de
hierarquia superior, neles se contendo ainda as respectivas fai-
xas de protecgdo.
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Artigo 5.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

1 — As unidades de planeamento ¢ gestdo aplicam-se as diferen-

tes classes de uso do solo e, no caso de espacos urbanos e urbaniza-

veis, podem corresponder a diversas categorias de uso.
2 — Os espagos urbanos subdividem-se nas seguintes unidades ope-
rativas de planeamento e gestdo:

a) Areas consolidadas — aquelas onde existam infra-estruturas
primérias e secunddrias, estando definidos os alinhamentos
dos planos marginais por edificios que na sua maioria se con-
sideram de manter;

b) Areas a consolidar — aquelas onde j4 existe uma grande
ocupag¢do do solo, com ou sem infra-estruturas, e em que ¢
indispensavel a construgdo de novas infra-estruturas basicas
e se admite a reconstrugdo dos edificios existentes.

Artigo 6.°
Categorias de uso do solo

Os espagos urbanos e urbanizaveis subdividem-se, quanto ao seu

uso dominante, nas seguintes categorias:

a) Centro Histdrico de Sao Jodo da Pesqueira — o Centro His-
térioco de Sdo da Pesqueira, cuja drea ¢ delimitada na planta

de ordenamento, corresponde a uma zona classificada pelo
seu alto valor histérico, cultural, arqueolégico e ambiental,
integrando edificagdes de especial interesse arquitecténico e
urbanistico, pelo que deverdo ser conservadas, recuperadas
e valorizadas as caracteristicas gerais da malha urbana ¢ as
caracteristicas dos edificios de maior interesse patrimonial en-
volventes;

b) Areas habitacionais ou residenciais — as que se destinam do-
minantemente ao uso residencial, incluindo os respectivos equi-
pamentos colectivos de apoio local, e se subdividem, em fun-
¢d0 da intensidade de uso admitida, em dreas de média/alta
e baixa densidade, sendo de admitir nessas dreas a localiza-
¢do de empreendimentos turisticos, cuja concretizagdo deverd
regular-se por regras especificas;

¢) Areas industriais — as que se destinam s actividades indus-
triais transformadoras e respectivos servicos de apoio. Nas
4reas industriais é permitida a implantagéo de edificios e es-
tabelecimentos industriais, nelas se incluindo as dreas desti-
nadas a instalagdo de laboratérios de pesquisa e andlise, ar-
mazéns, depdsitos, silos, oficinas, edificios de natureza
recreativa e social ao servico dos trabalhadores da industria,
escritdrios e salas de exposi¢do ligadas & actividade de pro-
dugdo, e ainda a edificagdo de habitagdo para encarregados
e pessoal de vigilancia e manuten¢do dos complexos indus-
triais, podendo localizar-se dentro ou fora dos aglomerados
urbanos;

d) Areas de equipamento — as que se destinam & instalagdo de
equipamentos ¢ servigos de interesse piblico e utilizagio co-
lectiva;

e) Zonas verdes — as que se reservam para a construgio de es-
pagos verdes urbanos, destinados ao recreio e lazer da po-
pulagdo e & protecclio e enquadramento paisagistico. Em ter-
mos do sistema urbano, sdo dreas ou conjuntos de dreas com
dimens#io suficiente para constituirem uma categoria de uso,
caracterizadas pela elevada express#io actual ou potencial do
seu coberto vegetal e que contribuem de forma significativa,
como elementos de recreio e lazer, de protecgdo e de com-
posicio paisagistica, para a qualidade do ambiente;

) Areas de tercidrio — as que se destinam dominantemente 2
construgio de dreas concentradas de comércio e servigos.

CAPITULO 1II

Das servidées administrativas e outras restricoes
de utilidade piiblica ao uso do solo

Artigo 7.°
Objectivo e identifica¢io

1 — As serviddes administrativas e outras restrigdes de utilidade
publica ao uso dos solos, delimitadas no cartograma referido na ali-
nea g) do artigo 2.° (planta de condicionantes), regem-se pelo dis-
posto no presente titulo e demais legislagdo aplicavel e tém por fi-
nalidade:

a) A preservagdo do ambiente e do equilibrio ecoldgico;

b) A preservagdo da estrutura da produgdo agricola e do co-
berto vegetal;

¢) A preservacdo dos cursos de dgua e das linhas de drenagem
natural;

d) A defesa e protecgdo do patriménio cultural e ambiental;

€) O funcionamento e ampliagdo das infra-estruturas e equipa-
mentos;

D A execugdo das infra-estruturas programadas ou em projecto.

2 — As serviddes administrativas e outras restrigdes de utilidade
publica ao uso dos solos, identificadas nos dominios do patriménio
natural, cultural, equipamentos colectivos, infra-estruturas basicas e
explora¢do do solo e subsolo, sdo, designadamente:

a) Leitos ¢ margens dos cursos de 4gua;

b) Reserva Ecolégica Nacional;

¢) Reserva Agricola Nacional;

d) Monumentos nacionais, iméveis de interesse piblico e valo-
res concethios;

e) Edificios publicos;

/) Emissério/colector de esgotos;

g) Fossa séptica de uso colectivo;

h) Estacdo de tratamento de dguas residuais (ETAR);
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i) Captacdes e nascentes de 4dgua;

J) Adutora/adutora-distribuidora;

/) Reservatorios;

m) Linhas eléctricas de alta tensdo;

n) Rede de telecomunicagdes;

o) Instalagdes de recolha e tratamento de lixos e depdsitos de
sucata;

p) Rede rodovidria nacional, municipal colectora, municipal dis-
tribuidora e vias ndo clssificadas;

g) Linha ferrovidria do Douro;

r) Minas, pedreiras e outras formas de exploragdo de inertes.

SUBSECCAO 1

Patriménio natural

Artigo 8.°
Leitos e margens dos cursos de dgua

I — No dominio hidrico, constituido pelos leitos, margens, na faixa
de 10 m para cada lado da margem dos cursos de 4gua, no dominio
publico hidrico, constituido pelas albufeiras da Régua e da Valeira
e respectivas margens, até a cota de expropriagdo, € nas zonas de
protecgdo s albufeiras, definidas nos termos do Decreto Regulamen-
tar n.° 2/88, de 20 de Janeiro, com a redacgio introduzida pelo De-
creto Regulamentar n.° 37/91, de 23 de Julho, ¢ interdito:

a) Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de consti-
tuir obstrugdo a livre passagem das 4guas, bem como de ac-
tividades e usos que possam contribuir para a eutrofizagdo
do meio aqudtico;
Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural,
com excepgdo da pratica de culturas tradicionalmente inte-
gradas em exploragdes agricolas;
Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer
outros depésitos de materiais, bem como a descarga ou in-
filtragdo no terreno de guaisquer tipos de esgotos ndo devi-
damente tratados, e controlado o emprego de pesticidas e de
adubos quimicos azotados ou fosfatados;
d) Instalar exploragdes pecudrias intensivas, incluindo avicolas;
e) O armazenamento de pesticidas e de adubos orgénicos ou qui-
micos € o langamento de excedentes de pesticidas ou de cal-
das pesticidas e de dguas de lavagem com uso de detergentes.

b

~
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2 — Nas zonas reservadas, constituidas pelas faixas marginais as
albufeiras da Régua ¢ da Valeira, com a largura de 50 m a partir
do nivel de Plano armazenamento, sdo proibidas quaisquer constru-
¢Oes que nao sejam de infra-estruturas de apoio as albufeiras, bem
como actividades e usos que possam contribuir para a eutrofizagdo
do meio aquatico.

3 — Poderdo ser autorizadas, na faixa de 10 m para cada lado da
margem dos cursos de dgua do dominio hidrico, nas margens, até
a cota de expropriagdo, das albufeiras da Régua e da Valeira, per-
tencentes ao dominio piblico hfdrico, e na zona de protec¢do as al-
bufeiras, mediante parecer favordvel das entidades com competén-
cia na matéria:

a) Implantagdo de infra-estruturas indispenséveis de apoio A uti-
lizagdo da albufeira, ou a realizagdo de obras de correcgdo
hidréulica;

b) A instalagdo de ediffcos que constituam complemento indis-
pensdvel de outros j4 existentes ¢ devidamente licenciados,
quando ndo seja vidvel outra aiternativa, nomeadamente a
hip6tese de demolir a construgéo existente e construir nou-
tro lado;

¢) Instalacdo de equipamentos de lazer.

Artigo 9.°
Reserva Ecolégica Nacional

1 — As dreas inclufdas na REN ¢ aplicdvel o disposto na legisla-
¢do em vigor,

2 — Exceptuam-se do disposto no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-
-Lei n.° 21 392, de 12 de Outubro, a realizagdo de ac¢des que te-
nham por interesse as actividades vitivinicolas e agricolas tradicio-
nais, entendidas estas como as inerentes a olivicultura e fruticultura,
desde que sujeitas previamente ao parecer do organismo competente
designado pelo Ministério da Agricultura, nomeadamente a altera-
¢do da topografia para adaptagdo dos terrenos as culturas, € aces-
sos cuja largura ndo exceda os 4 m.

3 — As construgdes, ampliagdes e remodelagdes de edificios ine-
rentes as actividades referidas no numero anterior ficam sujeitas as
seguintes condicionantes:

a) Construgdo, ampliagdo e remodelagdo de edificagdes de apoio
a actividade agricola:

Altura maxima acima do solo, na situacdo mais desfavo-
ravel, de 6 m, salvo instalagdes técnicas devidamente jus-

i tificadas;

Area de implantagdo ndo superior a 750 m?.

Area minima da parcela de 3 ha, ou drea minima da ex-
ploragdo com plena posse e afecta a mesma actividade
agricola de 10 ha;

A declividade natural do terreno ndo deverd ultrapassar o
valor de 40 %;

Poderd a Camara Municipal, conforme as circunstancias,
exigir estudos especificos de modelagdo do terreno, in-
tegracdo e insercdo das construgdes no terreno natural;

b) Construgdo, ampliagdo ou remodelagdo de habitagdes desti-
nadas a fixa¢ao do proprietdrio agricola ou ao apoio da ac-
tividade agricola ou florestal:

Altura mdxima acima do solo, na situagdo mais desfavo-

) ravel, de dois pisos ou 7 m;

Area minima da parcela de 2 ha;

Percentagem de ocupagdo do solo ndo superior a 1%,

Area médxima de solo impermeabilizado ndo superior a 2 %;

A declividade natural do terreno ndo devera ultrapassar o
valor de 50%;

Podera a Camara Municipal, conforme as circunstincias,
exigir estudos especificos de modelagdo do terreno, in-
tegracdo e insercdo das construgdes no terreno natural.

4 — A reconversdo de usos ou actividades preexistentes que nio
se enquadrem nas finalidades e normas referidas nos numeros ante-
riores ficam sujeitas as disposigdes da lei geral.

Artigo 10.°
Reserva Agricola Nacional

1 — Os solos da RAN devem ser exclusivamente afectos a agri-
cultura, sendo proibidas todas as acgdes e actividades referidas no
artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, bem como
as que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas, de-
signadamente as seguintes:

a) Obras hidrédulicas, vias de comunicagdo e acessos, constru-
¢do de edificios, a execugdo de aterros e escavacdes, implan-
tagdo de muros, postes e vedagdes com caracter permanente
susceptiveis de intervir perniciosamente na exploracdo agri-
cola dos terrenos da RAN considerados em conjunto ou se
dificultarem acg¢des de emparcelamento;

O langamento ou depésito de residuos radioactivos, residuos

sélidos urbanos, residuos industriais ou outros produtos que

contenham substidncias ou microrganismos que possam alte-
rar as caracteristicas do solo;

O despejo de volumes excessivos de lamas, designadamente

resultantes da utilizagdo indiscriminada de processos de tra-

tamento de efluentes; .

d) As acgdes que provoquem erosdo e degradacdo do solo, des-
prendimento de terras, inundagdes, excesso de salinidade e
outros efeitos perniciosos;

€) A utilizagdo indevida de técnicas ou produtos fertilizantes ou
fitofarmaceuticos;

) A instalagfo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de de-
positos de materiais de construgio;

2) As instalagdes pecudrias industriais intensivas, incluindo as
avicolas;

h) As instalagOes turfsticas, concepgdo das legalmente enquadra-
das nas modalidades de turismo rural, agro-turismo e turismo
de habitagdo;

i) Modificagdes nos perfis pedoldgicos.

b

~
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2 — Exceptuam-se da interdi¢do referida no niimero anterior, mas
estdo sujeitas a prévio parecer favordvel da Comissdo Regional da
Reserva Agricola, as utilizagdes ndo agricolas de solos integrados na
RAN, quando se trate de:

a) Obras e instalagdes com finalidade exclusivamente agricola
quando integradas e utilizadas em exploragdes agricolas vid-
veis, desde que ndo existam alternativas de localizagdo em



4428

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 179 — 4-8-1994

solos ndo incluidos na RAN ou, quando as haja, a sua im-
plantag@o nestes inviabiliza técnica e economicamente a cons-
trugéo;

Habitagbes para fixagdo, em regime de residéncia habitual,

dos agricultores ou titulares dos direitos de exploragdo, desde

que ndo existam alternativas vélidas de localizagdo em solos
ndo incluidos na RAN;

c) Habitagdes para utilizagdo prdpria e exclusiva dos seus pro-
prietdrios e respectivos agregados familiares, quando se en-
contrem em situagdo de extrema necessidade sem alternativa
vidvel para a obtengdo de habitagdo condigna e dai ndo re-
sultem inconvenientes para os interesses tutelados pelo diploma
da RAN;

d) Vias de comunicagdo, seus acessos e outros empreendimen-
tos ou construgdes de interesse publico, desde que ndo haja
alternativa técnica, economicamente aceitével, para o seu tra-
¢ado ou localizagdo;

€) Obras indispensdveis de defesa do patriménio cultural, de-
signadamente de natureza arqueolégica;

/) Exploragdo de minas, pedreiras, barreiras e saibreiras, ficando
os responsdveis obrigados a executar o plano de recuperagio
dos solos que seja aprovado;

g) Operagdes relativas 3 florestagdo e exploragdo florestal,
quando decorrentes de projectos aprovados ou autorizados
pela Direc¢do-Geral das Florestas;

h) InstalagGes para agro-turismo e turismo rural, quando se en-
quadrem e justifiquem como complemento de actividades exer-
cidas numa exploragdo agricola;

i) Campos de golfe declarados de interesse para o turismo pela
Direcgdo-Geral do Turismo, desde que ndo impliquem alte-
ragdes irreversiveis da topografia do solo e ndo se inviabilize
a sua eventual reutilizagdo agricola.

b

~

3 — Quando forem permitidas construgdes nos termos da legisla-
¢do aplicdvel, estas obedecerdo as seguintes condicionantes:

a) Area minima do terreno ou prédio — 20 000 m?. Caso o ter-
reno tenha éarea inferior, apenas serdo aceites instalagdes e
infra-estruturas de apoio agricola;

b) Indice méximo de utilizagdo (engloba todas as edificagdes,
qualquer que seja a sua natureza) — 0,01;

¢) Area bruta de construgio méxima — 500 m?;

d) Numero méximo de pisos — dois, sendo a cércea maxima de
7 m, excepto no caso de equipamentos técnicos, quando de-
vidamente justificado;

e) Infra-estruturas auténomas a realizar pelos respectivos inte-
ressados, de acordo com as normas técnicas estabelecidas pela
Cémara, excepto no caso de haver disponibilidade da rede
publica.

SUBSECGAO 11

Patriménio cultural

Artigo 11.°

Monumentos nacionais, iméveis de interesse publico
e valores concelhios

1 — O licenciamento de quaisquer obras de amplia¢do, alteragdo
ou conservagdo em imdveis classificados dever4 ser precedido da apro-
vagdo do respectivo projecto pelo Instituto Portugus do Patrimé-
nio Arquitecténico e Argueoldgico.

2 — Nas zonas de protec¢do ndo é permitido executar quaisquer
obras de demolicdo, instalagdo, construgdo ou reconstrugdo, em edi-
ficios ou terrenos, sem o parecer favordvel do Instituto Portugués
do Patriménio Arquitecténico e Arqueoldgico. Igual autorizagdo é
necessdria para o loteamento urbano, a criagdo ou transformacéo
de zonas verdes, ou para qualquer movimento de terras.

3 — Os pedidos de licengas de obras em edificios classificados e
respectiva drea de protecgdo tém de ser elaborados e subscritos por
arquitectos especializados, de qualificagio reconhecida ou sob sua
responsabilidade, nos termos da legislacdo.

4 — Iméveis classificados e suas zonas de protecgdo (ZP) — os
iméveis classificados criam automaticamente uma zona de protecgéio
com 50 m de raio a volta do elemento classificado, quando ndo exista,
publicado no Didrio da Repiblica, uma zona de protecgdo especial.
Estas zonas de protecgdo deverdo progressivamente ser alvo de estu-
dos e cobertas por planos de salvaguarda e protec¢do que definam
as regras de construcdo e intervencdo nessas dreas a submeter ao
IPPAR.

a) Monumentos nacionais:

Igreja Matriz de Santa Marinha de Trevdes (Decreto n.° 7586,
publicado no Didrio do Governo, n.° 168, de 8 de Julho de
1921);

b) Imoveis de interesse publico:

Solar e capela da familia Caiado Ferrdo, em Trevdes (Decreto
n.° 251/70, publicado no Didrio da Repiiblica, n.° 186, de 3
de Junho de 1970),

Pelourinho de Soutelo do Douro (Decreto n.° 23 122, publicado
no Didrio do Governo, n.° 231, de 11 de Outubro de 1933);

¢) Iméveis de valor concelhio:

Casa de Azevedo e capela, em Paredes da Beira (Decreto
n.° 129/77, publicado no Didrio da Republica, n.° 219, de 29
de Setembro de 1977).

5 — Imoveis propostos para classificacdo e suas zonas de protec-
¢do (ZP):

a) Propde-se a classificagdo dos seguintes imdveis, sitios e con-
juntos: Centro Histérico de Sdo Jodo da Pesqueira, a deli-
mitar, mas contendo necessariamente toda a fachada da Mi-
sericérdia, na Praca da Republica, ¢ estendendo-se 3 Rua
Direita (capela joanina, Solar dos T4voras, antiga casa da
Cémara, o arco encimado pela torre do Relégio, o Solar dos
Pintos, as arcadas do mercado antigo);

Fora do Centro Histérico de Sdo Jo3o da Pesqueira e nas
restantes freguesias poderdo realgar-se os seguintes: Quinta
do Sidrd, Casa do Cabo, Convento dos Franciscanos, igreja
matriz, actual Cdmara Municipal e Correios (em S3o Jodo
da Pesqueira); o conjunto do Largo do Adro, com a antiga
casa dos bispos de Lamego, a Casa dos Fidalgos, a casa de
Anténio J. Seixas ou a casa de Maria Irene P. Fernandes,
em redor da igreja matriz de Santa Marinha de Trevdes; tam-
bém em Trevdes, uma casa solarenga, talvez da familia
Caiado Ferrdo (préxima do solar); o fontandrio e a casa de
Francisco Costa Pinto, na Calgada do Ribeiro (Ervedosa do
Douro), a casa e capela de Joaquim Mello e o Casal do Adro
(Espinho), a casa de Humberto A. Paulo e a casa de D. Na-
tdlia Campos (Nagozelo do Douro), a casa do Prof. Adriano
Vasconcelos (Riodades), a casa de Jodo G. Sobral, a Casa
da Fonte e a casa da Rua do Pombal (Soutelo do Douro),
a casa de Henrique Franco (Varzea de Trevdes), a igreja, o
solar dos Corte-Real e o portal com brasio (Vilarouco), e
a inscrigdo aludindo A demoli¢do do Cachdo da Valeira.

b
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2 — Enquanto decorrem esses processos de classifica¢do, propde-
-s¢ a imediata criagdo automdtica de uma zona de protecgio com
50 m de raio a volta do elemento listado, devendo estas zonas de
proteccdo ser alvo, progressivamente, de estudos e cobertas por pla-
nos de salvaguarda e protec¢do que definam as regras de constru-
¢lio e intervengdo nessas dreas atendendo a cuidados especiais de in-
tegracdo urbana e arquitecténica.

Artigo 12.°
Edificios piblicos e de utilizacdio piblica

1 — Nas zonas de protecgdo de edificios publicos e de utilizagdo
publica, os projectos de novas edificagbes deverdo ser elaborados e
subscritos por arquitectos especializados, de qualificacdo reconhecida
ou sob sua responsabilidade, nos termos da legislagio em vigor.

2 — Edificios piblicos e de utilizagdo publica com zonas de pro-
teccdo — aplicam-se genericamente os Decretos-Leis n.%* 37 575, de
8 de Outubro de 1949, e 44 220, de 3 de Margo de 1962, em parti-
cular para as unidades de ensino, e o Decreto-Lei n.° 40 388, de 21
de Novembro de 1955:

a) Escolas — Escola C+S e Secundéria de Sdo Jodo da Pes-
queira;

b) Equipamentos de saide — Centro de Satide de Sdo Jodo da
Pesqueira;

¢) Seguranca publica e protecgdo civil — posto da Guarda Na-
cional Republicana de Sio Jodo da Pesqueira; Bombeiros Vo-
luntérios de S&o Jodo da Pesqueira, e Bombeiros Volunt4-
rios de Ervedosa do Douro;

d) Outros — Clmara Municipal de Sdo Jodo da Pesqueira; Tri-
bunal Judicial, e cine-teatro.
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SUBSECGAO 11l

Infra-estruturas basicas

Artigo 13.°
Emissdrio/colector de esgotos

1 — A execugdo de edificagdes € interdita numa faixa de 5 m de
largura, medida para cada um dos lados dos emissdrios/colectores.

2 — Fora das zonas residenciais ¢ interdita a planta¢do de arvo-
res, numa faixa de 10 m, medida para cada um dos lados dos emis-
sarios/colectores. Nas zonas residenciais, a faixa de respeito deverd
ser analisada caso a caso, mediante projecto de arranjos exteriores,
ndo devendo, contudo, ser inferior a 1,5 m.

Artigo 14.°
Fossa séptica de uso colectivo

A execucdo de construgdes é interdita num raio de 30 m de qual-
quer fossa séptica publica de uso colectivo, no caso de estas abran-
gerem povoagdes, ¢ de 20 m, no caso de constitufrem obras de ur-
baniza¢o de loteamentos urbanos e terem caricter provisério.

Artigo 15.°
Estacdio de tratamento de dguas residuais (ETAR)

A execugdo de edificagdes ¢ interdita num raio de 100 m para as
ETAR existentes ou em construgdo e 200 m para as projectadas. Estas
deverdo ser envolvidas por uma faixa arborizada com um minimo
de 5 m de largura.

Artigo 16.°
Captacdes e nascentes de dgua

I — E interdito o langamento de substincias poluentes e a exis-
téncia de pontos de poluicdo bacteriana que possam provocar polui-
¢do dos aquiferos e nascentes, em particular das nascentes de dgua
com carécter permanente, tais como colectores e fossas sépticas, des-
pejos de lixo ou descarga de entulho, instalagdes pecudrias, depo-
sito de sucata e armazenagem de produtos quimicos.

2 — Essa interdigdo estende-se a uma faixa de 100 m de largura
a volta dos furos e drenos de captagdo de 4gua, em particular dos
rios Douro e Torto, e de 50 m, no caso de nascentes de d4gua com
caracterfsticas permanentes.

3 — Na vizinhanga dos furos de captagdo de dgua serdo defini-
dos dois tipos de protecgdo, de modo a evitar, ou pelos menos re-
duzir, os riscos de inquinagdo de 4gua captada:

a) Uma faixa de protec¢do préxima, delimitada por vedagdo,
com um raio de 50 m em torno de captagdo, onde ¢é inter-
dita qualquer construgdo, a entrada de animais ou pessoas
estranhas ao servigo, & excepg¢do do estritamente necessdrio
de apoio a captagdo; dentro desta faixa ndo devem existir
depressdes onde se possam acumular dguas pluviais, linhas
de 4gua ndo revestidas que possam originar infiltragdes (para
além do Douro, Torto ou T4vora), fossas ou sumidouros de
4guas negras, habitacdes, instalagdes industriais, culturas adu-
badas ou estrumadas;

Uma faixa de protecgdo 4 distdncia, com pelo menos 200 m,
onde ndo devem existir sumidouros de dguas negras abertos
na camada aquifera captada, estagdes de fornecimento de
combustiveis, captagdes na mesma formagdo aquifera, rega
com Aguas negras e actividades poluentes.

b

~

Artigo 17.°
Adutora/adutora-distribuidora

1 — A execugdo de edificagdes é interdita numa faixa de 5 m de
largura, medida para cada um dos lados das adutoras e adutoras-
-distribuidoras.

2 — Fora das zonas residenciais ¢ interdita a plantagdo de arvo-
res numa faixa de 10 m, medida para cada um dos lados das aduto-
ras e adutoras-distribuidoras; nas zonas residenciais a faixa de res-
peito devera ser analisada caso a caso, mediante projecto de arranjos
exteriores, ndo devendo contudo ser inferior a 1,5 m.

Artigo 18.°
Reservatérios

1 — A execu¢do de edificagbes € interdita numa faixa de 5 m de
largura, definida a partir dos limites exteriores dos reservatérios e
respectivas dreas de ampliagdo previstas.

2 — Sdo interditas acgdes como o despejo de lixo, a descarga de
entulho, bem como a existéncia ou permanéncia de instalagdes pe-
cudrias e os depdsitos de sucata, na faixa referida no numero anterior.

Artigo 19.°
Linhas eléctricas de alta tensdo

1 — A edificagdo e a construgdo de vias sob linhas eléctricas de
alta tensdo deverdo obedecer ao estipulado nos artigos 29.°, 91.°,
e 92.° do Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro.

2 — Quando as linhas eléctricas tiverem tensdo nominal superior
a 60 kV, as regras a observar deverdo ser as seguintes:

a) No caso de edificagdes existentes, a distdncia das coberturas
ou chaminés as linhas terd de respeitar um afastamento mi-
nimo de 10 m, sendo de 15 m no caso em que a cobertura
é em terrago;

b) Ainda no caso de construgdes existentes a edificar com al-
tura igual ou superior as linhas de energia eléctrica, a dis-
tdncia minima, medida na horizontal, serd de 15 m, aumen-
tada da diferenga entre a altura da linha e o ponto mais alto
do edificio, com o minimo de 8 m adicionais;

¢) Néo serd permitido construir novas edificacdes numa faixa
com a largura de 25 m para cada lado da linha, medidos ho-
rizontalmente;

d) A distancia horizontal dos condutores 4 zona da estrada de-
verd ser, no minimo, de 15 m;

¢) Os apoios as linhas devem distanciar-se horizontalmente da
zona da estrada no minimo de 10 m.

3 — E interdita a instalagdo de recintos escolares e ou desporti-
vos sob linhas aéreas de alta tens3o, bem como o inverso.

4 — Os loteamentos deverdo prever corredores de protecgdo as li-
nhas de alta tensdo existentes, ou que venham a ser construidas para
alimenta¢fio dos postos de transformagdo previstos no respectivo pro-
jecto de infra-estruturas eléctricas.

5 — Em S3o Jodo da Pesqueira, nos aglomerados e micleos resi-
denciais, as infra-estruturas eléctricas deverdo, em principio, ser sub-
terréneas.

Artigo 20.°
Rede de telecomunicagdes

A execugdo de edificagdes € interdita a menos de 100 m dos limi-
tes das instalagdes (incluindo antena) destinadas a recepgdo e emis-
sdo de telecomunicagdes. :

Artigo 21.°
Instalagbes de recotha e tratamento de lixos e depésitos de sucata

1 — A execucdo de edificagdes € interdita a menos de 200 m dos
limites das instalagdes de recolha e tratamento de lixos devidamente
definidas ou a definir em plano.

2 — A execucgdo de edificagdes é interdita a menos de 100 m dos
limites das instalagdes de depésito de sucata devidamente licencia-
das, definidos ou a definir em plano.

3 — As margens de todas estas instalagdes devem ser objecto de
tratamento paisagistico, nomeadamente das suas vedagdes.

Artigo 22.°
Rede rodovidria

1 — A rede rodovidria nacional prevista no PRN/85 é constituida,
no municipio de Sdo Jodo da Pesqueira, pelas estradas nacionais
n.** 222, 229, 214 e 212 (para norte de Sdo Jodo da Pesqueira, li-
gando ao IP 4), e respectivas variantes projectadas.

2 — A rede rodovidria municipal principal serd constituida pelas
actuais estradas nacionais, quando estas vierem a ser desclassifica-
das, e pelas actuais estradas municipais e ligagdo a Sdo Jodo da
Pesqueira-Espinho-Vérzea de Trevdes.

3 — A rede rodovidria municipal secunddria é constituida pelos
caminhos municipais classificados e ndo classificados.

4 — As restantes vias do concelho, consideradas vias ndo classifi-
cadas, podem ser urbanas ou de ligagdo rural.
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S — E interdita a edificagdo:

a)

b

~

C

~—

d)

[

~—

Na fase de elaboragdo do projecto, numa faixa de terreno
com a largura de 200 m, 40 m e 20 m para cada lado do eixo
das estradas previstas, consoante estas se tratem de vias da
rede rodovidria nacional, da rede rodoviadria municipal prin-
cipal e da rede rodovidria municipal secunddria, respectiva-
mente;

Na fase de execugdo e nas estradas ja conclufdas, numa faixa
de terreno com largura de 50 m, 20 m, 10 m para cada lado
do eixo, e nunca a menos de 20 m, 10 m e 5 m da zona de
estrada, consoante se trate de vias da rede rodovidria nacio-
nal, da rede rodovidria municipal principal e da rede rodo-
vidria municipal secunddria, respectivamente;

Fora das faixas de interdi¢do s6 serfo permitidas novas edi-
ficagdes no caso de ficarem dentro dos perimetros urbanos
definidos em PDM ou PU, ou, gquando isoladas, se encon-
trem a mais de 100 m de qualquer edificio com acesso para
a estrada;

Serdo permitidas quando situadas a um lado da estrada e
desde que possam ser servidas por via de servigo especifica,
ou ainda quando exista ou esteja prevista uma variante para
o trafego de passagem;

As condigdes estabelecidas na alinea anterior implicardo
normalmente, quando se saia fora do perfmetro urbano, a
execugdo de um plano de conjunto para enquadramento da
construgdo e estabelecimento inequivoco dos compromissos
assumidos, com clareza, a exigir ao interessado ou a fixar
pela CAmara Municipal.

6 — Mediante prévio parecer favordvel da entidade com compe-
téncia na matéria, poderdo ser autorizadas excepgdes ao disposto no
nimero anterior nos casos seguintes:

a)

b)

C

~

d)
e

)]

8)

)

7 —

Edificacdes a efectuar dentro das zonas residenciais, obede-
cendo a plano de urbanizagdo, plano de pormenor ou plano
de alinhamentos, ou ainda aos afastamentos dominantes,
quando ndo exista plano de alinhamentos definido;

Obras de ampliagdo ou modificagdo de edificios j& existen-
tes, com o objectivo de os dotar de anexos, tais como gara-
gens, no caso de ndo constituirem perigo ou redugfio de se-
guranca e eficdcia da estrada, devendo as obras obedecer a
plano de alinhamentos e s6 podendo ser autorizadas quando
ndo prejudiquem a visibilidade da estrada e quando ndo im-
pliquem o aumento de extensdo, ao longo da estrada, dos
edificios existentes superior a 6 m;

Obras de ampliagdo de instalagdes industriais existentes, desde
que ndo haja mudanga de tipo de actividade nem alternativa
de localizagdo, prevendo-se todos os dispositivos para evitar
perda de seguranga e de nivel de servico da estrada;
Edificagdes simples, especialmente de interesse agricola, a dis-
tdncia minima de 5 m da plataforma da estrada;
Edificagdes junto de estradas com condigdes especiais de tra-
¢ado em encostas de grande declive (superior a 25 % em sen-
tido transversal a via);

Vedagdes de terrenos confinantes com as vias municipais por
meio de sebes vivas, muros ou grades, 4 distdncia minima
de S m da plataforma da estrada e nunca a menos de 2 m
da zona da estrada, excepto quando se trate de vedacdes va-
zadas ou que assegurem a permeabilidade visual, que podem
ultrapassar 1,5 m acima do nivel da berma, devendo neste
caso a permeabilidade ser garantida a partir de 1,2 m;
Quando as vedagdes estiverem afastadas mais de 10 m da pla-
taforma da estrada, ou nas pertencentes a lotes integrados
no perimetro urbano, poderdo aceitar-se muros com altura
até ao médximo de 2,5 m, desde que essa solugdo seja justifi-
cada e se integre no ambiente arquitecténico;

Obras de ampliagdo ou de alteragdo em edificios ¢ vedagdes
existentes, situados no todo ou em parte nas referidas faixas
de protec¢dio, podendo ser autorizadas quando nio esteja pre-
vista a necessidade de alargar a estrada, quando ndo houver
inconveniente para a visibilidade, quando ndo se tratar de
obras que determinam um aumento de extensdo, ao longo
da estrada, dos edificios e vedagdes existentes superior a 6 m
(a autorizar de uma sé vez), e ainda quando os proprietd-
rios se obrigarem a prescindir de qualquer indemnizagdo, no
caso de futura expropriagio, pelo aumento de valor da pro-
priedade resultante de obras.

Ficam ainda condicionadas & observagiio de distincias mini-

mas, salvo a exist@ncia de plano de pormenor, plano de alinhamen-

tos ou

a)

loteamento com alvard em vigor:

Nas vias de rede nacional ¢ dependente do parecer da Junta
Auténoma de Estradas, as vedagdes de alvenaria, betdo ou
materiais semelhantes e muros que sirvam de suporte ou re-

vestimento de terrenos sobranceiros, nas zonas de visibilidade
a menos de 5 m da plataforma da estrada e nunca a menos
de 1 m da zona da estrada, quando se trate de taludes de
aterro, e de 2 m, no caso de taludes de trincheira; a altura
das vedagdes ndo poderd exceder 0,9 m acima do terreno na-
tural, podendo ser encimada por rede ou grade de ferro, com
mais de 0,5 m de altura em terrenos de nivel ou inferiores
a plataforma da estrada; esta sujeito a aprovagdo e licencia-
mento da Junta Auténoma de Estradas o estabelecimento de
vedagdes de caracter ndo removivel desde os limites fixados
neste nimero até mais 5 m para dentro da propriedade que
confina com a estrada;

b) As instala¢des de caracter industrial, nomeadamente fornos,

c

~

fabricas, paragens, armazéns e matadouros, ¢ ainda restau-
rantes, hotéis e congéneres, igrejas, recintos de espectdculos
e quartéis de bombeiros, nas zonas de visibilidade, ¢ a uma
distdncia de 50 m, 30 m e 20 m do limite da plataforna das
estradas nacionais, municipais principais e municipais secun-
daérias, respectivamente, ¢ desde que ndo prejudiquem o fun-
cionamento das vias;

A exposi¢do e venda de artigos regionais ou agricolas, os de-
pésitos de materiais para venda, nomeadamente estancias e
dep6sitos de madeira, carros ¢ maquinarias — 50 m, 30 m e
20 m do limite da plataforma das estradas nacionais, muni-
cipais principais e municipais secunddrias, respectivamente,
sendo a visibilidade da estrada claramente reduzida por sebe
€ arranjo paisagistico adequado;

As feiras, mercados e instalagdes de impacte turistico ou co-
mercial — 100 m do limite da zona da estrada nacional, 30 m
da estrada municipal principal € 20 m da estrada municipal
secunddria, e desde que as ndo prejudique quanto i seguranga
dos acessos; ’

e) Depésitos de sucata, designadamente cemitérios de vefculos —

300 m, 200 m e 100 m do limite da zona da estrada nacio-
nal, municipal principal e municipal secunddria, respectiva-
mente, ficando devidamente acautelado o impacte visual a par-
tir da via através de sebes vivas ou outras técnicas de disfarce.

8 — Acessos:

a) E, por principio, proibido o estabelecimento de novos aces-

sos as estradas nacionais n.®* 229, 222, 212 e 214 a partir das
propriedades marginais. Os acessos a aceitar excepcionalmente
pela Junta Autédnoma de Estradas estdo condicionados & de-
claragdo registada de rentincia do direito de indemnizagdo,
e devem cumprir as seguintes regras:

Nio poderdo situar-se nas curvas sem visibilidade;

Néo poderdo ser autorizadas a distancias inferiores a 100 m
dos cruzamentos ou dos trainéis rectos que antecedem
as lombas;

As curvas de concordéncia dos eixos deverfo respeitar as
normas referidas no n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei
n.° 13/71, de 23 de Janeiro;

b) Os acessos as estradas nacionais de restaurantes, fabricas, ar-

mazéns, oficinas de dimensdo considerdvel, garagens ¢ ma-
tadouros s6 poderdo ser autorizados desde que as instalagdes
reinam cumulativamente as seguintes condigdes:

Possuam uma zona de espera de modo que a entrada e
safda de veiculos se faga sem prejuizo para o trénsito;

As portas e portdes de acesso as instalagdes, destinadas a
cargas e descargas, se situem nas fachadas laterais ou
na retaguarda do edificio, em relagdo a estrada;

Possuam outros acessos além da estrada nacional, ou exe-
cutem um acesso para viaturas tnico, a partir desta para
as instalagdes;

Disponham de parques de estacionamento préprios;

¢) Os acessos a hotéis, restaurantes e congéneres, igrejas, recintos

de espectdculos e depdsitos de artigos regionais para venda
s6 poderdo ser autorizados desde que satisfagam os condi-
cionalismos seguintes:

Possuam uma zona de espera de modo que a entrada e
salda de veiculos se faga sem prejuizo para o trénsito;
Disponham de parques de estacionamento préprios;

d) A execucdo de novas serventias das propriedades confinan-

tes com as vias municipais sé poderd ser realizada a titulo
precdrio e fica condicionada a declaragio registada de remincia
do direito de indemnizagio;

€) Os casos de instalagdes, ja existentes, das actividades apon-

tadas nas alineas b) e c) deste nimero, e que nio cumpram
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0s requisitos ai previstos, deverdo ser objecto de estudos e
acgdes especificos, com vista a melhorar as condi¢des de
acesso as estradas nacionais e o parqueamento de veiculos.

9 — A largura minima da faixa de rodagem das vias municipais
principais. ¢ secunddrias é de 7,5 m e 6,5 m, respectivamente, ndo
se incluindo nesta largura qualquer espago destinado a estaciona-
mento.

10 — Nas restantes vias publicas nio classificadas, e fora dos pe-
rimetros urbanos, as faixas non aedificandi sdo de 5 m, contados
a partir da plataforma, sendo a largura minima da faixa de roda-
gem deste tipo de rodovias de 6 m, ndo se incluindo nesta largura
qualquer espago destinado a estacionamento.

11 — Dentro dos perimetros urbanos, as vias ndo classificadas e
os demais arruamentos urbanos a projectar deverao apresentar uma
largura desejavel da faixa de rodagem de 7 m, com o minimo de
6 m, neste caso ndo incluindo nesta largura o espago destinado a
estacionamento.

12 — Os alinhamentos serdo definidos em plano préprio, tendo
em atengdo eventuais preexisténcias.

13 — Sempre que houver lugar a rectificagdo de vias sujeitas a clas-
sificagdo, estas deverdo respeitar as caracteristicas de perfil aconse-
lhavel estabelecidas no presente artigo.

Artigo 23.°
Linha ferrovidria do Douro

E interdita a edificagio na drea delimitada pelo afastamento mi-
nimo de 10 m de largura, contada a partir da crista dos taludes de
escavacgdes ou base de taludes de aterro, ou 40 m, quando se tratar
de instalagdo industrial.

Artigo 24.°

Minas, barreiras, pedreiras e outras formas
de explora¢iio de inertes

1 — As dreas onde existam minas com lavra suspensa e georre-
cursos cientifico-culturais que, pela sua importancia, devam ser sal-
vaguardados de quaisquer intervengdes que os destruam ou diminuam
o seu valor constituem #reas a salvaguardar e preservar.

2 — E interdita a edificacio que nido seja de apoio 2 actividade
ou que ndo obedega a plano de reconversdo/reestruturagdo especi-
fico a definir para a 4drea nos terrenos correspondentes as explora-
¢des eventuais das camadas superficiais do subsolo, sejam ou nido
a céu aberto, e é condicionada na 4rea destinada a garantir o cor-
recto aproveitamento do recurso e a controlar o impacte sobre os,
e provenientes dos, espagos envolventes (zona de protecgdo ou defesa).

3 — Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, nomeadmaente o Decreto-
-Lei n.° 89/90, de 16 de Margo, e na auséncia de zonas de protec-
¢do ou defesa aprovadas, define-se cautelarmente uma drea de pro-
teccdo de 50 m e uma area de non aedificandi de 100 m, ambas
medidas a partir do limite das 4reas de exploragdo existentes e devi-
damente licenciadas. No caso de escolas, hospitais, estradas nacio-
nais e estradas municipais, monumentos nacionais, iméveis de inte-
resse publico e patriménio arqueoldgico e unidades com interesse
turistico, a zona de protecgdo é alargada para 200 m.

4 — Serdo objecto de licenciamento municipal, sem prejuizo do
disposto no Decreto-Lei n.° 88/90, de 16 de Margo, todas as explo-
ra¢Bes mineiras (inertes ou outros, realizadas a céu aberto ou no sub-
solo) que se encontrem em actividade ou venham a constituir-se nos
termos legais, sendo obrigatéria a apresentagdo de planos de lavra
¢ de recuperagdo paisagistica das dreas afectadas pelas exploragdes.

$ — As pedreiras existentes nas vertentes do rio Douro, nas dreas
da RAN, da RIE, da REN e nos espagos de conservagdo da natu-
reza devem adoptar, no prazo maximo de um ano, medidas que anu-
lem ou minimizem possiveis impactes ambientais, promover a sua
integragdo visual e apresentar um plano de recuperagdo paisagistica.

6 — Os proprietérios de exploragdes abandonadas ou em processo
de abandono e de 4reas degradadas por cortes, escavag¢des, aterros
ou depésitos devem submeter & apreciagdo da Cimara Municipal,
ap06s parecer da Comissdo de Coordenagdo da Regido do Norte, no
prazo de um ano a contar da recep¢do da notificagdo para o efeito,
um projecto de recuperagio dessas dreas, a ser executado nos pra-
zos que lhe forem determinados, tendo essas acgdes de recuperagdo
ou reabilitacdo como objectivo diminuir ou anular possfveis efeitos
de erosdo, minorar impactes visuais negativos e promover a reutili-
zagdo dessas areas.

CAPITULO III

Estrutura de ordenamento e planeamento

Artigo 25.°
Identificacdo

Para efeito do disposto no presente capitulo, considera-se o terri-
tério municipal dividido em duas éreas:

a) Vila de Sd3o Jodo da Pesqueira,
b) Area exerior & vila.

SECGAO 1
Vila de Slo Jolio da Pesqueira

SUBSECGAO 1
Disposicdes gerais

Artigo 26.°
Definigiio

1 — A vila de S3o Jodo da Pesqueira, identificada na planta de
ordenamento, é a area geografica para a qual deverd ser dirigido prio-
ritariamente o crescimento urbano e a infra-estrutura¢do do territério.

2 — Nesta drea, caracterizada por uma concentragido de fungdes
urbanas, distinguem-se as vdrias unidades operativas de planeamento
e gestdio definidas no artigo 5.° e de acordo com as categorias de
uso definidas no artigo 6.°:

a) Centro Histérico de S3o Jodo da Pesqueira;
b) Areas habitacionais ou residenciais;

¢) Areas industriais;

d) Areas de equipamento;

e) Zonas verdes;

) Areas de tercidrio.

Artigo 27.°
Interdi¢des

Com excep¢do das dreas previstas na alinea ¢) do n.° 2 do artigo
anterior, ¢ interdita:

a) A instalagdo de industrias das classes A e B e de todas as
actividades nocivas que a C&mara Municipal, ouvidas as jun-
tas de freguesia, a Direcgdo Regional do Ambiente e Recur-
sos Naturais e a Administragdo Regional de Saude, considere
que tenham efeitos incompativeis com a habitagdo ou sejam
susceptiveis de pdr em perigo a seguranga e saiide piblicas;
A instalacdo de parques de sucata, de depdsitos de entulho
de qualquer tipo, de lixeiras, de nitreiras, de instalagdes agro-
-pecudrias, bem como de depdsitos de explosivos e de pro-
dutos inflamdveis por grosso, devendo, quando existentes, ser
eliminados desta 4rea.

b

~

SUBSECGAO 11
Centro Histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

Artigo 28.°
Demoligdes

1 — Nenhuma demoligdo, ainda que parcial, para substitui¢do de
edificios existentes serd licenciada pelo municipio sem prévia apro-
vagdo de um projecto para o local, elaborado no respeito pelas re-
gras de rigorosa integragio arquitectnica e paisagistica, € apenas nos
seguintes casos:

a) Em caso de ruina iminente, comprovada por vistoria muni-
cipal;

b) Edificios avaliados como sem interesse patrimonial, abando-
nados ou obsoletos;

¢) Edificios ou partes de edificios, justificados para efeitos de
analise e inventdrio histérico/arqueoldgico/arquitecténico.
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2 — Caso a construgdo ponha em risco a seguranga de pessoas €
bens, ou venha a ruir por inciria do proprietdrio, caberda & Camara
Municipal decidir da intervengdo a realizar, nomeadamente da sua
reconstrugdo integral, de acordo com o valor histérico, qualidade for-
mal e caracteristicas do tragado preexistente.

Artigo 29.°
Reconstrugoes

A reconstrugdo e a constru¢do de novos edificios nos casos referi-
dos no artigo anterior ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Alinhamentos — deverdo ser mantidos os alinhamentos que
definam as ruas e as pragas, salvo se existir qualquer plano
ou projecto aprovado que, em situagdes particulares, defina
novos alinhamentos;

Altura da fachada principal — ndo deverd ultrapassar a do
edificio demolido, excepto quando se verifique a situagdo pre-
vista no artigo 34.° Os edificios de um piso poderdo ter au-
mento da altura da fachada principal de acordo com o esti-
pulado no artigo 34.° Nessas reconstrugées poderd ser
dispensada a aplicagdo dos artigos 59.° e 65.° do Regulamento
Geral das Edificagées Urbanas, desde que tal seja imposto
por razdes de tracado urbanistico definido no respectivo pro-
jecto.

b

-~

Artigo 30.°
Alteracoes e ampliacdes

1 — Sdo admitidas as seguintes alteragdes e ampliacdes dos edifi-
cios existentes, desde que, simultaneamente, sejam efectuadas obras
de recuperagdo e restauro de todo o edificio e seja garantida a sua
estabilidade e as condigdes de seguranga de todos os seus elementos
e ndo seja afectada a estabilidade dos edificios confinantes:

a) Reabilitagdo profunda do edificio, com demoligdo interior,
mas com a conservagdo da fachada e de elementos estrutu-
rais ou decorativos cujo valor seja reconhecido pela Cimara
Municipal de S3o Jodo da Pesqueira.

2 — A demoligdo das fachadas posteriores poderd ser admitida,
mediante despacho fundamentado, nos seguintes casos:

a) Ndo alinhamento com o plano de tardoz;

b) Degradagido acentuada, demonstrada por elementos fotogra-
ficos;

¢) Desvirtuamento da traga original.

3 — E permitida a ampliagio ou a alteragdo dos edificios existen-
tes quando destinados a dotéd-los de condigdes minimas de habitabi-
lidade, sem obrigatoriedade de executar obras de recuperagio e res-
tauro do interior de todo o edificio.

4 — Quando houver lugar a obras de recuperagdo e restauro de
todo o edificio, ¢ possivel proceder a aumentos de cércea e da pro-
fundidade das empenas, desde que sejam respeitadas as condigdes
estipuladas no artigo 31.°

5 — No Centro Histérico é permitido o uso habitacional e de fun-
¢des complementares compativeis, como equipamentos colectivos, ac-
tividades comerciais e de servigos, turismo e similares.

6 — Nos planos urbanisticos, que deverdo identificar os edificios
e conjuntos de maior interesse e delimitar em pormenor adequado
a drea do Centro Histérico de Sdo Jodo da Pesqueira, nas urbani-
zagdes e nas edificagdes, remodelagdes, ampliagdes, restauros, de-
moligdes e tudo o que implicar movimento de terras a realizar nesta
4rea deverdo seguir-se as seguintes orientagdes:

a) Dever4d manter-se, tanto quanto possivel, a topografia natu-
ral do terreno;

b) Nos planos de pormenor serdo mantidos os alinhamentos, vo-
lumetrias € a forma que define a silhueta dos edificios, em
particular as dguas de cobertura, bem como as densidades
de ocupagdo do solo j& existentes;

¢) Néo é permitida a demolig8o ou alteracdo de qualquer ele-
mento ou pormenor notével;

d) Nos restauros deverdo ser recuperados escrupulosamente os
pormenores notdveis deteriorados.

7 — Constituem elementos obrigatdrios dos projectos de remode-
lagdo, ampliagdo, reparagdo e restauro:

a) O levantamento desenhado rigoroso do existente, nas esca-
las de 1:50 ou de 1:100;

b) A documentagdo fotografica pormenorizada de exteriores e,
eventualmente, de interiores.

8 — O licenciamento de projectos obedecerd as seguintes disposi-
ches:

a) As reparagdes ou adaptacGes de edificios deverdo manter a
tipologia geral, os materiais e os elementos arguitecténicos
que Os caracterizam;

b) Nio ¢ permitida a colocagdo de portas metalicas ou de tipo
industrial;

¢) A caixilharia serd em madeira envernizada ou pintada, con-
soante a zona, ¢ procurando a harmonia e a autentici-
dade/identidade prépria da zona, sendo de admitir materiais
termo-lacados com as caracteristicas e desenho da caixitha-
ria original;

d) As portas e janelas deverdo respeitar as caracterfsticas das

existentes na zona no que se refere ao pormenor, incluindo

puxadores e ferragens;

As coberturas deverdo ser em telha do tipo «canudo» ou do

tipo «romana», com eventual recurso a materiais locais, po-

dendo, em casos pontuais e desde que os edificios ndo se-
jam classificados, aceitar-se a telha ceramica vermelha do tipo

«lusa», sendo de evitar a cobertura em terrago;

/) E proibida a redugio das superficies dos patios, jardins e ou-
tros espagos livres ao nivel térreo de que resulte aumento da
percentagem de ocupacdo do solo;

g) As garagens particulares serdo autorizadas desde que a sua
implantagido seja esteticamente admissivel € o acesso automo-
vel ndo interfira de forma sensivel com arruamentos de pedes
existentes ou a criar.

e

~

Artigo 31.°
Construgbes novas em lotes ou parcelas sem qualquer edificagio

1 — As construgdes novas deverdo integrar-se no tecido urbano
construido, mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, vo-
lumetria ¢ ocupagdo do lote tradicionais no Nucleo Histérico.

2 — Na construgdo de um novo edificio podera ser autorizado o
nivelamento da cércea pelo valor modal das alturas das fachadas da
frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edi-
ficio, no trogo de rua compreendido entre duas transversais, ou no
trogo que apresente caracteristicas tipoldgicas homogéneas e diferen-
ciadas relativamente ao conjunto do arruamento.

3 — A profundidade médxima admissivel para as empenas serd de
15 m, quando ndo existam edificios confinantes; quando existam edi-
ficios confinantes, a profundidade das empenas poderd ser igual 2
desses edificios, desde que fiquem asseguradas as boas condi¢bes de
exposi¢do, insolagdo e ventilagdo dos espagos habitdveis.

4 — Nas pracas ¢ largos, a altura mdxima da fachada ndo podera
ultrapassar o valor modal da altura dos edificios que compdem a
praga.

5 — Nos gavetos, a altura maxima da fachada admitida na rua
principal pode ser prolongada para a rua adjacente, segundo a me-
nor das seguintes distdncias: a profundidade do edificio ou uma vez
¢ meia a largura da rua adjacente, devendo garantir a transigdo para
o valor modal da altura das fachadas dessa rua, sendo a distdncia
referida anteriormente determinada a partir do prolongamento do
alinhamento dos edificios da rua principal.

Artigo 32.°
Usos

1 — Qualquer alteragdo ao uso original do edificio n3o devera ser
incompativel com a conservagdo do caricter, estrutura urbana e am-
biental do Nucleo Histérico. Sempre que possivel, devem garantir-
-se acessos independentes para usos residenciais e outros.

2 — Sdo interditos usos causadores de polui¢do atmosférica, vi-
sual e sonora, ou que provoquem perturbagdes na circulagdo auto-
moével.

3 — Nos edificios novos ou naqueles em gue se admite reabilita-
¢do profunda é permitida a sua total utilizagdo para comércio e ser-
vigos, desde que:

a) O lote ndo permita a construgdo de um novo edificio ou a

reconversdo da construgdo existente de molde a assegurar as
“condigdes minimas de habitabilidade;

b) Seja possivel garantir o adequado acesso de veiculos de mer-
cadorias para a realizagdo das cargas e descargas que os usos
propostos venham a originar sem que dai decorram pertur-
bagdes do trifego automével.

4 — A utilizacZo parcial de um novo edificio, ou daqueles em que
se admite reabilitac3o profunda, para actividades de comércio e ser-
vigos, para além do uso residencial, s6 ¢ admissivel nos 1.° e 2.° pisos
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¢ desde que seja possivel garantir acessos independentes no piso tér-
reo para o uso residencial e para outros usos.

S — Nos edificios preexistentes, nao sujeitos a reabilitagdo pro-
funda, a alteragdo do uso habitacional para comércio e servigos so
¢ possivel no piso térreo e desde que se garanta entrada indepen-
dente da do uso residencial, ficando a mudanga de uso condicionada
ainda a possibilidade de integragido arquitectonica da entrada inde-
pendente, caso esta ndo exista.

6 — Em instalagbes industriais e armazéns abandonados ou obso-
letos é admitida a mudanga para qualquer uso compativel com o uso
residencial, desde que a manuteng@o e valorizagdo de eventuais va-
lores ambientais e de arqueologia industrial seja salvaguardada.

Artigo 33.°
Demoli¢do de edificios e armazéns abandonados ou obsoletos

No caso de demoli¢do de edificios e armazéns abandonados ou
obsoletos, a construgdo de novos edificios, quando nao precedido
de plano de pormenor, fica sujeita aos condicionamentos previstos
no artigo 31.°

Artigo 34.°
Parcelas nao infra-estruturadas ou passiveis de loteamento

As parcelas cujo novo aproveitamento implique a criagdo de infra-
-estruturas urbanas ou tenham area superior a 0,30 ha ficam sujei-
tas as regras estabelecidas na secgdo 11 do presente capitulo, no que
respeita as dreas urbanizdveis de média densidade.

SUBSECCAOQ 111

Areas habitacionais ou residenciais

Artigo 35.°
Areas urbanas consolidadas

1 — Construgdes novas — a construgdo de novos edificios em lote
préprio fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A altura da fachada serd dada pelo valor médio das alturas
das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde
se integra o novo edificio, no trogo de rua compreendido entre
duas transversais ou que apresente caracteristicas tipoldgicas
homogéneas e diferenciadas relativamente ao conjunto do ar-
ruamento;

A excepcdo de edificios isolados, a altura tota! da fachada
e 0 numero de pisos do novo edificio ndo poderdo, em qual-
quer caso, exceder os seguintes valores:

b

~

Areas de média/alta densidade — 15 m e cinco pisos;
Areas de baixa densidade — 9,5 m e trés pisos;

Na dreas de média/alta densidade, quando o edificio confi-
nante tiver seis pisos ou mais, sem prejuizo do cumprimento
do artigo 59.° do Regulamento Geral das Edifica¢des Urba-
nas, poderd autorizar-se uma altura de fachada correspon-
dente a do 6.° piso do edificio confinante;

d) Nos edificios com trés ou mais pisos acima do solo, a altura
contada a partir de cota média do terreno marginal até & face
inferior da laje do 2.° piso, acima da cota de soleira, ndo
pode ser inferior a 3,5 m nem superior a 5,5 m, sendo, nos
restantes pisos, a altura minima a fixada no RGEU ou em
legislagdo especifica; nos casos de ruas com inclinagdo igual
ou superior a 10%, admite-se a eventual construgdo de pi-
sos intermédios, desde que o pé-direito livre nessa zona ndo
seja inferior aos minimos regulamentares;

A profundidade méxima das empenas serd de 15 m, quando
ndo existam edificios confinantes;

/) Caso existam edificios confinantes, a profundidade médxima
poder4 ser igual 4 desses edificios, desde que fiquem assegu-
radas as boas condi¢des de exposigdo, insolagdo e ventilagao
das areas lteis, excepto quando se trate de hotéis ou outros
equipamentos de interesse publico, em que serd definida ca-
suisticamente; quando neste caso se trate de edificios inte-
grados em construgdo em banda continua, a profundidade
de empena ndo poderd exceder 17 m;

As caves destinar-se-do preferencialmente a estacionamento,
a instalagOes técnicas e a arrecadagdes dos alojamentos do
préprio edificio;

h) Nas dreas sujeitas a eventuais inundagdes, os projectos que
prevejam a construgdo de caves deverdo apresentar solugdes
técnicas que solucionem os efeitos provocados pelas cheias;

C

~

e,

~
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i) Nao sdo admitidos pisos recuados acima da altura da fachada
definida nos termos das alineas @) ¢ b) deste artigo, excepto
no caso em que um dos edificios confinantes tenha uma al-
tura superior a que resulta da aplicagdo das referidas alineas.

2 — Ampliagdo — ¢ admitida a ampliacdo dos edificios existen-
tes, sendo a altura das fachadas a que resulta da aplicacdo nas ali-
neas a), b) e ¢) do numero anterior.

3 — Parcelas ndo infra-estruturadas ou passiveis de loteamento —
as parcelas cujo novo aproveitamento implique a criagdo de infra-
-estruturas urbanas ou que tenham drea superior a 0,30 ha ficam su-
jeitas as regras estabelecidas no artigo 36.° deste capitulo, de acordo
com a planta de ordenamento anexa a este Regulamento.

Artigo 36.°

Areas urbanizdveis e a consolidar — lIndices urbanisticos
para baixa e média/alta densidade

1 — Os {ndices de utilizagdo a aplicar em parcelas a urbanizar ¢
ou edificar pela primeira vez sdo os indices ilote e il, consoante se
verificarem, respectivamente, as seguintes situagoes:

a) Nos lotes ja existentes, onde a ocupagdo ndo implique a al-
teragdo do cadastro existente;

b) Nas parcelas ou conjunto de parcelas onde a ocupagao im-
plique a alteragdo de cadastro e criagdo de infra-estruturas
urbanas bdsicas.

2 — Os indices urbanisticos a observar nos espagos destinados pre-
dominantemente ao uso habitacional sdo os que constam do quadro
seguinte, em fungdo da respectiva densidade proposta para a drea:

Densidades

(Indices urbanisticos) Baixa Média/alta

ib (MAXIMO) ........ ... ... 0,3 0.6
Db (numero méximo de fogos por hectare). .. 25 50
ilote (M&ximo) ............ ... ... ... ..... 0,5 1,5
Hf (valor mdximo em metros).............. 9,5 15
il (habitagdo) ................ .. ... ... 0,4 1,2
il (comércio € Servigos) .......... ... ..., 0,5

Nimero maximo de pisos .................. 3

Nota. — O valor da referéncia para a dimensao média por fogo
é de 120 m.

3 — Os pardmetros ¢ indices urbanisticos definidos no nidmero an-
terior como brutos aplicam-se exclusivamente a parte utilizavel do
territério a mobilizar na operagdo urbanistica, isto ¢, deduzindo da
totalidade da sua 4rea aquela que ¢ afectada por condicionamentos
fisicos e paisagisticos expressos nas plantas anexas a este Regulamento.

Artigo 37.°
Areas industriais

1 — Para as areas industriais sdo estabelecidos as seguintes con-
dicionantes:

a) Indice de utilizagdo méximo:

Loteamentos que ndo prevejam obras de urbanizacgdo e lotes
ndo decorrentes de alvard de loteamento — 0,60 aplicado
a area do lote;

Qutros loteamentos — 0,50;

b) Cércea méaxima — 7,5 m, excepto instalagdes técnicas devi-
damente justificadas; no caso de lotes nao decorrentes de al-
vard de loteamento, a altura maxima de qualquer corpo do
edificio ndo poderd ultrapassar um plano a 45°, definido a
partir de qualquer dos lados do lote, com o0 méximo de 7,5 m;
Percentagem mdxima de solo impermeabilizado — 70 %;
d) O tratamento dos efluentes deverd, quando necessdrio, ser rea-
lizado em estagdo propria, antes de langados na rede publica
ou nas linhas de drenagem natural, devendo o efluente tra-
tado satisfazer as condigdes fixadas no Decreto-Lei n.® 74/90,
de 7 de Margo, e devendo ainda ser dado cumprimento ao
Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro, em especial os
artigos 22.° € 24.°, em termos de efluentes gasosos;

Os espagos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios e os limites do lote, serdo tra-
tados como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de se
assegurar a possibilidade de acesso a circulagdo de veiculos
de emergéncia, ¢ implantacdo de ETAR, quando necessario.

o
~

e

~
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2 — Os estabelecimentos industriais a instalar nas dreas industriais
ficam sujeitos as regras disciplinares do exercicio da actividade in-
dustrial, tal como se encontram definidas no Decreto-Lei n.° 109/91,
de 15 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 192/93, de 17 de
Agosto, e no Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, com
o objectivo da prevengdo dos riscos € inconvenientes resultantes da
laboragdo dos estabelecimentos industriais, tendo em vista salvaguar-
dar a saude piblica e dos trabalhadores, a seguranca de pessoas e
bens, a higiene e seguran¢a dos locais de trabalho, o correcto orde-
namento do territério ¢ a qualidade do ambiente.

3 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de siste-
mas antipoluentes, por forma a dar cumprimento, nomeadamente,
a0 Decretos-Leis n.%* 74/90, de 7 de Margo (lei da qualidade da 4gua),
352/90, de 9 de Novembro (lei do ar), e legislagdo complementar,
251/87, de 24 de Junho (lei geral sobre o ruido), e legislagdo com-
plementar, ¢ 488/85, de 21 de Novembro, Portarias n.®* 374/87, de
4 de Margo, e 768/88, de 30 de Novembro (residuos), e Decretos-
-Leis n.%* 224/87, de 3 de Junho, e 280-A/87, de 17 de Julho (ris-
cos de acidentes graves).

4 — Nas zonas residenciais é permitida a localizagdo de estabele-
cimentos industriais das classes C e D, desde que cumpram o dis-
posto no nimero anterior.

5 — Os estabelecimentos industriais da classe C s¢ podem localizar-
-se devidamente isolados e separados de prédios de habitacdo e desde
que cumpram as seguintes condicionantes:

a) Afastamentos aos limites do lote — os definidos a partir de
qualquer dos algados por um plano a 45°;

b) Percentagem madaxima do solo impermeabilizado — 80 %;

¢) O disposto nas alineas d) ¢ ¢) do n.° 2 do presente artigo.

6 — A drea dos estabelecimentos industriais da classe C podera
ser ampliada se dai ndo decorrer alteragdo da respectiva classe ou
quando esta ocorrer e sejam cumpridas as seguintes condi¢des:

a) Afastamentos minimos aos limites do lote — 10 m;

b) Garantir na faixa de 10 m uma cortina verde de isolamento
e protec¢do aos prédios vizinhos em pelo menos 50 % da sua
largura;

¢) Laborarem no periodo diurno.

7 — Os estabelecimentos industriais da classe D podem localizar-
-se em prédios com outros usos, desde que as condi¢les de isola-
mento o tornem compativel com o uso do prédio em que se encon-
tram,

8 — Os estabelecimentos industriais da classe B ja existentes 4 data
da entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de
Agosto, que pretendam legalizar-se ou ampliar-se sé poderdo fazé-
-lo na condigdo de cumprir o disposto nos n.” 2, 3 ¢ 4 deste artigo.

Artigo 38.°
Zonas verdes

As zonas verdes subdividem-se em:

a) Zonas verdes de uso piblico, que sdo dreas da estrutura verde
urbana especiaimente vocacionadas para o recreio € lazer da
populagdo, que deverdo ser usufruidas por toda a populagio;
Zonas verdes de protec¢do, que sdo dreas da estrutura verde
urbana através das quais se pretende proteger a estabilidade
biofisica, nomeadamente as encostas declivosas, os solos agri-
colas e as linhas de 4gua, e as infra-estruturas, nomeadamente
rodovidrias.

b

~

Artigo 39.°
Zonas verdes de uso piblico

I — Para estas zonas, enquanto ndo dispuserem de planos de por-
menor ou outros estudos especificos de conjunto, observar-se-a um
regime transitério que antecedera a sua utilizagdo para o uso pu-
blico, e que consiste em ndo permitir:

a) A destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal;
b) A descarga de entulho de qualquer tipo.

2 — Os estudos a elaborar para estas zonas poderdo incluir equi-
pamentos desportivos, comerciais e turisticos, desde que complemen-
tares da utilizagdo do espago verde, devendo garantir sempre uma
taxa de impermeabilizacdo inferior a 10%.

3 — As edificagdes ja existentes nestas zonas poderdo ser recupe-
radas ou remodeladas, salvo se se puser em causa a continuidade
do corredor verde, ou o seu uso ndo for o previsto no nimero ante-
rior.

Artigo 40.°
Zonas verdes de protecgdo

1 — Para estas zonas sdo estabelecidos os seguintes condiciona-
mentos:

a) E interdito o loteamento urbano;

b) E interdita a construgdo, excepto equipamentos de interesse
publico ou turisticos e habitagdo unifamiliar de um piso em
propriedades de 4rea ndo inferior a 2500 m?, devendo em am-
bos os casos ser respeitada a topografia do local e garantindo
sempre uma taxa de impermeabiliza¢do inferior a 10%.

2 — As edificagdes ja existentes nestas zonas poderdo ser recupe-
radas ou remodeladas, salvo se se puser em causa a continuidade
do corredor verde.

Artigo 41.°
Aresas de equipamento

1 — As dreas de equipamento s3o destinadas & instalagdo de equi-
pamentos ¢ servicos de interesse piblico e utilizagdo colectiva.

2 — Os projectos de equipamentos devem ser acompanhados por
um estudo de integragdo urbana, devendo ser previsto estacionamento
plblico com capacidade adequada aos usos previstos.

3 — Nas 4dreas de equipamento, e enquanto nio for definido o seu
programa de ocupagdo, observar-se-4 um regime transitério, que an-
tecederd a sua utilizacdo para o uso publico, que consiste em nio
permitir:

a) A destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal;
b) A descarga de entulho de qualquer tipo.

4 — Nas areas de equipamento onde ja existam edificagdes, estas
poderdo ser recuperadas ou remodeladas se tal ndo se mostrar in-
compativel com a sua futura utilizagdo como equipamento.

Artigo 42.°
Areas de tercidrio

1 — A urbanizagdo dos espagos destinados 2 realizagdo de 4reas
concentradas de comércio e servigos deve ser sempre precedida da
elaboragio de plano de pormenor ou, caso a Cimara Municipal de
Séo Jodo da Pesqueira assim o delibere, de projecto de loteamento
que englobe todas as parcelas delimitadas na planta de ordenamento
ou plano de urbanizagdio como destinadas a este uso.

2 — Os indices urbanisticos a adoptar nestes espagos 30, com as
devidas adaptagdes, os constantes do artigo 36.°, relativos as dreas
de média/alta densidade.

3 — Nestes espagos s0 ¢ admitida a construgdo de edificios desti-
nados a habitagdo desde que a sua drea de construgdo (Ab) ndo ex-
ceda 35 % da 4rea total de construgdo afecta a comércio e servigos.

4 — Os lugares de estacionamento a prever sdo 0s que decorrem
da aplicacdo das normas constantes do capitulo iv deste Regula-
mento.

SECCAO II
Area exterior & vila

Artigo 43.°
Defini¢fio

A drea exterior & vila, delimitada na planta de ordenamento i es-
cala de 1:25 000, encontra-se, para efeitos de aplicagdo deste Regu-
lamento, dividida nas seguintes unidades:

a) Unidades urbanas residenciais;

b) Espagos para industrias extractivas;
¢) Espagos industriais;

d) Espagos agricolas;

e) Espacos florestais;

/) Espagos de conservagdo da natureza;
g) Unidades com utilizagdo turistica.

Artigo 44.°
Unidades urbanas residenciais

1 — S3o unidades urbanas residenciais as destinadas predominan-
temente 4 habitacdo e equipamento complementar, tais como insta-
lagdes culturais, recreativas e comerciais.

E permitida a instalagdo de unidades hoteleiras ou similares, bem
como de pequenos estabelecimentos artesanais e industriais compa-
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tiveis com a habitagdo, conforme o disposto no Decreto Regulamentar
n.° 10/91, de 25 de Margo, desde que integrados nas condigdes de
edificabilidade das respectivas unidades ¢ desde que respeitem a le-
gislagdo em vigor, nomeadamente a legislagdo sobre ruido, e desde
que dessa actividade ndo resultem prejuizos para terceiros.

2 — Para cada uma das unidades urbanas residenciais deverdo ser,
sempre que necessdrio, elaborados planos de pormenor ou outros es-
tudos conjuntos envolvendo a estrutura vidria, os alinhamentos, a
defini¢do de volumes a delimitagdo do espago ptblico, de acordo com
o disposto no artigo 78.°

3 — Na auséncia de estudos de conjunto, e quando estes ndo se
mostrarem indispensdveis, as edificagdes deverdo respeitar as carac-
teristicas urbanisticas da zona, implantar-se com frente para a rua
e integrar-se dentro do volume delimitado pelo alinhamento, profun-
didade, cércea dominante ¢ afastamento aos limites laterais, conforme
o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, e construgdes nas pro-
priedades contiguas.

4 — A estas unidades aplica-se ainda o definido no artigo 27.°

5 — As dreas de cedéncia definidas nos termos do artigo 69.° po-
dem baixar para o valor minimo de 25 m? por cada 150 m? de su-
perficie de pavimentos, excepto no caso de loteamentos com menos
de 10 lotes, em que pode ndo haver cedéncia.

Artigo 45.°
Aglomerados urbanos e niicleos

1 — Os aglomerados sdo as unidades urbanas com uso dominante
residencial onde se devera verificar a progressiva infra-estruturagdo
do territdrio.

Sdo aglomerados urbanos as dreas de Ervedosa do Douro, Nago-
zelo do Douro, Soutelo do Douro, Castanheiro do Sul, Riodades,
Paredes da Beira, Trevdes e Vilarouco/Senhora da Estrada.

2 — Os nucleos sdo as unidades urbanas residenciais onde se con-
sidera necessdrio assegurar um crescimento mais controlado, dando
especial 8nfase 4 consolidagdo do tecido urbano existente.

3 — Para os aglomerados urbanos e os nicleos s@o estabelecidos
os indices urbanisticos previstos no artigo 36.° para as dreas de baixa
densidade, com uma tolerdncia de 20 %, no caso dos {ndices de uti-
lizagdo de lote.

4 — Em arruamentos e quarteirdes onde exista uma predominén-
cia superior a 25 % de construgdes de implantagdo anterior a 1950,
ainda que alteradas recentemente, utilizar-se-do as disposi¢des dos
artigos 28.° a 32.°, com as necessdrias adaptacoes.

5 — A localizagdo de estabelecimentos industriais nos aglomera-
dos e nucleos é aplicdvel o disposto no artigo 37.°

Artigo 46.°
Unidades de ocupagdo paraurbana

1 — Numa faixa de 100 m em redor e para o exterior dos limites
urbanos dos aglomerados e nicleos e em todo o contorno assim ob-
tido, 4 excepgdo das dreas que estejam condicionadas a serviddes ad-
ministrativas especificas, definem-se as unidades de ocupagdo para-
urbana de transi¢do urbano-rural.

2 — As condicionantes urbanfsticas a observar na edificagdo cor-
respondem a 50 % dos valores previstos no artigo 36.° para as dreas
de baixa densidade, para um nimero maximo de pisos igual a dois.

Artigo 47.°
Espagos para indistrias extractivas

I — As dreas dedicadas a actividades de extracgdo de materiais iner-
tes sdo constituidas por dreas com depésitos ou massas minerais sus-
ceptiveis de serem objecto de actividades extractivas economicamente
vidveis.

2 — Nestes espagos ndo podem ser autorizadas nem previstas ac-
¢des que, pela sua natureza ou dimensdo, comprometam o aprovei-
tamento dos recursos existentes.

3 — As acgdes referidas no n.° ! ndo podem comprometer a vo-
cagdo e usos das unidades envolventes.

Artigo 48.°
Espagos agricolas

1 — Nestas dreas estdo incluidas todas as dreas da RAN, da Re-
serva de Integragdo Especifica (RIE) e outras dreas agricolas com-
plementares.

2 — As dreas demarcadas na planta de ordenamento como RIE
estdo associadas sobretudo a produgao vitivinicola da Regido Demar-
cada do Vinho do Porto e a regadios tradicionais, assumindo rele-
vancia em termos de economia local e regional.

3 — Nas dreas definidas no numero anterior, ¢ até & proposta fi-
nal de integragdo na RAN e respectiva publicagdo, o uso para fins
ndo agricolas carece de parecer favordvel da Direcgdo Regional de
Agricultura de Trds-os-Montes.

4 — Nas dreas agricolas complementares, exteriores 3 RAN, RIE
e & REN, poderdo ser autorizadas edificagdes nas seguintes condigdes:

a) Apoio exclusivamente agricola, devidamente justificado, ndo
podendo exceder os seguintes valores:

Indice maximo de utilizagdo — 0,03;
Altura méxima — 4,5 m, excepto silos ou outras instala-
¢cOes agricolas especiais, devidamente justificadas;

b) Em parcelas com area igual ou superior a 5000 m* poderdo
ainda ser autorizadas edificagdes de apoio habitacional do res-
pectivo proprietdrio ou agricultor, devidamente justificado,
e nas seguintes condigdes:

Area maxima de construgio — 250 m?;

Numero maximo de pisos — dois;

Infra-estruturas auténomas, excepto quando existir rede pu-
blica;

C

N4

Quando se verificar a presenga de construcdes envolventes
num raio nio superior a 50 m da implantacdo da edificagdo
e o terreno for servido por via pavimentada e redes publicas
de dgua e electricidade, poderd o executivo municizpal permi-
tir a construgdo, em parcelas inferiores a 5000 m*, de habi-
tagdo unifamiliar até dois pisos e drea médxima de constru-
¢do de 250 m?;

d) Equipamentos de interesse social e cultural e unidades agro-
-industriais, nas seguintes condigdes:

Indice de utilizagdo mdximo — 0,1;

Ficarem garantidas as condigdes de acesso, integracdo pai-
sagistica e infra-estruturas;

Nimero maximo de pisos — dois;

Obrigatoriedade de apresentagdo e execugdo dos projectos
de arranjos exteriores;

Deliberagdo expressa da C&mara Municipal;

e) As edificagbes ja existentes nestas zonas poderdo ser recupe-
radas ou remodeladas.

5 — As edificagdes projectadas devem localizar-se em solos nao
incluidos na RAN e ou na REN.

Artigo 49.°
Espacos florestais

1 — Nos espagos florestais poderdo ser autorizadas edificagdes nas
seguintes condigdes:

a) Apoio exclusivamente florestal, devidamente justificado, ndo
podendo exceder os seguintes valores:

fndice maximo de utilizagdo — 0,03;
Altura méxima — 4,5 m, excepto instalagdes especiais de-
vidamente fundamentadas;

b) Em parcelas com 4rea igual ou superior a 5000 m® poderio
ser autorizadas edificagdes de apoio habitacional do respec-
tivo proprietdrio, devidamente justificado, e nas seguintes con-
digdes:

Area maxima de construgio — 250 m?;

Numero maximo de pisos — dois;

Infra-estruturas auténomas, excepto quando existir rede pu-
blica;

C

~

Quando se verifique a presenca de construgdes envolventes
num raio n3o superior a 50 m da implantagdo da edificagdo
e o terreno for servido por via pavimentada e redes piiblicas
de 4gua e electricidade, podera o executivo munici’pal permi-
tir a construgdo, em parcelas inferiores a 5000 m”, de habi-
tagdo unifamiliar até dois pisos e drea mdxima de constru-
¢a0 de 250 m%

d) Equipamento de interesse social e cultural ¢ empreendimen-
tos comerciais ou industriais de indiscutivel interesse econd-
mico, nas seguintes condigdes:

Indice de utilizagio maximo — 0,1;

Ficarem garantidas as condigdes de acesso, integragdo pai-
sagistica e infra-estruturas;

Obrigatoriedade de apresentagdo e execugdo dos projectos
de arranjos exteriores;

Deliberagao expressa da Camara Municipal.
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2 — As edificagdes ja existentes nestas zonas poderdo ser recupe-
radas ou remodeladas.

3 — As edificagdes projectadas devem localizar-se em terrenos nio
incluidos na REN.

4 — Segundo o grau de risco de incéndio, as manchas florestais
sdo agrupadas em quatro classes, correspondentes a diversos graus
de sensibilidade ao fogo:

a) Classe | — sensivel;
by Classe 11 — muito sensivel;
¢) Classe 11— extremamente sensivel, nas quais se incluem, no

municipio, as vertentes do Douro;
d) Classe 1v — critica.

5 — Sem prejuizo do disposto no artigo 9.° do Decreto Regula-
mentar n.° 55/81, de 18 de Dezembro (medidas preventivas gerais
de caricter policial), estabelecem-se para as unidades florestais, e no
ambito da prevengdo contra fogos florestais, as seguintes medidas
de controlo de povoamentos:

a) Nos projectos de arborizagdo ou rearborizagdo a base de re-
sinosas, em especial o pinheiro-bravo, ou de eucaliptos nunca
deverdo as manchas por eles ocupadas exceder 100 ha sem
serem cantonadas por faixas de folhosas, mais resistentes ao
fogo, e com uma largura nunca inferior a 25 m para um e
outro lado da linha de talvegue;

Nos projectos de arborizagdo ou de rearborizacio devem cons-
tar os locais para construgdo de pequenas barragens, agudes
ou represas onde o declive do talvegue permita a formagio
de lengdis de dgua de certa extensdo;

Deverdo ser preservados todos os nicleos de vegetagdo na-
tural existentes constituidos por espécies florestais folhosas,
nomeadamente carvalhos, freixos, amieiros e castanheiros.

b

~—

C

~

Artigo 50.°
Espacos de interesse paisagistico

1 — Os espagos de interesse paisagistico destinam-se a permitir e
salvaguarda da estrutura biofisica necessdria para que se possa rea-
lizar a exploragao dos recursos e a utilizagdo do territério, sem que
sejam degradadas determinadas circunstancias e capacidades de que
dependem a estabilidade e fertilidade das regides, bem como a per-
manéncia de muitos dos seus valores econdmicos, sociais e culturais,

2 — Constituem espagos de interesse paisagistico os principais mi-
radouros ¢ pontos de vista notdveis do concelho, em especial o Sal-
vador do Mundo, a Senhora de Lurdes, o Alto de Vargelas, Geral-
des, Santa Barbara, Monteiras, Senhora do Monte/Vencimento e
outros, para as quais se deve encontrar o tipo de protec¢do mais
eficaz.

3 — A estas dreas aplica-se o disposto nos artigos 10.° a 13.°, bem
como o Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro.

Artigo S1.°
Unidades com utilizacdio turistica

I — Nas dreas edificadas das quintas agricolas com mais de 5 ha,
nos espagos urbanizaveis e nos espagos de conserva¢do da natureza
vocacionados para o desenvolvimento de empreendimentos turisticos
mediante a apresentagdo obrigatéria de plano urbanistico especifico,
os indices urbanisticos brutos a considerar sdo os constantes no ar-
tigo 36.° deste Regulamento, de acordo com as densidades previstas
para a zona em que 0s mesmos se localizam.

2 — A possibilidade de aumento dos indices definidos no nimero
anterior fica sujeita & elaboragdo e aprovagio de um plano de por-
menor, ndo podendo, em qualquer caso, ser excedidos os indices bru-
tos definidos no artigo 36.° para as 4reas de média densidade, para
os empreendimentos localizados na drea exterior 4 vila de Sdo Jodo
da Pesqueira.

3 — Nao sdo autorizadas localizagdes, para fins turisticos, conti-
guas e dreas industriais.

4 — Os planos de pormenor e as operagdes de loteamento em uni-
dades com utilizagdo turistica deverdo conter obrigatoriamente pro-
jecto de espagos exteriores.

CAPITULO 1V
Do estacionamento e garagens

Artigo 52.°
Ambito de aplicaciio

As disposi¢des deste capitulo sdo aplicdveis as unidades de gestdo
qualificadas segundo todas as categorias de uso constantes do n.° 1
do artigo 6.°

Artigo 53.°
Area por lugar de estacionamento

1 — Para efeitos do célculo da drea de estacionamento necesséria
a veiculos ligeiros deverad considerar-se:

a) Uma drea bruta de 20 m? por cada lugar de estacionamento
a superficie;

b) Uma 4rea bruta de 25 m? por cada lugar de estacionamento
em estrutura edificada, enterrada ou nio.

2 — Cada lugar de estacionamento referido na alinea 4) do ni-
mero anterior corresponderd a uma d4rea ttil minima, de acordo com
0 anexo n.° 1.

3 — Para efeitos do cdlculo da 4rea de estacionamento necessaria

. a vefculos pesados devera considerar-se:

a) Uma 4rea bruta de 75 m? por cada lugar de estacionamento
a superficie;

b) Uma drea bruta de 130 m? por cada lugar de estacionamento
em estrutura edificada, enterrada ou ndo.

4 — Cada lugar de estacionamento referido na alinea ) do nu-
mero anterior corresponderd a uma 4rea minima, de acordo com o
anexo n.° 1.

Artigo 54.°
Edificios para habitagio

I — Nos edificios para habitagdo colectiva ¢ obrigatéria a exis-
téncia de uma 4rea de estacionamento no interior do lote necessaria
a um lugar de estacionamento por cada fogo, excepto quando os
fogos tiverem uma 4rea bruta superior a 160 m* e tipologia igual ou
superior a T4, caso em que a 4rea de estacionamento no interior do
lote serd a correspondente a dois lugares de estacionamento por fogo.

2 — Nas moradias unifamiliares é obrigatdria a existéncia de dois
lugares de estacionamento no mterxor do lote, excepto quando a 4rea
bruta edificada for inferior a 200 m?, situagio em que se admite ape-
nas um lugar de estacionamento no interior do lote.

Artigo 55.°
Edificios e dreas destinadas a comércio retathista

1 — Nos edificios ou dreas destinadas a comércio retalhista, con-
centrado ou ndo, sdo obrigatérias as seguintes areas de estaciona-
mento no interior do lote:

a) Quando a sua superficie util for inferior ou igual a 500 m?,
a drea de estacwnamemo sera equivalente a dois lugares por
cada 100 m? de drea util;

b) Quando a sua superficie util for superior a 500 m?, a drea
de estacionamento serd equivalente a trés lugares por cada
100 m? de 4rea util;

¢) Para superficies de comércio com uma area coberta total de
pavimento superior a 2500 m?, para além da aplicagio dos
indices de estacionamento estabelecidos na alinea anterior,
torna-se obrigatéria a apresentagdo a Cimara Municipal de
Sdo Jodo da Pesqueira de um estudo de trafego.

2 — O estudo referido na alinea ¢) do niimero anterior contera,
designadamente, elementos que permitam avaliar:

a) A acessibilidade do local em relagio ao transporte individual;

b) A capacidade das vias envolventes;

c) A capacidade de estacionamento no préprio lote do empreen-
dimento e nas vias que constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagdes de carga ¢ descarga.

Artigo 56.°
Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista

1 — Nos hlpermercados com 4rea bruta superior a 2500 m? e in-
ferior a 4000 m? ¢ obrigatéria a existdncia de uma 4rea de estacio-
namento no interior do lote equivalente a cinco lugares de estacio-
namento, para veiculos ligeiros, por cada 100 m® de 4drea wtil de
vendas, e mans um lugar de estacionamento para veiculo pesado por
cada 500 m? de 4rea bruta de construgio destinada ao armazenamento
de produtos,

2 — Nos hipermercados com superficie bruta superior a 4000 m®
e nos edificios destinados a comércio grossista de superficie idéntica
é obngaténa a existéncia de drea de estacionamento no interior do
lote, cuja dimensdo dever4 ser definida por estudo especifico a apre-
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sentar pelo promotor, nos termos legais em vigor, nunca podendo
ser inferior A estabelecida no niimero anterior.

3 — Os centros comerciais, os grandes armazéns e os hipermerca-
dos de bricolage sdo comparéveis, para efeito do cilculo das neces-
sidades de estacionamento, aos hipermercados de area bruta inferior
a 4000 m?.

4 — Em todas as situagdes previstas no presente artigo, indepen-
dentemente da possibilidade de dar cumprimento ao estabelecido no
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 190/89, é obrigatdria a apresentagédo
de um estudo de trafego, nos termos estabelecidos no n.° 2 do ar-
tigo anterior.

5 — As entidades consultadas nos termos do nimero anterior de-
verdo ouvir outros organismos da Administracdo Publica sempre que
o entendam conveniente.

Artigo 57.°
Edificios destinados a servigos

Nos edificios destinados a servigos sdo obrigatérias as seguintes
areas de estacionamento no interior do lote:

@) Quando a sua superficie util for inferior ou igual a 500 m?,
a 4rea para o estacionamento serd de dois lugares por cada
100 m? de érea util;

b) Quando a sua superficie util total for superior a 500 m?, a
4rea para o estacionamento serd de trés lugares por cada
100 m? de érea util.

Artigo 58.°
Indistria e armazéns

1 — Nos edificios destinados & industria e armazéns ¢ obrigatéria
a existéncia de uma 4rea de estacionamento para pessoal e visitan-
tes, dentro do lote, equivalente a um lugar por cada 150 m? de drea
coberta total de pavimentos.

2 — Quando a 4rea do lote for superior a 1000 m?, é necessédria
a apresentagdo de um estudo de trdfego, nos termos estabelecidos
no n.° 2 do artigo 55.°

3 — Quando a 4rea do lote for superior a 1000 m?, a 4rea de es-
tacionamento obrigatéria é equivalente a um lugar por cada 100 m?
de drea coberta total de pavimentos.

4 — Em qualquer dos casos deverd ser prevista, no interior do lote,
a drea necessdria & carga e descarga de veiculos pesados e ao esta-
cionamento dos mesmos, em numero a determinar caso a caso em
fun¢do do tipo de industria a instalar.

Artigo 59.°
Salas de espectdculos

Para salas de espectaculos, as dreas de estacionamento obrigat6-
rias sdo equivalentes a 2 lugares de estacionamento por cada 25 lu-
gares sentados.

Artigo 60.°
Estabelecimentos hoteleiros

1 — Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, as dreas
a reservar para estacionamento no interior do lote correspondem a
trés lugares de estacionamento por cada cinco quartos.

2 — Para além da érea necessdria ao estacionamento de veiculos
ligeiros, deverd ainda ser prevista no interior do lote uma drea para
o estacionamento de veiculos pesados e passageiros, a determinar caso
a caso em fungdo da dimensdo e localizagdo da unidade hoteleira.

3 — Nas areas a consolidar e nas dreas de reserva de gestio do
Plano deverd prever-se uma area minima de estacionamento de um
lugar para o parqueamento de veiculo pesado por cada 70 quartos.

Artigo 61.°
Equipamentos colectivos

Para a instalacdo de equipamentos colectivos, designadamente de
natureza escolar (basica, secunddria ou profissional), desportiva e hos-
pitalar, a Camara procederd, caso a caso, a definicdo das condi¢des
de acessibilidade e de capacidade de estacionamento.

Artigo 62.°

Escolas de condugiio, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem
condutor, stands de automdveis e oficinas de reparacio automével

1 — A instalagdio de escolas de condugdo, agéncias ¢ filiais de alu-
guer de veiculos sem condutor, stands de automéveis e oficinas de
reparagdo automovel fica condicionada a comprovacdo da existén-
cia de drea de estacionamento no interior do lote.

2 — A Cimara procedera, caso a caso, a verificagdo da existén-
cia de condigdes de acessibilidade e de capacidade de estacionamento
necessdrias ao licenciamento da instalagdo das actividades referidas
no numero anterior.

3 — As oficinas de reparagdo automével devem prever seis luga-
res de estacionamento por cada 100 m? de 4rea de construgdo.

Artigo 63.°
Loteamentos

1 — Nos loteamentos sdo obrigatdrias as dreas de estacionamento
estabelecidas nos artigos anteriores no interior dos lotes e ainda as
4reas previstas no algoritmo seguinte nos espagos exteriores aos lo-
tes anexos as vias de circulagdo, espacos esses a integrar no domi-
nio publico municipal:

Sest = superficie
de estacionamento
(percentagem Sl)

Sl = superficie liquida da parcela a lotear
{em hectares)

Até Tha ... ..., 10
Dela25ha.........c.ooiiiiiaa. 9,8+0,2 SI
Superior a 25ha .............. ... .. 15

2 — O disposto no niimero anterior poderd ser dispensado nos lotes
destinados a construgdes de habitagio social e de habitacdo de custos
controlados, relativamente aos quais apenas serd exigivel uma area
para estacionamento nos espagos publicos anexos as vias de circula-
¢do rodovidria equivalente a um carro por fogo para residentes, e
ainda 0,5 lugares por fogo para visitantes.

3 — Em alternativa, é admitida a constru¢3o de estacionamento
em silo, servindo mais de um lote, desde que se assegure o nimero
minimo de lugares de estacionamento, construgdo esta cujo prazo
de inicio e de finalizagdo constard do alvard de loteamento.

Artigo 64.°
Casos especiais

1 — Nos casos especiais tipificados nas alineas seguintes é admi-
tido o licenciamento de projectos de obras e de utilizacdo de edifi-
cagdes sem que 0S mesmos prevejam as capitacdes aplicdveis estabe-
lecidas no dmbito do presente capitulo:

~

Intervengdes em edificios classificados ou com interesse pa-
trimonial, quando a criagdo de acesso de viaturas ao seu in-
terior prejudique ou seja incompativel com as suas caracte-
risticas arquitecténicas ou com vestigios arqueoldgicos
passiveis de salvaguarda e valorizagdo;

Edificagdes a levar a efeito em locais sem possibilidade de
acesso de viaturas, seja por razdes de topografia do arrua-
mento ou por razdes de trafego;

Nas dreas urbanas consolidadas, quando se verifiquem mu-
dangas de uso residencial sem reconstrugdo nem ampliagdo
e nio seja possivel criar dreas de estacionamento nas seguin-
tes situagdes:

a

b

~

C

~

Para comércio, industria e servigos, no piso térreo e com
entrada independente da do uso residencial;

Para comércio, industria e servigos em cave e sobreloja,
desde que esses espagos contactem directamente com o
piso térreo;

d) Quando o lote onde se pretenda, e seja possivel, levar a efeito
uma nova constru¢ido tenha uma largura média inferior a 7 m,
4 excep¢do das moradias unifamiliares, as quais se aplica o
disposto no n.° 2 do artigo 62.°;

Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza
técnica, nomeadamente em fungdes de caracteristicas geold-
gicas do solo, niveis freaticos, comprometimento da seguranga
de edificagdes envolventes, interfer@ncia com equipamentos
¢ infra-estruturas hidraulicas.

e

~
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2 — Sempre que se verifiquem as situa¢des referidas no nimero
anterior haverd lugar a prestagdo de uma caugdo, destinada a ga-
rantir, pelo prazo de um ano, prorrogével por mais um ano, a aqui-
si¢do dos lugares de estacionamento devidos nos termos do presente
Regulamento, num raio de 400 m relativamente 2 localizagio do edi-
ficio em causa.

3 — O valor da caugdo é o estabelecido em regulamento munici-
pal, devendo ser anualmente actualizado através da aplicagdo do in-
dice de pregos do consumidor na Regido do Norte (com excluséo
da habitacdo) publicado pelo Instituto Nacional de Estatfstica.

4 — Findo este prazo de um ano ou da sua prorrogacio sem que
o estacionamento em falta esteja assegurado, a cauglo reverterd au-
tomaticamente a favor do municipio.

CAPITULO V

Autorizacdio para construir
€ compensagdes a0 municipio

SECCAO I
Autorizacho para construi
Artigo 65.°

Principios

I — Dentro dos limites fixados para os espacos urbanos ¢ indus-
triais, a edificacdo em qualquer terreno nfio definido como lote ur-
bano deverd em principio ser precedida de operagdo de loteamento
urbano, de acordo com solugdo urbanistica adequada ao local ou
plano de pormenor a elaborar previamente.

2 — Serd ainda permitida a edificacdo em lote urbano e em terre-
nos confinantes com a via piblica, onde ndo exista ainda edifica-
¢do, devendo a solugdio urbanistica adequar-se ao local.

3 — Nas restantes dreas do concelho, nomeadamente nos espagos
agricolas e florestais, ndo s#io permitidas operagdes de loteamento
urbano, sendo a edificac#o apenas permitida de acordo com o de-
terminado no presente Regulamento, de acordo com 0s usos preten-
didos, € quando ndo conduza a perturbaglio das estradas nacionais
ou municipais principais ¢ de maior significado de ligacio, nomea-
damente quando se estiver em presenga de potencial alongamento dos
aglomerados ao longo dessas vias ou pressdes nesse sentido.

Artigo 66.°
Area bruta de construcidio sutorizada ao promotor

I — Na vila de Sdo Jodo da Pesqueira a drea bruta de constru-
¢80 que para cada terreno serd autorizada ao promotor é determi-
nada de acordo com o disposto nos artigos 35.° e 36.°

2 — Nos aglomerados e niicleos da 4rea exterior & vila a drea bruta
de construcdio a autorizar ao promotor ndo deverd ser superior a de-
terminada nas alineas seguintes:

a) Em loteamentos que ndo prevejam obras de urbanizacdo ou
em edificagdes a licenciar em lotes ndo constituidos através
de alvard de loteamento, sem prejuizo de solugdo urbanis-
tica adequada ao local, ndo dever4 ser superior 4 menor das
duas seguintes:

A decorrente das caracteristicas urbanisticas da ocupagio
existente;

A resultante da aplicagdo do respectivo indice de utiliza-
¢do definido no artigo 45.° A faixa de terreno com uma
profundidade méxima de 25 m, confinante com a via pi-
blica e a destinar a fins residenciais;

b) Em outros loteamentos:

A resultante da aplicagdo do respectivo Indice de utiliza-
¢do definido no artigo 45.° i parte dos terrenos desti-
nados a fins residenciais.

3 — Nas dreas industriais a 4rea bruta de construgdo a autorizar
ao promotor ndo deverd ser superior a resultante da aplicacio a parte
do terreno destinado a fins industriais dos respectivos indices de uti-
lizagdo, tal como sf3o definidos no artigo 37.°

4 — A drea bruta de constru¢iio mdxima autorizada ao promo-
tor, nos termos dos n.* 1, 2 e 3, s6 poderd ser ultrapassada, em
sede de plano de pormenor:

a) Quando tal se mostre necessario para dotar a edificagio com
o minimo de condi¢des de habitabilidade;

o)

b) Quando dai decorram vantagens arquitectonico-urbanisticas
expressamente reconhecidas como tal em reunido piblica da
Assembleia Municipal.

SECCAO 11
Comparticipagbes devidas a0 municipio
Artigo 67.°

Principios

A gestdo urbanistica municipal deverd respeitar e fazer cumprir
o Plano e ainda prosseguir os principios:

a) Da equidade de tratamento das diversas iniciativas;

b) De que deve haver uma justa reparticdo de encargos pelos
diversos agentes no processo de ocupagdo do territério, em
particular na execucdo de infra-estruturas.

Artigo 68.°
Comparticipacdes devidas ao municipio pelas licencas de loteamento

Quando da emissdo de alvard de loteamento, para além da taxa
pelo processo técnico-administrativo, sdo devidas ao municipio, se-
parada ou cumulativamente:

a) Cedéncias de terreno destinado a equipamento e zonas ver-
des de uso publico ¢, eventualmente, o destinado a lote que
permita a edificagdo com caracteristicas residenciais ou in-
dustriais;

b) Taxas pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas muni-
cipais.

Artigo 69.°
Cedéncias de terreno

1 — Aquando da emissdo do alvard de loteamento deverdo ser ce-
didas gratuitamente ao municipio:

a) Parcelas de terreno destinadas a infra-estruturas e a espagos
verdes publicos e de utilizagdo colectiva, que irdo servir di-
rectamente o conjunto a edificar e decorram da solugdo ur-
banistica adoptada;

Parcelas de terreno destinadas a vias principais, sem cons-
trucdo adjacente, equipamentos e zonas verdes de maior di-
mensdo ou, quando tal ndo esteja previsto pelo Plano e ndo
se justifique em termos de dimensdo e localizagdo, pagamento
de uma compensagdo em espécie ou numerario.

b

~

2 — Cedéncias previstas na alinea @) do n.° I:

a) Estando o local abrangido por plano de pormenor em vigor,
estas cedéncias deverdo respeitar o que por ele for determi-
nado;

Nio estando o local abrangido por plano de pormenor em
vigor, estas cedéncias deverdo:

b

~

Garantir a necessaria circulagdo de pedes e viaturas den-
tro do tecido urbano ja existente ¢ dos espagos urbani-
zaveis;

Garantir os necessérios estacionamentos, de acordo com o
determinado no capitulo 1v;

Prever espacos verdes e de utilizagdo colectiva cuja 4rea,
em principio, ndo devera ser inferior a 0,2 m?/m? de Ab:

¢) Os espagos verdes e de utilizagdo colectiva referidos na alf- .
nea anterior poderdo ser cedidos ao municipio, mantendo-se
privados, desde que, cumulativamente:

Constituam espagos comuns dos edificios a construir nos
lotes resultantes da operagdo de loteamento;

Tal solugdo ndo prejudique uma desejavel circulagio de
pedes e viaturas e uma equilibrada fruigdo publica do
espago urbano.

3 — Cedeéncias previstas na alinea ) do n.° I:

a) Devem ser cedidas ao municipio as 4reas destinadas pelo
Plano a equipamentos, zonas verdes de uso piblico e vias
principais, s6 podendo tal cedéncia ser dispensada quando,
sem alteragdo do uso definido pelo Plano, se considere com-
pativel com o interesse publico a gestio privada de algumas
parcelas;
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b) Em dreas abrangidas por plano de pormenor elaborado apds
a aprovagdo do PDM, dever4 ser cedida ao municipio a drea
de terreno destinada & construgdo correspondente ao exce-
dente, se existir, entre a drea bruta de construgdo da solu-
¢do urbanistica a adoptar para o terreno, conforme o orde-
namento e os indices de utilizagdo previstos no Plano, € a
drea bruta de construgdo a ficar na posse do promotor, nos
termos do artigo 66.°

4 — A cedéncia prevista na alinea b) do nimero anterior poderd
ndo ocorrer quando o referido excedente for inferior a 500 m?, ou
por interesse e acordo mutuo entre municipio e promotor, situacdes
em que a compensagdo deverd ser paga em numerdrio.

5 — A cedéncia referida na alinea b) do n.° 3, visando a equi-
dade de tratamento das diversas iniciativas, corresponde a uma com-
participagdo em espécie, nos termos do n.° 5 do artigo 16.° do
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, uma vez que sé acon-
tece em propriedades situadas na vila de Sdo Jodo da Pesqueira para
as quais esteja prevista maior densidade e onde ndo estejam previs-
tos espacos verdes ou equipamentos de dimensdo correspondente e
integrara o dominio privado do municipio, destinando-se a permitir
uma correcta gestdo dos solos.

6 — Quando a drea de terreno a ceder ao municipio correspon-
dente ao somatério das parcelas referidas nas alineas a) e b) do n.° 3
for inferior a 0,50 Ab havera lugar a uma comparticipa¢do ao mu-
nicipio em obras, espécie ou numerario, conforme escolha do pro-
motor.

7 — As parcelas de terreno a ceder a0 municipio nos termos do
n.° 2 e da alinea a) do n.° 3 integram-se automaticamente no domf-
nio publico com a emissdo do alvar4, ndo podendo ser afectas a fins
distintos do previsto, sem prejufzo de a sua gestdo poder ser con-
fiada a terceiros, nos termos do artigo 18.° do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro.

8 — No dimensionamento das parcelas destinadas a espagos ver-
des e de utilizagdo colectiva e equipamentos aplicar-se-do os seguin-
tes condicionalismos:

a) Nos espacos urbanizdveis habitacionais de média/alta densi-
dade dentro do perimetro da vila de Sdo Jodo da Pesqueira
serd cedida, para além das dreas afectas a usos publicos, uma
area urbanizdvel destinada a implantagdo de equipamentos
de uso colectivo igual a 50 m? de terreno por cada 120 m®
de drea de construgdo destinada a fins residenciais e comer-
ciais;

Nos espagos urbanizdveis de baixa densidade o valor pode

baixar para 25 m® por cada 120 m? da superficie total de pa-

vimentos, quando se tratar de loteamentos de moradias, ex-
cepto no caso de loteamentos com menos de 10 lotes, em que
pode ndo haver lugar a cedéncia para equipamentos;

c) Nos casos em que existir uma drea n3o urbanizdvel na par-
cela a lotear, a 4rea de cedéncia, calculada de acordo como
estipulado no nimero anterior, pode ser descontada 50 % da-
quela 4rea ndo urbanizdvel, desde que igualmente cedida para
dominio publico da Camara Municipal de S3o Jodo da Pes-
queira;

d) As cedéncias tém lugar aquando da emissdo do alvard de lo-
teamento ou antes de ser emitida a licenga de construgdo, no
caso dos edificios a construir em lotes ja existentes;

e) Apenas nos casos de construgdo de edificios em lotes desta-
cados e de loteamentos em que ndo haja lugar a cedéncia de
4reas para equipamento & admissivel a substituicdo da drea
de cedéncia pelo pagamento da respectiva taxa, de acordo com
o respectivo regulamento municipal;

) As éreas de cedeéncia quantificadas de acordo com as alineas
a) e b) do presente niimero e que vierem a integrar o domi-
nio privado municipal podem ser objecto de permutas pelo
municipio com proprietdrios de outras parcelas, de acordo
com os usos estipulados em planos de pormenor, de modo
a permitir a implanta¢io dos equipamentos colectivos reque-
ridos, gerir situagdes de familias carenciadas e compensar pre-
juizos decorrentes do ordenamento e do planeamento.

b

—~

Artigo 70.°
Comparticipacdes devidas ao municipio pelas licengas de construgiio

Pela passagem da licenga de construgdo para terrenos existentes
nio constituidos através de alvara de loteamento sdo devidas ao mu-
nicipio taxas pelo aproveitamento de bens de utilizagdo publica, a
considerar no alvard de licenga de construgdo, que serdo anualmente
actualizadas pela Assembleia Municipal.

.

-
S

Artigo 71.°
Determinagio do valor das taxas ¢ demais compensagdes a0 municipio

I — As taxas previstas na alinea b) do artigo 68.° e no artigo 70.°
serdo estabelecidas em fungio da 4rea bruta de construgdo que o
promotor for autorizado a edificar, diminufda da que, legalmente
constitufda, exista no local.

2 — O valor destas taxas ¢ da comparticipagdo prevista nas ali-
neas b) e d) do n.° 3 do artigo 69.° serdo definidos em regulamento
municipal, de acordo com o estabelecido no presente capitulo.

Artigo 72.°
Reducdes e isengdes

1 — Poder3o beneficiar da redugdo ou isen¢do do pagamento das
taxas devidas nos termos do presente titulo as obras relativas a cons-
trugdo de empreendimentos a que seja reconhecido especial interesse
publico e a construgdo de habitagdo propria.

2 — Tais redugdes e isengdes serdo obrigatoriamente previstas em
regulamento municipal.

CAPITULO VII
Controlo de polui¢fio

Artigo 73.°
Emissdio de poluentes

1 — S&o condicionados os langamentos, no ar, na dgua, no solo
e no subsolo, de quaisquer substincias poluentes, em qualquer que
seja o estado fisico, susceptiveis de afectar a qualidade dos compo-
nentes ambientais naturais.

2 — Os limites para a emiss3o de poluentes s3o os estipulados na
legislagio em vigor e especifica sobre a matéria.

Artigo 74.°
Estudos de impacte ambiental

Os projectos de instalagdes que pretendam implantar-se no conce-
lho e que, pelas suas caracteristicas, a Camara Municipal verifique
que possam vir a afectar o meio ambiente serdo obrigatoriamente
acompanhados de estudos de integracdo paisagistica, excepto se es-
tes jd estiverem sujeitos a estudos de impacte ambiental, de acordo
com o Decreto-Lei n.° 186/90, de 6 de Julho, e o Decreto Regula-
mentar n.° 38/90, de 27 de Novembro.

Artigo 75.°
Poluig¢iio do ar

1 — Para efeitos de medi¢cdo da poluigdo do ar, seja do ruido ou
da qualidade da atmosfera, a Cimara Municipal poderd solicitar aos
organismos competentes informagdo sobre as instalagdes, que deve-
rdo equipar-se com dispositivos ou processos de medicdo que per-
mitam detectar a responsabilidade de cada uma na degradagdo do
meio ambiente, de acordo com o expresso no Decreto-Lei n.° 352/90,
de 9 de Novembro.

2 — Caso os valores limite estabelecidos para o ruido, as emis-
sdes para a atmosfera e os limites para a qualidade do ar estipula-
dos na legislagdo em vigor sejam ultrapassados, serdo apuradas as
actividades responsaveis pela situagdo, com a consequente aplicacido
de multas e ou suspensdo tempordria ou definitiva das actividades
nessas instalagdes por parte dos organismos competentes.

3 — E expressamente proibida a queima a céu aberto de qualquer
tipo de residuos urbanos, industriais e téxicos ou perigosos, bem como
todo o tipo de material designado correntemente por sucata, de
acordo com o artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de No-
vembro.

Artigo 76.°
Poluigio da dgua

1 — E proibido o lancamento de efluentes liquidos sem tratamento
prévio ou adequado tanto nas linhas de dgua como no solo, bem
como de residuos e lamas, ou a adigdo de quaisquer substdncias que
alterem as caracteristicas das dguas superficiais, subterraneas ou do
solo ou as tornem impréprias para as suas diversas utilizagoes.
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2 — Mediante aprovagio dada pelo Cdmara Municipal, apés ava-
liagdo e parecer dos servigos técnicos municipais, poderdo vir a ser
aceites na rede de saneamento municipal efluentes industriais, desde
que submetidos a um tratamento preliminar de compatibilizagio com
os efluentes domésticos e desde que as suas caracteristicas obedegam
a0 estabelecido na tabela do anexo xxvir do Decreto-Lei n.° 74/90,
de 7 de Margo.

Artigo 77.°
Poluiciio do solo e subsolo

1 — E proibida a deposigdo de residuos sélidos urbanos fora das
actuais lixeiras municipais ou de outra instalagio de recolha e trata-
mento de residuos sélidos existente ou que venha a ser criada no
municipio.

2 — Sendo proibida a deposi¢do de residuos perigosos nas actuais
lixeiras municipais, a deposi¢do tempordria desse tipo de residuos,
provenientes de industrias, oficinas, lavandarias, laboratérios, tipo-
grafias, habitag3es e hospitais, serd feita, apds recotha selectiva, para
local adequado, a definir pelo municipio.

CAPITULO VIII
Disposicdes finais e transitérias

Artigo 78.°

Planos de urbanizagio, planos de pormenor
e outros estudos urbanisticos

1 — Para a prossecugdo dos objectivos de ordenamento do terri-
t6rio municipal, a Cimara Municipal promoverd prioritariamente a
elaboragio de planos de urbanizacio e ou planos de pormenor do
espago urbano de Sdo Jodo da Pesqueira, Ervedosa do Douro, Na-
gozelo do Douro, Soutelo do Douro, Paredes da Beira, Riodades,
Trevdes, Castanheiro do Sul, da zona de indistria ligeira de S#o Jodo
da Pesqueira, bem como o Plano de Salvaguarda e Protecgio do
Nicleo Histérico de Sdo Jodo da Pesqueira € o Plano de Desenvol-
vimento Integrado das Vertentes da Regido Demarcada do Douro.

2 — O desenvolvimento destes estudos basear-se-4 sempre nos ob-
jectivos estratégicos e ou nas medidas e acgdes apontadas para cada
uma das respectivas dreas e nas disposi¢des do presente Regulamento,
que constitui instrumento orientador.

3 — Estes estudos deverdo garantir e pormenorizar as orientagdes
globais deste Plano, podendo propor solugdes urbanisticas que alte-
rem a altura da fachada e o nimero de pisos dos edificios, desde
que ndo se altere a edificabilidade bruta definida por ib ou Db de
um conjunto de parcelas, quando tal se justifique por razdes urba-
nisticas ou arquitecténicas ou de estratégia de implementacfio e gestio.

4 — Os planos de urbanizac3o e de pormenor que vierem a ser
elaborados para a implementacdo do Plano deverdo, em principio,
prever dreas para equipamentos desportivos no valor de 3,5 m?/hab.

Artigo 79.°
Aplicagio dos indices urbanfsticos a loteamentos e a edificagdes

1 — Para os locais que disponham de um plano de pormenot em
vigor serdo respeitados os indices urbanisticos por ele definidos.

2 — Para os locais que ndo disponham de plano de pormenor se-
rdo aplicados os indices e demais condicionamentos urbanisticos de-
finidos neste Regulamento.

3 — Nos casos referidos no n.° 2 poderd, excepcionalmente,
considerar-se o aumento do nimero maximo de pisos € ou 0 aumento
de Ab até 20%, quando, cumulativamente:

a) A obra projectada for considerada de grande qualidade pe-
los servicos competentes, quer do ponto de vista urbanistico-
-arquitecténico, quer pelo nivel e dimensdo dos equipamen-
tos e espacos publicos de lazer a construir pelo promotor;

b) A obra projectada for considerada de indiscutivel interesse
sécio-cultural ou sécio-econémico;

c) As infra-estruturas existentes e previstas dispuserem das ne-
cessdrias capacidades adicionais.

4 — As aprovagOes de excepgdo referidas no nimero anterior se-
rdo da competéncia:

a) Da Assembleia Municipal, sob proposta da Cimara, apro-
vada por maioria de dois tercos, quando o excesso de Ab
reltivamente ao Regulamento for superior a 2000 m?;

b) Da Camara Municipal, por maioria de dois tergos, nos res-
tantes casos.

Artigo 80.°
Modificagiio da estrutura espacial de ordenamento

1 — Sem prejuizo do estabelecido nos Decretos-Leis n.”* 69/90,
de 2 de Margo, e 211/92, de 8 de Outubro, a transposigio de qual-
quer parcela do territério para uma classe distinta daquela que lhe
estd consignada na planta de ordenamento s6 poderd observar-se por
meio de um dos seguintes instrumentos:

a) Revisio do PDM, nos termos da legislagdo;

b) Ajustamento de pormenor nos limites entre espagos perten-
centes a classes de usos do solo distintas, tornados necessd-
rios pela aplicagdo do presente Regulamento A gestio con-
creta do territ6rio, desde que realizado de acordo com regras
cujo unico objectivo ¢ definir exactamente a respectiva loca-
lizacio no terreno, ¢ que s3o os seguintes:

1) Prevalecerdo os limites entre os espagos, subespagos &
zonas constantes de planos de urbanizagdo e de porme-
nor plenamente eficazes;

2) Procurar-se-4, sempre que possivel, fazer coincidir os
limites permanentes dos espagos urbanos com elemen-
tos fisicos ou naturais de ficil identificacdo no terreno
(vias publicas, cursos e linhas de 4gua, espagos publi-
cos, muros, acidentes topograficos);

3) Qualquer ajustamento so terd eficdcia depois de apro-
vado pela Assembleia Municipal.

3 — O ajustamento dos limites do espago urbano ou do espago
industrial ndo podera traduzir-se num aumento das respectivas dreas
globais superior a 5%, para o periodo de vigéncia do Plano Direc-
tor Municipal.

Artigo 81.°

Classificaciio dos prédios segundo o Cédigo
da Contribuigiio Autdrquica

1 — Para efeitos do previsto no Cédigo da Contribuigiio Autér-
quica, a publicagdo no Didrio da Republica do Plano Director Mu-
nicipal, tornando este instrumento plenamente eficaz, constitui cir-
cunstincia que determina alteragdes na classificagio de prédios.

2 — Nos termos do artigo 14.° do referido Cédigo, & obrigatéria
a actualiza¢do das matrizes, passando a urbanos os prédios ou a parte
deles que se encontram inscritos na matriz ristica, desde que inclui-
dos na drea definida pelo limite urbano e estejam localizados no in-
terior de uma linha limite que se dispde paralelamente a via piblica,
até 4 profundidade de 25 m em relagdo ao seu eixo.

Artigo 82.°
Coimas

1 — Para além das coimas prescritas no artigo 25.° do Decreto-
-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, constituem ainda contra-ordenagdes
a nfo realizagdo, no prazo prescrito pela Cdmara Municipal, dos tra-
balhos de recuperagdo e ou reconversdo de dreas degradadas, o que
serd punfvel nos termos do referido decreto-lei.

2 — A coima serd graduada entre um minimo de 300 0008 ¢ um
maximo de 5 000 000300, reduzidos a metade no caso de negligéncia.

ANEXO 1

Estacionamento e garagens

Recorte tipo para autocarros de turismo

Lugar tipo (autocarros de turismo)

3.00 4 330
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Estacionamento tipo para viaturas rigidas até 10 m de comprimento
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