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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 65/94

A Assembleia Municipal de Setubal aprovou, em 25
de Margo de 1994, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Setibal foi objecto
de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragio
daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
torio final daquela comissdio, subscrito por todes os re-
presentantes dos servicos da adminifstragiio central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Setibal com as demais disposi-
¢Oes legais ¢ regulamentares em vigor, com excepgdo
do disposto nos n.** 2, 3 e 4 do artigo 126.° por falta
de fundamento legal e violagio do artigo 68.° do
Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro.

Deve ainda referir-se que as mudangas de uso pre-
vistas no artigo 29.° do Regulamento do Plano s6 po-
dem efectuar-se mediante alteragdes ao Plano Director
Municipal, a efectuar nos termos do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

Mais deve referir-se que os planos de pormenor men-
cionados no n.° 2 do artigo 33.° e os planos de por-
menor ¢ de urbanizagdo mencionados no artigo 94.° ca-
recem de ratificagdo, uma vez que consubstanciam
alteragdes ao Plano Director Municipal.

Cumpre ainda salientar que para que ndo seja vio-
lado o artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de
Novembro, as cedéncias de lotes de terreno previstas
no artigo 131.° do Regulamento do Plano s6 podem
ser exigidas quando se verifiquem as situagdes previs-
tas no artigo 130.°

Deve também referir-se que nos espagos de equipa-
mentos e servigos publicos previstos no Plano Direc-
tor Municipal estdo incluidos 0s estabelecimentos de en-
sino. ‘

Na aplica¢do pratica do Plano hd também a consi-
derar as serviddes e restricdes de utilizade puiblica, cons-
tantes das plantas de condicionantes, as quais, embora
nao sejam publicadas, constituem elementos fundamen-
tais do Plano, a considerar no Ambito da respectiva
gestao.

Para além das serviddes constantes da planta de con-
dicionantes hd ainda que observar as serviddes ra-
dioeléctricas aprovadas pelos Decretos Regulamentares
n.% 15/84, de 22 de Fevereiro, e 32/84, de 13 de Abril,
e pelos Despachos conjuntos A-8/91-XII, de 9 de Ju-
nho de 1992, e A-95/90-XI.

E de referir ainda que a drea correcta de servidio
do PM/38 «Bateria do Outdo» é a que se encontra con-
sagrada no Decreto n.° 46 670, de 26 de Novembro de
1965.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e ainda o Decreto-Lei n.° 445/91,
de 20 de Novembro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Setiibal.

2 — Excluir de ratificagdo os n.* 2, 3 e 4 do ar-
tigo 126.°

3 — Excluir ainda de ratificagdo a classificagdo como
reserva ecologica nacional das seguintes dreas:

O canal da barra e o canal norte de acesso ao
porto de Setibal, com um rasto de 300 m, adi-
cionado das sobrelarguras nas zonas de curva e
bacia de manobra;

O canal sul de acesso ao porto de Setibal, desde
o canal da barra até & peninsula da Mitrena,
com um rasto de 300 m, adicionado das sobre-
larguras nas zonas de curva e bacias de rotacio;

A faixa de aproximagio aos cais, adjacente do ca-
nal da barra e canal norte;

A faixa marginal compreendida entre o Forte de
Albarquel e a doca do comércio, localizada a
norte da faixa de aproximacdo aos cais referida
no ponto anterior;

A faixa marginal a montante do terminal da
Ford/VW, até as instalagdes da Mague, delimi-
tada a sul por um alinhamento recto na conti-
nuidade do referido terminal e a norte pela es-
trada nacional n.° 10-4,

Presidéncia do Conselho de Ministros, 23 de Junho
de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Setibal

TITULO I
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Ambito e objectivo

1 — O Plano Director Municipal de Settbal, adiante designado por
PDMS, tem por objecto estabelecer as regras a que deverd obedecer
a ocupaclo, uso e transformacdo do territério municipal e definir
as normas gerais de gestdo urbanistica a utilizar na implementagdo
do Plano.

2 — O PDMS abrange a drea territorial do municipio de Setubal.

Artigo 2.°
Vinculaciio

Quaisquer acgdes de iniciativa publica, cooperativa ou privada a
realizar na 4rea do territério municipal respeitardo obrigatoriamente
as disposicdes do presente Regulamento, sem prejuizo das atribui-
¢0es e competéncias cometidas pela lei em vigor as demais entidades
de direito publico.

Artigo 3.°
Composigiio e utilizacio

1 — O PDMS ¢ constituido pelos seguintes elementos fundamen-
tais:

@) Regulamento traduzido graficamente nas plantas referidas nas
alineas b), c), d) e €) do presente numero;
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b) Planta de ordenamento desagregada nas seguintes plantas:

Planta de sintese, a escala de 1:25 000;
Planta de uso dos solos, a escala de 1:10 000;

¢) Planta de condicionantes, a escala de 1:25 000;
d) Planta das quintas, & escala de 1:5000;
) Planta dos eixos urbanos, & escala de 1:5000.

2 — Constituem elementos complementares do PDMS:

a) O relatério;
b) A planta de enquadramento, 2 escala de 1:250 000.

3 — Constituem anexos ao PDMS os seguintes elementos:

a) Os estudos de caracterizagdo fisica, social, econdmica e ur-
banistica;
b) A planta da situagio existente, 2 escala de 1:10 000.

4 — Para efeitos de definigio dos condicionamentos & edificabili-
dade, deverdo ser sempre considerados cumulativamente os referen-
tes a planta de ordenamento e  planta de condicionantes, prevale-
cendo os mais restritivos.

Artigo 4.°
Vigéncia

O Plano tem um periodo de vigéncia maximo de 10 anos apos a
sua publicacio no Didrio da Repiiblica.

Artigo 5.°
Hierarquia e aplicagdo supletiva

1 — O PDMS ¢ o instrumento orientador dos planos municipais
de ordenamento do territério de nivel inferior que vierem a ser ela-
borados, os quais deverdo conformar-se com as suas disposigdes.

2 _ Na falta de Planos municipais de ordenamento do territério
de nivel inferior ao PDMS eficazes, as disposigdes deste terdo apli-
cacdo directa, nos casos previstos no presente Regulamento.

Artigo 6.°
Definicoes

1 — Para efeitos do presente Regulamento, s3o adoptadas as se-
guintes defini¢des:

Parcela — 4rea de terreno ndo resultante de operagio de lotea-
mento e susceptivel de construgdo ou de operagdo de lotea-
mento e ou aprovagdo de obras de urbanizagdo;

Lote — 4rea de terreno, marginada por arruamento, destinada
a construgdo, resultante de uma operagdo de loteamento li-
cenciada nos termos da legislagdo em vigor;

Densidade habitacional — numero de fogos fixado para cada
hectare de uma parecela susceptivel de ser objecto de opera-
¢do de loteamento;

Superficie total de pavimento (STP) — para os ediffcios cons-
truidos ou a construir, quaisquer que sejam os fins a que se
destinam, é a soma das superficies brutas de todos os pisos
(incluindo escadas e caixas de elevadores), acima e abaixo do
solo, com exclusdo de:

Alpendres com 4rea coberta ndo superior a $% da STP;

Terracos;

Varandas néo encerradas;

Areas de estacionamento em cave;

Instalagbes técnicas nas caves ou na cobertura dos edificios;

Galerias exteriores publicas;

Arruamentos ou espagos livres de uso piblico cobertos pela
edificagdo;

Zonas de sétio ndo habitédveis;

Poligono base de implantagdo — corresponde a superficie do lote
ou da parcela ocupada pelas construgdes, que deve correspon-
der ao perimetro dos pisos mais salientes, excluindo platiban-
das e varandas sobre o espago publico;

Profundidade maxima do edificio — ¢ a dimensdo medida, acima
do piso térreo, na perpendicular entre os planos verticais dos

~ corpos encerrados mais salientes entre fachadas opostas;

indice de utilizagio bruto (Iub) — é igual ao quociente de su-
perficie total de pavimento pela superficie total da parcela a
lotear;

Indice de utilizagdo liquido (Ilul) — ¢ igual ao quociente da su-
perficie total de pavimento pela superficie total da parcela sus-
ceptivel de construgio, pelo lote, ou pela drea liquida de lo-
teamento;

Area liquida de loteamento (Al) — é a érea correspondente ao
somatério da 4rea do lotes edificdveis, ndo incluindo, por-
tanto, os espacos livres publicos, arruamentos, dreas de esta-
cionamento publico, dreas de equipamentos ¢ dreas verdes;

Area urbanizivel (Au) — drea definida como edificdvel de parte
ou da totalidade de uma ou mais parcelas que inclui as dreas
dos lotes e as destinadas as infra-estruturas e exclui, designa-
damente, as 4reas da Reserva Agricola Nacional (RAN) e da
Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

Altura total (H) — a altura acima do ponto de cota média do
terreno marginal até ao ponto mais alto da construcdo, a ex-
cepglio de chaminés, antenas de televisdo, péra-raios e simi-
lares;

Cércea — dimensdo vertical da construgdo, contada a partir do
ponto da cota média do terreno no alinhamento da fachada -
até 4 linha superior do beirado ou platibanda ou guarda do
terrago;

Cércea dominante — cércea que apresenta maior frequéncia num
conjunto edificado, correspondente & cércea dos edificios que
somem maior extensdo de fachadas nesse conjunto;

Obras de construgiio — obras de novos edificios, incluindo pré-
fabricados e construgdes amoviveis;

Obras de conservagdo — obras que ndo alteram a constru¢do
e visam apenas a sua manutencio em boas condi¢des de ha-
bitabilidade;

Obras de reconstru¢io — execu¢dio de uma construgio em lo-
cal ocupado por outra, obedecendo ao plano primitivo;
Reabilitagdo de edificios — obras que, mantendo as caracteris-
ticas gerais do edificio existente, tém por fim melhor a segu-
ranga, salubridade da construcdo e proporcionar novas con-

di¢des funcionais 3 sua utilizagdio;

Obras de alteragio — obras que, por qualquer forma, modifi-
quem o plano primitivo da construgdo existente;

Obras de ampliagdo — obras tendentes a ampliar partes existentes
de uma construgdo.

2 — O indice de utilizagio bruto definido no nimero anterior
aplica-se exclusivamente & parte utilizdvel do terreno ou parcela, isto
¢, deduzindo da totalidade da sua 4rea aquela que ¢ afectada por
condicionamentos fisicos e paisagisticos expressos na planta de con-
dicionantes anexa a este Regulamento.

TITULO 1I

Serviddes administrativas e outras restricdes
de utilidade publica ao uso dos solos

Artigo 7.°
Ambito

Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislagio aplicdvel as
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso dos
solos seguidamente identificadas e delimitadas na planta de condi-
cionantes:

a) Reserva Agricola Nacional;

b) Reserva Ecoldgica Nacional;

¢) Parque Natural da Arrdbida;

d) Reserva Natural do Estudrio do Sado;

e) Areas de jurisdicdo da Administracdo dos Portos de Setubal
e Sesimbra;

/) Protecgiio das dreas do dominio publico hidrico;

g) Protecgio a infra-estruturas projectadas ¢ programadas;

h) Protecgdio a rodovias;

i) Proteccdio a’ferrovias;

J) Protecciio a redes de energia eléctrica;

k) Protecgdo aos monumentos nacionais ¢ iméveis de interesse
; publico;

) Proteccdo a fardis;

m) Protecgio a edificios escolares;

n) Protecgdio de instalacdes militares ¢ defesa do porto de Se-
tibal; ;

o) Protecglio de instalagdes prisionais;

p) Protecgldo de feixes hertzianos;

q) Proteccdo a estabelecimentos de saude.
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Artigo 8.°
Uso e construgdes

Nos prédios objecto de serviddes administrativas ou de outras res-
trigdes de utilidade piblica, os usos e construgdes que vierem a me-
recer parecer das entidades competentes, nos termos da legislagio apli-
cével, ficam sujeitos ao cumprimento obrigatério das regras constantes
do presente Regulamento.

TITULO 111
Do uso do solo

Artigo 9.°
Classes de espagos

1 — O territério municipal classifica-se, para efeitos de ocupacdo,
uso e transformagdo do solo, nas seguintes classes de espacos, deli-
mitadas na planta de ordenamento:

a) Bspagos agricolas e florestais;

b) Espacos culturais e naturais;

c) Espagos verdes de proteccdo e enquadramento;
d) Espacos-canais;

) Espacos de usos especiais;

N Espagos de equipamentos e servigos puiblicos;
8) Espagos paraurbanos;

h) Espagos industriais;

i) Espacos de industrias extractivds;

J7) Espagos urbanos;

k) Espagos urbanizaveis.

2 — Os perimetros urbanos s3o constituidos pelos espagos urba-
nos e pelos espacos urbanizdveis e industriais que lhes sejam conti-
gUuos.

Artigo 10.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

As dreas referidas no capitulo xu ¢ devidamente delimitadas na
planta de ordenamento sdo objecto de unidades operativas de pla-
neamento e gestao (UOP).

_Artigo 11.°
Disposi¢des comuns

I — Usos interditos. — S#o proibidas todas as actividades suscep-
tiveis de danificar quaisquer valores do patriménio natural (floris-
tico, faunistico, paisagfstico, geolégico, palenteoldgico, etc.) e de-
signadamente os seguintes:

a) O abandono de detritos ou depésitos de materiais;
b) A pritica do campismo e do caravanismo fora dos locais para
tal estabelecidos. '

2 — Alteragdes ao terreno. — Estdo sujeitas a prévia autorizacéio
da Cdmara Municipal de Settibal (CMS) as préticas que conduzam
a destrui¢do do revestimento vegetal que ndo tenham fim agricola,
bem como as operagdes de aterro e escavagdo que conduzam A alte-
ragdo do relevo natural e das camadas de solo ardvel, conforme o
disposto no Decreto-Lei n.® 139/89, de 28 de Abril.

3 — Gestdo do espago piblico urbano:

a) Nos espacos urbanos e urbaniziveis, o licenciamento de cons- -

trugdes que impliquem ocupagdes para além dos planos ver-
ticais que delimitam os lotes ou parcelas privadas ficam su-
jeitos a condicionamentos relativos a corpos balancados a
estabelecer em regulamento municipal ou em planos munici-
pais de ordenamento, assim como a pagamento da taxa mu-
nicipal a fixar em regulamento especifico;

b) Em nenhum caso os corpos balangados com mais de 0,15m
podem ter um altura inferior a 3 m em relagdio ao terreno
publico;

¢) O somatdrio das 4dreas brutas dos corpos balangados encer-
rados sobre espagos publicos ndo pode exceder 10% da STP
do respectivo edificio.

CAPITULO 1
Espacos agricolas e florestais

Artigo 12.°
Objectivo ¢ Ambito

Os espagos agricolas e florestais s3o constituidos por dreas rurais
do territério municipal que integram as estruturas de produgdo agri-
cola, florestal e pecudria.

Artigo 13.°
Actividades interditas e condicionadas

I — Nos espacos agricolas e florestais sio proibidas as seguintes
actividades:

a) As actividades que ndo estejam directamente relacionadas com
a actividade agricola e florestal, com excepgio de equipamen-
tos de interesse social;

b) As actividades industriais e de armazenagem de produtos no
resultantes das exploragdes agricolas, florestais e ou animais.

2 — Nestes espagos, a autorizagio de exploragdes pecudrias fica
condicionada A avaliagdo dos seguintes factores:

a) Localizaglio da exploracio relativamente a aglomerados ur-
banos préximos, pelo que a 4rea a afectar exploragdo ndo
poderd situar-se a menos de 500 m de qualquer 4rea classifi-
cada como espaco urbano ou urbanizavel ou de edificios exis-
tentes ou j4 autorizados nos termos do artigo seguinte;

b) A exploracdo pecudria dever4 estar associada 2 exploragdo
agricola ou florestal;

¢) A édrea destinada a construcdes para a exploragdo pecuéria
deverd ser devidamente justificada em fungdo do tipo de ex-
ploraglio a praticar, a qual deverd ser economicamente com-
pativel com a dimensfio e caracteristicas da propriedade;

d) O tratamento dos efluentes derivados da exploragdo devem
ser resolvidos por sistemas auténomos adequados que cum-
pram a legislagdo em vigor.

Artigo 14.°
Condicionamentos & edificagio

1 — Nestes espagos apenas é autorizada a edificacdo de instala-
¢des destinadas ao apoio a exploragdio agricola e florestal, A resi-
déncia do proprietdrio ou empregados permanentes, ao turismo de
habitacdio e a equipamentos.

2 — O {ndice maximo de utilizagdo liquido a aplicar a parcela nio
deve ultrapassar o valor Iul=0,006.

3 — A superficie total de pavimentos destinada 2 habita¢do do pro-
prietdrio e anexos n#o pode exceder os 350 m?.

4 — A STP a autorizar para as construgdes destinadas ao turismo
de habitagdo ndo pode exceder a 4rea correspondente ao niimero ma-
ximo de quartos fixados por lei.

5 — A cércea méxima das construcdes & de 4 m, com excepgdo
de silos, depdsitos de dgua e instalagdes especiais de apoio das acti-
vidades agricolas e florestais tecnicamente justificadas.

6 — A drea destinada a construgdes de apoio a actividade agri-
cola e florestal devers ser devidamente justificada em fungdo do tipo
de exploracdo a praticar na parcela, a qual deverd ser economica-
mente compativel com a dimensdo e caracteristicas da propriedade.

7 — O abastecimento de 4gua e drenagem de esgotos devem ser
resolvidos por sistemas auténomos adequados, aprovados pelas en-
tidades competentes, salvo se o interessado suportar o financiamento
das obras com a extensdo das redes publicas.

8 — As alteragdes de uso dos edificios existentes ou dos que ve-
nham a ser licenciados s6 sdo admitidas para os fins referidos no
n.° 1 do presente artigo.

9 — Relativamente a equipamentos publicos ou privados que a
CMS considerar com interesse social, podem ser admitidos indices
de utilizacfio superiores aos estabelecidos no presente artigo e em fun-
¢do das dreas e programas funcionais que venham a ser justificados
¢ aceites, até a um limite maximo de 10% da 4rea da parcela e nunca
excedendo 2400 m? de superficie total de pavimentos.

Artigo 15.°

Regime especial

1 — Nas parcelas constitufidas antes da entrada em vigor do
Decreto-Lei n.° 46 673, de 29 de Novembro de 1965, ou em descon-
formidade com a legislacdo aplicdvel as operagdes de loteamento,



N.° 184 — 10-8-1994

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

4569

quando a aplicagio do indice referido no n.°2 do artigo anterior
ndo permitir a edificabilidade necessdria a construgdo de uma habi-
tagio do proprietdrio, podera ser autorizada uma superficie mdxima
de pavimentos de 100 m?, desde que a parcela possua uma drea ndo
inferior a 5000 m? e se verifique ndo haver outros impedimentos de
ordem urbanistica.

2 — Na autorizagdo prevista no numero anterior os logradouros
envolventes deverdo permanecer permedveis e as vedacdes deverdo
ser sempre de rede ou de sebe viva.

Artigo 16.°
Plano

A CMS poder4 promover a elaboragdo de planos de pormenor que
visem definir regras e mecanismos complementares que se entendam
necessarios para o ordenamento eficaz destes espagos.

CAPITULO 11
Espagos culturais e naturais

Artigo 17.°
Objectivo e fimbito

1 — Os espagos culturais e naturais sdo constituidos pelas seguin-
tes areas do territorio concelhio:

a) Areas rurais submetidas a jurisdicio do Parque Natural da
Arrabida (PNA) e da Reserva Nacional do Estudrio do Sado
(RNES);

b) Areas de quintas de Setubal e Azeitdo, assinaladas na res-
pectiva planta, onde devem ser preservadas a suas actuais ca-
racteristicas morfolégicas e tipol6gicas, defendendo-se os seus
conjuntos edificados e elementos naturais principais, consti-
tuindo 4reas de enquadramento e valorizagdo paisagfstica.

2 — As disposigdes do presente capitulo sdo exclusivamente apli-
cdveis as dreas referidas na alinea b) do numero anterior.

3 _ Nas areas rurais submetidas a jurisdigdo do PNA e da RNES
é respectivamente aplicdvel o disposto no Decreto-Lei n.° 622/76,
de 28 de Julho, na Portaria n.° 26-F/80, de 9 de Janeiro, ¢ no
Decreto-Lei n.° 430/80, de 1 de Outubro, os quais poderdo ser alte-
rados em fungdo do disposto no Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de
Janeiro, sobre a Lei Quadro das Areas Protegidas.

4 — Estes espacos fazem parte da estrutura verde concelhia.

Artigo 18.°
Condicionamento 3 edificagéio

1 — A construgdo em cada quinta, conforme delimitag3o constante
na planta das quintas, fica sujeita as seguintes regras:

a) Sdo unicamente autorizadas as edificacdes destinadas a ha-
bitagdo, a instalagdes de apoio a exploragdo agricola, ao tu-
rismo de habitagdo e a equipamentos ndo susceptiveis de por
em causa o enquadramento ¢ valorizagdo paisagistica destas
dreas;

b) O indice de utilizagdo bruto a aplicar a cada quinta ¢
Iub=0,04, ndo podendo em nenhum caso a superficie total
de pavimentos exceder 2400 m%;

¢) As implantagdes das novas construgdes deverdo ser contiguas
As construgdes j4 existentes em cada quinta;

d) A autorizagdo e o licenciamento das novas construgdes ficam

sempre condicionados & apresentagio de um plano geral de

aproveitamento e uso de toda a quinta em que estejam defi-
nidas criteriosamente as solugdes a adoptar nos espagos ex-
teriores;

A cércea maxima das construgdes é de 4 m, com excepgdo

das que, por razio de ordem topografica do terreno onde

se vdo implantar, se considerem ser arquitectonicamente acon-
selhdveis no conjunto a edificar;

/) As éreas de construgdo destinadas a apoio de actividades agri-
colas devem ser devidamente justificadas em funcfio do tipo
de exploragdo a praticar ¢ estdo sujeitas ao disposto na ali-
nea d) do presente artigo;

g) O abastecimento de dgua e drenagem de esgotos deve ser re-
solvido por sistemas auténomos adequados a aprovar pelas
entidades competentes, salvo se o interessado suportar o fi-
nanciamento das obras de extensdo das redes piblicas.

e

~

2 — Nas quintas ndo delimitadas na planta das quintas ¢ integra-
das nestes espagos sio permitidas apenas obras de conservacio, re-

construgdo, alteragido e obras de ampliacdo, desde que a superficie
de pavimentos da 4rea ampliada ndo ultrapasse, no periodo de vi-
géncia deste PDMS, 30% da STP da construgdo existente.

Artigo 19.°
Parcelamento

1 — Nestes espagos, a autorizaclo de destaques de parcelas das
quintas, conforme delimitagdo constante da planta das quintas, fica
condicionada ao cumprimento da 4drea minima da parcela suscepti-
vel de construgdio que for definida nos termos do artigo 20.°

2 — Nas quintas em que tenham sido aprovadas e licenciadas cons-
trugdes e se verifiquem, posteriormente A entrada em vigor deste
PDMS, a celebragdo de negdcios ou de quaisquer outros actos juri-
dicos de parcelamento da propriedade original, nas novas parcelas
daf resultantes ndo sdo admitidas outras construgdes para além das
autorizadas para a propriedade original.

Artigo 20.°
Plano

A CMS poderd promover a elaboracdo de planos de pormenor que
visem estruturar e ordenar paisagisticamente as 4reas abrangidas nestes
espagos, bem como definir regras complementares que permitam equa-
cionar solugdes de conjunto.

Artigo 21.°
Indistrias extractivas desactividadas

As areas de industrias extractivas desactivadas inseridas nestes es-
pagos devem ser objecto de acgdes de recuperagdo paisagistica, de
modo a repor as condigdes de uso anteriormente existentes.

CAPITULO 111
Espacos verdes de protecgiio e enquadramento

Artigo 22.°
Objectivo e émbito

1 — Os espagos verdes de protecgdo e enquadramento sdo consti-
tuidos predominantemente por matas, conjuntos arbdreos e zonas
verdes que se considerem ter fungdes de protecgdo do meio fisico,
de enquadramento paisagistico e de proteccdo a espagos-canais.

2 — Estes espa¢os integram a estrutura verde concelhia.

Artigo 23.°
Condicionamentos

Nestes espagos ¢é interdita a construcdo de qualquer edificagdo,
exceptuando-se aquelas que se destinam ao apoio da sua preserva-
¢do ¢ manutencfio.

Artigo 24.°
Transferéncias para a propriedade do municipio

1 — Os terrenos abrangidos nestes espacos deverdo ser, sempre que
possfvel, adquiridos pelo municipio.

2 — Para efeitos de avaliagdo e transferéncia de propriedade para
o municipio, serd atribufdo um indice de utilizagdo liquida de 0,006
ao terreno abrangido por estes espagos, podendo este ser permutado
por lote urbano com edificabilidade equivalente.

3 — Nos casos de loteamentos de propriedades que contenham estes
espacos, a edificabilidade resultante da aplicagdo do disposto no nu-
mero anterior pode ser acrescida 2 edificabilidade admitida nas 4reas
urbanizéveis respectivas. ‘

CAPITULO 1V
Espacos-canais
Artigo 25.°
Objectivos e mbito

1 — Os espagos-canais correspondem a corredores destinados a
construgdo e proteccdo de infra-estruturas existentes ou projectadas
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que se considerem de interesse municipal, regional ¢ nacional e tém
um efeito de barreira fisica dos espagos que marginam.

2 — Nos espacos-canais s3o aplicdveis as disposicdes constantes no
titulo tv do presente Regulamento.

Artigo 26.°
Usos e categorias

1 — Os espagos-canais sé admitem o uso para que forem reser-
vados.
2 — Os espagos-canais t8m as seguintes categorias:

a) Rodovidria, afecta predominantemente as infra-estruturas ro-
dovidrias;

b) Ferrovidria, afecta predominantemente as infra-estruturas fer-
rovidrias;

¢) Das infra-estruturas de saneamento bsico, afectas as insta-
lagdes dos sistemas de abastecimento e distribuigdo de 4gua
e de esgotos;

d) Das infra-estruturas de transporte e de distribuicdo de ener-
gia eléctrica;

) Das infra-estruturas de transporte e de distribui¢io de g4s na-
tural.

Artigo 27.°
Disposi¢des complementares

1 — Nos espagos-canais da rede rodovidria admite-se a passagem
de outras infra-estruturas, desde que tal ndo impega a concretizagio
dos tragados vidrios propostos nem ponha em risco a seguranca da
circulagdo rodovidria.

2 — As disposicdes aplicdveis aos espacos-canais prevalecem so-
bre as disposicdes relativas aos espacos verdes de protecgdo e en-
quadramento a eles associados.

CAPITULO V
Espagos de usos especiais

Artigo 28.°
Objectivos ¢ dmbito
Os espacos de usos especiais compreendem as seguintes dreas:

a) Instalagdes para fins militares;
b) Area de jurisdicdo da Administracdo dos Portos de Setubal
e Sesimbra.

Artigo 29.°

Mudancas de uso das instalacdes militares

Sdo admitidas as mudancas de uso nas instalagdes militares caso
estas venham a ser alienadas pelo Estado, ficando a autorizac#io dos
novos usos sujeita a avaliagdo segundo critérios urbanisticos a defi-
nir em fungdio da drea envolvente em que as instalagdes estdo inse-
ridas.

Artigo 30.°
Usos

1 — Os usos a considerar na drea de jurisdicio da Administracio
dos Portos de Setiibal e Sesimbra serfio definidos no Plano de Or-
denamento ¢ Expansdo do Porto de Settibal, de acordo com o dis-
posto nos Decretos-Leis n.** 348/86, de 16 de Outubro, ¢ 376/89,
de 25 de Outubro.

2 — As disposicdes do Plano de Ordenamento ¢ Expansiio do
Porto de Setiibal que tenham consequéncias na circulagdo da cidade
de Setiibal ou no seu desenvolvimento urbanistico, designadamente
no Centro Histérico, deverdio ser objecto de parecer da CMS.

Artigo 31.°
Edificacio

Os projectos dos edificios deverdo ter em conta a sua integragéio
urbana na érea envolvente, nomeadamente as relagdes funcionais e
paisagfsticas entre a cidade e o estudrio.

CAPITULO VI
Espacos de equipamentos e servicos piblicos

Artigo 32.°
Ambito ¢ objectivos

Os espagos de equipamentos e servigos publicos destinam-se pre-
dominantemente a equipamentos colectivos e servicos da Adminis-
tragdo Publica.

Artigo 33.°
Usos

1 — Nos espagos actualmente ocupados com equipamentos ¢ ser-
vi¢os publicos é admitida a construgdo de novos edificios quando
estes se destinarem 2 ampliagdo ou complementaridade dos equipa-
mentos colectivos e servicos publicos existentes.

2 — A alteragiio de uso nestes espagos para usos distintos s6 pode
ser efectuada para os usos previstos nos espagos urbanos, mediante
plano de pormenor.

CAPITULO vII
Espacos paraurbanos

Artigo 34.°
Ambito e objectivos

Os espacos paraurbanos integram formas de povoamento disperso,
predominantemente de habitagdo isolada, constituindo 4reas de tran.
siclio entre espagos urbanos ou urbaniziveis.

Artigo 35.°
Edificabilidade e usos

1 — Nas parcelas existentes a data da entrada em vigor do pre-
sente Regulamento s@o apenas admitidas construgdes de edificios des-
tinados & habitagdio do proprietério, a turismo de habitagdo e a ins-
talacbes de apoio & exploragdo agricola e equipamentos.

2 — E admitido o destaque, nos termos da legislagio aplicavel.

3 — Nas situagdes referidas nos numeros anteriores devem obser-
var-se as seguintes condicionantes urbanisticas:

Indice de utilizagdo liquido (Iul): <0,04 m?/m? de 4rea da par-
cela;

Superficie total de pavimentos (STP): <400 m?, incluindo ane-
X0s, excepto os destinados ao apoio da exploragio agricola;

Numero de pisos: <2;

Numero de fogos: <2, excepto nas dreas do PNA e da RNES,
onde o mimero méximo de fogos é de 1.

4 — Na construgio dos edificios destinados a equipamentos ¢ apli-
cado, com as necessdrias adaptacdes, o previsto no n.° 9 do ar-
tigo 14.° deste Regulamento.

5 — Nos casos em que uma parcela for abrangida parcialmente
por espago paraurbano e a restante parte for sujeita a zonas de ser-
viddo ou outras restrigdes que impecam a sua ocupacgdo, o indice
de utilizagdo liquido pode ser aplicado A totalidade da parcela.

6 — A drea destinada a construgdes de apoio 2 actividade agri-
cola deverd ser devidamente justificada em funcio do tipo de explo-
ragdo agricola a praticar na parcela, a qual devera ser economica-
mente compativel com a dimensdo e caracteristicas da propriedade.

Artigo 36.°
Regime especial

1 — Nas parcelas constituldas anteriormente i entrada em vigor
do Decreto-Lei n.° 46 673, de 29 de Novembro de 1965, ou em des-
conformidade com a legislagdo aplicavel s operagdes de loteamento,
quando a aplicagdo do fndice referido no n.° 2 do artigo anterior
nfio permitir a edificabilidade necessdria construcdo de uma habi-
taclio, poderd ser autorizada uma superficie maxima de pavimentos
de 100 m? e desde que se verifique ndo haver outros impedimentos
de ordem urbanistica.

2 — Na autorizagdo prevista no numero anterior os logradouros
envolventes deverdo permanecer permedveis e as vedacdes deverdo
ser sempre de rede ou de sebe viva.
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Artigo 37.°
Loteamento

Nestes espagos ndo sdo permitidas operagdes de loteamento urbano.

Artigo 38.°
Condicionamentos # construgiio

1 — Nas parcelas que sejam atravessadas por linhas de 4dgua, ou
valas de drenagem, ndo sdo permitidas acgdes que impecam a dre-
nagem das 4guas pluviais e o enxugo dos terrenos.

2 — A drenagem de esgotos devera ser resolvida por sistema au-
ténomo, adequado e aprovado pelas entidades competentes, salvo
se o interessado suportar o financiamento das obras com a extensdo
das redes publicas.

3 — E interdito o derrube de 4rvores para além do estritamente
necessrio a construgdo dos edificios e equipamentos complementares.

Artigo 39.°
Planos

A CMS pode promover a elaboracdo de planos de pormenor com
vista 4 definicdo da estrutura e ordenamento urbano destes espacos,
conjugando a sua articulagdo com os espagos envolventes e estabe-
lecendo regras para a dimensdo das parcelas consoante o que me-
lhor for considerado para o conjunto das 4reas em causa.

CAPITULO VIII
Espacos industriais

Artigo 40.°
Ambito e objectivos

1 — Os espagos industriais destinam-se a ser ocupados predomi-
nantemente com estabelecimentos industriais € de armazenagem, po-
dendo integrar superficies comerciais, de servigos, de equipamentos
publicos ou privados ou para habitagdo destinada exclusivamente para
o guarda das instalagdes ¢ instalagdes hoteleiras nas condigdes esta-
belecidas para as respectivas categorias.

2 — Os espagos industriais abrangem as dreas industriais existen-
tes e propostas e sdo constituidas por categorias em fungdo dos ti-
pos de actividades e classes de industrias previstas nos termos da le-
gislagdo aplicdvel.

Artigo 41.°
Planos e estudos de compatibilizagio

1 — As alteragdes dos usos e condicionamentos estabelecidos no
presente Regulamento para os espagos industriais tém de ser prece-
didos de plano de pormenor sujeito a ratifica¢do, nos termos da le-
gislagdo em vigor.

2 — Sempre que se mostrar necessaria a instalagdo de actividades
ligadas a usos ndo industriais nestes espagos, sera condicionada 2
elaboragdo de um estudo conjunto que abranja o espago industrial
respectivo € que avaliard a compatibilidade dos usos ndo industriais
e os diferentes tipos de actividades industriais.

Artigo 42.°
Categorias

Os espacos industriais subdividem-se nas seguintes duas categorias,
em fungiio dos tipos de actividades e classes nelas previstas:

@) Area industrial 11;
b) Area industrial 12.

Artigo 43.°
Altura total méxima dos ediffcios industriais

As alturas totais méximas definidas nos planos de pormenor e pro-
jectos de loteamento s6 podem ser ultrapassadas nos casos de silos,
dep6sitos de 4gua e outras instalacdes especiais tecnicamente justifi-
cadas.

Artigo 44.°
Condicées a que devem obedecer 0s projectos de loteamento

Nos projectos de loteamentos industriais devem ser definidos, para
além do disposto na legislagdo em vigor e das condigdes estabeleci-
das no presente capitulo, as seguintes caracteristicas da ocupag¢io pro-
posta, sem prejuizo do disposto no artigo 112.° deste Regulamento:

a) Volumetria ¢ alturas totais maximas;

b) Estruturagdo e definigdo das areas permeéveis e espagos ver-
des, que deverdo garantir tanto quanto possivel a sua conti-
nuidade fisica;

¢} O sistema de drenagem natural e superficial e respectiva pro-
tecgdo;

d) As 4reas preferenciais e obrigatérias a afectar a circulagéo
e estacionamento no interior dos lotes;

e) Poligonos de implantagdo das edificagdes a instalar;

/) Modelagdo do terreno e alteragdes da topografia proposta.

Artigo 45.°
Parques industriais

Nos espagos industriais podem ser criados parques industriais, nos
termos do Decreto-Lei n.° 232/92, de 22 de Outubro, de acordo com
as seguintes condigdes e sem prejuizo das restantes regras previstas
neste Regulamento:

a) A érea urbanizdvel do parque industrial deve ser superior a
15 ha;

b) Os usos a admitir sdo os seguintes, na propor¢do indicada
relativamente 2 superficie total de pavimento:

Industrias das classes B, C e D e armazenagem: >70%;
Servigos, comércio, equipamentos publicos ou privados, ins-
talagdes hoteleiras e similares: <30 %,

¢) O Indice de utilizacdo bruto a aplicar A 4rea urbanizavel:
Iub<0,4;
d) A érea liquida do loteamento: A1<60 % da 4rea urbanizavel.

SECGAO |
Arsa industrial 11
Artigo 46.°
Usos

Nestas categorias admitem-se os seguintes usos nas percentagens
indicadas relativas 4 superficie total de pavimento:

a) Indistrias das classes A, B, C e D e armazenagens: >80 %;
b) Servigos, comércio e equipamentos: <20%;

Artigo 47.°
Loteamentos

Nos loteamentos industriais, para além do disposto no artigo an-
terior, devem verificar-se as seguintes regras:

a) O Indice de utilizagdo bruto a aplicar 4 drea urbanizdvel:
Iub<0,3;

b) A area minima dos lotes industriais: 5000 m?, excepto quando
os lotes se inserirem em parques industriais;

¢) A drea liquida de loteamento méxima: 75% da 4rea urbani-
zével;

d) Nos lotes devem garantir-se dreas permeéveis com superficies
superiores a 20% da érea do lote;

€) A altura total maxima de qualquer corpo do edificio ndo pode
ultrapassar, quando isolado, um plano de 45° definido a partir
de qualquer dos limites do lote, sendo o afastamento das edi-
fica¢des ao limite do lote confinante com o arruamento igual
ou maior que 10 m;

/) Os sistemas de drenagem natural devem ser salvaguardados,
garantindo faixas de protecgdo com largura minima de 10 m.

Artigo 48.°

Construgdes em parcelas

Nas construgdes em parcelas o indice de utilizagdo liquido ¢ infe-
rior ou igual a Iul<0,3, aplicando-se ainda o disposto nas alineas d),
e) e f) do artigo anterior.
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SEccAo I
Area industrial 12
Artigo 49.°
Usos

Na drea industrial I2 admitem-se os seguintes usos, na proporgio
indicada relativa & superficie total de pavimentos:

a) Industrias das classes B, Ce D e armazenagens: >70%;
b) Servigos, comércio e equipamentos: <30 %;

Artigo 50.°
Loteamentos

Os loteamentos industriais, para além do referido no artigo ante-
rior, estdo sujeitos as seguintes regras:

a) O indice de utilizagdo bruto a aplicar & drea urbanizdvel:
Iub<0,35;

b) A érea minima dos lotes industriais: 2500 m?, excepto quando
os lotes se inserirem em parques industriais;

©) A drea liquida de loteamento: Al <70%;

d) A frente do lote: >25 m;

) Nos lotes devem garantir-se dreas permedveis com superficies
superiores a 10% da drea do lote;

/) A altura total méxima de qualquer corpo do edificio ndo pode
ultrapassar, quando isolado, um plano de 45° definido a partir
de qualquer dos limites do lote, sendo o afastamento das edi-
ficacdes ao limite do lote confinante com o arruamento igual
ou maior que 10 m;

8) Os sistemas de drenagem natural devem ser salvaguardados,
garantindo faixas de protecgdo com a largura minima de
10 m.

Artigo 51.°
Construgdes em parcelas existentes

Nas construgdes a licenciar em parcelas existentes, o fndice de uti-
lizagdo liquido devera ser inferior ou igual a Tul<0,4, aplicando-se
ainda o previsto nas alineas e), f) e g) do artigo anterior.

CAPITULO IX
Espacos de inddstrias extractivas

Artigo 52.°

Licenciamento

Nos espagos de industrias extractivas o licenciamento das activi-
dades industriais fica sujeito ao disposto na legislagdo especifica.

Artigo 53.°

Plano

A alteracdo de uso das instalagdes complementares das indistrias
extractivas estd sujeita a plano de pormenor, sujeito a ratificacdo
nos termos da legislagdo em vigor.

CAPITULO X
Espagos urbanos

Artigo 54.°
Ambito

Os espagos urbanos abrangem as seguintes areas, conforme deli-
mitacdo na planta de ordenamento:

a) Centro Histérico;

b) Areas consolidadas;

) Areas a renovar;

d) Areas verdes de recreio e lazer.

Artigo 55.°

Instalacdes industriais

Nos espagos urbanos ¢ permitida a instalacdo de unidades indus-
triais ndo poluidoras, compativeis com o uso habitacional, de acordo
com o Decreto-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto, e o Decreto Regu-
lamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, e de armazéns que nio pro-
voquem perturbagdes na circulagdo e estacionamento automdavel nem
grandes movimenta¢Ses de cargas e descargas prejudiciais para as
dreas em que se integram.

SEccAo |
Centre Histérico
Artigo 56.°

Ambito e objectivos

O Centro Histérico é um espaco urbano cujas morfologias e ele-
mentos patrimoniais se pretendem preservar. é constituido na gene-
ralidade pelas 4reas edificadas que na cidade de Settbal estdo com-
preendidas no interior dos limites do perimetro das muralhas
quatrocentistas e setecentistas e pelas dreas edificadas que corresporn-
dem aos cascos histéricos existentes em Vila Nogueira de Azeitio
¢ Vila Fresca de Azeitdo.

Artigo 57.°
Edificios existentes

I — No Centro Histdrico os edificios existentes devem ser manti-
dos e preservados nas suas principais caracteristicas arquitectdnicas.
2 — A demoli¢do para substituicio de edificios existentes 56 é au-
torizada nos seguintes.casos e depois de licenciada a nova constru-
¢d0 para o local, sem prejuizo do disposto no niumero seguinte:

a) Em caso de ruina iminente do edificio comprovada por vis-
toria municipal;

b) Edificios industriais ou armazéns sem interesse patrimonial,
abandonados ou obsoletos;

¢) Edificios com frente para a Avenida de 5 de Outubro, Ave-
nida dos Combatentes e Avenida de Lufsa Todi, cuja reno-
vaglio ou ampliagdo tenha por base planos aprovados pela
CMS;

d) Edificios com um tnico piso cuja cércea pode ser aumentada,
nos termos do disposto na alinea b) do artigo 58.°

3 — Quando o estado do edificio existente ponha em risco a se-
guranga de pessoas e bens, a demoli¢do ndo fica condicionada ao
licenciamento prévio da obra de construgdo para o local.

4 — Caso a construgdo venha a ruir por inciria do proprietério,
a CMS pode impor a reconstrugdo integral, de acordo com o valor
histérico, qualidade formal e caracterfsticas do tracado preexistente.

Artigo 58.°

Reconstrugdes

A construgdo de novos edificios nos casos referidos no artigo an-
terior, com excepgio dos previstos na alfnea b) do n.° 2, fica su-
jeita s seguintes regras:

a) Alinhamentos — devem ser mantidos os alinhamentos exis-
tentes que definam as ruas e as pragas, salvo se existir plano
ou projecto aprovado que, em situagdes particulares, defina
novos alinhamentos;

b) Cércea — ndo deve ultrapassar a do edificio demolido. Os
edificios de um piso podem ter aumento da cércea de acordo
com o estipulado no artigo 60.° Nessas reconstrugdes pode
ser dispensada a aplicag3o dos artigos 59.° e 65.° do RGEU,
desde que tal seja imposto por razdes de tragado urbanistico
definido no respectivo projecto ou se justifiquem nos termos
do disposto no artigo 63.° do RGEU, desde que garantidas
as condi¢des minimas de salubridade exigiveis.

Artigo 59.°

Alteragdes e ampliacdes

1 — S3o admitidas as seguintes alteragdes dos edificios existentes
desde que, simultaneamente, sejam efectuadas obras de recuperacio
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e restauro de todo o edificio e seja garantida a sua estabilidade e
as condi¢des de seguranga de todos os seus elementos e nio seja afec-
tada a estabilidade dos edificios confinantes:

a) Reabilitagdo do edificio, com demoligdo interior, mas com
a conservacdo da fachada principal e de elementos estrutu-
rais ou decorativos cujo valor seja reconhecido pela CMS;

b) A demolicdo das fachadas posteriores pode ser admitida me-
diante despacho fundamentado, nos seguintes casos:

Nao alinhamento com o plano tardoz;

Degradagdo acentuada demonstrada por elementos fotogra-
ficos;

Desvirtuamento da traga original.

2 — E permitida a amplia¢do ou a alteragdo parcial dos edificios
existentes quando destinadas a dotd-los de instalagdes sanitdrias e co-
zinhas, sem ultrapassar as areas minimas fixadas no RGEU, ou a
adaptar o piso térreo para outros usos, sem obrigatoriedade de exe-
cutar obras de recuperagdo e restauro de todo o edificio.

3 — Quando houver lugar a obras de recuperagdo e restauro de
todo o edificio, é possivel proceder a aumentos de cércea ¢ da pro-
fundidade das empenas desde que’sejam respeitadas as condicdes es-
tipuladas no artigo 60.°

Artigo 60.°

Construgdes novas em lotes ou parcelas sem qualquer edificacdo

1 — As construgdes novas devem integrar-se no tecido urbano cons-
truido, mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volume-
tria e ocupagiio do lote tradicionais nos nucleos histdricos.

2 — Na construgdo de um novo ediffcio pode ser autorizado o ni-
velamento da cércea pela média da cércea dos edificios confinantes,
até a0 méximo de trds pisos.

3 — A profundidade médxima admissivel para as empenas é de 15 m
quando ndo existam edificios confinantes. Quando existam edificios
confinantes, a profundidade das empenas pode ser igual A desses edi-
ficios, desde que fiquem asseguradas as boas condigdes de exposi-
¢do, insolagdo e ventilagdo dos espagos habitdveis.

4 — Sempre que a Cdmara Municipal entenda, por razdes estéti-
cas, funcionais ou de seguranga, pode impor o alinhamento dos pi-
sos, cornijas, beirados, platibandas ou outros elementos arquitecto-
nicos com os edificios confinantes.

5 — Nos gavetos, a cércea maxima da fachada admitida na rua
principal pode ser prolongada para a rua adjacente segundo a me-
nor das seguintes distancias: a profundidade do edificio ou uma vez
e meia a largura da rua adjacente, devendo garantir a transi¢do para
a altura média das fachadas dessa rua. A distdncia referida ante-
riormente ¢ determinada a partir do prolongamento do alinhamento
dos edificios da rua principal.

Artigo 61.°

Usos

I — Qualquer alteragdo ao uso original do edificio fica dependente
da sua compatibilidade com a conservagdo do carécter, estrutura ur-
bana e ambiental do micleo histérico. Sempre que possivel, devem
garantir-se acessos independentes para usos residenciais e outros.

2 — Os edificios do Centro Histérico destinam-se prioritariamente
ao uso habitacional, podendo o piso térreo ser ocupado com comércio
€ Servigos.

3 — Sdo interditos usos causadores de poluigdo atmosférica, vi-
sual ou sonora ou que provoquem perturbagdes na circula¢do auto-
mével,

- 4 — Nos edificios novos ¢ permitida a sua total utilizagfio para
comércio e servigos apenas quando se verifiquem cumulativamente
as seguintes condigdes:

a) O lote ndo permita a construgdo de um novo edificio que
assegure as condigdes de habitabilidade nos termos da legis-
lagdo em vigor;

b) Seja possivel garantir na via publica o adequado acesso de
veiculos de mercadorias que os usos propostos venham a exigir
sem que dai decorram perturbagdes ao tréfego automével na
zona ou no arruamento em que se localizam.

5 — E permitida a utilizagao total de um edificio existente para
comércio e servicos ou equipamentos, nas seguintes condigdes:

a) Edificios classificados ou em via de classificagdo oficial, me-
diante parecer prévio do IPPAR e sujeitos a processo de res-
tauro ou reabilitagdo;

b) Edificios de construg@o anterior a 1950 e cujas 4reas de im-
plantacio sejam inferiores as dreas minimas obrigatérias para
habitacdo, desde que sujeitos a obras de reabilitagio que man-
tenham as suas caracteristicas arquitecténicas, designadamente
altura e cércea, desenho da fachada e elementos arquitectd-
nicos marcantes;

Edificios em que mais de 75% das frac¢des disponham j4
de licengas de utilizagdo para comércio e servigos, a data da
publicagdo do presente Regulamento da sua drea com comér-
cio e servigos.

C

~

6 — Nos edificios existentes, ndo sujeitos a reabilitagdo, a altera-
¢do do uso habitacional para comércio e servigos sé & possivel no
piso térreo e desde que se garanta entrada independente da do uso
habitacional. A mudanga de uso fica ainda condicionada a possibi-
lidade de integragdo arquitecténica da entrada independente, caso esta
ndo exista.

7 — Em instalagdes industriais e armazéns abandonados ou obso-
letos é admitida a mudanga para qualquer uso compativel com a ac-
tividade habitacional, desde que a manuten¢do e a valorizagdo de
eventuais valores ambientais e de arqueologia industrial sejam sal-
vaguardadas.

8 — Nos casos em que a CMS entenda que no licenciamento de
dreas destinadas a actividades tercidrias, de hotelaria e similares, in-
dustriais, comerciais e de armazenagem possa ter impacte significa-
tivo no ambiente da zona, na sua circulagio e estacionamento, pode
exigir que os respectivos projectos sejam fundamentados em estu-
dos sobre rufdo, polui¢Bio do ar, trifego e estacionamento, ou pro-
mover estudos que entenda convenientes para avaliar as consequén-
cias urbanfsticas e sociais das ocupag¢des pretendidas. Os resultados
destes estudos podem fundamentar o indeferimento do pedido ou os
condicionamentos a impor no licenciamento.

9 — No Centro Histérico apenas € exigido o estacionamento para
os edificios destinados a comércio, servicos e estabelecimentos hote-
leiros, nos termos do disposto no tftulo 1v do presente Regulamento.

Artigo 62.°

Demoligio de edificios industriais ¢ armazéns

No caso de demoli¢do de edificios industriais e armazéns abando-
nados ou obsoletos, a constru¢do de novos edificios, quando ndo
precedida de plano de pormenor, fica sujeita aos condicionamentos
estabelecidos nos artigos 60.%, 61.° e 63.°

Artigo 63.°

Parcelas a infra-estruturar ou passiveis de loteamento

! — E admitida a possibilidade de serem loteadas ou criadas no-
vas infra-estruturas urbanas que proporcionem uma maior ocupa-
¢do de parcelas integradas no centro histérico, desde que:

a) A érea da parcela seja superior ou igual a 0,3 ha;

b) Néo sejam destrufdas dreas ajardinadas ou arborizadas ou ele-
mentos edificados com interesse ambiental, paisagf{stico ou pa-
trimonial.

¢) Que as novas edificagdes se integrem nas caracterfsticas mor-
foldgicas e tipoldgicas das dreas envolventes;

d) A ocupacdio pretendida seja compativel com a capacidade da
rede vidria e das infra-estruturas urbanisticas da zona;

e) Sejam garantidos lugares de estacionamento, de acordo com
o capftulo 11 do titulo v do presente Regulamento.

2 — A ocupagio das parcelas referidas no niimero anterior nio
pode exceder os seguintes parimetros:

Indice de utilizagdo bruto: Iub € 1,0;
Cércea méxima: trés pisos.

Artigo 64.°
Plano

1 — Os edificios e lotes do Centro Histdrico com frente para a
Avenide de Luisa Todi ficam dependentes de plano de pormenor a
realizar para o conjunto abrangido por esta avenida.

2 — Na inexisténcia de plano de pormenor na Avenida de Lufsa
Todi 56 sdo permitidas obras de conservagdo e beneficiagdo dos edi-
ficios existentes, sendo permitidas mudancas de uso para comércio
e servigo nos 1.° e 2.° pisos. .

3 — A CMS pode estabelecer novas condigdes de edificabilidade
¢ de alteracdes ao uso mediante a elaboragdo do plano de salvaguarda
do Centro Histérico.
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SECcCAQ 11
Aress consolidedes

Artigo 65.°

Ambito e objectivos

As dreas consolidadas s3o espagos urbanos onde os arruamentos
¢ alinhamentos de fachadas dos edificios estio definidos e onde se
visa ordenar o aproveitamento das parcelas nfio edificadas e onde
¢ permitida a substitui¢@o de edificios existentes ¢ a modificaclio das
fungdes e usos urbanos, mantendo as caracteristicas morfolégicas do
tecido urbano existente.

Artigo 66.°
Categorias

As 4reas consolidadas sdo constituidas, em funclio da tipologia do-
minante das malhas urbanas e edificios existentes, nas seguintes ca-
tegorias, conforme delimitagdo na planta de ordenamento:

a) Malhas urbanas habitacionais — caracterizadas por tecido ur-
bano ordenado e ocupado por edificios predominantemente
habitacionais;

b) Malhas urbanas de tercidrio — constituidas por dreas ocupa-
das por edificios vocacionados para funcdes tercidrias;

¢) Eixos urbanos — caracterizados pelo alinhamento das cons-
trugdes ao longo de um arruamento estruturante do tecido
urbano, por vezes ocupado com tipologias arquitectonicas di-
versificadas.

SUBSECCAO 1
Malhas urbanas habitacionais

Artigo 67.°

Objectivos

1 — Nas malhas urbanas habitacionais devem manter-se as carac-
teristicas morfoldgicas do tecido urbano existente.

2 — As malhas urbanas habitacionais sdo constituidas, em fun-
¢do da tipologia predominante dos edificios por dreas homogéneas,
por:

a) Areas de edificios isolados — quando ocupados com edifi-
cios individualizados em lotes constituidos
por moradias isoladas ou geminadas envolvidas por logradou-
ros privados ¢ em que se verifique uma das seguintes condi-
¢des:

Conjunto ao longo de um arruamento com mais de qua-
tro edificios isolados ou geminados;

Edificios que venham a ser considerados com interesse pa-
trimonial e a preservar;

Frente continua de lotes superior a 60 m;

Malhas urbanas ou quarteirdes homogéneos ocupados pre-
dominantemente por edificios isolados ou geminados;

b) Areas de edificios agrupados — quando as construgdes se en-
contram organizadas com base em malhas de arruamentos ou
ao longo de arruamentos lineares ¢ se encontram agrupados
predominantemente em banda ou em quarteirdo.

Artigo 68.°
Usos

I — Nas malhas urbanas habitacionais podem ser admitidas as
obras de alterago e ampliagio dos edificios existentes destinadas &
alteragdo dos usos existentes para tercidrio, indistria compativel ¢
equipamentos, desde que instalados nos 1.° e 2.° pisos ¢ tenham
acesso independente da habitagdo.

2 — Sdo interditos todos os usos incompativeis com a lubuacio
ou que desqualifiquem as dreas urbanas, designadamente parques de
sucata e de desperdicios, estaleiros de materiais ¢ de construcdo ci-
vil, armazenagem de combustiveis ou produtos inflaméveis, ou ar-
mazéns que provoquem situagdes indesejdveis ¢ negativas em termos
ambientais, de circulagio ¢ estacionamento.

Artigo 69.°

Construgdes

1 — Nestas malhas ¢ na auséncia de planos ou regulamentos mu-
nicipais aprovados, as obras de construgfio ¢ ampliacio em lotes

ou parcelas ficam sujeitas as regras constantes dos nimeros se-
guintes.
2 — Nas 4reas de edificios isolados:

a@) Devem ser garantidos os afastamentos na frente do lote € que
definam um alinhamento predominante das edificagdes exis-
tentes;

b) Os afastamentos laterais aos limites dos lotes, salvo nas si-
tuagdes existentes, ndo podem ser inferiores a 3 m e a altura
méxima dos edificios ndo pode ultrapassar um plano de 45°
definido a partir dos edificios envolventes;

c) A cércea é estabelecida de acordo com a cércea dominante
que se verifique nessa drea. Quando for justificado por ra-
zdes de ordem topogrédfica ou quando a cércea dominante
nessa drea for superior a dois pisos ou quando o edificio for
confinante com uma d4rea de edificios agrupados, pode-se
admitir uma cércea méxima de trés pisos;

d) Deve ser sempre garantido, no interior do lote, o mimero de
lugares de estacionamento definidos no titulo 1v.

3 — Nas 4reas de edificios agrupados:

a) Devem ser mantidos os alinhamentos existentes marginais aos
arruamentos;

b) A cércea maxima ndo pode exceder os 25 m nem a cércea
do edificio mais elevado que se situar na mesma frente, troco
ou conjunto homogéneo edificado compreendido entre duas
transversais onde se integra o novo edificio;

¢) Nos edificios com trés ou mais pisos acima do solo, a altura
contada a partir do ponto de cota média do terreno margi-
nal até & face inferior da laje do 2.° piso, acima da cota de
soleira, ndo pode ser inferior a 3,5 m. Nos restantes pisos,
a altura minima ¢ a fixada no RGEU ou em legislagdo apli-
cdvel. Nos casos de ruas com inclinagdo igual ou superior
a 10%, admite-se a eventual construgdo de pisos intermédios
desde que o pé-direito livre nessa zona ndo seja inferior aos
minimos regulamentares;

d) No interior do lote deve ser garantido o nimero de lugares
de estacionamento definidos no titulo 1v. Nos casos em que
a parcela ou lote a edificar confine imediatamente em am-
bos os lados com edificios cuja cércea corresponda a cércea
méxima definida na alinea b) deste niimero e a sua dimen-
sdo ndio o permitir, ndo é aplicdvel o disposto no titulo 1v.

Artigo 70.°
Alteracdes das tipologias dominantes

1 — A altera¢dio da malha urbana e das tipologias de construgdo
definidas nos termos do artigo 67.° ¢ admitida quando se verifique
uma das seguintes condigdes:

a) O lote ou parcela se integrar na categoria de espago regu-
lado na subsecgdo 111 da presente seccdo;

b) Os lotes com frente para um unico arruamento ou conjunto
de lotes inseridos num quarteirdo ou delimitado por arrua-
mentos tenham a tipologia alterada em mais de 60 % da drea
desses lotes;

¢) Se comprove que mais de 60 % das edificagoes se encontram
em avangado estado de degradacdo fisica.

2 — As alteragdes a que se refere o niimero anterior tém de ser
fundamentadas em planos de pormenor aprovados para esse efeito,
devendo estabelecer as condigdes de renovagdo urbana tendo em aten-
¢lio a integracdio urbanistica no tecido urbano envolvente, a capaci-
dade das infra-estruturas existentes, as necessidades de estacionamento
estabelecidas no titulo 1v, de equipamentos e de espagos verdes.

Artigo 71.°
Ocupacio em parcelas a infra-estruturar

As parcelas cujo novo aproveitamento implique a criagfio de infra-
-estruturas urbanas, ou que permitam a implanta¢dio ¢ o prolonga-
mento da edificacio no seu interior para além da faixa marginal ao
arruamento com que confinam, ficam sujeitas aos condicionamen-
108 estabelecidos nesta subsecgdo, com as necessdrias adaptagdes, e
ainda &s seguintes regras:

a) As ocupagdes devem adoptar a tipologia existente nas areas
homogéneas envolventes ou imediatamente confinantes;

b) A cércea mdxima ndo pode exceder a dos edificios da area
homogénea que se tiverem como referéncia nos termos da ali-
nea anterior;
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¢) Os indices de utilizagdo sdo os seguintes, consoante o tipo
de 4rea homogénea a considerar:

Areas de edificacdes isoladas: lub/1ul 0,5, desde que as
dreas minimas dos lotes ou parcelas que resuitem de ope-
ragdes de loteamento ou destaque sejam iguais ou supe-

_ riores a 500 m?;

Areas de edificios agrupados: Tub/Iul<1,5;

d) As areas de cedéncias obrigatérias sdo as definidas no ti-
tulo v;

e) O estacionamento ¢ sempre garantido no interior da parcela
ou lote e conforme o estabelecido no titulo 1v.

Artigo 72.°
Planos

A alteragdo das regras estabelecidas na presente subsecgdo s6 pode
efectuar-se com plano de pormenor, o qual deve observar as seguin-
tes condigdes:

a) A superficie total de pavimentos para os usos de habitagdo
e equipamentos nao pode ser inferior a 60 % da STP a defi-
nir para a drea de intervengdo do Plano de Pormenor;

b) Os indices de utilizagdo liquida ndo podem exceder os pre-
vistos na alinea ¢) do artigo anterior.

SUBSECCAO 11
Malhas urbanas de terciério

Artigo 73.°
Objectivos

As malhas urbanas de tercidrio sdo 4reas predominantemente des-
tinadas a servigos, comércio, unidades hoteleiras e armazenagem.

Artigo 74.°
Usos

1 — Nao sdo permitidas alteragdes ao uso actual que ndo sejam
as referidas no artigo anterior, excepto para a instalagdo de equipa-
mentos publicos ou privados que se considerem de interesse municipal.

2 — Pode ser admitido o uso habitacional desde que a superficie
total de pavimentos para habitagdo ndo ultrapasse 20 % da superfi-
cie total de pavimento a afectar ao uso tercirio.

Artigo 75.°
Ampliagdes
As obras de ampliagdo ficam sujeitas as seguintes regras:

a) O indice de utilizagdo liquido: Tul<0,5;
b) Cércea méaxima: trés pisos;
¢) O estacionamento fica sujeito ao disposto no titulo 1v.

Artigo 76.°
Planos e loteamentos

Na elaboragdo de planos de pormenor e de projectos de loteamento
devem ser aplicadas, com as necessdrias adpatagdes, as disposigdes
previstas no capitulo x1 do presente titulo, em func¢do da localiza-

' ¢do da drea tercidria existente relativamente aos espagos envolventes.

SUBSECCAO I1I
Eixos urbanos

Artigo 77.°
Objectivos

1 — Nos eixos urbanos sdo admitidas as obras de renovagido e de
ampliac¢do, procurando de uma forma geral estabelecer conjuntos ho-
mogéneos das frentes edificadas ao longo dos arrnamentos que mar-
ginam.

2 — As regras estabelecidas na presente subsec¢do aplicam-se aos
terrenos e edificios que confinam com os arruamentos e se situam
nos trogos definidos na planta de eixos urbanos.

Artigo 78.°

Usos

Sdo admitidos os usos de habitagao, hotelaria e tercidrio.

Artigo 79.°
Construgées

Na auséncia de planos ou regulamentos municipais, as obras de
ampliagdo e de construgdo de novos edificios ficam sujeitas as se-
guintes regras:

a) Manutengdo dos alinhamentos existentes marginais aos arrua-
mentos;

b) A cércea maxima ndo pode exceder os 25 m nem a cércea
mais elevada que se situar na mesma frente, trogo ou con-
junto homogéneo edificado compreendido entre duas trans-
versais, onde se integra o novo edificio;

¢) Nos edificios com trés ou mais pisos acima do solo, a altura
contada a partir do ponto de cota média do terreno margi-
nal até a face inferior da laje do 2.° piso, acima da cota de
soleira, ndo pode ser inferior a 3,5 m. Nos restantes pisos,
a altura minima ¢ a fixada no RGEU ou em legislagdo apli-
cdvel. Nos casos de ruas com inclinagdo igual ou superior
a 10%, admite-se a eventual construgdo de pisos intermédios
desde que o pé-direito livre nessa zona ndo seja inferior aos
minimos regulamentares;

d) Deve ser garantido um numero de lugares de estacionamento
definidos no titulo 1v.

Artigo 80.°

Alinhamentos e cérceas

A CMS pode regulamentar a definicdo dos alinhamentos e cér-
ceas a que se devem submeter os projectos das novas edificagdes.

SECCAO 111
Areas a renovar

Artigo 81.°

Ambito e objectivos

1 — As dreas a renovar sdo espagos urbanos cujas ocupagdes e
usos actuais, pela sua degradacdo ou desadequagdo as dreas urba-
nas envolventes, devem ser sujeitos a processos de reconversio ur-
banistica.

2 — As dreas a renovar sdo as seguintes:

a) AR1 — Bairro de Afonso Costa;

b) AR2 — Bairro das Azinhagas do Mal-Talhado;

¢) AR3 — Bairro da Liberdade;

d) AR4 — Bairros Dias, Moinhos do Frade e Monarquina;
e¢) AR5 — Bairro Casal das Figueiras.

Artigo 82.°

Planos

Os planos a elaborar para as dreas a renovar devemn conformar-se
com as regras estabelecidas em fun¢do do uso predominante atribuido
a cada area, constantes dos artigos 84.°, 85.°, 86.°, 87.° ¢ 88.°

Artigo 83.°

Regras supletivas

Nas areas a renovar e sem prejuizo do disposto no artigo anterior
podem ser autorizadas obras de reconstrugdo, remodelagio e amplia-
¢do, aplicando-se, com as necessdrias adaptagdes, o disposto na sub-
sec¢do I da secgdo 11 do presente capitulo.

Artigo 84.°
AR1 — Bairro de Afonso Costa

Esta drea destina-se predominantemente aos usos habitacional e
tercidrio, com as seguintes regras:

a) Os usos ficam sujeitos aos seguintes valores de superficie de
pavimentos maximos e minimos:

Habitagdo e hotelaria: > 70 %;
Tercidrio e industria compativel: < 30 %;
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b) indice de utilizagdo bruto: Iub < 1,8;
¢) Cércea méxima: 21 m.

Artigo 85.°

AR2 — Bairro do Mal-Talhado

Esta 4rea destina-se predominantemente aos usos habitacional e
tercidrio, com as seguintes regras:

a) Os usos ficam sujeitos aos seguintes valores de superficie de
pavimentos méximos e minimos:

Habitagdo e hotelaria: > 70%;
Tercidrio e industria compativel: < 30%;

b) Indice de utilizagdo bruto: Iub < 1,5;
¢) Cércea maxima: 15 m.

Artigo 86.°

AR3 — Bairro da Liberdade

Esta 4rea destina-se predominantemente ao uso habitacional, com
as seguintes regras:

@) Os usos ficam sujeitos aos seguintes valores de superficie de
pavimentos méximos e minimos:

Habitagdo: > 80 %;
Tercidrio e industria compativel: € 20%;

b) Indice de utilizagdo bruto: Iub < 0,7;
¢) Cércea méxima: 6 m.

Artigo 87.°

AR4 — Bairros Dias, Moinhos do Frade ¢ Monarquina

Esta drea destina-se predominantemente aos usos habitacional e
terciario, com as seguintes regras:

a) Os usos ficam sujeitos aos seguintes valores de superficie de
pavimentos maximos € minimos:

Habitagdo e hotelaria: > 70%;
Tercidrio e industria compativel: < 30 %;

b) Indice de utilizagdo bruto: Iub < 1,5;
¢) Cércea maxima: 15 m.

Artigo 88.°

ARS — Bairro Casal das Figueiras

Esta 4rea destina-se predominantemente aos usos habitacional e
tercidrio, com as seguintes regras:

a) Os usos ficam sujeitos aos seguintes valores de superficie de
pavimentos maximos e minimos:

Habitagdo: > 70%;
Tercidrio e industria compativel: < 30%;

b) Indice de utilizagdo bruto: Iub < 1,0;
¢) Cércea maxima: 9,5 m.

SEcCAo IV
Arsas verdes de recreio ¢ lazer

Artigo 89.°

Ambito e usos

As dreas verdes de recreio e lazer sdo constituidas por dreas pre-
dominantemente ajardinadas e arborizadas, que devem ser preserva-
das e destinadas ao uso de recreio e lazer.

Artigo 90.°

Condicionamentos

Nestas dreas apenas sio admitidas as construgdes de equipamen-
tos de apoio a sua preservacdo e manutencdo ¢ instalagSes de re-
creio, lazer e restauragdo.

CAPITULO XI

Espacos urbanizaveis

Artigo 91.°

Ambito e objectivos

Os espacgos urbanizdveis integram as dreas de expansdo urbana des-
tinada aos usos de habita¢do e de tercidrio que carecem ainda de
infra-estruturas urbanas.

Artigo 92.°

Categorias

1 — Os espagos urbanizdveis abrangem em fungao dos usos pre-
dominantes e densidades de ocupagdo as seguintes categorias deli-
mitadas na planta de ordenamento:

@) Areas habitacionais de baixa densidade;
b) Areas habitacionais de média densidade;
¢) Areas habitacionais de alta densidade;
d) Areas de tercidrio Tl;

e) Areas de tercidrio T2;

/) Areas verdes de recreio e lazer.

2 — As dreas urbanizéveis ndo programadas e identificadas na
planta de ordenamento, por ndo disporem de infra-estruturas de sa-
neamento bdsico nem a sua realizagdo estar programada pela CMS,
ficam sujeitas as seguintes condicdes:

a) Nas dreas urbanizdveis ndo programadas, o licenciamento de
loteamentos e de obras de construgdes fica condicionado a
existéncia, completamento ou reforgo de redes primdrias de
saneamento bdsico, nomeadamente reservatorios e redes de
distribuigdo de agua, ETAR e redes colectoras de esgotos;
A realizagdo, completamento ou refor¢o das redes primérias
de saneamento bdsico nestas areas depende da programagéio
dos investimentos necessirios em fungdo das necessidades de
expansdo e crescimento urbano consideradas pela CMS;
A realizagdo, completamento ou reforgo das redes primdrias
de saneamento bdsico pode ser programada pela CMS quando
os promotores de loteamentos ou constru¢des abrangidos por
estas dreas suportarem os encargos das redes primdrias ne-
cessdrias ao funcionamento dos respectivos empreendimentos;
d) O licenciamento de operagdes de loteamento ou de obras de
construgdo sé pode fazer-se apds a execugdo das obras de
infra-estruturas definidas pela CMS ou da realizagdo de con-
tratos de urbanizagdo entre a CMS e os promotores que es-
tabelecam as condigdes da sua execugao.

b
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Artigo 93.°

Disposi¢cdes comuns

Nestes espagos sdo aplicdveis as disposi¢cdes previstas no titulo 1v.

Artigo 94.°

Planos

Os planos de urbanizagdo e de pormenor podem alterar as cate-
gorias definidas neste capitulo. Podem também ser alterados os fn-
dices de utilizac3o bruta até 20% do indice admitido para cada ca-
tegoria.

SECCAO I
Areas habitacionais de baixa densidade
Artigo 95.°

Usos

Estas dreas destinam-se ao uso predominante de habitagdo, admi-
tindo outros usos na seguinte proporgdo, relativamente a superficie
mdxima de pavimento:

Habitagdo: > 80%;
Outros usos: < 20%.
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Artigo 96.°

Edificabilidade e loteamentos

1 — Os projectos de loteamento e de edificios em terrenos abran-
gidos por estas dreas devem respeitar os seguintes valores urbanisticos:

a) Indice de utilizagio bruto: Iub: < 0,30;

b) Densidade habitacional mdxima: 15 fogos/ha;

¢) Area minima dos lotes ou parcelas: 400 m?;

d) Cércea maxima: 6,5 m;

e) Indice de utilizagiio liquida em parcelas: Iul < 0,5.

2 — Nos casos de loteamentos ilegais e de propriedades constitui-
das em avos, que tenham em vista a sua regularizagdo, bem como
de ocupagdes existentes, poderdo admitir-se excepcionalmente, desde
que fundamentados, os seguintes valores:

Densidade habitacional méaxima: 20 fogos/ha;
Area minima dos lotes: 300 m?.

3 — Nos casos em que por razdes de ordem urbanistica seja de-
monstrado ser mais adequado o recurso a tipologias de moradias em
banda ou geminadas, poderdo ser admitidas excepcionalmente dreas
minimas de lotes inferiores as referidas nos numeros anteriores.

SECCAO II
Areas habitacionais de média densidade

Artigo 97.°

Usos

Estas dreas destinam-se ao uso predominante de habitagdo, admi-
tindo o uso tercidrio na seguinte proporgdo relativamente 4 superfi-
cie maxima de pavimento:

Habitacdo e hotelaria: > 70 %;
Tercidrio e outros usos: < 30%.

Artigo 98.°

Edificabilidade e loteamentos

Os projectos de loteamento e de edificios em parcelas abrangidas
por estas dreas devem respeitar os seguintes valores urbanisticos:

a) [ndice de utilizagdo bruto: Iub < 0,50;

b) Densidade habitacional maxima: 50 fogos/ha;
¢) Area minima das parcelas: 250 m?;

d) Cércea méaxima: 12,5 m.

SEccAo 111
Areas habitacionais de alta densidade

Artigo 99.°

Usos

Estas dreas destinam-se ao uso predominante de habita¢do, admi-
tindo o uso tercidrio na seguinte propor¢do relativamente & superfi-
cie maxima de pavimento:

Habitagdo e hotelaria: > 70%;
Tercidrio e outros usos: < 30%.

Artigo 100.°

Edificabilidade e loteamentos

Os projectos de loteamento e de edificagdo em parcelas abrangi-
das por estas areas devem respeitar os seguintes valores urbanisticos:

a) Indice de utilizagio bruto: Iub < 0,70;

b) Densidade habitacional méxima: 70 fogos/ha;
¢) Area minima das parcelas: 250 m?;

d) Cércea méaxima: 25 m.

SECCAO IV
Aroes de terciério T1

Artigo 101.°

Usos

| — Estas 4dreas destinam-se predominantemente ao uso de tercia-
rio, armazenagem € a alguns tipos de industria, devendo os respec-
tivos usos conformar-se com as seguintes proporgdes relativamente
a superficie mdxima de pavimento:

Tercidrio e armazenagem: > 70%;
Industria das classes C e D: < 30%.

2 — Nestas categorias apenas é admitida a habitag#io para o guarda
das instalacdes.

Artigo 102.°
Edificabilidade e loteamentos
1 — Os projectos de loteamento devem respeitar as seguintes regras:

a) Indice méximo de utilizagdo bruto: Iub < 0,40;

b) Area liquida de loteamento: Al< 70%;

¢) Afastamento das edificacdes 4 frente do lote: > 10 m;

d) A cércea méxima das edificagdes devera ser definida nos pro-
jectos de loteamento, ndo devendo ultrapassar: 9,5 m.

2 — Nas obras de ampliagdo e construcdo em parcelas o indice
maximo de utilizacdo lquido é: Iul < 0,5.

SECCAO V
Areas de tercidrio T2

Artigo 103.°

Usos

Estas dreas destinam-se predominantemente aos usos de tercidrio
e comércio, admitindo-se também os usos de equipamentos priva-
dos, habitagio e hotelaria, que deverdo conformar-se com as seguintes
proporgdes relativamente & superficie mdxima de pavimento:

Tercidrio, comércio e equipamentos: > 60 %;
Habitagdo, hotelaria e outros usos: < 40%,

Artigo 104.°

Edificabilidade ¢ loteamentos

Os projectos de loteamento e edificios devem respeitar as seguin-
tes regras:

a) Indice de utilizagdo bruto: Iub < 0,70;
b) Area liquida de loteamento: Al < 60 %;
¢) Cércea mdxima: 18 m.

SECccAo VI
Arsas verdes de recreio e lazer

Artigo 105.°

Ambito ‘e usos

1 — As dreas verdes de recreio e lazer abrangem os terrenos pro-
postos para a afectagdo de dreas destinadas aos usos constantes na
sec¢do 1v do capitulo x.

2 — Os terrenos abrangidos nestas dreas devem ser sempre que pos-
sive]l adquiridos pelo municipio.

Artigo 106.°

Condicionamentos

Estas dreas ficam sujeitas A elaboracdo de planos de pormenor ou
de projectos de arranjos exteriores, que podem definir a localizagdo
de equipamentos, publicos ou privados, compativeis com os usos de
recreio e lazer.
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CAPITULO XII
Unidades operativas de planeamento

Artigo 107.°

Ambito e objectivos

As unidades operativas de planeamento (UOP) tém como objec-
tivo a adopgdo de processos especificos de planeamento e gestao ur-
banisticos para 4reas do territério municipal.

Artigo 108.°

Identifica¢do e condicionamentos

Estdo identificadas duas é4reas sujeitas a UOP para as quais os
respectivos condicionamentos sdo os seguintes:

@) UOP 1 — Plano Integrado de Setiibal: esta UOP ¢ totalmente
abrangida pelo Plano Integrado de Setibal;

b) UOP 2 — Azeitdo: esta UOP abrange 4reas-situadas a norte
de Brejos de Azeitdo e compreendidas entre os municipios
do Barreiro, Palmela e Sesimbra. A ocupagdo do solo nesta
UOP fica condicionada a elaboragdo de plano de pormenor
sujeito a ratificagdo nos termos da legislagdo em vigor, que
definira as regras para a sua ocupacdo, tendo em particular
atencdo as ligagdes vidrias € a articulagdo urbana com os mu-
nicipios limitrofes.

TITULO IV
Rede viaria e estacionamento

Artigo 109.°

Ambito e objectivos

O disposto no presente titulo estabelece a estrutura da rede vidria
na 4rea do municipio de Setibal, classificando funcionalmente as suas
componentes. Complementarmente, sdo definidas normas de gestdo
para os diversos sistemas funcionais, assim como os indices de esta-
cionamento relacionados com os diversos usos do solo.

CAPITULO |
Rede vidria

Artigo 110.°

Identificagdo

1 — A rede rodoviaria nacional no municipio de Settibal é a que
se encontra prevista no Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro.

2 — A rede rodovidria municipal é constituida por:

2.1 — Estradas municipais:

EM 528 — EN 10 (Vila Nogueira de Azeitdo)/EN 10-4 (Rasca);

EM 531 — Setubal/limite do municipio de Palmela;

EM 534 — limite do municipio de Palmela/EN 10 (Cotovias);

EM 534-1 — EN 252 (Caldo Verde)/EM 534,

EM 536 — EN 10-4 (central térmica)/entroncamento com a
EM 536-1/EN 10 (Vale das Rosas);

EM 536-1 — EM 536 (Vale das Rosas)/EM 536 (Faralhdo);

EM 538 — EN 10 (Brejos de Azeitdo)/limite do municipio de
Palmela;

EM 542 — limite do municipio de Palmela/EN 10 (Monte Belo);

EM 542-1 — Setibal/Estefanilha/EM 536-1;

EM 557 — EN 10-4/Albarquel;

EM 558 — EM 542 (C. Mocho)/capt. édguas;

EM 558-1 — EM 558/Casa do Gaiato.

2.2 — Caminhos municipais ainda nio classificados.
2.3 — Vias urbanas.
Artigo 111.°

Classificacio funcional

1 — A rede rodoviaria que se desenvolve no interior do munici-
pio de Setiibal foi objecto de uma classificagdo hierdrquica funcio-
nal, considerando os seguintes sistemas:

a) Primdrio;
b) Secundario;
¢) Terciario.

2 — Os sistemas funcionais apresentam a seguinte composi¢do:
2.1 — Sistema primario, constituido por todas as estradas da rede
rodovidria nacional classificada e pelas seguintes estradas:

P1 — Vale de Ana Gomes (né 12)/Cruz de Peixe (né 11)/Monte
Belo (n6 13)/Terroa (né 20)/Estrada da Graga;

P2 — Avenida de Pedro Alvares Cabral (AE 2)/Avenida do In-
fante D. Henrique/Avenida de D. Manuel I (Estrada da
Graga)/Avenida de Luifsa Todi (né 16);

P3 — Avenida do General Daniel de Sousa (EN 10)/Avenida dos Com-
batentes/Avenida de 5 de Outubro/Quebedo (n6 17)/Praga de Olga
Morais Sarmento (P2)/Avenida de Anténio Sérgio (n6 20)/P3
(né 15);

P4 — n6 4 (EN 10)/n6é 5/né6 6/n6 9 (EN 379);

P5 — n6 5 (P4)/né 8 (EN 10);

P6 (EN 10-4) — Aldeia Grande (EN 10)/Rasca/Setiibal/Mitrena;

P7 (EN 252) — limite do municipio/Estrada dos Ciprestes/Ave-
nida da Portela (Rua da Tebaida)/Quebedo (né 17);

P8 — via panorimica;

P9 — via de ligagdo de Casas Amarelas (n6 10)/Alto da Guerra
(né 14)/praias do Sado (né 18)/Mitrena (n6 19 — EN 10-4);

P10 — variante 2 EN 379.

2.2 — Sistema secundério, constituido pelas seguintes vias:

S1 (EM 538) — Brejos de Azeitdo (EN 10)/né 3/limite do mu-
nicipio;

S2 (EM 528) — Vila Nogueira de Azeitio (EN 10)/Pichelei-
ros/Rasca;

$3 (EM 531) — Brancanes/limite do municipio;

S4 (EM 534-1) — P7/Casas Amarelas/S6 (limite do municipio);

S5 — S4/Cruz de Peixe (n6 11);

S6 (EM 534) — limite do municipio/Padeiras/EN 10 (Cotovias);

S7 — né 12/Charneca do Mocho (S6)/Brejo da Formiga;

S8 (EM 536) — EN 10 (Vale da Rosa)/Quinta do Meio/Praias
do Sado/EN 10-4;

S9 (EM 542-1) — politécnico (né 15)/Curvas (510);

S10 (EM 536-1) — Vale da Rosa (S8)/Quinta do Meio (S9);

S11 — praias do Sado (né 18)/Mitrena (EN 10-4);

S12 — estrada particular/né 2/né 3/né 6 (P4);

S13 — ndé 1 (EN 10)/né 2 (812);

S14 — EN 379 (né 7)/Vila Nogueira de Azeitdo (EN 10).

2.3 — Sistema tercidrio. — O sistema tercidrio ¢ constituido por
todas as outras vias do municipio de hierarquia inferior, tanto ur-
banas como rurais.

3 — Foram considerados trés tipos de nés associados aos seguin-
tes conceitos:

a) Tipo 1 — nés desnivelados: todos aqueles que, pela sua im-
portancia funcional e ou operacional, devem ser projectados
e construidos desnivelados logo no inicio;

b) Tipo 2 — nés de nivel (1.* fase) e desnivelados (2.* fase):
sdo nds que no seu estado final devem ser desnivelados, mas
que numa 1.* fase se admitem ser de nivel dependentes, no
entanto, dos adequados estudos de trafego e de tragado;

¢) Tipo 3 — nds de nivel (intersecgbes): sdo aqueles em que se
considera ndo dever ser adoptada uma solu¢do desnivelada.

3.1 — Tipo 1 — nés desnivelados:

N6 1 — ligagdo entre a EN 10 e a via secunddria S13;

N6 4 — ligagdo entre a variante de Azeitdo e a via primaria P4;

N6 10 — ligagdo da AE2 a via rapida de trafego pesado;

N6 12 — ligagdo entre a via rapida de trafego pesado e a via
primdria P1;

Né 13 — ligacdo entre a EN 10 e a via priméria Pl;

N6 14 — ligacdo entre a EN 10 e a via rdpida de tréfego pesado;

N6 15 — ligagdo entre a via rdpida de trafego pesado e a via,

primédria P3;
Né 16 — ligagdo entre a Estrada da Graca e a Avenida de Luisa
Todi;

N6 17 — ligagdo entre as vias primérias P3 ¢ P7;

N6 18 — ligagdo entre a via rdpida de trafego pesado e a S11;

N6 19 — ligagdo entre a via rdpida de trifego pesado e a via
primdria P6;

N6 21 — ligagdo entre a via rdpida de trifego pesado e a via
secundéria S8.

3.2 — Tipo 2 — nés de nivel numa 1.* fase e desnivelados numa
2.* fase:

N6 8 — ligagdo entre a EN 10 e a via primdria P5;
N6 11 — ligagdo entre a via primaria P1 e a via secundéria S5.
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3.3 — Tipo 3 — nés de nivel (intersecgdes):

No6 2 — ligagdo entre as vias secundarias S12 e S13;

N6 3 — ligagdo entre as vias secunddrias S1 e S12;

N6 § — ligagdo entre as vias primdrias P4 ¢ P5;

N6 6 — ligagdo entre a via primdria P4 e a via secundéria S12;

N6 7 — ligagdo entre a variante de Azeitdo ¢ a EN 379;

Né 9 — ligagdo entre a via primiria P4 ¢ a EN 379 (Vendas
de Azeitdo);

N6 20 — ligagdo entre as vias primdrias P1 ¢ P3.

Artigo 112.°

Elaboragiio de projectos vidrios e de arranjos exteriores

1 — Os projectos relativos a infra-estruturas rodovidrias devem ser
elaborados de acordo com o conteido da sec¢dio v da portaria de
7 de Fevereiro de 1972 relativa as instru¢des para o cdlculo dos ho-
nordrios referentes aos projectos de obras piblicas.

2 — Sem prejuizo do estipulado no n.° 1 deste artigo, os projec-
tos devem incluir um estudo de trafego, considerando o faseamento
previsto para a obra. Este estudo deverd justificar a concepgio ¢ di-
mensionamento da rede rodovidria e do estacionamento, assim como
a estrutura do dimensionamento do pavimento, o qual deverd ser
apoiado em adequados estudos geolégicos e geotécnicos, incluindo
a respectiva prospecgdo, e conter estudos de drenagem, de sinaliza-
¢do horizontal e vertical, de iluminagdo piblica e de arranjos exte-
riores.

3 — Os projectos de arranjos exteriores devem incluir, sem pre-
juizo do estipulado nos n.”* 1 e 2 deste artigo:

a) Organizagdo funcional, hierarquizac¢do e dimensionamento dos
espagos e integragdo de outros elementos urbanos (exemplo:
edificios, estacionamentos, arruamentos ¢ mobilidrio urbano);

b) Percurso de pedes e equipamento de recreio e ar livre;

¢) Modulagdo do terreno e implantagio;

d) Definicdo de dreas pavimentadas e tipos de pavimento;

e) Planos de plantacdo;

/) Plano de drenagem de 4dguas superficiais;

g) Esquemas de rega e de iluminagéo;

h) Pormenores de construgio;

i) Caderno de encargos € especificagdes técnicas e demais pe- -

cas escritas e desenhadas justificativas das solugdes adoptadas.

Artigo 113.°
Normas para a gestio do sistema prim#rio

I — Nas vias a construir e sempre que possivel nas vias existentes
objecto de beneficiagio devem ser cumpridas as normas de gestdo
constantes nos nimeros seguintes.

2 — Os acessos as vias pertencentes ao sistema primario, indepen-
dentemente das caracteristicas especificas que venham a ser defini-
das para cada um deles, e da legislacdo aplicavel no que se refere
4 rede rodovidria nacional, devem possuir uma localiza¢fio ¢ um di-
mensionamento que permitam a circulagdo em seguranca e garan-
tam um nivel de servico adequado A via em questdo.

3 — Nio devem ser permitidos acessos directos a estas vias. Os
acessos devem processar-se através de vias paralelas convergentes nas
intersec¢des e nds. O espagamento minimo entre intersecgdes ¢ nos
devera ser de 300 m, admitindo-se valores inferiores a esta em si-
tuagdes excepcionais devidamente justificadas por estudos de trifego
e de tragado.

4 — As paragens de transportes publicos devem ser executadas fora
das vias de circulagdo.

5§ — O estacionamento deve efectuar-se fora da faixa de rodagem,
em zonas especificamente destinadas a esse efeito, sem acessos di-
rectos a esta, os quais se deverdo processar através das vias paralelas.

6 — Os acessos a fdbricas, garagens, oficinas, zonas de depésito,
instalagdes hoteleiras e similares e outras s6 deverdo ser permitidos
desde que:

@) Possuam uma zona de espera de modo que a entrada e safda
de veiculos se processe sem prejuizo para o trafego da via
principal;

b) O acesso seja objecto de um projecto de execugdo a aprovar
pela CMS, devidamente fundamentado, assegurando as ne-
cessdrias caracteristicas no que respeita a sua geometria, pa-
vimento, drenagem e sinalizagdo;

¢) Disponham de zonas de estacionamento préprio, integradas

.no lote, cujo dimensionamento deve ser objecto de justifica-
¢#io, devendo ser respeitado o disposto no capitulo 11 deste
titulo.

7 — A instalag#o de postos de abastecimento junto as vias sob ju-
risdicdo municipal s6 é permitida se se verificarem as seguintes con-

digdes:

a) Os postos de abastecimento sejam objecto de um projecto
a aprovar pela Cimara Municipal, com o contetido previsto
no n.° 6.1.2 do Despacho SEOP 37-X11/92, publicado no
Didrio da Repiblica, 2.* série, n.° 294, de 22 de Dezembro
de 1992, sem prejuizo da legislago em vigor;

b) Nio podem localizar-se no interior de edificios qualquer que
seja a utilizacio dos mesmos, por razdes de seguranga;

¢) No interior de zonas urbanas em vias existentes, devem
localizar-se relativamente as intersecgdes € aos nds a uma dis-
tncia superior a 50 m, medida segundo o eixo a partir das
tangentes das curvas de concordéncia ou transi¢io. Em vias
a construir esta distdncia deverd respeitar os condicionalis-
mos impostos no n.° 5.2 do despacho referido na alinea g);

d) Os postos de abastecimento de combustiveis, quando ocupem
zonas de passeios, t&ém de observar uma faixa livre de pas-
seio, de largura superior a 2 m, contados a partir do limite
da zona de implantagdo do posto.

8 — Sempre que as condicdes geoldgicas e topogrificas se mos-
trem inadequadas ou a localizagdo e 4drea disponivel ndo permitam
o cumprimento do disposto nos mimeros anteriores, é obrigatéria
a apresentacdo de solugdes alternativas devidamente fundamentadas
com estudos especificos.

Artigo 114.°

Normas para a gestiio do sistema secundério

E aplicdvel o disposto nos n.** 5, 6 ¢ 7 do artigo anterior sempre
que os acessos se localizem nas zonas de interferéncia directa da rede
rodovidria integrada no sistema secundério.

Artigo 115.°

Perfis transversais a adoptar em cads sistema funcional

1 — As caracteristicas geométricas, incluindo o perfil transversal,
das estradas nacionais integradas em cada um dos sistemas funcio-
nais referidos no artigo 108.° sdo estabelecidos pela JAE.

2 — No que se refere a rede municipal incluida nos mesmos siste-
mas, as caracteristicas do perfil transversal sio as que constam do
seguinte quadro:

Faixa
Rede de
od Berma Passeio
;me:?::)‘ (metros) (**) | (metros) Estacionamento Paragem TP
Primdria..................... =7 22 2 2,50 | Fora da faixa de rodagem... | Fora da faixa de rodagem
Secundéria................... 26 205 [ »2 () De preferéncia fora da faixa de rodagem
Tercidria..................... 255 { >05| =2 (o) De preferéncia fora da faixa de rodagem
(*) A definir em funglio das condigdes locais, com dimensio a adicionar A da faixa de rodagem.
(**) Em vias urbanas ndo deve ser considerada a existdncia de¢ berma. Em qualquer caso ndo ¢ de admitir simul a existincia de berma ¢ passeio.

Nas vias existentes e ou a beneficiar, as dimensdes apresentadas podem ser reduzidas, decorrentes das limitaghes ¢ objectivos dessa beneficiacdo.
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3 — Sempre que as caracteristicas da malha urbana existente ndo
aconselhem o cumprimento do disposto nos nimeros anteriores, ¢
obrigatéria a apresentagdo de solugdes alternativas devidamente fun-
damentadas em estudos especificos.

CAPITULO I1
Estacionamento

Artigo 116.°

Area por lugar de estacionamento

1 — Para efeitos do cdlculo da drea de estacnonamento necessdria
a velculos ligeiros deve considerar-se:

@) Uma érea bruta de 20 m? por cada lugar de estacionamento
a superficie;

b) Uma 4rea bruta de 30 m? por cada lugar de estacionamento
em estrutura edificada.

2 — No que se refere a veiculos pesados deve ser considerada uma
4rea bruta de 75 m® por lugar de estacionamento & superficie e 130 m?
por lugar de estacionamento em estrutura edificada.

Artigo 117.°

Edificios para habitagiio

1 — Nos edificios para habitacio colectiva as zonas reservadas a
estacionamento dos utentes devem localizar-se preferencialmente em
caves construidas expressamente para esse efeito, ndo podendo ser
utilizadas para fins distintos.

2 — Nos edificios para habitago colectiva é obrigatéria a exis-
téncia de 4reas de estacionamento equivalentes a 1,5 lugares por cada
fogo, devendo o estacionamento no interior do lote assegurar no mi-
nimo 1 lu%ar por cada fogo e com 4rea util ndo inferior a 15 m?
por 100 m* de 4drea bruta de construco.

3 — a) Nas moradias ¢ obrigatéria a existéncia no interior do lote,
no minimo, de dois lugares de estacionamento por cada fogo, cuja
drea de construcdo ndo serd quantificada para efeitqs de superficie
total de pavimento.

b) Quando a 4rea bruta edificada da moradia for inferior a 150 m?,
{)ode admitir-se apenas um lugar de estacionamento no interior do
ote.

Artigo 118.°

Edificios e dreas destinadas a comércio retalhista

Para os edificios ou 4dreas destinados a comércio retalthista, con-
centrado ou nd#io, sdo obrigatdrias as seguintes dreas de estaciona-
mento no interior do lote:

a) A drea de estacionamento deve ser equivalente a 2,5 lugares
por cada 100 m? de 4rea bruta, com um minimo de 2 lugares;

b) Devem ainda ser considerados adicionalmente para cargas €
descargas os seguintes lugares'

Area bruta até 500 m?: um lugar;
Area bruta superior a 500 m*: um lugar por cada 500 m?,
com um minimo de dois lugares;

C

~

O licenciamento de superficies de comércio, gom uma super-
ficie total de pavimentos superior a 2500 m?, para além da
aplicagdo dos indices de estacionamento estabelectdos na ali-
nea anterior, fica condicionado & aprovagdo pela Cdmara Mu-
nicipal de Setubal de um estudo de trifego contendo, desig-
nadamente, elementos que permitam avaliar:

A acessibilidade do local em relacio ao transporte indivi-
dual ¢ colcctivo;

O nivel de servigo {volume de tréfego (v)/capacidade da
via(c)} das vias envolventes;

A capacidade de estacionamento no prépno lote do em-
preendimento e nas vias que constituam a sua envolvente
imediata, considerando ndo s as 4reas destinadas aos
utentes, como também aos empregados; .

O funcionamento das operagdes de carga e descarga ¢ a
drea de estacionamento prevista para as mesmas.

Artigo 119.°
Hipermercados e ediffcios destinados a comércio grossista

1 — Nos hnpermercados com &rea bryta superior a 2000 m? ¢ in-
ferior ou igual a 4000 m? é obrigatdria a existéncia de uma drea de
estacionamento no interior do lote equivalente a cinco lugares de es-
tacionamento para vefculos ligeiros por cada 100 m* de drea bruta
de vendas e mms um lugar de estacionamento para vefculo pesado
por cada 500 m? de 4rea bruta de construcdio destinada ao armaze-

mento ou exposi¢io de produtos.

2 — Nos hipermercados com superficie bruta superior a 4000 m?
e nos edificios destinados a comércio grossista de superficie idéntica
¢ obrigatdria a existdncia de drea de estacionamento no interior do
lote, cuja dimensdo deverd ser definida por estudo especifico a apre-
sentar pelo promotor, nos termos legais em vigor, nunca podendo
ser inferior & estabelecida no numero anterior.

3 — Os centros comerciais, os grandes armazéns e os hipermerca-
dos sdo comparaveis, para efeitos de cédlculo das necessidade de es-
tacionamento, aos hipermercados de 4rea bruta inferior a 4000 m?

4 — Em todas as situagdes previstas no presente artigo, e mde—
pendentemente da necessidade de dar cumprimento ao estabelecido
no Decreto-Lei n.° 258/92, de 20 de Novembro, é obrigatéria a apre-
sentagdo de um estudo de trafego, nos termos estabelecidos na ali-
nea c¢) do artigo anterior.

5 — Em complemento das 4reas de estacionamento definidas nos
nimeros anteriores deve ser considerada uma drea destinada a esta-
cionamento de empregados com o dimensionamento a definir com
base em estudos especificos.

Artigo 120.°
Edificios destinados a servigos

1 — Para edificios destinados a servigos, a 4rea para o estaclona-
mento no interior do lote & de dois lugares por cada 100 m® de STP.

2 — O licenciamento de edificio com area bruta de construg¢do su-
perior a 2500 m? fica condicionado 4 apresentagdo de um estudo de
trafego, a ser aprovado pela CMS, que deverd conter os elementos
referidos na alinea ¢) do artigo 118.° do presente Regulamento.

3 — A instalagfo de escolas de condugio, agéncias e filiais de vei-
culos sem condutor fica condicionada & comprovagio de existéncia
de 4rea de estacionamento no interior do lote ou frac¢do em funcio
do numero de veiculos licenciados.

Artigo 121.°

Indistria e armazéns

1 — Para edificios destinados a indistria e armazéns ¢ obrigatd-
ria a criagdo de uma 4rea de estacionamento para os empregados
e visitantes dentro do lote equivalente a 1,5 lugar por cada 200m?
da superficie total de pavimentos.

2 — Quando a 4rea do lote for superior a 1000m?, a 4rea de es-
tacionamento obrigatéria é equivalente a 1,5 lugar por cada 100m®
da superficie total de pavimentos.

3 — Em qualquer dos casos deverd ser prevista a irea necessaria
para carga e descarga e para estacionamento de veiculos pesados,
em numero a determinar caso a caso em func¢do do tipo de indus-
tria a instalar e mediante a apresentacdo de um estudo de procura
de trafego devidamente fundamentado.

Artigo 122.°

Salas de especticulo

Para as salas de espectdculo, as dreas de estacionamento obriga-
torias sdo equivalentes a 2 lugares de estacionamento por cada
25 lugares.

Artigo 123.°
Estabelecimentos hoteleiros

1 — Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros as dreas
a reservar para estacionamento correspondem a dois lugares de es-
tacionamento para veiculos ligeiros por cada cinco quartos.

2 — Para além da drea necessdria ao estacionamento de veiculos
ligeiros, deve ainda ser prevista uma drea para o estacionamento de
veiculos pesados de passageiros a determinar caso a caso em fungdo
da dimensdo e localizagdo da unidade hoteleira, assim como uma
4rea destinada a cargas e descargas.

3 — No caso do equipamento hoteleiro incluir salas de espectd-
culo ou de reunides aplica-se o previsto no artigo anterior.

4 — Nos espagos urbanizdveis de vocagdo turistica deve prever-se
adicionalmente uma 4rea minima de estacionamento de um lugar
para o parqueamento de veiculo pesado de passageiros por cada
50 quartos.

Artigo 124.°
Equipamentos colectivos

1 — Para a instalagdo de equipamentos colectivos, designadamente
de natureza escolar (bdsica, secunddria e universitdria), desportiva
¢ hospitalar, devem ser definidas, caso a caso, as condi¢des de aces-

‘sibitidade e necessidades de estacionamento.

2 ~— Devem ser previstas dreas para estacionamento dos utentes
e dos funciondrios e, quando for caso disso, para abastec1mento (car-
gas e descargas).
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Artigo 125.°
Loteamentos

1 — Nos loteamentos urbanos sdo obrigatérias as dreas de esta-
cionamento estabelecidas nos artigos anteriores, com as seguintes
adaptagdes:

a) Uso habitacional:

1,5 lugar/fogo;
No interior do lote deverd ser previsto no mfnimo um lu-
gar por fogo;

b) Outros usos:

2,5 lugares por cada 100m? de 4rea util quando:
STP < 500m?;

4 lugares por cada 100m? de area util quando:
STP >500m?;

No interior do lote deve ser previsto, no minimo, 1,5 lu-
gares por cada 100 m? de STP.

2 — Em alternativa é admitida a construgdo de estacionamento em
silo, servindo mais de um lote, desde que se assegure o nimero mi-
nimo de lugares de estacionamento.

3 — O disposto no numero anterior poderd ser dispensado nos lotes
destinados a construgdes de habitagdo social e de habitagdo de custos
controlados, relativamente aos quais apenas serd exigivel uma 4rea
para estacionamento nos espagos publicos anexos as vias de circula-
¢io rodovidria equivalente a 1,5 veiculos por fogo.

Artigo 126.°
Casos especiais

1 — Nos casos especiais tipificados nas alineas seguintes é admi-
tido o licenciamento de projectos de obras e de utilizacdo de edifi-
cagdes, sem que 0S mesmos prevejam as capitacdes de estacionamento
aplicaveis, estabelecidas no dmbito do presente capitulo:

a) Intervengdes em edificios classificados ou localizados no Cen-
tro Histdrico, quando a criagdo de acesso de viaturas ao seu
interior prejudique ou seja incompatfvel com as suas carac-
teristicas arquitectdnicas;

Para comércio, industria e servicos em cave e sobreloja,
desde que esses espagos contactem directamente com o
piso térreo;

d) Quando comprovada a impossibilidade ou a inconveniéncia
de natureza técnica, nomeadamente em funcdo de caracteris-
ticas geoldgicas do solo, niveis fridticos ou comprometimento
da seguranga de edificacdes envolventes ou das caracterfsti-
cas da malha urbana existente.

2 — Verificando-se as situagdes referidas no nimero anterior, ha-
verd lugar 2 prestagdo de uma caucéio destinada a garantir, pelo prazo
de um ano, a aquisicdo dos lugares de estacionamento devida nos
termos deste Regulamento e num raio de 500 m relativamente a lo-
calizagdo do ediffcio em causa.

3 — Até A emissdio da licenca de construgdio, sem que o estacio-
namento em falta esteja assegurado, a caugdo reverte automatica-
mente a favor do municipio.

4 — O valor da caugdo referido no nimero anterior é o estabele-
cido no Regulamento de Taxas e Licengas Municipais, devendo ser
anualmente actualizada através da aplicacdo dos indices dos pregos
ao consumidor (sem habitagdo) publicados pelo Instituto Nacional
de Estatistica.

TITULO V
Cedénclas e compensagdes

Artigo 127.°
Ambito

O disposto neste titulo aplica-se a todos os loteamentos.

Artigo 128.°
Cedéncias

1 — As parcelas de terreno para espagos verdes publicos e de uti-
lizagdo colectiva, infra-estruturas, designadamente arruamentos via-
rios e pedonais e equipamentos piblicos, que, de acordo com a ope-

b) Ediffcios a construir em locais sem possibilidades de acesso ragdo de loteamento, devam integrar o dominio piiblico, sdo cedidas
a viaturas seja pelas caracterfsticas do arruamento ou por ra- gratuitamente 4 Cimara Municipal pelo proprietdrio e demais titu-
28es de trafego; » lares de direitos reais sobre a parcela a lotear.
¢) Nos espacos urbanos, quando se verifique mudangas de uso 2 — O dimensionamento das parcelas relativas a arruamentos € es-
residencial e ndo seja pos§ivel vcm.lr areas de estacionamento, tacionamento publico é o definido no titulo 1v.
€ apenas nas seguintes situagoes: 3 — O dimensionamento das parcelas relativas a espagos verdes
Para comércio, industria e servigos, no piso térreo e com e equipamentos de utilizacdo colectiva ¢ o constante do quadro apre-
entrada independente da do uso residencial; sentado no artigo 129.°
Artigo 129.°
Quadro de cedéncias
Tipologia de ocupagdo
Espagos verdes ¢ de utilizagio colectiva Equipamentos de utilizagio colectiva
Usos Categorias
AD |20 m*/fogo ou 100 m® da abc......... 50 m%/fogo ou 100 m? da abc.
Habitagdo e hotelaria ................. MD | 20 m?/fogo ou 100 m? da abc......... 50 m%/fogo ou 100 m? da abc.
BD 10 m?/fogo ou moradia unifamiliar .... | 10 m2/fogo ou moradia unifamiliar.
Ti 25m¥/100 m®daabe................. 25 m?/100 m? da abc.
Comercio/servigos . .......ooovunin...
T2 |25 m¥100m*daabec................. 25 m%/100 m? da abc.
I 10 m>/100 m* daabc................. 20 m2/100 m? da abc.
IndaGstria.........coiiieiiiiia
12 10 m?/100 m* da abe ................. 20 m%/100 m? da abc.

abc — 4rea bruta de construgdo.
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Artigo 130.°
Compensacdes

O proprietdrio do terreno a lotear fica obrigado a pagar & Ca-
mara Municipal uma compensacio em numerdrio ou em espécie, nos
termos definidos em regulamento aprovado pela Assembleia Muni-
cipal, quando se verifique qualquer das seguintes situacdes:

a) O terreno a lotear j& esteja servido de arruamentos vidrios
e de infra-estruturas que ndo impliquem encargos para o lo-
teador;

b) Ndo haja lugar a cedéncias de terrenos ao municipio para
os fins previstos no artigo anterior.

Artigo 131.°
Reserva de solo urbano municipal

1 — Nos loteamentos urbanos previstos nos artigos 47.° ¢ 50.° re-
lativos a loteamentos industriais e nos previstos no capitulo x1 deste
Regulamento deve ser cedido ao municipio lote ou lotes com capa-
cidade de construcio, correspondente a 10% da STP, a qual pas-
sard a constituir uma reserva para solo urbano.

2 — Na ced@ncia referida no mimero anterior, o lote ou lotes a
ceder & CMS devem garantir uma edificabilidade correspondente &
edificabilidade média dos restantes lotes.

3 — Nos casos em que se verificar a impossibilidade prética da
ced®ncia nas condi¢des mencionadas nos nimeros anteriores serio
admitidas, em sua substitui¢do, formas legais de compensagdo ao mu-
nicipio.

Artigo 132.°
Infra-estruturas e equipamentos privados

Nas operagdes de loteamento em que os espagos verdes de utiliza-
cllo colectiva, as infra-estruturas vidrias e os equipamentos tenham
natureza privada, o dimensionamento dos espagos verdes de utiliza-
¢do colectiva é o constante no artigo 129.° e o dimensionamento dos
arruamentos € do estacionamento € o constante no titulo v do pre-
sente Regulamento.

TITULO VI
Disposi¢bes finals e transitérias

Artigo 133.°
Vestigios arqueolégicos

I — Sempre que em qualquer obra, particular ou nio, forem en-
contrados vestigios arqueoldgicos, tal facto deverad ser comunicado
& CAmara Municipal, que procederd em conformidade com a Porta-
ria n.° 269/78.

2 — A CMS pode suspender a licenca de obras se ndo for cum-
prido o disposto no némero anterior.

Artigo 134.°

Disposigdes innsildrins relativas aos espacos-canais rodovidrios

1 — Para as vias da rede municipal a construir e integradas no
sistema primdrio do PDMS fica reservado um espaco-canal com
100 m de largura, correspondente a 50 m para cada lado do eixo,
até a aprovacdo do respectivo projecto de execu¢do ou entrada em
vigor de plano de urbanizagio ou plano de pormenor que os integrem.

2 — Para as vias da rede municipal a construir e integradas no
sistema secundédrio do PDMS fica reservado um espago-canal com
20 m de largura, correspondente a 10 m para cada lado do eixo, até
4 aprovacdo do respectivo projecto de execugdo ou dos planos de
urbanizagdo ou planos de pormenor que os integrem.

Artigo 135.°

Zouas de proteccdio 2 nés e cruzamentos

Até a aprovagdo do respectivo projecto de execugdo ndo ¢ permi-
tida qualquer edificacdo nas zonas de protecg#o aos nos assinalados
na planta de ordenamento e definidas por um circulo com um raio
de 50 m, com centro na intersecgdo dos eixos das vias da rede mu-
nicipal.

Artigo 136.°

Planos em vigor

O Plano de Pormenor ratificado em 18 de Maio de 1989 e publi-
cado no Didrio da Republica, 2.* série, de 10 de Julho de 1989,
mantém-se em vigor, com as alteragdes introduzidas e ratificadas por
despacho do MPAT de 26 de Fevereiro de 1992.

Artigo 137.°

Norma revogatoria

O Plano Geral de Urbanizagdo da Cidade de Setubal, elaborado
em 1947, é revogado com a entrada em vigor do presente PDMS.

Artigo 138.°

Contra-ordenagdes

1 — Constitui contra-ordenaggo, punivel com coima, a realizagio
de obras, bem como qualquer alteragdio indevida a utilizag3o pre-
viamente licenciada das edificacSes ou do solo em violagio do dis-
posto no presente Regulamento.

2 — O montante da coima a que se refere 0 nimero anterior serd
fixado entre os valores minimo e maximo estabelecidos no artigo 25.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 139.°

Entrada em vigor

O PDMS entra em vigor 4 data da sua publicagdo no Didrio da
Repiiblica.
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