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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 73/94

A Assembleia Municipal de Santa Comba Do apro-
vou, em 8 de Abril de 1994, o seu Plano Director Mu-
nicipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Cimara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Santa Comba Dio
foi objecto de parecer favordvel da comissdo técnica
que, nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou
a elaboracdo daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
torio final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Santa Comba Dio com as de-
mais disposi¢des legais ¢ regulamentares em vigor, com
excepedo do n.° 2 do artigo 10.° do Regulamento, por
violar o disposto no Decreto Regulamentar n.° 55/81,
de 18 de Dezembro.

Na aplicagdo pratica do Plano h4, também, a consi-
derar as serviddes e restrigdes de utilidade publica cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no dmbito da respectiva gestao.

Para além das servidGes e restrigdes constantes da
planta de condicionantes, deve ainda ser observada a
serviddo do dominio publico hidrico, instituida nos ter-
mos do Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,

de 8 de Outubro, e ainda o Decreto Regulamentar
n.° 55/81, de 18 de Dezembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Santa
Comba Dio.

2 — Excluir de ratifica¢do o n.°
Regulamento do Plano.

2 do artigo 10.° do

Presidéncia do Conselho de Ministros, 14 de Julho
de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antonio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Santa Comba D#o

CAPITULO 1

Area de intervencdo, Ambito e prazo de vigéncia
do Plane Director Municipal

Artigo 1.° O presente Regulamento estabelece as principais regras
a que deve obedecer a ocupagdo, uso e transformagdo do solo na
area abrangida pelo Plano Director Municipal de Santa Comba Dio,
adiante designado abreviadamente por PDM.

Art. 2.° O PDM de Santa Comba Dio abrange todo o territdrio
municipal, com a delimitagdo constante da planta de ordenamento
a escala 1:25 000, e é composto pelos elementos fundamentais, de-
signadamente a planta de ordenamento, a planta de condicionantes
e o presente Regulamento, elementos complementares e elementos
anexos nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90.

Art. 3.° — 1 — Quaisquer acgdes de iniciativa publica, privada ou
cooperativa com incidéncia no uso, ocupagdo e transformagio do
territério a realizar na drea de intervengdo do Plano respeitardo, obri-
gatoriamente, as disposi¢cdes do presente Regulamento e da planta
de ordenamento referida no artigo anterior.

2 — Em tudo o que ndo vier expressamente previsto no presente
Regulamento respeitar-se-do os diplomas legais ¢ regulamentos de ca-
racter geral em vigor aplicdveis em fungdo da sua natureza e locali-
zacao.

3 — Na auséncia de instrumento de hierarquia inferior, as dispo-
sigdes do Plano sdo de aplicagdo directa.

4 — No caso de existéncia de conflito entre as condicionantes e
serviddes referidas pela lei geral e os usos previstos no Plano Direc-
tor Municipal, prevalecem as primeiras.
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Art. 4.° Quando se verificarem altera¢des na legislagdo referida
neste Regulamento, as remissdes para a lei geral consideram-se au-
tomaticamente feitas para os novos diplomas legais.

Art. 5.° — 1 — O Plano Director Municipal tem um prazo de vi-
géncia de 10 anos apds a sua publicagdo no Didrio da Republica,
podendo, no entanto, ser revisto de acordo com a legislagdo em vigor.

2 — O presente Regulamento s6 pode ser alterado de acordo com
a legislagdo aplicdvel a este procedimento.

Art. 6.° O presente Regulamento utiliza diversa nomenclatura téc-
nica, de que se apresentam as seguintes defini¢cdes:

1) Superficie total — entende-se por superficie total de uma de-
terminada drea que engloba um ou mais prédios rusticos a
superficie medida pelos limites que formam a mesma drea;

2) Area do terreno utilizdvel — entende-se por drea do terreno
utilizdvel a area canstituindo parte ou o todo de uma par-

_ cela rustica e definida como urbana em plano. Inclui a drea
de implantagdo de edificios, bem como as dreas de infra-
-estruturas, vias, acessos € parqueamentos e servi¢os e equi-
pamento;

3) Espago urbano — conjunto de 4reas urbanas ou urbanizaveis;

4) Area de construgdo — 4rea total de pavimento de uma ou

mais construgdes;

Area impermeabilizada — 4rea total definida pelo somatd-

rio das areas de implantagdo das construgdes e de dreas de

vias ¢ estacionamento que constituem zonas impermeabiliza-
das do solo;

6) Coeficiente de ocupacio do solo (COS) — indice resultante
da razdio entre a drea de construgéio e a drea do terreno uti-
lizdvel (com exclusdo de caves e sétdo);

7) Coeficiente de afectagdo do solo (CAS) — {ndice resultante
da razio entre a 4rea de implantacdo de edificios e a 4rea
do terreno utilizavel;

8) Coeficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS) — Indice re-
sultante da razdo entre a drea impermeabilizada e a 4rea do
terreno utilizdvel;

9) Ndmero de pisos — conjunto de niveis de uma construgdo
numerados a partir do plano base de implantacdo para cima
do solo;

10) Cércea — define-se como a altura da fachada de uma edifi-
cacdo no seu plano marginal a partir da cota média de im-
plantacio;

11) Plano marginal — define-se como o plano vertical que in-
tersecta o plano de implantagio, definindo a linha marginal;

12) Linha marginal — linha que limita uma parcela ou lote em
relagdo ao arruamento urbano,;

13) Cota de implantagdo ou de soleira — nivel altimétrico a que
a construgdo fica implantada referenciado a fachada princi-
pal do edificio;

14) Loteamento urbano — designa-se por loteamento urbano um
projecto de divisio de uma superficie total em dreas utilizd-
veis e lotes de propriedade de acordo com a legislagdo apli-
cével;

15) Plano de pormenor — estudo de iniciativa municipal que de-

fine as diversas areas utilizdveis nos termos legais aplicdveis;

Perimetro urbano — 4rea delimitada na planta de sintese cor-

respondendo a um conjunto coerente e articulado de edifi-

cagbes multifuncionais e terrenos contiguos, desenvolvido se-
gundo uma rede vidria estruturante e usufruindo de todas as
infra-estruturas urbanisticas;

Densidade populacional — nimero de habitantes residentes

em 10 000 m?.

5

~—

16

~

17

~

CAPITULO I
Ordenamento do territério municipal

Art. 7.° — 1 — Para efeitos de aplicagdo deste Regulamento, os
usos dominantes do solo do concelho de Santa Comba Dido
subdividem-se de acordo com as seguintes classes de espagos:

Classe 1 — espdcos urbanos;
Classe 2 — espagos urbanizaveis;
Classe 3 — espacos industriais;
Classe 4 — espagos agricolas;
Classe 5 — espagos florestais;
Classe 6 — espagos culturais;
Classe 7 — espacos naturais;
Classe 8 — espagos-canais.

2 — A estrutura do territério concelhio de Santa Comba Déo, sub-
dividido de acordo com o indicado no numero anterior, constitui o
ordenamento primario do concelho.

3 — Os limites entre as vdrias classes de espagos sdo os estabele-
cidos na planta de ordenamento, excepto os espacos culturais que
se encontram referenciados na planta de condicionantes.

Art. 8.° As classes de espago 1, 2 e 3, nos termos do Decreto-
-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, referidas no n.° 1 do artigo ante-
rior, definem os perimetros urbanos cuja configuragdo ¢ determinada
pelos respectivos limites.

Art. 9.° — 1 — A transposi¢do de qualquer parcela do territério
para uma classe distinta daquela que lhe estd consignada na planta
de ordenamento s6 podera processar-se por meio de um dos seguin-
tes instrumentos:

Revisio do PDM; .

Planos de urbanizagido e planos de pormenor (de recuperagdo
ou transformagdo) previstos no PDM depois de ratificados;

Ajustamentos de pormenor nos limites entre espagos, desde que
realizados com as regras do numero seguinte.

2 — Os ajustamentos limites entre espacos pertencentes a classes
distintas da estrutura espacial, referidos no artigo anterior, poderdo
ter lugar sé com o objectivo de definir exactamente a sua localiza-
¢do no terreno e quando tal se torne claramente necessdrio, sendo,
nestas condigdes, realizados de acordo com as regras seguintes:

a) Prevalecerdo os limites entre os espagos, dreas € zonas cons-
tantes das plantas de sintese dos planos de urbaniza¢io e de
pormenor plenamente eficazes;

b) Adoptar-se-4, sempre que possivel, fazer coincidir os limites
permanentes dos espagos urbanos com elementos fisicos de
identificagdo f4cil existentes no territério,

¢) O ajustamento limite dos espagos urbanos s se realizard den-
tro da drea definida na carta de ordenamento para esta classe
de espago;

d) Qualquer ajustamento sé terd eficdcia depois de aprovado
pela CAmara Municipal, precedido de parecer técnico dos ser-
vigos municipais competentes.

Art. 10.° — 1 — De acordo com o Decreto-Lei n.° 327/90, de
22 de Outubro, e o artigo 10.° do Decreto Regulamentar n.° 55/81,
de 18 de Dezembro, todo o concelho se inclui na classe extremamente
sensivel do zonamento do contingente segundo o grau de risco de
incéndio.

2 — Dada a existéncia de pontos de captagdo de dgua funcionais,
bem como de uma vasta rede de caminhos florestais de fécil acesso
as grandes manchas florestais, estdo salvaguardadas as medidas pre-
ventivas a que se referem os artigos 10.° e 12.° do Decreto Regula-
mentar n.° 55/81.

Art. 11.° As serviddes do dominio piiblico sdo as definidas nos
Decretos-Leis n.%® 468/71, de 5 de Novembro, e 70/90, de 2 de
Margo.

CAPITULO HII
Espagos urbanos

Art. 12.° O espago urbano ¢ todo o espago com aptiddo para a
construgdo urbana. Ao seu limite chama-se perfmetro urbano que
contém as zonas urbanizadas e a urbanizar. As dreas a urbanizar
devem ser abrangidas por um plano de pormenor, operagdo de lo-
teamento ou estudo de conjunto com uma 4rea minima de 5000 m2,
garantindo, assim, a estruturagdo urbanistica destas zonas.

Art. 13.° As 4reas englobadas nesta classe destinam-se predomi-
nantemente a edificacio com fins habitacionais, comerciais e de ser-
vigos, incluindo equipamentos colectivos.

Art. 14.° — 1 — As dreas referidas no artigo anterior podem ainda
ter outras utilizagBes ou ocupagdes, nomeadamente industriais, desde
que compativeis com o uso dominante atrds estipulado. As utiliza-
¢des, ocupagdes ou actividades a instalar sdo incompatfveis quando:

a) Déem lugar a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou resi-
duos que agravem as condi¢des de salubridade ou dificultem
a sua eliminagio;

b) Perturbem as condi¢des de trdnsito e estacionamento ou pro-
voquem movimentos de cargas e descargas em regime per-
manente, prejudicando a via publica e o ambiente local;

¢) Acarretem perigo de incéndio ou explosdo.

2 — As ocupagdes de fim industrial ndo dispensam o cumprimento
da legislagdo aplicdvel a cada caso, nomeadamente os n.*1aSsdo
artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de Marco, nem
a apresentagdo do estudo de impacte ambiental, quando tal se justi-
fique e for exigivel por lei, designadamente o Decreto-Lei n.® 186/90,
de 6 de Julho, e 0 Decreto Regulamentar n.° 38/90, de 27 de No-
vembro.

3 — As alteragdes e ampliagdes de estabelecimentos industriais ja
instalados nos espagos urbanos e urbanizdveis serdo autorizadas nos
termos dos n.”* 3, 5 e 6 do artigo 18.° (Espacos industriais) do pre-
sente Regulamento.
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Art. 15.° — I — A construgdo no interior dos espagos urbanos
deverd regular-se pelos seguintes {ndices em cada um dos aglomera-
dos que se definem a seguir:

1.1 — Santa Comba Dio: .

1.1.1 — Santa Comba D30 — nascente — limitada & nascente pelo
IP3 e a poente pela Avenida do General Humberto Delgado e a sul
pela albufeira, escola secunddria e centro antigo:

a) Serdo permitidas construgdes de acompanhamento volumé-
trico das confinantes;

b) A cércea maxima serd de gquatro pisos;

€) As construgdes destinam-se a comércio, servigos ¢ habitagdo;

d) A drea destinada a habitagdo ndo poderd ser inferior a 75 %
do total;

€) Sempre que as condi¢des de dimensionamento e cotas alti-
métricas do lote permitam, deverd existir drea privada para
parqueamento automdével, a razio de um veiculo por fogo
e por cada 50m? de 4rea de comércio ou servigos;

/N Indices:

Densidade habitacional méxima — 125 habitantes/ha;
COS — 0,4;
CAS — 0,1;

1.1.2 — Santa Comba D3o — centro antigo — limitada a nascente
pela Avenida do General Humberto Delgado, a sul pela albufeira,
a poente pela Rua de Agosto e a norte pela Avenida de S4 Carneiro:

@) S6 serdo permitidas construgdes de acompanhamento volu-
métrico das confinantes;

b) A cércea mdxima serd de trds pisos;

¢) As construcdes destinam-se a comércio, servicos e habitagdo;

d) A drea destinada a habitacdo ndo poderd ser inferior a 50 %
do total;

e) Deverd obrigatoriamente existir drea privada para parquea-
mento automével a razdo de um veiculo por fogo e por cada
50m? de comércio ou servigos;

/) Esta zona devera ser alvo de plano de pormenor de salva-
guarda urbanistica;

1.1.3 — Zona norte — zona de expansio limitada a nascente pelo
IP 3, a sul pelo centro antigo, a poente pela ribeira e a norte pelo
parque industrial:

a) Serdo permitidas construgdes de acompanhamento a volume-
tria existente;

b) A cércea méxima serd de trés pisos;

¢) As construcdes destinam-se a comércio e habitacdo;

d) A drea destinada a habita¢do nfio poderd ser inferior a 75 %
do total;

e) Deverd obrigatoriamente existir 4rea privada para parquea-
mento automovel & razio de um veiculo por fogo e por cada
50m? de comércio;

N Indices:

Densidade habitacional maxima — 100 habitantes/ha;
S — 0,6;
CAS —0,2;

1.1.4 — Zona poente — Fontainhas — Pedras Negras:

@) Serdo permitidas construgdes de acompanhamento & volume-
tria existente;

b) A cércea mdxima serd de trés pisos;

¢) As construgdes destinam-se a comércio e habitagdo;

d) A érea destinada a habitacdo ndo poder4 ser inferior a 75 %
do total;

€) Deverd obrigatoriamente existir 4rea privada para parquea-
mento automével a razdo de um veiculo por fogo e por cada
50m? de drea de comércio;

) Indices:
Densidade habitacional mdxima — 75 habitantes/ha;
COS — 0,6;
CAS —0,4;

1.2 — Sedes de freguesia:

a) Serdo permitidas construgdes de acompanhamento 3 volume-
tria existente;

b) A cércea méxima serd de trds pisos;

c) As construgdes destinam-se a habitagdo;

d) Devera obrigatoriamente existir parqueamento privado i ra-
z3o de um veiculo por fogo;

e) Indices:
Densidade habitacional maxima — 75 habitantes/ha;
COS — 0,6;

CAS — 0,4;

- 1.3 — Restantes localidades:

a) Serfio permitidas construg3es de acompanhamento 2 volume-
tria existente;

b) A cércea méxima serd de dois pisos;

¢) As construgBes destinam-se a habitaclio;

d) Deverd existir parqueamento privado A razdo de um veiculo

r fogo;
e) f:dices:
Densidade habitacional mdxima — 75 habitantes/ha;

COSs — 0,6;
CAS — 0,4.

2 — Em dreas ndo submetidas & disciplina de planos de urbaniza-
¢lio ou de pormenor aprovados ou operagdes de loteamento s é per-
mitido edificar nos terrenos integrados nesta classe de espago desde
que possuam acesso directo para a via piblica e sejam servidos por
infra-estruturas eléctricas e de dgua ao domicilio. Devem ainda
localizar-se dentro de uma faixa de terreno limitada pela via refe-
rida ¢ por uma linha paralela distanciada desta 50m.

CAPITULO 1V
Espacos urbanizdveis

Art. 16.° Os espacos pertencentes a esta classe s#o os que apre-
sentam potencialidades para ocupagdo urbana, assumindo a capaci-
dade de vir a adquirir as caracteristicas de espaco urbano mediante
a sua infra-estruturacio de acordo com os planos de pormenor ou
operacSes de loteamento, devendo respeitar as disposicdes aplicdveis
aos espagos urbanos.

Art, 17.° Os espagos desta classe que venham a ser objecto de
plano de ordenamento eficaz, operagdo de loteamento ou infra-
-estruturacdo passardo a integrar a classe de espagos urbanos.

CAPITULO V
Espacos industriais

Art, 18.° — | — Os espagos industriais definem-se como o con-
junto de espagos existentes ou previstos na planta de ordenamento
onde estdo instaladas ou poderfio vir a ser instaladas unidades in-
dustriais/comerciais incompativeis com a fungéio urbana, comportando
ainda instalag8es para actividades de apoio, nomeadamente habita-
¢do de vigilantes, escritérios, armazéns, pavilhdes de feiras ¢ expo-
si¢des.

2 — Constitui espago industrial a zona industrial municipal — 1.*
fase — e zonas industriais existentes no concelho delimitadas na planta
de ordenamento.

3 — Nas zonas industriais existentes, a localizagio de indistrias
da classe B fica condicionada a garantia de um afastamento minimo
de 50m a qualquer habitacio ou equipamento piiblico do respectivo
estabelecimento.

4 — As zonas industriais ficam dependentes da aprovac¢dio prévia
de. plano de pormenor ou de loteamento urbano, em que se respei-
tardo as seguintes regras:

a) Respeito integral dos par@metros ambientais regulamentares
gerais quanto ao ruido, 4gua, solo ¢ ar, minimizando os im-
pactes negativos sobre o meio, actividades e populagdes;

b) ‘Serd interdita no seu interior a edificaclio de construgdes para
fins habitacionais, salvo para a guarda e vigildncia das ins-
talagdes;

¢) Deverd obrigatoriamente existir uma faixa de protecgdo com
um afastamento minimo de 50m do limite do lote industrial
4s zonas residenciais, de equipamento e habitagdes;

d) Deverd existir uma cortina vegetal em torno destas dreas que
ocupe, pelo menos, 60% da faixa de protecgdio referida na
alinea c), onde seja sempre dada prioridade & manutencio
da vegetacdo original, ¢ tenha uma espessura ¢ altura que
ndo permita, pelo menos, o contacto visual a partir de zo-
nas residenciais ou de equipamentos;

) Os efluentes das unidades industriais serdo previamente tra-
tados em estagdes de tratamento préprias, projectadas em
fun¢do dos caudais e tipos de efluentes, antes do seu langa-
mento nas redes ptublicas;

f) A cércea maxima das construgdes ¢ de 8m;

&) Os afastamentos laterais € a tardoz ao limite do lote serdo,
no minimo, de 6m;

h) Indice maximo de impermeabilizagdo de 50 %;

i) Estacionamento no interior do lote na razio de um vefculo
por 100m? de construgdo;

/) Deverd existir estacionamento piblico para vefculos pesados
na razio de um veiculo por cada unidade industrial;

k) Os arruamentos deverdo possuir uma faixa de rodagem com
um minimo de 7m.



N.° 197 — 26-8-1994

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

4969

5 — Na zona industrial existente rege o respectivo regulamento.

6 — No licenciamento industrial serdo observadas obrigatoriamente
as normas da legislagio em vigor, nomeadamente o Decreto-Lei
n.° 109/91, de 15 de Margo, com a redacgdo que lhe foi dada pelo
Decreto-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto, ¢ o Decreto Regulamen-
tar n.° 25/93, de 17 de Agosto.

7 — Os estabelecimentos industriais existentes das classes C ¢ D
localizados fora dos espacos industriais considerados neste Plano Di-
rector cuja construcdo ¢ elaboragdo tenham sido devidamente licen-
ciadas pelas entidades competentes s6 poderfio ser alterados ou am-
pliados desde que se cumpram, cumulativamente, as geguintes
condigdes:

a) Respeito integral dos pardmetros ambientais regulamentares
gerais quanto ao ruido, dgua, solo e ar;

b) Pré-tratamento auténomo dos efluentes liquidos antes do seu
langamento nas redes publicas, quando os produzam;

¢) Cércea médxima de 8 m, medida da cota de soleira & cumeada;

d) Afastamentos laterais ¢ de tardoz ao limite do lote de, pelo
menos, 6m;

) Estacionamento no interior do lote para os veiculos em acto
de carga ou descarga;

/) Inexisténcia de reclamagdes procedentes por parte dos mo-
radores da zona.

A Camara Municipal solicitard os pareceres as entidades envolvi-
das no licenciamento industrial, as quais poderdo solicitar & mesma
os. elementos julgados necessdrios para a emissdo de pareceres fun-
damentados.

CAPITULO VI
Espacos de indistrias extractivas

Art. 19.° Os espacos para indistrias extractivas incluem todas as
dreas do concelho nos termos dos Decretos-Leis n.°* 89/90 e 90/90
¢ 86/90, todos de 16 de Margo, nele se incluindo as 4reas de recur-
sos uraniferos de Azere, Gestosa e Laceiras.

CAPITULO VII
Espacos agricolas

Art. 20.° O espago agricola engloba as dreas com capacidade para
a exploragio agricola e agro-pecudria, as dreas pertencentes 2 Re-
serva Agricola Nacional (RAN) e as que vém tradicionalmente con-
templando tal uso, estando delimitadas na planta de ordenamento.

a) Nas 4reas inclufdas na RAN pertencentes a este espago s6 se-
rio permitidas as construgdes consideradas nos artigos 8.°, 9.° e 10.°
dos Decretos-Leis n.°* 196/89, de 14 de Junho, e 274/92, de 12 de
Dezembro, ¢ de acordo com os pareceres emitidos pela Comisséo
Regional da Reserva Agricola da Beira Litoral.

b) Nas restantes dreas poders ser autorizada a construgio de 10m’
de construgfio por cada 1000m? de terreno e sdo exclusivamente des-
tinados a habitaclio dos préprios agricultores, arrumos de alfaias agri-
colas e industrias de classes C e D desde que respeitem as condigdes
expressas no capitulo v, artigo 19.°, n.° 8, do respectivo regula-
mento.

¢) Nesta classe de espago nfio sdo permitidas operagdes de lotea-
mento urbano.

d) Nestes espagos serdo permitidas construgdes de caracter agro-
-pecudrio, nomeadamente para exploragéo avicola, cunicula e suini-
cola, obedecendo as seguintes condicdes:

Possuir afastamentos minimos as estremas da propriedade de
100m e de 50m as estremas confinantes com vias de acesso
ou serventias;

Possuir uma barreira arbdrea de protecgdo visual em toda a en-
volvente dos pavilhdes;

Possuir tratamento préprio de efluentes e desperdicios;

Devera respeitar toda a legislagio aplicdvel em vigor.

€) Nestes espacos serdo permitidas construgdes para iniciativas de
turismo de &mbito rural nos termos da alinea b). Serd ainda permi-
tida a construgdo de unidades hoteleiras aproveitando estruturas edi-
ficadas existentes.

CAPITULO VIII
Espacos florestais

Art. 21.° O espago florestal abrange todos os espagos com voca-
¢lio florestal ¢ os que correspondem a solos com pouca capacidade
agricola ¢ que s3o prolongamentos de espagos florestais existentes,
estando estes divididos em duas classes: espagos naturais predomi-
nantemente florestais, estando sujeitos as restricdes regulamentares
do PROZAG, e outros espacos florestais.

a) S6 serdo permitidas construcdes para habitacdo em parcelas
numa unidade minima de 2.

b) As construcdes destinadas a equipamentos de lazer, recreio e
turismo, bem como a implantag3o de indistrias de classes C e D,
deverdo respeitar os seguintes parametros:

Indice de impermeabilizagdo méximo — 0,10 parcela;
Cércea maxima — 7m de dois pisos;
fndice de construgdo — 0,30.

¢) Nestes espagos serdo permitidas as construcdes do artigo 20.°,
alinea d).

CAPITULO IX
Espacos culturais

Art. 22.° Os espagos culturais s3o constituidos pelos edificios clas-
sificados ou conjuntos de edificios mais significativos dos aglomera-
dos urbanos e respectivas zonas de protec¢do, a seguir referenciados
e indicados na planta de condicionantes:

a) Nas zonas de protec¢do ndo é permitido executar quaisquer
obras de demoligdo, instalagdo, construgdo ou reconstrucdo
em edificios ou terrenos sem o parecer favordvel do IPPAR;

. b) As zonas de protec¢do, na auséncia de uma delimitagdo es-
pecifica, serdo sempre de 50m contados a partir dos limites
exteriores do imével, de acordo com a redacgdo do artigo
22.°, n.° 3, da Lei n.° 13/85, de 6 de Julho;

¢) Sempre que se realizem obras que alterem de forma signifi-
cativa a forma dos solos ou em qualquer outra obra onde
se apresentem indicios de achados arqueoldgicos, de acordo
com o estipulado no Decreto n.° 20 985, de 7 de Margo de
1932, e no Decreto-Lei n.° 13/85, de 6 de Julho, deverd
proceder-se 4 consulta do IPPAR;

d) A competéncia para a realizacdo de projectos de arquitec-
tura em iméveis classificados ou em vias de classificacdo de-
vera respeitar o disposto no Decreto-Lei n.° 205/88, de 16
de Junho;

) Os edificios ou conjuntos de edificios no concelho sdo os se-
guintes:

1) Solar dos Picangos — S3o Joaninho;
2) Solar dos Viscondes — Treixedo;
3) Solar do Torredo — Treixedo;
4) Pelourinho — Treixedo (IPP — Decreto n.° 23 122, de
11 de Outubro de 1933);
5) Vestigios romanos — Treixedo;
6) Solar dos Varela Dias — Couto do Mosteiro;
7) Solar dos Costas — Couto do Mosteiro;
8) Solar dos Festas — Couto do Mosteiro;
9) Pelourinho — Couto do Mosteiro (IPP — Decreto
n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933);
10) Igreja matriz — Santa Comba Ddo;
11) Solar dos Hortas ¢ Costa — Santa Comba Déo;
12) Moradia solarenga — Santa Comba Ddo;
13) Pelourinho — Santa Comba Dao (IPP — Decreto
n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933);
14) Casa dos Arcos — Santa Comba Déo (IPP — Decreto
n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933);
15) Palé4cio dos Condes de Vimieiro — Vimieiro (em vias
de classificagdo);
16) Igreja do Espirito Santo de Vimieiro (em vias de clas-
sificagdo);
17) Igreja matriz de Vimieiro (em vias de classificacdo);
18) Povoado calcolitico de Linhares — Vimieiro;
19) Solar da Laidinha — Ovoa;
20) Pelourinho — Ovoa (IPP — Decreto n.° 23 122, de
1t de Outubro de 1933);
21) Vestigios romanos que indicam a existéncia de vila ro-
mana — Sdo Jodo de Areias;
22) Solar de Caixenra Vicente — So Jodio de Areias;
23) Solar D. Bernardo — Sdo Jodo de Areias;
24) Dois pelourinhos — S0 Jodo de Areias (IPP —
Decreto n.® 23 122, de 11 de Outubro de 1933);
25) Vestigios de via romana — S@io Jodio de Areias;
26) Solar dos Cortes Real — Pinheiro de Azere;
27) Pelourinho — Pinheiro de Azere.

CAPITULO X
Espacos naturais

Art. 23.° Os espacos naturais sdo constituidos por dreas afectas
A Reserva Ecolégica Nacional delimitadas na planta de ordenamento,
regidas pelas normas do Decreto-Lei n.© 93/90, de 19 de Margo, €
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Decreto n.° 213/92, de Outubro, e por dreas de protecgdo dos re-
cursos naturais ¢ dreas de paisagem protegida sujeita s restrigdes
regulamentares do PROZAG nas zonas abrangidas por este, ou re-
gidas pelas normas do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro.

CAPITULO XI
Espacos-canais

Art. 24.° Os espagos pertencentes a esta classe compreendem 4reas
de infra-estruturas, designadamente rede rodovidria, rede eléctrica e
saneamento bdsico, subdividindo-se em cinco categorias:

Seccdo I — rede rodovidria — serviddes rodovidrias;
Secgdo Il — rede ferrovidria — serviddes ferrovidrias;
Seccdo IH — rede eléctrica — serviddes a rede eléctrica;
Seccdo IV — comunicagdes;

Secgdo V — saneamento bésico.

SECCAO |
Rede rodovidria — servidies rodovidrias

Art. 25.° — 1 — A rede nacional ¢ definida no Plano Rodovia-
rio Nacional (PRN), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/85, de 26
de Setembro.

2 — Faixas de protecgdo e serviddes:

a) As faixas de protecgdio para as vias da rede nacional sdo de-
finidas na legislagio em vigor — Decretos-Leis n.” 13/71, de
23 de Janeiro, 64/83, de 3 de Fevereiro, e 380/85, de 26 de
Setembro;

b) As faixas de protecgdo para as estradas desclassificadas pelo
PRN sdo as definidas no Decreto-Lei n.° 13/71, enquanto
as mesmas ndo passam para a jurisdi¢do autdrquica.

3 — A rede rodovidria municipal é constitufda por todas as vias
ndo classificadas no PRN no concelho: estradas municipais (EM),
caminhos municipais (CM) e arruamentos urbanos (AU).

a) Nas EM fora dos aglomerados urbanos definem-se faixas non
aedificandi de 10m de largura medidas a partir da plataforma para
habitagdo ¢ de 20m para construgdo com utilizagdes diversas.

b) Nos CM e nas restantes vias piblicas ndo classificadas definem-
-se faixas non aedificandi de Sm para cada lado da plataforma.

¢) Na margem das EM e CM n#o é permitida a construcdo de edi-
ficios destinados ao comércio isolado ou em conjunto com a habi-
tagdo a menos de 10m para cada lado da plataforma.

d) Dentro dos aglomerados urbanos serdo os planos de urbaniza-
¢do e planos de pormenor a regulamentar sobre esta matéria e, na
falta deles, compete 3 Cdmara Municipal a sua definigao.

4 — A rede nacional principal prevé a execugdo do IP 3 ligando
Viseu, IP 5 ao n6 IC 2 e AE Lisboa-Porto.

5 — A rede nacional complementar prevé a execugdo do IC 6, que
ligard Mangualde (IP 5) ao n6 do Rojdo (IP 3), designado na planta
de ordenamento como variante 3 EN 234.

SECCAO II
Rede ferrovidria — servidies A rede ferrovidsia

Art. 26.° Para as serviddes ferrovidrias serdo consideradas dreas
non aedificandi as faixas de terreno confinantes com a linha férrea
definidas pelos Decretos-Leis n.°* 39 780, de 21 de Agosto de 1954,
48 594, de 26 de Setembro de 1968, e 269/92, de 28 de Novembro,
¢ pelo regulamento de exploragdo e policia dos caminhos de ferro
(em fase de apreciagdo).

SECcAo III
Rede eléctrica — serviddes & reds eléctrica

Art. 27.° — 1 — As servid3es da rede eléctrica sdo relativas as li-
nhas de média e alta tensdo do concelho, definindo-se as faixas non
aedificandi de acordo com os seguintes escaldes de kilovolts:

a) 130m para o corredor 150kV/400kV;

b) 50m para linhas superiores a 80kV;

¢) 20m para linhas de 60kV;

d) Para as linhas de 15kV/30kV a construgio serd condicio-
nada as normas constantes do Regulamento de Seguranca de
Linhas Eléctricas de Alta Tensdo.

2 — Nio sdo permitidas plantagdes que impegam o estabelecimento
ou prejudiquem a exploragdo das linhas referidas no n.° 1 deste ar-
tigo.

SECCAO IV
Comunicacles

Art. 28.° As serviddes dos sistemas de comunicagdes referem-se
as instalagdes radioeléctricas, de estagdes e redes de radiocomunica-
¢oes, de estagdes de sinais de televisdo por satélite e de instalacdo
de antenas colectivas de recepgdo de radio ¢ televisdo.

a) Deverdo ser observadas as normas constantes dos Decretos-Leis
n.” 147/87, de 24 de Margo (instalagdes radioeléctricas), 320/88, de
14 de Setembro (estagdes e redes de radiocomunicagdes), 317/88, de
8 de Setembro (estagdes de sinais de televisio por satélite, de uso
privativo), 122/89, de 14 de Abril (instalagio de antenas colectivas
de recepcdo de rddio e de televisdo), e 597/73, de 7 de Novembro
(serviddes radioeléctricas). :

SECCAO V
Saneamento bésico

Art. 29.° As serviddes dos sistemas de saneamento bdsico referem-
-se aos tracados das condutas de adugo de 4gua, emissarios da rede
de drenagem de esgotos e estagdes de tratamento de esgotos, bem
como aterros sanitérios.

a) Ndo ¢ permitida a construgdo num corredor de Sm para cada
lado do tragado das condutas de adugdo de dguas & emissdrios da
rede de drenagem de esgotos.

b) Nio & permitida a constru¢lio num corredor de 1 m para cada
lado da rede de distribuicio de 4dgua e dos colectores das redes de
drenagem dos esgotos. - S

¢) Fora das dreas urbanas num corredor de 15m para cada lado
do tragado das condutas adutoras, ¢ondutas distribuidoras de 4gua,
colectores e emissdrios de esgotos ndo sio permitidas plantacdes de
espécies florestais ou de qualquer outra espécie arbérea, bem como
reflorestagdes.

d) Nas captagdes de dgua € definida uma faixa de protecgdio pro-
xima de 50m em torno dos limites exteriores das captagdes, furos
ou drenos. Nesta faixa deverd ser interdita a construgio e, preferen-
cialmente, ser delimitada por vedagdo por forma a interditar a en-
trada de animais ou pessoas estranhas ao servico. Dentro desta faixa
ndo devem existir depressdes onde se possam acumular 4guas plu-
viais, linhas de d4gua ndo revestidas que possam originar infiltragdes,
fossas ou sumidouros de dguas negras, de habitagdes, de instalagdes
industriais ¢ de culturas adubadas ou estrumadas. E ainda definida
uma faixa de protecgdo A distiincia de 200m em torno das, capta-
¢Oes, onde ndo devem existir sumidouros de dguas negras abertos
na camada aquifera captada, estagdes de fornecimento de combusti-
veis, captagdes na mesma formagdo aquifera, rega com 4guas ne-
gras, actividades poluentes, nem construgo urbana, a menos que estas
ultimas sejam providas de esgotos e que estes sejam conduzidos para
fora da zona de proteccdo, a jusante das captagdes, e onde haja ga-
rantia de ndo haver qualquer contamina¢do do solo por materiais

- poluentes. No caso de as captagdes se situarem em linhas de 4gua,
a faixa de protecgdo & distdncia estender-se-4 até 400m para mon-
tante das captagdes e ao longo da linha de 4gua.

e) Nas estagdes de tratamento de dguas residuais a 4rea non aedi-
Sicandi é de 100m.

/) Nos aterros sanitdrios a faixa non aedificandi é de 500m con-
tados a partir do limite exterior da drea demarcada para tal equipa-
mento.

CAPITULO XII
Disposic¢des finais

Art. 30.° — 1 — Dentro das dreas referenciadas na carta de sin-
tese como perfmetros urbanos, a Cimara Municipal, através de pla-
nos de urbanizacdo, planos de pormenor ou estudos de conjunto,
pode delimitar ‘¢ determinar parcelas de territdrio para a localiza¢io
de equipamentos colectivos publicos ou privados desde que nlo al-
tere a planta de ordenamento.

2 — Tendo como finalidade os objectivos de ordenamento defini-
dos neste PDM, a Cimara deverd promover o plano de urbaniza-
¢fio para Santa Comba Do e dreas limitrofes, bem como os planos
de pormenor para as 4reas de expansdo de Gestosa, Couto do Mos-
teiro, Treixedo, Vila Pouca, S3o Joaninho, Nagozela, Pinheiro de

zere, Ovoa, Chamadouro, Vimieiro, Senhora da Ribeira, Coval e
Sdo Jodo de Areias. :

Art. 31.° — 1 — A Camara Municipal, no sentido de prosseguir
08 objectivos propostos neste PDM, devera aplicar em qualquer zona
dos espacos urbanos as disposi¢des sobre a obrigatoriedade de cons-
trugdo contidas no capitulo x11 do Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de
Novembro.

2 — Apés um ano sobre a data de aprovagio do PDM a Cimara
Municipal poder4 aplicar em qualquer parcela do espago urbano as
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disposigoes dos Decretos-Leis n.” 152/82, de 3 de Maio, ¢ 210/83,
de 23 de Maio, sobre a area de construgdo prioritaria.

3 — A taxa municipal de urbanizagdo deverd ser implementada
apds a aprovagdo do PDM, tendo em conta os indices de edificabi-
lidade de cada aglomerado e os custos previstos das infra-estruturas
urbanisticas.

Art. 32.° O Regulamento do Plano Regional de Ordenamento do
Territorio da Zona Envolvente das Barragens da Aguieira, Coigo ¢ Fro-
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nhas (PROZAG) e a planta de sintese a escala de 1:40 000 s3o apre-
sentados como anexo deste Regulamento e dele fazem parte integrante,
bem como a listagem dos espagos culturais referidos no artigo 21.°

Art. 33.° Mesmo ndo sendo expressamente nomeados neste Re-
gulamento, todos os diplomas legais e regulamentares em vigor, no-
meadamente os respeitantes a serviddes administrativas e restri¢des
de utilidade piblica, serdo respeitados em todos os actos abrangi-
dos por este Regulamento.
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