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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 141/97

A Assembleia Municipal de Alcochete aprovou, em
27 de Dezembro de 1995, o seu Plano Director Muni-
cipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento territorial, conforme disp&e
0 n.° 5 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2
de Marco.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com a redaccéo
que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de
Outubro, designadamente no que se refere ao inquérito
publico.

Verifica-se a conformidade do Plano Director Muni-
cipal de Alcochete com as demais disposi¢des legais e
regulamentares em vigor, com excepc¢ao da classificagcdo
como espaco urbanizavel da &rea identificada na planta
de ordenamento por «espaco urbanizavel de expan-
sdo UE2» e regulamentada no artigo 41.° do Regula-
mento do Plano.

E que a classificacdo da mencionada area como urba-
nizavel ira possibilitar a realizagdo de operacfes de
loteamento, nos termos do disposto no artigo 8.° do
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, na redaccao
que lhe foi dada pela Lei n.° 25/92, de 31 de Agosto.

Porém, o facto de a &rea em questdo se localizar
dentro da zona de proteccdo especial do estuario do
Tejo impossibilita, desde logo, o licenciamento das refe-
ridas operac@es, conforme prevé a alinea a) do n.° 1
do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 280/94, de 5 de
Novembro.

Deste modo, ao abrigo do disposto neste preceito,
exclui-se de ratificacdo a area em causa, bem como o
artigo 41.° do Regulamento, devendo manter-se 0 uso
actual e as regras de ocupacdo constantes do Decre-
to-Lei n.° 280/94, de 5 de Novembro, até & aprovacdo
do plano de gestdo daquela zona de protec¢do especial,
previsto neste diploma, e ou de alteracdo as previsdes
do presente Plano compativeis com o preceituado no
aludido diploma.

Por outro lado, com base nos fundamentos anterior-
mente invocados, excluem-se de ratificagdo as seguintes
classificagdes como espagos urbanizaveis:

Da éarea identificada na planta de ordenamento
como «espago urbanizavel industrial Ull» e do
artigo 47.° do Regulamento, quando se refira
a esta area;

Da faixa a norte da estrada nacional n.° 119 englo-
bada no espa¢o urbanizavel de expansdo UE3
e que procede a ligagao entre os espacos urba-
nizavel de expansdo UE2 e urbanizavel indus-
trial Ull, bem como do artigo 42.° do Regu-
lamento, quando aplicavel & mencionada faixa.

Além disso, constata-se que a previsdo da construcao
de uma doca de recreio junto ao aglomerado urbano
de Alcochete e dentro da area integrada na zona de
proteccdo especial do estuario do Tejo e da Reserva
Natural do Estuario do Tejo, identificada na planta de
ordenamento como «area de equipamento», letra A,
e prevista na alinea a) do n.° 2 do artigo 64.° do Regu-
lamento, pela sua localizagdo, destrdi, efectivamente,

uma area entremarés de uma zona de margem vaso-
-arenosa em estado seminatural.

Esta &rea constitui habitat de alimentacdo importante
de um conjunto significativo de espécies de aves aqua-
ticas migradoras.

De igual modo, a implantacédo daquele equipamento
iria eliminar as condicBes de tranquilidade de areas
entremarés adjacentes e préximas do local em questdo
necessarias a utilizacdo continuada por espécies de aves
migradoras do anexo 1 da Directiva Comunitaria
n.° 79/49/CEE, de 2 de Abril.

Assim, com fundamento nas alineas a) e b) do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 280/94, de 5 de Novembro,
exclui-se de ratificacdo a previsdo de construcdo da doca
de recreio, bem como a alinea a) do n.° 2 do artigo 64.°
do Regulamento.

Importa referir que as previsiveis alteragdes ao Plano
Director Municipal constantes do n.° 3 do artigo 14.°
e do n.° 2 do artigo 18.° do Regulamento devem pro-
cessar-se de acordo com a forma de alteracdo de planos
prevista no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

Deve salientar-se que, pela anélise dos elementos car-
tograficos fundamentais componentes do Plano, se veri-
fica que os designados «espacos naturais de categoria 1»,
a que se referem os artigos 21.° e 23.° do Regulamento,
englobam, para além de areas da Reserva Ecoldgica
Nacional (REN), areas da Reserva Agricola Nacional
(RAN), pelo que o uso do solo naquelas areas deve
respeitar o disposto na legislacdo em vigor sobre a RAN,
bem como o estatuido no artigo 12.° do Regulamento.

Do mesmo modo, é de sublinhar que os regulamentos
de ocupagéo especificos referidos no n.° 1 do artigo 31.°
do Regulamento ndo tém previsdo legal no regime juri-
dico dos planos municipais de ordenamento do territério
nem sdo considerados como instrumentos de planea-
mento territorial, pelo que ndo poder&o introduzir alte-
racdes na disciplina destes planos, devendo respeitar
todos os planos em vigor.

Assinale-se também que o plano de reconversao urba-
nistica previsto nos n.°s 3 e 5 do artigo 36.° do Regu-
lamento se deve reconduzir a uma das figuras de pla-
neamento previstas no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Mar¢o, dado que o espaco sujeito a sua disciplina ndo
vem configurado no Plano como &rea urbana de génese
ilegal.

E também de mencionar que o trogo da estrada nacio-
nal n.° 4 (EN 4), quando for substituido pela variante,
e a designada estrada nacional n.° 5 (EN 5), referidas
nas alineas b) e ¢) do n.° 2 do artigo 13.° do Regu-
lamento, integram as infra-estruturas rodoviarias muni-
cipais previstas no artigo 60.° do mesmo Regulamento.

Acresce salientar que o tracado do itinerario com-
plementar n.° 3 (IC3) é o que consta do estudo prévio
aprovado por despacho de 13 de Marco de 1996, publi-
cado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 86, de 11
de Abril de 1996, pelo que, nos termos do Decreto-Lei
n.° 13/94, de 15 de Janeiro, é relativamente a este Ultimo
tracado que se constitui a serviddo prevista no n.° 1
do artigo 3.° do diploma citado.

Finalmente, é de salientar que os artigos 67.° e 69.°
do Regulamento se aplicam unicamente as intervencgdes
nos espagos urbanos ou urbanizaveis que consistam em
operacdes de loteamento, conforme decorre do precei-
tuado nos artigos 15.° e 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de Novembro, na redaccédo que lhe foi dada pela
Lei n.° 26/96, de 1 de Agosto.

Na aplicagdo préatica do Plano ha ainda a considerar
as serviddes e restri¢8es de utilidade piblica, constantes
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da planta de condicionantes, a qual, embora ndo seja
publicada, constitui elemento fundamental do Plano.

O Plano Director Municipal de Alcochete foi objecto
de parecer favoravel da comissao técnica que, nos termos
da legislacdo em vigor, acompanhou a elaboracdo
daquele Plano.

Este parecer favoravel esta consubstanciado no rela-
torio final daquela comissdo, subscrito por todos os
representantes dos servigos da administragdo central que
a compdem.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Alco-
chete.

2 — Excluir de ratificacdo as areas identificadas na
planta de ordenamento por «espaco urbanizavel de
expansdo UE2» e «espaco urbanizavel industrial Ull»,
bem como os artigos 41.° e 47.° do Regulamento do
Plano, sendo que, em relacéo a este preceito, somente
quando se refira a Ultima das areas assinaladas.

3 — Excluir de ratificagdo a faixa a norte da estrada
nacional n.° 119, que procede a ligacdo entre 0s espagos
urbanizavel de expansdo UE2 e urbanizavel indus-
trial Ul1, englobada no espaco urbanizavel de expansao
UE3, bem como o artigo 42.° do Regulamento, quando
aplicavel a mencionada faixa.

4 — Excluir de ratificacdo a previsdo da construcdo
de uma doca de recreio, identificada na planta de orde-
namento como «area de equipamento», letra A, bem
como a alinea a) do n.° 2 do artigo 64.° do Regulamento.

5— As é&reas referidas nos ndmeros anteriores,
excluidas de ratificacdo, encontram-se delimitadas na
planta de ordenamento anexa a presente resolugdo.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 17 de Julho
de 1997. — O Primeiro Ministro, em exercicio, Antonio
Manuel de Carvalho Ferreira Vitorino.

TITULO |

Disposigdes gerais

Avrtigo 1.°
Objectivo e ambito

1 — O Regulamento do Plano Director Municipal de Alcochete,
adiante designado «Regulamento», tem por objecto estabelecer as
regras a que deverad obedecer a ocupagdo, uso e transformagdo do
territério municipal e definir as normas gerais de gestdo urbanistica
a utilizar na implementacéao do Plano.

2 — As disposices do Regulamento s&o aplicaveis na totalidade
da &rea do territério do municipio.

Artigo 2.°
Composicao e utilizagdo
1 — Fazem parte integrante do Regulamento:

a) Planta de ordenamento, a escala de 1:25 000;
b) Planta de condicionantes, a escala de 1:25 000, desagregada
nas seguintes plantas:
Serviddes administrativas e restrices de utilidade
publica;
Reserva Ecologica Nacional;
Reserva Agricola Nacional;

¢) Planta de enquadramento.

2 —Para os efeitos de aplicacdo do Regulamento, deverdo ser
sempre utilizados complementarmente elementos referidos no n.° 1
deste artigo. Para efeitos de definicdo dos condicionamentos a edi-
ficabilidade, deverdo ser sempre considerados cumulativamente os
referentes a planta de ordenamento e a planta de condicionantes,
prevalecendo 0s mais restritivos.

Artigo 3.°
Vinculagéo

As disposi¢des do Regulamento sdo de cumprimento obrigatorio
em todas as interveng@es de iniciativa publica e promogdes de iniciativa
privada e cooperativa.

Artigo 4.°
Vigéncia
O Plano tem um periodo de vigéncia de 10 anos contados a partir

da sua publicacdo no Diéario da Republica, devendo ser revisto dentro
deste periodo, sem prejuizo da sua validade e eficacia.

Artigo 5.°
Complementaridade

1 — Nas matérias do seu ambito, o Regulamento complementa
e desenvolve a legislacdo aplicavel no territério do municipio.

2 — Os licenciamentos, aprovagoes e autoriza¢es permitidos neste
Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das atribuicdes e
competéncias cometidas pela lei em vigor as demais entidades de
direito publico.

3 — Quando se verificarem alteragdes a legislagdo em vigor referida
neste Regulamento, as remiss@es expressas que aqui para ela se fazem
consideram-se automaticamente para as correspondentes disposi¢des
dos diplomas que substituem ou complementam os revogados ou
alterados.

Artigo 6.°
Hierarquia

O Plano Director Municipal é o instrumento orientador dos planos
municipais de ordenamento do territério de nivel inferior que vierem
a ser elaborados, os quais deverdo conformar-se com as suas
disposi¢oes.

Artigo 7.°
Aplicacéo supletiva

Na auséncia de planos municipais de ordenamento do territério
elaborados segundo as orienta¢gdes do Plano Director Municipal, as
disposicoes deste terdo aplicagdo directa.

Artigo 8.°
Revogacao de planos

Sé&o revogados o Plano de Pormenor dos Nucleos C e E de Alco-
chete e o Plano de Pormenor do Batel.

Artigo 9.°
Definicdes
Para efeitos do Regulamento, sdo adoptadas as seguintes defi-
nicdes:

«Parcela» — &rea de terreno, nédo resultante de operacdo de
loteamento, marginada por via publica e susceptivel de cons-
trucdo ou de operagdo de loteamento e ou aprovagdo de
obras de urbanizagao;

«Lote» — area de terreno, marginada por arruamento, desti-
nada a construgdo, resultante de uma operacdo de lotea-
mento licenciada nos termos da legislacao em vigor;

«Densidade habitacional» — nimero de fogos fixado para cada
hectare de uma parcela susceptivel de ser objecto de ope-
racdo de loteamento;

«Superficie de pavimento» — para os edificios construidos ou
a construir, quaisquer que sejam os fins a que se destinem,
é a soma das superficies brutas de todos os pisos (incluindo
escadas e caixas de elevadores), acima e abaixo do solo,
com excluséo de:

Terragos descobertos;

Areas de estacionamento colectivo ou em cave;
Servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;
Galerias exteriores publicas;
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Arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos
pela edificagéo;
Zonas de s6tdo ndo habitaveis;

«Superficie de ocupacéo» — &rea medida em projeccédo zenital
das construgdes, limitada pelo perimetro dos pisos mais
_ salientes, excluindo varandas e platibandas;
«Indice de ocupagdo» — igual ao quociente da superficie de
_ ocupagcéo pela area total da parcela ou lote;

«Indice de utilizagdo bruto» — igual ao quociente da superficie
de pavimento pela superficie total da parcela a lotear.
Quando a parcela a lotear for marginada por arruamento

_ publico, a sua superficie total inclui metade do arruamento;

«Indice de utilizagdo liquido» — igual ao quociente da superficie

_ de pavimento pela superficie total da parcela ou lote;

«Indice volumétrico» — igual ao quociente entre o volume do

espaco ocupado pela construgdo referido a superficie de pavi-
_mento e a area da parcela ou lote;

«Area utilizavel» — area susceptivel de integrar os lotes pri-
vados edificaveis, ndo incluindo, portanto, os espacos livres
publicos, arruamentos de estacionamento publico, areas de

_equipamentos e areas verdes;

«Area impermeabilizada» — soma da superficie do terreno

ocupada por edificios, vias, passeios, estacionamentos, pis-
_ cinas e demais obras que impermeabilizam o terreno;

«Indice de impermeabilizagdo» — igual ao quociente da area
impermeabilizada pela superficie total da parcela;

«Limite frontal» — linha que limita uma parcela ou lote de
arruamento publico de acesso;

«Cércea» — dimenséo vertical da construcéo, contada a partir
do ponto da cota média do terreno no alinhamento da
fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terrago;

«Obras de construcdo» — execugdo de qualquer projecto de
obras novas, incluindo pré-fabricados e construgdes amo-
viveis;

«Obras de reconstrucdo» — execu¢do de uma construcdo em
local ocupado por outra, obedecendo ao plano primitivo;

«Obras de alteracdo» — execucéo de obras que, por qualquer
forma, modifiquem o plano primitivo da construcdo exis-
tente;

«Obras de ampliagdo» — execucéo de obras tendentes a ampliar
partes existentes de uma construgéo;

«Plataforma da estrada» — conjunto das faixas de rodagem e
das bermas;

«Faixas de rodagem» — conjunto de vias de circulagdo de uma
estrada onde ndo existe separador central (quando existe
separador central, como nas auto-estradas e em algumas vias
rapidas, a plataforma da estrada inclui duas faixas de roda-
gem, uma para cada sentido com uma ou mais vias de
circulagéo);

«Via de circulagdo» — zona longitudinal da faixa de rodagem
destinada ao transito de uma Unica fila de veiculos;

«Bermas» — superficies que se desenvolvem paralelamente ao
eixo da estrada e que ladeiam a faixa de rodagem de ambos
os lados, néo se destinando a circulagdo normal de veiculos.
Eventualmente, poderdo ser destinadas a circulacéo de vei-
culos especificos, como o0s ndo motorizados;

«Valetas» — condutas com forma cdncava, que se destinam a
recolha e conducgdo das aguas pluviais, podendo ou néo ser
cobertas. Ligam-se geralmente as bermas através de uma
pequena curva de concordancia;

«Sistema publico de dguas» — captacdo, reserva, adutoras e dis-
tribuidoras de 4gua potavel, abrangendo os consumos domés-
ticos, comerciais, industriais, publicos e outros, com explo-
racdo e gestdo por entidade publica;

«Sistema privado de 4gua» — captacéo, reserva, adutoras e dis-
tribuidoras destinadas a distribui¢do de 4gua potavel, de uti-
lizagdo colectiva, com exploracdo e gestdo por entidade
particular;

«Sistema simplificado de abastecimento de agua» — abasteci-
mento publico de agua potéavel através de fontanarios ou
sistemas locais, incluindo captacéo;

«Sistema auténomo de abastecimento de agua» — abasteci-
mento de agua potavel, simplificado, para consumo indi-
vidual privado;

«Sistema publico de esgotos» — rede publica de colectores, ins-
talacOes de tratamento e dispositivos de descarga final des-
tinados a drenagem de esgotos domésticos, industriais e plu-
viais, com exploracao e gestao por entidade publica;

«Sistema privado de esgotos» — rede de colectores, instalagdes
de tratamento e dispositivos de descarga final destinados
a drenagem localizada de esgotos de utilizagdo colectiva,
com explorag&o e gestdo por entidade privada;

«Sistema simplificado de esgotos» — drenagem e tratamento
de esgotos através de fossas secas ventiladas, fossas sépticas
seguidas de sistema de infiltracdo ou redes de pequeno dia-
metro com tanques interceptores de lamas de utilizacdo
colectiva;

«Sistema auténomo de esgotos» — drenagem e tratamento de
esgotos em sistema simplificado de utilizagdo individual
privada;

«Vias rurais» — estradas e caminhos do concelho néo integra-
dos nos espacos urbanos e urbanizaveis;

«Vias urbanas» — constituem os arruamentos dos espagos urba-
nos e urbanizaveis.

TITULO 11

Serviddes administrativas e outras restrices
de utilidade publica ao uso dos solos

Artigo 10.°
Ambito e objectivos

1 — Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislacdo apli-
cavel as serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
ao uso dos solos seguidamente identificadas:

a) Reserva Ecolégica Nacional (REN);
b) Reserva Agricola Nacional (RAN);
c) Protecgdo do solo aravel e do revestimento vegetal;
d) Proteccdo de diversas espécies florestais, incluindo o sobreiro;
e) Sistema de drenagem natural e de rega;
f) Restri¢des ao uso das areas do dominio publico hidrico;
g) Proteccdo a infra-estruturas projectadas e programadas;
h) Proteccéo a rodovias;
i) Zona de proteccao especial do estuario do Tejo;
j) Proteccdo a redes de distribuicdo de energia eléctrica;
1) Proteccao de conjuntos arquitectonicos, edificios e objectos
de interesse historico, cultural ou ambiental;
m) Edificios pablicos;
n) Serviddo aérea (Base Aérea do Montijo);
0) Servidao militar (Campo de Tiro de Alcochete);
p) Fabrica de Explosivos;
q) Edificios escolares;
r) Marcos geodésicos;
s) Areas sob jurisdicdo da Administragéo do Porto de Lisboa;
t) Areas sob jurisdicdo do Instituto da Agua;
u) Parques de sucata;
v) Gasoduto;
X) Rede priméria de gés.

2 — A demarcagdo dos solos incluidos no dominio hidrico nédo
substitui a delimitacdo efectuada nos termos legais pelas entidades
competentes.

3 — As serviddes e restricdes de utilidade publica referidas no
n.° 1 tém como objectivo:

a) A preservagdo do ambiente e equilibrio ecoldgico;

b) A preservagdo da estrutura da produgdo agricola e do
coberto vegetal;

¢) A preservacdo das linhas de dgua e de drenagem natural;

d) O enquadramento do patriménio cultural e ambiental;

e) O funcionamento e ampliag&o das infra-estruturas;

f) A execucdo de infra-estruturas programadas ou ja em fase
do projecto;

g) A seguranca dos cidad&os.

4 — No concelho de Alcochete ndo ha lugar a delimitacdo das
areas previstas no Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de Outubro (areas
sujeitas a risco de incéndio).

5 — As areas, locais e bens imoveis sujeitos a serviddes adminis-
trativas ou restricdes de utilidade publica no territério abrangido pelo
Plano e que tém representacao gréafica estdo identificados e assinalados
na planta anexa designada «planta de condicionantes», conforme
legenda e grafismos proprios.

6 — O regime juridico das areas, locais ou bens iméveis a que
se refere o nimero anterior é o decorrente da legislagdo especifica
que lhes seja aplicavel.

Artigo 11.°
Reserva Ecolégica Nacional

1 — Nos terrenos integrados na REN, devidamente identificados
na planta de condicionantes, aplica-se o disposto no Decreto-Lei
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n.° 93/90, de 19 de Margo, alterado pelos Decretos-Leis n.°s 316/90,
de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de Outubro, e 79/95, de 20 de Abril.

2 — Nos espacos rurais coincidentes com a REN, nomeadamente
em areas de recarga de aquiferos, apenas serd autorizada a construgéo
de habitacdo e de instalagdes de apoio a agricultura insusceptiveis
de alterarem o equilibrio ecolégico.

Artigo 12.°
Reserva Agricola Nacional

1 — Nos terrenos da RAN, devidamente identificados na planta
de condicionantes, aplica-se o disposto no Decreto-Lei n.° 196/89,
de 14 de Junho, nos termos e condic¢des previstos no mesmo diploma.

2 — As licencgas, concessOes, aprovagdes e autorizagdes adminis-
trativas relativas a utilizagdes ndo agricolas de solos integrados na
RAN carecem de prévio parecer favoravel da comissdo regional da
reserva agricola.

3—Os usos e as construgdes que vierem a ser autorizados, nos
termos da legislacdo aplicavel, estdo sujeitos as regras constantes dos
artigos 27.° e 28.° do presente Regulamento, sem prejuizo do disposto
nos n.* 1 e 2, alineas b) e c), do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 196/89,
de 14 de Junho, e no artigo 13.° do mesmo diploma.

Artigo 13.°
Protec¢do a rodovias

1 — Arede rodoviaria do concelho inclui a rede rodoviaria nacional
e a rede rodoviéria municipal.

2 — A rede rodoviaria nacional é a que esta definida no Plano
Rodoviario Nacional (PRN), incluindo, no territério do concelho, as
seguintes vias:

a) Itinerarios complementares (IC 13 e IC 3);

b) Outras estradas (EN 4);

c) As estradas nacionais n.°s 5, 118 e 119 pertencem a rede
desclassificada segundo o Plano Rodoviario Nacional de
1985 (Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro).

3 — Os condicionamentos aos usos e edificabilidade sdo os cons-
tantes em legislacéo especifica aplicavel.

Artigo 14.°
Infra-estruturas projectadas ou programadas

1 — E interdita a construcéo nas areas e faixas de reserva, conforme
delimitacéo na planta de condicionantes, destinadas a implementacao
de infra-estruturas projectadas ou programadas.

2 — As areas e faixas de reserva referidas no ndmero anterior
sdo:

a) Corredor de 400 m de largura para implementagédo do acesso
sul & Ponte de Vasco da Gama;

b) Corredor de 400 m de largura para implementacdo do IC 13;

c) Corredor de 400 m de largura para implementagéo do IC 3;

d) Area para implementacdo do n6 rodoviario EN 118-1C 13 —cir-
culo com 1300 m de diametro, centrado no n6 (Decreto-Lei
n.° 13/94, de 15 de Janeiro).

3 — Os condicionamentos referidos no n.° 2 do presente artigo
serdo alterados logo que exista planta parcelar do projecto de exe-
cucao, nos termos da legislacdo em vigor.

TITULO 111

Do uso dos solos

CAPITULO |

Dos condicionamentos urbanisticos

Artigo 15.°
Ambito e objectivo

1 — Sem prejuizo do disposto no titulo 11 do presente Regulamento,
na ocupagdo, uso e transformagdo do territério municipal deverdo
ser observados os condicionamentos urbanisticos constantes dos arti-
gos seguintes e devidamente assinalados na planta de ordenamento.

2 — Os condicionamentos urbanisticos tém como objectivo a pro-
teccio dos sistemas de infra-estruturas em situagdes que ndo estdo
abrangidas por serviddes administrativas.

Artigo 16.°
Sistemas de abastecimento de agua

Na vizinhanga das redes publicas de captagédo, aducéo e distribuigédo
de agua, serdo observados os seguintes condicionamentos:

a) Fora dos espacos urbanos sdo interditos, numa faixa minima
de 200 m a volta dos furos de captacéo de agua, instalacGes,
ocupagdes ou actividades que possam provocar poluicédo dos
aquiferos, tais como colectores e fossas sépticas, despejos
de lixo ou descargas de entulho, instalagdes pecuarias, dep6-
sitos de sucata, armazéns de produtos quimicos, etc.;

b) E interdita a abertura de furos particulares numa faixa de
300 m de largura a volta dos furos publicos de captagdo
de agua;

c) Fora dos espagos urbanos € interdita a execugdo de cons-
trugdes numa faixa de 50 m de largura definida a partir
dos limites exteriores dos reservatorios, estagdes de trata-
mento e respectivas areas de amplia¢do definidas de acordo
com a alinea b) do artigo 18.° do presente Regulamento;

d) E interdita a execucgdo de construgdes numa faixa de 2 m,
medida para cada um dos lados das condutas adutoras, adu-
toras-distribuidoras ou exclusivamente distribuidoras, salvo
quando estas se encontrem ja instaladas em areas urbanas
consolidadas, onde poderdo ser mantidos os alinhamentos
das construcdes existentes;

e) Fora dos espacos urbanos e urbanizéveis € interdita a plan-
tacdo de arvores numa faixa de 10 m, medida para cada
um dos lados das condutas.

Artigo 17.°
Sistemas de drenagem de esgotos

Na vizinhanga das redes (emissarios) e das esta¢des de tratamento
dos efluentes observar-se-do os seguintes condicionamentos:

a) E interdita a execugdo de construgdes numa faixa de 5 m,
medida para cada um dos lados dos emissarios, salvo quando
estes se encontrem ja instalados em areas urbanas conso-
lidadas, onde poderdo ser mantidos os alinhamentos das
construcdes existentes;

b) Fora dos espacos urbanos e urbanizaveis € interdita a plan-
tacdo de arvores numa faixa de 10 m, medida para cada
um dos lados dos colectores;

c) E interdita a constru¢do numa faixa de 200 m, definida a
partir dos limites exteriores das estacfes de tratamento dos
efluentes e respectiva area de ampliacdo definida de acordo
com a alinea a) do artigo 18.° do presente Regulamento;

d) As estacOes de tratamento ou outras instalagbes de depu-
ramento de efluentes deverao ser envolvidas por faixas arbo-
rizadas com um minimo de 5m, salvo se as suas carac-
teristicas especificas o desaconselharem.

Artigo 18.°
Infra-estruturas municipais projectadas ou programadas

1 — E interdita a construgo nas seguintes faixas e areas de reserva,
conforme delimitacao na planta de ordenamento:

a) Area para instalagio de ETAR e ampliagdo, sendo esta
Gltima igual & éarea de implantagéo prevista ou existente;

b) Area para instalagdo dos reservatérios de agua e ampliacéo,
sendo esta igual & area do reservatorio previsto ou existente;

¢) Corredor de 100 m para implementacdo de vias municipais
propostas.

2 — Os condicionamentos referidos no nimero anterior serao sus-

pensos ou alterados logo que se encontrem aprovados 0s projectos
de execucdo das infra-estruturas referidas.

CAPITULO Il
Das classes de espagos

Artigo 19.°
Classes de espagos

1 — Sem prejuizo do disposto no titulo 11 do presente Regulamento,
o territério municipal classifica-se, para efeitos de ocupagédo, uso e



N.° 193 — 22-8-1997

DIARIO DA REPUBLICA — | SERIE-B

4353

transformagcéo, nas seguintes classes de espagos, delimitadas na planta
de ordenamento:

a) Espacos naturais;

b) Espacos rurais;

c) Espagos urbanos;

d) Espacos urbanizaveis;

e) Espacos de recreio e lazer;
f) Espago cultural;

g) Espaco militar;

h) Espagos-canais.

2 — Os perimetros urbanos sdo constituidos pelo conjunto dos
espagos urbanos e dos espacos urbanizaveis, conforme delimitagdo
gue consta da planta de ordenamento.

Avrtigo 20.°
Disposicdes comuns a edificabilidade

1 — Em todas as classes de espagos deverdo adoptar-se 0s seguintes
critérios gerais:

a) Qualquer construcdo devera obrigatoriamente ligar aos sis-
temas publicos de agua e esgotos sempre que existam a
uma distancia nao superior a 100 m;

b) Quando a distancia for superior a 100 m, cabera a Camara

Municipal decidir sobre a obrigatoriedade ou ndo de ligacéo

em funcéo do disposto especificamente para cada classe de

espaco, do tipo de empreendimento e das condi¢Bes objec-
tivas da zona;

O afastamento dos edificios habitacionais ao eixo das vias

de acesso devera ser, no minimo, de 10 m, salvo os casos

previstos no capitulo 1v;

A realizac8o de operacdes de loteamento e de construgdes

isoladas que, de acordo com o presente Regulamento, devam

ser ligadas as redes publicas de saneamento, no caso de
estas ndo existirem, ficardo sempre dependentes de pro-
gramacdo municipal da sua instalag&o.

C

~

d

~

2 — Nos espacos urbanos e urbanizaveis de expansdo, a cércea
maxima dos edificios serd, em metros, a resultante do produto do
ndimero méaximo de pisos por trés, acrescida de 1 m. Nos mesmos
espacos, aos edificios destinados a comércio, servigos e equipamentos
que se desenvolvam num (nico piso serd autorizada uma cércea
maxima de 7 m. Poderd ainda ser autorizada altura superior, quando
se tratar de equipamentos técnicos e for comprovadamente justificavel.

3 — As operagOes de loteamento s6 podem ter lugar nos espagos
urbanos e urbanizaveis delimitados na planta de ordenamento.

SECCAO |
Dos espagos naturais

Avrtigo 21.°
Objectivo e ambito

1 — Os espacos naturais, delimitados na planta de ordenamento,
tém como objectivo a preservacdo da qualidade do ambiente, dos
sistemas naturais e da paisagem.

2 — Os espagos naturais subdividem-se nas seguintes categorias,
delimitadas na planta de ordenamento:

a) Espacos naturais de categoria 1, constituidos pelas areas mais
sensiveis do territério municipal, do ponto de vista biofisico,
e que correspondem a areas integradas na REN;

b) Espacos naturais de categoria 11, constituidos pelas areas
adjacentes as areas humidas mais sensiveis, embora nao inte-
gradas na REN.

Artigo 22.°
Actividades interditas
Nos espacos naturais sao interditos os seguintes actos e actividades:

a) A expansdo ou abertura de novas exploracBes de inertes;

b) A instalacdo de qualquer tipo de indUstria transformadora;

c) A instalacdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e dep6-
sitos de materiais de construgdo ou de combustiveis;

d) A préatica de campismo ou caravanismo fora dos lugares
expressamente destinados a este fim;

e) Novas construcdes, excepto as previstas no presente Regu-
lamento;

f) Instalagdes pecudrias.

Artigo 23.°
Espacos naturais de categoria 1

1 — Os usos permitidos e as regras de edificabilidade nos espagos
naturais de categoria 1 obedecem ao disposto no Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de Marco, alterado pelos Decretos-Leis n.° 316/90, de 13 de
Outubro, 213/92, de 12 de Outubro, e 79/95, de 20 de Abril.

2 — Para além do disposto na legislacéo referida no nimero ante-
rior, é interdita a colocacdo de painéis publicitarios.

Artigo 24.°
Espacos naturais de categoria 11
1 — Nos espagos naturais de categoria 11 € permitida:

a) Areconstrucdo, alteracdo e ampliacdo de edificios para habi-
tagdo, comércio e apoio a actividade agricola;

b) A construgdo para instalagdo de equipamentos publicos de
cultura, recreio e lazer;

¢) A instalacdo de unidades de turismo rural, agro-turismo
e turismo de habitagéo;

d) A exploragdo agricola;

e) A florestagdo, com as limitagdes do regime juridico vigente
para espécies de crescimento rapido.

2 — A reconstrucao, alteracdo e ampliacdo de edificios destinados
a habitacdo, comércio e apoio a actividade agricola nos espagos natu-
rais de categoria n ficam sujeitas as seguintes regras cumulativas:

a) Manutencdo do numero de pisos dos edificios existentes;

b) Superficie de pavimento < 200 m?, com excepcio dos edi-
ficios que ja tenham area superior, caso em que ndo sera
permitido qualquer aumento de area;

c) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: sis-
temas auténomos de acordo com a legislagdo em vigor;

d) Interdicdo de descarga de aguas residuais nas linhas de agua,
de drenagem natural e nas redes de colectores de aguas
pluviais.

3— A instalacdo de unidades de turismo rural, agro-turismo e
turismo de habitagdo fica sujeita as regras da legislacdo especifica
aplicavel.

4 — A instalagido de equipamentos publicos de cultura, recreio e
lazer nos espacos naturais de categoria 11 fica sujeita as seguintes
regras cumulativas:

a) Area minima de parcela: 10 000 m?;

b) Indice de utilizacao liquido: < 0,02;

¢) Numero méaximo de pisos: um, com cércea maxima de 3,5 m;

d) Infra-estruturas de abastecimento de &gua e esgotos: sis-
temas simplificados de acordo com a legislacdo em vigor;

e) Interdicdo de descarga de aguas residuais nas linhas de agua
de drenagem natural e nas redes de colectores de aguas
pluviais.

SECCAO II
Dos espagos rurais

Artigo 25.°
Objectivo e usos

1 — Os espacos rurais tém como objectivo a preservagdo da estru-
tura de producéo agricola e do coberto vegetal.

2 — Os espagos rurais destinam-se predominantemente a explo-
racéo agricola ou agro-florestal e a instalacdes de apoio a agricultura,
admitindo-se outros usos, como o habitacional, equipamentos e ser-
vicos, instalagdo de indUstrias, pecuéria, turismo rural, agro-turismo
e turismo de habitag&o, nos termos dos artigos seguintes, sem prejuizo
da legislacéo relativa a RAN e a REN.

3 — Nos espagos rurais coincidentes com a REN, nomeadamente
em areas de recarga de aquiferos, apenas sera autorizada a construgao
de habitagdo e de instalagdes de apoio a agricultura insusceptiveis
de alterarem o equilibrio ecolégico.

Artigo 26.°
Categorias

Os espacos rurais subdividem-se, consoante o uso predominante
e 0 grau de proteccao, nas seguintes categorias, delimitadas na planta
de ordenamento:

a) Espaco rural de categoria 1 — espaco agricola, onde coe-
xistem espagos abrangidos ou ndo pela RAN, quase sempre
coincidentes com areas de recarga de aquiferos;
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b) Espaco rural de categoria 11 — espaco agro-florestal, onde
predominam o0s espagos agro-florestais, por vezes coinci-
dentes com &reas de recarga de aquiferos.

Artigo 27.°
Espaco rural de categoria 1 — agricola

1—0Os usos e a edificabilidade no espaco rural de catego-
ria 1—espago agricola estdo sujeitos as condigdes constantes dos
numeros seguintes do presente artigo.

2 — Sao interditos os seguintes actos e actividades:

a) Instalacdo de parques de sucata, nitreiras, depdsitos de mate-
riais e estaleiros de construgéo;

b) Instalagdo de lixeiras, excepto nos locais expressamente des-
tinados pela Camara Municipal para esse fim;

c) Expansdo ou abertura de novas exploragdes de inertes;

d) Prética de campismo ou de caravanismo;

e) Instalagdes pecudrias em areas de recarga de aquiferos;

f) Instala¢des de indUstrias ou actividades ndo especificamente
ligadas a agricultura, a exploragéo florestal ou aos recursos
naturais, com excepg¢éo das previstas neste artigo.

3 — Sao permitidas construcdes para os seguintes fins:

a) InstalagGes e infra-estruturas de apoio a actividade agricola
ou pecudria;

b) Habitacdo;

c) Instalagdes industriais ou de armazenagem relacionadas com
as actividades agricola, florestal ou de exploracao de recursos
naturais;

d) Turismo rural, agro-turismo e turismo de habitag&o;

e) Hotéis, pensdes, estalagens, motéis, pousadas, hospedarias
e estabelecimentos similares dos hoteleiros;

f) Equipamentos colectivos.

4 — A construgdo e a ampliacdo de instalagdes e infra-estruturas
de apoio a actividade agricola ou pecuéria e de habitagédo estdo sujeitas
as seguintes regras cumulativas:

a) Area minima de parcela para a construgio de habitagio:
30 000 m2, com excepgdo do disposto no n.° 5 do presente
artigo;

b) indice de impermeabilizagdo: < 0,014, em areas de recarga
de aquiferos;

c) Indice de utilizagéo liquido: < 0,02;

d) Area maxima de construgio: 900 m?;

e) Numero maximo de pisos: dois, ou 6,5 m de cércea. Podera
ser autorizada altura superior, quando se tratar de equi-
pamentos técnicos e for comprovadamente justificavel;

f) NUmero méaximo de fogos: dois;

g) Infra-estruturas de abastecimento de &gua e esgotos: sis-
temas autbnomos de acordo com a legislacdo em vigor e
de acordo com as normas técnicas estabelecidas pela
Camara, excepto quando existir rede publica a menos de
100 m de um dos limites da parcela.

5— Nas parcelas com area inferior a 30 000 m?, para além da
construcdo de instalag6es e infra-estruturas de apoio a actividade agri-
cola ou pecuaria, nos termos do nimero anterior, é admissivel a cons-
trugdo de habitacdo, em conformidade com as seguintes regras
cumulativas:

a) A parcela tenha sido constituida ha mais de dois anos, ante-
riores a data da entrada em vigor do presente Plano, e
tenha a area minima de cultura, nos termos da legislacdo
em vigor;

b) Indice de impermeabilizacdo: < 0,014, em areas de recarga
de aquiferos;

¢) Indice de utilizagéo liquido: < 0,025;

d) Area maxima de construcdo (habitacdo e instalagbes de
apoio): 300 m?;

e) Numero méaximo de pisos: dois, ou 6,5 m de cércea;

f) Ndmero maximo de fogos: um;

g) Infra-estruturas de abastecimento de agua e de esgotos: sis-
temas auténomos de acordo com a legislagdo em vigor e
de acordo com as normas técnicas estabelecidas pela
Camara, excepto quando existirem redes publicas a menos
de 100 m de um dos limites da parcela, caso em que é obri-
gatdria a ligagdo as redes publicas;

h) A construcdo tenha frente para via publica pavimentada.

6 — A reconstrucdo e a alteracdo de edificios, bem como a recon-
versdo do uso de construgdes existentes ou a sua substituicdo, nomea-

damente para actividades de armazenagem de produtos ndo poluentes,
estdo sujeitas as seguintes regras cumulativas:

a) Area maxima de construco: idéntica a existente;

b) Cércea maxima: 6,5 m, ou a existente;

¢) Nos casos de reconversao ou substituicdo, tera de estar
garantido o acesso directo por via publica pavimentada com-
pativel com o trafego a gerar pelas instalacdes;

d) Infra-estruturas de abastecimento de agua e de esgotos: sis-
temas auténomos de acordo com a legislagdo em vigor e
de acordo com as normas técnicas estabelecidas pela
Camara, excepto quando existirem redes publicas a menos
de 100 m de um dos limites da parcela, caso em que é obri-
gatoria a ligagdo as redes publicas.

7 — A construcdo e a amplia¢do de instalagdes industriais ou de
armazenagem relacionadas com as actividades agricola, florestal ou
de exploragdo de recursos naturais estdo sujeitas, sem prejuizo dos
condicionamentos impostos pelas disposi¢des legais aplicaveis, bem
como pelas entidades competentes para o licenciamento da actividade
industrial, as seguintes regras cumulativas:

a) Area minima de parcela: 30 000 m?, excepto para explorago
de recursos naturais;

b) Indice de ocupacéo: < 0,025;

¢) Indice volumétrico: < 0,2 m¥/m?;

d) Afastamento minimo da construcdo a via de acesso: 30 m;

e) Infra-estruturas de abastecimento de aguas e esgotos: sis-
temas autébnomos de acordo com a legislagdo em vigor e
com as normas técnicas estabelecidas pela Camara Muni-
cipal.

8 — A instalacdo de unidades de turismo rural, agro-turismo ou
turismo de habitacdo fica sujeita as regras da legislacdo especifica
aplicavel.

9 — A instalagdo de hotéis, pensdes, estalagens, motéis, pousadas
e hospedarias, bem como de estabelecimentos similares dos hoteleiros,
estd sujeita as seguintes regras cumulativas:

a) Area minima de parcela: 30 000 m?, excepto para os esta-
belecimentos similares dos hoteleiros;

b) Indice de utilizagéo liquido: < 0,03;

¢) Numero méaximo de pisos: trés, ou 9,5 m de cércea, excepto
para os similares dos hoteleiros, cujo nimero maximo de
pisos é dois, ou 6,5 m de cércea;

d) Area maxima de construgdo: 1500 m?;

e) Infra-estruturas de abastecimento de &gua e esgotos: sis-
temas privados de acordo com a legislacdo em vigor;

f) Afastamento minimo da construgdo a via de acesso: 30 m;

g) Estacionamento: um lugar por cada 1,7 camas ou 50 m?
de superficie do pavimento, obrigatoriamente garantido no
interior da parcela.

10 — E permitida a instalagio de equipamentos especiais n&o inte-
graveis nos espacos urbanos e urbanizaveis ou que justifiquem mesmo
o seu afastamento daquelas areas, nomeadamente:

a) Equipamentos desportivos e recreativos;

b) Cemitérios;

) Instalagdes de telecomunicacdes;

d) Estac¢des de tratamento de aguas e de esgotos;

e) Estagdes de tratamento de residuos sélidos;

f) Subestagbes eléctricas;

g) Areas de servico de abastecimento de combustiveis;

h) Estabelecimentos de saude;

i) Estabelecimentos de ensino e formagao que justifiquem a
integracdo em areas rurais.

11 — A construgao dos equipamentos referidos no numero anterior
fica sujeita as regras estabelecidas pela legislacio especifica aplicavel,
nomeadamente quanto a servidGes administrativas, proteccdes e
acessos.

Artigo 28.°
Espaco rural de categoria 11 — agro-florestal

1—0Os usos e a edificabilidade no espaco rural de catego-
ria n — espaco agro-florestal estdo sujeitos as condigdes constantes
dos nameros seguintes.

2 — Sao permitidas construcdes para os seguintes fins:

a) Instalacdes e infra-estruturas de apoio as actividades agri-
cola, florestal e pecuaria;

b) Habitacéo;

c) Instalagdes industriais ou de armazenagem relacionadas com
as actividades agricola, florestal e de exploragéo de recursos
naturais;

d) Turismo rural, agro-turismo e turismo de habitac&o;
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e) Hotéis, pensdes, estalagens, motéis, pousadas, hospedarias
e estabelecimentos similares dos hoteleiros;
f) Equipamentos colectivos.

3 — A construcdo e a ampliagdo de instalacGes e infra-estruturas
de apoio a actividade agricola, florestal, pecuéria e de habitacdo estdo
sujeitas as seguintes regras cumulativas:

a) Area minima de parcela para a construgio de habitagio:
100 000 m?;

b) Indice de utilizagdo liquido: < 0,01;

¢) Indice de impermeabilizacdo: < 0,014, em areas de recarga
de aquiferos;

d) Ndmero méximo de pisos: dois, ou 6,5 m de cércea. Podera
ser autorizada altura superior, quando se tratar de equi-
pamentos técnicos e for comprovadamente justificavel;

e) Numero maximo de fogos: dois;

f) Infra-estruturas de abastecimento de &gua e esgotos: sis-
temas auténomos de acordo com a legislagdo em vigor.

4 — A construgdo e a ampliacdo de instalagdes industriais ou de
armazenagem relacionadas com as actividades agricola, florestal e
de exploragdo de recursos naturais estdo sujeitas, sem prejuizo dos
condicionamentos impostos pelas disposi¢oes legais aplicaveis, bem
como pelas entidades competentes para o licenciamento da actividade
industrial, as seguintes regras cumulativas:

a) Area minima de parcela: 100 000 m?, excepto para explo-
racdo de recursos naturais;

b) Indice de ocupagéo: < 0,025;

¢) Indice volumétrico: < 0,2 m3/m?;

d) Afastamento minimo da construcdo a via de acesso: 30 m;

e) Infra-estruturas de abastecimento de aguas e esgotos: sis-
temas auténomos, de acordo com a legislacdo em vigor e
com as normas técnicas estabelecidas pela Camara Muni-
cipal.

5 — A instalacdo de unidades de turismo rural, agro-turismo ou
turismo de habitacéo fica sujeita as regras da legislacdo aplicavel em
vigor.

6 — A instalagdo de hotéis, pensdes, estalagens, motéis, pousadas
e hospedarias, bem como de estabelecimentos similares dos hoteleiros,
estd sujeita as seguintes regras cumulativas:

a) Area minima de parcela: 100 000 m?;

b) Area arborizada: > 80% da area da parcela;

¢) Indice de utilizagéo liquido: < 0,02;

d) Ndmero méaximo de pisos: trés, ou 9,5m de cércea, excepto

para os similares de hotelaria, cujo nimero méximo de pisos

é dois, ou 6,5 m de cércea;

Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: sis-

temas auténomos de acordo com a legislagdo em vigor;

f) Afastamento minimo da construcdo a via de acesso: 30 m;

g) Estacionamento: um lugar por cada 1,7 camas ou 50 m?
de superficie do pavimento, obrigatoriamente garantido no
interior da parcela.

e

~

7 — E permitida a instalagio de equipamentos especiais ndo inte-
graveis nos espacos urbanos e urbanizaveis ou que justifiquem mesmo
o seu afastamento daquelas areas, nomeadamente:

a) InstalacGes de telecomunicacGes;

b) Estacdes de tratamento de residuos sélidos;

c) Subestacdes eléctricas;

d) Estabelecimentos de saude;

e) Estabelecimentos de ensino e formacdo que justifiquem a
integracdo em areas rurais;

f) Estabelecimentos prisionais;

g) Equipamentos desportivos e recreativos.

8 — A construcao dos equipamentos referidos no nimero anterior
fica sujeita, cumulativamente, as regras estabelecidas pela legislagcdo
especifica aplicavel, nomeadamente quanto a servidGes administra-
tivas, protecgdes e acessos.

9 — Na construcdo dos equipamentos referidos nas alineas d), e),
f) e g) do n.° 7 manter-se-4 obrigatoriamente uma &rea arborizada
> 50% da area da respectiva parcela.

10 — Caso existam cumulativamente as instalagdes referidas nos
n.°s 3 e 4 do presente artigo, o indice estabelecido na alinea b) do
n.° 4 abrange ambas.

SECCAO IlI

Dos espacos urbanos

SUBSECCAO |

Dos espagos urbanos consolidados

Artigo 29.°
Ambito e objectivo

1 — Os espagos urbanos consolidados, delimitados na planta de
ordenamento, sdo constituidos por malhas urbanas existentes, com
ocupacdo edificada consistente, dispondo de infra-estruturas urba-
nisticas e de equipamentos e servigos que garantem um papel pola-
rizador no territorio.

2 — Os espagos urbanos consolidados destinam-se a uma ocupagédo
com fins predominantemente habitacionais, podendo integrar outras
funcbes, como actividades tercidrias, industria ou turismo, desde que,
pelas suas caracteristicas, sejam compativeis com a fun¢do habi-
tacional.

3 — Os espagos urbanos consolidados dividem-se nas seguintes sub-
categorias, delimitadas na planta de ordenamento:

a) Espaco urbano consolidado UCA — ntcleo antigo da vila
de Alcochete;

b) Espaco urbano consolidado UC1 — parte restante da vila
de Alcochete;

¢) Espaco urbano consolidado UC2 — Samouco;

d) Espago urbano consolidado UC3 — S&o Francisco.

Awrtigo 30.°
IndUstria nos espagos urbanos consolidados

1 — Nos espagos urbanos é permitida a instalacdo de unidades
industriais ndo poluidoras, compativeis com o uso habitacional, e de
armazéns que nao gerem grandes movimentagdes de cargas e
descargas.

2 —E interdita a instalacdo de armazenagens de produtos que,
pela sua perigosidade, possam afectar os espacos urbanos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais é permitida a instalagcdo ao nivel
do rés-do-chdo de unidades industriais ndo poluidoras compativeis
com o uso habitacional e de armazéns, excepto quando se destinem
a materiais explosivos, téxicos ou que disponham de equipamentos
de movimentacao de carga ou outros que provogquem ruidos ou vibra-
¢des incomodas.

4 — As regras constantes dos n.°* 1, 2 e 3 aplicam-se sem prejuizo
dos condicionamentos impostos pelas disposi¢des legais aplicaveis,
bem como pelas entidades competentes para o licenciamento da acti-
vidade industrial.

Artigo 31.°
Espaco urbano consolidado UCA

1 — Até & aprovacao de plano de pormenor, a sujeitar a ratificagéo,
ou de regulamentos de ocupacdo especificos, a construcdo, recons-
trugdo e ampliacdo de edificios no espago urbano consolidado UCA,
constituido pelo ndcleo antigo da vila de Alcochete, ficam sujeitas
as regras constantes dos n.° 2 e 3 do presente artigo.

2 — A demoligdo para substituicdo dos edificios existentes s6 sera
autorizada depois de licenciada a nova construcdo para o local ou,
excepcionalmente, nos seguintes casos:

a) Ruina iminente, com risco para a seguranca de pessoas e
bens, comprovada por vistoria municipal;

b) Quando o edificio for considerado de manutencdo incon-
veniente perante a apresentacdo de elementos elucidativos
da pretensdo, nomeadamente armazéns, anexos de edificios
principais ou construcdes cuja demolicdo seja necessaria
para melhorar a salubridade e ou seguranca dos edificios
confinantes.

3 — Admite-se o preenchimento de parcelas livres e a remodelagdo
ou ampliacdo de edificios existentes, desde que se integrem de forma
harmoniosa no conjunto existente, respeitando a morfologia e a volu-
metria da zona envolvente, ndo podendo ultrapassar a cércea maxima
dos edificios confinantes.

Artigo 32.°
Espago urbano consolidado UC1

1 — Até a aprovacdo de plano de urbanizagdo ou de pormenor,
a construgdo e a ampliacdo de edificios no espago urbano consolidado
da categoria UC1, constituido pela restante area consolidada da vila
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de Alcochete, ficam sujeitas as regras constantes dos n.°s 3, 4 e 5
do presente artigo.

2 — Os planos de urbanizacdo e de pormenor a elaborar ficam
sujeitos as seguintes regras cumulativas:

a) Densidade maxima: 50 fogos/ha;

b) Indice de utilizacéo bruto: <0,7;

¢) NUmero méaximo de pisos: quatro, com excepgdo das areas
em que foram conferidos direitos de constru¢do de quatro
pisos mais um (em que o primeiro piso se destina a esta-
cionamento) e de edificios de referéncia na imagem e com-
posi¢do urbanas, que poderdo ter, pontualmente, o maximo
de seis pisos;

Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: de acordo
com o disposto no capitulo 1v do presente Regulamento,
com excepcdo de casos em que a conformagdo do tecido
urbano existente torne manifestamente impossivel a sua apli-
cacdo integral;

Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-
¢os verdes e de utilizag&o colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento, com excepgéo de
casos em que a conformacdo do tecido urbano existente
torne manifestamente impossivel a sua aplicagdo integral.

d
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3 — Na inexisténcia dos planos de urbanizacdo e ou planos de
pormenor referidos no n.° 1 do presente artigo, deverdo ser observadas
as condicdes referidas nos nimeros seguintes.

4 — O loteamento urbano, destinado a habita¢do, comércio, ser-
vicos, industria e equipamentos, fica sujeito as seguintes regras
cumulativas:

a) A parcela a lotear tenha uma area maior ou igual a 5000 m?2
e seja garantida a articulacdo com o tecido urbano con-
solidado;

b) A parcela tenha uma &rea menor que 5000 m?, mas que
seja contigua aos espagos construidos e com eles se articule,
mantendo-se a morfologia e as tipologias desses espacos
sempre que o indice de utilizacdo bruto médio que ai se
verifica seja inferior aos valores maximos definidos neste
Regulamento;

¢) Densidade maxima: 50 fogos/ha;

d) Indice de utilizago bruto: <0,5;

e) Numero méaximo de pisos: quatro pisos;

f) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: de acordo
com o disposto no capitulo 1v do presente Regulamento;

g) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-
cos verdes e de utilizagdo colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento;

h) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: obri-
gatoriamente ligadas as redes publicas.

5 — Em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos ter-
mos da legislacdo em vigor (preenchimento de espagos destinados
a habitagdo, comércio, servigos, indlstria e equipamentos), a cons-
trucdo e a ampliacdo de edificios ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) Numero de pisos: igual ou inferior ao nimero de pisos dos
edificios confinantes, com o maximo de quatro pisos, com
excepcdo dos casos em que foram conferidos direitos de
construcdo de quatro pisos mais um (em que o primeiro
piso se destina a estacionamento);

b) Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas cons-
trugdes existentes ou que venham a ser fixados pela Camara
Municipal;

¢) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: obri-
gatoriamente ligadas as redes publicas.

Artigo 33.°
Espaco urbano consolidado UC2

1 — Até a aprovacdo de plano de urbanizagdo ou de pormenor,
a construcdo e a ampliacao de edificios no espacos urbano consolidado
da categoria UC2, constituido pelo aglomerado do Samouco, ficam
sujeitas as regras constantes dos n.°* 3, 4 e 5 do presente artigo.

2 — Os planos de urbanizacdo e de pormenor a elaborar ficam
sujeitos as seguintes regras cumulativas:

a) Densidade maxima: 40 fogos/ha;

b) Indice de utilizacao bruto: < 0,6;

¢) Numero méximo de pisos: trés, com excepc¢do de edificios
de referéncia naimagem e composigéo urbanas, que poderdo
ter, pontualmente, 0 maximo de quatro pisos;

d) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: de acordo
com o disposto no capitulo 1v do presente Regulamento,

com excepcdo de casos em que a conformagdo do tecido
urbano existente torne manifestamente impossivel a sua apli-
cacdo integral;

e) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-
¢os verdes e de utilizagéo colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento, com excepg¢édo de
casos em que a conformacdo do tecido urbano existente
torne manifestamente impossivel a sua aplicagdo integral.

3 — Na inexisténcia de plano de urbanizag&o e ou planos de por-
menor referidos no n.° 1 do presente artigo, deverdo ser observadas
as condices referidas nos nimeros seguintes.

4 — O loteamento urbano, destinado a habita¢do, comércio, ser-
vicos, industria e equipamentos, fica sujeito as seguintes regras
cumulativas:

a) A parcela a lotear tenha uma &rea maior que 5000 m? e
seja garantida a articulagdo com o tecido urbano con-
solidado;

b) A parcela tenha uma &rea menor que 5000 m?, mas que
seja contigua aos espacos construidos e com eles se articule,
mantendo-se a morfologia e tipologias desses espagos sem-
pre que o indice de utilizagdo bruto médio que ai se verifica
seja inferior aos valores maximos definidos neste Regu-
lamento;

c) Densidade méaxima: 40 fogos/ha;

d) Indice de utilizagéo bruto: < 0,4;

e) Numero maximo de pisos: trés pisos;

f) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: de acordo
com o disposto no capitulo v do presente Regulamento;

g) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-
¢os verdes e de utilizagéo colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento;

h) Infra-estruturas de abastecimento de &gua e esgotos: obri-
gatoriamente ligadas as redes publicas.

5 — Em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos ter-
mos da legislagdo em vigor (preenchimento de espagos destinados
a habitagdo, comércio, servicos, indUstria e equipamentos), a cons-
trucdo e a ampliacdo de edificios ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) Nudmero de pisos: igual ou inferior ao nimero de pisos dos
edificios confinantes, com o méaximo de trés pisos;

b) Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas cons-
trugdes existentes ou que venham a ser fixados pela Camara
Municipal;

¢) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: obri-
gatoriamente ligadas as redes publicas.

Artigo 34.°
Espago urbano consolidado UC3

1 — Até a aprovacdo de plano de urbanizagdo ou de pormenor,
a construgdo e a ampliagdo de edificios no espago urbano consolidado
da categoria UC3, constituido pelo aglomerado de S&o Francisco,
ficam sujeitas as regras constantes dos n.°® 3, 4 e 5 do presente artigo.

2 — Os planos de urbanizacdo e de pormenor a elaborar ficam
sujeitos as seguintes regras cumulativas:

a) Densidade méaxima: 35 fogos/ha;

b) Indice de utilizacéo bruto: <0,5;

¢) Numero maximo de pisos: trés;

d) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: de acordo
com o disposto no capitulo 1v do presente Regulamento,
com excepcdo de casos em que a conformagdo do tecido
urbano existente torne manifestamente impossivel a sua apli-
cacdo integral;

e) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-
cos verdes e de utilizagdo colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento, com excepgéo de
casos em que a conformacdo do tecido urbano existente
torne manifestamente impossivel a sua aplicagdo integral.

3 — Na inexisténcia dos planos de urbanizacdo ou de pormenor
referidos no n.° 1 do presente artigo, deverdo ser observadas as con-
di¢des referidas nos nimeros seguintes.

4 — O loteamento urbano, destinado a habitagdo, comércio, ser-
vicos, industria e equipamentos, fica sujeito as seguintes regras
cumulativas:

a) A parcela a lotear tenha uma area maior ou igual a 5000 m?
e seja garantida a articulagdo com o tecido urbano con-
solidado;

b) A parcela tenha uma area menor que 5000 m?, mas que
seja contigua aos espagos construidos e com eles se articule,
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mantendo-se a morfologia e as tipologias desses espagos
sempre que o indice de utilizacdo bruto médio que ai se
verifica seja inferior aos valores méaximos definidos neste
Regulamento;
c) Densidade méaxima: 35 fogos/ha;
d) Indice de utilizacdo bruto: < 0,3;
e) Numero maximo de pisos: trés;
f) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: de acordo
com o disposto no capitulo v do presente Regulamento;
Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos e espa-
¢os verdes e de utilizagéo colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento;
Infra-estruturas de abastecimento de &gua e esgotos: obri-
gatoriamente ligadas as redes publicas e de acordo com
a legislagédo em vigor.

~
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5 — Em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos ter-
mos da legislagdo em vigor (preenchimento de espagos destinados
a habitacdo, comércio, servicos, industria e equipamentos), a cons-
trucido e a ampliacdo de edificios ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas;

a) Numero de pisos: igual ou inferior ao nimero de pisos dos
edificios confinantes, com o méaximo de trés pisos;

b) Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas cons-
trugdes existentes ou que venham a ser fixados pela Camara
Municipal;

¢) Infra-estruturas de abastecimento de &gua e esgotos: obri-
gatoriamente ligadas as redes publicas.

SUBSECCAOQ Il

Do espaco urbano ndo consolidado

Artigo 35.°
Ambito e objectivo

1 — O espago urbano néo consolidado, delimitado na planta de
ordenamento, corresponde a uma area com alvard de loteamento,
mas pouco infra-estruturada e construida, no Passil.

2 — Até a alteracdo do alvara de loteamento em vigor, no espago
urbano néo consolidado de categoria UN, a construcéo e a ampliagédo
de edificios destinados a habitacdo, comércio, servigos, industria e
equipamentos seguirdo as regras estabelecidas no referido alvara.

3 — A alteracdo ao alvara de loteamento em vigor para habitacéo,
comeércio, servigos, inddstria e equipamentos fica sujeita as seguintes
regras cumulativas:

a) Densidade maxima: trés fogos/ha;

b) Indice de utilizagdo bruto: <0,1;

¢) NUumero méaximo de pisos: dois;

d) Infra-estruturas rodoviérias e estacionamento: de acordo
com o disposto no capitulo v do presente Regulamento;

e) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-

¢os verdes e de utilizagdo colectiva: de acordo com o disposto

no capitulo vi do presente Regulamento;

Infra-estruturas de abastecimento de &gua e esgotos: obri-

gatoriamente ligadas as redes publicas.

f
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SUBSECCAO IlI

Dos espagos urbanos a reestruturar

Awrtigo 36.°
Ambito e objectivo

1 — Os espacos urbanos a reestruturar, delimitados na planta de
ordenamento, correspondem ao nucleo antigo do Passil, a Fonte da
Senhora e a areas urbanas de génese ilegal (AUGI).

2 — Os espagos urbanos a reestruturar dividem-se nas seguintes
subcategorias, delimitadas na planta de ordenamento:

a) Espaco urbano a reestruturar UR1 —nucleo antigo do
Passil;

b) Espaco urbano a reestruturar UR2 — Magas e Terroal (AUGI);

¢) Espaco urbano a reestruturar UR3 — Fonte da Senhora.

3 — Aconstrucdo e a ampliacdo de edificios destinados a habitagéo
no espaco urbano a reestruturar UR1, constituido pelo nicleo antigo
do Passil, ficam sujeitas as regras estabelecidas em plano de recon-
versdo urbanistica, que deverd promover a valorizacdo e preservacdo
das caracteristicas essenciais do conjunto edificado existente.

4 — A construgdo e aampliacéo de edificios destinados a habitagéo,
comércio, servigos, industria e equipamentos no espago urbano a rees-
truturar UR2, constituido pelos aglomerado de Magés e Terroal, ficam
sujeitas as regras estabelecidas em plano de reconversao urbanistica,
a promover nos termos da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro.

5 — Até & aprovacéo de plano de reconversdo urbanistica, a cons-
trucdo e a ampliacdo de edificios no espaco urbano a reestruturar
URS3, constituido pela Fonte da Senhora, ficam sujeitas as regras
constantes dos n.°* 6 e 7 do presente artigo.

6 — No espaco urbano a reestruturar UR3, constituido pela Fonte
da Senhora, o loteamento urbano destinado a habitagdo, comércio,
servicos, industria e equipamentos fica sujeito as seguintes regras
cumulativas:

a) Indice de utilizagdo bruto: 0,3;

b) NUmero méximo de pisos: dois;

¢) Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas cons-
trucdes existentes ou que venham a ser fixados pela Camara
Municipal;

d) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: de acordo
com o disposto no capitulo v do presente Regulamento;

e) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-
cos verdes e de utilizagdo colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento;

f) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: obri-
gatoriamente ligadas as redes publicas.

7 — No espaco urbano a reestruturar UR3, constituido pela Fonte
da Senhora, em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos
termos da legislacdo em vigor (preenchimento de espagos destinados
a habitacdo, comércio, servigos, industria e equipamentos), a cons-
trucdo e a ampliagdo de edificios ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) Numero maximo de pisos: dois;

b) Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas cons-
trucdes existentes ou que venham a ser fixados pela Camara
Municipal;

¢) Infra-estruturas de abastecimento de &gua e esgotos: obri-
gatoriamente ligadas as redes publicas.

SECCAO IV

Dos espacos urbanizaveis

Artigo 37.°
Ambito
Os espacos urbanizaveis, delimitados na planta de ordenamento,
dividem-se nas seguintes categorias:

a) Espacos urbanizaveis de expanséo;
b) Espacos urbanizaveis industriais.

SUBSECGAO |

Dos espagos urbanizaveis de expansao

Artigo 38.°
Ambito e objectivo

1 — Os espacos urbanizaveis de expansdo destinam-se a construgéo
de novos conjuntos residenciais e respectivas fun¢des complementares.

2 — Os condicionamentos estabelecidos nos artigos seguintes para
0s espagos urbanizaveis de expansdo tém como objectivo ordenar a
expansdo dos espacos urbanos consolidados, criando areas residenciais
dotadas das necessarias infra-estruturas e equipamentos colectivos
e rentabilizando os investimentos das infra-estruturas e equipamentos
construidos ou a construir.

3 — Os espagos urbanizaveis de expansdo compreendem as seguin-
tes subcategorias, conforme delimitacdo na planta de ordenamento,
em funcéo dos espacos urbanos a que estao associados e da densidade
de ocupacao permitida:

a) Espaco urbanizavel de expansdo UE1 — a sul de Alcochete;

b) Espaco urbanizével de expansdo UE2 — a nascente de Alco-
chete e a norte da EN 119;

¢) Espacgo urbanizavel de expansdo UE3 — a sudeste de Alco-
chete e a nordeste de S&o Francisco;

d) Espaco urbanizavel de expansdo UE4 — a poente do Samouco;

e) Espaco urbanizavel de expansdo UE5—a nascente do
Samouco;

f) Espago urbanizavel de expansdo UE6 — em torno de Sédo
Francisco.
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Avrtigo 39.°
IndUstria nos espacos urbanizaveis de expanséo

1 — Nos espacos urbanizaveis de expansdo é permitida a instalagdo
de unidades industriais ndo poluidoras compativeis com o uso habi-
tacional e de armazéns que ndo gerem grandes movimentacdes de
cargas e descargas ou que sejam inadequadas as caracteristicas das
vias que os servem, devendo obedecer ao disposto no artigo 30.°

2 — A aplicagdo do nimero anterior faz-se sem prejuizo dos con-
dicionamentos impostos pelas disposicdes legais aplicaveis, bem como
pelas entidades competentes para o licenciamento da actividade
industrial.

Artigo 40.°
Espago urbanizavel de expansao UE1

1 — No espaco urbanizavel de expansdo UEL, constituido pela area
a sul de Alcochete, até & aprovacdo de plano de urbanizacdo, de
plano de pormenor ou de operagdo de loteamento, qualquer cons-
trucdo ou ampliacéo de edificio fica sujeita ao disposto no n.° 4 do
presente artigo.

2 — Os planos de urbanizacdo e de pormenor devem abranger
areas que garantam a necessaria infra-estruturacdo urbana e a dis-
ponibilizagdo das areas necessarias aos equipamentos colectivos e
espacos verdes e obedecer as seguintes regras cumulativas:

a) Area utilizavel maxima: 40%;

b) Densidade méaxima: 50 fogos/ha;

c¢) Indice de utilizagdo bruto: < 0,8;

d) Ndmero méaximo de pisos: quatro, com excepcao de edificios
de referéncia naimagem e composigéo urbanas, que poderdo
ter, pontualmente, o méximo de seis pisos;

e) Pelo menos 10% da area de construcdo deve ser destinada
a comércio e servigos, excepto em casos devidamente
justificados;

f) Infra-estruturas rodoviérias e estacionamento: de acordo

com o disposto no capitulo v do presente Regulamento;

Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-

¢os verdes e de utilizagéo colectiva: de acordo com o disposto

no capitulo 1v do presente Regulamento.

~
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3— Quando néo exista plano de urbanizacdo ou de pormenor,
as operagGes de loteamento ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) A parcelaa lotear tenha uma area maior ou igual a 30 000 m?
e seja garantida a articulacdo com o tecido urbano con-
solidado;

A parcela tenha uma area menor que 30 000 m?, mas que
seja contigua aos espagos construidos e com eles se articule,
mantendo-se a morfologia e as tipologias desses espagos
sempre que o indice de utilizagdo bruto médio que ai se
verifica seja inferior aos valores méaximos definidos neste
Regulamento;

¢) Indice de utilizagdo bruto: < 0,5;

d) Densidade habitacional maxima: 50 fogos/ha;

e) Numero méaximo de pisos: quatro;

f) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: de acordo
com o disposto no capitulo 1v do presente Regulamento;
Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-
cos verdes e de utilizag&o colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento;

Infra-estruturas de abastecimento de &gua e esgotos: obri-
gatoriamente ligadas as redes publicas.
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4 — Em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos ter-
mos da legislacdo em vigor (preenchimento de espacos destinados
a habitagdo, comércio, servigos, indUstria e equipamentos), a cons-
trucdo e a ampliacdo de edificios ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) A dimens&o da parcela ndo permita o loteamento;

b) A parcela seja contigua e se articule com areas construidas,
mantendo as tipologias existentes;

c) A construgdo tenha frente para arruamento pavimentado
e infra-estruturado com redes publicas de &gua, esgoto e
electricidade;

d) Ndmero de pisos: idéntico ao das areas construidas con-
tiguas, com o méximo de quatro pisos.

Artigo 41.°
Espaco urbanizavel de expansdo UE2

1 — A ocupagdo do espago urbanizavel de expansdo UE2, cons-
tituido pela area a nascente de Alcochete e a norte da EN 119, sera

obrigatoriamente precedida de plano de pormenor que promova a
sua qualificac&o.

2 — O plano de pormenor referido no nimero anterior deve garan-
tir que na parte poente deste espago sejam garantidos 0s acessos
a futura doca de recreio e implementados apenas usos de fruicdo
publica orientados para o apoio terrestre das actividades ligadas ao
porto de recreio e a sua doca, obedecendo as seguintes regras,
cumulativas:

a) Area utilizavel maxima: 40 %;

b) Densidade maxima: 50 fogos/ha;

¢) Indice de utilizacéo bruto: <0,8;

d) Numero maximo de pisos: quatro, com excepgao de edificios
de referéncia na imagem e composicao urbanas, que poderéo
ter, pontualmente, o maximo de seis pisos;

e) Pelo menos 10% da &rea de construcdo devem ser des-
tinados a comércio e servigos, excepto em casos devidamente
justificados;

f) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: de acordo
com o disposto no capitulo vi do presente Regulamento;

g) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-
¢os verdes e de utilizagéo colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento.

3 — O plano de pormenor referido do n.° 1 deve abranger as ins-
talagGes industriais contiguas a este espago, que integram o espaco
urbano consolidado UC1, prevendo a sua relocalizacéo e a ocupagéo
da area actualmente a elas afecta para usos urbanos relacionados
com o porto de recreio.

Artigo 42.°
Espaco urbanizavel de expansao UE3

1— No espago urbanizavel de expansdo UES3, constituido pelas
areas a sudeste de Alcochete e a nordeste de Sdo Francisco, 0s novos
loteamentos urbanos serdo obrigatoriamente precedidos de plano de
pormenor.

2 — Os planos de pormenor referidos no nimero anterior devem
abranger areas que garantam a infra-estruturagéo urbana e a adequada
localizagdo de equipamentos colectivos e espacos verdes, obedecendo
as seguintes regras cumulativas:

a) Area utilizavel maxima: 40 %;

b) Densidade méaxima: 25 fogos/ha;

c) Indice de utilizagdo bruto: < 0,35;

d) NUmero méximo de pisos: dois, excepto para estabeleci-
mentos hoteleiros, que poderdo ter até trés pisos;

e) Infra-estruturas viarias e estacionamento: de acordo com
o disposto no capitulo vi do presente Regulamento;

f) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-
cos verdes e de utilizagdo colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento.

3 — Em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos ter-
mos da legislagdo em vigor (preenchimento de espagos destinados
a habitacdo, comércio, servigos, industria e equipamentos), a cons-
trucdo e a ampliacdo de edificios ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) A parcela seja contigua e se articule com areas construidas,
mantendo-se a morfologia e as tipologias ai verificadas;

b) A construcdo tenha frente para arruamento pavimentado
e infra-estruturado com redes publicas de agua, esgoto e
electricidade;

¢) Numero de pisos: idéntico ao das areas construidas con-
tiguas, com o méaximo de dois pisos.

Artigo 43.°
Espagco urbanizavel de expansao UE4

1 — No espaco urbanizavel de expansdo UE4, constituido pela area
a poente do Samouco, até a aprovagdo de plano de urbanizagéo,
de plano de pormenor ou de operagédo de loteamento, qualquer cons-
trucdo ou ampliacdo de edificio fica sujeita ao disposto no n.° 4 do
presente artigo.

2—Os planos de urbanizagcdo e de pormenor devem abranger
&reas que garantam a necessaria infra-estruturacdo urbana e a dis-
ponibilizacdo das areas necessarias aos equipamentos colectivos e
espacos verdes e obedecer as seguintes regras cumulativas:

a) Area utilizavel: 40 %;

b) Densidade habitacional maxima: 40 fogos/ha;

c) Indice de utilizagdo bruto: < 0,6;

d) Numero méximo de pisos: trés, com excepcdo de edificios
de referéncia naimagem e composigao urbanas, que poderdo
ter, pontualmente, 0 maximo de quatro pisos;
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e) Pelo menos 10% da area de construgdo devem ser des-
tinados a comércio e servigos, excepto em casos devidamente
justificados;

f) Infra-estruturas viarias e estacionamento: de acordo com
o disposto no capitulo 1v do presente Regulamento;

g) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-
¢os verdes e de utilizagdo colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento.

3 — Na inexisténcia dos planos referidos no nimero anterior, as
operacOes de loteamento ficam sujeitas as seguintes condigoes:

a) A parcelaa lotear tenha uma area maior ou igual a 10 000 m?
e seja garantida a articulacdo com o tecido urbano con-
solidado;

A parcela tenha uma area menor que 10 000 m?, mas que

seja contigua aos espacos construidos e com eles se articule,

mantendo-se a morfologia e as tipologias desses espacos
sempre que o indice de utilizagdo bruto médio que ai se
verifica seja inferior aos valores maximos definidos neste

Regulamento;

¢) Indice méaximo de utilizag8o bruto: <0,4;

d) Densidade habitacional maxima: 40 fogos/ha;

e) NUmero maximo de pisos: trés;

f) Infra-estruturas viarias e estacionamento: de acordo com
o disposto no capitulo 1v do presente Regulamento;

g) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-
cos verdes e de utilizagdo colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento;

h) Infra-estruturas de abastecimento de dgua e esgotos: obri-
gatoriamente ligadas as redes publicas.

b

~

4 — Em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos ter-
mos da legislacdo em vigor (preenchimento de espacos destinados
a habitagdo, comércio, servicos, indUstria e equipamentos), a cons-
trucio e a ampliacdo de edificios ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) A dimensao da parcela ndo permita o loteamento;

b) A parcela seja contigua e se articule com areas construidas,
mantendo as tipologias existentes;

c) A construgdo tenha frente para arruamento pavimentado
e infra-estruturado com redes publicas de agua, esgoto e
electricidade;

d) Ndmero de pisos: idéntico ao das areas construidas con-
tiguas, com o méaximo de trés pisos.

Artigo 44.°
Espago urbanizavel de expansdo UE5

Ao espago urbanizavel de expansdo UES5, constituido pela area
a nascente do Samouco, aplica-se o disposto no artigo anterior, com
excepgdo do nimero méximo de pisos, que neste espago € de dois.

Artigo 45.°
Espago urbanizavel de expansdo UE6

1 — No espaco urbanizavel de expansdo UES, constituido pela area
em torno de S&o Francisco, até a aprovagédo de plano de urbanizagéo,
de plano de pormenor ou de operagdo de loteamento, qualquer cons-
trucdo ou ampliagdo de edificio fica sujeita ao disposto no n.° 4 do
presente artigo.

2— Os planos de urbanizacdo e de pormenor devem abranger
areas que garantam a necessaria infra-estruturacdo urbana e a dis-
ponibilizagdo das areas necessarias aos equipamentos colectivos e
espagos verdes e obedecer as seguintes regras cumulativas:

a) Area utilizavel: 40%;

b) Densidade habitacional méaxima: 35 fogos/ha;

¢) Indice de utilizacéo bruto: < 0,5;

d) Ndmero méaximo de pisos: trés;

e) Pelo menos 10% da area de construcdo devem ser des-
tinados a comércio e servicos, excepto em casos devidamente
justificados;

f) Infra-estruturas viarias e estacionamento: de acordo com

o disposto no capitulo 1v do presente Regulamento;

Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-

¢os verdes e de utilizagéo colectiva: de acordo com o disposto

no capitulo vi do presente Regulamento.

~
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3 — Na inexisténcia de planos de urbanizagdo e de pormenor, as
operagOes de loteamento ficam sujeitas as seguintes regras cumu-
lativas:

a) A parcelaa lotear tenha uma area maior ou igual a 10 000 m?
e seja garantida a articulagdo com o tecido urbano con-
solidado;

b) A parcela tenha uma area menor que 10 000 m?, mas que
seja contigua aos espacos construidos e com eles se articule,
mantendo-se a morfologia e tipologias desses espagos sem-
pre que o indice de utilizagdo bruto médio que ai se verifica
seja inferior aos valores maximos definidos neste Regu-
lamento;

¢) Indice de utilizagéo bruto: <0,3;

d) Densidade habitacional méaxima: 35 fogos/ha;

e) NUmero maximo de pisos: trés;

f) Infra-estruturas viarias e estacionamento: de acordo com
o disposto no capitulo 1v do presente Regulamento;

g) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-
¢os verdes e de utilizagéo colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento;

h) Infra-estruturas de abastecimento de &gua e esgotos: obri-
gatoriamente ligadas as redes publicas e conforme legislagédo
em vigor.

4 — Em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos ter-
mos da legislagdo em vigor (preenchimento de espagos destinados
a habitacdo, comércio, servicos, industria e equipamentos), a cons-
trucdo e a ampliacdo de edificios ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) A dimensé&o da parcela ndo permita o loteamento;

b) A parcela seja contigua e se articule com areas construidas,
mantendo as tipologias existentes;

c) A construgdo tenha frente para arruamento pavimentado
e infra-estruturado com redes publicas de agua, esgoto e
electricidade;

d) Ndmero de pisos: idéntico ao das areas construidas con-
tiguas, com 0 méximo de trés pisos.

SUBSECCAO II

Dos espagos urbanizaveis industriais

Artigo 46.°
Ambito e objectivo

1 — Os espagos urbanizaveis industriais destinam-se a instalagéo
de unidades industriais, comerciais ou de servigos e respectivas fungdes
complementares.

2 — As regras estabelecidas nos artigos seguintes para os espagos
urbanizaveis industriais ttm como objectivo ordenar a criagdo ou a
reconversdo de areas industriais/comerciais dotadas das necessarias
infra-estruturas e equipamentos colectivos e rentabilizando os inves-
timentos das infra-estruturas e equipamentos construidos ou a
construir.

3 — A aplicagdo das regras referidas no nimero anterior far-se-&4
sem prejuizo dos condicionamentos impostos pelas disposi¢Ges legais
aplicaveis, bem como pelas entidades competentes para o licencia-
mento da actividade industrial.

4 — Os espacgos urbanizaveis industriais compreendem as seguintes
subcategorias, conforme delimitacdo na planta de ordenamento:

a) Espaco urbanizavel industrial Ul1 — ORMIS/Firestone;
b) Espaco urbanizavel industrial UI2 — Batel;
¢) Espaco urbanizavel industrial UI3 — Fabrica de Explosivos.

Avrtigo 47.°
Espacos urbanizaveis industriais Ul1 e UI2

1 — Os espacgos urbanizaveis industriais Ul1 e UI2, constituidos
pela &rea ocupada pelas unidades industriais das empresas ORMIS
e Firestone e pela area do Batel, respectivamente, destinam-se pre-
dominantemente a instalacdo de unidades com actividades compativeis
com usos urbanos, e, em qualquer caso, deve garantir-se que da sua
instalagdo e funcionamento ndo resultem prejuizos para as zonas
envolventes.

2 — Nos espacos urbanizaveis industrais Ul1 e UI2 as novas cons-
trugdes serdo obrigatoriamente precedidas de plano de pormenor ou
de operacéo de loteamento, a excepgdo dos casos em que ja se encon-
trem construidas as infra-estruturas adequadas e desde que ndo seja
alterada a divisdo da propriedade.

3 — Os efluentes domésticos das unidades a instalar ou ja instaladas
serdo obrigatoriamente ligados a rede publica.

4 — Os efluentes industriais das unidades a instalar ou j& instaladas
serdo obrigatoriamente precedidos de tratamento nos termos da legis-
lacdo em vigor e de acordo com as caracteristicas da ETAR municipal
que os receber.

5 — O sistema de abastecimento de agua devera obrigatoriamente
ser ligado a rede publica.
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6 — Os planos de pormenor e as operacdes de loteamento referidos
no n.° 2 do presente artigo devem obedecer as seguintes regras
cumulativas:

a) Indice de ocupagdo: < 0,4;

b) Indice volumeétrico: < 3,5;

c) Cérceaméaxima do edificio industrial: 9 m, podendo ser auto-
rizada cércea superior, quando se trate de equipamentos
técnicos e for comprovadamente justificavel;

d) Cércea maxima dos edificios administrativos ou de apoio:
6,5m;

e) Infra-estruturas viarias e estacionamento: de acordo com
o disposto no capitulo v do presente Regulamento, sem
prejuizo da legislagao especifica aplicavel;

f) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espa-
cos verdes e de utilizagdo colectiva: de acordo com o disposto
no capitulo vi do presente Regulamento.

Avrtigo 48.°
Espagco urbanizavel industrial UI3

O espago urbanizavel industrial U13, constituido pela area ocupada
pela Fabrica de Explosivos, deve manter o uso predominantemente
industrial e a sua reconversdo s6 podera realizar-se através da figura
de parque industrial, de acordo com a legislagdo em vigor, obedecendo
as seguintes regras cumulativas:

a) Indice de ocupagdo: < 0,3;

b) Indice volumetrico: < 2,5;

c) Cérceaméaximado edificio industrial: 9 m, podendo ser auto-
rizada cércea superior, quando se trate de equipamentos
técnicos e for comprovadamente justificavel;

d) Cércea maxima dos edificios administrativos ou de apoio:
6,5m;

e) Area afecta a instalagBes industriais e de armazenagem:
<70%;

f) Areas afectas a servi¢os, equipamentos e comércio: > 30 %;

g) Infra-estruturas viarias e estacionamento: de acordo com
o disposto no capitulo v do presente Regulamento, sem
prejuizo da legislacdo especifica aplicavel.

SECCAOV
Dos espacos de recreio e lazer

Avrtigo 49.°
Ambito e objectivo

1 — Os espacos de recreio e lazer destinam-se predominantemente
a usos publicos de recreio e lazer, ou de caracter turistico, desde
que relacionados com as suas caracteristicas e com a envolvente natural
em que se inserem, sendo interditas operagdes de loteamento.

2 — Inserindo-se 0s espagos de recreio e lazer na ZPE, qualquer
intervencao respeitara obrigatoriamente o Decreto-Lei n.° 280/94, de
5 de Novembro.

3 — Os espacos de recreio e lazer compreendem as seguintes sub-
categorias, conforme delimitacdo na planta de ordenamento:

a) Espaco de recreio e lazer RL1 — Alcochete;
b) Espaco de recreio e lazer RL2 — Samouco.

Avrtigo 50.°
Espaco de recreio e lazer RL1

1 — No espaco de recreio e lazer RL1, constituido pelas areas
ocupadas pelas «secas de bacalhau» na praia dos Moinhos, em qual-
quer intervencdo em parcelas ja edificadas relacionada com as acti-
vidades instaladas ou para a sua reconversao em actividades de recreio
e lazer ou turisticas manter-se-ao obrigatoriamente areas de implan-
tacdo e cérceas nao superiores as existentes.

2 — Na Unica parcela ndo edificada (com a area de 17 500 m?),
localizada no extremo nascente do espaco de recreio e lazer RL1,
serd autorizavel a ocupacéo para os usos e com os condicionamentos
constantes dos n.°° 1 e 2 do artigo 49.°, sujeita as seguintes regras
cumulativas:

a) Indice de impermeabilizacdo: < 0,25;

b) Indice de utilizagédo bruto: <0,2;

¢) Numero méaximo de pisos: dois, ou 6,5 m de cércea;

d) Infra-estruturas de abastecimento de &gua e esgotos: obri-
gatoriamente ligadas as redes publicas.

Artigo 51.°
Espaco de recreio e lazer RL2

1 — No espago de recreio e lazer RL2, constituido pela area ocu-
pada pelo Plano de Pormenor 4 do Samouco (Quinta da Praia), qual-

quer intervencdo respeitara obrigatoriamente os usos e as regras de
ocupacao naquele estabelecidos.

2— O Plano referido no nimero anterior podera ser revogado
por novo plano de pormenor, desde que cumpridas, cumulativamente,
as seguintes condicdes:

a) Area de intervencgéo: a mesma do Plano em vigor;

b) Deve ser mantido o uso predominantemente publico de
recreio e lazer, respeitando as caracteristicas do local e da
sua envolvente natural;

¢) O novo plano ndo podera conduzir a qualquer densificagdo
da ocupacao prevista no Plano em vigor.

SECCAO VI
Do espaco cultural

Artigo 52.°
Ambito e objectivo

1— O espago cultural abrange o pequeno aglomerado rural da
Barroca de Alva e a sua definicdo tem em vista a preservacdo das
caracteristicas especificas do local.

2 — Inserindo-se o0 espaco cultural na ZPE, qualquer intervengdo
respeitara obrigatoriamente o Decreto-Lei n.° 280/94, de 5 de
Novembro.

3 — Aconstrugdo e aampliagéo de edificios destinados a habitacéo,
comeércio, servicos e equipamentos, bem como a inddstria cinema-
tografica, devem ser precedidas de estudo de conjunto, sujeito as
seguintes regras cumulativas:

a) Devem ser mantidas as caracteristicas arquitectonicas exis-
tentes;

b) Ndmero méximo de pisos: dois, ou 6,5 m de cércea. Podera
ser autorizada altura superior, quando se tratar de equi-
pamentos técnicos e for comprovadamente justificavel.

SECCAO VII
Do espaco militar

Artigo 53.°
Ambito
O espago militar, delimitado na planta de ordenamento, corres-

ponde ao espago ocupado pela Base Aérea do Montijo no concelho
de Alcochete.

SECCAO VIII
Dos espagos-canais

Artigo 54.°
Ambito

1 — Os espagos-canais correspondem a corredores activados por
infra-estruturas e tém efeito de barreira fisica dos espagos que 0s
marginam.

2 — Os espagos-canais considerados e assinalados na planta de
ordenamento sdo o acesso a Ponte de Vasco da Gama, incluindo
a futura A 12 (ligagdo ao n6é de Setubal da A 2) e o anel regional
de Lisboa (IC 13), visto que ndo existem nem estdo previstos para
o0 municipio de Alcochete outros corredores com as caracteristicas
descritas no nimero anterior.

3 — Tratando-se de vias que integram, ou virdo a integrar, o Plano
Rodoviario Nacional, as caracteristicas dos espagos-canais definidos
no numero anterior séo objecto de legislagéo especifica.

4 — As vias municipais existentes e previstas ndo constituem espa-
cos-canais, pois ndo tém efeito de barreira fisica dos espacos que
as marginam, e as suas caracteristicas sdo as definidas no capitulo 1v.

CAPITULO III
Dos nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 55.°
Ambito e objectivo

1 — Os nicleos de desenvolvimento turistico poderao integrar esta-
belecimentos hoteleiros e similares e conjuntos turisticos, de acordo
com a legislacdo aplicavel.
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2 — As regras de ocupacao dos nucleos de desenvolvimento turis-
tico, bem como a sua delimitagdo precisa, serdo estabelecidas em
planos de pormenor, que precederdo obrigatoriamente qualquer ope-
racao turistica e serdo sujeitos a ratificagéo.

3 — Os nucleos de desenvolvimento turistico, indicados na planta
de ordenamento, sdo os seguintes:

a) Ndcleo de desenvolvimento turistico T1 — Barroca de Alva;
b) Nucleo de desenvolvimento turistico T2 — Rio Frio.

Artigo 56.°
Nucleo de desenvolvimento turistico T1

O plano de pormenor do nucleo de desenvolvimento turistico da
Barroca de Alva devera ter em conta a sua integragdo na zona de
protecgdo especial do estuario do Tejo (ZPE) e ser articulado com
0 respectivo plano de gestdo, nos termos do n.° 4 do artigo 5.° do
Decreto-Lei n.° 280/94, de 5 de Novembro, sendo para o efeito sujeito,
entre outros, a parecer do ICN.

Avrtigo 57.°
Nucleo de desenvolvimento turistico T2

O plano de pormenor do ntcleo de desenvolvimento turistico do
Rio Frio sera sujeito, para além dos outros condicionamentos previstos
na lei, a parecer prévio do IPPAR e do Centro Arqueoldgico de
Almada, a fim de ndo por em risco o patriménio arqueoldgico da
area do Porto dos Cacos/Vale da Palha, que lhe é contigua.

CAPITULO IV
Das infra-estruturas rodoviarias e do estacionamento
SECCAO |
Das infra-estruturas rodoviarias

Awrtigo 58.°
Ambito
1 — As infra-estruturas rodovidrias sao constituidas pelo conjunto
de rodovias municipais que asseguram a mobilidade e acessibilidade
no territorio e pelas vias urbanas.

2 — As infra-estruturas rodovidrias integram as seguintes catego-
rias, de acordo com a fungdo e caracteristicas das vias que as integram:

a) Municipais principais: conjunto de vias e areas adjacentes
estruturantes da ocupagdo do territério com funcGes pre-
dominantes de transporte/mobilidade, que asseguram as
ligacGes principais no interior do concelho;

b) Municipais secundarias: conjunto de vias e areas adjacentes

com funcgOes de transporte e acessibilidade, como distribui-

doras e colectoras de trafego de e para a rede municipal
principal;

Municipais locais: conjunto de vias com func¢Bes predomi-

nantemente de distribuicdo local, que compreendem as vias

urbanas e todas as restantes vias ndo incluidas nas categorias
atrés referidas (vias rurais).

C
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Artigo 59.°
Faixas adjacentes

1 — As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem zonas
non aedificandi, com excepcdo dos acessos as vias e da construcdo
de vedacdes aligeiradas e amoviveis.

2 — A construcéo dos acessos referidos no nimero anterior devera
ser precedida de licenciamento municipal.

Avrtigo 60.°
Municipais principais

1— As infra-estruturas rodoviarias municipais principais sdo
suportadas pelas seguintes vias, identificadas na planta de orde-
namento:

a) Estrada de ligacdo Alcochete-Samouco-Montijo (actual
EM 501);

b) Estrada de ligagdo Alcochete-Sao Francisco-Montijo (actual
EN 119);

c) Estrada de ligacdo Alcochete-Atalaia (actual EM 502);

d) Estrada de ligagdo n6 de Alcochete (IC 13)-Passil-EN 5
(actual EN 118);

e) Estrada de ligagdo Samouco-S&o Francisco-n6 de Alcochete
(IC 13) (actual CM 1004 — Estrada Real);

f) Estrada de ligagdo Atalaia-EM 502, com ligagdo a EN 4
a poente da Atalaia (actual CM 1006).

2 — O dimensionamento das infra-estruturas rodoviarias munici-
pais principais é definido pelos seguintes parametros minimos:

a) Faixa de rodagem: 7 m;

b) Bermas e valetas: 7 m;

¢) Faixa adjacente: 20 m para cada lado a contar do eixo da
via, e nunca a menos de 5 m da zona da estrada.

Awrtigo 61.°
Municipais secundéarias

1 — As infra-estruturas rodoviarias municipais secundérias sdo
suportadas por vias que se desenvolvem fora dos espacos urbanos
e urbanizaveis, identificadas na planta de ordenamento.

2 — O dimensionamento das infra-estruturas rodoviarias munici-
pais secundarias é definido pelos seguintes parametros minimos:

a) Faixa de rodagem: 7 m;

b) Bermas e valetas: 7 m;

c) Faixa adjacente: 15 m para cada lado a contar do eixo da
via, e nunca a menos de 5 m da zona da estrada.

Artigo 62.°
Municipais locais

1 — As infra-estruturas rodoviarias municipais locais sdo supor-
tadas pelas seguintes vias:

a) Vias rurais ndo incluidas nas categorias anteriores;
b) Vias urbanas.

2 — O dimensionamento das infra-estruturas viarias municipais
locais suportadas por vias rurais é definido de acordo com os seguintes
parametros minimos:

a) Faixa minima de rodagem: 6 m;

b) Bermas e valetas minimas: 4 m;

¢) Faixa adjacente: 12 m para cada lado a contar do eixo da
via, e nunca a menos de 5 m da zona da estrada.

3 — Os planos municipais de ordenamento do territério de nivel
inferior e as operacdes de loteamento devem classificar as vias urbanas
em vias primarias, de distribuicdo e de acesso, ficando a respectiva
construcao ou rectificagdo sujeita as regras constantes dos niumeros
seguintes do presente artigo.

4 — As vias urbanas priméarias deverdo ser dimensionadas de
acordo com os parametros seguintes:

a) Largura minima da faixa de rodagem: 7 m;
b) Estacionamento: exterior a faixa de rodagem.

5 — As vias urbanas de distribuicdo deverdo ser dimensionadas
de acordo com 0s parametros seguintes:

a) Largura minima da faixa de rodagem: 6 m, com excepgao
das vias nas areas industriais, onde a largura minima sera
de7m;

b) Largura desejavel da faixa de rodagem: 7 m;

¢) Estacionamento: exterior & faixa de rodagem.

6 — As vias urbanas de acesso deverdo ser dimensionadas de
acordo com 0s parametros seguintes:

a) Largura minima da faixa de rodagem: 6 m;
b) Largura desejavel da faixa de rodagem: 7 m.

7 — Para além das caracteristicas indicadas nos n.°® 4, 5 e 6, as
vias urbanas devem obedecer as seguintes regras:

a) Para a determinacdo das faixas elementares de rodagem
deverdo utilizar-se as larguras minima de 3 m e maxima
de35m;

b) De ambos os lados da faixa de rodagem deverdo ser exe-
cutados passeios pavimentados, de largura variavel em fun-
cdo do tipo de intervengdo, mas nunca inferior a 2 m;

c) Nos espacos urbanos e urbanizaveis de expansédo o raio de
concordancia das vias ndo devera ser inferior a 8 m;

d) Nos espagos urbanizaveis industriais o raio de concordancia
das vias ndo devera ser inferior a 15 m;

e) Nos espacos urbanizaveis industriais as faixas destinadas a
parqueamento longitudinal as vias deverdo possuir uma lar-
gura minima de 4,5 m.
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8 — Poderéo dispensar-se do cumprimento dos parametros mini-
mos estabelecidos no presente artigo as intervengdes nos espagos urba-
nos consolidados e nos espacos urbanos a reestruturar, nos casos em
que a conformagéo do tecido urbano existente torne manifestamente
impossivel a sua aplicagdo integral, e ainda nos espagos de recreio
e lazer, turisticos e culturais.

SECCAOII
Do estacionamento

Artigo 63.°
Ambito e objectivo

1 — A determinagdo do nimero minimo de lugares de estacio-
namento publico e privado, em funcdo da area bruta de construcao
de habitagdo, comércio/servicos e indUstria, far-se-a de acordo com
0s paré@metros constantes do presente artigo.

2 — Nos espagos urbanos consolidados, com excepcdo do espago
UCA (nucleo antigo da vila de Alcochete), e nos espacos urbanizaveis
de expanséo:

a) Habitagdo: 1,25 lugares/100 m?;
b) Comércio/servicos: 2,5 lugares/100 m2.

~ 3— Nos espagos urbanizaveis industriais ou em estabelecimentos
individualizados em qualquer classe de espago, sem prejuizo de legis-
lacdo especial aplicavel:

a) Inddstria: 0,75 lugares/100 m? (a distribuir por ligeiros e
pesados);
b) Comércio:

Estabelecimentos de area inferior a 1000 m? 2 luga-
res/100 m?;

Estabelecimentos de éarea entre 1000 m? e 2500 m?:
4 lugares/100 m?;

Estabelecimentos de area superior a 2500 m? 6,5 luga-
res/100 m?;

c) Servicos:

Estabelecimentos de area inferior a 500 m?: 3 luga-
res/100 m?

Estabelecimentos de area superior a 500 m? 5 luga-
res/100 m?,

4 — Para efeitos de dimensionamento da area do lugar de esta-
cionamento em parques colectivos deve considerar-se:

a) Veiculo ligeiro (incluindo circulagdes):
A superficie: 20 m%;
Em estrutura edificada: 25 m?;

b) Veiculo pesado (incluindo circulagdes):

A superficie: 75 m?;
Em estrutura edificada: 130 m2.

5 — Sempre que se pretenda considerar estacionamento na faixa
de rodagem (longitudinal), deve acrescer-se as larguras minimas con-
sideradas no artigo 62.°:

a) Veiculo ligeiro: 2,25 m;
b) Veiculo pesado: 4,50 m.

6 — Em éareas ndo exclusivamente residenciais, dever-se-do des-
tinar a uso publico (gratis ou ndo) 33 % da area de estacionamento
afecta a habita¢do e indUstria e 66 % da area de estacionamento
afecta a comércio e servigos, com excepgdo de casos em que se veri-
fique manifesta impossibilidade ou inconveniéncia para o espaco
publico.

7 — Em intervengdes nos espagos urbanos consolidados poder-se-4,
em casos de manifesta impossibilidade ou inconveniéncia para o
espago publico, dispensar o cumprimento do presente artigo, devendo,
contudo, aplicar-se como minimo 50 % dos valores indicados.

CAPITULO V
Dos equipamentos e do patriménio construido
SECCAO |
Dos equipamentos
Artigo 64.°

Localizacao

1 — A instalagdo de equipamentos far-se-a nas classes e categorias
de espacgos apropriados para o efeito, de acordo com o disposto no

presente Regulamento, e deve ser objecto de programas de ocupagdo
especificos, sujeitos a aprovagdo das entidades com jurisdi¢do nas
areas.

2 — Alguns dos equipamentos existentes e desde ja previstos, indi-
cados na planta de ordenamento, sdo os seguintes:

a) Doca de recreio — prevista;

b) Ponte-cais de transporte/recreio fluvial de Alcochete — exis-
tente;

c) Cais de transporte/recreio fluvial do Samouco — existente;

d) Praia de Alcochete;

e) Praia do Samouco;

f) Escola C+S de Alcochete — existente;

g) Centro hipico — existente (em fase de ampliagéo).

SECCAO II

Do patriménio construido

Acrtigo 65.°
Ambito
O disposto na presente seccdo é aplicavel ao patrimoénio cultural

construido existente no municipio, assinalado na planta de orde-
namento.

Artigo 66.°
Classificagédo

1 — O patriménio referido no artigo anterior encontra-se classi-
ficado do seguinte modo:

a) Monumentos nacionais:

1) Igreja matriz, Alcochete;
2) Fragmento de pelourinho manuelino — Museu Mu-
nicipal, Alcochete;

b) Monumentos de interesse publico:

3) Igreja da Senhora da Vida, Alcochete;

4) Igreja da Misericordia, Alcochete;

5) Arcos do pértico do antigo Convento de S&o Fran-
cisco, Sdo Francisco;

¢) Monumentos de interesse historico e artistico de ambito
municipal:

6) Ermida de Nossa Senhora da Concei¢do dos Matos,
EM 501, Samouco;

7) lgreja de Sao Bras, Samouco;

8) Ermida de Santo Anténio da Ussa, Herdade da Bar-
roca de Alva;

9) Capela de S&o Sebastido, Alcochete.

2 — O centro histérico de Alcochete, delimitado na planta de orde-
namento, embora ndo classificado globalmente, é um conjunto de
grande valor cultural.

3 — A zona arqueoldgica de Porto dos Cacos constitui um impor-
tante complexo industrial da época romana — varios fornos, estruturas
diversas e uma necropole, de que se desconhece ainda a dimensao
real e que indicia a existéncia de um povoamento constante e por
um lato periodo de tempo, entre os séculos 1 e vil.

4 — Enquanto esta zona arqueoldgica ndo se encontrar devida-
mente classificada e delimitada a sua proteccdo especifica, sdo inter-
ditas na area de influéncia delimitada na planta de ordenamento as
accOes de aterro ou escavagdo, bem como a destruicao do revestimento
vegetal, mesmo com fins agricolas, sem parecer prévio favoravel do
IPPAR e do Centro Arqueolégico de Almada, atestando que ndo
€ posto em causa o patrimoénio arqueologico existente.

CAPITULO VI
Da gestéo
SECCAO |
Das cedéncias e compensacoes

Artigo 67.°
Cedéncias

1— As parcelas de terreno destinadas a cedéncia para espagos
verdes e de utilizac8o colectiva e equipamentos, em intervengdes nos
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espagos urbanos ou urbanizaveis, terdo as areas minimas dimensio-
nadas de acordo com os parametros constantes dos n.°s 2, 3 e 4 do
presente artigo, para a respectiva tipologia de ocupacao.

2 — Habitacao:

a) Espagos verdes e de utilizagdo colectiva: 25 m?/120 m? de
area bruta de construgéo, ou 25 m?/fogo, no caso de mora-
dias unifamiliares;

b) Equipamentos colectivos: 35 m%120 m? de érea bruta de
construgdo, ou 35 m?fogo, no caso de moradias unifa-
miliares.

3 — Comeércio e servicos:

a) Espagos verdes e de utilizagdo colectiva: 25 m?/100 m? de
area bruta de construcéo;

b) Equipamentos colectivos: 25 m?/100 m? de éarea bruta de
construcao.

4 — Industria:

a) Espacos verdes e de utilizagdo colectiva: 20 m%/100m? de
area bruta de construcao;

b) Equipamentos colectivos: 10 m?/100 m? de érea bruta de
construcéo.

5 — Os espagos verdes de caracter privado podem ser contabi-
lizados para efeitos do nimero anterior.

6 — Nao se incluem na &rea bruta de construcdo as areas em cave
exclusivamente destinadas a estacionamento.

7 — As parcelas destinadas a arruamentos tém as caracteristicas
estabelecidas na seccéo 1 do capitulo 1v.

8 — As parcelas destinadas a estacionamento tém as caracteristicas
estabelecidas na secgédo 11 do capitulo 1v.

Artigo 68.°
Compensacdes

Para aplicagdo das compensagdes em espécie previstas no
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, deverdo

ser adoptadas as areas constantes do artigo anterior, devendo o seu
valor, estabelecido em regulamento municipal apropriado, ser ndo
superior ao valor de mercado das mesmas nem inferior a 50 % deste.

Artigo 69.°
Infra-estruturas e equipamentos privados

Nas intervengbes em que as infra-estruturas e equipamentos
tenham natureza privada, o respectivo dimensionamento é o constante
da presente secgéo.

SECCAO II
Das unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 70.°
Ambito
1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo correspon-
dem a unidades territoriais que integram mais de uma classe de espago
e se individualizam em relacéo a generalidade do territério municipal,
constituindo unidades indicativas para a elaboracéo de planos de urba-
nizagdo e ou de pormenor que garantam a articulacdo dos varios
usos previstos, a requalificacdo das areas mais degradadas e o enqua-
dramento nas areas de expansdo, de forma quantificada, dos equi-
pamentos colectivos e das infra-estruturas.
2 — As unidades operativas de planeamento e gestéo, identificadas
na planta de ordenamento, correspondem as areas delimitadas pelos
perimetros urbanos e sdo as seguintes:

UOP 1 — Alcochete;

UOP 2 — Samouco;

UOP 3 — Séo Francisco;
UOP 4 — Passil;

UOP 5 — Fonte da Senhora.
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MINISTERIOS DA ECONOMIA
E DA AGRICULTURA,
DO DESENVOLVIMENTO RURAL E DAS PESCAS

Portaria n.° 702/97
de 22 de Agosto
Pela Portaria n.° 329/95, de 18 de Abril, foi conces-
sionada a FRUTICOR — Sociedade Agricola de Frutas

e Corticas, L.9%, uma zona de caga turistica com uma
area de 1083,5125 ha, situada no municipio de Coruche.

A concessionaria requereu agora a anexagao de outra
propriedade com uma area de 41,3750 ha.

Com fundamento no disposto nos artigos 19.°, 20.°,
21.° e 27.° da Lei n.° 30/86, de 27 de Agosto, e 79.°,
80.° e 81.° do Decreto-Lei n.° 136/96, de 14 de Agosto;

Ouvidos o Conselho Nacional da Caca e da Con-
servacdo da Fauna e o Conselho Cinegético Municipal:

Manda o Governo, pelos Ministros da Economia e
da Agricultura, do Desenvolvimento Rural e das Pescas,
0 seguinte:

1.°Ficam sujeitos ao regime cinegético especial os pré-
dios rusticos denominados «Herdade do Outeiro da



