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MINISTERIO DO EQUIPAMENTO SOCIAL

Decreto-Lel n.* 236/85
de 5 de Julho

1. Os contratos de desenvolvimento para habita-
¢do (CDH) institufdos pelo Decreto-Lei n.° 663/74,
de 26 de Novembro, visavam promover o langa-
mento no mercado habitacional de habitacBes de custos
limitados ¢ ao mesmo tempo constituir uma alterna-
tiva para os promotores imobilidrios, que, na situagfo
de crise conjuntural entdo vivida, poderiam prosseguir,
assim, a sua actividade.

Nesse sentido, no predmbulo do Decreto-Lei n.° 663/
74, de 26 de Novembro, acentuava-se:

Impde-se ao sector piblico, independentemente
da acgéo predominante que lhe cabe desempenhar
na promogio directa de vastos programas cons-
trutivos, criar as condi¢des indispenséveis para
que a iniciativa privada se sinta interessada na
habitagdo social. ~

2. Na perspectiva do legislador de entfio julgava-se
que esta medida de politica seria susceptfvel de pro-
mover de forma auténoma a oferta de uma parte signi-
ficativa de habitagBes destinadas ao mercado de venda
com custos limitados ou de arrendamento em regime
de renda limitada, cabendo ao Estado garantir a qua-
lidade e os precos finais dos fogos ¢ a concessdo de
um conjunto de beneficios &s empresas promotoras.

3. Aconteceu, porém, que o programa ndo atingiu
o desenvolvimento pretendido. As promogdes de habi-
tacdo ficaram praticamente confinadas a drea de Lisboa
¢ a um niimero de empresas da ordem da dezena.
A Administragdo, para garantir a concluséo das opera-
¢Oes langadas, foi alargando o ambito dos beneficios.

Casos houve, até, em que a garantia de compra foi
fixada em 100 % das habitagdes objecto do contrato.
Também em situagdes extremas os pregos finais de
venda das habitagBes alcancaram valores da ordem
dos praticados nas promogdes privadas sem qualquer
apoio estatal.

Obviamente que a fixaglo de garantias de compra
tdo elevadas transformava o8 CDH em verdadeiras
encomendas piblicas, o que veio a traduzir-se num
reforgo dos processos de controle administrativo dos
empreendimentos ¢ na transposicdo para os CDH dos
mecanismos de formagdo de pregos e de fiscalizagdo
das obras préprios das empreitadas de obras pdblicas,
sem que, por essa via, se obtivessem resultados satis-
fat6rios quanto a precos de venda finais e prazos de
execugao.

Para o nivel de beneficios concedidos, os resultados
alcancados sdo de tal forma reduzidos que se impde
uma alteracio do conteido do programa.

4. £ neste contexto que o presente decreto-lei vem
introduzir uma reorientacio total do programa. Pre-
tende-se um programa de promogdo habitacional de
custos e qualidade controlados, da inteira responsa-
bilidade da promogdo privada e com intervengdo admi-
nistrativa minima do Estado.

SBo os seguintes os objectivos fundamentais que
com esta medida se pretendem alcangar:

@) Iniciar, anualmente e com continuidade, um
ndmero significativo de fogos de custos con-
trolados em todo o Pafs, embora com maior
incidéncia nos grandes centros urbanos;

b) Simplificar o processo administrativo e de
controle de execuglio do contrato, aproximan-
do-o, tanto quanto possfvel, dos processos de
promogio habitacional financiada pelo sistema
bancério;

¢) Garantir que as habitagdes conclufdas se con-
formem em termos de custos e qualidade com
08 objectivos fixados inicialmente nos contra-
tos;

d) Criar condigdes para o exercicio da garantia

- de compra pelos municipios e colocagio das
habita¢des no mercado de arrendamento.

5. Para consecugdo dos objectivos referidos, defi-
ne-se o seguinte quadro de intervengdo:

a) Exigéncia de programagdo trienal de promo-
¢do habitacional por parte dos municipios, por
forma a compatibilizar os meios financeiros
disponfveis nas institui¢des financiadoras ¢ nos
orgamentos do Instituto Nacional de Habita-
¢do e dos municipios ¢ a assegurarem-se con-
digdes de estabilidade na produgdo das em-
presas construtoras;

b) No domfnio das atribui¢des:

Ao Governo cabe a defini¢do dos montantes
a afectar em cada ano a novas operagdes
e a fixagdo dos pregos méximos e padries
de qualidade;

Na érea do controle financeiro, cabe as ins-
tituicdes financiadoras a responsabilidade
dos fluxos financeiros a disponibilizar em
fungdo do evoluir dos trabalhos realiza-
dos ¢, em conjunto com os outros sujei-
tos do contrato, apreciar da verificagdo
dos requisitos das empresas proponentes;

No que respeita & Administragdo, passam a
caber aos municfpios as principais fun-
¢des de controle do programa, nomeada-
mente dos pregos de venda e de qualidade
das habitages, € a concessdo de beneficio
da garantia de compra.

Neste tltimo caso, ¢ desde que as habi-
tagdes se destinem a arrendamento, po-
dem os municipios ser financiados, a
longo prazo e com juros bonificados, pelo
Instituto Nacional de Habitagdo.

A administragdo central, além da conces-
s@o de beneficios fiscais e de isengdo de
encargos dos actos de registo predial, j4
consagrados na legislagio que agora se
substitui, caberd, por via do Instituto Na-
cional de Habitagdo:

O pagamento das bonificagdes devidas
as institui¢des financiadoras;

A concessdo de empréstimos aos muni-
cipios para aquisi¢io de fogos ob-
jecto de garantia de compra, desde
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que os fogos se destinem a patrimd-
nio municipal e a arrendamento;

A possibilidade de financiamento di-
recto ds empresas promotoras.

6. A simplificagiio do processo administrativo, atra-
vés de redugdo significativa da intervengio do Estado,
exigia uma alterag@io profunda no processo de fixagéo
do preco final das habitagbes. Foi, assim, eliminado
o mecanismo de revisfio de pregos até agora previsto
e decalcado do regime de empreitadas de obras pibli-
cas, o qual exige a fiscalizagdo permanente das obras
por parte do Estado, com vista a permitir a medigdo
da obra realizada mensalmente.

Face a anélise efectuada relativamente & incidéncia
no prego de venda inicialmente fixado dos agravamen-
tos de custos decorrentes das subidas dos pregos dos
factores, foi possivel concluir, tendo presente alterna-
tivos desenvolvimentos do processo produtivo da indus-
tria, que a consideragdo do prego de venda final a
meio do perfodo previsto no plano de trabalhos para a
construgdo garante ao promotor ressarcir-se do agrava-
mento de encargos verificado no periodo de construgéo.
Anote-se que uma significativa parcela de custos (ter-
reno e encargos indirectos) sobre o agravamento cor-
respondente ao verificado para o custo industrial de
constru¢do que passa a servir de base ao ajustamento.

Entretanto, ¢ para eliminar incertezas 3 empresas
promotoras, deixa-se expresso que a portaria de custos
terd como base a variacio dos Indices do custo de
constru¢do de ediffcios do continente referente aos
6 meses anteriores, € que serd elaborada ouvida a Co-
missdo de Indices e Férmulas de Empreitadas. Nesta
Comisséo, a funcionar no ambito do Ministério do
Equipamento Social, estdo devidamente representadas
as associagdes empresariais do sector.

7. Importa ainda referir que as habitacdes construf-
das ao abrigo dos CDH passam a ser classificadas como
habitagdes de custos controlados, afastando-se o re-
gime de renda limitada até agora aplicdvel, embora
se prevejam mecanismos de limitagdo dos valores mé-
ximos de renda e de venda nas transmissdes das habi-
tagdes pelos seus primitivos adquirentes, através da
aplicagdo da férmula estipulada para célculo do valor
actualizado do fogo no regime de renda condicionada.

A fixagdio, de forma inequfvoca, dos pregos finais
em fung@o do plano de trabalhos inicialmente apresen-
tado pela empresa e constante do contrato, aliada a
possibilidade de determinag@o desses valores antes da
conclusdo dos fogos e consequente accionamento dos
processos de concessdo de crédito, serd, espera-se, um
importante beneficio para os compradores e para as
empresas promotoras.

Por outro lado, assentou-se que a garantia de compra
das habita¢des destinadas a atribuigdo pelo municipio
em regime de arrendamento poderd efectivar-se pela
compra das referidas habitagdes imediatamente apds
a sua conclusio, cabendo A empresa promover as acgdes
de comercializagdo para as restantes habitagbes.

Por dltimo, criam-se ainda condigbes que permitem
a répida comercializagdo das habitagdes, determinan-
do-se, por um lado, a classificagéo dos fogos na classe A,
para efeitos de concessdo de crédito, e, por outro, a
atribui¢do de prioridade aos adquirentes no acesso ao
crédito para aquisigho de casa prépria.

Nestes termos:

Usando da autorizagfio legislativa conferida pelo ar-
tigo 41° da Lei n° 2-B/85, de 28 de Fevereiro, o
Governo decreta, nos termos das alfneas a) e b) do
n.° 1 do artigo 201.° da Constituigéo, o seguinte:

ARTIGO 1.°
(Conceito)

1 — O contrato de desenvolvimento para habitag#o,
adiante designado por «CDH», é um contrato cele-
brado entre as cAmaras municipais, o Instituto Nacio-
nal de Habitaglio (INH), a Caixa Geral de Depdsitos,
o Crédito Predial Portugués ou a Caixa Econémica de
Lisboa — Montepio Geral, por si s6 ou em associagdo,
e as empresas, do sector publico, cooperativo ou pri-
vado, que se dediquem & construgdo civil, para a
construgdo de habitagdes de custos controlados, com
vista a aumentar a oferta de habitagéo nas zonas mais
carenciadas ¢ a apoiar a inddstria da construgdo civil,
melhorando as condigBes e tecnologia da produgéo ¢ a
estrutura organizativa do sector.

2 — Sempre que a dimensdo do empreendimento e
o volume do investimento o justifiquem, poderdo ser
celebrados contratos-programa, consistindo num con-
junto de contratos distintos, temporalmente sucessivos,
entre as mesmas partes.

ARTIGO 2.°
(Extenséo)

1 — O contrato pode compreender também no seu
objecto a construgéio de infra-estruturas bem como de
edificios ou partes de ediffcios ndo habitacionais ne-
cessérios a uma programagdo integrada do espago ur-
bano ou impostos pela solugdo arquitecténica e cons-
trutiva adoptada e destinados a equipamento comple-
mentar do empreendimento.

2 — O Ministro das Finanges e do Plano poderd
autorizar, por despacho, a participagéo, em CDH, de
outras caixas econémicas ou institutos de crédito que
para tal se mostrem habilitados.

3 — O disposto no presente diploma néo prejudica
a competéncia do Gabinete da Area de Sines para a
celebracdo de CDH na érea da sua jurisdigéo.

4 — Sendo o contrato celebrado com grupos de em-
presas, definir-se-4 com rigor a responsabilidade de
cada um pela qualidade técnica da construgéo e pelo
conjunto das obrigacdes contratuais, designadamente
no que se refere & pontual consecugdo dos objectivos
parciais e globais estabelecidos.

ARTIGO 3.°
(intervenciio do INH)

1 — Ao INH caberd, sem prejuizo da possibilidade
da sua interveng@o no CDH como entidade financiadora
e da concessdo do beneficio referido na alinea b) do
n 2 do artigo 8.°:

a) O pagamento das bonificagdes de juro da res-
ponsabilidade do Estado;

b) A concessdo de empréstimos as cimaras muni-
cipais para exercicio da garantia de compra
nos termos da alfnea @) do n.° 2 do artigo 8.°
e do artigo 13.°



1858

I SERIE —N.° 152 — 5-7-1985

2 — A intervencdo do INH a que se referem as ali-
neas do nimero anterior depende da prévia apresen-
tac#o pelas camaras municipais dos programas trienais
de promogdo habitacional.

3 — A assumpgiio das responsabilidades referidas
nas alineas do n.° 1 constard de termo de responsabili-
dade emitido pelo INH, sendo parte integrante do res-
pectivo contrato.

ARTIGO 4°
(Requisitos essenciale das smpresas)

As empresas construtoras para celebrarem CDH
devem preencher designadamente, os seguintes requi-
sitos:

a) Possuir alvard adequado a0 valor do contrato
e A natureza da obra;

b) Apresentar uma estrutura financeira equili-
brada;

¢) Possuir, por si ou através de contrato com ter-
ceiros, os quadros e o equipamento indispen-
séveis.

ARTIGO 5.°

(Regime Juridico das habitages)

1 — As habitagdes de custos controlados construidas
ao abrigo de CDH destinam-se a venda, quer para
habitagao prépria permanente, quer para arrendamento
no regime de renda condicionada.

2 — A sujeicio ao regime de renda condicionada
cessa decorridos 25 anos contados da data de emissdo
da licenca de habitacéo.

3 — Para efeitos do presente diploma, consideram-se
habitagdes de custos controlados as que se enquadrem
nas caracteristicas e valores fixados por portaria do
Ministro do Equipamento Social.

4 — A portaria de custos a que se refere 0 ntimero
anterior serd publicada semestralmente, referida aos
meses de Maio e de Novembro, tendo por base a varia-
¢do do indice de custo de construgio de edificios do
continente referente aos 6 meses anteriores, ouvida a
Comissao de Indices ¢ Férmulas de Empreitadas.

5 — As habitagdes adquiridas por forga do exercicio
de garantia de compra 40, porém, ser afectadas
pelo respectivo municipio a0 regime de arrendamento
vigente para habitacio social.

6 — O regime de habitaches construidas ao abrigo
de CDH esta sujeito a registo predial.

7 —Em caso de execugdo da garantia hipotecdria
por divida relacionada com a construcio ou aguisigio
das habitagBes cessa a sujeicio aos valores méximos
de venda previstos no presente diploma e a0 regime
de renda condicionada.

ARTIGO 6.°
(Terrenos para construcho)

1 — Os CDH compreendem a execug#o de progra-
mas de edificacGes em terrenos de propriedade das em-
presas construtoras ou a elas cedidos em regime de
direito de superficie.

2 — A cedéncia de terrenos em regime de direito de
superficie deve ser. outorgada por escritura piblica
até A celebragiio dos CDH.

ARTIGO 7°
(Investimento anual)

1 — Os Ministros das Finangas e do Plano ¢ do
Equipamento Social definirdo anualmente, por des-
pacho, sob proposta do INH, os montantes a afectar
a0 financiamento de novos contratos.

2 — Ao INH cabe acordar com as instituigdes espe-
ciais de crédito referidas no artigo 1.° os montantes a
financiar.

ARTIGO 8°
(Benoficios a concoder s empresas construtoras)

1 — As empresas construtoras que sejam sujeitos de
CDH usufruem dos seguintes beneficios:

a) Concessdo de financiamentos & construg#o das
habitagGes, em condigdes mais favoréveis que
as adoptadas em operagSes anélogas, nos ter-
mos a fixar por portaria conjunta dos Minis-
tros das Finangas ¢ do Plano e do Equipa-
mento Social;

b) Isengio de sisa pela aquisicio do terreno ou
pela constituicéo do direito de superficie sobre
0 mesmo, sob condicdo de se¢ destinar a um
CDH e que este scja celebrado em prazo n&o
superior 8 2 anos a contar da data da trans-
misséio ou da constitui¢io referidas;

¢) Redugéio até 90 % da contribuigio industrial
que incidir sobre o lucro obtido no empreen-
dimento objecto do CDH, a fixar por despacho
do Ministro das Finangas ¢ do Plano;

d) Gratuitidade dos actos de registo predial ine-
rentes ao objecto do CDH, incluindo 0s rela-
tivos aos terrenos referidos na alinea b).

2 — No CDH poderio, ainda, estabelecer-se a favor
da empresa construtora os seguintes beneficios:

@) Garantia de 6ompra das habitagdes, a exercer
pela cimara municipal contratante;
b) Prestagéo de apoio técnico especializado.

3 —Os beneficios previstos no némero anterior,
bem como as condigBes de que dependa a sua conces-
s#io, serio estabelecidos no respectivo contrato, com
observincia dos principios constantes do presente de-
creto-lei.

ARTIGO 9
(Obrigacbes das empresas)

Nos CDH a empresa construtora obrigar-se-4, desig-
nadamente:

a) A construir, nos termos do plano de trabalhos
acordado e no respeito pelas metas e objectivos
parciais e globais dele constante, um ndmero
pré-fixado de habitagdes com as caracterfsticas
fixadas na portaria referida no artigo 5.°

b) A comunicar aos outros sujeitos do contrato o
infcio dos trabalhos;

€) A respeitar nas vendas os pregos definidos no
contrato;

d) A utilizar materiais normalizados;

€) A cumprir as disposices legais ¢ regulamen-
tares relativas & comercializacio das habita-
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¢oes, prestando aos competentes servigos mu-
nicipais todas as informagdes que lhe forem
solicitadas;

f) A prestar aos outros contraentes todas as infor-
magdes que forem solicitadas sobre o objecto
do contrato € sua execugao;

g) A garantir, directamente perante 0O adquirente
das habitagdes, a qualidade da construgdo nos
termos da responsabilidade do empreiteiro pe-
rante o dono da obra, de acordo com o ar-
tigo 1225.° do Cédigo Civil.

ARTIGO 10.°
{Controle da execucho do contrato)

1 — Cabe as empresas construtoras contratantes a
prova, até as datas que figurem no contrato, da efec-
tiva consecucdo dos objectivos e metas fixados € bem
assim, se for caso disso, que lhes ndo ¢ imputavel a
sua eventual falta de cumprimento.

2 — Caber4 2 camara municipal contratante fiscali-
zar a execugdo das obras, €, conjuntamente com a enti-
dade financiadora e com o eventual apoio técnico do
INH, acompanhar o desenvolvimento da execugéo dos
projectos e programas objecto do contrato, bem como
exigir da empresa contratante todos os elementos de
prova que considere indispensdveis para averiguar 0
efectivo cumprimento do contrato e da aplicagao dos
créditos.

ARTIGO 11°

(Condi¢cdes do financiamento)

1 — O montante do financiamento serd fixado pela
entidade financiadora em fun¢ido do valor de venda
inicial do empreendimento, nos termos a definir na
portaria a que se refere a alinea @) do n° 1 do ar-
tigo 8.°, sendo igualmente estimado e fixado pela enti-
dade financiadora um montante suplementar de finan-
ciamento, calculado em fungdo da diferenga entre o
valor de venda final previsivel ¢ o valor de venda
inicial do empreendimento, sem prejuizo de poder ser
exigivel uma adequada participagdo de capitais pré-
prios no empreendimento.

2 — O montante do financimaento utilizdvel em
cada momento é determinado pela entidade financia-
dora em fungdo de medigdes por si efectuadas e do
valor de venda inicial atribuido ao emprendimento,
devendo, em cada més coincidente com a saida das
portarias a que se refere o n.° 3 do artigo 5.% 0 valor
de venda do empreendimento ser actualizado segundo
o método referido no artigo 14.°, corrigindo-se também
o montante do financiamento utilizado e a utilizar.

3— A taxa de juro contratual é a méxima legal
aplicdvel no momento da concessao dos financiamentos
ou, em caso de alteragdo, na data do vencimento das
prestagdes.

4 — Os financiamentos beneficiam de bonificagdo,
_deduzida 2 taxa de juro contratual, a suportar pelo
Banco de Portugal, pelas instituigdes mutuantes e pelo
Estado através do INH, nos termos a definir na por-
taria a que se refere o n.° 1.

5 — A garantia do financiamento é constituida, pre-
ferencialmente, por hipoteca sobre os empreendimen-
tos.

6 — O prazo do financiamento ¢é fixado pela enti-
dade financiadora tendo em conta a natureza e finali-
dade da operagdo, nos termos da portaria referida no
n° 1.

7 — A apreciagdo dos pedidos de financiamento e o
crédito utilizdvel em cada momento deve obedecer
ainda as indispensdveis regras de gestdo, designada-
mente as de seguranca estabelecidas pela entidade fi-
nanciadora.

ARTIGO 12°
(Garantia de compra)

1 — Sempre que no contrato se estabeleca o bene-
ficio da garantia de compra dever-se-d especificar as
condigbes e os termos em que a mesma serd exercida,
nomeadamente:

a) Pregos;
b) Datas a partir da qual se exercera:
¢) ldentificagdo das fracgdes, se for caso disso.

2 — A compra s6 pode efectuar-se desde que obtida
a licenca de habitagdo e constitufda a propriedade hori-
zontal nos casos em que a ela haja lugar.

3 — A camara municipal, obtido o acordo da enti-
dade financiadora, podera anular o beneficio da garan-
tia de compra quando se verifiquem atrasos injustifi-
cados na conclusdo dos fogos superiores a um quinto
do prazo definido no plano de trabalhos contratado.

ARTIGO 13°

(Intervengio do INH no financiamento
da garantia de compra)

1 — Para efeitos de financiamento do INH, a garan-
tia de compra classifica-se em simples ou complementar.

2 — Garantia simples é a parte da garantia cuja co-
bertura financeira é da inteira responsabilidade da cé-
mara municipal.

3 — Garantia complementar é a parte da garantia
cuja cobertura financeira tem contrapartida em emprés-
timos do INH.

.4— O INH concederd a cidmara municipal, nas
condigdes e limites do respectivo termo de responsa-
bilidade, empréstimos para cobertura da garantia com-
plementar, desde que:

a) As habitagdes se destinem a patriménio muni-
cipal para atribuicdo em regime de arrenda-
mento;

b) A percentagem das habitagSes objecto da ga-
rantia de compra complementar ndo exceda
30 % do total das habitagdes objecto do con-
trato;

¢) A garantia de compra total ndo exceda 50 %
das habitagdes objecto do contrato.

5 — Os empréstimos referidos no nimero anterior
sdo regulados pelos Decretos-Leis n.>* 220/83, de 26
de Maio, e 110/85, de 17 de Abril, de acordo com os
regimes de arrendamento a que se destinam as habita-
¢Oes, sendo as importancias respeitantes as parcclas
de juros contados e de exigibilidade diferida capitali-
zadas e repercutidas nas prestagdes seguintes.
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ARTIGO 14°
(Valor de venda das habitagbes)

1 — Os valores das habitagbes estipulados no CDH
tém como limites méximos os valores constantes da
portaria a que se refere o artigo 5.°, ajustados nos ter-
mos do n.° 3 deste artigo e reportados a0 més de
infcio das habitagdes previsto no plano de trabalthos.

2 — O valor de venda final das habitacdes serd fi-
xado de acordo com a expressdo seguinte: '

Vi Vit Va/2 | (g0 + 3

500

em que:

Vin=valor de venda final.

Vi e Va=valor de venda reportado, respectiva-
mente, ao més de infcio e de conclusdo das habi.
tagbes previsto no plano de trabalhos, sem pre-
juizo do n.° 5, e compreendendo as seguintes
parcelas:

Valor do custo da construgio;

Valor do terreno urbanizado;

Valor correspondente a outros encargos indi-
rectos.

<=valor de venda estipulado no contrato repor-
tado a0 més de inicio das habitagdes previsto
no plano de trabalhos.

n=nimero de ordem do trimestre em que se veri-
fique a transmiss@o da habitagéo em causa, con-
tado a partir da sua concluséo.

j=valor ndo percentual da taxa de juro anual do
financiamento a data da conclusio das habi-
tagoes.

3 — Se o més de inicio ou da conclusdo das habi-
tagbes néo coincidir com o més de referéncia da por-
taria, farse-4 a actualizagio pela seguinte férmula:

Vo=Vat [(V:— V) /6] Xn
em que:

V.=valor actualizado para V, ou V. da portaria
em vigor.

Vi=valor da portaria em vigor.

Vi=valor da portaria anterior.

n=nimero de meses que decorre entre o més
de referéncia da portaria em vigor ¢ o més de
inicio ou conclusdo das habitages.

4 — Os valores de V; e V, poderio ser corrigidos,
nos termos de portaria do Ministro do Equipamento
Social, em virtude de alteragéo da taxa de juro contra-
tual verificada no periodo de vigéncia da portaria de
custos aplicdvel ao contrato.

5 — Devem ser estipuladas no contrato as condi-
¢oes de fixagdo do valor V,, nos casos em que a cimara
municipal aceite prorroga¢io do plano de trabalhos,
ndo podendo as prorrogagdes traduzir-se num valor de
venda final das habitagGes superior ac que resultar da
aplicagdo da expressdo seguinte:

Ve nXxj
em que V., V., Vi, n e jtdm o significado atribuido
no n’ 2.

6 — O valor de venda final serd calculado no infcio
do trimestre anterior ao da concluséo dos fogos prevista
no plano de trabalhos.

7— O valor de venda final serd calculado para os
quatro trimestres seguintes & conclusdo dos fogos, con-
siderando-se para o efeito a taxa de juro do financia-
mento em vigor nessa data.

ARTIGO 15.°
(Valor das rendas das habitagSes)

1 — A renda convencionada para as habita¢des cons-
truidas ao abrigo do CDH e concluidas h4 menos de
um ano a data do primeiro arrendamento néio poderé
exceder o duodécimo do produto resultante da apli-
cagéio da taxa em vigor para os arrendamentos no re-
gime de renda condicionada sobre o valor de venda
final calculado nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do
presente diploma.

2 — Nos arrendamentos subsequentes a renda men-
sal serd calculada nos termos da legislagdo aplicdvel
aos arrendamentos no regime de renda condicionada

ARTIGO 16.°
(Comerclalizacio das habitagSes)

1 — Cabe & empresa promover a venda das fracgbes
auténomas do edificio destinadas a habitagdo, sendo
proibida a celebragéo de contratos-promessa de compra
e venda antes de executadas as alvenarias e a cobertura
do respectivo edificio.

2 — Se ainda néo estiver fixado o prego de venda
nos termos do artigo 14.° deste diploma, deveré constar
expressamente do contrato-promessa essa circunstincia
e o modo de fixagdo final do preco.

3 —Sem prejufzo das obrigagbes decorrentes de
acordos internacionais em que Portugal seja parte, de-
signadamente das resultantes da adesdo & Comunidade
Econémica Europeia, as habitagdes construidas no am-
bito dos CDH s6 podem ser adquiridas por cidaddes
nacionais constantes das listas organizadas pelos ser-
vigos competentes do municfpio da situagéo do prédio,
mediante avisos publicados nos locais do estilo e nos
érgdos de comunicagio social mais lidos no concelho,
bem como pelo prépric municipio, ou por quaisquer
entidades singulares ou colectivas, piblicas, coopera-
tivas ou privadas, quando nisso acordarem, previamente
a organizagdo das listas, as cAmaras municipais respec-
tivas.

4 — O niimero de habitagdes adquiridas pelos muni-
cipios ao abrigo do nimero anterior serd deduzido ao
nimero de habitagSes objecto de garantia de compra.

5 —Se os servicos do municfpio ndo fornecerem
no prazo de 15 dias a contar da data de recepgéo do
respectivo pedido as listas referidas no n.° 3, poders
a empresa promover a venda das habitagdes.

6 — Os notdrios néo poderdo lavrar escritura pi-
blica pela qual se transmita a tftulo oneroso a pro-
priedade de fracgBes auténomas de habitagdes cons-
truidas no &mbito de CDH sem a apresentagéio de
documento comprovativo, passado pelos servigos com-
petentes do municipio, da situagéo do prédio, de que
a alienagdo se efectuou com observancia do disposto
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neste diploma e do qual constem os nomes do vendedor
e do comprador.

7 — A declaragdo referida no niimero anterior pode
ser substitufda por visto dos servigos competentes do
muricipio no contrato-promessa celebrado nos termos
do n.° 1 do presente artigo.

ARTIGO 17¢

(Beneficios a conceder aos adquirentes das habitagbes)

{ — Na primeira transmissdo, os adquirentes das
habitagdes construidas ao abrigo de CDH para habi-
tagdo prépria permanente terdo prioridade no acesso
ao crédito para aquisigio de casa propria.

2 — Para efeito do crédito referido no nimero ante-
rior, as habitagbes construidas ao abrigo de CDH con-
sideram-se sempre como incluidas na classe de fogos A,
definida nos termos do Decreto-Lei n.° 459/83, de 30
de Dezembro.

3 — Aos rendimentos resultantes do arrendamento
das habitagdes construidas ao abrigo de CDH sao apli-
céveis os beneficios fiscais previstos no regime de renda
condicionada.

4 — Os adquirentes das habita¢des beneficiam ainda
de:

a) Isengdo de sisa na primeira transmissdo das
habitagoes;
b) Gratuitidade dos actos do registo predial.

5 — Os beneficios previstos nos n.>* 1, 2 ¢ 4 deste
artigo sdo ainda aplicdveis & segunda transmissdo dos
fogos adquiridos pela cdmara municipal no exercicio
da garantia de compra.

ARTIGO 18-

(Valor méximo de venda nas segundas transmissSes)

Nas segundas transmisdes das habitagdes construidas
ao abrigo de CDH, o valor maximo de venda serd de-
terminado de acordo com o estipulado no regime de
renda condicionada.

ARTIGO 19-

(incumprimento do contrato
por parte das empresas construtoras)

1 — O incumprimento das obrigagdes das empresas
construtoras que ndo inviabilize a consecugdo das fi-
nalidades essenciais do contrato e que ndo dé portanto
lugar a rescisdo concede as entidades financiadoras e
ao INH o direito de suspender os beneficios financeiros
e s cadmaras municipais a faculdade de reduzir ou
anular, nos termos do n.° 3 do artigo 12.°, o beneficio
da garantia de compra desde que aquele incumpri-
mento impega o exercicio da referida garantia nos ter-
mos contratados.

2 — A rescisdo implica, igualmente, a perda dos
referidos beneficios e o consequente dever de reposicao
dos montantes que respeitam aos beneficios financeiros
fiscais inerentes aos CDH.

ARTIGO 20°
(Aplicacio)

O presente diploma néo se aplica:

a@) Aos CDH celebrados ao abrigo dos Decretos-
-Leis n.”* 663/74, de 26 de Novembro, 638/76,
de 29 de Julho, 412-A/77, de 29 de Setembro,
e 344/79, de 28 de Agosto;

b) Aos CDH que venham a ser celebrados &o
abrigo do Decreto-Lei n.° 344/79, de 28 de
Agosto, no ambito da Comissdo Liquidatdria
do Fundo de Fomento da Habitagdo, nos ter-
mos da alinea e) do n.° 2 do artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 214/82, de 29 de Maio;

¢) Aos CDH que venham ainda a ser celebrados
ao abrigo do n.° 2 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n° 344/79, de 28 de Agosto, € cujas pro-
postas tenham merecido da respectiva entidade
financiadora aprovagdo do financiamento da
operagéo.

ARTIGO 21°
(Disposiciio trensitoria)

Até a publicagdo das portarias de custos referidas
no n° 3 do artigo 5.°, para a fixagdo dos valores de
venda a que se refere o artigo 14.° tomar-se-a0 como
base os valores constantes da portaria em vigor a data
da celebragido do contrato e da portaria imediatamente
anterior, publicadas ao abrigo e em execugdo do De-
creto-Lei n.° 344/79.

ARTIGO 22°
(Reguiamentacio)

O processo de organizagdo do contrato e de comer-
cializagdo das habitagGes serd objecto de decreto regu-
lamentar.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 23
de Maio de 1985. — Mdrio Soares — Rui Manuel Pa-
rente Chancerelle de Machete — Eduardo Ribeiro Pe-
reira — Mdrio Ferreira Bastos Raposo — Ernani Rodri-
gues Lopes — José Veiga Simdo — Carlos Montez Me-
lancia.

Promulgado em 5 de Junho de 1985.

Publique-se.

Q Presidente da Reptiblica, ANTONIO RAMALHO
EANES.

Referendado em 7 de Junho de 1985.

0] Pﬁmeiu»Ministro, Mdrio Soares.

Decreto-Lei n.° 237/85
de 5 de Julho

As caracteristicas técnicas da habitagdo social rela-
tivas 2 concepgdo, projecto e qualidade da constru-
¢do foram aprovadas, sob a forma de recomendagoes,
pelo despacho n.° 41/MES/85, de 14 de Fevereiro, do
Ministro do Equipamento Social.



