Sexta-feira 20 de Setembro de 1983 [

DIARIO

| Série — Nimero 217

PREGO DESTE NUMERO —144%00

Assinaturas Assinatyra 1 — A renovagiio dldl uras ou a 'd ;‘r‘de nolvos m‘:
para qualg as publicacd ficiais do ter lugar a
Aaual Semestral ao final do més de Janeiro para as assi is ou para as
do 1.* semestre e até 31 de Julho para as que corresponderem a0
Didrio da Repiblica : 2.* somestre, . .
11 400800 6 900500 2 — Prego de pégina para venda avulso, 3§; prego por linha de
4 500500 2700300 | andacio 665. .
8 000800 4 800300 3 — Para 0s novos assinantes do Didrio da Assemblela da Repi-
3 800800 - blica, o periodo da serk compreendido de iro a
' Dezembro de cada ano. Os nimeros publicados em N bro o
Didrio da Assembleiada Repiblica ..............cec.ceveee 3 600800 - Dezembro do ano anterior que completam a legislatura serdo adqui-
Compllagdo dos Sumdrios do Didrio da Repiblica ..... 1 900800 - ridos ao prego de capa.

NOTA. — A cstes pregos acrescom 03 portes de correio.

Teds a correspendincla, quer oficlal, quer relativa a andnclos o a assinaturas de «Diérie da Repiblicas o do «Didric da Assemblela da Repéblicas,

deve ser diriglda & administracio da Imprensa Nacional-Casa da Moeda,

E. P., Rua de D. Francisco Manuel de Melo, 5— 1092 Lishoa Codex.

IMPRENSA NACIONAL-CASA DA MOEDA, E. P.

AVISO

Por ordem superior e para constar, comunica-se
que nédo serdo aceites quaisquer originais destina-
dos ao «Didrio da Reptiblica» desde que néo tra-
gam aposta a competente ordem de publicacéo,
assinada e autenticada com selo branco.

SUMARIO

Assembleia da Repdblica:

Lel n.° 46/85:

Regimes de renda livre, condicionada e apoiada nos
contratos de arrendamento para habitagao.

Ministério das Finangas e do Plamo:

Decreto-Lel n.” 373/85:
Aprova a Lei Orgénica da Guarda Fiscal.

Decreto-Lel n.* 374/85:

Aprova os Estatutos do Militar, do Oficial, do Sargento
e da Praga da Guarda Fiscal, Revoga vérias disposi-
¢Oes legais anteriores.

Portaria n.* 697/85:

Substitui o mapa anexo & Portaria n.° 602/79, de 21 de
Novembro, que estabelece o regime de vendas a pres-
tagoes.

Ministério do Trabalho o Seguranga Secial:

Despacho Normativo n.* 90/85:

Regulamenta a garantia do pagamento aos trabalhadores
por conta de outrem das retribuigdes devidas e ndo
pagas pela entidade empregadora.

Declaragiio:
De terem sido autorizadas transferéncias de verbas no
orcamento da Seguranca Social — 1985 (continente).

Ministério do Equipaments Social:
Decreto Regulamentar n® 58/85:

Sujeita a medidas preventivas pelo prazo de 2 anos o lo
teamento industrial de Arcos de Valdevez.

ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Lei n.° 46/85
de 20 de Setembro

Regimes de renda livre, condicionada o apoiada nos comtratos
de arrendamento para habitagdo

A Assembleia da Repiiblica decreta, nos termos dos
artigos 164.°, alinea d), 168.°, n.° 1, alinea k), e 169.°,
n.° 2, da Constituigao, o seguinte:

CAPITULO 1
Regime de rendas
Artigo 1°
{Regime de rendas)

Nos contratos de arrendamento para habitagdo po-
dem estabelecer-se regimes de renda livre, condicio-
nada e apoiada, de acordo com o estipulado na pre-
sente lei.

Artigo 2.°
(Renda livre)

No regime de renda livre a renda inicial € estipulada
por livre negociagdo das partes.

Artigo 3°
(Renda condicionada)

No regime de renda condicionada a renda inicial
dos novos arrendamentos é a que resultar de negocia-
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cdo entre as partes, ndo podendo, no entanto, exceder
por més o duodécimo do produto résultante da apli-
cagdo da taxa de 8 % ao valor actualizado do fogo no
ano da celebragao do contrato.

Artigo 4.°
(Velor actualizado dos fogos)

1 — Para efeitos do disposto no artigo anterior, o
valor actualizado dos fogos construidos hid menos de
1 ano a data do arrendamento é o correspondente:

a) Ao prego da primeira transmissdo, acrescen-
tado de uma percentagem a titulo de encargos
inerentes aquela transmissdo;

b) Ao valor locativo que resultar da primeira

: avaliacdo fiscal, tomando-se um coeficiente
como factor de capitalizagdo quando o senho-
rio seja o préprio construtor.

2 —Nos restantes casos, o valor actualizado dos
fogos serd o que vier a ser regulamentado pelo Go-
verno, que terd em conta a localizagao do fogo, o seu
nivel de conforto, o seu estado de conservagdo, a sua
drea Util, o prego da construgdo por metro quadrado
¢ a antiguidade do prédio.

3 — A percentagem e o coeficiente referidos no n.° 1
serdo estabelecidos pelo Governo.

Artigo 5.°

(Opgéio do regime pelo senhorio)

O senhorio do fogo destinado a habitagdo tem a
faculdade de optar entre os regimes de renda livre e de
renda condicionada, sempre que haja Iugar a primeiro
ou a novo arrendamento, salvo nos casos previstos
nos artigos 7.°, 9.° e 10.°

Artigo 6.°
(Actualizacdo anual da renda na vigéncia do contrato)

1 — As rendas, qualquer que seja o regime aplicdvel,
ficam sujeitas a actualizagbes anuais, podendo a pri-
meira ser exigida pelo senhorio 1 ano apés a data
do inicio de vigéncia do contrato e as seguintes,
sucessivamente, 1 ano apds a actualizagdo anterior.

2 — Relativamente a cada um dos regimes de renda,
as actualizagbes tEém por base coeficientes, iguais ou
diferentes, a fixar anualmente pelo Governo, durante
o més de Qutubro do ano anterior, ouvido a Conselho
de Concertagdo Social, que deve pronunciar-se no prazo
méximo de 30 dias. v

3 — Os coeficientes a que se refere o nimero ante-
rior sio fixados entre trés quartos e a totalidade do
fndice de pregos no consumidor sem habitagdo, cor-
respondentes aos dltimos 12 meses para os quais exis-
tam valores disponiveis & data de 31 de Agosto, deter-
minados pelo Instituto Nacional de Estatistica.

4 — Os coeficientes estabelecidos nos termos dos
n* 2 ¢ 3 constituem os limites maximos do cresci-
mento anual das rendas.

5 — A n#@o actualizagdo das rendas ndo pode dar
lugar a posterior recuperagio dos aumentos de renda

nao feitos, mas o coeficiente estabelecido de acordo
com os 0. 2 e 3, ou outro inferior, pode ser aplicado
no célculo de rendas em anos posteriores desde que
ndo tenham passado mais de 2 anos sobre a data em
que teria sido inicialmente possivel a sua aplicagdo.

Artigo 7.°
(Regime obrigatério)

I — Ficam sujeitos ao regime de renda condicio-
nada, nd3o podendo esta ser inferior A tltima renda
praticada, os arrendamentos constituidos por forga do
direito a novo arrendamento, nos termos do artigo 28.°

2— 0O regime de renda condicionada é também
obrigatério nos arrendamentos:

a) De fogos que, tendo sido construidos para fins
habitacionais pelo Estado e seus organismos
auténomos, institutos publicos, autarquias lo-
cais, misericérdias e institui¢Ges de previdén-
cia, tenham sido ou venham a ser vendidos
aos respectivos moradores;

b) De fogos construidos ao abrigo dos Decretos-
-Leis n.** 658/74, de 23 de Novembro, ¢ 817/
76, de 11 de Novembro;

¢) De fogos construidos por cooperativas de habi-
tagdo econdmica, associagbes de moradores e
cooperativas de habitagfo-construgdo que te-
nham usufruido de subsidios ao financiamento
ou a construgdo por parte do Estado, autar-
quias locais ou institutos piblicos;

d) De fogos construidos por particulares e sujeitos
ao 6nus do Decreto-Lei n.° 608/73, de 14
de Novembro, designadamente os construidos
ao abrigo de contratos de desenvolvimento
para habitagio.

3 — A obrigatoriedade imposta no nimero anterior
cessa decorridos 25 anos, contados da data da primeira
transmissao do prédio, nos casos das alineas a) e b),
e da data da emissdo da licenga de utilizagdo, nos
casos das alineas ¢) e d), sem prejuizo do disposto no
artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 31/82, de 1 de Fevereiro,
e no artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 260/84, de 31 de
Julho.

Artigo 8.°

(Transigéo de regimes)

1 — Os arrendamentos existentes 4 data da entrada
em vigor da presente lei no regime de renda condi-
cionada regulado pelo Decreto-Lei n.° 148/81, de
4 de Junho, passam a reger-se pelo regime de renda
condicionada previsto na presente lei.

2 —Os arrendamentos de prédios destinados 2
habitag@o existentes a data da entrada em vigor da pre-
sente lei em regime de renda que ndo seja o referido
no ndimero anterior ficam sujeitos as disposigcdes desta
lei, nomeadamente as actualizagBes anuais previstas no
artigo 6.° '

3 — Nos casos previstos no nimero anterior, a actua-
lizagdo anual da renda, nos termos do referido ar-
tigo 6.°, s6 pode verificar-se a partir do dia 1 de Janeiro
do sétimo ano seguinte, contado a partir do fim do
ano de celebragdo do contrato existente.
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Artigo 9.°
(Regime de renda apoieda)

Ficam sujeitos ao reg'me dc renda apoiada os prédios
construidos ou adquiridos, pera arrendamento habita-
cional, pelo Estado e seus organismos auténomos, ins-
titutos publicos e autarquias locais € pelas instituigdes
particulares de solidariedade social com o apoio finan-
ceiro do Es:ado.

Artigo 10.°
(Arrendamento de habitagcéo social)

A actualizagdo da renda e o regime de subsidio 2
renda dos prédios referidos no artigo anterior conti-
nuam a reger-se pelos preceitos legais em vigor até
que o Governo fixe o regime geral de arrendamento
da habitagdo social.

CAPITULO 11

Correcgao extraordindria das rendas

Artigo 11.°

(Correcgiio extraordindria das rendas)

As rendas de prédics arrendados para habitagac an-
teriormente a 1 de Janeiro de 1980 podem ser corri-
gidas na vigéncia do contrato pela aplicagdo dos fac-
tores de correcgdo extraordindria referidos ao ano da
ltima fixacdo da renda, constantes da tabela anexa.

Artigo 12.°
(Aplicagio da correcgdo extraordiniria)

1 — A correcgdo extraordindria das rendas far-se-a
anual e sucessivamente até que os factores anuais refe-
ridos nos n.”* 3 ¢ 4 acumulados atinjam os valores indi-
-ados na tabela mencionada no artigo anterior, actuali-
zados pela aplicagiio dos coeficientes previstos no n.” 2
do artigo 6.°

2 — Os factores anuais de correcgdo extraordindria
referidos no ntimero anterior constardo de tabela a
publicar anualmente pelo Governo, sem prejuizo do
disposto no ntimero seguinte, sendo-lhes aplicével o
disposto nos n.>* 4 e 5 do artigo 6.°

3 — Os factores a aplicar no primeiro ano de cor-
reccio extraordindria sdo os constantes da tabela anexa.

4 — Nos anos subsequentes, os factores anuais de
correccdo serdo iguais a uma vez ¢ meia o montante do
coeficiente de actualizagdo, publicado para vigorar no
mesmo ano, até que se atinja a correcgdo global.

Artigo 13.°

(Correcgido extraordinéria da renda
no caso de subarrendemento)

No caso de subarrendamento para habitagéo, feito
ao abrigo dos artigos 1061.° e 1101.° do Cédigo Civil,
a correcgdo extraordindria da renda nao pode, em
cada ano, ser proporcionalmente superior & correccao
extraordindria da renda devida pelo contrato de arren-
damento.

Artigo 14.°
(Excluséio da correcgfio)

A correcgdo extraordindria prevista neste capitulo
nio se aplica aos arrendamentos cujas rendas tenham
sido ou possam vir a ser ajustadas ao abrigo:

¢) Do Decreto-Lei n.° 294/82, de 27 de Julho,
bem como do previsto no n.° 2 do artigo 51.°,
se O ajustamento vier a ser superior ac que
resultaria da aplicagdo dos factores de cor-
recgdo extraordindria;

b) Da parte final do n.° 2 do artigo 1051.° do
Cédigo Civil, na redacgdo vigente até a en-
trada em vigor do Decreto-Lei n° 328/81,
de 4 de Dezembro, sendo a renda determinada,
na falta de acordo, pela comissdo de avaliag@o,
ndo podendo no entanto exceder a que resultar
do regime de renda condicionada.

Artigo 15°

{Regime de aplicagio especial)

1 — A correcgdo extraordindria prevista no ar-
tigo 11.° ¢ a actualizago anual prevista no artigo 6.°
ndo se aplicam aos arrendamentos para habitacao
cujas rendas tenham sido ou venham a ser ajustadas
ao abrigo do Programa de Recuperacdo de Imdveis
Degradados (PRID), disciplinado pelos Decretos-Leis
n. 704/76, de 30 de Setembro, e 449/83, de 26 de
Dezembro, €, quanto a este, durante a vigéncia da
Portaria n.° 1077/83, de 31 de Dezembro.

2 — O disposto no nimero anterior cessa quando 0
valor da renda for igual ou inferior ao que resultar
da aplicagdo sucessiva dos factores de correcgao ex-
traordinaria e dos coeficientes anuais de actualizagao
3 renda anterior ao ajustamento provocado pela reali-
zacdo das obras.

CAPITULO 111
Obras de conservacio e beneficiagao

Artigo 16.°
(Conceito)

1 — Sdo obras de conservacdo, a cargo do senhorio,
as obras de reparacg@o e limpeza geral do prédio e suas
dependéncias € todas as intervengdes que se destinem
a manter ou a repor o prédio com um nivel de habita-
bilidade idéntico ao existente a data da celebragdo do
contrato e as impostas pela Administragdo, face aos
regulamentos gerais ou locais aplicdveis, pata lhe con-
ferir as caracteristicas habitacionais existentes ao tempo
da concessido da licenga de utilizagao, sem prejuizo do
estabelecido nos artigos 1043.° e 1092.° do Cdédigo
Civil. ’ :

2 — Constituem obras de beneficiagéo todas as inter-
vencdes ndo referidas no ndmero anterior nem detet-
minadas por defeitos de construgdo, caso fortuito ou
caso de forga maior.
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Artigo 17.°
(Realizacio de obras de beneficiacio)

1 — Quando o senhorio seja compelido administra-
tivamente a fazer obras de beneficiagio tem direito a
exigir do inquilino um ajustamento da renda para além
do determinado pelas actualizagGes anuais e pela correc-
¢do extraordindria da renda previstas neste diploma.

2 — Se o fogo se encontrar arrendado em regime de
renda condicionada, o ajustamento referido no nimero
anterior serd calculado nos termos do disposto no ar-
tigo 3.°

3 — Se o fogo se encontrar arrendado em regime de
renda livre, o ajustamento referido no n.° 1 serd esta-
belecido por livre negociagdo entre as partes, devendo,
na falta de acordo, ser calculado pela forma indicada
no nidmero anterior.

Artigo 18.°
(Acordo para a realizacio de obras de beneficiagiio)

I — Sempre que as obras de beneficiagdo sejam rea-
lizadas a pedido do inquilino ou por acordo das partes,
havera lugar ao ajustamento referido no artigo anterior.

2 — O pedido e o acordo previstos no nimero ante-
rior tém de constar de documento escrito, no qual se
discriminardo as obras a realizar.

Artigo 19.°
(Suspenséo do regime de ajustamento)

A requerimento do municipio interessado, o Minis-
tério do Equipamento Social pode, por despacho, sus-
pender a aplicagdo do disposto nos artigos 17.° ¢ 18.°
aos arrendamentos de prédios sujeitos a trabalhos de
renovagdo urbana, nos termos da alinea ¢) no n.° 2 do
artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 98/84, de 2 de Margo,
aplicando-se neste caso o que for especificamente de-
terminado.

Artigo 20.°
(Depésito da actualizagiio)

1 — Se o senhorio, depois de notificado pela res-
pectiva cdmara municipal, ndo iniciar as obras de con-
servacdo que legalmente The competem dentro do prazo
fixado na notificagdo, tem o inquilino direito a depo-
sitar na Caixa Geral de Depésitos, 3 ordem do senho-
rio, a parte da renda correspondente 2 actualizagdo
referida no artigo 6.°

2 — O depésito s6 pode ser levantado mediante apre-
sentagdo de declaragao municipal que confirme a con-
clusdo das obras.

3 — Os depdsitos e levantamentos estdo isentos de
imposto do selo,

Artigo 21°
(Recusa de execucio des’ obras)
1 — Quando o senhorio nao executar as obras de
conservagdo ou de beneficiacdo no prazo fixado pela

camara municipal, pode esta deliberar, por sua inicia-
tiva ou a requerimento do inquilino, precedendo visto-

ria, ocupar o prédio, de harmonia com o Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas, para o efeito de mandar
proceder a sua execucdo imediata.

2 — O pagamento das obras executadas pela cimara
municipal nos termos dos niimeros anteriores far-se-a
em prestagOes mensais até ao valor de 70 % da renda,
durante o tempo necessério ao reembolso integral das
despesas efectuadas e respectivos juros.

3 — Na falta de pagamento voluntério das despesas
com as obras realizadas nos termos do nimero ante-
rior, a camara municipal procederd A cobranga coer-
civa, servindo de titulo executivo certiddo passada pelos
servigos municipais donde conste o quantitativo global
daquelas despesas.

4 — Responde unicamente pela divida, enquanto
o fogo se encontrar arrendado, a totalidade das res-
pectivas rendas jd vencidas desde a data da notificacdo
resultante do disposto no artigo 16.°, bem como as
rendas vincendas, até ao seu reembolso integral e res-
pectivos juros.

5-— 0 inquilino pode, caso a cAmara municipal
ndo inicie as obras a que se refere o n.° 1 no prazo
de 120 dias a contar da recepgdo do requerimento,
proceder a sua execugdo, devendo, para o efeito, obter
previamente da cdmara municipal um orcamento do
respectivo custo, que serd comunicado ao senhorio por
carta registada com aviso de recepgdo, que representa
o valor méximo pelo qual este é responsével.

6 — Nos prédios em que haja mais de dois inqui-
linos, o exercicio da faculdade prevista no nimero an-
terior, relativamente as obras nas partes comuns, de-
pende do acordo da maioria deles, ficando todos os
outros obrigados ao pagamento das obras na respectiva
proporgdo; se houver apenas dois, a decisdo cabe a
qualquer deles, vinculando o outro.

7 — Na falta de pagamento voluntério pelo senhorio
das despesas feitas com as obras realizadas nos termos
dos n.* 5 e 6, o inquilino pode fazer-se pagar das
despesas efectuadas e respectivos juros através de
dedugdo na renda, até ao limite de 70 % da mesma,
durante o tempo necessirio ao reembolso integral.

8 — Para efeitos de reembolso das despesas feitas
pelo inquilino ou pela cdmara municipal, nos termos
dos ndmeros anteriores, revertem a favor daqueles os
depésitos efectuados ao abrigo do artigo 20.°

CAPITULO 1V

Subsidio de renda

Artigo 22°
(Ambito e condicio genérica de atribuigho)

I — Aos inquilinos cujas rendas tenham sido ajus-
tadas nos termos dos Decretos-Leis n.>* 294/82, de 27
de Julho, e 449/83, de 26 de Dezembro, ou que
fiquem sujeitos a correcgéio extraordindria € atribuido
subsidio nos casos e termos da presente lei.

2 — Em caso de morte dos inquilinos a que se refere
0 nimero anterior, cessa o direito ao subsidio, salvo se
houver transmissdo do arrendamento nos termos do
disposto no artigo 1111.° do Cédigo Civil.
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3 — A transmissao do direito ao subsidio previsto
no ndmero anterior cessa, no caso de arrendamento
transmitido a descendentes, quando o mais novo atinja
a idade de 25 anos.

Artigo 23.°
(Hospedagem e subarrendamento)

1 — O inquilino que fornega no fogo arrendado
scrvigos de hospedagem ou subarrende parte ou a
total dade do mesmo ndo tem direito a subsidio.

2 — O sublocatério que arrende fogo ou parte de
fogo para habitagdo, nas condigdes dos artigos 1061.°
e 1101.° do Cédigo Civil, tem direito ao subsidio de
renda.

Artigo 24.°
(Atribui¢io e renovag#o)

O subsidio de renda é atribuido por periodo de 12
meses, eventualmente renovdvel, mantendo-se inaltera-
vel durante cada periodo.

Artigo 25.°
(Normas genéricas para o célculo do subsidio)

1 — O subsidio de renda ¢ determinado em fungéo
do rendimento bruto e dimensdo do agregado familiar
do inquilino e da renda paga.

2 — A parte da renda a cargo do agregado familiar,
obtida por diferenca entre a renda paga e o subsidio
recebido, nao pode ser inferior, no primeiro ano, a
renda paga antes da entrada em vigor da presente lei,
ou antes da aplicagdio do ajustamento de renda por
realizagdo de obras, nos termos do arfigo 22.%, e, nos
anos subsequentes, a renda a seu cargo no ano anterior.

3 — No caso de inquilino que viva sé e cujo ren-
dimento mensal bruto seja igual ou inferior a pensao
minima de invalidez e velhice do regime geral de
seguranga social, o subsidio de renda é igual ao au-
mento da renda devido pela correcgdo extraordindria
verificada nesse ano.

4 — Para agregados familiares de duas ou mais
pessoas, o Governo estabelecerd, com base na regra
definida no n.° 1, os rendimentos mensais brutos até
aos quais o subsidio cobrird todo o aumento de renda
verificado nesse ano em consequéncia da correcgao
extraordindria.

5 — O subsidio atribuido a sublocatario, calculado
com base na renda do contrato de subarrendamento,
nao pode ser superior ao que se obteria em funcdo da
renda paga pelo sublocador aumentado de 20 %.

Artigo 26.°
(Fixagéo do subsidio)

O Governo fixar4 anualmente tabelas dos subsidios
mensais de renda a que tém direito os inquilinos em
fungdo dos rendimentos mensais brutos e da dimensao
dos respectivos agregados familiares, bem como das
rendas pagas, ouvidas as associagdes de inquilinos, que
devem pronunciar-se no prazo de 30 dias.

Artigo 27.°
(Casos especiais de subsidio)

| — Para além do regime geral de subsidio de renda
estabelecido nos artigos anteriores, o Governo pode
atribuir, excepcionalmente, por periodos limitados,
subsidios de renda em casos especiais de manifesta
caréncia, cujo montante é determinado caso a caso,
podendo candidatar-se todos os inquilinos abrangidos
pelo disposto no artigo 22.°

2 — Aos inquilinos que sejam deficientes, com grau
de incapacidade igual ou superior a 60 %, ¢ atribuido
um subsidio de renda de montante a determinar caso
a caso.

3 — Os subsidios de renda atribuidos nos termos dos
ntimeros anteriores ndo sdo acumuléveis com o atri-
buido de harmonia com o regime geral.

CAPITULO V
Preferéncia em arrendamentos para habitag@o

Artigo 28.°
‘(Dlreho a novo arrendamento)

1 — Nos casos de caducidade do contrato de arren-
damento para habitagao por morte do inquilino, gozam
do direito a novo arrendamento, sucessivamente:

a) As pessoas referidas na alinea @) do n.° 1 do
artigo 1109.° do Cédigo Civil, desde que con-
vivam com o inquilino hd mais de 5 anos,
exceptuando os que habitem o local arren-
dado por forga de negécio juridico que nao
respeite directamente a habitagao;

b) Os subarrendatarios, salvo quando a subloca-
¢@o seja ineficaz em relagdo ao senhorio, pre-
ferindo entre eles o mais antigo.

2 — Sendo viarias as pessoas nas condigoes da ali-
nea a) do niimero anterior, o direito a novo arrenda-
mento cabe em primeiro lugar aos que convivam com
o arrendatdrio ha mais tempo, preferindo em igualdade
de condicdes os parentes aos afins e os de grau pré-
ximo aos de grau ulterior, € o mais idoso quando se
verifique igualdade de condigdes.

Artigo 29.°
(Cessaciio do direito a novo arrendamento)

1 — Cessam os direitos conferidos no artigo anterior,
sendo licita a recusa de novo arrendamento, quando ©
senhorio:

a) Pretenda vender o fogo;

b) Necessite dele para sua habitagéo ou para nele
construir a sua residéncia e n#o tenha na 4rea
das comarcas de Lisboa e Porto e suas limi-
trofes, ou na respectiva localidade quanto ao
resto do Pais, casa prépria ou arrendada;

¢) Pretenda utilizar o fogo para sua habitaciio
ou para nele construir a sua residéncia quando
habite casa que ndo satisfaga as necessidades
de habitagio pr6pria da familia, ou quando
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viva em casa arrendada e renuncie ao respec-
tivo arrendamento;

d) Tenha necessidade de o utilizar para habitagéo
de parentes ou afins na linha recta, desde que
estes se encontrem nas condigdes previstas na
alinea b);

e) Venha a afects-lo a fim diferente da habitagdo,
tendo obtido para o efeito a necessaria licenca
camardria;

f) Pretenda ampliar o prédio ou construir novo
edificio em termos de aumentar o nimero de
locais arrendéveis nos iméveis classificados
pela respectiva cdmara municipal como de-
gradados ou subaproveitados.

2 — Se o senhorio ou as pessoas referidas na ali-
nea d) do nimero anterior, desocupado o fogo, néo o
forem habitar a titulo permanente dentro de 60 dias
ou ndo permanecerem nele durante 3 anos ou ainda
quando nao forem feitas, dentro deste dltimo prazo,
as obras que tenham justificado a recusa, pode o titular
do direito ao novo arrendamento exigir uma indemni-
zagdo correspondente a 3 anos de renda, calculada nos
termos dos artigos 3.° ¢ 4.°, com direito & reocupagio
do fogo, salvo se, em qualquer dos casos mencionados,
ocorrerem motivos de forca maior.

3 — A faculdade conferida pelo ntimero anterior
pode igualmente ser exercida nos casos em que, deso-
cupado o fogo com fundamento nas alineas a) ¢ f) do
n.° 1, o senhorio ndo realize a venda nos 12 meses
seguintes ou quando o nao afecte, no prazo de 6 meses,
ao fim invocado para a desocupagdo, salvo se, em qual-
quer dos casos, ocorrer motivo de forga maior.

4 — Considera-se motivo de forga maior, nomeada-
mente, a dificuldade de constituigdo tempestiva, quando
necessdria, da propriedade horizontal do prédio por
facto ndo imputivel ao senhorio.

Artigo 30.°
(Direito de preferéncia na venda de fogos)

As pessoas a que se refere o artigo 28.°, sucessiva-
mente e pela ordem ai estabelecida, tém direito de
preferéncia na venda prevista na alinea a) do n° 1
do artigo 29.°, aplicando-se, com as devidas adaptagdes,
o disposto nos artigos 416.° a 418.° ¢ 1410.° do
Cédigo Civil.

CAPITULO VI
Regime especial de arrendamentos para habitagio
Artigo 31.°
(Arrendamento de prédios nunca arrendados)

1 — Os prédios urbanos construidos para habitacio
que a data da entrada em vigor da presente lei se
encontrem comprovadamente aptos a ser habitados
através da competente licenca de habitabilidade, ou
que nos 2 anos imediatos venham a encontrar-se nessa
situacdo e que nunca tenham sido objecto de arren-
damento, podem sé-lo de acordo com o disposto no
presente artigo € nos artigos 32.° 33° e 34.°, em
regime de renda condicionada, aplicando-se-lhes, na
parte aqui nao expressamente prevista, ¢ relativamente

aos arrendamentos feitos apés o decurso do referido
prazo, o regime geral do arrendamento de prédios
urbanos.

2 — Exceptuam-se do disposto do nimero anterior

os arrendamentos previstos no n.* 2 do artigo 1083.°
do Cédigo Civil.

Artigo 32.°
(Denincia do contrato)

1 — No arrendamento dos prédios referidos no ar-
tigo anterior, o senhorio pode efectivar a dendncia do
contrato para o termo do respectivo prazo quando a
duragdo convencionada do mesmo for igual ou superior
a 5 anos.

2 — Quando a duragdo do contrato for inferior a
5 anos, considera-se o contrato renovado até esse limite
de duragdo, se ndo for denunciado pelo inquilino nos
termos do artigo 1055.° do Cédigo Civil.

3 — Para o efeito do disposto no nimero anterior,
a ultima renovagao do contrato por prazo cujo termo
coincida com o limite ali referido considera-se efec-
tuada apenas até esse limite.

Artigo 33.°
{(Forme da denincia pelo senhorio)

A dentncia do contrato pelo senhorio, nos termos
do artigo anterior, ¢ feita de harmonia com o disposto
no artigo 1097.° do Cédigo Civil, ndo conferindo ao
inquilino o direito a qualquer indemnizagdo nem ao
deferimento da desocupagdo prevista no Decreto-Lei
n.° 293/77, de 20 de Julho.

Artigo 34.°
(Forga vinculativa da denGncia)

O dever de desocupagdo do prédio, nos termos do
artigo 32.°, bem como a correspondente decisdo judi-
cial vinculam todos os ocupantes, qualquer que seja
o titulo de ocupacio.

CAPITULO VII

Disposigdes de natureza tributdria

Artigo 35.°
(Regime especial tributério)

1 — Os rendimentos resultantes de arrendamentos
de fogos em regime de renda condicionada sdo isentos
de contribui¢do predial e de imposto complementar
por um periodo de 3 anos, contados a partir da cele-
bragdo do primeiro contrato de arrendamento no refe-
rido regime, e beneficiam de uma redugéo de 50 %
na taxa de coftribuigdo predial nos 15 anos subse-
quentes. :

2— O estabelecido no nimero anterior ndo se
aplica aos rendimentos provindos de arrendamentos
celebrados obrigatoriamente no regime de renda con-
dicionada por forga do artigo 7.°, mas a contribui¢io



I SERIE —N~* 217 — 20-9-1985

3047

predial incidente sobre os rendimentos de fogos refe-
ridos na alinea d) do n.* 2 do mesmo artigo tem uma
reducdo de 50 % durante os 10 anos subsequentes 2
celebragdo do primeiro contrato de arrendamento.

Artigo 36.°
(Reafectacdo das receitas da contribuigdo predial)

1 — As receitas da contribuigao predial urbana pas-
sam a ter a seguinte distribuigdo:

a) 80 % para os municipios;
b) 20 % para o Estado, com destino ao financia-
mento do subsidio da renda.

2 — O disposto no nmero anterior ndo se aplica
as colectas relativas aos anos de 1985 ¢ 1986.

Artigo 37.°
(Regime supletivo)

1 — Por acordo escrito entrc senhorio e inquilino
pode ser compensada a correcgdo extraordinaria e ou
a actualizagfio anual da renda durante prazo certo com
a realizagao pelo inquilino de obras de conservagao
a cargo do senhorio ou com a participagdo daquele
nas despesas mencicnadas no artigo 115.° do Cddigo
da Contribui¢do Predial e do Imposto sobre a Indis-
tria Agricola.

2 — Com a declaragio referida no artigo 116.° do
citado Coédigo ¢é entregue cépia do acordo escrito
referido no ntimero anterior para efeitos de fixacdo
do rendimento colectavel.

Artigo 38.° .
{Contribuiciio predial do prédio devoluto)

A contribui¢do predial devidapor prédio ou parte
de prédio urbano destinado a habitagdo enquanto se
mantiver devoluto por facto imputdvel ao senhorio

é a que resultar da aplicagdo a renda correspondente
em regime de renda condicionada:

a) Da taxa constante do Cédigo da Contribuigao
Predial e do Imposto sobre a Indistria Agri-
cola durante o prazo de 180 dias contados da
data em que o prédio, ou parte do prédio,
ficou desocupado ou da data de celebragdo do
contrato de compra e venda, conforme os
casos, salvo se estes eventos forem anteriores
a data da entrada em vigor da presente lei,
caso em que € desta Gltima que o prazo comega
a correr;

b) Da taxa de 40 % a partir do termo do prazo
referido na alinea anterior até 2 sua efectiva
ocupagao.

Artigo 39°
{Regime fiscal dos arrendamentos do capitulo VI)

Os prédios arrendados ao abrigo do disposto nos
artigos 31.° a 34.° ndo beneficiam de qualquer isen¢ao
ou redugdo fiscal aplicavel nos termos gerais.

CAPITULO VIII
Alteraciio a preceitos vigentes

Artigo 40.°

) {Ahterac@o de preceitos do Cédigo Civil)

O n.° 2 do artigo 1051.°, a alinea ¢) do n.® 2 do
artigo 1083.°, o artigo 1106.° e o artigo 1111.°, todos
do Cédigo Civil, passam a ter a seguinte redacgio,
sendo climinado o n.* 3 do referido artigo 1051.%

Artigo 1051.°

2 — No arrendamento urbano, o contrato ndo
caduca pela verificagdo dos factos previstos na
alinea ¢) do nimero anterior se o inquilino, no
prazo de 180 dias apds o seu conhecimento, co-
municar ao senhorio, por notificagdo judicial, que
pretende manter a sua posi¢do contratual.

Artigo 1083.°

¢) O arrendamento de casa habitada pelo
senhorio, por periodo correspondente a
auséncia temporéria deste, e os subarren-
damentos totais feitos por periodo cor-
respondentes a auséncia temporaria do
arrendatario, nos termos da alinea b)
do n.° 2 do artigo 1093.° ¢ com a auto-
rizagdo escrita do senhorio.

Artigo 1106.°
(Obras no prédio)

Quando o senhorio seja compelido administrati-
vamente a fazer obras de beneficiagdo do prédio
ndo determinadas por defeitos de construgao,
caso fortuito ou de forca maior, tem direito a
exigir do inquilino um aumento de renda, a
regular por legislagdo especial.

Artigo 1111.°

2 — No caso de o primitivo inquilino ser pessoa
ndo casada ou separada judicialmente de pessoas
e bens, a sua posi¢do também se transmite, sem
prejuizo do disposto no niimero anterior, aquele
que no momento da sua morte vivia com ele ha
mais de 5 anos em condigdes andlogas as dos
conjuges.

3 — A transmissio da posigdo de inquilino,
estabelecida nos nimeros anteriores, defere-se pela
ordem seguinte:

a) Ao cdnjuge sobrevivo;
b) Aos parentes ou afins na linha recta, pre-
ferindo os primeiros aos segundos, os des-
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cendentes aos ascendentes e os de grau
mais préximo aos de grau ulterior;

¢) A pessoa mencionada no n.° 2.

4 — A transmisdo a favor dos parentes ou afins
também se verifica por morte do cdnjuge sobre-
vivo quando, nos termos deste artigo, lhe tenha
sido transmitido o direito ao arrendamento. -

5 — A morte do primitivo inquilino ou do cbn-
juge sobrevivo deve ser comunicada ao senhorio
no prazo de 180 dias, por meio de carta registada
com aviso de recepgdo, pela pessoa ou pessoas a
quem o arrendamento se transmitir, acompanhada
dos documentos auténticos que comprovem os
seus direitos.

Artigo 41.°
(Alteraciio & Lei n.° 55/79)

A alfnea a) do n.° 1 do artigo 2.° da Lei n.° 55/79,
de 15 de Setembro, passa a ter a seguinte redacgio:

a) Ter o inquilino 65 ou mais anos de idade
ou independentemente desta, estar na si-
tuacao de reforma antecipada por motivo
de doenga ou invalidez absoluta, ou, ndo
beneficiando de pensdo de reforma, se
encontrar incapacitado para o trabalho
por invalidez;

Artigo 42.°
(ARteracdo a Lei n.* 2088)

Os 8§88 1.° e 2.° do artigo 5.° da Lei n.° 2088, de
3 de Junho de 1957, passam a ter a seguinte redacgdo:

§ 1.° A indemnizagdo pela suspensdo do arren-
damento serd igual a duas vezes a renda anual
data da sentenca de despejo;

§ 2.° A indemnizac@o pela resolugdo do arren-
damento serd igual a dez vezes a renda anual 2
data da sentenga de despejo.

Artigo 43.°
{Rendas a fixar a0 abrigo do artigo 7.* da Lel n.’ 2088)

No caso de arrendamentos para habita¢do, as rendas
fixadas pela Comissdo Permanente de Avaliagdo, de
acordo com o artigo 7.° da Lei n° 2088, de 3 de
Junho de 1957, ndo podem exceder as que resultarem
da aplicagdo do regime de renda condicionada aos
fogos destinados a antigos inquilinos.

CAPITULO IX

Disposi¢des finais e transitérias

Artigo 44.°

(Exigéncia do licenca de construgio ou de utilizacso
para efeitos de transmisséo de prédios)

Nao podem ser celebradas escrituras piblicas que
envolvam a transmissio da propriedade de prédios
urbanos sem que se faga perante o notério prova sufi-
ciente da inscricdo na matriz predial e da existéncia
da correspondente licenga de construgdo ou de utiliza-
¢d0, quando exigivel, da qual se fard sempre mengdo
na escritura.

Artigo 45.°
(Obrigatoriedade de licenca para actualizacio e correcgiio)

As actualizagGes anuais e a correcgdo extraordindria
da renda, previstas, respectivamente, nos artigos 6.° e
11.%, ndo tém lugar se ndo tiver sido emitida licenga
de construgio ou de utilizagdo, quando uma delas seja
exigivel. :

Artigo 46.°
(Recuperaciio de habitacbes arrendadas)

1 — Ser@io criadas modalidades especiais de crédito,
a que terdo acesso senhorios de fogos cuja renda seja
objecto de correcgdo extraordinéria, destinadas a obras
de conservagdo referidas no artigo 16.°, bem como
inquilinos de fogos nas mesmas condigGes, nos casos
do n° 5 do artigo 21.° e do artigo 37.°, e cimaras
municipais, quando executem obras nos termos do
n.° 1 do artigo 21.°

2 — As condigdes de financiamento aplicdveis aos
créditos referidos no nimero anterior serdo idénticas
as que 2 data vigorarem para o Programa de Recupe-
ragdo de Iméveis Degradados (PRID).

Artigo 47.°
(Especulacfio)

Os senhorios que recebam rendas superiores as fixa-
das na presente lei, recusem recibo de renda ou rece-
bam quantia superior a0 més de caugdo na celebragdo
de contrato de arrendamento e os inquilinos que rece-
bam qualquer quantia que ndo constitua indemnizagdo
devida por lei pela extingdo do arrendamento prati-
cam ¢ crime de especulagdio, punivel nos termos da

legislagdo respectiva.
Artigo 48.°
(Falsas declaracbes)

1 — A prestagdo pelo inquilino de falsas declaragdes .
para obtengdo do subsidio de renda, para além de
constituir o crime do artigo 313.° do Cédigo Penal,
dd lugar A restituigio dos montantes indevidamente
recebidos, & cessagdo do pagamento do subsidio rela-
tivo ao perfodo de pagamento em curso e 2 ‘suspensio
do direito ao subsidio de renda pelo periodo de 1 a
10 anos.
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2 — No caso do nimero anterior, o infractor fica
sujeito ao pagamento de uma indemnizagio de 10 000%
a 200 000§, cujo produto constitui receita do Instituto
Nacional de Habitagdo.

3— A pena correspondente ao crime previsto no
n° 1 sé pode ser suspensa sob a condigdo de a indemni-
zagdo fixada ser paga c¢ de as quantias indevidamente
recebidas serem restituidas num prazo ndo superior
a 60 dias, contados do transito em julgado da sentenga.

Artigo 49.°
(Direito de representagio das associacoes de inquiinos)

As associagdes de inquilinos, constituidas nos termos
do n.° 2 do artigo 12.° da Lei n.° 29/81, de 22 de
Agosto, gozam, além dos direitos consignados no
artigo 13.° do mesmo diploma, do direito de represen-
tagdo dos seus associados em processos civeis, admi-
nistrativos e criminais, conexos com questGes de habi-
tagdo, bem como de isengdo de custas e de imposto do
selo devidos pela sua intervengdo nesses processos.

Artigo 50.°
(Suspenséo de despejos)

1 — Desde a entrada em vigor da presente lei ¢ até
que tenha inicio na 4rea da situacdo do prédio o paga-
mento de subsidio de renda, o senhorio do prédio cuja
renda esteja sujeita a correcgao extracrdindria, nos
termos do capitulo 11, ndo pode recusar o recebimento
da renda inicial se o inquilino oferecer o pagamento
de quantitativo igual ou superior ao da renda antes
da correcgdo e simultaneamente fizer prova de que
requereu a atribuigao do subsidio da renda.

2 — Se no periodo referido no nimero anterior for
intentada acgdo de despejo de prédio cuja renda esteja
sujeita a correcgdo extraordindria com fundamento no
nio pagamento da renda, o juiz suspenderd a acgdo,
ap6s a tentativa de conciliagdo, se até ao termo da
diligéncia o inquilino pagar ou provar que pagou ou
depositou os quantitativos referidos no nimero anterior.

3 — No caso previsto no ndmero anterior, mesmo
que o subsidio de renda ndo venha a ser atribuido,
ndo h4 lugar ao pagamento pelo locatirio da indemni-
zagdo prevista no n.° 1 do artigo 1041.° do Cédigo
Civil, desde que pague as quantias em atraso até ao
primeiro dia 4til do més imediatamente posterior a
data da publicagdo de aviso no Didrio da Repiblica
do infcio do pagamento do subsidio de renda na 4rea
da situagdo do prédio.

Artigo 51.°
{Legislacéio revogada)

{ — Ficam revogados os Decretos-Leis n.>* 148/81,
de 4 de Junho, 328/81, de 4 de Dezembro, e 294/82,
de 27 de Julho, e legislagao complementar.

2 — O disposto no n° 1 do artigo 2.° e no ar-
tigo 3.° do Decreto-Lei n.° 294/82, de 27 de Julho,
continua a aplicar-se 4 determinagdo da renda ajus-
tada de prédios em que decorrem obras de reparagao
ou beneficiagdo, nos termos daquele decreto-lei, no
momento da entrada em vigor da presente lei.

3 — A actualizagio na vigéncia do contrato das
rendas relativas aos prédios mencionados no nimero
anterior passa a reger-se pela presente lei.

Artigo 52.°
(Regulamentagéo)

O Governo regulamentard esta lei no prazo de 60
dias.

Artigo 53.°
(Entrada em vigor)

1 — A presente lei entra em vigor no dia imediato
ao da sua publicagdo na parte em que tal ndo dependa
da sua prévia regulamentagio.

2 — A actualizagdo das rendas resultante da apli-
cagdo, nos termos da presente lei, dos artigos 11.° e
12.° s6 poderd ter lugar apds a regulamentagdo do
subsidio previsto no artigo 22.°

3 — Na parte restante a sua entrada em vigor coin-
cide com a da referida regulamentagéo.

Aprovada em 4 de Julho de 1985.

O Presidente da Assembleia da Republica, Fernando
Monteiro do Amaral.

Promulgada em 14 de Agosto de 1985.
Publique-se.

Q Presidente da Reptiblica, ANTONIO RAMALHO
EANES.

Referendacia em 21 de Agosto de 1985.

O Primeiro-Ministro, Mdrio Soares.

ANEXO 1
Tabela a que se refere o artigo 11.°

Factores globais de correcgdo extraordindria

Concethos de Lisboa ¢ do Porto

Ano da dltima

fixagdo da renda Sem Sem Com Com | Restantes
porteira | porteira | porteira | porteira concelhos
e sem ¢ com € sem € com
elevador | elevador | ¢levador | elevador
Antes de 1955 ... 6,51 7,15 7,79 8,42
1955 a 1959 ...... 5,98 6,51 705 7,57
1960 5,58 6,04 6,49 6,49

4,90 5,22 5,54 5,86
4,63 4,90 5,16 5,42
4,62 4,89 5,14 5,40
4,35 4,50 4,77 4,97 348
397 4,12 4,28 443

1961 .....

343 | 351 | 359 [ 367

3,18

2,99

2,94 3,46
2,65 3,12
2,64 3,11
2,52 2,97
2,32 2,73
2,12 224
1,65 1,65
147 1,47
1,31 1,31
1,27 127
1,21 1,21
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ANEXO 11
Tabela & que se refere o artigo 12°, n* 3

Factores de correcglio para o primeiro ano
Concelhos de Lisboa e do Porto
Ano da ultima
fixagdo da renda Sem Sem Com Com |Restantes
porteira | porteira | porteira | porteira |concelhos
e som € com & sem ©com
elevador | elevador | elevador | elevador

Antes de 1960 ... 3,15 345 3,70 4,00

295 3,20 345 3,70

2,60 2,75 2,95 3,10

2,50 2,60 2,75 2,90

2,50 2,60 2,75 2,9
2,35 2,50 2,60 2,70 2,10

2,25 2,30 240 2,50

1,95 2,00 205 2,10

1,90
1,80

1,80 2,10
1,70 1,90
1,70 1,90
1,65 1,85
1,60 1,80
1,50 1,50
1,45 1,45
1,40 1,40
1,31 1,31
1,27 1,27
12 1,21

MINISTERIO DAS FINANCAS E DO PLANO

Decreto-Lei n.° 373/85
de 20 de Setembro

Conta ji cem anos o Regulamento Organico da
Guarda Fiscal, pelo que ndo estao devidamente defi-
nidas as actuais competéncias e atribuigdes deste corpo
especial de tropas.

As missdes da Guarda Fiscal vieram a alargar-se
no ambito da repressdo das infracgbes fiscais e do
controle nas fronteiras de pessoas e bens, j4 que se
tornou essencial a actuagdo neste campo de um orga-
nismo dotado de caracteristicas militares.

Por consequéncia, afigura-se necesséria a publicacdo
de uma nova Lei Orgénica da Guarda Fiscal, que
claramente enuncie as suas caracteristicas e missdes.

Assim:

O Governo decreta,” nos termos da alinea @) do
n° 1 do artigo 201.° da Constituigio, o seguinte:

Artigo tnico. E aprovada e posta em execugdo a
Lei Organica da Guarda Fiscal, anexa a este diploma
¢ do qual faz parte integrante,

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de
1 de Agosto de 1985. — Mdrio Soares — Rui Manuel
Parente Chancerelle de Machete — Ernani Rodrigues
Lopes — Eduardo Ribeiro Pereira.

Promulgado em 6 de Setembro de 1985.
Publique-se.

O Presidente da Repiiblica, ANTONIO RAMALHO
EANEs.
Referendado em 10 de Setembro de 1985.

O Primeiro-Ministro, Mdrio Soares.

LE| DRGAMNICA DA GUARDA FISCAL
CAPITULO 1
Definigo, missoes, dependéncias e competéncias
Artigo 1.°
(Definicdo)

A Guarda Fiscal é um corpo especial de tropas
instituido para assegurar a execugdo da lei no que
ela lhe conferir competéncia, em particular no relativo
ao transito de pessoas e bens.

Artigo 2.°
(Missdes gerais)

A Guarda Fiscal tem como missdes gerais:

a) Evitar, descobrir e reprimir as infracgdes fis-
cais, designadamente as da lei aduaneira;

& Controlar nas fronteiras os cidaddos nacionais
e estrangeiros que entram ¢ saem do Pafs;

¢) Colaborar na execugdo da politica de defesa
nacional, nos termos da lei;

d) Colaborar com as entidades competentes no
ambito do Servigo Nacional de Proteccao
Civil.

Artigo 3.°
(Dependéncias)
A Guarda Fiscal depende:

a) Do Ministro das Finangas ¢ do Plano, nos
' aspectos organico, administrativo e discipli-
nar;

b) Do Ministro da Defesa Nacional, para efeitos
de armamento e equipamento, e, em caso
de guerra ou em situagbes de crise, do Chefe
do Estado-Maior-General das Forgas Armadas
(CEMGFA), para efeitos operacionais, con-
forme o previsto na Lei de Defesa Nacional
e das For¢as Armadas.

Artigo 4.°
(Actuacio operacional)

1 — A Guarda Fiscal, no cumprimento da execugéo
da lei para a qual lhe for dada competéncia, tem
autonomia operacional.

2 — A Guarda Fiscal, no 4mbito aduaneiro, recebe
normas técnicas, relativas 3 legislacio aduaneira, da
Direc¢ao-Geral das Alfandegas. -

3 — A Guarda Fiscal, em outros campos de coope-

racdo previstos na lei, pode ligar-se directamente com
os organismos interessados.

Artigo 5.°
(Competéncia legal)

I —Em matéria de prevengdo, descoberta e re-
pressao das infracgBes fiscais da lei aduaneira, compete
a Guarda Fiscal:

a) Exercer a vigilancia e seguranga das zonas
fiscais e dos edificios aduaneiros, armazéns
ou depésitos de regime livre;



