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MUNICIPIO DE ARGANIL

Declaragao n.° 65-A/2021

Sumario: Alteragéao por adaptacédo do Plano Diretor Municipal de Arganil.

Alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal de Arganil

Luis Paulo Carreira Fonseca da Costa, Presidente da Camara Municipal de Arganil, torna pu-
blico, em cumprimento do disposto na alinea t) do n.° 1 do artigo 35.°, e nos termos e para efeitos do
disposto no artigo 56.°, ambos do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na atual redagao,
conjugado com o n.° 1 e a alinea k) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na atual
redacdo, que a Camara Municipal de Arganil deliberou, na sua reuniao ordinaria realizada em 16
de junho de 2021, aprovar, nos termos do disposto no artigo 121.°, articulado com o artigo 198.°,
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na atual redagéo, a alteragao por adaptagado do Plano
Diretor Municipal de Arganil, publicado pelo Diario da Republica, n.° 176, de 9 de setembro de 2015,
para transposig¢édo das normas do Plano de Ordenamento da Albufeira das Fronhas (POAF) e do
Plano de Ordenamento da Area de Paisagem Protegida da Serra do Agor (POAPPSA).

A alteragao do Plano Diretor Municipal de Arganil, plenamente eficaz e em vigor, que a seguir
se publica, incide sobre o Regulamento e sobre as Plantas de Ordenamento e de Condicionantes.

Mais se torna publico que, em cumprimento do disposto no n.° 4 do artigo 121.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na atual redacgéo, a presente declaragao foi transmitida a Assembleia
Municipal de Arganil e a Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Centro.

Assim e para efeitos de eficacia, publicam-se em anexo as disposigdes do Regulamento alte-
radas, e as plantas atras referidas, bem como a republicagdo do respetivo Regulamento.

Esta alteracdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

7 de julho de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Luis Paulo Carreira Fonseca da
Costa.

1.2 Alteragao do Plano Diretor Municipal de Arganil

(extrato do regulamento)

1 — Os artigos 3.°,4.°,5.°,6.°,9.°,14.°,15.°, 23.°, 24.°, 46.° e 88.° passam a ter a nova redagéo.

2 — Foram introduzidos novos artigos: 22.°-A, 27.°-A, 30.°-A, 34.°-A, 37.°-A, 38.°-A, 38.°-B,
48.°-A, 48.°-B e 57.°-A.

2 — Foram criados dois novos capitulos: Capitulo I1X (artigos 93.° a 104.°) e Capitulo X (arti-
gos 105.°a 119.9).

3 — O Capitulo IX passou a ser o Capitulo Xl e, consequentemente, os artigos 93.°, 94.°, 95.°
e 96.° passaram a ser, respetivamente, os artigos 120.°, 121.°, 122.°e 123.°

Artigo 3.°

Composigao do PDM

f) Planta de Ordenamento — Zona de Protecao da Albufeira de Fronhas (escala 1/10.000);
g) Planta de Ordenamento — Paisagem Protegida da Serra do Agor (escala 1/10.000);
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h) [Anterior f).]
i) [Anterior g).]
J) [Anterior h).]
k) [Anterior i).]
I) [Anterior j).]
m) [Anterior k).]
n) [Anterior I).]

Artigo 4.°

Instrumentos de Gestao Territorial a Observar

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

Q) o
e) Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha (Aviso n.° 12119-A/2019, DR 142 11 S,
de 26.07.2019).

Artigo 5.°
Definigoes

T
2 — Para efeitos do presente regulamento estabelecem-se ainda as seguintes definigdes:

a) Area non aedificandi, area delimitada geograficamente onde é interdita qualquer espécie
de edificagao ou utilizagao do solo para fins urbanisticos;

b) Area de Implantag&o, valor numérico expresso em metros quadrados (m?), do somatério
das areas resultantes da proje¢do do plano horizontal de todos os edificios (residenciais e nao
residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas,

¢) [Anterior a).]

d) [Anterior b).]

e) [Anterior c).]

f) [Anterior d).]

g) Nivel de pleno armazenamento, corresponde a cota maxima a que pode realizar-se o ar-
mazenamento de agua na albufeira que, no caso da albufeira de Fronhas, corresponde a cota de
136 metros;

h) Zona reservada, corresponde a faixa, medida na horizontal, com a largura de 50 metros,
contados a partir da linha de nivel de pleno armazenamento;

i) Zona de protegao da Albufeira de Fronhas, corresponde a faixa, medida na horizontal, com
a largura de 500 metros, contados a partir da linha de nivel de pleno armazenamento;

J) Construcéo ligeira, a que se encontra assente sobre fundagédo nao permanente e que utilize
materiais ligeiros pré-fabricados ou modelados que permitam a sua facil desmontagem e remocao;

k) Parque de estacionamento regularizado, o local devidamente delimitado e exclusivamente
destinado ao estacionamento de veiculos, com superficie regularizada e revestimento permeavel,
semipermeavel, com sistema de drenagem de aguas pluviais e com as vias de circulagdo e os
lugares de estacionamento devidamente assinalados;

/) Piscina fluvial, a plataforma flutuante e amovivel destinada a proporcionar, em condigdes de
seguranga, a utilizagao do plano de agua para banhos e natagéo.
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Artigo 6.°
Identificagao
T o
2
B e e
d o e

5 — Recursos hidricos:
a) Dominio Hidrico:

i) Leitos e margens dos cursos de agua;
iy Albufeiras e respetivas margens.

b) Zona de protegao das Albufeiras de aguas publicas:

i) Zona de protegao;
iy Zonas reservada;
iify Zona de respeito da barragem e dos 6rgéos de segurancga de utilizagdo da albufeira,

c) Perimetros de protecdo de captagdes de agua destinadas ao abastecimento:

i) Zona de protecgao imediata;
iiy Zona de protegao intermédia;
iy Zona de protegao alargada,

6 — Recursos Ecoldgicos:

c) Area da Paisagem Protegida da Serra do Acor,

7 — Recursos Agricolas e Florestais:

Artigo 9.°
Qualificagéo do solo rural e do solo urbano

Para efeitos de aplicagédo do presente Regulamento é considerada, em fungao da sua utilizagao
dominante, a seguinte qualificagdo do solo, considerando diferentes categorias operativas e funcio-
nais, e correspondente a representagao grafica expressa na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificagado do Solo a escala 1/25000, Planta de Ordenamento — Zona de protegao da Albufeira
de Fronhas e Planta de Ordenamento — Paisagem Protegida da Serra do Agor.
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Classificagéo [classes] Qualificagdo [categorias funcionais]
SoloRural........... Espago Natural. ... ... Area de Protecéo Total.

Area de Protecao Parcial I.

Area de Protecdo Parcial Il.

Area de Protegdo Complementar.

Area exterior &8 PPSAincluida no SIC Complexo do Agor (PTCON0051).

Espago Agricola — Produgéo.

Espaco Florestal — Produgao.

Espaco de Exploracdo de Recursos Geoldgicos.
Espacos de Ocupagéo Turistica.

Aglomerados Rurais.

Zona de protegao da Albufeira de Fronhas.
Area da paisagem protegida da Serra do Agor.

Qualificagao

Classificagao [classes]
Categorias operativas Categorias e subcategorias funcionais

SoloUrbano......... Solos Urbanizados. . . . | Espago Central.

Espacgo Residencial.

Espaco Urbano de Baixa Densidade.
Espacgos de Atividade Econdmica.

Espacos de Uso Especial. . . Areas Destinadas a Equipamentos.
Areas Destinadas a Turismo.

Espacgo Verde.
Zona de protegao da Albufeira de Fronhas.
Area da paisagem protegida da Serra do Agor.

Solos Urbanizaveis. . . . | Espago Residencial.
Espacos de Atividade Econdmica.

Espacos de Uso Especial. . . | Areas Destinadas a Equipamentos.

Artigo 14.°

Compatibilidade de usos e atividades

S

4 — Para a zona de protecao da Albufeira de Fronhas é estabelecido o zonamento constante
da Planta de Ordenamento — Zona de Protegao da Albufeira de Fronhas, ao qual séo aplicaveis as
disposic¢des estabelecidas no Capitulo IX, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas
no presente Regulamento.

5 — Para a area da paisagem protegida da Serra do Agor € estabelecido o zonamento cons-
tante da Planta de Ordenamento — Paisagem Protegida da Serra do Agor, ao qual s&o aplicaveis
as disposigdes estabelecidas no Capitulo X, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas
no presente Regulamento.

Artigo 15.°

Condicdes gerais de edificabilidade
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3 — As condigdes gerais de edificabilidade aplicaveis nas areas abrangidas pela zona de protegao
da albufeira de Fronhas estao definidas no Capitulo IX — Zona de protegao da Albufeira de Fronhas.

4 — As condi¢des gerais de edificabilidade aplicaveis na area de paisagem protegida da Serra do Agor
devem obedecer, ou devem respeitar o regime de protegao especifica estabelecido no Capitulo X — Pai-
sagem protegida da Serra do Agor.

Artigo 22.°-A
Zona de protecgao da albufeira de Fronhas

Ao solo rural abrangido pela zona de protegdo da Albufeira de Fronhas s&o aplicaveis as
disposicoes estabelecidas no Capitulo IX, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas
no presente Regulamento.

Artigo 23.°
Caracterizagao do Espago Natural

1 — S&o espagos de elevada sensibilidade ambiental e paisagistica que integram valores de
natureza cultural, historica, paisagistica e ambiental, objeto de protegéo especifica, e que integram
a Reserva Biogenética da Mata Margaraga, bem como a area correspondente aos limites da Rede
Natura 2000 — Sitio Complexo do Agor PTCONO0051 RCM 76/00 de 5 julho, de modo a salvaguardar
a manutengao do seu equilibrio ecolégico, que se subdividem em cinco subcategorias:

i) Area de Protecéo Total;

ii) Area de Protecéao Parcial |;

iii) Area de Protegéo Parcial Il;

iv) Area de Protecdo Complementar;

v) Area do SIC — Complexo do Acor, exterior &8 PPSA (que inclui também as areas de SIC do
S. Pedro do Agor e Cebola).

4 — Nas areas da Paisagem Protegida da Serra do Agor sao aplicaveis as disposi¢cdes do
Capitulo X, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 24.°

Regime de edificabilidade

1 — As condig¢des de edificabilidade a aplicar no espago natural, encontram-se definidas e
expressa no Capitulo X do presente regulamento.

2 — Para a area do SIC ¢ aplicavel a alinea a) do n.° 2 do artigo 9.° do DL 140/99, de 24 de
abril, com as alteragdes do DL n.° 49/2005, de 24 de fevereiro de 2005.

Artigo 27.°-A
Espacgos Agricolas integrados na zona de protecao da albufeira de fronhas

A identificagao e o regime de ocupacao e edificabilidade aplicavel aos espagos agricolas in-
tegrados na zona de proteg¢ao da albufeira de Fronhas estéo definidos no Capitulo IX — Albufeira
de Fronhas.

Artigo 30.°-A
Espacos florestais integrados na zona de protecao da albufeira de Fronhas

A identificac@o e o regime de ocupacgao e edificabilidade aplicavel aos espacos florestais in-
tegrados na zona de proteg¢ao da albufeira de Fronhas estéo definidos no Capitulo IX — Albufeira
de Fronhas.
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Artigo 34.°-A
Espagos de ocupacao turistica integrados na zona de protegao da albufeira de Fronhas

A identificagdo e o regime de ocupacgao e edificabilidade aplicavel aos espagos de ocupagao
turistica na zona de protegéo da albufeira de Fronhas estéo definidos no Capitulo IX — Zona de
protecéo da Albufeira de Fronhas.

Artigo 37.°-A

Aglomerados rurais integrados na zona de protecao da albufeira de Fronhas
e na area da paisagem protegida da Serra do Agor

Nos aglomerados rurais abrangidos pela zona de prote¢ao da albufeira de Fronhas e na area
de paisagem protegida da Serra do Acor, aplica-se o regime de ocupacgao e edificabilidade esta-
belecido no artigo anterior.

Artigo 38.°-A
Zona de protecao da albufeira de Fronhas

Ao solo urbano abrangido pela zona de protegdo da Albufeira de Fronhas sao aplicaveis as
disposicdes estabelecidas no Capitulo 1X, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas
no presente Regulamento.

Artigo 38.°-B
Area de paisagem protegida da Serra do Agor

Ao solo urbano inserido na area da paisagem protegida da Serra do Agor sdo aplicaveis as
disposic¢des estabelecidas para a respetiva categoria de espago, de acordo com o estabelecido no
presente regulamento.

Artigo 46.°
Identificagao

o

2 — O Espaco Urbano de Baixa Densidade, corresponde aos aglomerados urbanos, nomea-
damente Anceriz, Barril de Alva, Benfeita, Celavisa, Cepos, Cerdeira, Folques, Moura da Serra,
Piédao, Pombeiro da Beira, Sarzedo, Secarias, Teixeira, Vila Cova de Alva e Pardieiros, que se
caracterizam fundamentalmente pela fungao habitacional.

Artigo 48.°-A
Espacgo Urbano de Baixa Densidade integrados na zona de protegao da albufeira de Fronhas

A identificagdo e o regime de uso, ocupagéo e edificabilidade aplicavel ao espago urbano de
baixa densidade na zona de protecao da albufeira de Fronhas estao definidos no Capitulo IX — Zona
de protecao da Albufeira de Fronhas.”

Artigo 48.°-B
Espacgo Urbano de Baixa Densidade integrados na area de paisagem protegida da Serra do Agor

A identificagdo e o regime de uso, ocupacéo e edificabilidade aplicavel ao espago urbano de
baixa densidade na area de paisagem protegida da Serra do Agor, sdo os definidos na respetiva
categoria de espago.
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Artigo 57.°-A
Espaco de Atividades Econémicas integrado na zona de protegao da albufeira de Fronhas

Aidentificagéo e o regime de uso, ocupagéo e edificabilidade aplicavel ao espacgo de atividades
econdmicas na zona de protegao da albufeira de Fronhas esta definido no Capitulo IX — Zona de
protecéo da Albufeira de Fronhas.”

Artigo 88.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, sdo desde ja identificadas as seguintes “Uni-
dades Operativas de Planeamento e Gestao”:

CAPITULO IX

Zona de Protecgao da Albufeira de Fronhas

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 93.°
Ambito e objetivos

1 — As regras em causa, aplicam-se as categorias de espacgo abrangidas pela zona de pro-
tecdo da Albufeira de Fronhas, as quais se encontram representadas na correspondente Planta
de Ordenamento.

2 — A Albufeira de Fronhas abrange o plano de agua e respetiva zona de protegéo, que cor-
responde a faixa medida na horizontal, com a largura de 500 m, contada a partir do nivel de pleno
armazenamento [NPA).

Artigo 94.°
Atividades interditas

Para além das disposi¢des legais aplicaveis na zona de protecao da albufeira sdo ainda in-
terditas as seguintes atividades:

a) Arealizagao de obras de construgéo, a excegao das previstas pelo presente Regulamento;
b) A instalagéo de depdsitos de residuos de qualquer natureza, a instalagdo ou ampliagao de
aterros destinados a residuos perigosos, ndo perigosos ou inertes;
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c) Arealizagao de escavagdes ou a retirada de inertes, com excegdo das agdes de natureza
arqueoldgica e as necessarias a manutengéo das condi¢des de seguranga das infraestruturas de
exploragao da albufeira;

d) A pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de ma-
terial sélido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as
mobilizagdes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depdsitos de
terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste.

SECGAO II

Disposigoes Especificas

SUBSECGAO |

Zonamento e atividades na zona de protecéo

Artigo 95.°
Zonamento
A zona de protegao da albufeira, compreende:

a) Zona reservada;

b) Zona de protegao de nivel |;

c¢) Zona de protegao de nivel ll;
d) Zona de protecdo de nivel lll;

e) Zona de protegao de nivel IV, a qual é constituida por:

)
)
i) Area de aptiddo recreativa Fronhas 1;
ii) Area de aptidao recreativa Fronhas 2;
iif)y Area de aptidao recreativa de Sail;

iv) Area de aptid&o recreativa da Roda;

v) Area de aptiddo recreativa de Malad&o;
vi) Area de aptidao turistica da Roda

f) Zona de protegao de nivel V.
Artigo 96.°

Zona de respeito da barragem e dos drgaos de segurancga e de utilizagao da albufeira

A zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranca e de utilizagdo da albufeira cor-
responde a uma faixa, localizada imediatamente a jusante da barragem, com largura de 250 m,
nela sendo interdita:

a) A realizagdo de quaisquer obras de edificagdo, incluindo a abertura de caminhos, a im-
plantagéo de linhas de transporte de energia e de conduta de aguas, salvo as que decorram do
funcionamento do empreendimento hidraulico;

b) A pratica de quaisquer atividades secundarias e a instalagdo de quaisquer infraestruturas
de apoio as atividades secundarias.

Artigo 97.°
Zona reservada

1 — Sem prejuizo da observancia do disposto no artigo 94.° (atividades interditas), € interdita
ainda na zona reservada da albufeira a pratica de quaisquer atos ou atividades suscetiveis de afetar
direta ou indiretamente a qualidade da agua da albufeira, designadamente:

a) Todas as agbes que potenciem os riscos de erosao do solo, com destaque para os movi-
mentos de terra que alterem de forma significativa e dissonante a morfologia atual do terreno;
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b) Todas as agbes que potenciem os riscos de incéndio;

c¢) As atividades de prospegao, pesquisa e exploragao de massas minerais;

d)Ainstalagao de vedagbes, com excegdo daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a
protecao e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a albufeira
e circulagdo em torno da mesma;

e) As operagdes de loteamento, obras de urbanizagao e, ainda, a realizagéo de obras de edi-
ficacao, exceto as destinadas a infraestruturas de apoio a utilizagdo da albufeira a que se refere o
numero seguinte.

2 — Na zona reservada é permitida a pratica dos seguintes atos e atividades:

Novas construgdes que constituam infraestruturas de apoio a utilizacao da albufeira ou que
estejam integradas em areas de aptidao recreativa e na area de aptidao turistica, desde que, em
qualquer um dos casos, nao constituam obstaculo a drenagem e infiltracdo das aguas.

3 — Nas construcdes existentes legalmente licenciadas é permitida a realizagdo de obras de
ampliacado desde que as mesmas se destinem a suprir insuficiéncias de instalagdes sanitarias e
cozinhas e desde que nZo corresponda a um aumento total da area de construgdo superior a 60 m?,
ao aumento do numero de pisos e nao implique a ocupagédo em relagao a albufeira de terrenos
mais avancados do que o edificio existente.

Artigo 98.°
Zona de protegao de nivel |

1 — Azona de protegdo de nivel | € composta por areas com sensibilidade ecolégica elevada,
definida em fungao das suas caracteristicas fisicas e ambientais e cuja afetagcdo pode pér em risco
0 bom estado da massa de agua.

2 — A zona mencionada no numero anterior inclui sistemas biofisicos da REN, designadamente
a faixa de protecao a albufeira, as zonas ameacgadas pelas cheias, as areas de maxima infiltragao,
as areas com risco de erosdo e as escarpas.

3 — Para além do disposto no artigo 94.° (atividades interditas) do presente Regulamento,
nesta zona é interdita a pratica de todos os atos e atividades suscetiveis de afetar, direta ou indi-
retamente, a qualidade da agua da albufeira, nomeadamente:

a) Todas as agdes que potenciem os riscos de erosédo do solo com destaque para os movi-
mentos de terra que alterem de forma significativa e dissonante a morfologia atual do terreno;

b) Todas as agbes que potenciem os riscos de incéndio;

c) As atividades de prospecgao, pesquisa e exploragao de massas minerais;

d) As operagdes de loteamento urbano e obras de urbanizagao.

Artigo 99.°
Zona de protecao de nivel Il

1 — Azona de protegéo de nivel Il € composta por areas com sensibilidade ecoldgica, definida
em fungao das suas caracteristicas fisicas e ambientais e cuja afetagdo pode pbr em risco o bom
estado da massa de agua.

2 — A zona mencionada no numero anterior é constituida por areas com potencial risco de
erosao, nao integradas na REN e possuidoras de declives acentuados e de solos com caracteris-
ticas de erodibilidade acentuada.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o regime de edificabilidade nestas zonas
deve obedecer ao estipulado no artigo 100.° (Zona de protegao de nivel Ill) do presente Regu-
lamento.
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Artigo 100.°

Zona de protecgao de nivel lll

1 — A zona de protegao de nivel lll € composta por areas agricolas, florestais e agro-silvo-
-pastoris, localizadas fora das zonas de protecao de nivel | e de nivel Il e que, pelas suas caracte-
risticas, favorecem a biodiversidade e a protegao global da albufeira.

2 — Nas areas agricolas, florestais e agro-silvo-pastoris, a realizagao de novas obras de
construgdo ndo pode ser objeto de licenciamento ou de admissao de comunicacao prévia se nao
se verificarem os seguintes requisitos:

a) A construgao seja destinada a habitagdo permanente do agricultor da parcela onde aquela
se insere;

b) A parcela referida na alinea anterior possua uma area igual ou superior a 10.000 m?, no
caso de areas agricolas e de 10.000 m?, no caso de areas florestais;

c) Area maxima de implantacdo de 300 m?;

d) Numero maximo de dois pisos.

3 — Nas areas referidas no niumero anterior, a realizagdo das obras de ampliagdo de cons-
trugdes existentes e legalmente licenciadas n&o pode ser objeto de licenciamento ou de admissao
de comunicagédo prévia se ndo se verificarem os seguintes requisitos:

a) O edificio sobre o qual incidam as obras referidas se destine a habitacao do proprietario;

b) A area a ampliar ndo exceda os 30 % da area de implantagédo da construgao inicial, ndo
podendo exceder no total uma area de implantagao superior a 300 m?;

¢) Numero maximo de dois pisos ou existentes.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nas areas agricolas, florestais e agro-silvo-pastoris
€ permitida a realizacao de obras de conservagao ou ampliagao de construgdes existentes, desde que se
destinem a turismo no espaco rural ou turismo de habitag&o e cumpram o disposto na legislagdo em vigor.

5 — Nas areas mencionadas no numero anterior a realizacado de obras de construgcdo ou am-
pliagdo de um anexo de apoio a atividade agricola ou florestal ndo pode ser objeto de licenciamento
ou de admissao de comunicagao prévia se n&o se verificarem os seguintes requisitos:

a) Area maxima de implantagéo de 60 m?;
b) Numero maximo de um piso.

6 — A area maxima de implantagéo e o nimero maximo de pisos referidos nas alineas a) e b)
do numero anterior podem ser ultrapassadas desde que técnica e economicamente justificavel.
7 — Sem prejuizo da observancia do disposto no artigo 94.° [atividades interditas) € interdita
ainda nas areas agricolas, florestais e agro-silvo-pastoris, a pratica dos seguintes atos e atividades:

a) Todas as agdes que potenciem os riscos de incéndio;

b) As atividades de prospecao, pesquisa e exploragdo de massas minerais;

c) Ainstalacao de vedagdes, com excecao daquelas que constituam a unica alternativa viavel a
protecao e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a albufeira
e circulacdo em torno da mesma;

SUBSECGAO II

Zona de protecéo de nivel IV

Artigo 101.°
Regime geral

1 — A zona de protecao de nivel IV é composta por areas que pela sua proximidade ao plano
de agua e pelas suas caracteristicas fisicas e ambientais apresentam aptidao para a utilizagao
turistica e recreativa da albufeira.
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2 — As areas a que se refere o numero anterior encontram-se representadas na Planta de
Ordenamento — Zona de Protecao da Albufeira de Fronhas pelas areas de aptidao recreativa e
areas de aptidao turistica, destinando-se a instalagao de equipamentos, infraestruturas e servigos
de apoio as atividades de turismo, recreio e lazer.

Artigo 102.°
Areas de aptidao recreativa

1 — As areas de aptidao recreativa sao constituidas pelas areas de aptidao recreativa Fro-
nhas 1, Fronhas 2, Sail, Roda e Maladao, identificadas na Planta de Ordenamento — Zona de
Protecao da Albufeira de Fronhas.

2 — As areas de aptidao recreativa devem ser objeto de projetos de execugéo os quais devem
atender as disposi¢cdes constantes na legislagao especifica e no presente regulamento, devendo
considerar a reabilitacdo da zona ribeirinha e contemplar a sua dotacdo em equipamentos e infra-
estruturas de apoio a utilizagéo do plano de agua.

3 — Até a aprovacgao do projeto de execugdo a que se refere o niumero anterior, aplica-se o
artigo 97.° do presente regulamento.

Artigo 102.°-A
Area de Aptidao Recreativa Fronhas 1

Nesta area esta prevista a sua recuperac¢ao e arranjo paisagistico, bem como a construgéo
e implantagao de um conjunto de equipamentos e infraestruturas de apoio a utilizagao recreativa,
nomeadamente:

a) Um centro nautico;

b) Uma construgéo ligeira vocacionada para clube nautico e espago de educagado ambiental
integrando, para o efeito, uma area administrativa com um espaco para reunides ou conferéncias
e para formacéo, um bar ou esplanada e instalagdes sanitarias, ndo podendo aquela construcéo
ser objeto de licenciamento ou de admissao de comunicagao prévia se nao se verificarem os se-
guintes requisitos:

i) Area maxima de implantagdo de 300 m?;
iiy NUumero maximo de um piso;

¢) Um parque de merendas e um parque infantil devidamente equipados e infraestruturados;

d) A construgéo de parques de estacionamento regularizados, devidamente dimensionados
para esse efeito e a localizar fora da zona reservada da albufeira;

e) A implantagao de piscina fluvial e a construgdo de equipamento de apoio a esta atividade
balnear como instalagbes sanitarias e balnearios.

Artigo 102.°-B
Area de Aptidao Recreativa Fronhas 2

Nesta area esta prevista a sua recuperagao e arranjo paisagistico, bem como a construgao
de um equipamento de apoio a utilizacao recreativa, constituido por um restaurante panoramico
com esplanada, ndo podendo a referida construgao ser objeto de licenciamento ou de admissao
de comunicagédo prévia se ndo se verificarem os seguintes requisitos:

i) Area maxima de implantagdo de 300 m?;
iiy NUumero maximo de um piso.
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Artigo 102.°-C
Area de Aptiddo Recreativa de Sail

Nesta area esta prevista a sua recuperacao e arranjo paisagistico, bem como a construgéo
e implantagao de um conjunto de equipamentos e infraestruturas de apoio a utilizagao recreativa,
nomeadamente:

a) Uma construgéo ligeira destinada a um estabelecimento de restauragéo e de bebidas, ndo
podendo aquela ser objeto de licenciamento ou de admissdo de comunicagao prévia se nao se
verificarem os seguintes requisitos:

Area méaxima de implantagdo de 200 m?;
Numero maximo de um piso;

b) A construgao de um parque de merendas e de um parque infantil devidamente equipados
e infraestruturados;

¢) A implantagéo de piscina fluvial e a construgdo de equipamento de apoio a esta atividade
balnear como instalagdes sanitarias e balnearios;

d) A construgéo de parques de estacionamento regularizados, devidamente dimensionados
para esse efeito e a localizar fora da zona reservada da albufeira;

e) Um embarcadouro.

Artigo 102.°-D
Area de Aptidao Recreativa da Roda

A area de aptidao recreativa da Roda deve ser objeto de recuperacao e arranjo paisagistico,
sendo permitida a construgdo e a implementacdo de um conjunto de equipamentos e de infra
-estruturas de apoio a utilizagao recreativa, nomeadamente:

a) A construgado de um estabelecimento de restauragédo e de bebidas com esplanada, ndo
podendo aquela ser objeto de licenciamento ou de admissdo de comunicagdo prévia se ndo se
verificarem os seguintes requisitos:

Area maxima de implantagdo de 200 m?;
NUmero maximo de um piso;

b) A construgao de um parque infantil;

¢) A implantagao de uma estrutura ligeira de apoio as embarcagbes de recreio, a remos e a
pedal, integrando posto de socorros e comunicagdes e espago para armazenamento de material
com as seguintes caracteristicas:

Area méaxima de implantagdo de 50 m?;
Numero maximo de um piso;

d) Acriagao de um circuito de manutengao equipado com estruturas de apoio construidas com
materiais naturais;

e) A criagado de uma pista de pesca dotada de equipamentos e infraestruturas de apoio a essa
pratica;

f) A recuperagao da rampa de acesso ao plano de agua e apoio;

g) Um parque de estacionamento regularizado, fora da area reservada.
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Artigo 102.°-E

Area de Aptidiao Recreativa de Maladao

Nesta area esta prevista a sua recuperagao e arranjo paisagistico, bem como a construgao e implanta-
¢ao de um conjunto de equipamentos e de infraestruturas de apoio a utilizagao recreativa, nomeadamente:

a) A construgado de um restaurante com esplanada, nao podendo aquela ser objeto de licen-
ciamento ou de admissdo de comunicagao prévia se nao se verificarem os seguintes requisitos:

Area méaxima de implantagdo de 300 m?;
Numero maximo de um piso;

b) A construgao de um parque de merendas e de um parque infantil devidamente equipados
e infraestruturados;

¢) A implantagao de piscina fluvial e a construgdo de equipamento de apoio a esta atividade
balnear como instalagbes sanitarias e balnearios;

d) A construcao de parques de estacionamento regularizados, fora da area reservada.

Artigo 102.°-F
Area de aptidao turistica da Roda

Esta area sera executada através de uma unidade operativa de planeamento e gestao [UOPG),
identificada na Planta de Ordenamento do PDM e na Planta de Ordenamento — Zona de Protegao
Albufeira de Fronhas como UOPG 6, a qual respeitara as disposi¢des definidas para a referida
UOPG 6, conforme consta do Anexo | — Unidades Operativas de Planeamento e Gestao — do
regulamento do PDM.

SUBSECCAO Il

Zona de prote¢&o de nivel V

Artigo 103.°
Regime geral

1 — A zona de protegao de nivel V é constituida por areas de ocupagéo urbana de densidade
variavel, referenciadas indicativamente.

2 — A delimitacéao, classificacdo e qualificacdo do solo dessas areas de ocupacao urbana é a
constante na planta de ordenamento — classificagédo e qualificagdo do solo, cujo uso, ocupagéo e
transformagéao do solo se rege pelo disposto nas normas regulamentares das respetivas categorias
de espaco do presente regulamento.

3 — As areas da zona de protegao de nivel V que nao foram incluidas em perimetros urbanos
ou aglomerados rurais, devem observar o disposto no artigo 100.° do presente regulamento e as
normas regulamentares das respetivas categorias de espago onde se inserem.

Artigo 104.°
Regime especifico

1 — Na zona de protegao a captagao de agua superficial inserida na zona de protegéo da albu-
feira, sdo interditas a pratica de quaisquer atividades ou instalagdes, excecionando apenas as que
tém por finalidade a conservagao, a manutencao e a beneficiagao da exploragao da captagao.

2 — Para as edificagdes existentes ou a construir na zona de protecéo da albufeira, ndo abran-
gidas pelos sistemas publicos de recolha de tratamento das aguas residuais, € obrigatorio:

a) A construgao, sempre que se trate de edificagdes localizadas na envolvente proximo do plano de
agua, na faixa dos 150 metros de projecao horizontal contados a partir do nivel de pleno armazenamento,
de fossas estanques com capacidade adequada e transporte das aguas residuais a destino final adequado.
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b) A construgao, sempre que se trate de edificagbes localizadas na restante area de intervencéo,
de fossas estanques com capacidade adequada, ou em alternativa, a construcéo de fossas séticas
associadas a 6rgaos complementares de infiltragcao ou de filtragao, cujo dimensionamento tera de ser
efetuado e licenciado em fungao da realizagao de ensaios especificos de permeabilidade dos solos.

¢) Nas zonas de aptidao recreativa e na area de aptidao turistica é obrigatoria a construgéo de
sistema de recolha de tratamentos tipo terciario de aguas residuais ou em alternativa, a construgao
de fossas estanques nos termos definidos nos numeros anteriores.

CAPITULO X
Paisagem Protegida da Serra do Agor
SECCAO |
Disposigoes Gerais
Artigo 105.°

Ambito e objetivos

1 — O presente capitulo estabelece as regras aplicaveis a Planta de Ordenamento — Paisa-
gem protegida da Serra do Agor, as quais prevalecem sobre as demais regras estabelecidas nos
capitulos anteriores.

2 — A area de paisagem protegida da Serra do Agor encontra-se demarcada na planta de
ordenamento do PDM de Arganil na categoria de espago natural, tendo o nivel de protegéo para
cada tipo de area sido definido de acordo com a importancia dos valores naturais presentes e a
respetiva sensibilidade ecolégica, tendo o Espago Natural correspondente a PPSA sido subdividido
nas seguintes subcategorias de espaco:

i) Area de Protegéo Total;

if)y Area de Proteg&o Parcial |;

fii) Area de Protecao Parcial Il;

iv) Area de Protegdo Complementar;

v) Area exterior & PPSA incluida no SIC Complexo do Agor (PTCON0051).

3 — A area de paisagem protegida da Serra do Agor [APPSA) integra areas prioritarias para a
conservagao da natureza e da biodiversidade, com inegaveis valores paisagisticos, culturais, cien-
tificos e recreativos e tem como objetivo a salvaguarda dos recursos e valores naturais, bem como
a definicdo de um regime de gestdo compativel com a utilizagao sustentavel do territério, através
do estabelecimento e regulamentacao de usos preferenciais, condicionados e interditos na sua
area de intervencao, determinados por critérios de conservacao da natureza e da biodiversidade,
nos termos da legislag&o vigente.

SECGAO II
Disposigoes Comuns
Artigo 106.°
Atos e atividades interditas

Na area de paisagem protegida da Serra do Agor, para além das interdigbes decorrentes de
legislacao especifica e sem prejuizo das disposi¢des especificas previstas para as areas sujeitas
a regimes de protecao, sao interditos os seguintes atos e atividades:

a) As acdes de prospecao pesquisa e de extracdo de inertes;
b) A instalagdo de suiniculturas, aviculturas, ou quaisquer outras exploragcdes zootécnicas
similares em sistemas de exploragao intensivo;
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c) Operagdes de loteamento urbano ou industrial;

d) Aiinstalagdo ou ampliagéo de depdsitos de materiais de construgao e demoligéo, de sucata,
de veiculos, de inertes, de operagbes de gestao de residuos, bem como o vazamento de outros
residuos sélidos ou liquidos;

e) Ainstalagao de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, que a data da entrada em vigor
do DL n.° 209/2008 de 29 de outubro, se encontravam incluidos no Tipo | e Il, respetivamente nos
n.°2 e n.° 3 do artigo 4.°;

f) Ainstalagado de depdsitos de produtos explosivos ou de combustiveis, incluindo postos de
combustivel;

g) Ainstalagao de novos aproveitamentos energéticos, com excegao dos previstos na alinea f)
do n.° 1 do artigo 107.° (atos e atividades condicionados);

Artigo 107.°
Atos e atividades condicionados

Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis, bem
como das disposigdes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegao, ficam
sujeitos a autorizagdo ou parecer vinculativo da entidade competente em matéria de conservagao
da natureza e biodiversidade, os seguintes atos e atividades:

a) As alteragdes da utilizagédo atual do solo;

b) A realizagdo de quaisquer obras de construgao, reconstrugdo, ampliagdo e demoligdo de
edificacoes;

c¢) A autorizacao de alteragao da utilizagédo de edificagdes preexistentes;

d) A abertura de estradas, caminhos e acessos, bem como a beneficiagdo, ampliagdo ou
qualquer modificagdo dos existentes, com excecéo das operacdes de manutencdo de caminhos
agricolas;

e) Ainstalagao, beneficiagdo ou manutengao de infraestruturas hidraulicas, elétricas, de tele-
comunicagodes, de transporte de gas natural, de saneamento basico ou de transporte de energia;

f) Ainstalacao de aerogeradores, desde que localizados em areas de protecdo complementar
acima dos 950 m de altitude;

g) Ainstalagao, reconversao ou intensificagdo de exploragdes agricolas extensivas, agrope-
cuarias ou zootécnicas, nomeadamente a introdugéo de culturas irrigadas e respetivos sistemas
de irrigagao e drenagem, quando impliquem a edificagao e ampliagdo de construgoes;

h) As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas b) e g) do n.° 1 do
artigo 6.°-A da Lei n.° 60/2007 de 23 de setembro.

Artigo 108.°
Edificagoes e infraestruturas

1 — Todos os projetos de edificagbes e infraestruturas fora do espago urbano de baixa densi-
dade de Pardieiros e do aglomerado rural do Enxudro devem respeitar os valores e as caracteristicas
culturais e paisagisticas do sitio em que se inserem, designadamente na implantagao, morfologia,
tipologias, materiais e cores, sendo interdita a adogao de solugdes agressivas ou dissonantes.

2 — E obrigatéria a recuperacéo e o tratamento paisagistico das areas alteradas pelas obras
de edificacao.

3 — Os projetos sdo acompanhados, sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel, dos
seguintes elementos, sempre que solicitado:

a) Inventariagao das espécies de fauna e da flora de porte arbéreo e macigo de vegetagao a
manter ou a eliminar durante a execugao dos trabalhos;

b) Estudo de integragao paisagistica a escala adequada;

¢) Levantamento topografico do local.
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SECCAO Il
Disposigoes Especificas
SUBSECCAO |

Espago Natural

Artigo 109.°
Tipologias

1 — Na area de intervengédo do APPSA encontram-se identificadas as seguintes subcategorias
sujeitas a regimes de protegéo:

a) Area de proteco total;

b) Area de protecao parcial |

c) Area de protegao parcial I

d) Areas de protegdo complementar.

DIVISAO |

Areas de protegdo total

Artigo 110.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protecgao total correspondem a espacos onde os valores naturais assumem
um carater de excecionalidade do ponto de vista da conservagao da natureza e que se caracterizam
por uma sensibilidade ecolégica muito elevada.

2 — As areas integradas em Protecao Total englobam a unidade de vegetagéo de florestas
pré-climaticas de folhosas indigenas da Mata da Margaraca.

3 — Nas areas de protecéo total pretende-se preservar locais de elevado interesse e extrema
sensibilidade a intervengdo humana, de forma a garantir a manutengao dos processos naturais em
estado de perturbagdo minima e preservar amostras ecologicamente representativas num estado
dindmico e evolutivo.

Artigo 111.°
Disposigoes especificas das areas de protegao total
As areas de protecgao total sdo areas non aedificandi.

DIVISAO II

Areas de protegao parcial do tipo |

Artigo 112.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protec¢ao parcial do tipo | correspondem a espacgos que contém valores
naturais e paisagisticos muito relevantes para a conservagdo da natureza e da biodiversidade,
bem como de elevada sensibilidade ecoldgica, em que os usos temporarios do solo ou da agua
podem ser compativeis com a conservagao de habitats naturais e de espécies da flora e da
fauna, desempenhando também funcbdes de enquadramento ou transi¢cdo das areas de nivel
superior.
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2 — As areas referidas no niumero anterior englobam unidades de vegetagado correspon-
dentes as comunidades nao climacicas de folhosas indigenas, as comunidades ripicolas, aos
bosquetes residuais de sobreiro, aos matagais arborescentes de espécies laurdides e as comu-
nidades rupicolas e prados de altitude, incluindo também a area definida para visitagdo da Mata
da Margaraca.

3 — Os principais objetivos das areas de protegéo parcial do tipo | s&o:

a) A conservagao dos valores naturais e paisagisticos relevantes para a conservagao da na-
tureza e da biodiversidade;
b) A consolidagao de areas nucleares de espécies floristicas e faunisticas.

Artigo 113.°
Disposig¢oes especificas das areas de protegao parcial do tipo |

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 105.° do presente regulamento, nas areas de protegéo
parcial do tipo | sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) As alteragdes da utilizagao atual do solo, exceto as agdes de conservagao da natureza
promovidas ou autorizadas pela entidade competente em matéria de conservacéo da natureza e
da biodiversidade;

b) A abertura de estradas, caminhos e acessos, podendo ser efetuada a beneficiagdo e manu-
tencao das existentes, bem como as agdes necessarias a defesa da floresta ao abrigo da legislagéo
especifica aplicavel;

c) Ainstalacao de infraestruturas hidraulicas, elétricas, de telecomunicagdes, de transporte de
gas natural, de saneamento basico ou de produgéao e transporte de energia;

d) A realizagéo de quaisquer obras de construgdo ou de ampliagao;

e) Ainstalagdo de unidades de alojamento turistico.

DIVISAO Ill

Areas de protegao parcial do tipo Il

Artigo 114.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protecao parcial do tipo Il correspondem a espacos que contém valores naturais
e paisagisticos relevantes para a conservagao da natureza, bem como de moderada sensibilidade
ecologica, em que a manutencao dos habitats naturais e de determinadas espécies da flora e da
fauna é compativel ou depende dos usos tradicionais do solo e da agua, desempenhando também
fungdes de enquadramento ou transigdo das areas de nivel superior, podendo ainda funcionar
como corredores ecoldgicos.

2 — As areas referidas no numero anterior englobam as areas agricolas e de pinhal da Area
da Paisagem Protegida da Serra do Acor.

3 — Os principais objetivos das areas de protegéo parcial do tipo Il sdo:

a) A conservagao dos valores naturais e paisagisticos relevantes para a conservagao da na-
tureza e da biodiversidade;

b) A manutencao dos espacos rurais, assegurando a conservacgao dos valores paisagisticos
e culturais;

¢) A promogéao do uso sustentavel dos recursos, garantindo o desenvolvimento socioecon6-
mico local;

d) A promogéo e valorizagdo das atividades tradicionais de natureza agricola e florestal, ou
de exploragéo de outros recursos que constituam o seu suporte, ou que sejam compativeis com o
seu uso sustentavel e os valores paisagisticos a preservar.
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Artigo 115.°
Disposig¢oes especificas das areas de protecao parcial do tipo Il

Sem prejuizo do disposto no artigo 105.° do presente Regulamento, nas areas de protegcéo
parcial do tipo Il sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) As alteragdes da utilizagéo atual do solo, exceto as decorrentes de agdes de conservagao
da natureza promovidas ou autorizadas pela entidade competente em matéria de conservacgao da
natureza e biodiversidade;

b) A realizagéo de quaisquer obras de construgdo ou de ampliagao.

DIVISAO IV

Areas de protegdo complementar

Artigo 116.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protegao complementar correspondem a espacos constituidos por coberturas
vegetais de reduzido valor natural e média sensibilidade ecoldgica, mas que estabelecem a tran-
sicdo e amortecimento de impactes e sao necessarias a protecdo das areas em que se verificam
niveis superiores de protecéao.

2 — As areas de protegdo complementar englobam &reas de giestal e de urzal da Area da
Paisagem Protegida da Serra do Agor.

3 — Os principais objetivos das areas de protegdo complementar séo:

a) A integracéo e enquadramento das areas rurais e outras, devendo a intervengdo humana
ser compatibilizada com os valores naturais e paisagisticos;

b) A valorizagéo das atividades tradicionais, nomeadamente silvopastoris ou de exploragéo de
outros recursos que constituam o suporte, ou que sejam compativeis com os valores paisagisticos
a preservar.

Artigo 117.°

Disposigoes especificas das areas de protegcdo complementar

1 — Nas areas de protegdo complementar aplica-se o disposto nos artigos 106.° e 107.° do
presente Regulamento, sem prejuizo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes que sejam legal-
mente exigiveis nos termos da legislagao aplicavel.

2 — Aarea de implantagao de qualquer edificagado localizada na area de protecdo complementar
pode ser ampliada até 50 % da area inicial, estando sujeita aos seguintes limites maximos:

i) Edificios de habitagdo: 200 m?;
i) Edificios que prestam servigos de alojamento, desde que reconhecidos como Turismo de
natureza: 500 m?.

SUBSECGCAO II
Areas de excluséo dos regimes de protecao
Artigo 118.°

Regime de edificabilidade

Ao aglomerado rural do Enxudro e ao espago urbano de baixa densidade de Pardieiros, aplica-
-se o regime de edificabilidade constante, respetivamente, os artigos n.° 37 e n.° 48.
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SUBSECCAO Il
Areas de intervengéo especifica
Artigo 119.°
Regime de protecao

As areas de intervencéo especifica — Areas de Acacial e Fraga da Pena — est&o abrangidas
pela aplicagédo dos regimes de protecédo das areas que lhe estdo subjacentes.

Artigo 120.°

Alteracgao a legislagao

[Anterior 93.]

Artigo 121.°

Omissoes

[Anterior 94.]

Artigo 122.°

Revisao

[Anterior 95.]

Artigo 123.°

Entrada em vigor

[Anterior 96.]

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito e aplicagdo

O Plano Diretor Municipal de Arganil, adiante designado por PDMA, de que o presente re-
gulamento faz parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orientagbes a que devera
obedecer a ocupagéo, uso e transformagao do solo, para todo o territério municipal, delimitado
na Planta de Ordenamento, a escala 1/25000, de acordo com a Carta Administrativa Oficial de
Portugal, CAOP 2014.

Artigo 2.°
Objetivos Estratégicos

Os objetivos estratégicos enquadrados pelo modelo estratégico de desenvolvimento e que,
conjuntamente com o modelo territorial conformam a proposta de ordenamento, materializam-se
nos seguintes eixos:

a) Eixo 1 — Fortalecer e dinamizar a Base Econémica Local;
b) Eixo 2 — Requialificar o Territorio e o Urbano e Promover a Coeséo Social;
¢) Eixo 3 — Potenciar o setor do Turismo como fator Chave;
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d) Eixo 4 — Potenciar e afirmar Imagem e Identidade concelhias;
e) Eixo 5 — Salvaguardar os recursos e os valores naturais.

Artigo 3.°
Composigao do PDM
1 — O PDMA € constituido pelos seguintes documentos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento — Classificagédo e Qualificagdo do Solo (escala 1/25.000);

c¢) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal (escala 1/25.000);

d) Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico (escala 1/25.000);

e) Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial (escala 1/25.000);

f) Planta de Ordenamento — Zona de Protecao da Albufeira de Fronhas (escala 1/10.000);
g) Planta de Ordenamento — Paisagem Protegida da Serra do Acgor (escala 1/10.000);
h) Planta de Condicionantes — REN (escala 1/25.000);

i) Planta de Condicionantes — RAN e Aproveitamentos Hidroagricolas (escala 1/25.000);
J) Planta de Condicionantes — Rede Natura (escala 1/25.000);

k) Planta de Condicionantes — Perigosidade de Risco de Incéndio (escala 1/25.000);

/) Planta de Condicionantes — Areas Percorridas por Incéndio (escala 1/25.000);

m) Planta de Condicionantes — Regime Florestal (escala 1/25.000);

n) Planta de Condicionantes — Outras (escala 1/25.000).

2 — O PDMA é acompanhado por:

a) Relatério de Fundamentagao das Opgdes do Plano;
b) Relatorio de Avaliagdo da Execugédo do PDM em Vigor e Fundamentagao da Expansao dos

Perimetros Urbanos;

¢) Relatorio dos Estudos setoriais de Caracterizagao;

d) Compromissos Urbanisticos;

e) Ponderagéo dos Pareceres emitidos em Conferencia de Servigos;
f) Relatério Ambiental e Resumo Nao Técnico;

g) Processo Administrativo;

h) Ponderagéo dos Resultados da Discusséao Publica;

i) Ficha de Dados Estatisticos;

J) Planta de Enquadramento Regional;

k) Planta da Situagao Existente;

/) Planta da Situagao Existente — Uso Atual do Solo.

3 — Outras Pegas Desenhas de apoio aos Estudos setoriais de Caracterizagao:

a) Planta do Esboco Litologico;

b) Planta dos Valores Naturais — Habitats;

¢) Planta dos Valores Naturais — Fauna e Flora;

d) Planta dos Sistemas de Abastecimento de Agua;

e) Planta do Saneamento Basico;

f) Planta da Rede Viaria;

g) Planta dos Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

h) Planta dos Elementos Patrimoniais /)Planta das Atividades Econdmicas.

4 — Qutros elementos anexos ao plano:

a) Mapa de Ruido;
b) Carta Educativa.
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Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial a Observar

1 — Na area de intervengao do PDMA deverao ser observados os seguintes instrumentos de
gestéo territorial de ambito nacional e municipal:

a) Area Critica de Reabilitacdo e Recuperagéo Urbana da Aldeia do Piédao (D 23/96, DR 186
IS-B, de 12/08/1996);

b) Plano de Pormenor da Quinta da Estafeira (Aviso n.° 11016/2013, DR 170 11 S, de 4.09.2013);

¢) Plano de Pormenor da Zona Industrial da relvinha [Aviso n.° 12119-A/2019, DR 142 1l S,
de 26.07.2019].

2 — Os instrumentos de gestéo territorial referidos no numero anterior, com a delimitagcao
constante da Planta de Ordenamento, prevalecem sobre as disposi¢cdes do Plano.

Artigo 5.°
Definigoes

1 — Para efeito de aplicagao do Plano, sdo adotados os conceitos técnicos definidos no Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro e, na auséncia destes, os constantes de documentos
oficiais de natureza normativa produzidos pelas entidades nacionais legalmente competentes em
razao da matéria em causa.

2 — Para efeitos do presente regulamento estabelecem-se ainda as seguintes definigbes:

a) Area non aedificandi, area delimitada geograficamente onde é interdita qualquer espécie
de edificacao ou utilizacdo do solo para fins urbanisticos;

b) Area de Implantac&o, valor numérico expresso em metros quadrados (m?), do somatério
das areas resultantes da projecao do plano horizontal de todos os edificios (residenciais e nao
residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

c¢) Anexo Agricola/Pecuario/Florestal: Edificio anexo, destinado a uso complementar da atividade
agricola, pecuaria e/ou florestal, nomeadamente: arrecadagao para alfaias agricolas, armazenagem
de produtos e recolha de animais domeésticos;

d) Equipamento ou Infraestruturas, ndo complementares, das fun¢des urbanas: Instalagdes
e servigos de interesse geral ou particular, podendo considerar-se, nomeadamente, as seguintes:
estagdes de bombagem e reservatoérios de agua potavel; estagdes de tratamento (de agua, ETA
e de aguas residuais, ETAR); centrais elétricas, térmicas e hidraulicas; subestagdes e postos de
transformacgao; centrais telefonicas; centros de distribuicdo de gas natural; abastecedores e reser-
vatorios de combustiveis; estacbes emissoras, nomeadamente, de radio, televisdo e telecomuni-
cacoes; estacoes e instalagbes ferroviarias; instalagdes para recolha, processamento e tratamento
de residuos solidos; barragens, mini-hidricas; parques edlicos; equipamentos de recreio e lazer
de apoio ao solo rural e outros;

e) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), que correspondem a estabelecimentos hoteleiros,
nas tipologias Hotéis, desde que associados a tematicas especificas (saude, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.) que contribuam para a valorizagao
econdmica e ambiental do espaco rural, e Pousadas; empreendimentos de Turismo no Espacgo Rural
(TER); empreendimentos de Turismo de Habitagédo; Parques de Campismo e de Caravanismo;

f) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), que correspondem as areas de ocupagao
turistica em solo rural, nas quais se integram conjuntos de empreendimentos turisticos e equi-
pamentos de animacgao turistica, bem como outros equipamentos e atividades de turismo e lazer
compativeis com o estatuto de solo rural. Nos NDT podem ser incluidos os seguintes empreen-
dimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, Aldeamentos Turisticos, empreendimentos de
Turismo de Habitagao, empreendimentos de Turismo em Espago Rural, Parques de Campismo e
Caravanismo e empreendimentos de Turismo da Natureza, bem como conjuntos turisticos (resorts)
que englobem as tipologias anteriores;
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g) Nivel de pleno armazenamento, corresponde a cota maxima a que pode realizar-se o ar-
mazenamento de agua na albufeira que, no caso da albufeira de Fronhas, corresponde a cota de
136 metros;

h) Zona reservada, corresponde a faixa, medida na horizontal, com a largura de 50 metros,
contados a partir da linha de nivel de pleno armazenamento;

i) Zona de protecao da Albufeira de Fronhas, corresponde a faixa, medida na horizontal, com
a largura de 500 metros, contados a partir da linha de nivel de pleno armazenamento;

J) Construgéo ligeira, a que se encontra assente sobre fundagédo ndo permanente e que utilize
materiais ligeiros pré-fabricados ou modelados que permitam a sua facil desmontagem e remogao;

k) Parque de estacionamento regularizado, o local devidamente delimitado e exclusivamente
destinado ao estacionamento de veiculos, com superficie regularizada e revestimento permeavel,
semipermeavel, com sistema de drenagem de aguas pluviais e com as vias de circulagdo e os
lugares de estacionamento devidamente assinalados;

/) Piscina fluvial, a plataforma flutuante e amovivel destinada a proporcionar, em condicées de
seguranga, a utilizacao do plano de agua para banhos e natagéo.

CAPITULO Il

Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificagao

1 — Na area do PDMA sao aplicaveis os regimes das Servidoes Administrativas e Restrigbes
de Utilidade Publica em vigor, nomeadamente as assinaladas na planta de Condicionantes e nos
numeros seguintes.

2 — Patrimonio Classificado e respetivas zonas de protegao e zonas especiais de protegao:

a) Bens Imoveis Classificados como Monumento Nacional:

Igreja de S. Pedro de Arganil — Classificada como MN — Monumento Nacional — Decreto
n.° 20 249, DG n.° 196, de 24/08/1931. Dispde de Zona Especial de Protegdo (ZEP) — Portaria
publicada no DG, 2.2 série, n.° 14, de 17/01/1951;

b) Bens Imoveis Classificados como de Interesse Publico:

1) Capela da Sr.? da Agonia — Classificada como IIP — Imével de Interesse Publico — Decreto
n.° 28/82, DR n.° 47 de 26/02/1982; Dispde de Zona Geral de Protegéo (ZP) de 50 metros;

2) Capela da Rainha Santa Isabel — Classificado como MIP — Monumento de Interesse Pu-
blico (Portaria n.° 642/2012, DR, de 2.2 série, n.° 212, de 2-11-2012). Anuncio n.° 5560/2012, DR,
2.2 série, n.° 52, de 13-03-2012;

3) Castro da Lomba do Canho — Classificada como IIP — Imovel de Interesse Publico — De-
creto n.® 42 255, DG n.° 105, de 08/05/1959; Dispde de Zona Geral de Protecao (ZP) de 50 metros;

4) Convento de Santo Anténio — Classificado como MIP — Monumento de Interesse Publico.
Portaria n.° 885/2013, DR, 2.2 série, n.° 240, de 11-12-2013. Anuncio n.° 13513/2012, DR, 2.2 série,
n.° 192, de 3-10-2012;

5) Igreja Matriz de Vila Cova de Alva — Classificada como MIP — Monumento de Interesse
Publico — Portaria n.° 257/2011, DR, 2.2 série, n.° 19 de 27/12/2011); Dispde de Zona Especial de
Protegéo (ZEP) — Portaria n.° 257/2011, publicada no DR, 2.2 série n.° 19 de 27/12/2011;

6) Mosteiro de Folques, recheio artistico e quinta. Classificada como IIP — Imdvel de Interesse
Publico — Decreto n.° 5/2002, DR, 1.2 série-B, n.° 42 de 19/02/2002); Dispbe de Zona Geral de
Protecao (ZP) de 50 metros;

7) Pelourinho de Arganil. Classificado como IIP — Imdvel de Interesse Publico — Decreto
n.° 23 122, DG n.° 231, de 11/10/1933); Dispde de Zona Geral de Protegao (ZP) de 50 metros;
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8) Pelourinho de Vila Cova de Alva. Classificado como [IP — Imével de Interesse Publi-
co — Decreto n.° 23 122, DG n.° 231, de 11/10/1933); Dispde de Zona Geral de Protecao (ZP) de
50 metros;

9) Povoagéo de Piddéao. Classificado como IIP Imével de Interesse Publico — Decreto n.° 95/78,
DR n.° 210, de 12/09/1978); Dispbe de Zona Geral de Protegéo (ZP) de 50 metros;

10) Dois Tumulos existentes na parede e no pavimento da Capela-Mor da Igreja de Pombeiro.
Classificado como IIP — Imdvel de Interesse Publico — Decreto n.° 33 587, DG n.° 63 de 27/03/1944;
Decreto n.° 30 838, DG n.° 254, de 01/11/1940; Decreto n.° 30 762, DG n.° 225, de 26/09/1940);
Dispbe de Zona Geral de Protecéo (ZP) de 50 metros;

c¢) Bens Imoveis Classificados como de Interesse Municipal:

Igreja da Misericérdia de Arganil. Classificado como IM — Interesse Municipal — Decreto
n.° 129/77, DR, 1.2 série, n.° 226, de 29/09/77).

3 — Infraestruturas basicas:

a) Rede Nacional de Transporte de Eletricidade;
b) Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade.

4 — Infraestruturas de transporte e comunicagoes:

Rede rodoviaria nacional (IC6, EN 17, EN 342, EN 342-4);

Estrada Regional (ER 342);

Estradas Desclassificadas [EN17 (alguns trogos), EN 17-2, EN 337, EN344];
Rede de estradas e caminhos municipais.

a
b
c

~— — ~—

d

~

5 — Recursos hidricos:
a) Dominio Hidrico:

i) Leitos e margens dos cursos de agua;
iiy Albufeiras e respetivas margens.

b) Zona de protegao das Albufeiras de aguas publicas:

i) Zona de protegao;
iiy Zonas reservada;
iif) Zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranga de utilizagdo da albufeira.

c¢) Perimetros de protecao de captacdes de agua destinadas ao abastecimento:

i) Zona de protecao imediata;
iiy Zona de protegao intermédia;
iify Zona de protecao alargada.

6 — Recursos Ecologicos:

a) Reserva Ecologica Nacional;
b) Rede Natura 2000 — Sitio da Rede Natura 2000 do Complexo do Agor — PTCONO0051;
c) Area da Paisagem Protegida da Serra do Acor.

7 — Recursos Agricolas e Florestais:

a) Reserva Agricola Nacional, aproveitamentos hidroagricolas e suas infraestruturas;
b) Areas sujeitas ao Regime Florestal.
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c) Defesa da Floresta contra Incéndios:

i) Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios;

iy Classe de risco de incéndio — perigosidade alta e muito alta;
iif) Pontos de Agua.

d) Arvores de interesse publico;

e) Sobreiro e Azinheira;

f) Azevinhos espontaneos, em povoamentos ou isolados.

8 — Recursos Geoldgicos: Concessdo, Licencas, Perimetros de Protegdo, Areas Cativas
e de Reserva, Concessbes para Recuperagdo, Contratos de Prospegéo e Pesquisa, Jazigos e
Ocorréncias de Uranio.

9 — Vértices Geodésicos.

Artigo 7.°
Regime juridico

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas
no numero anterior, aplica-se a legislagédo especifica em vigor.

CAPITULO llI

Uso do Solo

SECCAO |

Classificagao do Solo Rural e Urbano

Artigo 8.°
Classificagao do Solo

1 — Classifica-se como Solo Rural o que se destina ao aproveitamento agricola, pecuario e
florestal ou de recursos geologicos, a espagos naturais de protegdo ou de lazer ou a outros tipos
de ocupagao humana que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano.

2 — Classifica-se como Solo Urbano o que se destina a urbanizacao e a edificagdo urbana,
constituindo no seu todo o perimetro urbano.

Artigo 9.°
Qualificagao do solo rural e do solo urbano

Para efeitos de aplicagédo do presente Regulamento é considerada, em fungéo da sua utilizagao
dominante, a seguinte qualificagdo do solo, considerando diferentes categorias operativas e funcio-
nais, e correspondente a representacao grafica expressa na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificagado do Solo a escala 1/25000, Planta de Ordenamento — Zona de protegao da Albufeira
de Fronhas e Planta de Ordenamento — Paisagem Protegida da Serra do Agor.

Classificagéo [classes] Qualificagdo [categorias funcionais]

SoloRural. .......... Espago Natural. ... ... Area de Protegao Total.

Area de Protecao Parcial I.

Area de Protegao Parcial Il.

Area de Protegdo Complementar.

Area exterior &8 PPSAincluida no SIC Complexo do Agor (PTCON0051).

Espago Agricola — Produgéo.

Espaco Florestal — Produgao.

Espago de Exploracédo de Recursos Geoldgicos.
Espacgos de Ocupacéo Turistica.
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Classificagéo [classes] Qualificagdo [categorias funcionais]

Aglomerados Rurais.
Zona de protegao da Albufeira de Fronhas.
Area da paisagem protegida da Serra do Agor.

Qualificagao

Classificagao [classes]
Categorias operativas Categorias e subcategorias funcionais

SoloUrbano......... Solos Urbanizados . . . . | Espago Central.

Espago Residencial.

Espaco Urbano de Baixa Densidade.
Espagos de Atividade Econdmica.

Espacos de Uso Especial . . .|Areas Destinadas a Equipamentos.
Areas Destinadas a Turismo.

Espaco Verde.
Zona de protecéo da Albufeira de Fronhas.
Area da paisagem protegida da Serra do Agor.

Solos Urbanizaveis. . . . | Espago Residencial.
Espagos de Atividade Econdmica.

Espacos de Uso Especial. . . . | Areas Destinadas a Equipamentos.

SECGAO II

Sistema Urbano

Artigo 10.°
Aglomerados Urbanos

1 — Para efeitos de aplicagdo do PDMA identificam-se a seguir os aglomerados urbanos do
concelho de Arganil definidos de acordo com a dindmica demografica, os niveis de crescimento e
de acessibilidade, as funcgdes instaladas, a estrutura do tecido urbano e edificado, o nivel de infra-
estruturacao e o seu potencial de desenvolvimento:

a) Espago Urbano Central — Aglomerado de Arganil;

b) Espago Urbano Residencial — Aglomerado de Arganil, Cbja, Pomares e S. Martinho da
Cortica;

¢) Espago Urbano de Baixa Densidade — Aglomerados de Anceriz, Barril de Alva, Benfeita,
Celavisa, Cepos, Cerdeira, Folques, Moura da Serra, Pardieiros, Pioddo, Pombeiro da Beira, Sar-
zedo, Secarias, Teixeira e Vila Cova de Alva, todos integrantes de areas centrais de freguesias e,
ainda, os aglomerados de Casal de S. Jodo e Vinho.

2 — O espaco central corresponde ao nucleo urbano central de Arganil, constituido por uma
malha urbana mais antiga, que revela uma elevada concentragédo de populagao e diversificagdo de
funcdes urbanas, nomeadamente, residenciais, de equipamentos, de comércio, de servicos e even-
tualmente industriais e empresariais, constituindo o principal polo de vida sociocultural do concelho.

3 — O espaco residencial, corresponde a area urbana envolvente ao nucleo urbano central de
Arganil, que revela e complementa uma elevada dindmica sociourbanistica expressa numa elevada
concentragao de populagao e diversificacdo de fungdes urbanas, nomeadamente, residenciais, de
equipamentos, de comércio, de servigos e eventualmente industriais € empresariais, constituindo
o principal polo de vida sociocultural do concelho, mas também as areas centrais dos aglomerados
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de Cbja, S. Martinho da Cortica e Pomares, onde as dinamicas sociourbanisticas tém revelado
maior expressao no concelho de Arganil.

4 — O espaco urbano de baixa densidade, corresponde ao territério marcado por um conjunto
de aglomerados, e que constitui o perimetro urbano central de Anceriz, Barril de Alva, Benfeita,
Celavisa, Cepos, Cerdeira, Folques, Moura da Serra, Pardieiros, Piédao, Pombeiro da Beira, Sar-
zedo, Secarias, Teixeira e Vila Cova de Alva, evidenciando uma relagdo urbana-rural fortemente
marcante da imagem e da estrutura urbana, e que revelam ainda uma acentuada dependéncia
funcional da referida area urbana central, embora integre ainda areas de dimensao significativa
afetas a ocupagao de equipamentos ou de atividades industriais, e como tal identificadas na Planta
de Ordenamento.

SECGAO Il

Disposi¢oes comuns ao solo rural e ao solo urbano

Artigo 11.°
Integragao e transformagao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploragées, instalagdes,
edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em
curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes
condigdes:

a) Nao carecam de qualquer licengca, comunicagao prévia, aprovagao ou autorizagdo, nos
termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas
e se mantenham eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informacgdes prévias favoraveis, apro-
vagodes de projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o Municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condicdes das licencas ou autorizagdes nao se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragdes ou ampliagdes
as mesmas nas seguintes situagdes cumulativas:

a) Desde que a alteragdo ou ampliagdo seja possivel nos termos dos regimes legais das ser-
vidées administrativas ou restrigdes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposig¢des do
Plano;

¢) Se obtenham melhorias relevantes quanto a insergéo urbanistica e paisagistica ou a qua-
lidade arquitetonica das edificagoes;

d) Nao tenham como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

3 — Para efeitos da alinea d) do numero anterior, considera-se nao existir agravamento das
desconformidades, quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos, as ampliagdes até 50 %
da area de construcao preexistente.

Artigo 12.°
Legalizacdo de construcdes nao licenciadas

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos n&o licenciados anteriores a data da
entrada em vigor da versao inicial do PDM de Arganil, ocorrida a 21 de novembro de 1995, ou pos-
teriores a esta data, que caregcam de medidas de reposicao de legalidade urbanistica tal como se
encontra previsto no regime juridico de urbanizagao e edificagdo em vigor, podem as construgdes
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e os usos existentes a data de entrada em vigor do presente Plano que a elas estejam afetos ser
objeto de legalizagdo, desde que cumpram as normas constantes do presente artigo.

2 — As atividades, estabelecimentos, exploragdes, instalagdes e edificagdes abrangidas por
regimes legais em vigor [como € exemplo o regime extraordinario estabelecido pelo Decreto-Lei
n.° 165/2014] seguem o procedimento previsto no respetivo diploma, considerando-se compativeis
com as categorias de espago onde se inserem no caso de virem a obter parecer favoravel ou fa-
voravel condicionado no ambito do procedimento de regularizagéo.

3 — Sem prejuizo do estabelecido no niumero anterior, as legalizacbes devem obedecer aos
seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condigbes higienossanitarias e de salubridade das instalagdes técnicas e
de gestdo ambiental, a verificar pelas entidades competentes;
b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica.

4 — A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as
edificagdes existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na
area em que as mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicagdo do PDM, ocor-
rida a 21 de novembro de 1995 ou, sendo a edificagado posterior a este, seja comprovada a sua
conformidade material com aquele instrumento de planeamento;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de
controlo e as construgdes existentes, no caso das edificagdes realizadas em momento anterior a
publicagdo do PDM, ocorrida a 21 de novembro de 1995;

c¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos em regulamento municipal.

5 — Quando estejam em causa edificagao afetas a atividades econdmicas legalmente existen-
tes, podem ser legalizadas as ampliagdes estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias
decorrentes dos respetivos regimes legais.

6 — A apreciagao dos pedidos de regularizagéo, na parte respeitante as eventuais descon-
formidades das situagbes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através
da avaliagao dos impactes da manutencao da atividade, exploragao, instalacdo ou edificacao, na
perspetiva do ordenamento do territério, da seguranga de pessoas e bens, e da salvaguarda dos
recursos e valores naturais e culturais, e das medidas e os procedimentos a adotar que sejam
suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida
manutengao, articulada, nas situagdes referidas no n.° 2, com a ponderagao de todos os restantes
fatores previstos no respetivo diploma legal.

7 — O procedimento estabelecido no presente artigo € aplicavel, com as devidas adaptacoes,
a outros regimes extraordinarios de regularizagédo de atividades, exploragdes ou instalagbes que
venham a ser legalmente estabelecidos.

8 — Os prazos maximos para apresentagédo dos pedidos de regularizagdo de situagdes a
realizar ao abrigo do presente procedimento especial sdo os seguintes:

a) Para as situagbes referidas no n.° 2, o prazo estabelecido no respetivo diploma legal;
b) Para as restantes situagdes, o prazo sera de trés anos a contar da data de entrada em
vigor do presente Plano.

Artigo 13.°
Ruido

1 — Para efeitos de zonamento acustico, o PDMA classifica como zona mista todas as areas
incluidas no perimetro urbano, a exceg¢ao dos espagos destinados exclusivamente ao uso industrial,
de acordo com o expresso na “Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico” e em conformidade
com os critérios que se encontram definidos na legislagéo especifica relativa ao ruido.
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2 — No territério municipal ndo integrado em Perimetro Urbano todos os recetores sensiveis,
existentes ou a licenciar, sdo equiparados a classificagdo de zona mista, para efeito da aplicagao
do regime juridico relativo ao ruido.

3 — Nas situacdes em que se verifica que os valores limites de exposicao para os diferentes
usos sao excedidos, apenas € permitido o licenciamento de novas edificagdes, mesmo que enqua-
dradas no PDMA, desde que seja assegurada a satisfagdo e de uma das seguintes condigdes:

a) Mediante a apresentagédo de um plano de redugéo ou monitorizagao do ruido e adogao de
medidas especificas de minimizagdo de impactes acusticos negativos;

b) Mediante apresentagéo ou nova recolha de dados acusticos que comprovem a alteragao
dos valores de referéncia;

¢) Apos execucao do PDMA de redugéo de ruido da responsabilidade da Camara Municipal.

Artigo 14.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Arealizagdo de agbes ou a instalagao de atividades fica condicionada ao respeito com a
ocupacao e destino preferencial das categorias de espaco onde se inserem.

2 — Harazdes de incompatibilidade quando da ocupagao, utilizagao ou instalagdo de usos ou
atividades, decorram incidéncias urbanas, ambientais e paisagisticas negativas, nomeadamente:

a) Producao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condi¢oes de salubridade
ou dificultem o seu melhoramento;

b) Perturbacgéo das condi¢des de transito e estacionamento ou produgdo de movimentos de
cargas e descargas em regime permanente que prejudiquem a utilizagdo da via publica;

¢) Agravamento de riscos de incéndio ou exploséo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situa¢des de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes no Sistema da Industria Responsavel (SIR) e no Regulamento
Geral do Ruido.

f) Dimensdes ou outras caracteristicas arquitetdnicas ndo conformes com a paisagem natural;

g) Inadequada insergao urbanistica e/ou paisagistica da intervengéo na envolvente.

3 — As atividades instaladas que geram incompatibilidades com os usos dominantes devem
ser impostos condicionalismos a sua manutengéao e definidas medidas mitigadoras, tendo em conta
0s impactes sobre o0s espag¢os em que se localizam.

4 — Para a zona de protecao da Albufeira de Fronhas é estabelecido o zonamento constante
da Planta de Ordenamento — Zona de Protecéo da Albufeira de Fronhas, ao qual s&do aplicaveis as
disposic¢des estabelecidas no Capitulo 1X, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas
no presente Regulamento.

5 — Para a area da paisagem protegida da Serra do Agor € estabelecido o zonamento cons-
tante da Planta de Ordenamento — Paisagem Protegida da Serra do Acgor, ao qual sado aplicaveis
as disposigdes estabelecidas no Capitulo X, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas
no presente Regulamento.

Artigo 15.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — E condigdo necessaria para que um terreno seja considerado apto a edificacdo, seja qual
for o tipo ou utilizagdo do edificio, que satisfaga cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) Quando a edificagao se destine a uso habitacional, turistico, comércio, servigos ou industria
e se localize em solo rural, o prédio respetivo ndo esteja classificado no Plano Municipal de Defesa
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da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), a que corresponde a Carta de perigosidade de incéndios
anexa a Planta de Condicionantes, com risco de incéndio elevado ou muito elevado.

b) A edificabilidade esteja condicionada em funcao do limite das areas ardidas durante os
proximos 10 anos.

2 — As intervencgoes permitidas para o Solo Rural ficam condicionadas a:

a) Garantia de acesso viario;

b) Garantia de execugao de solu¢des autdbnomas para o abastecimento de agua, drenagem
de esgotos e abastecimento de energia elétrica, cuja construgdo e manutengao serdo encargo dos
interessados;

c¢) Caso a extensao das redes publicas seja viavel e autorizada, cabe aos interessados suportar
os respetivos custos;

d) Sempre que nao haja possibilidade de ligagdo imediata as redes publicas de abastecimento
de agua e de drenagem de aguas residuais, as solugdes autonomas a adotar devem implantar-se,
sempre que possivel, de modo a viabilizar a sua futura ligagao as referidas redes.

e) Os efluentes domésticos serdo obrigatoriamente objeto de tratamento adequado, em insta-
lagdo propria, sem o qual ndo poderdo ser langados na rede de drenagem natural;

f) Os efluentes industriais ou das unidades agropecuarias nao podem ser langados diretamente
nas linhas de agua, sendo previamente assegurado o seu tratamento adequado;

g) As instalagbes agropecuarias, as unidades industriais e de armazenagem ou outros pro-
gramas de fungdo nao habitacional, devem garantir uma correta insergdo no meio envolvente,
constituindo cortinas arboreas junto ao limite das parcelas que contribuam para a atenuagéo de
impacto visual dos edificios.

3 — As condi¢bes gerais de edificabilidade aplicaveis nas areas abrangidas pela zona de
protecado da albufeira de Fronhas estédo definidas no Capitulo IX — Zona de protegéo da Albufeira
de Fronhas.

4 — As condi¢des gerais de edificabilidade aplicaveis na area de paisagem protegida da Serra
do Agor devem obedecer, ou devem respeitar o regime de protegdo especifica estabelecido no
Capitulo X — Paisagem protegida da Serra do Agor.

Artigo 16.°
Zonas Inundaveis

1 — Consideram-se zonas inundaveis as areas atingidas pela maior cheia de um curso de
agua.

2 — Nas categorias de solo urbano abrangidas por zonas inundaveis € interdita a execugao
de caves, aterros e outros obstaculos que interfiram negativamente com o escoamento das aguas
da rede hidrogréafica.

3 — Nas zonas inundaveis integradas em perimetro urbano (como tal delimitadas na planta
de ordenamento) a construgédo de novas edificagbes deve corresponder, unicamente, a situagdes
de colmatagdo da malha urbana, admitindo-se a construgao de edificagdes que se destinem a
substituicdo de edificios a demolir ndo podendo, nestes casos, a area de implantagao ser superior
a anteriormente ocupada.

4 — Nas zonas inundaveis sao interditos edificios destinados a instalacdo de equipamentos
sensiveis, nos termos da alinea a), do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de
outubro, bem como qualquer obra de edificagdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de
ocorréncia de inundacgdes.

5 — Qualquer intervengéo urbanistica localizada em zonas inundaveis deve prever solugbes
técnicas que nao afetem as condicoes de permeabilidade dos solos e o escoamento superficial
das aguas.
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6 — Nas zonas inundaveis que integram o perimetro urbano e que sao qualificadas como
espacgos verdes ndo sao admitidas:

a) Operacgdes urbanisticas de construgdo qualquer que seja o seu fim, excecgao feita a obras
de reconstrugao ou alteracao, que configurem condi¢des de seguranca e salubridade e desde que
a cota de soleira se situa acima da cota local de maxima cheia;

b) Alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circulagdo das aguas;

c) Realizagéo de obras que impliquem alteragdes das caracteristicas naturais das zonas ou
da foz das ribeiras;

d) Destruicao do revestimento vegetal ou alteragédo do relevo natural;

e) Instalagbes destinadas a operagdes de gestao de residuos.

SECCAO IV

Protegdo e Salvaguarda

Artigo 17.°
Protecao ao sistema de aproveitamento hidroagricola

1 — No ambito da delimitagao do aproveitamento hidroagricola, qualquer alteragédo a linha
de abastecimento do regadio fica sujeita a demonstragao da existéncia de condi¢des para a sua
reposicao.

2 — O restabelecimento dos sistemas que forem interrompidos devido a intervengdes nao
relacionadas com a exploragéo e conservagao do aproveitamento hidroagricola deve ser, obrigatoria-
mente, feito de acordo com as orientagdes técnicas da Diregdo Regional da agricultura em conjunto
com a entidade que superintende na gestdo da area regada e em cumprimento com o Regime
Juridico das Obras dos Aproveitamentos Hidroagricolas e demais legislagdo complementar.

Artigo 18.°
Protecao de Equipamentos de Ensino

1 — E zona non aedificandi a area em torno de qualquer equipamento educativo contida no
perimetro definido pela distancia de 12 m, medida a partir do limite exterior do recinto escolar.

2 — Considera-se zona de prote¢do dos equipamentos de ensino, onde a construgédo ou a
alteragao do uso do solo sera obrigatoriamente sujeita a apreciagao técnica que podera condicionar,
fundamentadamente, o regime de edificabilidade previsto, a area definida pela distancia de 30 m,
medida a partir dos limites exteriores dos recintos escolares.

3 — Sobre toda a area de protecao definida no n.° 2 nao devera passar qualquer linha de alta
tenséo.

SECCAO V

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 19.°
Ambito Territorial

1 — A estrutura ecolégica municipal é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das
suas caracteristicas biofisicas e culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu ordenamento e
tem por tém por fungéo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegao, conser-
vacao e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espacgos rurais e urbanos

2 — Constitui a Estrutura Ecologica Fundamental areas da Reserva Ecoldgica Nacional, as
albufeiras de Fronhas, Rei dos Moinhos e Alto do Ceira, os leitos dos cursos de agua, a Reserva
Agricola Nacional e os espagos verdes urbanos.
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3 — Constitui a Estrutura Ecolégica Complementar as areas que integram o corredor ecolégico
do PROFPIN/corredor ecolégico secundario da ERPVA.

4 — Constitui a Estrutura de Valorizagao as areas que integram a rede natura 2000 (sitio com-
plexo do Acor — PTCON 0051), area de paisagem protegida da Serra do Agor, reserva biogenética
da mata da Margaraga e o regime florestal.

5 — Aestrutura ecolégica municipal incide nas diversas categorias de solo rural e urbano com
um regime de uso adequado as suas caracteristicas e fun¢des e corresponde genericamente a
areas onde se privilegia o estabelecimento de medidas basicas e de parametros de ocupacéo e
utilizagdo do solo adequados a sua salvaguarda e valorizagédo, assegurando a compatibilizagao
das fungdes de protegao, regulagcado e enquadramento com os usos produtivo, o recreio e o bem-
-estar das populagoes.

Artigo 20.°

Regime de compatibilidade na Estrutura Ecolégica Municipal

1 — Podem admitir-se usos e fungdes urbanas, incluindo edificagdo, desde que cumprindo o
regime de ocupagao previsto para a respetiva categoria ou subcategoria de espago, e sem prejuizo
das condicionantes em vigor.

2 — Aiimplantagao de equipamentos e infraestruturas devera garantir a continuidade dos es-
pacos verdes e nao criar qualquer estrangulamento ou descontinuidade as margens de protegao
as linhas de agua.

CAPITULO IV

Solo Rural

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 21.°
Qualificagao

1 — As categorias e subcategorias funcionais pertencentes ao Solo Rural apresentam no seu
conjunto grande potencialidade para as atividades florestais, agricolas e agro-silvo-pastoris e para
a manutengéo do equilibrio biofisico e paisagistico, complementadas com o desenvolvimento de
atividades de educac¢do ambiental, de turismo da natureza, ou outras atividades ao ar livre.

2 — Nas edificagbes preexistentes € admissivel a alteragdo de uso para a instalagdo de em-
preendimentos turisticos nas tipologias de empreendimentos turisticos de habitagdo, empreendi-
mentos de turismo no espaco rural e pousadas ou alojamento local, sendo permitida a ampliagcao
das construgdes existentes, cumprindo com as seguintes regras e parametros urbanisticos:

a) O numero maximo de pisos corresponde ao definido para as categorias de solo onde é ad-
mitida a instalacdo das tipologias de empreendimentos turisticos, devendo salvaguardar a cércea
existente, se superior;

b) A area de implantagédo da construgdo podera ser ampliada até um maximo de 30 % da area
de implantac&o da constru¢do principal existente;

Artigo 22.°
Defesa e prevencgao de incéndio florestal

Independentemente das disposigbes regulamentares afetas a cada classe de espago do solo
rural que a seguir se apresentam, qualquer nova edificagdo em solo rural deve enquadrar-se nas
orientacdes do sistema nacional de prevencao e protecao das florestas contra incéndios, nomea-
damente quanto aos afastamentos as estremas definidos na legislagdo em vigor ou no respetivo
plano municipal de defesa da floresta contra incéndios (PMDFCI).
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Artigo 22.°-A
Zona de protecgao da albufeira de Fronhas

Ao solo rural abrangido pela zona de protegdo da Albufeira de Fronhas s&o aplicaveis as
disposicdes estabelecidas no Capitulo 1X, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas
no presente Regulamento.

SECCAO I

Espago Natural

Artigo 23.°
Caracterizagao do Espago Natural

1 — S&o espacos de elevada sensibilidade ambiental e paisagistica que integram valores de
natureza cultural, historica, paisagistica e ambiental, objeto de protecao especifica, e que integram
a Reserva Biogenética da Mata Margaraga, bem como a area correspondente aos limites da Rede
Natura 2000 — Sitio Complexo do Agor PTCONO0051 RCM 76/00 de 5 julho, de modo a salvaguardar
a manutencao do seu equilibrio ecolégico, que se subdividem em cinco subcategorias:

i) Area de Protecdo Total;

ii) Area de Proteg&o Parcial I;

iii) Area de Protecéo Parcial Il;

iv) Area de Protegdo Complementar;

v) Area do SIC — Complexo do Acor, exterior &8 PPSA (que inclui também as areas de SIC do
S. Pedro do Acgor e Cebola).

2 — Compbem-se de areas constituidas por paisagens naturais, florestais ou agricolas,
considerando-se estas como unidades geograficas, ecolégicas, ambientais e paisagisticas, re-
sultantes da agéo determinante do homem e da reagéo da natureza, sem deixar de se verificar o
equilibrio biolégico, a estabilidade fisica e a dindmica dos ecossistemas.

3 — Nos termos da lei, qualquer intervencéo neste espago encontra-se condicionada ao cum-
primento de legislagao especifica.

4 — Nas areas da Paisagem Protegida da Serra do Agor s&do aplicaveis as disposi¢cdes do
Capitulo X, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 24.°

Regime de edificabilidade

1 — As condigdes de edificabilidade a aplicar no es3paco natural, encontram-se definidas e
expressa no Capitulo X do presente regulamento.

2 — Para a area do SIC é aplicavel a alinea a) do n.° 2 do artigo 9.° do DL 140/99, de 24 de
abril, com as alteragdes do DL n.° 49/2005, de 24 de fevereiro de 2005.

SECCAO Il
Espago Agricola
Artigo 25.°

Caracterizagao do Espacgo Agricola

Os espacos pertencentes a esta categoria possuem caracteristicas mais adequadas a ativi-
dade agricola, agropecuaria e pecuaria, englobando areas que apresentam ou revelam elevada
capacidade de uso agricola, incluidas na RAN, ou outras que pelo seu uso dominante, revelam
aptidao para a atividade agricola.
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Artigo 26.°

Estatuto de Uso e Ocupacgao do Solo

1 — Os Espacgos Agricolas destinam-se preferencialmente a localizagdo das atividades men-
cionadas no artigo anterior, podendo admitir-se outras que, nao criando situagdes de incompatibili-
dade com a utilizagao preferencial, sejam delas complementares, em especial atividades industriais
diretamente ligadas ao aproveitamento, transformagéo, comércio ou armazenamento de produtos
agricolas, agropecuarios, florestais e geolégicos.

2 — A edificabilidade no espacgo agricola tem carater excecional, devendo restringir-se a
edificagdo de suporte as atividades econdmicas associadas a valorizagdo dos recursos naturais,
ambientais, culturais e paisagisticos e/ou a promoc¢ao da multifuncionalidade dos espagos rurais
e, em especial, as atividades relacionadas com as praticas agricolas, podendo, excecionalmente,
admitir-se a instalagdo de outras atividades que contribuam para diversificar e reforgar a base
econdmica e que pela sua natureza s6 possam ser instaladas nestes espagos.

3 — Nos Espagos Agricolas admitem-se as seguintes ocupagdes e utilizagbes:

a) Anexos Agricolas e Pecuarios de apoio a atividade na parcela e muros de vedacao;

b) Instalagbes agropecuarias, pecuarias ou outras compativeis com estes espacos e desde
que a sua localizacdo diste pelo menos, 200 metros do limite do perimetro urbano;

¢) Habitagcao Unifamiliar, para residéncia do agricultor ou proprietario;

d) Equipamentos ou Infraestruturas que pela sua natureza ndo se possam localizar em solo
urbano, nomeadamente ETARs, Ecocentros ou Subestagdes ou outras;

e) Empreendimentos Turisticos Isolados e Nucleos de Desenvolvimento Turistico que assegu-
rem uma adequada insergdo na morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

f) Exploragao de Recursos Geoldgicos do dominio publico do Estado nos espagos identificados
na Planta de Ordenamento — Classificagéo e Qualificagdo do Solo, como “Area Potencial”.

Artigo 27.°

Regime de Edificabilidade

1 — A edificacdo para fins habitacionais de quem exerca atividade agricola ou atividades co-
nexas ou complementares a atividade agricola € admissivel nas seguintes condicdes:

a) Area da parcela igual ou superior a 10.000 m?;

b) indice de Utilizagdo do Solo inferior a 0,05;

c) indice de Impermeabilizagéo do Solo inferior a 0,1;
d) Numero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira
e) Disponha de acesso publico e de infraestruturas;

f) Seja indispensavel ao desenvolvimento ou manutengao de atividades produtivas tradicionais.

2 — Os Empreendimentos Turisticos Isolados nas tipologias Hotéis, Pousadas, Hotéis Rurais,
Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural, Empreendimentos de Turismo de habitagdo e
Parques de Campismo e Caravanismo e equipamentos coletivos de interesse municipal, devem
cumprir, cumulativamente, as seguintes condi¢des:

a) Area da parcela nao inferior a 5.000 m?;

b) A edificagdo devera estar concentrada em 35 % da area do empreendimento;

¢) Numero maximo de pisos ndo superior a dois (rés do chao +1) acima da cota de soleira;

d) Os Hotéis, Pousadas e Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes
parametros:

i) Minimo de 3 estrelas;

ii) Densidade Maxima 40 camas por hectares, excetuando as pousadas e os hotéis e hotéis
rurais que resultem da reabilitagdo e renovacéao de edificios preexistentes e de valia patrimonial;

iify NUmero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e de lazer de ar livre.
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3 — Os Nucleos de Desenvolvimento Turisticos (NDT) devem observar as seguintes regras
e parametros urbanisticos:

a) Area minima de 150.000 m?;

b) Integrem atividades de recreio e de lazer ao ar livre;

¢) Mediante a aprovagéao prévia de Planos de Urbanizagdo ou Planos de Pormenor, nos ter-
mos legais, e identificando os respetivos sistemas de execugéo, por forma a garantir a sua correta
insercdo na envolvente;

4 — As unidades industriais isoladas, de armazenagem e comércio por grosso, de apoio a
atividade agricola, florestal e agropecuaria, ndo enquadraveis nos Espagos Urbanos e Industriais,
devem demostrar, caso a caso, o seu interesse para a economia do concelho, reconhecido pela
Assembleia Municipal, e cumprir, cumulativamente, as seguintes condig¢des:

a) Area da parcela n&o inferior a 5000 m?;

b) Area total de implantagéo inferior ou igual a 35 % da &rea total da parcela;

¢) Altura da fachada nao superior ou igual a 7 metros, exceto em situagdes devidamente jus-
tificadas por necessidades produtivas ou tecnolégicas.

5 — Ainstalagao de construgbes de carater agropecuario e de carater industriais que visem
0 aproveitamento ou valorizagdo dos recursos agricolas, devem cumprir, cumulativamente, as
seguintes condicdes:

a) Area total de implantagéo inferior ou igual a 35 % da &rea total da parcela;

b) Altura da fachada nao superior ou igual a 7 metros;

¢) Nas novas instalagbes agropecuarias deve garantir-se a criagao de uma “cortina arbérea”
de isolamento e protegao na envolvente da area edificada, através de arborizagao por espécies de
folha perene, e ainda observar as orientagdes constantes na Estratégia Nacional para os Efluentes
Agropecuarios e Agroindustriais (ENEAPAL).

6 — A edificagéo de anexos de apoio ao desenvolvimento das atividades agricolas ndo pode
exceder os 150 m? de area de construgdo e uma altura de fachada, méaxima, de 3 metros.

7 — Ainstalacao de infraestruturas que pela sua natureza ndao se possam localizar em solo
urbano, nomeadamente ETARS, ecocentros ou subestacdes, postos de transformacéo, parque eoli-
cos e outras, devem observar as disposi¢des ambientais e paisagisticas decorrentes dos respetivos
processos de licenciamento junto das entidades competentes, sendo as regras e os parametros
urbanisticos aqueles que resultem das condig¢des de funcionalidade e de operacionalidade exigidas
ao normal funcionamento dessas infraestruturas especificas.

Artigo 27.°-A
Espacgos Agricolas integrados na zona de protegao da albufeira de fronhas

A identificagao e o regime de ocupacéo e edificabilidade aplicavel aos espagos agricolas in-
tegrados na zona de protegao da albufeira de Fronhas estédo definidos no Capitulo IX — Albufeira
de Fronhas.

SECCAO IV

Espago Florestal

Artigo 28.°
Caracterizagao do Espacgo Florestal

1 — Os espagos pertencentes a esta categoria correspondem a areas ocupadas por po-
voamentos florestais, matos, areas ardidas de povoamentos florestais, areas de corte raso e os
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terrenos improdutivos ou estéreis do ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais e de
acordo com a classificagao do Plano de Defesa da Floresta e do Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Pinhal Interior Norte.

2 — Atendendo as suas caracteristicas, o Espaco Florestal, de acordo com o PROF — Pinhal
Interior Norte, abrange as seguintes fungdes:

a) Funcao Producgao exclusiva, que corresponde aos espagos florestais integrados na sub-
-regido homogénea da Floresta do Vale do Alva;

b) Funcéo Recreio e Estética da Paisagem, que corresponde aos espacos florestais integrados
na sub-regido homogénea de Lousa e Acor.

3 — Para a qualificagdo desta categoria de espago importa considerar o seu ordenamento
sectorial, tendo como objetivo fundamental assegurar a sua fungdo ecoldgica, de protegao e de
produgdo, podendo eventualmente ai ocorrer outras atividades que, nido criando situagdes de in-
compatibilidade com o uso dominante, sejam dele complementares.

Artigo 29.°
Estatuto de Uso e Ocupacgao do Solo

1 — Aedificabilidade no espago florestal tem carater excecional devendo restringir-se a edifica-
¢ao de suporte as atividades econdmicas associadas a valorizacido dos recursos naturais, ambien-
tais, culturais e paisagisticos e/ou a promog¢ao da multifuncionalidade dos espagos rurais, podendo,
excecionalmente, admitir-se a instalacdo de outras atividades que contribuam para diversificar e
reforgar a base econémica e que pela sua natureza s6 possam ser instaladas em espaco florestal.

2 — Nos espagos florestais sao admissiveis:

a) Anexos Florestais e Agricolas;

b) Habitagdo Unifamiliar para residéncia do silvicultor ou proprietario;

¢) Equipamentos e Infraestruturas territoriais que pela sua natureza e dimensao nao se possam
localizar em solo urbano, nomeadamente, ETARs, Ecocentros ou Subestagdes;

d) Empreendimentos Turisticos Isolados e Nucleos de Desenvolvimento Turistico que assegu-
rem a adequada insergdo na morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

e) Atividades Industriais, apenas nos casos em que se relacione com atividades agroflorestais
ou unidades agropecuarias, ndo enquadraveis nos Espacos Urbanos e Industriais existentes, e
enquadrados em estudos urbanisticos adequados que garantam a correta insergdo na envolvente;

f) Exploragéo de Recursos Geoldgicos do dominio publico do Estado, nos espagos identificados
na Planta de Ordenamento — Classificacéo e Qualificagéo do Solo, como “Area Potencial’;

g) Instalagdes agropecuarias e pecuarias ou outras compativeis com o espago florestal.

h) Implantagdo e Execucgéo de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagotes, de
gas, de produgdo de energia e em especial de energias renovaveis (hidrica, edlica e solar), de
infraestruturas viarias e outras.

3 — No espaco florestal os processos e projetos de arborizagéo e/ rearborizagdo devem ob-
servar as orientacdes dos PROF Pinhal Interior Norte, quanto as espécies e quanto aos modelos
de exploracgao silvicola a adotar.

Artigo 30.°
Regime de Edificabilidade

1 — Pode ser admitida a construgao de habitagdo unifamiliar cumprindo, cumulativamente,
0s seguintes parametros:

a) Area minima da parcela n&o inferior a 10.000 m?;
b) Numero maximo de pisos igual ou inferior a dois, acima da cota de soleira;
c) Area de construgéo total que ndo exceda os 300 m?;
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2 — E admissivel a instalacdo de empreendimentos turisticos nas tipologias Hotéis, Pousadas,
Hotéis Rurais, Empreendimentos de Turismo no Espag¢o Rural, Empreendimentos de Turismo de
habitagdo e Parques de Campismo e Caravanismo e equipamentos coletivos de interesse municipal,
cumprindo, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Area da parcela n&o inferior a 15.000 m?;

b) Area total de implantagéo inferior ou igual a 35 % da area total da parcela;

¢) Os Hotéis, Pousadas e Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes
parametros:

i) Minimo de 3 estrelas;

i) Densidade Maxima 40 camas por hectare;

iif) Numero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e de lazer ao ar livre.

3 — E admissivel a instalagdo de Nucleos de Desenvolvimento Turisticos (NDT), desde que
observem as seguintes regras e parametros urbanisticos:

a) Area minima de 150.000 m?;

b) Integrem atividades de recreio e de lazer ao ar livre;

¢) Mediante a aprovagéao prévia de Planos de Urbanizagéo ou Planos de Pormenor, nos ter-
mos legais, e identificando os respetivos sistemas de execugéo, por forma a garantir a sua correta
insercao na envolvente;

4 — S3o0 ainda admissiveis a instalagao de unidades industriais isoladas ndo enquadraveis
nos Espacos Urbanos e Industriais, desde que demonstrado, caso a caso, 0 seu interesse para a
economia do concelho e reconhecido pela Assembleia Municipal, cumprindo, cumulativamente, as
seguintes condigdes:

a) Area da parcela nao inferior a 15.000 m?;

b) Area total de implantacéo inferior ou igual a 35 % da &rea total da parcela;

¢) Altura da fachada n&o superior a 7 metros, exceto em situagdes devidamente justificadas
por necessidades produtivas ou tecnolégicas.

5 — E admissivel a instalagéo de unidades agropecudrias desde que cumpram, cumulativa-
mente, as seguintes condi¢des:

a) Area total de implantacéo inferior ou igual a 25 % da area total da parcela;

b) Altura da fachada nao superior ou igual a 7 metros;

¢) Nas novas instalagdes agropecuarias deve garantir-se a criagdo de uma “cortina verde” de
isolamento e protecdo na envolvente da area edificada, através de arborizacdo por espécies de
folha perene, e ainda observar as orientagdes constantes na Estratégia Nacional para os Efluentes
Agropecuarios e Agroindustriais (ENEAPAI).

6 — Sao ainda admissiveis nos espagos florestais a edificagdo de anexos de apoio ao desen-
volvimento das atividades silvicolas desde que ndo excedam os 150 m? de area de construgdo e
até uma altura de fachada, maxima, de 3 metros.

7 — A instalacao de infraestruturas que pela sua natureza ndo se possam localizar em solo
urbano, nomeadamente ETARS, ecocentros ou subestagdes, postos de transformacéo, parque eoli-
cos e outras, devem observar as disposi¢cdes ambientais e paisagisticas decorrentes dos respetivos
processo de licenciamento junto das entidades competentes, sendo as regras e os parametros
urbanisticos aqueles que resultem das condig¢des de funcionalidade e de operacionalidade exigidas
ao normal funcionamento dessas infraestruturas especificas.
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Artigo 30.°-A
Espacos florestais integrados na zona de protecao da albufeira de Fronhas

A identificagcdo e o regime de ocupagéao e edificabilidade aplicavel aos espacos florestais in-
tegrados na zona de proteg¢ao da albufeira de Fronhas estédo definidos no Capitulo IX — Albufeira
de Fronhas.

SECCAO V

Espagos de Exploragao de Recursos Geologicos

Artigo 31.°
Identificagdo dos Espagos de Exploragao de Recursos Geolégicos

1 — Os espagos de exploragao de recursos geoldgicos existentes no concelho, destinam-se
a exploracéo dos recursos minerais do solo e subsolo e estdo devidamente assinalados na Planta
de Ordenamento.

2 — Os espagos assinalados na Planta de Ordenamento como “Areas Potenciais” destinam-
-se, preferencialmente, a instalacao de atividades de exploracao dos recursos minerais do solo e
subsolo, mediante o cumprimento e enquadramento da legislagdo especifica em vigor.

Artigo 32.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos espacos afetos a exploracao de recursos geologicos € admissivel a instalagdo dos
respetivos anexos, armazéns, escritorio e de estabelecimentos Industriais para transformagao dos
recursos extraidos da area objeto de exploragéo, desde que enquadrados em projetos e planos de
exploragdo, com indicagao dos posteriores projetos ambientais de requalificagéo paisagistica e de
acordo com o definido no quadro seguinte:

Espago de exploragédo Altura (3) indices maximos
Usos e Fungdes/Espago de Recursos Geolégicos ’ o , Fachada NUmero maximo
Area prédio (m?) . IUS 10S
(metros) de pisos
Industria e outras atividades associadas a transforma-
¢ao de matéria-prima extraida .. ............. 5000 m? (1) 9,50 - 0,50 (2) | 0.50 (2)
Instalagéo para apoio ao pessoal, seguranga, vigilan-
cia, arrumos e escritérios . .. ... ... ... (1) 5,0 1 250 m? de a.b.c.

(1) Aimplantagao da edificagdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI.

(2) Inclui instalagdo de apoio.

(3) Podem ser admitidas outras alturas desde que tal seja indispensavel ao normal funcionamento e a viabilidade econémica da exploragéo.

a.b.c. area bruta de construgao.

(—) Nao se aplica.

2 — O acesso e 0 abandono da atividade de pesquisa e de exploragéo de recursos geoldgicos
faz-se no ambito do cumprimento da legislagado especifica em vigor, devendo atender-se ao uso
€ ocupacao do solo dominante.

3 — Esta categoria abrange as areas de extracdo e as necessarias a atividade, incluindo
atividades afins, nomeadamente. os anexos e outras ocupacdes conexas com a transformacéo,
bem como areas complementares funcionalmente destinadas ao conhecimento, salvaguarda e
valorizagdo dos recursos geoldgicos.

4 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, as explora¢des de recursos geoldgicos devem ob-

servar os seguintes afastamentos:

a) 200 metros ao eixo de estradas nacionais e municipais;
b) 100 metros a outras estradas e caminhos municipais;
¢) 500 metros aos limites do perimetro urbano e dos aglomerados rurais.
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SECCAO VI

Espagos de Ocupagéo Turistica

Artigo 33.°
Caracterizagao dos Espagos de Ocupacao Turistica

Os Espacos de Ocupacao Turistica identificados na Planta de Ordenamento caracterizam-se
pela reserva estratégica de terrenos para instalagdo e execugéao futura de novos espagos de utili-
zacgao para fins turisticos.

Artigo 34.°
Regime de Edificabilidade

1 — As intervengoes ficam condicionadas a definicdo de um programa de forte e reconhecida
componente turistica que envolva, nomeadamente, Empreendimentos Turisticos Isolados e Nucleos
de Desenvolvimento Turistico em espago rural, desportos/lazer e Estabelecimentos Hoteleiros,
podendo a Camara Municipal, em fungédo da oportunidade e da sobrecarga das infraestruturas,
condicionar tais intervengdes a constituigdo de um estrutura permanente para a gestao e explora-
¢ao e/ou da garantia, por parte dos promotores, da execugdo, manutengao e gestdo de todas as
redes de infraestruturas;

2 — As intervencgdes referidas no ponto anterior ficam ainda condicionadas ao cumprimento
dos seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de ocupagdo maximo de 0.20;

b) Numero maximo de pisos de 2 acima da cota de soleira, com excegao dos estabelecimentos
hoteleiros onde sdo admissiveis 0s 4 pisos acima da cota de soleira;

¢) Programa de forte e reconhecida componente turistica que envolva, nomeadamente, turismo
em espaco rural, desportos/lazer e estabelecimentos hoteleiros ou outro equipamento ancora que
o Municipio aceite como relevante e oportuno;

3 — Nas intervencdes nao territorializadas na Planta de Ordenamento, para as quais se indica
a intengdo de localizagao do projeto de investimento, a sua concretizagéo fica condicionada a uma
area minima de intervengao de 2 hectares;
Artigo 34.°-A
Espagos de ocupacao turistica integrados na zona de protegao da albufeira de Fronhas

A identificagdo e o regime de ocupagao e edificabilidade aplicavel aos espagos de ocupagéao
turistica na zona de protecao da albufeira de Fronhas estao definidos no Capitulo IX — Zona de
protecéo da Albufeira de Fronhas.

SECCAO VI

Aglomerados Rurais

Artigo 35.°
Caracterizagao dos Aglomerados Rurais

Os aglomerados rurais identificados na Planta de Ordenamento caracterizam-se pela existéncia
de pequenos nucleos de edificagdes concentrados, servidos de arruamentos de uso publico, com
fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural, onde se registam algumas
caréncias ao nivel das infraestruturas basicas, viarias e outras, que n&o Ihe conferem uma imagem
de cariz urbano.
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Artigo 36.°
Estatuto de Uso e Ocupacgao do Solo

1 — Nestes espacos coexistem usos agricolas com fungdes urbanas, e permite-se um regime
de edificabilidade intermédio entre o do solo rural e o do solo urbano, desde que rigorosamente
salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais.

2 — Séo permitidas nos Aglomerados Rurais as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Obras de reconstrugdo, conservagédo e ampliacdo de edificios existentes licenciados ou
legalizados, independentemente do seu uso;

b) Novas construgdes para habitagdo unifamiliar, comércio, servigos e outros usos compati-
veis, nomeadamente, a instalacdo de equipamentos ou atividades de apoio e de revitalizacdo do
mundo rural,

¢) Anexos Agricolas e Pecuarios de apoio a atividade na parcela;

d) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva, desde que reconhecido o interesse municipal;

e) Empreendimentos de turismo no espaco rural (incluindo hotéis rurais construidos de raiz,
turismo de habitagao, pousadas) e alojamento local;

f) Armazéns, oficinas e outras edificagbes desde que relacionadas com a protecgao civil.

Artigo 37.°
Regime de Edificabilidade

A edificabilidade em parcela constituida nos Aglomerados Rurais, quando admitida, fica con-
dicionada ao cumprimento dos seguintes parametros urbanisticos:

Usos Altura da fa}cr.]ada maxima ou numero Area e/ou indice de Ocupagao maximo (2)
maximo de pisos (1)

Conservagéo e ampliagdo de edificios | A existente ou 2 pisos. ............ A existente acrescida de 20 % de am-
existentes. pliagéo (3).

Habitagdo, comercio, servigos e outros | 2 pisos acima da cota de soleira (4). .. |0,35acrescido de 50 m?anexos.
usos compativeis.

Anexos Agricolas e Pecuérios de apoio [4,5metros. .. ................... 0,15

a atividade na parcela.
Empreendimentos de Turismo de Habi- |9 metros e 2 pisos acima da cota de | A existente acrescido de 30 % de am-

tacdo e Empreendimentos de Turismo | soleira (4). pliagéo.
no Espacgo Rural.
Hotéis Rurais construidos de raiz . ... |9 metros e 2 pisos acima da cota de | 0,50 acrescido de 100 m? destinados a
soleira (4). anexos.
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva. . . |2 pisos acima da cota de soleira (4). . . -
Armazéns, oficinas e outras edificagdes | 9 metros e 2 pisos acima da cota de 0,6
desde que relacionadas com a prote-| soleira (4).
¢ao civil.

(1) Excetuam-se depositos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(2) Esta area é contabilizada exclusivamente sobre a parte do prédio que esteja inserida no perimetro do aglomerado rural.

(3) Ou o necessario para obras de ampliagcdo que se destinem a dotagdo de condi¢des basicas de habitabilidade e salubridade ou ao cumprimento
dos requisitos legais exigidos pela atividade exercida.

Artigo 37.°-A

Aglomerados rurais integrados na zona de protecao da albufeira de Fronhas
e na area da paisagem protegida da Serra do Agor

Nos aglomerados rurais abrangidos pela zona de prote¢ao da albufeira de Fronhas e na area
de paisagem protegida da Serra do Acor, aplica-se o regime de ocupagao e edificabilidade esta-
belecido no artigo anterior.
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CAPITULO V

Solo Urbano

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 38.°
Caracterizacéo geral do Solo Urbano

1 — Aclasse de Solo Urbano compreende como categorias operativas, os solos urbanizados
e os solos urbanizaveis, que no seu conjunto constituem o perimetro urbano. Estas categorias
operativas integram como categorias funcionais, o Espago Central, o Espago Residencial, o Espago
Urbano de Baixa Densidade, o Espago de Atividade Econémica, o Espacgo Verde, e o Espaco de
Uso Especial que se encontra subdividido nas subcategorias areas destinadas a equipamentos e
areas destinadas a turismo.

2 — Os Solos Urbanizados correspondem a areas infraestruturadas onde se registam con-
centracdes de construcdo, com fungdes habitacionais, comerciais, turisticas, industriais, servigcos
e a estrutura verde urbana, areas estas que podem apresentar necessidade de intervencgdes de
diversa indole, designadamente, para consolidagao, para recuperagao ou de salvaguarda.

3 — Os Solos urbanizaveis correspondem a solos cuja urbanizagéo € possivel programar,
podendo vir a adquirir as caracteristicas dos solos Urbanizados, a curto ou médio prazo, através
de instrumentos de planeamento adequados, nomeadamente, planos de urbanizacdo, planos de
pormenor ou unidades de execugéo.

Artigo 38.%-A
Zona de protecgao da albufeira de Fronhas

Ao solo urbano abrangido pela zona de protegédo da Albufeira de Fronhas sao aplicaveis as
disposic¢des estabelecidas no Capitulo 1X, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas
no presente Regulamento.

Artigo 38.°-B
Area de paisagem protegida da Serra do Agor

Ao solo urbano inserido na area da paisagem protegida da Serra do Agor sdo aplicaveis as
disposi¢des estabelecidas para a respetiva categoria de espago, de acordo com o estabelecido no
presente regulamento.

SECGAO II

Solo Urbanizado

Artigo 39.°
Disposicoes Gerais

1 — Na ampliagéo ou na construgdo de novos edificios em frente urbana consolidada, deve
considerar-se o enquadramento no alinhamento dominante e na moda da cércea e das formas de
relagcéo do edificio com o espago publico na frente urbana em que o prédio se integra.

2 — Excetuam-se do numero anterior as situagdes em que o Municipio ja tenha estabelecido
ou venha a estabelecer novos alinhamentos, através de instrumento adequado para o efeito, ne-
cessarios a:

a) Reperfilamento do arruamento confrontante;
b) Corregao do tragado do espago publico;
¢) Reordenamento urbanistico do local da intervengéo.
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3 — Na auséncia de frente urbana consolidada referida no nimero um, ou em operagdes de
loteamento, aplicam-se os parametros de edificabilidade definidos para cada subcategoria de espaco.

4 — Excetuam-se dos numeros 1 e 3 as situagbes de colmatacao, nas quais as novas cons-
trugcdes ou as ampliagdes de edificios existentes respeitam os alinhamentos dos edificios contiguos
e estabelecem a articulacdo volumétrica desses mesmos edificios.

5 — Nas situacoes de ampliagao ou de construcdo em parcelas ou lotes ndo edificados, devem
ser ponderados as condigbes decorrentes do aumento do numero de fogos, ou das superficies para
outras fungdes, atendendo a capacidade de estacionamento publico, dos acessos viarios e dos
equipamentos coletivos, cuja insuficiéncia constitui fundamento para o indeferimento das mesmas
operagdes urbanisticas, nos termos da lei em vigor.

6 — Os usos e atividades existentes com licenciamento aprovado a data da entrada em vigor
do PDMA, que ndo se compatibilizem com o estatuto de uso e ocupacao definido nos numeros
anteriores, podem ser objeto de obras de reconstrugdo, ndo sendo admitida a alteragdo de uso,
nem alteragdes de cérceas ou volumes de construgido, a ndo ser que em situagdo devidamente
justificada pela necessidade de introdugao de melhorias das condi¢des de habitabilidade e funcio-
nalidade existentes, salvaguardando sempre o enquadramento urbano — paisagistico do local.

SUBSECGAO |

Espago Central

Artigo 40.°
Identificagao

Esta categoria de espaco central é atribuida aos Solos Urbanizados que apresentam e revelam
aptidées para uma elevada concentragao de construcao, funcbes, populacao e infraestruturas e
que corresponde ao espago urbano central da Vila de Arganil.

Artigo 41.°
Estatuto de Uso e Ocupagéao do Solo

1 — Os espacos classificados como espacgo central destinam-se a localizagéo e implantagao
de atividades, fungdes e instalagées com fins habitacionais, incluindo anexos, comerciais, servigos,
turismo e mobiliario urbano, incluindo equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados,
edificados ou nao, e ainda industrias compativeis com a envolvente urbana.

2 — Na area correspondente ao nucleo antigo dos aglomerados urbanos devem ser elaborados
instrumentos de gestéo territorial e/ou delimitadas Unidades de Execugéao, que definam orientagdes
a nivel de projeto e intervengdes urbanas, nomeadamente no que respeita ao espacgo publico, aos
materiais e a adequabilidade ao sitio dos projetos.

3 — As intervengbes urbanisticas devem ter particular incidéncia na organizagao e qualifica-
¢ao da imagem urbana e do espago publico, organizacao e sentidos de trafego, salvaguarda do
edificado e da paisagem urbana e instalagdo de mobiliario urbano.

Artigo 42.°
Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 39.°, consideram-se ainda os seguintes parametros e
excecdes para a afericao da edificabilidade nestas areas:

a) A altura maxima da fachada: a dominante, 4 pisos acima da cota de soleira ou 12 metros;

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 e, excecionalmente e
em fungao das caracteristicas topograficas do local o nimero de pisos abaixo da cota de soleira
pode ser superior a 1.
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¢) O indice Maximo de Utilizacdo do Solo, devera ter em conta a dominante e néo deve ex-
ceder 1.5;

d) Admitem-se excegdes na definigdo do numero maximo de pisos, desde que a natureza
das edificacdes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim
o justifiquem.

SUBSECGAO Il

Espago Residencial

Artigo 43.°
Identificagdo e Qualificagcao

A qualificagdo do Espacgo Residencial compreende os espagos complementares ao espaco
central, apresentando menor densidade de ocupag¢ao e uma estrutura urbana linear, que se carac-
terizam fundamentalmente pela funcao habitacional, bem como para a instalacdo de equipamentos
de utilizagao coletiva, de iniciativa publica ou privada.

Artigo 44.°
Estatuto de Uso e Ocupagiao do Solo

Consideram-se Espagos Residenciais as areas que se destinam, preferencialmente, as fungdes
residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante,
nomeadamente, equipamentos de utilizagdo coletiva, comércio, servigos, turismo, armazenagem
e industrias.

Artigo 45.°
Regime de Edificabilidade

Para aplicagédo do disposto no n.° 3 do artigo 39, consideram-se os seguintes parametros e
orientacdes urbanisticas:

a) A altura maxima da fachada: a dominante, 3 pisos acima da cota de soleira ou 10 metros;

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 e, excecionalmente e
em fungdo das caracteristicas topograficas do local o nimero de pisos abaixo da cota de soleira
pode ser superior a 1.

c) indice Maximo de Utilizagao do Solo: 1,35

SUBSECGAO Il

Espacgo Urbano de Baixa Densidade

Artigo 46.°
Identificagao

1 — O Espago Urbano de Baixa Densidade integra os espacgos urbanos de significativa relagao
entre o meio urbano e o meio rural, caracterizados por um nivel médio ou baixo de infraestrutura-
¢ao, baixa densidade populacional e reduzido nivel de fungdes urbanas, e de forte dependéncia
funcional com os aglomerados urbanos da sede de concelho.

2 — O Espago Urbano de Baixa Densidade, corresponde aos aglomerados urbanos, nomea-
damente Anceriz, Barril de Alva, Benfeita, Celavisa, Cepos, Cerdeira, Folques, Moura da Serra,
Piédao, Pombeiro da Beira, Sarzedo, Secarias, Teixeira, Vila Cova de Alva e Pardieiros, que se
caracterizam fundamentalmente pela fungao habitacional.
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Artigo 47.°
Estatuto de Uso e Ocupagao do Solo

Os espacos classificados como Espaco Urbano Baixa Densidade destinam-se a localizagao
e implantagéo de atividades com fins habitacionais, mas onde se identifica a existéncia outras fun-
¢bes compativeis, nomeadamente, comerciais, de servigos, turismo, incluindo equipamentos de
utilizagao coletiva, publicos ou privados, edificados ou ndo, e ainda industrias, compativeis com a
envolvente urbana, e instalagdes agricolas e pecuarias ja existentes.

Artigo 48.°
Regime de Edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 39.°, consideram-se para o Espago Urbano de Baixa
Densidade, os seguintes parametros e orientagdes urbanisticas:

a) A altura maxima da fachada: 2 pisos acima da cota de soleira ou 7 metros;

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 e, excecionalmente e
em fungdo das caracteristicas topograficas do local o nimero de pisos abaixo da cota de soleira
pode ser superior a 1.

¢) Admite-se o 3.° piso acima da cota de soleira, desde que enquadrado por solugdes urbanis-
ticas associadas a criagcao de pragas ou arranjos de espacgo publico, ou quando este seja recuado
relativamente ao algado principal.

d) indice maximo de ocupag&o do solo: 0,4;

e) indice maximo de utilizagao do solo: 0,7;

f) Tipologias habitacionais, moradias unifamiliares, isoladas, geminadas ou em banda;

g) Nas operagdes de loteamento n&o poderao ser constituidos lotes com area inferior a 500 m?;

Artigo 48.°-A

Espaco Urbano de Baixa Densidade integrados na zona de prote¢ao da albufeira de Fronhas

A identificagdo e o regime de uso, ocupacéo e edificabilidade aplicavel ao espago urbano de
baixa densidade na zona de protecao da albufeira de Fronhas estao definidos no Capitulo IX — Zona
de protecao da Albufeira de Fronhas.”

Artigo 48.°-B
Espago Urbano de Baixa Densidade integrados na area de paisagem protegida da Serra do Agor

A identificagdo e o regime de uso, ocupagéo e edificabilidade aplicavel ao espago urbano de
baixa densidade na area de paisagem protegida da Serra do Agor, sdo os definidos na respetiva
categoria de espago.

SUBSECCAO IV

Espago de Uso Especial — Equipamento

Artigo 49.°
Identificagao

A categoria de Espacos de Uso Especial — Equipamento é atribuida aos espagos urbanizados
que apresentam e revelam aptiddo para uma concentragdo de equipamentos de utilizagdo coletiva
estruturantes e de ambito concelhio.
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Artigo 50.°
Estatuto de Uso e Ocupacgio do Solo

Os Espacos de Uso Especial destinam-se, preferencialmente, a localizagéo e implantagao de
equipamentos publicos ou privados, admitindo-se também a instalagao de atividades comerciais e
de servicos de apoio aos equipamentos.

Artigo 51.°
Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 39.°, consideram-se ainda os seguintes parametros para
a afericao da edificabilidade nestas areas:

a) A altura maxima da fachada: 2 pisos acima da cota de soleira;

b) Numero méaximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 e, excecionalmente e
em fungdo das caracteristicas topograficas do local o nimero de pisos abaixo da cota de soleira
pode ser superior a 1.

C) indice Maximo de Utilizacao do Solo: 0,6.

SUBSECGAO V

Espaco de Uso Especial — Turismo

Artigo 52.°
Identificagao

A categoria de Espacos de Uso Especial — Turismo € atribuida as areas que apresentam um
elevado potencial para instalacdo de empreendimentos turisticos, equipamentos e atividades de
desporto e lazer.

Artigo 53.°
Estatuto de Uso e Ocupagéao do Solo

Os Espacos de Uso Especial — Turismo destinam-se, preferencialmente, a localizacao e
implantacdo de empreendimentos turisticos, equipamentos e atividades de desporto e lazer e
admitem, também, a instalagdo do uso de atividades comerciais e servigos complementares aos
empreendimentos turisticos e atividades de ambito turistico.

Artigo 54.°
Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 39.°, consideram-se ainda os seguintes parametros e
excecgdes para a afericao da edificabilidade nestas areas:

a) A altura maxima da fachada: 2 pisos acima da cota de soleira;

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 e, excecionalmente e
em fungdo das caracteristicas topograficas do local o nimero de pisos abaixo da cota de soleira
pode ser superior a 1.

C) indice Maximo de Utilizacao do Solo: 0,7.

d) A necessidade de uma intervengao para a globalidade da area implica, necessariamente,
a elaboracgéo de estudo urbanistico adequado, Plano de Pormenor ou Unidade de Execucéo, que
deve estabelecer o modelo de ocupacgéo e as regras de edificabilidade a observar.
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SUBSECCAO VI

Espago de Atividade Economica

Artigo 55.°
Identificagao e Qualificagao

1 — O Espago de Atividades Econdmicas integra as areas vocacionadas para a instalagao de
atividades econdémicas, nomeadamente, industria, armazenagem, oficinas, comércio e servigos,
designadamente:

a) A zona industrial da Relvinha, freguesia de Sarzedo;

b) A zona industrial de Cdja, Unido de freguesias de Coja e Barril de Alva;
¢) A zona industrial de Vale de Zebras, freguesia de Arganil;

d) A zona industrial de Vale de Fojo, freguesia de S. Martinho da Cortiga.

2 — Ainstalagéo de novos estabelecimentos industriais deve garantir solugdes que visem o
uso eficiente da agua, bem como o adequado tratamento de efluentes, adotando, quando for eco-
nomicamente viavel, as melhores tecnologias disponiveis.

Artigo 56.°
Estatuto de Uso e Ocupacgao do Solo

1 — Os espacos classificados como Espaco de Atividades Econdmicas revelam aptidao para
uma elevada concentracdo de atividades industriais, de armazenagem, empresariais e de servi-
¢os, com as adequadas condigdes de infraestruturagdo, equipamentos, equipamentos hoteleiros
e servicos de apoio.

2 — Admitem, ainda, instalacdes de operacdes de gestao de residuos, desde que observem
0Ss seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de deposito;

c) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores, previamente a sua
descarga na rede publica ou meio recetor;

d) Plantacdo de uma cortina arborea periférica continua, que envolva a totalidade da area do
parque com uma faixa de 10 m de largura €, no minimo, 2 fiadas intercaladas de arvores (prefe-
rencialmente do género Cupressus, e/ou Thuya.

Artigo 57.°
Regime de Edificabilidade
Os parametros urbanisticos a considerar para a edificabilidade destas areas sao os seguintes:

a) O indice de ocupacao do solo, maximo do lote ndo pode ser superior a 60 % da sua area total,

b) A implantagao dos edificios devera respeitar os afastamentos minimos aos limites do lote
ou parcela de 5 metros;

c¢) Excecionalmente podem admitir-se outros afastamentos minimos ao limite do lote, desde que
tecnicamente justificados e se revelem indispensaveis ao funcionamento normal das atividades;

d) A Altura da fachada maxima admitida € de 12 metros;

e) Em situagbes excecionais, por razdes de ordem técnica do exercicio da atividade instalada
e desde que tecnicamente fundamentada e devidamente justificada, a altura absoluta pode exceder
o parametro definido na alinea anterior.
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Artigo 57.°-A
Espaco de Atividades Econémicas integrado na zona de protegao da albufeira de Fronhas

Aidentificagéo e o regime de uso, ocupagao e edificabilidade aplicavel ao espaco de atividades
econdmicas na zona de protegao da albufeira de Fronhas esta definido no Capitulo IX — Zona de
protegdo da Albufeira de Fronhas.”

SUBSECGAO VII

Espaco Verde

Artigo 58.°
Identificagao e Qualificagao

A categoria de Espaco Verde coincide com a Estrutura Ecoldgica urbana e compreende os
espacos verdes de utilizacdo coletiva e conjuntos vegetais existentes no espago publico que encer-
ram algumas praticas agricolas, com a fungao de ligagao entre os diferentes sistemas da estrutura
ecologica municipal.

Artigo 59.°
Estatuto de Uso e Ocupacgao do Solo

O Espaco Verde admite a instalacdo de pequenos equipamentos e infraestruturas de apoio,
desde que compativeis com a vocagao destas areas, com fungdes de equilibrio ecolégico e de
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, correspondendo aos prin-
cipais espagos publicos vocacionados para o recreio e o lazer, como espagos de parque, jardins,
principais pragas e largos.

Artigo 60.°

Regime de Edificabilidade

Aedificabilidade no Espaco Verde fica condicionada a instalagéo de pequenos equipamentos de apoio,
nomeadamente, Parques Infantis, Quiosques ou Instalagdes Sanitarias e respetivo mobiliario urbano, e
estruturas de apoio & atividade agricola, desde que o indice Maximo de Utilizagdo do Solo néo seja su-
perior a 0,2 e sem prejuizo do regime aplicavel aos solos em REN e do disposto sobre Zonas Inundaveis
no artigo 14.° deste regulamento.

SECCAO III

Solo Urbanizavel

Artigo 61.°
Disposicoes Gerais

1 — Os solos urbanizaveis integram as areas necessarias para a expansao dos aglomerados
urbanos, e no qual a urbanizagéo é sempre precedida de programagao, onde se visa a criagédo de
uma estrutura urbana ordenada e devidamente infraestruturada, podendo ser objeto de transfor-
macao em solos urbanizados, mediante a elaboracao de instrumentos de planeamento adequados,
nomeadamente, Planos de Pormenor, Unidades de Execugdo e Operagdes de Loteamento.

2 — A programagao da urbanizac&o do solo processa-se através da delimitagdo de unidades
de execucdo e da inscricdo do correspondente programa de execugao no plano de atividades mu-
nicipal e, quando aplicavel, no orgamento municipal.

3 — Todas as intervengbes devem garantir e demonstrar a compatibilidade e insergdo na
area urbana envolvente, nomeadamente, com o tecido urbano consolidado, designadamente, e
no que respeita a rede viaria e infraestruturas, programacgao de equipamento publico, tipologias de
edificagéo e estrutura e continuidade do espago publico.
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4 — Enquanto nao estiverem em vigor os Planos de Pormenor e/ou a Unidades de Execugao
referidas no ponto 1, a Camara Municipal pode, supletivamente, permitir operacdes urbanisticas
avulsas de licenciamento em parcela constituida, quando digam respeito a parcelas situadas em
contiguidade com a zona urbanizada ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes
aquela através de agdes de urbanizacao ou edificagdo, e desde que o Municipio considere que as
solugbes propostas asseguram uma correta articulagéo formal e funcional com a zona urbanizada
e nao prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente, nomeadamente, areas que dis-
ponham de acesso publico e relagdo com a estrutura urbana existente e possibilitem a articulagao
e ligacao as redes publicas de infraestruturas.

5 — Nas situagdes referidas no nimero anterior aplicam-se os parametros e as regras urba-
nisticas dos espacos urbanizados correspondentes.

SUBSECGAO |

Espaco Residencial

Artigo 62.°
Identificagao

A categoria de Espago Residencial é atribuida aos Solos Programados das areas edificadas
em aglomerados de caracteristicas marcadamente rurais, caracterizados por um nivel médio de
infraestruturacao, baixa densidade populacional e reduzido nivel de fungcbes urbanas, correspon-
dendo a uma estrutura edificada com envolvéncia rural, onde se programa a implementagéo de
novas infraestruturas, equipamentos e organizagao de espagos publicos, correspondendo, predo-
minantemente, ao espaco urbano programado de algumas sedes de freguesia.

Artigo 63.°
Regime de Edificabilidade

Consideram-se os seguintes parametros para a afericdo da edificabilidade nestas areas a
aplicar apenas em operagoes de loteamento e unidades de execucgao:

a) A altura maxima da fachada: 2 pisos acima da cota de soleira, admitindo-se 3 pisos em
situagdes excecionais, desde que enquadrado em intervengdes urbanisticas de conjunto, que
abranjam uma area néo inferior a 5.000 m?, na envolvente de espagos publicos: pragas ou largos,
existentes ou propostos, ou associado a novas intervengdes, que promovam o incentivo a criagao
de novos espagos publicos: pragas ou largos, com uma area minima de 1000 m?

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 e, excecionalmente e
em fungdo das caracteristicas topograficas do local o numero de pisos abaixo da cota de soleira
pode ser superior a 1;

¢) Numero maximo de fogos/hectare — 30;

d) indice Maximo de Utilizagdo do Solo — 0,8;

e) indice Maximo de Ocupacéo do Solo — 0,6.

SUBSECGAO II
Espaco de Uso Especial — Areas Destinadas a Equipamentos
Artigo 64.°
Identificagao

A categoria de Espaco de Uso Especial — Area Destinada a Equipamento & atribuida as areas
de expansao da categoria de Espacgo de Equipamento e destinam-se, preferencialmente, a loca-
lizagdo e implantagao de equipamentos publicos ou privados, admitindo-se também a instalagao
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de atividades de armazenagem, comerciais e de servigos essenciais a dinamizagao da area, cuja
area de influéncia extravasa os limites do concelho.

Artigo 65.°
Regime de Edificabilidade
1 — Para estas areas deve ser garantido:

a) O tratamento paisagistico do sitio e Ihe confira a valéncia de espaco publico;

b) Os parametros de edificabilidade associados as edificagdes ndo podem exceder o indice
Maximo de Ocupagao do Solo de 0,3 e a altura da fachada maxima admissivel, é a correspondente
a 2 pisos acima da cota de soleira ou 7 metros, podendo variar em fungéo da tipologia do equipa-
mento, desde que devidamente justificado;

¢) No caso de execugao de equipamentos vocacionados para o recreio e lazer ao ar livre, de-
signadamente, parques infantis, campos de jogos, parques de merendas e outros, apenas devem
garantir que o indice de impermeabilizagao nao exceda 0,5.

SUBSECGAO llI

Espago de Atividade Economica

Artigo 66.°
Identificagao

1 — Acategoria de Espaco de Atividades Econdmicas € atribuida aos espagos que apresentam
e revelam aptiddo para uma elevada concentragéo de atividades industriais, de armazenagem, em-
presariais e servicos com as adequadas condi¢des de infraestruturagao, equipamentos e servigos
de apoio.

2 — Acategoria de Espaco de Atividades Econdmicas integra a reserva estratégica de terrenos
para a expansao e/ou instalagédo e execugao futura de novos polos empresariais, designadamente:

a) Expanséao da Zona Industrial da Relvinha;
b) Expanséo Zona Industrial de Céja;
¢) A expanséao da Zona Industrial de Vale de Fojo.

3 — Ainstalagédo de novos estabelecimentos industriais deve garantir solugdes que visem o
uso eficiente da agua, bem como o adequado tratamento de efluentes, adotando, quando for eco-
nomicamente viavel, as melhores tecnologias disponiveis.

Artigo 67.°
Regime de Edificabilidade

A edificabilidade nestas areas fica condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros
urbanisticos:

a) O indice maximo de ocupagéao do lote ndo pode ser superior a 70 % da sua area total;

b) O indice maximo de impermeabilizagdo ao lote ndo pode ser superior a 90 % da sua area
total;

¢) O indice maximo de utilizagdo do solo: 1,0.

d) A altura da edificagdo maxima € de 12 metros;

e) Excecionalmente, por razées de ordem técnica do exercicio das atividades instaladas e
devidamente justificadas, o parametro definido na alinea anterior pode assumir outros valores;

f) Existéncia de zonas ajardinadas de enquadramento de area n&o inferior a 5 % da area do lote.
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CAPITULO VI

Espagos Canais

Artigo 68.°
Caracterizagao

Estes espagos correspondem aos corredores de passagem de infraestruturas, nomeadamente,
rede viaria, rede de abastecimento de agua, rede de aguas residuais, rede de abastecimento de
gas e rede elétrica.

SECCAO |

Rede Viaria

Artigo 69.°
Hierarquia da Rede Viaria

1 — A hierarquia da rede rodoviaria para o concelho de Arganil, definida na planta de ordena-
mento do PDMA, resulta da importancia que cada uma das vias desempenha na estrutura viaria
concelhia.

2 — Arede viaria no concelho de Arganil apresenta os seguintes niveis:

a) Rede Nacional Complementar, constituida pelos itinerarios complementares (IC) e pelas
Estradas Nacionais (EN), incluindo itinerarios desclassificados a integrar a rede municipal;

b) Estrada Regional, constituida pelas comunicagées publicas rodoviarias com interesse su-
pramunicipal e complementar a Rede Rodoviaria Nacional;

¢) Rede Municipal, constituida pelas vias municipais que estabelecem ligagdes principais entre
os diversos aglomerados urbanos e a rede de Estradas Nacionais;

d) Vias Urbanas ou Rurais, constituida pelas restantes vias urbanas e caminhos municipais
nao integrados na Rede Nacional Complementar e na Rede Municipal, consoante se encontre
inserida em espaco urbano ou rural.

3 — Para uma melhor adaptagéo ao regime cadastral e/ou op¢des urbanisticas, os tragados das
vias municipais propostas podem ser alterados, desde que se garanta o respeito pela continuidade
sugerida, pela quantidade de espacgo reservado e pela funcionalidade implicita desses eixos.

4 — A alteragdo implicara sempre a integracao das areas na classe de espa¢o marginante.

5 — Nos trogos de vias municipais existentes, para os quais ndo exista regulamentagéo
aprovada em Planos Municipais aprovados, a Camara Municipal fica obrigada a estabelecer os
respetivos alinhamentos.

6 — Todos os acessos publicos constituidos para serventia de habitagées e que ndo tenham
saida, s6 sdo permitidos se assegurarem um arranjo de espaco publico que permita a inversao de
marcha de veiculos ligeiros e veiculos de protegéo civil.

Artigo 70.°
Areas de Protegdo da Rede Viaria

1 — Consideram-se areas de protegao a rede viaria, os espagos destinados a proteger as vias
de ocupagbes demasiadas proximas que afetem a seguranga do transito e visibilidade e por outro
lado, salvaguardar a implantagdo das vias previstas ou o alargamento das existentes.

2 — As areas de protecao das vias e caminhos municipais tém carater non aedificandi, até
a aprovacgéo dos projetos de execugdo da construgao das vias previstas ou alargamento das vias
existentes, ou até a aprovagao de um Plano de Alinhamentos.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 135 14 de julho de 2021 Pag. 360-(51)

3 — Tendo em consideragao a hierarquizacao definida para a rede viaria, estabelece-se as
seguintes areas de protegdo das vias e caminhos municipais existentes ou previstas, para terrenos
localizados fora do perimetro urbano, medidas a partir do limite da plataforma da via:

a) Rede Nacional Complementar (IC6) — de acordo com a legislagao em vigor;

b) Rede Nacional Complementar (EN17, EN342, EN342-4) — de acordo com a legislagdo em
vigor;

c) Estradas Regionais (ER342) — de acordo com a legislagdo em vigor;

d) Rede Municipal (EM) — de acordo com o definido em Regulamento Municipal;

e) Estrada Desclassificada (EN17, EN337, EN344) — de acordo com a legislagdo em vigor.

4 — As estradas e ligacdes que pertencem a rede rodoviaria nacional aplicam-se as disposi-
¢des legais em vigor, nomeadamente as que sujeitam qualquer intervencao direta e indireta nestas
vias a parecer e aprovacao das entidades competentes.

5 — As estradas desclassificadas aplica o disposto no Decreto-Lei n.° 13/71 de 23 de janeiro
até a sua efetiva transferéncia para a jurisdicdo da Camara Municipal.

6 — Na rede viaria municipal existente e prevista, localizada dentro dos perimetros urbanos, sempre
que as caracteristicas da infraestrutura viaria (arruamento, estacionamento e passeios) ndo garantam
as melhores condi¢des de circulagcdo e mobilidade, automdével e/ou pedonal, a Camara Municipal podera
determinar um plano de alinhamentos, para as construgdes a realizar nos terrenos confinantes com a
infraestrutura viaria, salvaguardando deste modo uma futura intervengao a realizar sobre a mesma.

7 — Até a data da publicacéo do ato declarativo de utilidade publica dos terrenos e da respetiva
planta parcelar, nos termos do artigo 3.° do DL n.° 13 /94, de 15 de janeiro, mantém o corredor de
protecao para construgao da variante a EN 342 Lousa/Gaéis/Arganil e a ER 342 Arganil/Cdja, de-
terminado pela declaragao (extrato) n.° 92/2010, publicada no Diario da Republican.® 72, 2.2 série,
de 14 de abril de 2010.

Artigo 71.°
Areas de Servigo e Postos de Abastecimento de Combustivel Publicos

1 — As areas de servico e os postos de abastecimento de combustiveis publicos s&o areas
técnicas adjacentes aos espagos canais rodoviarios, podendo ser instalados em terrenos localizados
na classe de solo urbano ou classe de solo rural, sendo que para esta ultima, apenas nos terrenos
que confrontem com a Rede Nacional Complementar (ENs).

2 — Ainstalagdo de areas de servigco ou postos de abastecimento de combustivel em terre-
nos localizados na classe de solo urbano devera garantir uma correta insergéo urbanistica, ndo se
admitindo a sua instalagdo em areas com caracteristicas dominantemente residenciais.

3 — Aiinstalagao de areas de servigco ou postos de abastecimento de combustivel em terrenos
localizados na classe de solo rural, que confrontem com Rede Nacional Complementar (ENs), é
apenas autorizada numa faixa de 50 metros, medida a partir do limite da plataforma da via.

4 — Devera ser garantido o cumprimento de todas as condicionantes legais relativas a instala-
cdo de Areas de Servico e Postos de Abastecimento de Combustivel Publicos no interior da parcela
de terreno objeto de intervengao, ndo podendo a intervengao criar quaisquer condicionantes sobre
as parcelas de terreno contiguas.

SECGAO II

Rede de Abastecimento de Agua

Artigo 72.°

Caracterizagio da Rede de Abastecimento de Agua

Arede de abastecimento de agua do concelho de Arganil é constituida pelos reservatorios de
agua, instalagdes de captacao de agua para abastecimento publico, condutas adutoras e distribui-
doras e restantes 6rgaos de rede.
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Artigo 73.°
Areas de Protegdo da Rede de Abastecimento de agua

1 — As captagdes de agua para abastecimento publico estdo sujeitas ao regime de protecao
definido pela legislagdo em vigor.

2 — Para protecao dos restantes elementos da Rede de Abastecimento de agua s&o consti-
tuidas as seguintes faixas non aedificandi:

a) Condutas adutoras dentro dos perimetros urbanos — 5 metros de largura medidos para
cada um dos lados do eixo das condutas;

b) Condutas adutoras fora dos perimetros urbanos — 10 metros de largura medidos para cada
um dos lados do eixo das condutas;

c) Reservatorios e camaras de manobras — 15 metros de largura medidos a partir dos limites
exteriores dos reservatérios e camaras de manobras.

3 — Excecionalmente pode ser reduzida a dimensao da faixa non aedificandi, até ao maximo
de 20 %, desde que tecnicamente fundamentada e desde que tal situagédo nao prejudique a explo-
racao do servigo de abastecimento de agua.

4 — Para cumprimento do disposto no numero anterior, € da competéncia dos servigos muni-
cipais avaliar as pretensoes e definir a dimensao da faixa non aedificandi.

5 — Até a definigdo dos perimetros de protegdo as captagdes de agua para abastecimento
publico é fixado uma faixa de protecao de 200 metros, ndo sendo admissivel nesta faixa e existéncia
de sumidouros de aguas negras abertas na camada aquifera captada, outras captagdes, regas com
aguas negras, exploragdes florestais das espécies de crescimento rapido, instalagdes pecuarias ou
instalagdes industriais cujos efluentes possam constituir perigo de polui¢do ou contaminagéo de aguas.

6 — No que diz respeito as exploragdes florestais das espécies de crescimento rapido, apds
a definicdo dos perimetros de protegéo as captagdes de agua para abastecimento publico, a faixa
de protecao deverd ser a seguinte:

a) Nas cotas inferiores, devera a captagao estar salvaguardada por uma faixa de protegéo de
30 metros;

b) Nas cotas superiores, devera a captagao estar salvaguardada por uma faixa de protegao
de 100 metros;

¢) Em situagdes de declive num intervalo entre 0 % e 10 %, devera a captagao estar salva-
guardada por uma faixa de protegcao de 50 metros.

SECCAO Il

Rede de Aguas Residuais

Artigo 74.°
Caracterizacio da Rede de Aguas Residuais

A rede de aguas residuais do concelho de Arganil é constituida pelas ETARS, emissarios e
estacodes elevatérias.

Artigo 75.°
Areas de Protegdo da Rede de Aguas Residuais

1 — Para protegdo da Rede de Aguas Residuais sdo constituidas as seguintes faixas non
aedificandi:

a) ETARS — 100 metros de largura a volta dos limites exteriores das ETARS.
b) Emissario dentro dos perimetros urbanos — 5 metros de largura medidos para cada um
dos lados do eixo dos emissarios;
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¢) Emissario fora dos perimetros urbanos — 10 metros de largura medidos para cada um dos
lados do eixo dos emissarios;

d) Estagbes elevatérias — 30 metros de largura medidos a partir dos limites exteriores das
estacgodes elevatérias.

2 — Excecionalmente pode ser reduzida a dimenséo da faixa non aedificandi, até ao maximo
de 20 %, desde que tecnicamente fundamentada e que tal situagdo nao prejudique a exploragao
do servigo da rede de aguas residuais.

3 — Para cumprimento do disposto no niimero anterior, € da competéncia dos servicos muni-
cipais avaliar as pretensodes e definir a dimensao da faixa non aedificand..

SECCAO IV

Rede Elétrica

Artigo 76.°
Caracterizagao da Rede Elétrica

A rede elétrica do concelho de Arganil é constituida pelas linhas de muito alta tensao, alta
tensdo, média tenséo e baixa tenséo, postos de transformacéo e outros érgaos da rede, estando
sujeita ao regime de protecdes definido pela legislagdo em vigor.

CAPITULO VI

Sistema Patrimonial
SECCAO |
Patriménio Edificado

Artigo 77.°
Identificagao

O patriménio arquiteténico e arqueoldgico municipal identificado na Planta de Ordenamento — Sis-
tema Patrimonial € constituido pelo patrimonio classificado e pelo patriménio arqueoldgicos — sitios
inventariados que, pelo seu interesse cultural, histérico, arquitetonico e arqueoldgico, foram objeto
de classificagao e valorizagéo.

Artigo 78.°
Patriménio Classificado

1 — Os bens Imdveis classificados, zonas especiais de protegéo e zonas gerais de protegao,
encontram-se identificados na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial e no Anexo Il do
presente Regulamento.

2 — Qualquer intervencéo a desenvolver nos bens iméveis classificados, nas zonas especiais
ou gerais de proteg¢ao, devem respeitar as condicionantes estabelecidas na legislagdo em vigor.

Artigo 79.°
Patriménio Arqueolégico

1 — O patrimonio Arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento — Sistema
Patrimonial e no anexo Ill do presente regulamento e compreende:

a) Conjuntos ou sitios correspondentes aos valores arqueoldgicos e identificaveis;
b) Areas de potencial valor arqueolégico correspondentes a delimitagdo de um territério sus-
cetivel de ocorréncia de valores arqueoldgicos.
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2 — Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueolégicos todos os locais onde se identifique a
presenca de vestigios de evolugdo humana, cuja preservacao e estudo permitam tracar a histéria
da humanidade, e cuja principal fonte de informacgéao seja constituida por escavagdes, prospegdes
e outros métodos de pesquisa arqueoldgica;

3 — Consideram-se areas de potencial valor arqueolégico os locais adjacentes aos que ja for-
necem indicios arqueoldgicos, os centros historicos de reconhecida antiguidade, bem como capelas,
santuarios, igrejas e area envolvente, ou respetivos adros, locais para os quais exista uma forte
probabilidade de ocorréncia de achados e de enterramentos humanos, cuja existéncia ndo tenha
sido ainda comprovada pela identificagdo e recolha de vestigios materiais e/ou osteoldgicos;

4 — Nos locais identificados como Sitio Arqueoldgico, na Planta de Ordenamento — Sistema
Patrimonial, e listados no anexo Ill do presente regulamento, todas as intervengdes que envol-
vam obras de edificagao, obras de demoli¢ao, operagdes de loteamento, obras de urbanizacéo e
trabalhos de revolvimentos ou remogao de solos, ficam condicionadas a realizagédo de trabalhos
arqueoldgicos, efetuados nos termos da legislagdo em vigor, imprescindiveis a aprovagao e
execucao das intervencgdes pretendidas. Nas areas identificadas como de potencial valor arque-
oldgico, os trabalhos que envolvam alteragdo do solo como remogao, revolvimento ou corte de
arvores, com excecgao de atividade agricola devem ser precedidas de parecer prévio da entidade
da tutela.

5 — Dos achados fortuitos de vestigios arqueoldgicos deve ser dado conhecimento a admi-
nistragéo do patrimonio cultural competente ou a autoridade policial, dentro do prazo de quarenta
e oito horas.

6 — Sempre que seja criada uma nova zona especial de protegao ou zona automatica de
protecdo, ou que a realizagéo de intervengdes arqueoldgicas e novos achados determinem a re-
formulagéo ou o estabelecimento de novos perimetros especiais de protegéo arqueoldgica e zonas
de potencial arqueolodgico, proceder-se-a a atualizagdo da Planta de Ordenamento — Sistema
Patrimonial.

CAPITULO VIl

Programacao e Execugao

SECCAO |

Regras gerais para a Urbanizagéo e Edificagao

Artigo 80.°
Principios Gerais de Planeamento e de Gestao

1 — Todas as operagbes urbanisticas a realizar na &rea do PDMA tem como objetivo a melhoria
formal e funcional do tecido urbano em que se enquadram, bem como a promoc¢ao das condicbes
de acessibilidade para as pessoas com mobilidade condicionada.

2 — O Municipio assegura e promove a execugao coordenada e programada do PDMA,
tendo a colaboragéo das entidades publicas e privadas, e promove a realizagdo das infraes-
truturas e dos equipamentos de utilizagéo coletiva, em conformidade com os principios, obje-
tivos e prioridades estabelecidas e recorrendo aos meios de politica de solos e aos sistemas
e instrumentos de execugao que se encontram previstos no regime juridico dos instrumentos
de gestao territorial.

3 — A coordenacéo e execugao programada do PDMA determinam para os agentes publicos
e privados, o dever de concretizacdo e adequacao das pretensdes aos objetivos e prioridades
estabelecidos pelo PDMA.

4 — A execugéao dos sistemas gerais de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva
determinam o dever de participagéo dos particulares no seu financiamento nos termos da legisla-
¢ao em vigor.
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Artigo 81.°

Dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes de utilizagao coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos de utilizagao coletiva

1 — As operagdes de loteamento e as demais operagdes urbanisticas com impacte relevante
e/ou semelhante a uma operacao de loteamento devem prever areas destinadas a implantacao
de espacgos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva e infraestrutu-
ras — estacionamentos, de acordo com os parametros fixados no presente regulamento.

2 — As areas destinadas a implantagao de espacos verdes e de utilizacdo coletiva e equipa-
mentos de utilizagédo coletiva devem respeitar os seguintes valores minimos:

Tipo de ocupacgéo Espacos verdes e de utilizagéo coletiva Equipamento de utilizagéo coletiva
Habitagdo em moradia unifamiliar ... ............ 28 m?/fogo 35 m#fogo
Habitagdo coletiva .. ......................... 28 m?/120 m? a.b.c. 35 m?120 m? a.b.c.
COMAICIO . .ot 28 m?/100 v a.b.c. 25 m?/100 m? a.b.c.
SeIVIGOS . .o\t 28 m?/100 m? a.b.c. 25 m?100 m? a.b.c.
IndUstriaeouarmazéns ...................... 23 m?100 m? a.b.c. 10 m¥100 m? a.b.c.

Notas escritas: a.b.c. area bruta de construgéo

3 — As areas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva devem ser
cedidas ao dominio municipal.

4 — O Municipio pode prescindir das cedéncias, na totalidade ou parte das parcelas referidas
no numero anterior, em acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que essa
cedéncia seja desnecessaria ou inconveniente face as condi¢gdes urbanisticas do local, havendo,
neste caso, lugar ao pagamento de uma compensagao.

5 — Para efeitos de dimensionamento das areas de cedéncia ao dominio publico referida nos
pontos anteriores estabelece-se o seguinte:

a) Nao se consideram para efeito de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagédo
coletiva, bem como de equipamento de utilizagdo coletiva, areas continuas onde n&o seja possivel
inscrever um quadrado de 6 por 6 metros;

b) Em qualquer das situagbes referidas na alinea anterior, as areas devem confrontar com
arruamento publico.

6 — Nas areas cedidas ao dominio municipal para os espagos verdes e de utilizagao coletiva
o regime de edificabilidade € o definido para os Espagos Verdes.

7 — Nas éareas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizagcido coletiva o
regime de edificabilidade é o definido para os espagos de uso especial — areas destinadas a
equipamentos.

8 — Para efeito de dimensionamento de arruamentos, serao aplicados no territério municipal
os valores constantes do quadro seguinte, definidos de acordo com os diferentes usos:

Tipo de ocupagéo Infraestruturas — Arruamentos (b)

Habitagdo, comércioe servigos . ... .................. Perfil Tipo (a) 29,2 m.

Faixa de rodagem =6 m.

Passeio (a) = 1,6 m (x2).

Estacionamento: 2,5 m (x2) (opcional).
Caldeira para arvores: 1 m (x2) (opcional).

Quando exista indUstriae ouarmazéns. . .............. Perfil Tipo = 10,2 m.
Faixa de rodagem =27 m.
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Tipo de ocupacéo Infraestruturas — Arruamentos (b)

Passeio = 1,6 m (x2).
Estacionamento: 2,5 m (x2) (opcional).
Caldeira para arvores: 1 m (x2) (opcional).

(a) O perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios. Caso se prefira pela incluséo de estacionamento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-se,
a cada perfil tipo, corredores laterais com 2 m (x 2), 2,25 m (x 2) ou 2,5 m (x 2), consoante se trate da tipologia habitagdo, comércio e servigos ou industria e ou
armazéns. Quando se opte pela inclusdo no passeio de um espago permedvel para caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m. Os valores
do dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem néo ser aplicaveis em areas urbanas consolidadas ou com alinhamentos definidos.

(b) Tratando-se de aglomerados de caracteristicas e ambiente de ruralidade marcada, nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade, a introdugao do passeio
e/ou do estacionamento, sdo opcionais, podendo serem dispensados, de um ou de ambos os lados, em funcéo das caracteristicas tipo morfologicas da area.

Artigo 82.°
Lugares de Estacionamento

1 — Nas novas construcdes, € nas que venham a ser alvo de ampliagdo, bem como nas
operagoes de loteamentos e nas edificagdes com impacto semelhante ao loteamento, devem ser
garantidos os seguintes pardmetros quantitativos minimos de estacionamento:

N.° de lugares no interior do prédio/

o e -
lote (valor minimo) N.° de lugares publico (valor minimo)

Tipo de ocupagéo

Edificios de Habitagdo Unifamiliares . . . | Ligeiros: (1)

1 lug/fogo com a.b.c <120 m?

2 lug/fogo com a.b.c entre 120 m?
e 300 m?

3 lug/fogo com a.b.c > 300 m? (2)

Edificios de Habitagdo Multifamiliares . . . | Ligeiros: O numero total de lugares resultante da
et aplicacao dos critérios anteriores &

;.Irg/;?go (-I;ql‘_? 12, T3) acrescido de 20 % para estacionamento
- lugffogo (>T3) publico, com o minimo de um lugar.

Comércio e Servigos . ............. Ligeiros: O numero total de lugares resultante

i da aplicagao dos critérios anteriores
2

éa{sgljgggzna?b.c € acrescido de 30 % para estaciona-

(area = 500m? e < 1000m?) mento publico.
2,5 lug/100m? abc
(area >1000 m?)
3 lug/100m? abc

Grandes Superficies Comerciais . . . . . Ligeiros: -
4 lug /100m?2 abc
Pesados:

(area=500m?) 1lug.p/ /2500 m?abc com
um minimo de 1 lugar/lote/prédio.

Industria e ou Armazenagem . ....... Ligeiros: O numero total de lugares resultante
da aplicacdo dos critérios anteriores
é acrescido de 20 % para estaciona-
Pesados: mento de uso publico.

1 lugar/75 m? abc

1 lugar/500 m? a.b.c. com um minimo de
1 lugar/lote/prédio.

Estabelecimentos Hoteleiros .. ... ... Ligeiros: -

1 lugar/5 unidade de alojamento
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N.° de lugares no interior do prédio/

Tipo de ocupag&o lote (valor minimo)

N.° de lugares publico (valor minimo)

Equipamentos de Utilizagao Coletiva e | Sera calculado em fungéo do tipo de equipamento a instalar e o seu enquadra-
Espacos de Rede e Lazer mento na envolvente.

Notas escritas

a. b.c.. area bruta de construgédo.

(1) A considerar apenas nas operagdes de loteamento e nas edificagdes com impacto semelhante ao loteamento.

(2) A (a.b.c) nas habitagdes unifamiliares e Alojamento local ndo inclui as dreas de anexos nem de as areas destinadas a estacionamento coberto.
(-) Nao se aplica

2 — Para as restantes tipologias de Empreendimentos Turisticos aplica-se o estipulado na
Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril.

3 — Para o calculo das areas e dimensionamento dos lugares de estacionamento apontados
no quadro anterior, deve considerar-se, por lugar de estacionamento, os seguintes parametros de
dimensionamento:

a) Lugar de estacionamento para veiculos ligeiros: Largura: 2,50 m; Comprimento: 5,00;
b) Lugar de estacionamento para veiculos pesados: Largura: 3,00 m; Comprimento: 15,00;

4 — No caso de constituicdo de propriedade horizontal sera obrigatoriamente consignado
nas fragdes a integragdo de, no minimo, um lugar de estacionamento por fogo/unidade de
ocupacao.

5 — Em todos os estabelecimentos comerciais com area bruta de construgéo (abc) superior a
500 m?, bem como em quaisquer atividades que pela sua natureza, dimens&o e/ou especificidade
possam nao se enquadrar no determinado nas alineas anteriores, a programacgéo de estaciona-
mento devera ser aferida através de Estudo de Trafego.

6 — Nas alteragdes de uso para Comércio e Servigos, podem considerar-se valores diferen-
tes, mediante a avaliagdo da atividade a instalar e a ponderagao sobre o impacto da sobrecarga
urbanistica da mesma.

7 — Sem prejuizo da regulamentacao em vigor, a Camara Municipal pode deliberar a dispensa
total ou parcial do cumprimento da dotagéo de estacionamento, desde que se verifique uma das
seguintes condicdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou na
continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela sua inte-
gracdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devem ser
preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de
edificagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

¢) As dimensdes do prédio ou a sua situagao urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel
a construgao do estacionamento com a dotagao exigida, por razdes de economia e funcionalidade
interna.

8 — Sempre que as condi¢des urbanisticas ndo permitam a aplicagao dos valores minimos
de estacionamento referidos, sera o Municipio compensado pelo requerente da inerente sobre-
carga de custos relativos as infraestruturas de estacionamento, de acordo com o estipulado em
regulamento municipal.

9 — Em todas as operagdes urbanisticas deve ser salvaguardada a existéncia e reserva de
lugares de estacionamento destinados a veiculos que transportem pessoas com mobilidade con-
dicionada nos termos das boas praticas urbanisticas e da legislagdo em vigor.
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SECCAO I

Instrumentos Urbanisticos e Licenciamento

Artigo 83.°
Instrumentos Urbanisticos

1 — As propostas de intervengéo, como obras de construgédo ou obras de urbanizagdo, obrigam-
-se a garantir um adequado enquadramento urbanistico e/ou paisagistico, na envolvente que devera
ser demonstrado e garantido, por adequados instrumentos urbanisticos.

2 — Os instrumentos urbanisticos, que devem ter o desenvolvimento suficiente para assegu-
rar a harmonia, enquadramento e complementaridade das diversas iniciativas publicas e privadas,
podem traduzir-se em:

a) Planos de Urbanizagao e Planos de Pormenor, tal como definidos na legislagdo que dis-
ciplina o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), incluindo as respetivas
modalidades especificas;

b) Unidades de Execugéo;

c) Operagdes de Loteamento urbano, nos termos do respetivo regime juridico;

3 — Os projetos a realizar devem compatibilizar os parametros urbanisticos estabelecidos com
o principio da igualdade, procurando obter a justa reparticdo de beneficios e encargos decorrentes
das intervengdes urbanisticas e devem ser acompanhado, sempre que se justifique, por plano ou
estudo de acessibilidade.

Artigo 84.°
Licenciamento em Solo Urbanizado

1 — A edificabilidade em lotes ou parcelas constituidas baseia-se no principio da cércea e do
alinhamento dominante e resulta da observancia das caracteristicas morfolégicas do tecido urbano
existente, nomeadamente, tipologias arquiteténicas, modelagao do parcelamento da propriedade
e estrutura do espacgo publico, sendo exigido a justificagdo urbanistica da adequada inser¢ao na
unidade urbana envolvente.

2 — Os planos de pormenor e as operacdes de loteamento devem estabelecer o equilibrio de tran-
sicdo entre zonas com morfologias urbanas e tipologias arquitetonicas diferenciadas, nomeadamente,
no que se refere a continuidade da estrutura do espaco publico, das vias e da cércea dos edificios.

3 — Nas situagdes de reconversao ou de construcdo em parcelas ou lotes nao edificados, de-
vem ser ponderados as condi¢gdes decorrentes do aumento do numero de fogos ou das superficies
para outras fungdes, atendendo a capacidade de estacionamento publico, dos acessos viarios e dos
equipamentos coletivos, cuja insuficiéncia constitui fundamento para o indeferimento das mesmas
operagdes urbanisticas nos termos da lei em vigor.

Artigo 85.°
Licenciamento sistematico em solo urbanizavel

Estas zonas podem ser objeto de transformacéao urbanistica mediante a elaboragao de planos
de urbanizagao, planos de pormenor ou unidades de execugao.

Artigo 86.°
Licenciamento Assistematico em Solo Urbanizavel

1 — Excecionalmente, a execugao e urbanizagédo destes espagos podem dispensar a elabo-
ragao de planos de pormenor e/ou da unidade de execugao sempre que as solugdes propostas
assegurem uma correta articulagao formal e funcional com a zona urbanizada, ndo prejudiquem
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o ordenamento urbanistico da area envolvente e que os prédios a ser abrangidos pela operagao
urbanistica estejam situados em contiguidade com a zona urbanizada e n&o sejam postos em causa
0s principios programaticos nem as orientagdes para a execuc¢ao de UOPG, sendo caso.

2 — Nas situagoes referidas no nimero anterior aplicam-se os parametros urbanisticos defi-
nidos para as respetivas e correspondentes categorias de espago urbanizado.

SECGAO Il

Orientagoes para Programagao e Execugao

Artigo 87.°
Ambito e Objetivos

1 — Atento ao processo de transformacgao do territério e as necessidades da populacao, o
Municipio define, ao longo do tempo e em fungéo da oportunidade estratégica ou da dinamica evi-
denciada, as interveng¢des que possam desempenhar um papel estruturante ou multiplicativo no
desenvolvimento e ordenamento do concelho.

2 — Para esse fim, podera a Camara Municipal definir “unidades operativas de planeamento e
gestao” ou “unidades de execugao” que concorram para a concretizagao dos programas estabeleci-
dos, como Areas de Intervengéo Prioritaria ou outras que se entendam pela oportunidade, relevantes;
devendo em ambos os casos, incluir objetivos e programas de ocupagéo, delimitacdo territorial e
sugestdes para a respetiva execucgao.

Artigo 88.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, sdo desde ja identificadas as seguintes “Uni-
dades Operativas de Planeamento e Gestao”:

a) UOPG 1 — Expanséao Urbana Poente da Vila de Arganil;

b) UOPG 2 — Expanséao Urbana Norte de Cdja;

c) UOPG 3 — Expansao do Espaco de Atividade Econdmica de Cdja;

d) UOPG 4 — Expanséo do Espaco de Atividade Econémica da Relvinha;

e) UOPG 5 — Expanséo do Espacgo de Atividade Econdmica de Vale do Fojo;
f) UOPG 6 — Area de Aptidao Turistica da Roda.

2 — A delimitagdo das UOPG deve ser ajustada quando tal resulte da necessidade de confor-
mar as Unidades de Execucao ao cadastro de propriedade ou a rede viaria, podendo igualmente
serem alterados os limites da sua abrangéncia quando tal for justificado em sede de Plano de
Urbanizagao ou de Pormenor.

3 — Quaisquer operagodes urbanisticas integradas nas Unidades Operativas de Planeamento
e de Gestdo devem concorrer para a concretizagdo do conteudo programatico de acordo com o
expresso no Anexo | a este Regulamento.

4 — Independentemente do estabelecido no artigo 86.° Licenciamento assistematico em solo
urbanizavel, a Camara Municipal pode condicionar os processos de urbanizagédo, em fungéo da ape-
téncia revelada para a urbanizagao e das desejadas condig¢des de estruturagao urbanistica da area, a
prévia elaboracao de Plano de Pormenor e/ou a constituicido de uma ou varias Unidades de Execugéo.

5 — A execugao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao realiza-se através de
operagdes urbanisticas obrigatoriamente enquadradas pelos seguintes instrumentos, utilizados
isolada ou articuladamente e integrando total ou parcialmente as areas de intervengéo propostas
para cada uma das UOPGs:

a) Plano de Urbanizagao;
b) Plano de Pormenor;
¢) Unidade de Execugéo.
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6 — O Municipio pode autorizar, em area abrangida por Unidade Operativa de Pla-
neamento e Gestao, operagdes urbanisticas isoladas, quando digam respeito a parcelas
situadas em contiguidade com a zona urbanizada e desde que o municipio considere que
as solugbes propostas asseguram uma correta articulagéo formal e funcional com a zona
urbanizada e néo prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente e ndo sejam
postos em causa os principios programaticos nem as orientagbes para a execugao da res-
petiva UOPG.

7 — Nas situagbes referidas no niumero anterior aplicam-se as disposi¢gdes regulamentares
da respetiva categoria de espaco definidas para o solo Urbanizavel.

Artigo 89.°
Mecanismos de perequacgao
1 — Consideram-se dois cenarios:

a) No cenario 1, que regra geral, acontece no Solo Urbanizado, o processo de transformagéo
ocorre maioritariamente através de edificacao reportada a cada propriedade, pelo que a ocupagao
existente e prévia ao PDMA, induz ja expectativas edificatérias, ou seja, ocorre em geral, através
de operagdes sujeitas a controlo prévio nos termos do Regime Juridico de Urbanizagéo e Edifica-
¢ao (RJUE);

b) No cenario 2, os processos de urbanizagéo exigem a alteragao da estrutura fundiaria, pelo
que a viabilidade executéria do PDMA exige, na maioria dos casos, a associagao entre proprietarios,
exigindo os principios perequativos a adogdo de um mesmo indice médio de utilizagao.

2 — No cenario 1, 0 mecanismo perequativo deve traduzir-se numa diferenciagdo das taxas
unitarias, por m? de area de construgdao, em funcdo do maior ou menor indice de construcao, a
fixar em Regulamento Municipal.

3 — No cenario 2, 0 mecanismo perequativo deve estruturar-se com base num indice Médio
de Utilizacado e no estabelecimento de uma area de cedéncia média, bem como na corresponde
reparticdo dos custos de urbanizagao, tal como tipificados na lei.

4 — A aplicacdo dos mecanismos de perequacao referidos no numero anterior realiza-se no
ambito de planos de pormenor e de unidades de execugdo que venham a ser definidos.

Artigo 90.°
Sistemas de execugao

1 — Nos termos do RJIGT, os métodos de execugao sistematica assumem a designagao
de “sistema de compensacio”, no caso em que a iniciativa parte dos proprietarios dos prédios
abrangidos sem interferéncia do Municipio, de “sistema de cooperagéo”, quando a iniciativa dos
particulares tem a cooperacdo municipal, ou de “sistema de imposi¢cdo administrativa”, quando a
iniciativa da intervencéo urbanistica € da responsabilidade do municipio.

2 — Para as intervencgdes territoriais, inseridas em UOPG, prioritarias ou nao, e que o
Municipio venha a definir, ao longo do tempo e tendo em atencgéo o processo de desenvol-
vimento do territério e as orientagées do PDMA, correspondendo a uma ou a varias “unida-
des de execugao’, estdo sujeitas ao “sistema de cooperagao” ou ao “sistema de imposigao
administrativa”.

3 — Para as intervengdes territoriais ndo consideradas prioritarias e em que, para um desen-
volvimento ordenado, se mostre conveniente a associagao de proprietarios, devem ser delimitadas
“unidades de execugao” a sujeitar ao “sistema de compensagao”.
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SECCAO IV

Politica Municipal de solos

Artigo 91.°
Orientagoes gerais
A politica municipal de solos, visando o desenvolvimento harmonioso do territério, deve procurar:

a) A articulagao espacial e temporal e o equilibrio custos/beneficios nos processos de cons-
trucdo de infraestruturas e edificios;

b) A dinamizagéao das iniciativas urbanisticas e de construgédo do setor privado e cooperativo,
orientando-as para as areas de intervengao prioritaria, que devem ser definidas ao longo do tempo;

¢) A adogao de mecanismos tendentes a efetiva construgao nos terrenos destinados a esse
fim, que estejam infraestruturados e n&o construidos;

d) A constituicao na posse da Camara de uma bolsa de terrenos, que Ihe permita assegurar os
mecanismos perequativos referidos no Capitulo anterior, uma politica social e de desenvolvimento
e uma intervengao supletiva no mercado fundiario;

e) A promogéao de programas de habitagédo social e/ou a custos controlados, de forma direta
ou indireta, com a aquisicao/disponibilizacdo de terrenos para o efeito.

Artigo 92.°
Aquisicao de terrenos destinados a equipamentos e infraestruturas

1 — Os terrenos destinados a equipamentos e infraestruturas situados em espacgos agricolas
e florestais sao adquiridos por compra ou expropriacao.

2 — Quando os terrenos destinados a equipamentos e infraestruturas se situem em espaco
urbanizado ou urbanizavel e em propriedades destinadas também a edificagdo, a Camara Muni-
cipal de Arganil, promove a associagéo entre proprietarios para realizagdo da urbanizagdo ou a
realizagao de contratos de urbanizagao entre os proprietarios e a Camara Municipal de Arganil, de
acordo com os limites das “unidades de execugao”.

3 — Na situagao prevista no niumero anterior, caso se verifique a recusa ou indisponibilidade do
proprietario por tempo considerado excessivo, a Camara Municipal de Arganil promove a aquisi¢ao,
por compra ou expropriacédo, nao so das parcelas destinadas a equipamentos ou infraestruturas,
mas também das destinadas a edificagdo, tendo em vista o desenvolvimento harmonioso dos
espacos urbano/urbanizaveis, assegurando a articulagao espacial e temporal das infraestruturas,
equipamentos e edificagao.

CAPITULO IX

Zona de Protegao da Albufeira de Fronhas

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 93.°
Ambito e objetivos

1 — As regras em causa aplicam-se as categorias de espacgo abrangidas pela zona de prote-
¢ao da Albufeira de Fronhas, as quais se encontram representadas na correspondente Planta de
Ordenamento.
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2 — A Albufeira de Fronhas abrange o plano de agua e respetiva zona de protegéo, que cor-
responde a faixa medida na horizontal, com a largura de 500 m, contada a partir do nivel de pleno
armazenamento [NPA].

Artigo 94.°

Atividades interditas

Para além das disposigdes legais aplicaveis na zona de protegao da albufeira sdo ainda in-
terditas as seguintes atividades:

a) Arealizagao de obras de construgcéo, a excegao das previstas pelo presente Regulamento;

b) A instalagao de depdsitos de residuos de qualquer natureza, a instalagéo ou ampliagédo de
aterros destinados a residuos perigosos, ndo perigosos ou inertes.

c) Arealizagao de escavagdes ou a retirada de inertes, com excegao das agbes de natureza
arqueologica e as necessarias a manutencao das condi¢gdes de seguranca das infraestruturas de
exploragao da albufeira;

d) A pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de ma-
terial solido para o meio hidrico ou que induzam alteragées ao relevo existente, nomeadamente as
mobilizagdes de solo n&o realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depdsitos de
terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste.

SECGAO II

Disposigdes Especificas

SUBSECGAO |

Zonamento e atividades na zona de protecéo

Artigo 95.°

Zonamento
A zona de protegao da albufeira compreende:

a) Zona reservada;

b) Zona de protecao de nivel [;
¢) Zona de protecao de nivel l;
d) Zona de protegao de nivel ll;

e) Zona de protegao de nivel IV, a qual é constituida por:
i) Area de aptidao recreativa Fronhas 1;

if) Area de aptidao recreativa Fronhas 2;

iii) Area de aptidao recreativa de Sail;

iv) Area de aptid&o recreativa da Roda;

v) Area de aptidao recreativa de Malad&o;

vi) Area de aptidao turistica da Roda.

f) Zona de protegao de nivel V.
Artigo 96.°

Zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranca e de utilizagdo da albufeira

A zona de respeito da barragem e dos érgaos de seguranga e de utilizagdo da albufeira cor-
responde a uma faixa, localizada imediatamente a jusante da barragem, com largura de 250 m,
nela sendo interdita:

a) A realizagdo de quaisquer obras de edificagdo, incluindo a abertura de caminhos, a im-
plantacéo de linhas de transporte de energia e de conduta de aguas, salvo as que decorram do
funcionamento do empreendimento hidraulico;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°135 14 de julho de 2021 Pag. 360-(63)

b) A pratica de quaisquer atividades secundarias e a instalagdo de quaisquer infraestruturas
de apoio as atividades secundarias.

Artigo 97.°
Zona reservada

1 — Sem prejuizo da observancia do disposto no artigo n.° 94 [atividades interditas], € interdita
ainda na zona reservada da albufeira a pratica de quaisquer atos ou atividades suscetiveis de afetar
direta ou indiretamente a qualidade da agua da albufeira, designadamente:

a) Todas as agbes que potenciem os riscos de erosao do solo, com destaque para os movi-
mentos de terra que alterem de forma significativa e dissonante a morfologia atual do terreno;

b) Todas as agbes que potenciem os riscos de incéndio;

c) As atividades de prospegao, pesquisa e exploragao de massas minerais;

d) Ainstalagao de vedagdes, com excegdo daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a
protecao e segurancga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a albufeira
e circulacdo em torno da mesma;

e) As operacgdes de loteamento, obras de urbanizagao e, ainda, a realizagao de obras de edi-
ficagéo, exceto as destinadas a infraestruturas de apoio a utilizagado da albufeira a que se refere o
numero seguinte.

2 — Na zona reservada é permitida a pratica dos seguintes atos e atividades:

Novas construgdes que constituam infraestruturas de apoio a utilizagao da albufeira ou que
estejam integradas em areas de aptidao recreativa e na area de aptidao turistica, desde que, em
qualquer um dos casos, ndo constituam obstaculo a drenagem e infiltragdo das aguas.

3 — Nas construgdes existentes legalmente licenciadas é permitida a realizagdo de obras de
ampliacdo desde que as mesmas se destinem a suprir insuficiéncias de instalagdes sanitarias e
cozinhas e desde que nZo corresponda a um aumento total da area de construgdo superior a 60 m?,
ao aumento do numero de pisos e nao implique a ocupagédo em relagao a albufeira de terrenos
mais avangados do que o edificio existente.

Artigo 98.°
Zona de protegao de nivel |

1 — Azona de protegdo de nivel | € composta por areas com sensibilidade ecolégica elevada,
definida em fungéo das suas caracteristicas fisicas e ambientais e cuja afetagcdo pode pér em risco
0 bom estado da massa de agua.

2 — Azona mencionada no numero anterior inclui sistemas biofisicos da REN, designadamente
a faixa de protegéao a albufeira, as zonas ameagadas pelas cheias, as areas de maxima infiltragao,
as areas com risco de erosao e as escarpas.

3 — Para além do disposto no artigo 94.° [atividades interditas] do presente Regulamento,
nesta zona é interdita a pratica de todos os atos e atividades suscetiveis de afetar, direta ou indi-
retamente, a qualidade da agua da albufeira, nomeadamente:

a) Todas as agdes que potenciem os riscos de erosido do solo com destaque para os movi-
mentos de terra que alterem de forma significativa e dissonante a morfologia atual do terreno;

b) Todas as agdes que potenciem os riscos de incéndio;

c) As atividades de prospecao, pesquisa e exploragao de massas minerais;

d) As operagdes de loteamento urbano e obras de urbanizagao.
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Artigo 99.°

Zona de protecgao de nivel Il

1 — Azona de protegao de nivel Il € composta por areas com sensibilidade ecolégica, definida
em fungao das suas caracteristicas fisicas e ambientais e cuja afetagdo pode pbr em risco o bom
estado da massa de agua.

2 — A zona mencionada no numero anterior é constituida por areas com potencial risco de
erosao, nao integradas na REN e possuidoras de declives acentuados e de solos com caracteris-
ticas de erodibilidade acentuada.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o regime de edificabilidade nestas zonas deve
obedecer ao estipulado no artigo 100.° [Zona de protegao de nivel Ill] do presente Regulamento.

Artigo 100.°

Zona de protegao de nivel lll

1 — A zona de protegao de nivel lll € composta por areas agricolas, florestais e agro-silvo-
-pastoris, localizadas fora das zonas de protecéo de nivel | e de nivel Il e que, pelas suas caracte-
risticas, favorecem a biodiversidade e a protecao global da albufeira.

2 — Nas areas agricolas, florestais e agro-silvo-pastoris, a realizagdo de novas obras de
construgdo ndo pode ser objeto de licenciamento ou de admissao de comunicacao prévia se nao
se verificarem os seguintes requisitos:

a) A construgao seja destinada a habitagdo permanente do agricultor da parcela onde aquela
se insere;

b) A parcela referida na alinea anterior possua uma area igual ou superior a 10.000 m?, no
caso de areas agricolas e de 10.000 m?, no caso de areas florestais;

c) Area maxima de implantagéo de 300 m?;

d) Numero maximo de dois pisos.

3 — Nas areas referidas no numero anterior, a realizagado das obras de ampliagado de cons-
trugbes existentes e legalmente licenciadas ndo pode ser objeto de licenciamento ou de admisséo
de comunicagao prévia se nao se verificarem os seguintes requisitos:

a) O edificio sobre o qual incidam as obras referidas se destine a habitagdo do proprietario;

b) A area a ampliar nao exceda os 30 % da area de implantacéo da construgao inicial, ndo
podendo exceder no total uma area de implantagao superior a 300 m?;

¢) Numero méaximo de dois pisos ou existentes.

4 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, nas areas agricolas, florestais e agro-silvo-
-pastoris é permitida a realizacédo de obras de conservacao ou ampliacao de construcdes existentes,
desde que se destinem a turismo no espaco rural ou turismo de habitacdo e cumpram o disposto
na legislagdo em vigor.

5 — Nas areas mencionadas no numero anterior a realizac&do de obras de construcdo ou am-
pliacdo de um anexo de apoio a atividade agricola ou florestal ndo pode ser objeto de licenciamento
ou de admissao de comunicagao prévia se nao se verificarem os seguintes requisitos:

a) Area maxima de implantagéo de 60 m?;
b) Numero maximo de um piso.

6 — A area maxima de implantagao e o nimero maximo de pisos referidos nas alineas a) e b)
do numero anterior podem ser ultrapassadas desde que técnica e economicamente justificavel.

7 — Sem prejuizo da observancia do disposto no artigo 94.° [atividades interditas] é interdita
ainda nas areas agricolas, florestais e agro-silvo-pastoris, a pratica dos seguintes atos e atividades:

a) Todas as agbes que potenciem os riscos de incéndio;
b) As atividades de prospegao, pesquisa e exploragao de massas minerais;
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c) Ainstalacao de vedagdes, com excegao daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a
protecdo e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a albufeira
e circulagdo em torno da mesma;

SUBSECCAO I

Zona de protegéo de nivel IV

Artigo 101.°
Regime geral

1 — A zona de protecao de nivel IV é composta por areas que pela sua proximidade ao plano
de agua e pelas suas caracteristicas fisicas e ambientais apresentam aptidao para a utilizagao
turistica e recreativa da albufeira.

2 — As areas a que se refere o nUmero anterior encontram-se representadas na Planta de
Ordenamento — Zona de Protegéo da Albufeira de Fronhas pelas areas de aptidao recreativa e
areas de aptidao turistica, destinando-se a instalagao de equipamentos, infra -estruturas e servigos
de apoio as atividades de turismo, recreio e lazer.

Artigo 102.°
Areas de aptidao recreativa

1 — As areas de aptidao recreativa sédo constituidas pelas areas de aptidao recreativa Fro-
nhas 1, Fronhas 2, Sail, Roda e Maladao, identificadas na Planta de Ordenamento — Zona de
Protegao da Albufeira de Fronhas.

2 — As areas de aptidao recreativa devem ser objeto de projetos de execugao os quais devem
atender as disposigdes constantes na legislagédo especifica e no presente regulamento, devendo
considerar a reabilitagdo da zona ribeirinha e contemplar a sua dotagao em equipamentos e infra-
estruturas de apoio a utilizagdo do plano de agua.

3 — Até a aprovacgao do projeto de execugdo a que se refere o nimero anterior, aplica-se o
artigo 97.° do presente regulamento.

Artigo 102.°-A
Area de Aptidio Recreativa Fronhas 1

Nesta area esta prevista a sua recuperacao e arranjo paisagistico, bem como a construgéo
e implantagao de um conjunto de equipamentos e infraestruturas de apoio a utilizagao recreativa,
nomeadamente:

a) Um centro nautico;

b) Uma construgao ligeira vocacionada para clube nautico e espago de educagao ambiental
integrando, para o efeito, uma area administrativa com um espaco para reunides ou conferéncias
e para formacéao, um bar ou esplanada e instalagdes sanitarias, ndo podendo aquela construgéo
ser objeto de licenciamento ou de admissdo de comunicagao prévia se nao se verificarem os se-
guintes requisitos:

i) Area maxima de implantagéo de 300 m?;
iiy NUumero maximo de um piso.

¢) Um parque de merendas e um parque infantil devidamente equipados e infra-estruturados;

d) A construcao de parques de estacionamento regularizados, devidamente dimensionados
para esse efeito e a localizar fora da zona reservada da albufeira;

e) Aimplantagao de piscina fluvial e a construgdo de equipamento de apoio a esta atividade
balnear como instalagbes sanitarias e balnearios.
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Artigo 102.°-B
Area de Aptidao Recreativa Fronhas 2

Nesta area esta prevista a sua recuperag¢ao e arranjo paisagistico, bem como a construgéo
de um equipamento de apoio a utilizagao recreativa, constituido por um restaurante panoramico
com esplanada, ndo podendo a referida construgéo ser objeto de licenciamento ou de admissao
de comunicagéao prévia se ndo se verificarem os seguintes requisitos:

i) Area maxima de implantagao de 300 m?;
iiy NUumero maximo de um piso.
Artigo 102.°-C

Area de Aptidao Recreativa de Sail

Nesta area esta prevista a sua recuperagao e arranjo paisagistico, bem como a construgéo
e implantagao de um conjunto de equipamentos e infraestruturas de apoio a utilizagao recreativa,
nomeadamente:

a) Uma construgéo ligeira destinada a um estabelecimento de restauracéo e de bebidas, ndo
podendo aquela ser objeto de licenciamento ou de admissdo de comunicagao prévia se nao se
verificarem os seguintes requisitos:

Area maxima de implantacdo de 200 m?;
Numero maximo de um piso.

b) A construgcado de um parque de merendas e de um parque infantil devidamente equipados
e infraestruturados;

¢) A implantacao de piscina fluvial e a construgdo de equipamento de apoio a esta atividade
balnear como instalagbes sanitarias e balnearios;

d) A construgéo de parques de estacionamento regularizados, devidamente dimensionados
para esse efeito e a localizar fora da zona reservada da albufeira;

e) Um embarcadouro.

Artigo 102.°-D
Area de Aptiddo Recreativa da Roda

A area de aptidao recreativa da Roda deve ser objeto de recuperacgao e arranjo paisagistico,
sendo permitida a construgéo e a implementagéo de um conjunto de equipamentos e de infraestru-
turas de apoio a utilizagao recreativa, nomeadamente:

a) A construgado de um estabelecimento de restauragédo e de bebidas com esplanada, ndo
podendo aquela ser objeto de licenciamento ou de admissdo de comunicagao prévia se nao se
verificarem os seguintes requisitos:

Area maxima de implantagdo de 200 m?;
Numero maximo de um piso;

b) A construgdo de um parque infantil;

c¢) A implantagdo de uma estrutura ligeira de apoio as embarcagdes de recreio, a remos € a
pedal, integrando posto de socorros e comunicagdes e espago para armazenamento de material
com as seguintes caracteristicas:

Area maxima de implantacdo de 50 m?
Numero maximo de um piso.
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d) A criagao de um circuito de manutengao equipado com estruturas de apoio construidas com
materiais naturais;

e) A criagdo de uma pista de pesca dotada de equipamentos e infraestruturas de apoio a essa
pratica;

f) A recuperacdo da rampa de acesso ao plano de agua e apoio;

g) Um parque de estacionamento regularizado, fora da area reservada.

Artigo 102.°-E
Area de Aptidao Recreativa de Maladao

Nesta area esta prevista a sua recuperagao e arranjo paisagistico, bem como a construgao e
implantagéo de um conjunto de equipamentos e de infra -estruturas de apoio a utilizagao recreativa,
nomeadamente:

a) A construgdo de um restaurante com esplanada, nao podendo aquela ser objeto de licen-
ciamento ou de admissdo de comunicagao prévia se ndo se verificarem os seguintes requisitos:

Area maxima de implantacdo de 300 m?;
Numero maximo de um piso;

b) A construgdo de um parque de merendas e de um parque infantil devidamente equipados
e infraestruturados;

¢) A implantacao de piscina fluvial e a construgdo de equipamento de apoio a esta atividade
balnear como instalagcbes sanitarias e balnearios;

d) A construgao de parques de estacionamento regularizados, fora da area reservada.

Artigo 102.°-F
Area de aptidao turistica da Roda

Esta area sera executada através de uma unidade operativa de planeamento e gestdo [UOPG],
identificada na Planta de Ordenamento do PDM e na Planta de Ordenamento — Zona de Protecao
Albufeira de Fronhas como UOPG 6, a qual respeitara as disposi¢des definidas para a referida
UOPG 6, conforme consta do Anexo | — Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo — do
regulamento do PDM.

SUBSECGAO Il

Zona de protegao de nivel V

Artigo 103.°
Regime geral

1 — A zona de protecao de nivel V é constituida por areas de ocupacéao urbana de densidade
variavel, referenciadas indicativamente.

2 — A delimitagao, classificacao e qualificagao do solo dessas areas de ocupagéo urbana € a
constante na planta de ordenamento — classificagédo e qualificagdo do solo, cujo uso, ocupacgéo e
transformacgao do solo se rege pelo disposto nas normas regulamentares das respetivas categorias
de espaco do presente regulamento.

3 — As areas da zona de protegao de nivel V que ndo foram incluidas em perimetros urbanos
ou aglomerados rurais, devem observar o disposto no artigo 100.° do presente regulamento e as
normas regulamentares das respetivas categorias de espago onde se inserem.
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Artigo 104.°
Regime especifico

1 — Na zona de protegéo a captagao de agua superficial inserida na zona de protegao da albu-
feira, sdo interditas a pratica de quaisquer atividades ou instalagdes, excecionando apenas as que
tém por finalidade a conservacgao, a manutencao e a beneficiagdo da exploragao da captagao.

2 — Para as edificagdes existentes ou a construir na zona de protegao da albufeira, nao abran-
gidas pelos sistemas publicos de recolha de tratamento das aguas residuais, € obrigatorio:

a) A construgado, sempre que se trate de edificagdes localizadas na envolvente préximo do
plano de agua, na faixa dos 150 metros de projegao horizontal contados a partir do nivel de pleno
armazenamento, de fossas estanques com capacidade adequada e transporte das aguas residuais
a destino final adequado;

b) A construgéo, sempre que se trate de edificagbes localizadas na restante area de interven-
¢ao, de fossas estanques com capacidade adequada, ou em alternativa, a construgao de fossas
séticas associadas a 6rgaos complementares de infiltragao ou de filtragdo, cujo dimensionamento
tera de ser efetuado e licenciado em fungéo da realizagdo de ensaios especificos de permeabili-
dade dos solos;

c¢) Nas zonas de aptidao recreativa e na area de aptidao turistica € obrigatéria a construgao de
sistema de recolha de tratamentos tipo terciario de aguas residuais ou em alternativa, a construgao
de fossas estanques nos termos definidos nos numeros anteriores.

CAPITULO X

Paisagem Protegida da Serra do Agor

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 105.°
Ambito e objetivos

1 — O presente capitulo estabelece as regras aplicaveis a Planta de Ordenamento — Paisa-
gem protegida da Serra do Agor, as quais prevalecem sobre as demais regras estabelecidas nos
capitulos anteriores.

2 — A area de paisagem protegida da Serra do Acor encontra-se demarcada na planta de
ordenamento do PDM de Arganil na categoria de espago natural, tendo o nivel de protegao para
cada tipo de area sido definido de acordo com a importancia dos valores naturais presentes e a
respetiva sensibilidade ecolégica, tendo o Espago Natural correspondente a PPSA sido subdividido
nas seguintes subcategorias de espaco:

i) Area de Protecéo Total;

ii) Area de Protecdo Parcial I;

fii) Area de Protecao Parcial Il;

iv) Area de Protegdo Complementar;

v) Area exterior & PPSA incluida no SIC Complexo do Agor (PTCON0051).

3 — Aarea de paisagem protegida da Serra do Agor [APPSA] integra areas prioritarias para a
conservagao da natureza e da biodiversidade, com inegaveis valores paisagisticos, culturais, cien-
tificos e recreativos e tem como objetivo a salvaguarda dos recursos e valores naturais, bem como
a definicdo de um regime de gestdo compativel com a utilizagao sustentavel do territorio, através
do estabelecimento e regulamentagao de usos preferenciais, condicionados e interditos na sua
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area de intervencao, determinados por critérios de conservagao da natureza e da biodiversidade,
nos termos da legislagéo vigente.

SECCAO I

Disposigoes Comuns

Artigo 106.°
Atos e atividades interditas

Na area de paisagem protegida da Serra do Acgor, para além das interdigbes decorrentes de
legislagado especifica e sem prejuizo das disposigdes especificas previstas para as areas sujeitas
a regimes de protecao, sao interditos os seguintes atos e atividades:

a) As agdes de prospecao pesquisa e de extragao de inertes;

b) A instalacédo de suiniculturas, aviculturas, ou quaisquer outras exploragées zootécnicas
similares em sistemas de exploracao intensivo;

c¢) Operagdes de loteamento urbano ou industrial;

d) Aiinstalagdo ou ampliagcao de depésitos de materiais de construgao e demoligéo, de sucata,
de veiculos, de inertes, de operagbes de gestao de residuos, bem como o vazamento de outros
residuos sélidos ou liquidos;

e) Ainstalagao de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, que a data da entrada em vigor
do DL n.° 209/2008 de 29 de outubro, se encontravam incluidos no Tipo | e Il, respetivamente nos
n.° 2 e n.° 3 do artigo 4.°;

f) A instalagido de depdsitos de produtos explosivos ou de combustiveis, incluindo postos de
combustivel;

g)Ainstalagédo de novos aproveitamentos energéticos, com excec¢ao dos previstos na alinea f)
do n.° 1 do artigo 107.° [atos e atividades condicionados];

Artigo 107.°
Atos e atividades condicionados

Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagoes legalmente exigiveis, bem
como das disposigdes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protecao, ficam
sujeitos a autorizagdo ou parecer vinculativo da entidade competente em matéria de conservagao
da natureza e biodiversidade, os seguintes atos e atividades:

a) As alteragbes da utilizagao atual do solo;

b) A realizagdo de quaisquer obras de construgao, reconstrugdo, ampliagdo e demoligdo de
edificacoes;

c¢) A autorizacao de alteragao da utilizagédo de edificagdes preexistentes;

d) A abertura de estradas, caminhos e acessos, bem como a beneficiagdo, ampliagdo ou
qualquer modificagdo dos existentes, com excegdo das operagdes de manutengdo de caminhos
agricolas;

e) Ainstalagao, beneficiagdo ou manutencéo de infraestruturas hidraulicas, elétricas, de tele-
comunicagoes, de transporte de gas natural, de saneamento basico ou de transporte de energia;

f) Ainstalagao de aerogeradores, desde que localizados em areas de protegdo complementar
acima dos 950 m de altitude;

g) A instalagéo, reconversao ou intensificagdo de exploragdes agricolas extensivas, agrope-
cuarias ou zootécnicas, nomeadamente a introdugéo de culturas irrigadas e respetivos sistemas
de irrigacao e drenagem, quando impliquem a edificagao e ampliagdo de construgoes;

h) As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas b) e g) do n.° 1 do
artigo 6.°-A da Lei n.° 60/2007 de 23 de setembro.
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Artigo 108.°
Edificagoes e infraestruturas

1 — Todos os projetos de edificagdes e infraestruturas fora do espago urbano de baixa densi-
dade de Pardieiros e do aglomerado rural do Enxudro devem respeitar os valores e as caracteristicas
culturais e paisagisticas do sitio em que se inserem, designadamente na implantagao, morfologia,
tipologias, materiais e cores, sendo interdita a adogao de solu¢gdes agressivas ou dissonantes.

2 — E obrigatéria a recuperagao e o tratamento paisagistico das areas alteradas pelas obras
de edificacao.

3 — Os projetos sdo acompanhados, sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel, dos
seguintes elementos, sempre que solicitado:

a) Inventariagao das espécies de fauna e da flora de porte arbéreo e macigo de vegetagao a
manter ou a eliminar durante a execuc¢ao dos trabalhos;

b) Estudo de integragao paisagistica a escala adequada;

¢) Levantamento topografico do local.

SECCAO Il
Disposigoes Especificas
SUBSECCAO |

Espaco Natural

Artigo 109.°
Tipologias

1 — Na area de intervengado do APPSA encontram-se identificadas as seguintes subcategorias
sujeitas a regimes de protecéo:

a) Area de protegao total;

b) Area de protecgdo parcial |

c) Area de protegao parcial I

d) Areas de protecdo complementar.

DIVISAO |

Areas de protegao total

Artigo 110.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protecgao total correspondem a espacos onde os valores naturais assumem
um carater de excecionalidade do ponto de vista da conservagéo da natureza e que se caracterizam
por uma sensibilidade ecolégica muito elevada.

2 — As areas integradas em Protecao Total englobam a unidade de vegetacéo de florestas
pré-climaticas de folhosas indigenas da Mata da Margaraca.

3 — Nas areas de protegao total pretende-se preservar locais de elevado interesse e extrema
sensibilidade a intervengdo humana, de forma a garantir a manutencao dos processos naturais em
estado de perturbagdo minima e preservar amostras ecologicamente representativas num estado
dinamico e evolutivo.
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Artigo 111.°
Disposigoes especificas das areas de protecao total
As areas de protecgao total sdo areas non aedificandi.

DIVISAO II

Areas de protegao parcial do tipo |

Artigo 112.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protecao parcial do tipo | correspondem a espagos que contém valores na-
turais e paisagisticos muito relevantes para a conservagéo da natureza e da biodiversidade, bem
como de elevada sensibilidade ecoldgica, em que os usos temporarios do solo ou da dgua podem
ser compativeis com a conservacao de habitats naturais e de espécies da flora e da fauna, desem-
penhando também fungbes de enquadramento ou transicdo das areas de nivel superior.

2 — As areas referidas no numero anterior englobam unidades de vegetagao correspondentes
as comunidades ndo climacicas de folhosas indigenas, as comunidades ripicolas, aos bosquetes
residuais de sobreiro, aos matagais arborescentes de espécies laurdides e as comunidades rupicolas
e prados de altitude, incluindo também a area definida para visitagdo da Mata da Margaraga.

3 — Os principais objetivos das areas de protegéo parcial do tipo | s&o:

a) A conservagao dos valores naturais e paisagisticos relevantes para a conservagao da na-
tureza e da biodiversidade;
b) A consolidagao de areas nucleares de espécies floristicas e faunisticas.

Artigo 113.°

Disposigoes especificas das areas de protegao parcial do tipo |

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 105.° do presente regulamento, nas areas de protegao
parcial do tipo | sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) As alteragdes da utilizagao atual do solo, exceto as a¢des de conservacado da natureza
promovidas ou autorizadas pela entidade competente em matéria de conservacéo da natureza e
da biodiversidade;

b) A abertura de estradas, caminhos e acessos, podendo ser efetuada a beneficiagdo e manu-
tengao das existentes, bem como as agbes necessarias a defesa da floresta ao abrigo da legislagao
especifica aplicavel;

c) Ainstalacao de infraestruturas hidraulicas, elétricas, de telecomunicagdes, de transporte de
gas natural, de saneamento basico ou de produgéao e transporte de energia;

d) A realizagéo de quaisquer obras de construgdo ou de ampliagao;

e) A instalagédo de unidades de alojamento turistico.

DIVISAO IlI

Areas de protegéo parcial do tipo Il

Artigo 114.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protegao parcial do tipo |l correspondem a espagos que contém valores naturais
e paisagisticos relevantes para a conservagao da natureza, bem como de moderada sensibilidade
ecologica, em que a manutencao dos habitats naturais e de determinadas espécies da flora e da
fauna € compativel ou depende dos usos tradicionais do solo e da agua, desempenhando também
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fungdes de enquadramento ou transigdo das areas de nivel superior, podendo ainda funcionar
como corredores ecolégicos.

2 — As areas referidas no numero anterior englobam as areas agricolas e de pinhal da Area
da Paisagem Protegida da Serra do Acor.

3 — Os principais objetivos das areas de protegéo parcial do tipo Il sdo:

a) A conservagao dos valores naturais e paisagisticos relevantes para a conservagao da na-
tureza e da biodiversidade;

b) A manutencgao dos espacos rurais, assegurando a conservagao dos valores paisagisticos
e culturais;

¢) A promogéao do uso sustentavel dos recursos, garantindo o desenvolvimento socioecono-
mico local;

d) A promogéo e valorizagéo das atividades tradicionais de natureza agricola e florestal, ou
de exploragao de outros recursos que constituam o seu suporte, ou que sejam compativeis com o
seu uso sustentavel e os valores paisagisticos a preservar.

Artigo 115.°
Disposigoes especificas das areas de protegao parcial do tipo Il

Sem prejuizo do disposto no artigo 105.° do presente Regulamento, nas areas de protegao
parcial do tipo Il sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) As alteragdes da utilizagéo atual do solo, exceto as decorrentes de agdes de conservagao
da natureza promovidas ou autorizadas pela entidade competente em matéria de conservagao da
natureza e biodiversidade;

b) A realizagédo de quaisquer obras de construgdo ou de ampliagao.

DIVISAO IV

Areas de protegdo complementar

Artigo 116.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protegdo complementar correspondem a espagos constituidos por coberturas
vegetais de reduzido valor natural e média sensibilidade ecoldgica, mas que estabelecem a tran-
sicdo e amortecimento de impactes e sao necessarias a protecdo das areas em que se verificam
niveis superiores de protecéao.

2 — As areas de protecdo complementar englobam areas de giestal e de urzal da Area da
Paisagem Protegida da Serra do Agor.

3 — Os principais objetivos das areas de protegdo complementar séo:

a) A integracdo e enquadramento das areas rurais e outras, devendo a intervengado humana
ser compatibilizada com os valores naturais e paisagisticos;

b) A valorizagéo das atividades tradicionais, nomeadamente silvopastoris ou de exploragéo de
outros recursos que constituam o suporte, ou que sejam compativeis com os valores paisagisticos
a preservar.

Artigo 117.°
Disposigoes especificas das areas de protecao complementar

1 — Nas areas de protegdo complementar aplica-se o disposto nos artigos 106.° e 107.° do
presente Regulamento, sem prejuizo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes que sejam legal-
mente exigiveis nos termos da legislagao aplicavel.
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2 — Aarea de implantagao de qualquer edificagao localizada na area de protegao complementar
pode ser ampliada até 50 % da area inicial, estando sujeita aos seguintes limites maximos:

i) Edificios de habitagdo: 200 m?;
ii) Edificios que prestam servigos de alojamento, desde que reconhecidos como Turismo de
natureza: 500 m?.

SUBSECCAO Il

Areas de exclusdo dos regimes de protegio

Artigo 118.°
Regime de edificabilidade

Ao aglomerado rural do Enxudro e ao espago urbano de baixa densidade de Pardieiros, aplica-
-se o0 regime de edificabilidade constante, respetivamente, os artigos n.° 37 e n.° 48.

SUBSECCAO Il

Areas de intervengéo especifica

Artigo 119.°
Regime de protecao

As areas de intervencéo especifica — Areas de Acacial e Fraga da Pena — est&o abrangidas
pela aplicagédo dos regimes de protegédo das areas que lhe estdo subjacentes.

CAPITULO XI

Disposicoes Finais e Complementares

Artigo 120.°
Alteracgao a legislagao

Quando se verificarem alteracdes a legislacdo em vigor, referida neste Regulamento, as re-
missoes expressas que para ela forem feitas, considerar-se-ao automaticamente transferidas para
a nova legislagao.

Artigo 121.°

Omissoes

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretacéo e aplicagdo do presente Regulamento seréo
resolvidas, de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 122.°
Revisao

O presente Plano deve ser revisto no prazo de 10 anos.
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Artigo 123.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagdo no Diario
da Republica.

ANEXO I
Unidades Operativas de Planeamento e de Gestao
UOPG 1 — Expansio Poente da Vila de Arganil
1 — Objetivos Programaticos:

a) Dotar o concelho de Arganil de um espaco urbano de qualidade, com um programa predo-
minantemente habitacional, associado a atividade comercial, de servigos e do uso turistico, como
prolongamento da malha urbana da Vila;

b) Reforgar o papel aglutinador da EN 342 articulando este espago com sua a envolvente;

c¢) Garantir a consolidagdo da malha urbana intervindo nos vazios urbanos ainda existentes.

d) Dinamizar o tecido comercial local;

e) Resolver problemas ao nivel da rede viaria, como sejam o transito de atravessamento e a
caréncia de espacgos de estacionamento;

f) Garantir a implementagdo de novas areas que oferegam adequadas condigdes de acessi-
bilidade e de qualidade do espago publico.

2 — Orientagdes e parametros urbanisticos:

a) Articulagao com a nova variante norte a vila, como alternativa ao transito de atravessamento
nascente/poente do aglomerado;

b) Os projetos e as operagdes urbanisticas deverao encontrar solugbes que fornegam areas
de reserva urbanistica a depositar na bolsa municipal de terrenos para usos de interesse publico;

¢) O indice médio de utilizagao e a area de cedéncia média seréo definidos em plano de por-
menor ou unidade de execuc¢ao;

d) Os parametros de dimensionamento e a cedéncia dos solos a afetar para acessibilidades,
equipamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva serdo definidos em plano de pormenor ou
unidade de execucao.

e) Os parametros urbanisticos a aplicar:

i) indice de Utilizagdo do Solo aplicado a totalidade da Unidade Operativa de Planeamento e
de Gestao, 1,0;

ii) indice de Ocupac&o do Solo aplicado & totalidade da Unidade Operativa de Planeamento
e de Gestéo, 0,50;

iif) Numero de Pisos acima do solo, maximo, 3.

3 — Orientacgbes para a execugao:

a) Negociagao com proprietarios para a definigdo da interveng&o quer do ponto de vista pro-
gramatico quer do ponto de vista do adequado desenho urbano;

b) Elaboragéo de Plano de Pormenor, ou constituicdo de uma ou varias Unidades de Execugéo
envolvendo a globalidade da Area de Intervenc&o Prioritaria;

c) Os parametros urbanisticos acima referidos, em sede de plano de pormenor, podem ser
majorados ou minorados, 20 %.

UOPG 2 — Expansio Norte de Céja
1 — Objetivos Programaticos:

a) Dotar o concelho de um espago urbano de qualidade, com um programa predominantemente
habitacional, associado a atividade comercial, de servicos e do uso turistico;
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b) Potenciar a criagdo de uma malha urbana qualificada como remate urbano da area edificada
existente, intervindo nos vazios urbanos ainda existentes;

c) Criar uma nova centralidade partilhada pela fungao residencial mas onde predomina a fungao
terciaria e onde a presenga dos espagos verdes urbanos sdo um fator distintivo;

d) Apostar numa estrutura verde e paisagem de exceléncia, de recreio e lazer ativos, aprovei-
tando o potencial da riqueza de estrutura ecoldgica no local;

2 — Orientacdes e parametros urbanisticos:

a) Os projetos e as operagdes urbanisticas deverao encontrar solugdes que fornegam areas
de reserva urbanistica a depositar na bolsa municipal de terrenos para usos de interesse publico;

b) O indice médio de utilizagéo e a area de cedéncia média seréo definidos em plano de por-
menor ou unidade de execucgao;

c) Os parametros de dimensionamento e a cedéncia dos solos a afetar para acessibilidades,
equipamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva serdo definidos em plano de pormenor ou
unidade de execucao.

d) Os parametros urbanisticos a aplicar:

i) indice de Utilizagao do Solo aplicado a totalidade da Unidade Operativa de Planeamento e
de Gestao, 1,0;

if) indice de Ocupagao do Solo aplicado & totalidade da Unidade Operativa de Planeamento
e de Gestao, 0,50;

iif) Numero de Pisos acima do solo, maximo, 3.

3 — Orientagbes para a execugao:

a) Definicao do caderno de encargos para uma area que se entende ser estruturante na qua-
lificagdo e valorizagao do territdrio mono funcional de Cdja;

b) Negociagao com proprietarios para a definigdo da intervengao quer do ponto de vista pro-
gramatico quer do ponto de vista do adequado desenho urbano;

¢) Elaboragao de Plano de Pormenor, ou constituigdo de uma ou varias Unidades de Execugao
envolvendo a globalidade da Area de Intervencgao Prioritaria;

d) Os parametros urbanisticos acima referidos, em sede de plano de pormenor, podem ser
majorados ou minorados, 20 %.

UOPG 3 — Polo de Atividades Econémicas de Coja
1 — Objetivos Programaticos:

a) Gerir a localizagao industrial através da oferta de espagos industriais infraestruturados e
apoiados em eixos de mobilidade preferencial;

b) Assumir um espaco de atividade econdmica ja existente, associado ao eixo da EN 342 como
espaco preferencial para a valorizagao da atividade econdmica do concelho;

2 — Orientagbes e parametros urbanisticos:

a) Enquadrar e qualificar um espago de atividades econdmicas ja existentes;

b) Definir os diferentes usos e fungdes;

c¢) Dotar o espaco industrial de servigos e equipamentos de uso comum;

d) Garantir um adequado enquadramento da area com a envolvente seja ao nivel ambiental,
paisagistico ou, mesmo, seja ao nivel da prevengao de risco de incéndio.

e) Os parametros urbanisticos a aplicar:

i) Indice de Utilizagao do Solo aplicado & totalidade da Unidade Operativa de Planeamento e
de Gestao, 1,0;
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if) indice de Ocupacéo do Solo aplicado & totalidade da Unidade Operativa de Planeamento
e de Gestao, 0,70;
iif) Altura maxima da fachada, 9 metros.

f) Excetuam-se do disposto na alinea anterior, os elementos das edificagdes que, por razbes
técnicas ou do respetivo funcionamento das atividades neles localizadas, justificadamente exijam
uma altura superior a 2 pisos.

3 — Orientaces para a execugao:

a) A execugao deve ser enquadrada em Plano de Urbanizag&o ou de Pormenor e deve esta-
belecer o modelo de ocupagéo para a globalidade da area;

b) Os indices e parametros urbanisticos acima referidos para a UOPG podem, em sede de
plano de urbanizagdo ou de pormenor ou unidade de execugao, ser majorados ou minorados até
ao maximo de 20 %.

UOPG 4 — Polo de Atividades Econémicas da Relvinha
1 — Objetivos Programaticos:

a) Gerir a localizagao industrial através da oferta de espacgos industriais infraestruturados e
apoiados em eixos de mobilidade preferencial, potenciado pela proximidade do n6 do IC6;

b) Assumir o eixo da EN 342-4 como via preferencial para a valorizagdo da atividade econo-
mica do concelho.

2 — Orientagbes e parametros urbanisticos:

a) Promover a expansao, estruturagao e infraestruturagdo de um espacgo industrial programado,
na continuidade de uma Zona Industrial ja existente;

b) Reforcar o papel de Arganil no contexto regional, nao sé como espago habitacional qua-
lificado mas também e sobretudo na oferta de espagos de atividade econdmica estruturados e
qualificados;

c) Fasear a intervengédo de maneira a torna-la exequivel e flexivel:

i) Resolugao dos problemas inerentes na relagao deste tipo de atividade com o meio urbano
envolvente;

iiy Concretizagao de um espaco industrial estruturado, que contribua para a melhoria da qua-
lidade e da imagem dos novos espacos industrial;

iy Promover e articular este espago com o né do IC6.

d) Concretizar um estudo de gestao territorial para esta unidade operativa de planeamento e gestéo;
e) Os parametros urbanisticos a aplicar:

i) indice de Utilizagao do Solo aplicado & totalidade da Unidade Operativa de Planeamento e
de Gestao, 1,0;

if) indice de Ocupacéo do Solo aplicado & totalidade da Unidade Operativa de Planeamento
e de Gestao, 0,70;

iif) Altura maxima da fachada, 9 metros.

f) Excetuam-se do disposto na alinea anterior, os elementos das edificagdes que, por razbes
técnicas ou do respetivo funcionamento das atividades neles localizadas, justificadamente exijam
uma altura superior a 2 pisos.

3 — Orientaces para a execugao:

a) A execucgao deve ser enquadra em Plano de Urbanizagéo e/ou de Pormenor e deve esta-
belecer o modelo de ocupagéo para a globalidade da area;
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b) Negociagao com proprietarios para a definigdo da intervengao quer do ponto de vista pro-
gramatico quer do ponto de vista do desenho adequado;

c) Constituigdo de uma ou varias Unidades de Execugéo envolvendo a globalidade da Area
de Intervencao;

d) Os indices e parametros urbanisticos acima referidos para a UOPG, podem em sede de
plano de urbanizac&o ou de pormenor ou em unidade de execug¢ao ser majorados ou minorados
até ao maximo de 20 %.

UOPG 5 — Polo de Atividades Econémicas de Vale do Fojo
1 — Objetivos Programaticos:

a) Gerir a localizagao industrial através da oferta de espacgos industriais infraestruturados e
apoiados em eixos de mobilidade preferencial;

b) Assumir um espago de atividade econdmica ja existente, associado ao eixo da EN 17 como
espaco preferencial para a valorizagao da atividade econdmica do concelho;

2 — Orientagbes e parametros urbanisticos:

a) Enquadrar e qualificar um espaco de atividades econdmicas ja existentes;

b) Definir os diferentes usos e fungoes;

c) Dotar o espacgo industrial de servigos e equipamentos de uso comum;

d) Garantir um adequado enquadramento da area com a envolvente seja ao nivel ambiental,
paisagistico ou, mesmo, seja ao nivel da prevencao de risco de incéndio;

e) Os parametros urbanisticos a aplicar:

i) indice de Utilizagdo do Solo aplicado a totalidade da Unidade Operativa de Planeamento e
de Gestao, 1,0;

ii) indice de Ocupagéo do Solo aplicado a totalidade da Unidade Operativa de Planeamento
e de Gestao, 0,70;

iiify Altura maxima da fachada, 9 metros.

f) Excetuam-se do disposto na alinea anterior, os elementos das edificagdes que, por razdes
técnicas ou do respetivo funcionamento das atividades neles localizadas, justificadamente exijam
uma altura superior a 2 pisos.

3 — Orientagbes para a execugao:

a) A execugao deve ser enquadrada em Plano de Urbanizagao ou de Pormenor e deve esta-
belecer o modelo de ocupagéo para a globalidade da area;

b) Os indices e parametros urbanisticos acima referidos para a UOPG podem, em sede de
plano de urbanizagdo ou de pormenor ou unidade de execugao, ser majorados ou minorados até
ao maximo de 20 %.

UOPG 6 — Area de aptidio turistica da Roda
1 — Objetivos Programaticos:

Prever a construgao de um empreendimento turistico com a classificacdo de Aldeamento
Turistico.

2 — Orientagbes e parametros urbanisticos:
A construcéo ndo podera ser objeto de licenciamento ou de admissao de comunicagéo prévia
se nao se verificarem os seguintes requisitos:

a) NUmero maximo de 210 camas;
b) Indice maximo de implantagéo de 0,07;
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c) indice maximo de impermeabilizagéo de 0,24;
d) Numero maximo de dois pisos.

3 — Orientacbes para a execugao:

a) A execugéao deve ser enquadrada em Plano de Urbanizagao e/ou de Pormenor e deve es-
tabelecer o modelo de ocupagao para a globalidade da area;
b) O empreendimento turistico deve ainda integrar um conjunto de estruturas e de infraes-
truturas de apoio a utilizagdo do plano de agua, a definir em projeto préprio, nomeadamente um

ponto de acostagem;

¢) O empreendimento turistico referido nos niumeros anteriores deve, nos termos da legislagédo
especifica em vigor, possuir as condigdes exigidas para a categoria minima de 4 estrelas.

ANEXO I

Patrimoénio Edificado

Esta informagao consta em forma de link em anexo.

ANEXO Il

Patriménio Arqueolégico

[(*) Designacao de sitio sem representacao cartografica, na Planta de Ordenamento — Sistema
Patrimonial, por carecer de validacao de localizagdo ou existéncia]

Designagao Tipo de sitio Localizagédo C.N.S.
Capela de Nossa Senhora do Loureiro . . . .. Inscrigdo. . ............... Arganil/Pombeiro da Beira... | 17015
Furado de Baixo e Furadode Cima........ Galeria Coberta ........... Arganil/Pombeiro da Beira.. . . 17017
Cascalheira. .. ........ ... ... . ... Villa. . ... oL Arganil/Arganil ........... 17005
Moinhosde Vento 1 .................... Monumento Megalitico. . . . .. Arganil/Secarias . . ........ 1100
MoinhosdeVento2 .. .................. Monumento Megalitico. . . . .. Arganil/Secarias . .. ....... 10486
Moinhosde Vento 3 .................... Monumento Megalitico. . . . .. Arganil/Secarias . . ........ 10487
Sobreiral. ... Vestigios Diversos . ........ Arganil/Arganil . .......... 17003
Paco Grande e Pago Pequeno 1 .......... Mina.................... Arganil/Arganil ........... 17004
Pago2 ... ... ... .. Castelo.................. Arganil/Coja . ............ 17010
SenhoradaRibeira. . ................... Miligrio . ................. Arganil/Coja . ............ 17024
Relvas. ........ .. ... ... ... . Achado (s) Isolado (s) ... ... Arganil/Coja . .. .......... 3906
Castelos . .......... ... . i Vestigios Diversos ......... Arganil/Coja ............. 17012
ValedoCarro............ ...t Villa. . ... oL Arganil/Coja . .. .......... 17011
Lomba dos Palheiros . .................. Vestigios Diversos . ........ Arganil/Coja . ............ 3481
ValeMoleiro .. ........ ... ... ... .. ... .. Vestigios Diversos . ........ Arganil/Coja . .. .......... 17013
Quintado Mosteiro. .................... Achado (s) Isolado (s) ... ... Arganil/Folques. .. ........ 17025
Carvalhal Redondo. .. .................. Povoado Fortificado . . ... ... Arganil/Cepos. . .......... 17009
Cavaleiros. . ......... ... Gruta. ................... Arganil/Cepos. ........... 4377
Valeiro. . ... .. Arte Rupestre. ............ Arganil/Benfeita .. ........ 17007
MO. . . Vestigios Diversos . ........ Arganil/Benfeita . ......... 17008
Capela de Sao Jodo de Alqueiddo. ........ Necropole. ............... Arganil/Vila Cova de Alva. . . 2179
VilaCovadoAlva...................... Mina.................... Arganil/Vila Cova de Alva. . . 11767
Outeiro do Penedinho. .. ................ Achado (s) Isolado (s) . ... .. Arganil/Pi6dao . .......... 17014
Necropole da MouradaSerra ............ Necropole. ............... Arganil/Mourada Serra .... | 15150
Fraga da Safrinha. ..................... Tesouro.................. Arganil/Moura da Serra .... | 17026
MouradaSerra........................ Achado (s) Isolado (s) ... ... Arganil/Moura da Serra . . .. 3689
Catraia .......... ... . Povoado................. Arganil/Cerdeira .. ........ 11563
Lomba Malhada Garcia .. ............... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 11788
FonteRaiz .......... ... ... ... ... .... Arte Rupestre. . ........... Arganil/Moura da Serra .... | 20507
Minal—FonteRaiz.................... Mina.................... Arganil/Benfeita . ......... 11783
Minall —FonteRaiz . .................. Mina.................... Arganil/Benfeita . ......... 11784
Minalll —Fonte Raiz. ... ............... Mina.................... Arganil/Benfeita . ......... 11785
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Designacéo Tipo de sitio Localizagédo C.N.S.
Monte dos Calampos . .. ................ Mina.................... Arganil/Pomares. ......... 11786
Piddao .......... ... ... ... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Moura da Serra . . .. 11787
Encosta da FontedoPedo—1........... Via ... Arganil/Moura da Serra .... | 15627
Encostada SerradoPedo—3........... Via ..o Arganil/Moura da Serra . ... 15629
Outeirodo Caminho. . .................. Via ... Arganil/Piédao ........... 15612
TOJO. et Arte Rupestre . ............ Arganil/Piédao ........... 26521
LombadoBago ....................... Via ... Arganil/Pi6déo ........... 15613
Casaisde SdoPedro................... Via ... Arganil/Piédao ........... 15614
SadoPedrodoAcgor..................... Via ... Arganil/Pi6déo ........... 15633
Lomba dos Portelinhos. . . ............... Via ..o Arganil/Piéddo ........... 15615
RibeiradaMoeda...................... Habitat . ................. Arganil/Piédao ........... 15634
SerradoAgor2. .......... ... Arte Rupestre . ............ Arganil/Piédao ........... 26533
SerradoAgor3.......... ... .. Arte Rupestre .. . ........... Arganil/Pi6déo ........... 26534
SerradoAgor1.......... ... .. ... ... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 26531
Portasde Egual....................... Via ... Arganil/Pi6déo ........... 15636
Portasde Equa2...................... Indeterminado. ............ Arganil/Piéddo ........... 15637
PortasdeEgua3...................... Indeterminado. ............ Arganil/Pi6déo ........... 15639
Portasde EQua®G ...................... Arte Rupestre . ............ Arganil/Piédao ........... 26561
Portasde Egua5...................... Arte Rupestre .. . ........... Arganil/Piédao ........... 26560
Portasde Equa4 ...................... Arte Rupestre . ............ Arganil/Piéddo ........... 26557
PortasdeEgua8...................... Arte Rupestre . ............ Arganil/Piédao ........... 26564
SerradoAgor5. . ... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 26538
Portasde Equa7 ...................... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 26563
SerradoAgor6. .......... ... .. Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piéddo ........... 26539
Casaisdo Souto Escuro. .. .............. Arte Rupestre . ............ Arganil/Piédao ........... 20543
Cebola ............ . Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piéddo ........... 26498
Cebola2........... ... .. ... .. Arte Rupestre .. ............ Arganil/Piédao ........... 26501
Cebola3............ ... i Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 26502
Cebolad........... ... .. ... . ... Arte Rupestre . ............ Arganil/Piédao ........... 26503
Cebolab5........... ... ... ... Arte Rupestre . ............ Arganil/Piédao ........... 26505
CebolaB............ ... ... . .. Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 26506
Cebola7........... . . i Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 26507
Cebola8........... ... ... ... Arte Rupestre . ............ Arganil/Piédao ........... 26508
Cebola9............ ... ... . Arte Rupestre . ............ Arganil/Piéddo ........... 26509
Cebola10........ .. ... i Arte Rupestre .. . ........... Arganil/Piédao ........... 26540
Cebola ............ ... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piéddo ........... 26520
Outeirodos Bardos. .. .................. Arte Rupestre . . ........... Arganil/Pi6déo ........... 26565
OuteirodosBardos 2................... Achado(s) Isolado(s) ....... Arganil/Pioddo ........... 26566
PedraNegra9 ........................ Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 31112
Balocas............... ... . ... .. .. ... Arte Rupestre . ............ Arganil/Piédao ........... 33523
Balocas2 ............. ... ... . ... .. Arte Rupestre .. . ........... Arganil/Pi6déo ........... 33526
Balocas4 ............. ... .. ... ... ... Arte Rupestre . ............ Arganil/Piédao ........... 33528
Paco1 ... ... . Tesouro.................. Arganil/Coja . ............ 17023
SerradoAgor4d. ......... .. .. .. Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 26537
Paco Grande e Pago Pequeno 2 .......... Castelo.................. Arganil/Arganil ........... 17006
LombadoCanho ...................... Acampamento ............ Arganil/Secarias . . ........ 75
Barroco do Silveiro1 (*). . ............... Arte Rupestre . ............ Arganil/Piédao ........... 30924
Barrocodo Silveiro2 (*). . ............... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piéddo ........... 30925
Chas de EgualLajeira dos Freixieiros (*) . ... |Arte Rupestre............. Arganil/Piédéo ........... 26543
Fragado Colado 1 (*)................... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piéddo ........... 30906
Fragado Colado 2 (*)................... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 30913
Fraga do Colado 3/Pedra Negra 1 (*)....... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piéoddo ........... 30917
Fragado Colado 4 (*)................... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 30919
Lajeira da Verdumeira (*) . ............... Arte Rupestre . ............ Arganil/Piéddo ........... 30927
Lajeira das Sapateiras (*). ............... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 30907
Lajeiras do Chorcho (*). . ................ Arte Rupestre . ............ Arganil/Piédao ........... 30942
Lomba das Portelinhas (*) ............... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 30939
Luadas (*). ... .o Gruta.................... Arganil/Coja . ............ 5313
Outeirodo Caminho (*). ... .............. Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piédao ........... 30940
Outeiro do Ribeirinho (*). .. .............. Arte Rupestre . . ........... Arganil/Piéddo ........... 30909
PedraNegra2 (*)...................... Arte Rupestre .. . ........... Arganil/Piédao ........... 30918
PedraNegra3 (*)............ ... ..., Arte Rupestre . ............ Arganil/Piéddo ........... 30932
PedraNegrad (*)............ ... ...... Arte Rupestre .. . ........... Arganil/Piédao ........... 30933
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Designacéo Tipo de sitio Localizagédo C.N.S.
PedraNegra5(*)...................... Arte Rupestre.. ............ Arganil/Piédado ........... 30934
PedraNegra® (*)...................... Arte Rupestre. . ........... Arganil/Pi6ddo . .......... 30935
PedraNegra7 (*).......... ..., Arte Rupestre.. ............ Arganil/Piédao ........... 30936
PedraNegra8 (*)...................... Arte Rupestre . . ........... Arganil/Pi6ddo . .......... 30938
Peneda do Sapato (*). .................. Arte Rupestre.. ............ Arganil/Piédao ........... 30931
RibeiradaMoeda. ..................... Arte Rupestre. . ........... Arganil/Pi6ddo . .......... 30941
Sarzedo (*). ..o Achado (s) Isolado (s) ...... Arganil/Sarzedo .......... 17028
Vale Covo (*) ...t Arte Rupestre . . ........... Arganil/Pi6ddo . .......... 30911

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT

(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

60093 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/POrd_60093_0601_PO_UsoS_Pub.jpg
60094 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/POrd_60094_0601_PO_1_4 Pub.jpg
60095 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/POrd_60095_0601_PO_1_5 Dep.,jpg
60096 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/PCond_60096_0601_PC_2_7_Pub,jpg
60275 — http://ssaigt.dgteritorio.pti/Os_demais_elementos_do_plano_afetados 60275 0601_An_II_1_Pub.jpg

60275 — http://ssaigt.dgteritorio.pti/Os_demais_elementos _do _plano_afetados 60275 0601_An_Il_ 2 Pub.jpg

60275 — http://ssaigt. dgtemitorio.pti/Os_demais_elementos _do_plano_afetados 60275 0601_An_Il_3 Pub.jpg

60275 — http://ssaigt. dgteritorio.pti/Os_demais_elementos _do_plano_afetados_60275_0601_An_Il_ 4 Pub.jpg

60275 — http://ssaigt dgtemitorio.pti/Os_demais_elementos _do_plano_afetados 60275 0601_An_II 5 Pub,jpg

614409044
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MUNICIPIO DE VALONGO

Aviso n.° 13312-A/2021

Sumario: Lista definitiva de candidatos excluidos e admitidos e marcagéo do 1.° método de sele-
Gao a aplicar do procedimento concursal para trés assistentes operacionais.

Para efeito do estatuido no n.° 23 e 24.° da Portaria n.° 125-A/2019, de 30 de abril, alterada e
republicada pela Portaria n.° 12-A/2021, de 11 de janeiro, notificam-se os candidatos ao procedi-
mento concursal comum de selegéo e recrutamento de 3 Assistentes Operacionais — Divisao de
Desporto, na modalidade de relagdo juridica de emprego publico por tempo indeterminado, a que se
refere o aviso de abertura n.° 6207/2021, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 64, de 1 de
abril e o0 aviso publicado na BEP com o cadigo de oferta OE202104/0004, que a ata onde constam
as deliberagdes do juri, que recairam sobre as reclamagdes apresentadas, se encontra afixada no
atrio dos Pagos do Concelho e publicada na pagina eletrénica do Municipio (www.cm-valongo.pt).

Nessa mesma ata constam as listas definitivas de candidatos excluidos e admitidos, bem como
a informacao relacionada com a data, horario e local da realizagcdo do primeiro método de selegao
a aplicar aos candidatos, prova escrita de conhecimentos.

8 de julho de 2021. — O Presidente da Camara, Dr. José Manuel Pereira Ribeiro.
314394416
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MUNICIPIO DE VALONGO

Aviso n.° 13312-B/2021

Sumario: Lista definitiva de candidatos excluidos e admitidos e marcagéo do 1.° método de sele-
¢ao a aplicar do procedimento concursal de reserva de recrutamento para contratagéo
de assistentes operacionais.

Para efeito do estatuido no n.° 23 e 24.° da Portaria n.° 125-A/2019, de 30 de abril, alterada
e republicada pela Portaria n.° 12-A/2021, de 11 de janeiro, notificam-se os candidatos ao pro-
cedimento concursal comum de selec¢do para constituicdo de uma reserva de recrutamento para
contratagado de Assistentes Operacionais — DESAS, na modalidade de relagao juridica de emprego
publico por tempo indeterminado, a que se refere o aviso de abertura n.° 7456/2021, publicado no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 78, de 22 de abril e 0 aviso publicado na BEP com o cédigo de
oferta OE202104/0512, que a ata onde constam as deliberagdes do juri, que recairam sobre as
reclamagbes apresentadas, se encontra afixada no atrio dos Pagos do Concelho e publicada na
pagina eletronica do Municipio (www.cm-valongo.pt).

Nessa mesma ata constam as listas definitivas de candidatos excluidos e admitidos, bem como
a informacao relacionada com a data, horario e local da realizagcdo do primeiro método de selegao
a aplicar aos candidatos, prova escrita de conhecimentos.

8 de julho de 2021. — O Presidente da Camara, Dr. José Manuel Pereira Ribeiro.
314394619
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