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FINANCAS E EDUCACAO

Gabinetes do Ministro da Educagéo e do Secretario de Estado do Tesouro

Despacho n.° 3482/2021

Sumario: Aprova a transmissdo de bem imével de dominio privado do Estado para o patriménio
da Parque Escolar, E. P. E.

O Decreto-Lei n.° 41/2007, de 21 de fevereiro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 83/2009, de 2 de
abril, e pelo Decreto-Lei n.° 75/2020, de 25 de setembro, determina que a Parque Escolar, E. P. E.,
dotada de personalidade juridica, autonomia administrativa e financeira e patrimonio préprio, se
rege pelo regime juridico aplicavel as entidades publicas empresariais, com as especificidades
previstas naquele diploma e nos respetivos estatutos e regulamento interno.

O objeto que molda as atividades definidas para a entidade Parque Escolar, E. P. E., orienta-
das no dmbito da modernizacdo e manutencgao da rede publica das escolas secundarias e outras
escolas afetas ao Ministério da Educagao exige, em face da natureza empresarial € da respetiva
autonomia financeira e patrimonial, a mobilizacao de significativos recursos, que devem ser encon-
trados, designadamente no capital estatutario, na rentabilizagdo do patrimonio préprio, ou através
de recurso ao mercado de capitais.

Integraram o patrimonio proprio da Parque Escolar, E. P. E., nos termos da alinea a) do artigo 5.°
do citado Decreto-Lei n.° 41/2007, a universalidade dos bens e direitos conforme lista constante
do anexo 1 daquele diploma, o qual inclui sete escolas do Programa de Modernizagao das Escolas
com Ensino Secundario (PMEES).

Em 2 de dezembro de 2010, ao abrigo do disposto na alinea b) do artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 41/2007, foi proferido o despacho conjunto do Ministro das Finangas e da Administragdo Publica
e da Ministra da Educacéo, que transmitiu para o patriménio proprio da Parque Escolar, E. P. E.,
24 escolas da fase 1 do PMEES, que se encontram incluidas na lista das escolas que constitui o
anexo 1ao Despacho n.° 19088/2009, de 11 de agosto, publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 159, de 18 de agosto de 2009.

Em 5 de novembro de 2013, ao abrigo do disposto na alinea b) do artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 41/2007, foi proferido o Despacho n.° 14546/2013 dos Gabinetes do Ministro da Educacgéo e
Ciéncia e da Secretaria de Estado do Tesouro, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 219,
de 12 de novembro de 2013, que transmitiu para o patrimoénio préprio da Parque Escolar, E. P. E.,
2 escolas da fase 1 e 73 escolas da fase 2 do PMEES, encontrando-se estes ultimos imdveis in-
cluidos na lista das escolas que constitui o anexo 1 ao Despacho n.° 5395/2009, de 6 de fevereiro,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 33, de 17 de fevereiro de 2009.

Em 1 de outubro de 2015, ao abrigo do disposto na alinea b) do artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 41/2007, foi proferido o Despacho n.° 11184/2015 dos Gabinetes do Ministro da Educagéo e
Ciéncia e da Secretaria de Estado do Tesouro, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 196,
de 7 de outubro de 2015, que transmitiu para o patrimonio proprio da Parque Escolar, E. P. E.,
39 escolas da fase 3 do PMEES, encontrando-se estes Ultimos imdveis incluidos na lista das es-
colas que constitui 0 anexo 1 ao Despacho n.° 19088/2009, de 11 de agosto.

Tendo em conta o estabelecido nos artigos 3.° e 4.° dos Estatutos da Parque Escolar, E. P. E.,
aprovados pelo Decreto-Lei n.° 41/2007, alterados pelos Decretos-Leis n.**83/2009, de 2 de abril,
e 75/2020, de 25 de setembro, que versam, respetivamente, sobre o programa plurianual e sobre
o capital estatutario, dispondo nomeadamente este ultimo que o capital estatutario sera acrescido
do valor dos bens do dominio privado do Estado, transmitidos aquando da sua criagéo, ou por des-
pacho conjunto dos membros do Governo responsaveis pelas areas das finangas e da educagao,
bem como o disposto na alinea b) do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 41/2007, importa ampliar o res-
petivo patriménio préprio através do aumento do capital estatutario, a realizar pela transmissao de
uma escola, imoével incluido no contrato-programa celebrado entre o Estado Portugués e a Parque
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Escolar, E. P. E., por despacho do Ministro da Educagao com efeitos a 1 de janeiro de 2017, o qual
integra o dominio privado do Estado.

Assim, ao abrigo do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 5.° dos Estatutos da Parque
Escolar, E. P. E., aprovados pelo Decreto-Lei n.° 41/2007, alterados pelos Decretos-Leis n.®® 83/2009,
de 2 de abril, e 75/2020, de 25 de setembro, determina-se o seguinte:

1 — E aprovada a transmissao do bem imével correspondente & escola identificada no anexo
ao presente despacho e que dele faz parte integrante, que € transmitido do dominio privado do
Estado para o patriménio proprio da Parque Escolar, E. P. E.

2 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3, a transmissao operada por forga do presente despa-
cho produz todos os efeitos previstos na alinea b) don.° 1 e no n.° 2 do artigo 5.° dos Estatutos da
Parque Escolar, E. P. E.

3 — Independentemente da transmissao da propriedade de edificios para o patriménio proprio
da Parque Escolar, E. P. E., os estabelecimentos de ensino permanecem integrados na rede publica
de escolas secundarias e outras afetas ao Ministério da Educacao.

4 — O presente despacho, verificadas as condicdes nele estabelecidas, constitui titulo bas-
tante para todos os efeitos legais, incluindo os relacionados com atos de registo predial e inscrigéo
e atualizacdo matricial de qualquer natureza, atribuindo-se a Parque Escolar, E. P. E., consoante
a situacao juridica do prédio assim o exija, 0s necessarios poderes para, previamente, proceder a
regularizagdo matricial e registral.

5 — Atransmissdo do bem imdvel para o patrimonio proprio da Parque Escolar, E. P. E., destina-
-se ao aumento do respetivo capital estatutario devendo, para o efeito, o referido bem ser objeto
de reavaliagdo no prazo de 18 meses previsto no n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 41/2007,
de 21 de fevereiro, a contar da data da publicagdo do presente despacho no Diario da Republica,
nos seguintes termos:

a) O imével referido no anexo ao presente despacho deve ser avaliado por dois peritos ava-
liadores independentes, registados na Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM);

b) Nao podem ser designados como peritos avaliadores de imodveis da Parque
Escolar, E. P. E.:

i) As pessoas singulares que pertengam aos seus 6rgaos sociais ou que tenham uma relagéo
de trabalho subordinado, ou mantenham uma relagéo profissional;

iiy As pessoas coletivas cujos colaboradores se encontrem numa das situagdes previstas na
alinea anterior;

iif) As pessoas coletivas que se encontrem em relagao de dominio com esta;

iv) As pessoas coletivas que, relativamente ao imovel a avaliar, prestem a esta servigos de
consultadoria e de mediacao imobiliaria;

¢) A reavaliagao prevista na alinea a) do n.° 5 deve reportar-se a data em que seja efetuada
e constar do balango referente ao ano em que se realiza;

d) As avaliagbes do imovel devem ser efetuadas com o fim de fornecer a Parque Escolar, E. P. E.,
uma informacgao objetiva e rigorosa, determinada com base em critérios de prudéncia, nas condi¢gdes
do mercado, na utilizagao corrente e nas utilizacdes alternativas adequadas do imovel,

e) Para a realizagédo do objetivo definido na alinea anterior, devem os peritos avaliadores
utilizar, preferencialmente, os seguintes métodos de avaliagao:

i) Método do custo;
iiy Método do rendimento;
iify Método comparativo;

f) Os peritos avaliadores devem optar pelo método ou métodos mais adequados a situagao
concreta do imoével em causa;

g) Nas avaliagbes devem os peritos avaliadores tomar em consideragao todos os elementos
que, tendo em conta o método escolhido, possam afigurar-se como relevantes;
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h) As avaliagbes dos imoveis por peritos avaliadores devem ser objeto de relatério escrito, os
quais devem incluir, de forma clara e rigorosa, todos os elementos que permitam compreender e
fundamentar a analise e conclusbes dos peritos avaliadores;

i) Os relatorios elaborados pelos peritos avaliadores devem conter, nomeadamente, os se-
guintes elementos:

i) Definicao e conceitos;

i)y Pressupostos e condi¢cbes da avaliagao;

iif) Metodologias adotadas para chegar ao valor de mercado do imovel, reportado a data da
avaliacao;

iv) Conceito de valor;

v) Caracterizagao registo cadastral do imovel, através da caderneta predial, registo predial
e planta cadastral, que se pressupdem serem anexos ao pedido de avaliagdo, devendo as suas
cépias constar objetivamente do relatério;

vi) Aspetos juridicos e legislagao vigente a considerar na avaliagao;

vii) Tipo de ocupagao;

viii) Caracteristicas construtivas;

ix) Equipamentos que integram o imével e sua inclusdo, ou ndo, na avaliagao;

x) Estado de conservacéo;

XI) Areas e sua tipologia — bruta, util, privativa, locavel, ou outra, devidamente caracterizada;

xii) Localizagao;

xiif) Envolvente edificada e acessibilidades;

xiv) Caracteristicas do mercado imobiliario, na zona envolvente do imével;

xv) Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial em vigor para o local de implantagéo;

xvi) Eventuais usos alternativos potenciais para o imoével;

xvii) ldentificagdo dos valores de avaliagdo do imével;

xviii) Declaragéo dos peritos avaliadores em como efetuaram a avaliagdo de acordo com as
exigéncias do presente despacho;

xix) Data a que se reporta a avaliagao e a identificagdo e assinaturas legiveis dos peritos
avaliadores;

J) O valor a atribuir ao imével deve ser igual a média aritmética simples das duas avaliagbes
realizadas, devidamente fundamentadas;

k) Os peritos avaliadores sdo responsaveis pelos danos causados a Parque Escolar, E. P. E.,
decorrentes de erros e omissdes, constantes dos relatdrios de avaliagao, que Ihes sejam imputaveis.

15 de margo de 2021. — O Ministro da Educacgao, Tiago Branddo Rodrigues. — 19 de margo
de 2021. — O Secretario de Estado do Tesouro, Miguel Jorge de Campos Cruz.

ANEXO

Escola Basica Integrada com Jardim de Infancia do Parque das Nagdes, prédio urbano sito
na Zona de Intervengao da Expo 98 denominado Lote 3.12.01, freguesia dos Olivais, concelho de
Lisboa, confrontando a norte com a Rua Gaivotas em Terra, a sul com a Avenida Marechal Gomes
da Costa, a nascente com a Alameda dos Oceanos e a poente com prédio municipal denominado
Lote 3.12.02, constituido por um conjunto edificado com a area de implantagdo de 3.307,35 m?,
com a area bruta de construcdo de 9.145,38 m?, implantado numa parcela de terreno com a area
total de 16.870,00 m?, inscrito na matriz predial urbana da freguesia do Parque das Nagdes sob o
artigo n.° 232 e descrito na Conservatoria do Registo Predial de Lisboa sob o n.° 5673 da freguesia
de Santa Maria dos Olivais.
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