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MUNICIPIO DE ALVITO

Aviso n.° 20416/2020

Sumario: Aprovacao do Plano de Intervengéo em Espaco Rustico do Trancoso e Fonte da Telha.

Anténio Joao Feio Valério, Presidente da Camara Municipal de Alvito, torna publico, nos termos
e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que
por deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua sessao de 28 de setembro de 2020, foi aprovado
o Plano de Intervencdo em Espaco Rustico do Trancoso e Fonte da Telha.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como o Regulamento, a Planta
de Implantacao e as Plantas de Condicionantes.

Este Plano entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

9 de outubro de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, Anténio Jodo Feio Valério.

Deliberagao

Antoénio Fernando Penedo Piteira, Presidente da Assembleia Municipal de Alvito, certifica que
da ata da sesséo ordinaria deste 6rgao, realizada em 28 de setembro de 2020, consta entre outras
uma deliberagdo com o seguinte teor:

«Deliberado por maioria aprovar a proposta do Plano de Intervengdo em Espaco Rustico do
Trancoso e Fonte da Telha.»

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente certidao.

8 de outubro de 2020. — O Presidente da Assembleia Municipal, Anténio Fernando Penedo
Piteira.

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O presente Plano de Pormenor de Intervencg&o no Espaco Rustico, doravante designado
por PIER do Trancoso e Fonte da Telha, estabelece as regras a que obedece a ocupagao e o0 uso
do espaco por ele abrangido.

2 — A area objeto do PIER do Trancoso e Fonte da Telha abrange uma extenséo de 67 ha,
constituida por pequenas propriedades rusticas, com area média inferior a 2 ha, a qual se encontra
na sua quase totalidade integrada em area de intervencdo do Empreendimento de Fins Multiplos
de Alqueva, tal como definido nas plantas de implantacdo e condicionantes.

3 — As disposi¢cdes contidas no presente Regulamento aplicam-se a totalidade do territério
abrangido pelo Plano e sem prejuizo da demais legislagao em vigor, regulando todas as operagdes
urbanisticas, suas alteragdes, bem como os atos de controlo prévio das operagdes urbanisticas
nele previstas.

4 — O plano tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposigdes vinculam
as entidades publicas e os particulares.
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Artigo 2.°
Objetivos
1 — O Plano tem como objetivos gerais:

a) Dotar a comunidade de instrumentos para criagdo de condi¢des de reforgo e viabilidade
econdmica da exploragdo agricola, assegurando o seu ordenamento numa perspetiva integrada
de desenvolvimento social, econémico e ambiental;

b) Rentabilizar e tirar proveito do investimento publico do Empreendimento para Fins Multiplos
de Alqueva (EFMA);

¢) Fomentar novas dindmicas produtivas, reabilitando culturas tradicionais locais, com recurso
a espécies autdctones e modos de produgao sustentaveis;

d) Fomentar a agricultura familiar, a sua rentabilidade e sustentabilidade, no sentido de habi-
litar este territério como produtor de riqueza, numa tentativa de contrariar as dindmicas atuais de
despovoamento;

e) Estabelecer as regras relativas ao edificado existente, bem como a sua reconstrugao, alte-
racao e ampliagao, rede de infraestruturas e equipamentos de apoio a atividade agricola;

f) Diversificar a economia e 0 emprego no meio rural e em territorios de baixa densidade;

g) Alargar relagdes com outros agentes locais na promogao, investigagao, divulgacdo e esco-
amento de produtos agricolas numa perspetiva integrada de um sistema global.

Artigo 3.°
Instrumentos de Gestao Territorial a observar

No territorio abrangido pelo PIER do Trancoso e Fonte da Telha vigoram os seguintes instru-
mentos de gestéo territorial com os quais € compativel:

a) Plano Diretor Municipal de Alvito;
b) Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Alentejo (PROT Alentejo).

Artigo 4.°
Contetido documental
1 — O plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantagéo;
c¢) Planta de Condicionantes desagregada nas seguintes plantas;

i) Recursos Naturais e Infraestruturas;
i}y Risco de Incéndio;

2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatdrio, fundamentando as opgbes do PIER do Trancoso e Fonte da Telha;

b) Planta de Localizagéo;

c¢) Planta da Situagao Existente;

d) Planta de Infraestruturas;

e) Planta da Estrutura Fundiaria;

f) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatorio de Ponderagéao;
g) Ficha de dados estatisticos.
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Artigo 5.°
Definigoes

Para efeitos do presente Regulamento, sdo adotadas as definigbes que constam dos diplo-
mas que fixam os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo a
utilizar nos instrumentos de gestao territorial, e tém o significado que lhes é atribuido na legislagao
urbanistica em vigor e, na sua auséncia, em documentos oficiais de natureza normativa produzidos
por entidades nacionais.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao e caracterizagao

1 — A area de intervengao do PIER do Trancoso e Fonte da Telha compreende areas afetas
ao regadio.

2 — No territério abrangido pelo PIER do Trancoso e Fonte da Telha devem ser observadas
as disposicoes legais e regulamentares referentes a serviddées administrativas e restricbes de
utilidade publica em vigor ainda que, eventualmente, ndo constem na Planta de Condicionantes,
designadamente:

a) Recursos Naturais:
i) Recursos hidricos:

i1) Dominio Hidrico: Leito e margens do curso de agua.

ii) Recursos Agricolas e Florestais:

ii1) Reserva Agricola Nacional;
ii2) Aproveitamentos hidroagricolas: Regadio existente — Aproveitamento Hidroagricola/Bloco
de Rega de Vale do Gaio, Sub-bloco de Rega de Alvito Alto.

iiify Recursos Ecolégicos:

iii1) Reserva Ecoldgica Nacional — Zonas de Cabeceira das Linhas de Agua.

b) Infraestruturas:
i) Abastecimento de Agua:
i1) Circuito Hidraulico de Adugao a Odivelas, do Sistema do Regadio de Alqueva existente:

(/) Canal e/ou Conduta e respetiva faixa de protecdo de 5 m (Despacho n.° 699/2019, de 15 de
janeiro);
(i) Sifao.

i2) Sistema de rega do Aproveitamento Hidroagricola/Bloco de Rega de Vale do Gaio, Sub-
-Bloco de Rega de Alvito Alto:

(/) Conduta e respetiva faixa de protegao de 5 m (Despacho n.° 699/2019, de 15 de janeiro);
(if) Hidrante;

(iffy Ventosa:

(iv) Descarga de fundo.
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i) Rede Elétrica:

ii1) Rede Nacional de Distribuigdo de Eletricidade — Alta tensao.

iif) Rede Rodoviaria Nacional:

iii1) Rede Nacional Complementar: Zona de servidao non aedificandi da EN258 (Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril).

iv) Rede Rodoviario Municipal:

iv1)Estradas e Caminhos Municipais: Zona de servidao non aedificandi da EM523; CM1002 e
respetiva Zona de serviddo non aedificandi (Lei n.° 2110/1961, de 19 de agosto).

Artigo 7.°
Regime

As areas abrangidas por servidées administrativas e restrigbes de utilidade publica regem-se,
no que concerne a disciplina de uso, ocupagéo e transformagao do solo, pelas disposicdes expres-
sas no presente Plano para a categoria de espago sobre que recaem, condicionadas ao respetivo
regime legal vigente da servidao ou restricdo de utilidade publica.

CAPITULO Il

Uso do solo e construgdes de apoio

SECCAO |

Disposigoes comuns

Artigo 8.°
Disposigoes gerais

1 — Séo interditas todas as ocupagdes e atividades que conduzam a destruigdo ou degradagao
acelerada dos recursos naturais.

2 — Quando houver lugar, no &mbito e nos termos do presente Regulamento e demais legis-
lagdo em vigor, ao licenciamento ou apresentagdo de comunicagao prévia para a construgéo de
novos edificios de apoio a atividade agricola, ou para a alteragédo de usos de outros preexistentes,
0 municipio n&o fica obrigado, salvo imposigéo legal em contrario, a dota-los com infraestruturas
urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3 — Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descri-
¢ao predial s6 sao permitidos desde que a parcela destacada cumpra os requisitos constantes no
presente regulamento previstos para a edificagdo em fungao da respetiva localizagéo, e na parcela
restante se respeite a area minima de 5000 m?.

Artigo 9.°

Classificacao e Qualificacido do solo

1 — A area de intervencado do PIER do Trancoso e Fonte da Telha encontra-se inserida em
Solo Rustico.

2 — Para efeitos da aplicagdo do PIER do Trancoso e Fonte da Telha, o mesmo integra a
categoria de espagos agricolas, identificada na planta de implantagao.
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Artigo 10.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Plano consideram-se preexisténcias as atividades, exploragdes, ins-
talagbes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data da entrada
em vigor do Plano, ndo caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagdo, nos termos da lei.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nimero an-
terior, os direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia, considerando-
-se como tal, para efeitos do presente Plano, os decorrentes de alienagdes promovidas pela Camara
Municipal, de informagbes prévias favoraveis e de aprovagdes de projetos de arquitetura.

3 — E permitida a alteragdo de usos em edificios preexistentes, como tal identificados na planta
de implantagdo, com manutencgao ou ndo do uso atual nos termos do presente regulamento.

4 — Caso as preexisténcias ou as condigbes das licengas, comunicagdes prévias ou autoriza-
¢bes nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, sdo admissiveis alteragdes
as mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, desde que
sejam possiveis, nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou restricdes de
utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local, nas seguintes condigoes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso:

i) Das alterag¢des resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verifi-
cadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformacéao
fisica, ou

i) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior,
permitam alcangar melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou quanto a
qualidade arquiteténica da edificagao;

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagéo, estas sejam comprovada e estrita-
mente necessarias a viabilidade da utilizagdo instalada ou a instalar, ndo resulte agravamento das
condi¢oes de desconformidade quanto a insergéo urbanistica e paisagistica e cumpram o disposto
no respetivo regime de edificabilidade constante do artigo 14.° do presente regulamento.

5 — Em caso de sucessivas operagoes urbanisticas de ampliacao, as condi¢cbes estabelecidas
no numero anterior tém de verificar-se em relagéo a area de construgao preexistente a primeira
ampliacao realizada apds a entrada em vigor do presente Plano.

Artigo 11.°
Regularizacao de situacdes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagéo, nos termos estabelecidos
no presente artigo, as situagdes relativas a atividades, exploragoes, instalagbes e edificagoes fisi-
camente existentes que nao possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no
n.° 1 do artigo 10.° e ndo se incluam nos casos a que se refere o artigo anterior, nomeadamente:

a) As que nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagbes urbanisticas de
concretizacao fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em ra-
zao da sua localizagao e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo
presente Plano, estejam desconformes com as condigdes constantes dos titulos das respetivas ope-
ragdes urbanisticas de concretizagao fisica ou ndo disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagdo as atividades, exploragdes,
instalacoes e edificagdes que comprovem a sua existéncia fisica em data do inicio da discusséo
publica do PDMA.
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3 — A apreciagao dos pedidos de regularizagao, na parte respeitante as eventuais descon-
formidades das situagbes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através
da avaliagao dos impactes da manutencéo da atividade, exploragao, instalacdo ou edificacéo, na
perspetiva do ordenamento do territério, da seguranga de pessoas e bens, e da salvaguarda dos
recursos e valores naturais e culturais, e das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis
de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutencao.

4 — Na parte respeitante a apreciagao das eventuais desconformidades com a disciplina es-
tabelecida pelo presente Plano, referida no nimero anterior, s6 pode ocorrer posicéo favoravel a
regularizacdo da situagéo se aquela considerar que se cumprem as seguintes condi¢des cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacgdes a regularizar sao, tendo em conta a sua localizagéo,
compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, e com 0s usos
dominantes da categoria ou subcategoria de espaco do local em que se situam, nos termos do
disposto no artigo 12.° e recorrendo, se necessario, ao estabelecido na parte final do seu n.° 2;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo provoca
prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas am-
bientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

¢) Seja dado cumprimento as disposi¢des respeitantes a servidées administrativas ou restricbes
de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

Artigo 12.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Consideram-se usos compativeis os que ndo comprometam a afetagao funcional domi-
nante da categoria do solo correspondente, nem a sustentabilidade das condigbes ambientais e
urbanisticas, podendo ser razao suficiente de recusa de licenciamento, aprovacgao ou autorizagao,
em funcdo da sua localizacdo, as utilizacées, ocupacdes ou atividades que:

a) Deem lugar a produgéao de fumos, odores ou residuos que afetem as condi¢des de salubri-
dade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento, ou provoquem movi-
mentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagdo da via publica;

c¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagédo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situa¢des de incompatibilidade que a lei geral considere como tal.

2 — Nao ha lugar a recusa referida no niumero anterior, quando a compatibilizagdo entre os
usos em causa ficar garantida através do cumprimento de condigdes especificas legal ou regula-
mentarmente estabelecidas para o efeito.

SECGAO II

Espacos agricolas

Artigo 13.°
Usos, atividades e utilizagées interditas
Nas areas afetas ao regadio, sdo interditos os seguintes usos e atividades:

a) Plantagao de espécies florestais arbéreas ou arbustivas destinadas a produgéo de madeira,
lenho fruto ou biomassa para aproveitamento energético, com excegao das que estejam previstas
na carta de planeamento da ocupacéao cultural do Bloco do Vale de Gaio, aprovada pela ANR;

b) Unidades de apoio animal intensiva, sem terra e respetivos acessos e construgdes de
apoio.
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Artigo 14.°
Atividades e utilizagdes permitidas
Nas areas afetas ao regadio sdo permitidos os seguintes usos e atividades:

a) As atividades e utilizagbes agricolas que, e sem prejuizo do disposto no artigo anterior,
tenham por fim a produgéo de bens de origem vegetal ou animal;

b) Estufas ou abrigos para produgéo agricola protegida;

¢) Caminhos de circulagéo, acesso necessario a exploragao vedagdes amoviveis com postes
e rede ou arame;

d) Infraestruturas hidraulicas e 6rgéos associados de apoio a exploragéo agricola:

i) Redes de drenagem e respetivos 6rgaos e obras-de-arte;

ii) Redes de condugao e ampliagao de agua para rega, incluindo tanques, instalagdes de bom-
bagem, filtracéo, fertirrega, alimentacéo elétrica e pequenas construgdes de prote¢do aos orgaos
e equipamentos instalados com areas de implantagdo iguais ou inferiores a 6,00 m?;

iify Charcas, reservatorios de regularizagao, tanques e constru¢des de protecédo aos 6rgaos e
equipamentos instalados com area de implantagéo superior a 6,00 m?;

e) Infraestruturas destinadas a protegao contra os efeitos dos ventos na parcela;

f) Telheiros, armazéns ou arrecadagodes, para a recolha dos equipamentos, materiais e consu-
miveis utilizados na exploragao e para o armazenamento, conservagao, preparagao, transformagao
e embalamento das produgdes, e ainda os destinados a outras utilizagbes necessarias e exigidas
ao funcionamento da exploragao agricola, sendo nestes casos, o indice de ocupagcdo maxima do
solo de 2 % e a altura maxima da fachada de 7 m, excetuando casos de instalagbes especiais
devidamente justificadas;

g) Muro confinante com a via principal de acesso, caso esta constitua extrema do prédio;

h) Estruturas e infraestruturas de apoio a sistemas de produgao pecuaria integrados com
forragens;

i) Instalagdes ou equipamentos para produgéo, acumulagéo e transporte de energia obtida de
fontes renovaveis, visando a valorizacdo de subprodutos e residuos da atividade na exploracgao,
ou o aproveitamento da energia solar ou edlicas.

Artigo 15.°
Apoios técnicos

1 — Os apoios técnicos referem-se a infraestruturas que servem as redes de abastecimento
e armazenamento de agua, drenagem e tratamento de aguas residuais domésticas e industriais,
redes de instalagdes elétricas e bascula de apoio a atividade agricola e industrial.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, sempre que a instalagado ou modificagao de
um apoio técnico envolva a realizagédo de obras sujeitas a controlo prévio deve ser dado cumprimento
ao regime juridico da urbanizacao e edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, nas suas sucessivas alteragcdes e demais regimes especificos aplicaveis.

Artigo 16.°
Regime de edificabilidade

1 — Para efeitos do disposto no artigo 10.° do presente regulamento e sem prejuizo do nele
previsto, nas parcelas afetas ao regadio sdo permitidas obras de ampliagdo em edificios preexis-
tentes, desde que cumpram os seguintes parametros urbanisticos:

a) Sejam destinadas a habitagao propria do agricultor ou Turismo em Espacgo Rural (TER) nas
modalidades de casas de campo ou agroturismo;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 245 18 de dezembro de 2020 Pag. 182

b) As areas totais de implantagédo, que compreendem as areas das construgdes existentes
e a ampliar, ndo sejam superiores a 300,00 m? para habitagdo do agricultor e a 600,00 m? para
empreendimentos TER, nas modalidades de casas de campo ou agroturismo;

¢) O numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira, é de 2.

2 — Nas parcelas abrangidas simultaneamente por regadio/RAN e REN, aplica-se o regime
previsto no numero anterior, com exceg¢éo da habitagdo propria do agricultor, cuja area total de
implantagdo ndo pode ser superior a 250 m?.

3 — Nas parcelas nao afetas ao regadio, mas abrangidas por REN, s&o admitidas obras de
ampliacao em edificios preexistentes, desde que cumpram os seguintes parametros urbanisticos:

a) Se destinem a habitagéo propria e permanente do proprietario da parcela:

i) A habitagdo ampliada ndo pode exceder um maximo de 250 m? de area de construgéo;
iiy NUumero maximo de pisos — 2;

b) Se destinem a empreendimentos de turismo no espago rural e se mostrem cumpridos os
seguintes requisitos:

i) Area maxima de implantagdo — 750 m?;
iiy NUumero maximo de pisos — 2.

c) Se destinem a edificios de apoio a atividade agricola, pecuaria e agroflorestal, desde que
a construgao final obedega aos seguintes requisitos:

i) indice de ocupacgéo do solo — 2 %;

i) Altura maxima da fachada — 7 m;

iiify A altura maxima da fachada podera eventualmente ser ultrapassada desde que tal seja
técnica e economicamente justificado.

4 — Nas parcelas nao afetas ao regadio, mas abrangidas por RAN, sdo admitidas obras de
ampliacao em edificios preexistentes, desde que cumpram os seguintes parametros urbanisticos:

a) Se destinem a habitagéo propria e permanente do proprietario da parcela:

i) A habitagdo ampliada n&o pode exceder um maximo de 500 m? de area de construgéo;
iiy NUumero maximo de pisos — 2.

b) Se destinem a empreendimentos de turismo no espaco rural e se mostrem cumpridos os
seguintes requisitos:

i) Area maxima de implantagdo — 750 m?;
iiy Numero maximo de pisos — 2.

c) Se destinem a edificios de apoio a atividade agricola, pecuaria e agroflorestal, desde que
a construgao final obedega aos seguintes requisitos:

i) indice de ocupacgéo do solo — 2 %;

i) Altura maxima da fachada — 7 m;

iif) A altura maxima da fachada podera eventualmente ser ultrapassada desde que tal seja
técnica e economicamente justificado.

5 — Para efeitos do disposto no presente artigo as operagdes admitidas podem envolver ou
nao deslocalizagdo incluindo areas de conforto e lazer, para fins de habitagdo ou turismo no espacgo
rural nas modalidades de agroturismo ou casas de campo.
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Artigo 17.°
Caminhos

Os caminhos devem ser objeto de a¢des que permitam o seu enquadramento e valorizagéo
e medidas de correcéo e drenagem.

CAPITULO IV

Disposig¢odes finais

Artigo 18.°
Execugao do plano

Nao se aplicam os mecanismos de execugao previstos no capitulo V do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial no presente plano.

Artigo 19.°
Omissoes

Em tudo o que o presente Regulamento for omisso aplica-se o disposto no Regulamento do
PDM de Alvito, demais normas legais e regulamentares em vigor.

Artigo 20.°
Entrada em vigor
O PIER do Trancoso e Fonte da Telha entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no
Diario da Republica.
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