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MUNICIPIO DE CELORICO DA BEIRA

Aviso n.° 17742/2020

Sumario: Transposigdo das normas do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da
Estrela para o Plano Diretor Municipal de Celorico da Beira.

Alteragao por Adaptacao do Plano Diretor Municipal de Celorico da Beira

Carlos Manuel da Fonseca Ascensao, Presidente da Camara Municipal de Celorico da Beira,
torna publico que a Camara Municipal de Celorico da Beira, deliberou, na sua reuniao de 04 de
margo de 2020, aprovar, por declaragéo, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-
-Lein.° 80/2015, de 10 de maio (RJIGT), a alteragdo por adaptacao do Plano Diretor Municipal de
Celorico da Beira para transposi¢cdo do PEOT incidente no territério, Plano de Ordenamento do
Parque Natural da Serra da Estrela (POPNSE).

De acordo com o disposto no n.° 4 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
a referida declaragao foi transmitida previamente a Assembleia Municipal de Celorico da Beira na
reunido de 19 de junho e a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro.
E transmitida @ DGT para publicagdo no Diério da Republica e depdsito.

A Alteracéo por Adaptacao, elaborada de acordo com a alinea a) do n.° 1 do artigo 121.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), para a transposigéao das normas do POPNSE para
o PDM de Celorico da Beira, ao abrigo da RCM n.° 86/95, de 9 de setembro nao permite quaisquer
opc¢des autdonomas de planeamento municipal. Elementos fundamentais alterados:

1 — A alteracdo da redacao dos artigos 3.°, 4.°, 12.°,45.°, 46.° e 47.° do Regulamento atual-
mente em vigor;

2 — Foi acrescentado o Titulo VIl ao Regulamento atualmente em vigor, referente a “Areas
sujeitas a regime de protegcdo do PNSE”;

3 — Os limites da zona de transigdo constante na planta de ordenamento sao revogados;

4 — Os limites do PNSE e os limites dos espacos naturais 1 constante na planta de ordena-
mento sao revogados, passando a vigorar os constantes na “Planta de ordenamento — zonamento
do Parque Natural da Serra da Estrela”, sendo que os espagos naturais 1 coincidem com os limites
do PNSE no concelho de Celorico da Beira;

5 — A planta de ordenamento é desdobrada em duas, mantendo-se a atual com as res-
petivas revogagdes mencionadas no numero anterior, € uma nova carta designada Planta de
Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela.

Ultimo procedimento publicado no Diario da Republica,1.2 série B, n.° 209 — 9-9-1995, Re-
solucéo de Conselho de ministros n.° 86/95. Regulamento do Plano Diretor Municipal de Celorico
da Beira.

24 de junho de 2020. — O Presidente da Camara, Carlos Manuel da Fonseca Ascensé&o.

Declaragao
(prevista no artigo n.° 121 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 maio)
Transposi¢do das normas do POPNSE para o PDM

Carlos Manuel da Fonseca Ascensao, Presidente da Camara Municipal de Celorico da Beira,
torna publico que o Executivo Municipal, na sua reuniao ordinaria do dia 04/03/2020, declarou
por unanimidade, aprovar por declaragéo, de acordo com o n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), a Alteragdo por Adaptagéo do Plano Diretor Municipal (PDM),
para transposicado das normas do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela.

Mais deliberou, de acordo com o n.° 4 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, transmitir a referida declaragao a Assembleia Municipal, a Comissédo de Coordenagéo e De-
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senvolvimento Regional do Centro (CCDRC) e remetida para a Diregdo-Geral do Territério (DGT),
para publicacao e deposito.

Celorico da Beira, 5 de marco de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, Carlos Manuel
da Fonseca Ascensao.

Quadro Comparativo das Alteragdes Resultantes da Transposicido
das Normas do POPNSE para o PDM

Quadro: Alteracido por Adaptacio do PDM de Celorico da Beira (RCM n.° 86/95, de 9 de setembro)

Transposigdo das Normas do POPNSE para o PDM de Celorico da Beira

PDM apos transposigdo

Regulamento PDM em vigor das normas do POPNSE

Artigo 3.° — Composicdo | O presente Regulamento integra estas dispo- | O presente Regulamento integra estas dispo-
sigdes escritas e os seguintes elementos | si¢bes escritas e os seguintes elementos
cartograficos: cartograficos:

a) Planta de Condicionantes, a escala de| a) Planta de Condicionantes, a escala de
1:25 000; 1:25 000;

b) Planta de ordenamento, aescalade 1:25000 |  b) Planta de ordenamento, a escala de 1:25 000;

c) Planta de Ordenamento — Zonamento
do Parque Natural da Serra da Estrela,
a escala de 1:25 000.

Artigo 4.° — Definicdes No presente Regulamento sdo adotadas as | No presente Regulamento sdo adotadas as

seguintes defini¢bes: seguintes defini¢des:

a) Leito de um curso de agua: [...] a) Leito de um curso de agua: [...]
b) Margem de um curso de agua: [...] b) Margem de um curso de agua: [...]
c) Plataforma de uma estrada: [...] c) Plataforma de uma estrada: [...]
d) Zona de uma estrada: [...] d) Zona de uma estrada: [...]

e) Operacéo de loteamento: [...] e) Operacao de loteamento: [...]

f) Obras de urbanizagao: [...] f) Obras de urbanizagao: [...]
g)Terreno urbanizavel: [...] g) Terreno urbanizavel: [...]

h) Lote urbano: [...] h) Lote urbano: [...]

i) Prédio urbano: [...] i) Prédio urbano: [...]

j) Area bruta de construgao: [...] j) Area bruta de construgao: [...]

/) indice de utilizag&o: [...] k) Indice de utilizagao: [...]

m) Alinhamento de construgao: [...] /) Alinhamento de construgao: [...]
n) Altura de uma construgéo: [...] m) Altura de uma construgéo: [...]

n) Agao de conservagao da natureza: a
acgao que visa a manutengéo ou a re-
cuperacao do estado de conservagao
favoravel de habitats naturais e espécies
da flora e da fauna;

o) Aglomerados rurais: as areas sociais ru-
rais consolidadas ou nao, constituidas
por um conjunto de edificios contiguos
ou vizinhos, com designagéo proépria,
que nao se encontram integrados nos
perimetros urbanos definidos nos planos
municipais de ordenamento do territério e
que se encontram delimitadas na planta
de sintese;

p) Area de impermeabilizagao: o valor, ex-
presso em metros quadrados, resultante
do somatério da area de implantagéo das
construgdes de qualquer tipo e das areas
de solos pavimentados com materiais
impermeaveis ou que propiciem 0 mesmo
efeito, designadamente em arruamentos,
estacionamentos, equipamentos despor-
tivos e logradouros.
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Regulamento

PDM em vigor

PDM apos transposigdo
das normas do POPNSE

Artigo 12.° — Parque Natural
da Serra da Estrela

Artigo 45.° — Definigéo

Artigo 46.° — Interdi¢des

Artigo 47.° — Construgéo

Nos terrenos incluidos no Parque Natural da
Serra da Estrela €, nos termos do Regula-
mento do respetivo plano de ordenamento,
publicado em anexo a Portaria n.° 583/90,
de 25 de julho, obrigatério o cumprimento
das seguintes limitagdes construtivas:

a) Nas zonas agricolas, para além de cons-
trugdes agricolas s6 é autorizadaaimplan-
tagao de edificagdes residenciais desde
que justificadas pela exploragéo agri-
cola e apenas se respeitarem o indice
de utilizagdo de 0,01 quando localizadas
em terrenos de regadio, ou o indice de
utilizagdo de 0,005 quando localizadas
em terrenos de sequeiro;

b) Nos mosaicos silvo-pastoris e agrossilvo-
-pastoris em areas agricolas vigoram
as limitagOes relativas a zonas agrico-
las e em areas nao agricolas s6 é au-
torizada a implantagéo de edificagbes
residenciais que sirvam de suporte as
exploragdes e a equipamentos turisticos
inseridos em projetos de aproveitamento
florestal ou cinegético e, em ambos os
casos, apenas se respeitarem o indice
de utilizagéo de 0,004;

¢) Tanto nas zonas agricolas como nos
mosaicos silvo-pastoris e agrossilvo-
-pastoris € interdita a realizagdo de
operagdes de loteamento.

1 — Sao espagos naturais 1 os integrados
no PNSE (salvo na zona de transigéo) sub-
traidos dos espagos urbanos definidos no
interior da area.

2 — Sao espagos naturais 2 a restante area
do municipio subtraida dos espagos ur-
banos, urbanizaveis, rurais, industriais,
canais e industrias extrativas.

Nos espacos naturais s&o interditos os lotea-
mentos urbanos e as construgdes indus-
triais, e, em geral, todas as intervengdes
causadoras de poluicao do ambiente e de
impacte sobre a paisagem.

1 — Nos espagos naturais 1 € obrigatério o
cumprimento das limitagbes construtivas
definidas no Regulamento do plano de or-
denamento do PNSE, publicado em anexo
a Portaria n.° 583/90, de 25 de julho, e cuja
parte relevante é reproduzida no artigo 12.°
do presente Regulamento.

Nos terrenos incluidos no Parque natural da
Serra da Estrela (PNSE) é obrigatério o
cumprimento das regras estabelecidas no
Titulo VIl — areas sujeitas a regime de pro-
tecdo do PNSE, aplicado as areas definidas
na Planta de Ordenamento — Zonamento
do Parque Natural da Serra da Estrela.

1 — Sao espagos naturais 1 os integrados
no PNSE subtraidos dos espacgos urbanos
definidos no interior da area, conforme deli-
mitados na “Planta de Ordenamento — Zo-
namento do Parque Natural da Serra da
Estrela”e aglomerado rural de Assanhas.

2 — Sao espagos naturais 2 a restante area
do municipio subtraida dos espacgos urba-
nos, urbanizaveis, rurais, industriais, canais
e industrias extrativas, conforme delimita-
das na Planta de Ordenamento.

1 — Nos espagos naturais sao interditos os
loteamentos urbanos e as construgdes in-
dustriais, e, em geral, todas as intervengdes
causadoras de poluicado do ambiente e de
impacte sobre a paisagem.

2 — Na éarea de intervengao do Parque Natu-
ral da Serra da Estrela, definida na “Planta
de Ordenamento — Zonamento do Parque
Natural da Serra da Estrela” devem ainda
ser respeitadas as interdigbes constantes
do Titulo VII.

1 — Nos espagos naturais 1, correspondentes
a area de intervengdo do PNSE definida
na "Planta de Ordenamento — Zonamento
do Parque Natural da Serra da Estrela” a
construgdo deve respeitar o disposto no
Titulo VII.
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PDM apos transposigdo

Regulamento PDM em vigor das normas do POPNSE

2 — Arealizacéo de qualquer iniciativa de tipo | 2 — Nos espagos naturais 2 a construgéo rege-
urbanistico nestes espagos esta sujeito a| -se pelo artigo 44.° deste Regulamento.
autorizagao prévia ou parecer vinculativo
do Instituto de Conservagao da Natureza
nos termos do Regulamento do Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Serra
da Estrela.

3 — Nos espagos naturais a construgao rege-
-se pelo artigo 44.° deste Regulamento.

Versao alterada integral
Republicagdo do Regulamento do PDM de Celorico da Beira

Preambulo

1 — Objeto:

A 1.2 alteragdo ao Plano Diretor Municipal (PDM) de Celorico da Beira, o qual foi publicado
pela Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 86/95, no Diario da Republica n.° 209, 1.2 série-B, de
9 de setembro, tem como objetivo transpor as normas do Plano de Ordenamento do Parque Natural
da Serra da Estrela para o PDM, através de uma alteracao por adaptacado, em cumprimento do
artigo 78.° da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de
Urbanismo (LBGPSOTU), Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, conjugado com a dinamica prevista no
artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio.

A alteragao consiste em alteragdes ao nivel do Regulamento e da Planta de Ordenamento
do PDM.

2 — Alteracdes e revogacoes:

1 — Ao nivel das pecgas desenhadas:

a) E integrada na composi¢&o do plano uma nova carta, a “Planta de Ordenamento — Zona-
mento do Parque Natural da Serra da Estrela”;

b) Sao revogados, na Planta de Ordenamento, os limites do PNSE, da Zona de Transicao
e do Espacgo natural (1), passando a vigorar os limites do PNSE e os do Espago natural (1)
constantes na nova carta “Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra
da Estrela”.

2 — Ao nivel do Regulamento:

a) E alterada a redagao dos artigos 3.2, 4.°, 12.°, 45.°, 46.° e 47.°;

b) E integrado um novo Titulo, com a designac&o de “Titulo VI — Areas sujeitas a regime de
protegcdo do PNSE” e novos artigos de 65.° a 74.°;

c) E renumerado o Titulo VI “Disposi¢des Finais”, o qual passa a Titulo VII, bem como os
respetivos artigos 65.° a 67.°, os quais passam a 76.° a 78.°, respetivamente.

3 — Republicacéo:
Devera ser republicado o regulamento e publicada a “Planta de Ordenamento — Zonamento
do Parque Natural da Serra da Estrela” do Plano Diretor Municipal de Celorico da Beira.
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TITULO |
Disposigcdes gerais

Artigo 1.°
Objetivo

O presente Regulamento tem por objetivo estabelecer os principios, orientagdes e regras a
que devera obedecer a ocupagéo, utilizagao e transformagao do solo no territério do municipio de
Celorico da Beira.

Artigo 2.°
Vigéncia

O presente Regulamento, bem como o Plano Diretor Municipal (PDM) onde se insere, tém o
prazo maximo de vigéncia de 10 anos.

Artigo 3.°
Composigao

O presente Regulamento integra estas disposigbes escritas e os seguintes elementos carto-
graficos:

a) Planta de condicionantes, a escala de 1:25000;

b) Planta de ordenamento, a escala de 1:25000;

¢) Planta de ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela, a escala de
1:25000.

Artigo 4.°
Defini¢cbes
No presente Regulamento s&o adotadas as seguintes definigbes:

a) Leito de um curso de agua: area de terreno coberto pelas aguas quando nao influenciado
por cheias extraordinarias, inundagées ou tempestades, sendo limitado pela linha que corresponder
a extrema dos terrenos que as aguas cobrem em condigdes normais da época das chuvas sem
transbordar para o solo natural, que habitualmente se encontra enxuto;

b) Margem de um curso de agua: faixa de terreno contiguo ou sobranceira a linha que limita o
leito das aguas. A margem das aguas navegaveis ou flutuaveis tem a largura de 30 m. A margem
das aguas n&o navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente torrentes, barrancos e cérregos de
caudal descontinuo, tem a largura de 10 m;

c¢) Plataforma de uma estrada: espago ocupado pela faixa de rodagem e as bermas de uma
estrada;

d) Zona de uma estrada: espago ocupado pela plataforma e, quando existam, pelas bermas,
valetas, passeios, banquetas ou taludes da estrada, por parques de estacionamento e miradouros
a eles adjacentes, e por terrenos adquiridos para o seu futuro alargamento;

e) Operagéao de loteamento: agédo que tenha por objeto ou por efeito a divisdo em lotes, qual-
quer que seja a sua dimensao, de um ou varios prédios, desde que pelo menos um dos lotes se
destine imediata ou subsequentemente a construgdo urbana. No ambito deste Regulamento, um
loteamento € dito «tipo 1» se algum dos lotes a que der origem nao for diretamente acessivel de
arruamentos existentes a data da apresentacéo do respetivo projeto; de contrario, € do «tipo 2»;

f) Obras de urbanizagao: obras que abrangem a preparagao do terreno por meio de terrapla-
nagens, a execugao de arruamentos, das redes de abastecimento de agua, de energia elétrica e de
gas, de saneamento, de iluminagao publica e os arranjos exteriores dos espagos publicos, quando
inseridas em loteamento urbano e ou construgéo de edificio(s);



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 213 2 de novembro de 2020 Pag. 196

g) Terreno urbanizavel: terreno suscetivel de utilizagdo urbana desde que seja objeto de uma
operacgao de loteamento e ou de obras de urbanizacao;

h) Lote urbano: terreno constituido através de alvara de loteamento, ou terreno correspondente
a uma unidade cadastral apta para a utilizagdo urbana, confinante com via publica, destinado a
implantacdo de uma so edificacéo e, eventualmente, a anexos para estacionamento. No caso de
o terreno acolher as instalagbes de um equipamento coletivo, a edificagdo pode englobar varios
modulos espacialmente separados;

i) Prédio urbano: conjunto formado por um terreno situado dentro de um aglomerado e pelas
construcdes nele implantadas, correspondendo a uma unidade cadastral, salvo se, por forca de
disposigao legalmente aprovada, o terreno n&o puder ser objeto de qualquer utilizagdo ou sé puder
ter utilizacao agricola e esteja a ter de facto tal utilizagao; ou fora dos aglomerados urbanos, desde
que esteja a ser objeto de utilizagdo urbana (residencial, industrial, civica ou turistica);

j) Area bruta de construgdo: soma das superficies de todos os pisos de uma edificagdo situa-
dos acima e abaixo do nivel do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores, excluindo
terracos, alpendres e varandas e sétdos sem pé-direito regulamentar;

k) indice de utilizagdo: quociente entre a area bruta de construgdo e a area do terreno ou lote
onde a edificagao se implanta;

/)Alinhamento de construgdo: linha(s) e plano(s) que determina(m) a implantagao das construgdes;

m) Altura de uma construgao: maior diferenga de cota aparente medida em qualquer dos
alcados de uma construgéo.

n) Agao de conservagao da natureza: a agdo que visa a manutengéo ou a recuperagao do
estado de conservacao favoravel de habitats naturais e espécies da flora e da fauna;

o) Aglomerados rurais: as areas sociais rurais, consolidadas ou nao, constituidas por um con-
junto de edificios contiguos ou vizinhos, com designagao propria, que ndo se encontram integradas
nos perimetros urbanos definidos nos planos municipais de ordenamento do territério e que se
encontram delimitadas na planta de sintese;

p) Area de impermeabilizac&o: o valor, expresso em metros quadrados, resultante do soma-
tério da area de implantacéo das constru¢des de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados
com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos,
estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

TITULO II

Das condicionantes a construgao

Artigo 5.°
Principios

1 — As condicionantes da construgao revestem a forma de serviddes administrativas e restricées
de utilidade publica, tendo como objetivo a preservagao do equilibrio ambiental e do solo agricola,
a protecao do coberto vegetal e do patrimonio construido e a operacionalidade das infraestruturas
publicas e dos equipamentos coletivos.

2 — Quando se registem conflitos entre os usos previstos no presente PDM e as serviddes e
restricdes constantes na lei geral, prevalecem estas ultimas.

Artigo 6.°
Tipologia

As condicionantes da construcao identificadas no concelho de Celorico da Beira sdo do se-
guinte tipo:

a) Leitos, margens e zonas adjacentes;
b) Nascentes;
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c) Pedreiras;

d) Reserva Ecologica Nacional (REN);

e) Reserva Agricola Nacional (RAN);

f) Parque natural;

g) Florestas;

h) Iméveis classificados (e em classificagéo);

i) Equipamentos escolares;

J) Infraestruturas sanitarias [emissario/coletor, fossa séptica de uso coletivo; estagéo de trata-
mento de aguas residuais (ETAR); captagdo de agua; adutora/adutora-distribuidora; reservatorio
e aterro sanitario];

k) Infraestruturas elétricas;

) Infraestruturas viarias (rede rodoviaria nacional; rede rodoviaria municipal coletora; rede
rodoviaria municipal distribuidora e outras vias néo classificadas; linha da Beira Alta);

m) Equipamento de telecomunicacgao.

Artigo 7.°
Leitos, margens e zonas adjacentes

Os leitos, margens e zonas adjacentes dos cursos de agua estio sujeitos ao regime de domi-
nio publico hidrico, nos termos estabelecidos no Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de novembro, e no
Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de fevereiro.

Artigo 8.°
Nascentes

1 — Em redor de uma nascente ou grupo de nascentes de aguas minerais e mineromedicinais
devem observar-se zonas de protecdo imediata, intermédia e alargada, nos termos estabelecidos
nos Decretos-Leis n.**84/90, 85/90, 86/90 e 90/90, todos de 16 de margo.

2 — As nascentes a proteger no ambito deste artigo s&o, presentemente, no concelho de
Celorico da Beira, as seguintes:

Nascente de Santo Anténio (ou Banho da Emilia);
Nascente de Linhares (em Quintas);

Agua do Espinheiro;

Agua do Cortico (ou do Rossio do Cruzeiro);
Chafariz Ensonso (em Celorico da Beira).

Artigo 9.°
Pedreiras
Numa faixa definida em relagao as frentes das pedreiras devem observar-se zonas de defesa
com as caracteristicas estabelecidas no Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de margo.

Artigo 10.°

Reserva Ecolégica Nacional

Nos terrenos incluidos na REN séo proibidas, nos termos e com as excegdes estabelecidos no
Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de marco, e no Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de outubro, as a¢des de
iniciativa publica ou privada que se traduzam em operacdes de loteamento, obras de urbanizagao,
construcao de edificios, obras hidraulicas, vias de comunicacao, aterros, escavacdes e destruicdo
do coberto vegetal ou da vida animal.
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Artigo 11.°
Reserva Agricola Nacional

Nos terrenos incluidos na RAN sao proibidas, nos termos e com as excegdes estabelecidos
no Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de junho, todas as agbes e atividades que diminuam ou destruam
as respetivas potencialidades agricolas, designadamente as seguintes:

a) A construgao de obras hidraulicas, vias de comunicagao e acessos, de edificios, a execu-
¢ao de aterros e escavagdes, implantagdo de muros, postes e vedag¢des com caracter permanente
suscetiveis de prejudicar a exploragao agricola dos terrenos da RAN ou de dificultar agdes de
emparcelamento;

b) O langamento ou depdsito de residuos radioativos, residuos sélidos urbanos, residuos
industriais ou outros produtos que contenham substancias ou microrganismos que possam alterar
as caracteristicas do solo;

¢) O despejo de volumes excessivos de lamas, designadamente resultante da utilizagao in-
discriminada de processos de tratamento de efluentes;

d) As agdes que provoquem erosdo e degradagao do solo, desprendimento de terras, inunda-
¢bes, encharcamento, excesso de salinidade e outros efeitos perniciosos;

e) A utilizagao indevida de técnicas ou produtos ou fertilizantes e fitofarmacéuticos;

f) A expansao ou abertura de exploragao de inertes;

g) A instalagéo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de depdsitos de materiais de cons-
trucao;

h) As instalagbes pecuarias industriais;

i) As instalagdes turisticas, com exceg¢ado das legalmente enquadradas nas modalidades de
turismo rural, agroturismo e turismo de habitagao.

Artigo 12.°
Parque Natural da Serra da Estrela

Nos terrenos incluidos no Parque Natural da Serra da Estrela (PNSE) é obrigatério o cum-
primento das regras estabelecidas no Titulo VII- areas sujeitas a regime de prote¢do do PNSE),
aplicado as areas definidas na “Planta de ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra
da Estrela”.

Artigo 13.°
Florestas e Baldios

1 — Os terrenos com povoamentos florestais sempre que forem percorridos por incéndio
devem, nos termos e com as excegdes do Decreto-Lei n.° 139/89, de 28 de abiril, e do Decreto-Lei
n.° 327/90, de 22 de outubro, ser rearborizados no prazo de 2 anos a contar da ocorréncia do in-
céndio, neles ficando proibidas, pelo prazo de 10 anos:

a) A realizagéo de operagdes de loteamento e de obras de urbanizagao;
b) A construgao, reconstrugéo e demolicdo de edificios;

¢) O estabelecimento de novas atividades;

d) A alteragdo da morfologia e do revestimento do solo;

e) O langamento de aguas residuais e outros efluentes poluentes;

f) O corte ou colheita de espécies botanicas nao cultivadas e a introducao de espécies exoticas
de cultivo ou nao;

g) O campismo fora dos locais destinados a esse fim.
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2 — Os perimetros a proteger no ambito deste artigo sdo os seguintes:

Alto do Seixo;
Alto da Lomba.

3 — Baldios — Reger-se-ao pela Lei n.° 68/93, de 4 de setembro.

Artigo 14.°
Iméveis classificados e em vias de classificagdao

1 — O licenciamento de quaisquer obras de ampliagdo, alteragao ou conservagcao em imoveis
classificados ou em vias de classificagdo devera ser precedido da aprovagao do respetivo projeto
pelo Instituto Portugués do Patrimonio Arquitetdnico e Arqueoldgico.

2 — Nas zonas de protecao, ndo € permitido executar quaisquer obras de demoli¢ao, insta-
lagdo, construgao ou reconstrugédo, em edificios ou terrenos, sem o parecer favoravel do Instituto
Portugués do Patriménio Arquitetdnico e Arqueoldgico, sendo necessaria igual autorizagcédo para
o loteamento urbano, a criagdo ou transformagao de zonas verdes, ou para qualquer movimento
de terras.

4 — Os pedidos de licengas de obras em edificios classificados e respetiva area de protegao
terao de ser elaborados e subscritos por técnicos especializados de qualificagdo reconhecida ou
sob sua responsabilidade, nos termos da legislagéo.

5 — A zona de protegdo de um imovel classificado abrange, no caso de um monumento na-
cional ou de um imével de interesse publico, a respetiva area envolvente até a distancia de 50 m,
no minimo; e, no caso de um imovel de interesse concelhio, a respetiva area envolvente até a
distancia de 50 m, no maximo.

6 — Os projetos relativos a obras nas zonas de protegao de imdveis classificados devem, nos
termos do Decreto-Lei n.° 205/88, de 15 de junho, ser subscritos por técnicos com a qualificagéo
de arquitetos.

7 — Os monumentos nacionais e imoveis de interesse publico a proteger no ambito deste
artigo séo os seguintes:

a) Castelo e muralhas de Celorico da Beira (Decreto de 16 de junho de 1910 e Decreto 8167,
de 3 de junho de 1922);

b) Castelo e muralhas de Linhares (Decreto 8201, de 17 de junho de 1922, zona de protegéo
definida no Decreto 141, 2.2 série, de 17 de junho de 1971);

¢) Pelourinho de Forno Telheiro (Decreto 23122, de 11 de outubro de 1933);

d) Pelourinho de Linhares (Decreto 23122, de 11 de outubro de 1933);

e) Pelourinho de Agores (Decreto 23122, de 11 de outubro de 1933);

f) Igreja de Nossa Senhora da Assungéo em Linhares e respetivo recheio artistico (Decreto 41191,
de 18 de julho de 1957);

g) Igreja de Santa Maria, em Celorico da Beira (Decreto 43073, de 14 de julho de 1960);

h) Janela Manuelina em Linhares (Decreto 47508, de 24 de janeiro de 1967);

i) Capela de Santo Anténio (em vias de classificagao);

J) Igreja Matriz de Agores;

k) Igreja Matriz de Velosa,;

/) Solar dos Corte-Real.

Artigo 15.°
Equipamentos Escolares

1 — Em redor dos recintos de instalagdes escolares é, nos termos do decreto-lei 37575, de 8 de
outubro de 1949, interdita a localizagdo de quaisquer edificagbes numa faixa de 12 m no minimo.
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2 — O afastamento minimo entre os recintos de instalagées escolares e estabelecimentos
insalubres, incOmodos e perigosos €, nos termos do Decreto-Lei 44220, de 3 de margo de 1962,
de 200 m.

Artigo 16.°
Infraestruturas sanitarias
1 — Emissarios/coletores:

a) A implantacao de edificagdes € interdita numa faixa de 5 m de largura medida para cada
um dos lados dos emissarios/coletores;

b) A plantagao de arvores ¢é interdita numa faixa de 10 m, exceto em zonas residenciais, onde
a largura da faixa, que sera sempre superior a 1,5 m, devera ser analisada caso a caso, mediante
projeto de arranjos exteriores.

2 — Fossa séptica de uso coletivo:

A implantacao de edificacdes € interdita num raio de 20 m ao redor de qualquer fossa séptica
de uso coletivo.

3 — Estacgéao de tratamento de aguas residuais (ETAR):

A implantagao de edificagdes € interdita num raio de 100 m ao redor de qualquer ETAR.

4 — Captagdes de agua:

a) A implantacéo de edificagdes ¢é interdita num raio de 50 m ao redor de qualquer captagao;

b) A ocorréncia de situagbes suscetiveis de gerar a poluigdo das aguas (designadamente o
langamento de aguas residuais, o despejo de residuos solidos, a deposigao de sucata, a localizagao
de instalagdes pecuarias € o armazenamento de produtos quimicos), deve, no caso de captacdes
efetuadas fora de cursos de agua, observar faixas de protegao préxima e a distancia com, respetiva-
mente, 50 m e 200 m, tal como recomenda a Norma Portuguesa n.° 836; e deve, no caso de captagdes
efetuadas em cursos de agua, observar uma zona de protecdo até 400 m a montante da captacgao.

5 — Adutora/adutora-distribuidora:

a) A implantacao de edificagdes € interdita numa faixa de 5 m de largura medida para cada
um dos lados de adutoras e adutoras-distribuidoras;

b) A plantagéo de arvores ¢ interdita numa faixa de 10 m, exceto em zonas residenciais, onde
a largura da faixa, que sera sempre superior a 1,5 m, devera ser analisada caso a caso, mediante
projeto de arranjos exteriores.

6 — Reservatodrios.

Aimplantagao de edificagdes, e a ocorréncia de situagdes suscetiveis de gerar a poluigao de
aguas, é interdita num raio de 30 m ao redor dos reservatorios.

A implantacdo de edificagbes € interdita a menos de 200 m dos limites das instalagdes de
depdsito e tratamento de lixos.

Artigo 17.°
Infraestruturas elétricas

1 — A arquitetura das edificagdes deve observar as disposigdes constantes do Decreto Regu-
lamentar 1/92, de 18 de fevereiro (Regulamento de Seguranga de Linhas Elétricas de Alta Tenséo),
e do Decreto Regulamentar 90/84, de 26 de dezembro (Regulamento de Segurancga de Redes de
Distribuicdo de Energia Elétrica em Baixa Tensao).
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2 — Nos projetos de loteamento (urbano ou industrial) devem ser previstos corredores elétricos
com as caracteristicas definidas no Decreto Regulamentar 1/92, de 18 de fevereiro, na Portaria
148/84 e no Decreto-Lei n.° 446/76.

Artigo 18.°
Infraestruturas de telecomunicagées

Aimplantacao de edificagdes é interdita a menos de 100 m dos limites das instalag¢des (incluindo
antenas) destinadas a recegao e emissao de telecomunicagdes.

Artigo 19.°
Infraestruturas rodoviarias — Rede rodoviaria nacional

1 — A rede rodoviaria nacional é constituida, no concelho de Celorico da Beira, pelo IP 2 (a
implantar), pelo IP5 e pelo IC6 (a implantar), e pelas atuais EN16, EN17 e EN 102 até ao momento
em que sejam desclassificadas.

2 — Aimplantacao de edificagdes € interdita nos termos referenciados no Decreto-Lein.° 13/71,
de 23 de janeiro, e no Decreto-Lei n.° 13/94, de 24 de janeiro.

3 — O estabelecimento de um acesso a uma estrada da rede rodoviaria nacional a partir
das propriedades marginais ¢ interdito, salvo se devidamente licenciado pela Junta Auténoma de
Estradas.

Artigo 20.°
Infraestruturas rodoviarias — Rede rodoviaria municipal coletora

1 — Arede rodoviaria municipal coletora é constituida pelas EN 16, EN 17 e EN 102 a partir
do momento em que sejam desclassificadas.

2 — As estradas integrantes da rede rodoviaria municipal coletora terdo uma faixa de roda-
gem com a largura minima de 6 m, ndo se incluindo nesta largura qualquer espago destinado a
estacionamento.

3 — Aimplantagao de edificagdes € interdita nas zonas de visibilidade e, em geral, numa faixa
de terreno com a largura de 20 m para cada lado do eixo da estrada (50 m durante a elaboragao
de projeto de construgéo ou beneficiagdo), e nunca a menos de 10 m da zona de estrada, exceto
no interior dos perimetros urbanos, atentos os alinhamentos existentes ou planeados (em plano
de urbanizagéo ou plano de pormenor).

4 — Alinterdicao de edificagao € alargada no caso de feiras e mercados a uma faixa de 75 m
para cada lado do eixo da estrada.

5 — O estabelecimento de um acesso a uma estrada da rede rodoviaria municipal coletora
a partir das propriedades confinantes s6 é possivel, fora dos espacgos urbanos, se o acesso for
construido por forma a garantir uma visibilidade de 50 m para ambos os lados, e de modo a distar
mais de 50 m de qualquer cruzamento.

6 — Os acessos a fabricas, restaurantes, hotéis, armazéns, oficinas, garagens e similares
sO poderdo ser autorizados desde que as instalacbes possuam uma zona de espera, de modo a
que a entrada e saida de veiculos se faga sem prejuizo para o transito e disponham de parque de
estacionamento.

7 — A autorizacao de construcdo de um acesso a uma estrada da rede rodoviaria municipal
coletora ficara, sempre, condicionada a declaracao de renuncia do direito de indemnizacéo.

Artigo 21.°
Infraestruturas rodoviarias — Rede rodoviaria municipal distribuidora

1 — Arede rodoviaria municipal distribuidora € constituida pelas EM 553, EM 555, EM 555-3,
EM 557, EM 557-2, EM 580 e EM 586-3 (entre Celorico-Gare e Forno Telheiro).
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2 — As estradas integrantes da rede rodoviaria municipal distribuidora terdo uma faixa de
rodagem com a largura minima de 6 m, n&o se incluindo nesta largura qualquer espago destinado
a estacionamento.

3 — Aimplantacéao de edificacbes € interdita nas zonas de visibilidade e numa faixa de terreno
com a largura de 10 m para cada lado do eixo da estrada (25 m durante a elaboracéao de projeto de
construgdo ou beneficiagao), e nunca a menos de 5 m da zona de estrada, exceto no interior dos
perimetros urbanos, atentos os alinhamentos existentes ou planeados (em plano de urbanizagao
ou plano de pormenor).

4 — O estabelecimento de um acesso a uma estrada da rede rodoviaria municipal distribuidora
a partir das propriedades confinantes s6 é possivel, fora dos espagos urbanos, se o acesso for
construido por forma a garantir uma visibilidade de 50 m para ambos os lados.

5 — A autorizagdo de construgdo de um acesso a uma estrada da rede rodoviaria municipal
distribuidora ficara, sempre, condicionada a declaracdo de renuncia do direito de indemnizacéo.

Artigo 22.°
Infraestruturas rodoviarias — Rede rodoviaria municipal secundaria

1 — Arede rodoviaria municipal secundaria € constituida por todas as outras vias municipais
localizadas no concelho.

2 — As estradas integrantes da rede rodoviaria municipal secundaria terdo uma faixa de ro-
dagem com a largura minima de 5 m, n&o se incluindo nesta largura qualquer espago destinado a
estacionamento.

3 — Aimplantagao de edificagdes € interdita nas zonas de visibilidade e, em geral, numa
faixa de terreno com a largura de 5 m para cada lado do eixo da estrada (10 m durante a
elaboracao de projeto de construgdo ou beneficiagdo), exceto no interior dos perimetros ur-
banos, atentos os alinhamentos existentes ou planeados (em plano de urbanizag&o ou plano
de pormenor).

4 — A autorizacao de construcao de acessos a estradas da rede rodoviaria municipal secun-
daria ficara, sempre, condicionada a declaragao de renuncia do direito de indemnizacao.

Artigo 23.°

Infraestruturas ferroviarias

1 — Arede ferroviaria é constituida, no concelho de Celorico da Beira, pelo troco da linha da
Beira Alta que o atravessa.

2 — A implantagéo de edificagbes nao industriais € interdita numa faixa de terreno com a
largura de 10 m medida na horizontal para cada lado da linha a partir da aresta superior do talude
de escavagao ou da aresta inferior do talude de aterro, ou, na auséncia dos pontos de referéncia
anteriores, de uma linha tracada a 4 m da aresta exterior do carril mais préximo.

3 — No caso de se tratar de edifica¢des industriais a faixa anterior € alargada para 40 m.

TiTULO Il

Da organizagao do espago
Artigo 24.°
Principios

A organizagéo do espago do concelho de Celorico da Beira visa assegurar a afetacao das
diferentes parcelas do territorio as utilizagdes mais adequadas.
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Para o efeito do disposto nos artigos seguintes considera-se o territério municipal dividido nos
seguintes espacos:

a) Espacgos urbanos;

b) Espagos urbanizaveis;

c¢) Espacgos industriais;

d) Espagos rurais;

e) Espacos naturais;

f) Espagos-canais;

g) Espagos de industria extrativa.

SECGAO |

Espagos urbanos

Artigo 25.°
Definicao

Os espacos urbanos sao espacos caracterizados por um elevado nivel de infraestruturacao e
concentracao de edificacdes, e onde o solo disponivel se destina predominantemente a construcao.

Artigo 26.°
Classificacao

1 — Os espacos urbanos incluidos no concelho de Celorico da Beira sao classificados em
trés grupos:

a) O dos «Aglomerados centrais», que integra o conjunto Celorico da Beira/Casas de Soeiro,
e os aglomerados de Celorico-Gare, Lajeosa do Mondego e Ratoeira;

b) O das «Aldeias serranas», que integra os aglomerados das freguesias de Cadafaz, Linhares,
Prados, Rapa, Salgueirais, Vale de Azares e Vide-entre-Vinhas;

¢) O dos «Outros aglomerados».

2 — Os «Aglomerados centrais» sdo os aglomerados onde se tem concentrado o crescimento
urbano, por via de apresentarem a maior capacidade de atrac&o de atividades de produgéo, e que,
nessa medida, justificam o maior esforgo da intervengdo municipal, designadamente no sentido
de assegurar a correta organizagao dos espagos urbanos, uma elevada urbanidade dos espagos
publicos, uma cobertura completa por infraestruturas publicas e o facil acesso a equipamentos
coletivos.

3 — As «Aldeias serranas» sdo aglomerados com particular interesse do ponto de vista paisa-
gistico inseridos no Parque Natural da Serra da Estrela, e que, nessa medida, podem ser, de par
com Celorico da Beira, os poélos do desenvolvimento turistico do concelho.

Artigo 27.°
Zonamento

1 — A ocupacéo do solo dos espacos urbanos devera ser referida nos planos de urbanizagao
€ nos planos de pormenor elaborados para o concelho em termos das seguintes unidades:

a) Zonas residenciais;
b) Zonas industriais;
¢) Zonas civicas;

d) Zonas historicas;
e) Zonas verdes;
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f) Equipamentos coletivos;
g) Equipamentos turisticos.

2 — Enquanto tais planos nao forem elaborados aplicam-se a edificabilidade as regras previstas
no artigo 30.°, n.° 2, alinea b) (zonas residenciais RB).

Artigo 28.°
Interdigoes
Nos espacos urbanos ¢ interdito:

a) Ainstalagao de industrias nocivas e de todas as atividades que tenham efeitos incompativeis
com a habitag&do ou sejam suscetiveis de pér em perigo a seguranga e saude publicas;

b) A instalagdo de parques de sucata, de depositos de entulho de qualquer tipo, de lixeiras,
de nitreiras, de instalagbes agropecuarias, bem como de depdésitos de explosivos e de produtos
inflamaveis por grosso, devendo quando existentes ser eliminados desta area.

Artigo 29.°
Integracao dos edificios

1 — As edificagdes a implantar nos espacos urbanos deverao respeitar as caracteris-
ticas urbanisticas da area envolvente, designadamente em termos de alinhamento, altura,
volume, fenestracgao, revestimento e cor, ou obedecer a um plano de pormenor devidamente
aprovado.

2 — Em particular, no que respeita a cor, devera ser observada a paleta seguinte:

Alvenarias: branco, creme, ocre, cinzento;
Aberturas: preto, castanho e verde-escuro (e, pontualmente, também, vermelho escuro).

3 — A Camara Municipal podera excetuar do acima disposto, no que respeita o revestimento
€ a cor, os estabelecimentos de empresas cuja imagem de marca seja associada a presenca de
certas cores particulares.

Artigo 30.°
Zonas residenciais

1 — As zonas residenciais sdo zonas predominantemente ocupadas com construgao residen-
cial, podendo incluir construgdes industriais, civicas ou turisticas para fins compativeis.

2 — Nas zonas residenciais deverao ser verificados os seguintes parametros urbanisticos:
zonas residenciais RA (densidade mais alta) e zonas residenciais RB (densidade mais baixa).

A) RA (zonas residenciais de alta densidade):
a) indice de utilizagdo maximo:

Loteamento «tipo 1»: 0,35;
Loteamento «tipo 2» e lotes avulsos: 0,55 aplicado a faixa de 30 m de profundidade confinante
com a via publica e 0,45 aplicado a area restante, sem exceder o valor de 0,65 para a faixa dos 30 m;

b) Altura de construgdo maxima: a dominante no local, e sempre inferior a 18 m em qualquer
dos algcados;

c) Area de lote minima: 200 m;

d) Frente de lote minima: 8 m.
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B) Zonas residenciais RB (densidade mais baixa):
a) indice de utilizagdo maximo:

Loteamento «tipo 1»: 0,25;
Loteamento «tipo 2» € lotes avulsos: 0,45 aplicado a faixa de 30 m de profundidade confinante
com a via publica e 0,35 aplicado a area restante, sem exceder o valor de 0,55 para a faixa dos 30 m;

b) Altura de construgdo maxima: a dominante no local, e sempre inferior a 10 m em qualquer
dos algados, podendo ir até aos 14 m se a construgéo se localizar em Celorico da Beira;

c) Area do lote minima: 300 m;

d) Frente do lote minima: 12 m.

3 — Uma zona residencial s6 podera ser tipo RA se como tal for formalmente definida em um
plano de urbanizagéo ou plano de pormenor.

4 — As zonas residenciais de tipo RA deverao ser servidas por redes publicas de abasteci-
mento de agua, de drenagem de aguas residuais, de recolha de residuos sélidos e de fornecimento
de eletricidade, ou, no caso da drenagem de aguas residuais, poder a ela ser ligada a partir do
momento em que entre em funcionamento; as de tipo RB poderéo nao dispor de redes publicas de
drenagem de aguas residuais; ambas deverao ser servidas por iluminagao publica.

5 — O tratamento dos efluentes, em caso de inexisténcia de rede publica de drenagem de
esgotos, tera de ser corretamente assegurado antes de se efetuar o seu langamento nas linhas
de drenagem natural.

6 — Nas zonas residenciais devera ser assegurado um minimo de dois lugares de estaciona-
mento por fogo, dos quais ao menos um deve ser de acesso publico.

7 — Nas zonas residenciais € interdita:

a) A implantagao de unidades industriais das classes A, B e C;
b) O desenvolvimento de atividades geradoras de ruido excessivo ou incomodativo e de trafego
intenso ou perigoso, nomeadamente envolvendo materiais explosivos ou inflamaveis.

Artigo 31.°

Zonas industriais

1 — As zonas industriais sdo zonas predominantemente ocupadas com construgao industrial
(ou que estao destinadas a sé-lo), nelas se incluindo as areas ocupadas por edificios fabris (labo-
ratérios, oficinas, armazéns, depdsitos, silos, etc.), edificios administrativos, edificios sociais, para
servigo do pessoal da empresa, e edificios residenciais, para residéncia de pessoal de vigilancia
e manutencédo das instalagdes.

2 — Nestas zonas apenas € admitida a implantacao de unidades industriais das classes C e D;
a alteragéo ou a ampliagao de unidades industriais da classe B, que apenas sera legitimo manter
no interior de espacos urbanos se incluidas em zonas industriais, s6 € possivel se obtiver o parecer
favoravel da Camara Municipal e de todas as entidades que intervém no licenciamento industrial.

3 — As construgdes a instalar em zonas industriais devem ser objeto de um estudo de inte-
gragao no espago urbano, onde sejam respeitadas as disposi¢cdes do Decreto-Lei n.° 109/91 e do
Decreto Regulamentar 10/91, ambos de 15 de margo, e os parametros urbanisticos seguintes:

a) indice de utilizagdo maximo: 0,25;
b) Altura de construgao maxima: 10 m (exceto instalagGes técnicas, devidamente justificadas);
c¢) Area de construgao residencial maxima: 250m?2.

4 — As areas dos lotes industriais localizadas entre as construgdes e a via publica devem ser
objeto de tratamento visual adequado; e, quando tal se justificar, deve ser impedido, ao menos
através da existéncia de uma cortina arbodrea, o contacto visual entre as construgdes industriais e
as construcoes residenciais, civicas ou turisticas.
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5 — As zonas industriais deverao ser servidas por redes publicas de abastecimento de agua,
de drenagem de aguas residuais, de recolha de residuos solidos e de fornecimento de eletricidade;
e deverao ser servidas por iluminagéo publica.

O tratamento dos efluentes tera de ser assegurado nos moldes definidos no Decreto-Lei
n.° 74/90, de 7 de margo, e demais legislagao aplicavel antes de se efetuar o seu langamento na
rede publica.

6 — Nas zonas industriais devera ser assegurado um minimo de um lugar de estacionamento
por cada 200m? de construgao por cada dois postos de trabalho, consoante o que for mais exigente,
dos quais ao menos 50 % deve ser publico.

Artigo 32.°
Zonas civicas

1 — As zonas civicas s&o zonas significativamente ocupadas por constru¢des afetas a fungdes
centrais, designadamente em termos de comércio retalhista, servicos diversos e administragao
publica, habitualmente coexistentes com construgdes destinadas a outros fins, nomeadamente
residenciais e turisticos.

2 — As zonas civicas devem ser organizadas no sentido de se assegurar a qualidade do
ambiente urbano, a segurancga da circulagdo pedonal e a facilidade de estacionamento automaével.

3 — Nas zonas civicas deverao ser verificados os parametros urbanisticos aplicaveis as zonas
residenciais de tipo RA.

4 — As zonas civicas deverao ser servidas por redes publicas de abastecimento de agua, de
drenagem de aguas residuais, de recolha de residuos soélidos e de fornecimento de eletricidade; e
deverao ser servidas por iluminagao publica.

5 — Nas zonas civicas devera ser assegurado um minimo de um lugar de estacionamento por
cada 50m? de construcao, dos quais ao menos 75 % deve ser de acesso publico.

6 — Nas zonas civicas € interdito:

a) Alimplantagao de unidades industriais das classes A, B, C;
b) O desenvolvimento de atividades geradoras de trafego perigoso, nomeadamente envolvendo
materiais explosivos ou inflamaveis.

Artigo 33.°
Zonas histoéricas

1 — As zonas histdricas, muitas vezes inseridas nas zonas civicas, sdo zonas caracterizadas
por significativa ocorréncia, em termos qualitativos e quantitativos, de elementos arquiteténicos de
importancia historica.

2 — Cada zona histérica deve ser organizada no sentido de se assegurar a protecédo do patri-
monio construido, a preservagao da paisagem humana e a facilidade de circulagdo pedonal.

3 — Nas zonas historicas séo interditos os loteamentos «tipo 1»; nas outras intervengdes a
elas respeitantes deverao ser verificados os parametros urbanisticos aplicaveis as zonas residen-
ciais de tipo RB.

4 — As zonas historicas deverdo ser servidas por redes publicas de abastecimento de agua,
de drenagem de aguas residuais, de recolha de residuos solidos e de fornecimento de eletricidade;
e deverao ser servidas por iluminagao publica.

5 — Nas zonas histdricas € interdito:

a) Alimplantacéo de unidades industriais das classes A, B e C;
b) O desenvolvimento de atividades geradoras de ruido excessivo ou incomodativo e de trafego
intenso ou perigoso, nomeadamente envolvendo materiais explosivos ou inflamaveis.
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Artigo 34.°
Zonas verdes

1 — As zonas verdes sdo zonas caracterizadas pela elevada qualidade e ou densidade do
seu coberto vegetal, organizadas de forma a acolherem atividades de recreio e lazer publico (zo-
nas verdes principais) ou a desempenharem fung¢des de composi¢ao e protegdo ambiental (zonas
verdes secundarias).

2 — Nas zonas verdes ¢ interdita a realizagao de loteamentos e a implantacéo de edificagdes.

3 — No entanto, nas zonas verdes principais podera aceitar-se, no caso de se ndo encontrar
uma alternativa viavel, a localizacao de estabelecimentos comerciais e equipamentos coletivos com
fungbes complementares das desempenhadas pela zona verde, desde que tal se faga sem prejuizo
de uma taxa de impermeabilizagao inferior a 5 %; e nas zonas verdes secundarias, designadamente
nas que se destinem a protecao de infraestruturas rodoviarias, podera admitir-se, se ai se desen-
volverem atividades agricolas, a localizagdo das correspondentes constru¢cdes de apoio.

Artigo 35.°
Equipamentos coletivos

1 — Os equipamentos coletivos correspondem a instalagdes onde sao prestados servigos de
interesse para a comunidade em dominios tdo diversos como a educacgao, a saude, a assisténcia,
o desporto, a cultura, o recreio, a seguranga, a justi¢ca, a administragcéo e o culto.

2 — Cada equipamento coletivo deve ser objeto de um estudo de integragéo no espago urbano,
mesmo quando for ocupar um edificio (ou conjunto de edificios) existente; quando for ocupar um novo
edificio, devem ser respeitados os parametros urbanisticos vigentes na zona onde se inserir.

3 — Os equipamentos coletivos deverao ser servidos por redes publicas de abastecimento
de agua, de drenagem de aguas residuais, de recolha de residuos sélidos e de fornecimento de
eletricidade; e a area onde se implantem deve ser servida por iluminacao publica.

4 — O tratamento dos afluentes tera de ser assegurado nos moldes definidos no Decreto-Lei
n.° 74/90, de 7 de marc¢o, e demais legislagdo aplicavel antes de se efetuar o seu langamento na
rede publica.

5 — Aos equipamentos coletivos deve corresponder estacionamento com caracteristicas de
acesso e de capacidade adequados ao uso previsto, sem prejuizo do disposto na Portaria 1182/92,
de 22 de dezembro.

Artigo 36.°
Equipamentos turisticos

1 — Os equipamentos turisticos correspondem a estabelecimentos de natureza muito diversa,
tais como hotéis e pensodes, independentemente da categoria, pousadas, albergues e motéis, res-
taurantes e cafés (com sala de mais de 100m?), e parques de campismo e de merendas.

2 — Cada equipamento turistico deve ser objeto de um estudo de integragdo no espacgo
urbano, onde devem ser respeitadas as disposi¢des do Decreto-Lei n.° 329/86; quando for
ocupar um novo edificio, devem ser respeitados os paradmetros urbanisticos vigentes na zona
onde se inserir.

3 — Os referidos parametros podem no entanto ser aligeirados em 20 % no caso de se tratar
de uma iniciativa de manifesto interesse turistico, como tal formalmente reconhecida pela Camara
Municipal.

4 — Os equipamentos turisticos deverao ser servidos por redes publicas de abastecimento
de agua, de drenagem de aguas residuais, de recolha de residuos solidos e de fornecimento de
eletricidade; e a area onde se implantem deve ser servida por iluminagao publica.

5 — O tratamento dos efluentes tera de ser assegurado nos moldes definidos no Decreto-Lei
n.° 74/90, de 7 de margo, e demais legislagao aplicavel antes de se efetuar o seu langamento na
rede publica.
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6 — Nos equipamentos turisticos devera ser assegurado um minimo de um lugar de esta-
cionamento por cada 75m? de construgao (ou, no caso de parques de campismo e de merendas,
150 m?), dos quais ao menos 75 % deve ser de acesso publico.

SECGAO II

Espacos urbanizaveis

Artigo 37.°
Definigao

1 — Os espacos urbanizaveis sdo os espacos definidos na planta de ordenamento e onde o
solo pode vir a ser objeto de utilizagdo urbana, transformando-se em espagos urbanos sob quais-
quer das formas referidas no artigo 27.°, n.° 1, deste Regulamento.

2 — Até a elaboragao dos planos de urbanizagédo ou de pormenor a edificabilidade rege-se
pelas regras do espaco rural.

Artigo 38.°
Transformagao

A transformacgao de uma parcela de espaco urbanizavel em espaco urbano sé é possivel
apos a aprovagao de um plano de urbanizagao ou plano de pormenor que abranja a parcela, salvo
no caso de se tratar de uma parcela com area superior a 5 ha, em que podera ser através de um
loteamento.

SECGAO Il

Espacos industriais

Artigo 39.°
Definicao

Os espagos industriais sao espagos exclusivamente ocupados com construgéo industrial (ou
destinados a sé-lo), neles se incluindo as areas ocupadas por edificios fabris (laboratérios, oficinas,
armazéns, depdsitos, silos, etc.), edificios administrativos, edificios sociais, para servigo do pessoal
da empresa, e edificios residenciais, para residéncia de pessoal de vigilancia e manutengéo das
instalacoes.

Artigo 40.°
Interdigoes
Nos espacos industriais sdo proibidas as constru¢des residenciais, civicas e turisticas (com
excegdo de cafés e restaurantes).
Artigo 41.°

Construgao

1 — As construgdes a instalar nos espacos industriais devem respeitar as disposi¢des do
Decreto-Lein.° 109/91 e do Decreto Regulamentar 10/91, ambos de 15 de margo, e os pardmetros
urbanisticos seguintes:

a) indice de utilizacdo maximo: 0,25;

b) Altura de construgdo maxima: 10 m (exceto instalagdes técnicas, devidamente justificadas);

c) Distancia minima a construgbes residenciais ou civicas, e a equipamentos coletivos ou
turisticos (unidades da classe B): 50 m.
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2 — As areas dos lotes industriais localizadas entre as construgdes e a via publica devem ser
objeto de tratamento visual adequado; e, quando tal se justificar, deve ser impedido, ao menos
através da existéncia de uma cortina arbérea, contacto visual entre as construcdes industriais e as
construgdes residenciais, civicas ou turisticas.

3 — As zonas industriais deverao ser servidas por redes publicas de abastecimento de
agua, de drenagem de aguas residuais (ligada a sistema publico de tratamento eficaz), de
recolha de residuos sélidos e de fornecimento de eletricidade; e deverédo ser servidas por
iluminacao publica.

4 — O tratamento dos efluentes tera de ser assegurado nos moldes definidos no Decreto-Lei
n.° 74/90, de 7 de Margo, e demais legislacdo aplicavel antes de se efetuar o seu langamento na
rede publica.

5 — Nas zonas industriais devera ser assegurado um minimo de um lugar de estacionamento
por cada 200m? de construgao ou por cada dois postos de trabalho, consoante o que for mais exi-
gente, dos quais ao menos 50 % deve ser publico.

6 — Aiinstalacao de novas unidades em espacos industriais deve ser precedida da aprovagao
de um plano de pormenor para esse espaco.

SECGAO IV

Espacos rurais

Artigo 42.°
Definigao

Os espagos rurais sao o conjunto formado pelos espagos agricolas e pelos espacos florestais.

Os espagos agricolas sdo espagos onde o solo esta a ser, ou pode economicamente vir
a ser, objeto de utilizagao agricola e agropecuaria, neles se incluindo os terrenos integrados
na RAN.

Os espacos florestais sdo espagos onde o solo esta a ser, ou pode economicamente vir a
ser, mediante agbes de reconversao ou recuperacgao, objeto de utilizagao florestal e silvopastoril.

Artigo 43.°
Interdigoes

1 — Nos espacos rurais ndo incluidos na RAN ou na REN s&o interditos os loteamentos
urbanos e as construgdes industriais, com excegéo das do setor industrial compativel; naqueles
que fizerem parte de uma ou de outra aplicam-se as interdigdes enunciadas nos artigos 10.° e 11.°
deste Regulamento.

2 — Consideram-se industrias compativeis, as ligadas a atividade agricola e florestal e outras,
nomeadamente as referidas no Artigo 48.°

Artigo 44.°
Construgao

1 — Nos espacgos rurais nao incluidos na RAN ou na REN, poderao ser implantadas, para
além das construgdes indispensaveis a atividade produtiva, construgdes de utilizagao residencial,
industrial compativel ou turistica desde que se verifiquem as seguintes condi¢des:

a) Dimensao minima da parcela:

Para habitagao prépria: 7500m?;
Para outra finalidade: 15000 m?;
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b) indice de utilizagdo maximo:

Em geral: 0,05 (com o maximo de 500m? de construgao);
Estabelecimentos hoteleiros de trés estrelas ou mais: 0,15 (com o maximo de 3000 m? de
construgao);

¢) Altura maxima de construgao:

Em geral: 7 m;
Estabelecimentos hoteleiros de trés estrelas ou mais: 10 m;

d) Frente minima da parcela: 100 m.

2 — Para além de construgdes que verifiquem as condi¢gdes acima referidas, também é pos-
sivel implantar em espacos rurais ndo incluidos na RAN ou na REN constru¢des correspondentes
a equipamentos e infraestruturas nao desejaveis ou dificilmente integraveis em espago urbano, a
saber: estagdes de tratamento de aguas e esgotos, aterros sanitarios, estagdes de tratamento de
residuos sélidos, subestagdes elétricas, postos de transformacgao, instalagdes de telecomunicagao,
cemitérios, campos de jogos, postos de detegédo e combate a incéndios e aerodromos; e também,
em locais especificamente designados para o efeito pela Camara Municipal, depdsitos de entulho
e parques de sucata.

3 — As construcdes devem utilizar infraestruturas publicas sempre que tal for viavel, ou, se
nao for, sistemas auténomos a instalar pelos interessados com as caracteristicas técnicas estabe-
lecidas pela legislagdo vigente.

SECCAO V

Espacos naturais

Artigo 45.°
Definigao

1 — S&o espacos naturais 1 os integrados no PNSE subtraidos dos espagos urbanos definidos
no interior da area, conforme delimitados na “Planta de Ordenamento — Zonamento do parque
natural da Serra da Estrela” e o aglomerado rural de Assanhas.

2 — Sao0 espacos naturais 2 a restante area do municipio subtraida dos espacgos urbanos,
urbanizaveis, rurais, industriais, canais e industrias extrativas, conforme delimitadas na Planta de
Ordenamento — Zonamento do parque natural da Serra da Estrela.”.

Artigo 46.°

Interdigoes

1 — Nos espacos naturais sao interditos os loteamentos urbanos e as construgées industriais, e,
em geral, todas as intervengdes causadoras de poluicdo do ambiente e de impacte sobre a paisagem.

2 — Na area de intervencédo do Parque Natural da Serra da estrela, definida na “Planta de
ordenamento — zonamento do parque natural da Serra da Estrela” devem ainda ser respeitadas
as interdi¢cdes constantes no Artigo 67.° Atos e atividades interditos

Artigo 47.°
Construgao

1 — Nos espacos naturais 1, correspondentes a area de intervencdo do PNSE definida na
“Planta de ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela” a construgao deve
respeitar o disposto no Titulo VI deste Regulamento.
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2 — Nos espagos naturais 2 a construgao rege-se pelo Artigo 43.° deste Regulamento.

SECCAO VI

Espagos-canais

Artigo 48.°
Definigao

Os espacos-canais sao os espacgos ocupados por infraestruturas rodoviarias ou por infraestru-
turas ferroviarias, as unicas que no concelho tém efeito de barreira fisica em relacdo aos espacos
marginantes.

SECCAO VI

Espaco de industria extrativa

Artigo 49.°
Espacgo de industria extrativa

1 — Os espacos para industria extrativa sao os indicados na planta de ordenamento, incluindo
as areas destinadas a controlar o impacte sobre os espagos envolventes, bem como os que vierem
a ser considerados como tal, no ambito da legislagdo em vigor, e sem derrogagédo do presente
Regulamento.

2 — O licenciamento obrigatério e a fiscalizagdo da exploragdo de massas minerais obede-
cem a legislagdo em vigor: Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de margo, Decreto-Lei n.° 90/90, de 16 de
margo, e Decreto-Lei n.° 162/90, de 22 de maio.

TITULO IV
Do controlo da poluigao

Artigo 50.°
Emissao de poluentes

Os langamentos de quaisquer substancias poluentes, qualquer que seja o seu estado fisico,
no ar, na agua, no solo ou no subsolo, esta condicionada aos limites para a emissao de poluentes
estipulados na legislagao em vigor e especifica sobre a matéria.

Artigo 51.°
Poluigao do ar

1 — Para efeitos de medigcao da poluicdo do ar (poluigdo quimica sonora), a Camara Muni-
cipal (para o caso das novas instalagdes) e os organismos competentes determinardo quais as
instalacbes que deverao equipar-se com dispositivos ou processos de medigdo que permitam
detetar a respetiva responsabilidade na degradacdo do meio ambiente, de acordo com o disposto
no Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de novembro.

2 — E proibida a queima a céu aberto de qualquer tipo de residuos urbanos e industriais, téxicos
ou perigosos, bem como de qualquer tipo de material designado correntemente por sucata.
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Artigo 52.°
Poluigdo da agua

1 — E proibido o langamento de efluentes liquidos ou sélidos sem tratamento adequado em linhas
de agua, bem como a adigdo de quaisquer substancias que alterem as caracteristicas das aguas su-
perficiais ou subterraneas, particularmente se as tornarem improéprias para as suas diversas utilizagoes.

2 — Mediante a aprovag¢ao da Camara Municipal, podem ser aceites na rede de drenagem de
aguas residuais, apos tratamento preliminar adequado, os efluentes industriais cujas caracteristicas
obedegam ao estabelecido na tabela do anexo XXVIII ao Decreto-Lei n.° 74/90, de 7 de margo.

Artigo 53.°
Poluigao do solo

E proibida a deposicgo de residuos sélidos urbanos fora de aterro sanitario ou lixeira municipal.

Artigo 54.°
Estudos de impacte ambiental

Os projetos de instalagdes previstos na Lei e que pretendam implantar-se na area do muni-
cipio serao obrigatoriamente acompanhados de estudos de impacte ambiental, de acordo com o
Decreto-Lei n.° 186/90, de 6 de julho, e o Decreto Regulamentar 38/90, de 27 de novembro, e com
o regulamento do plano de ordenamento do PNSE quando essas instalagdes se localizarem na
area por ele abrangida.

TiTULO V

Da administragao do territorio

Artigo 55.°
Principios

A administragéo do territorio sera efetuada pelo municipio de modo a garantir a correta aplicagéo
das disposi¢des de condicionamento da urbanizagéo, de organizagdo do espago e de controlo da
poluicao descritas nos titulos precedentes, e a ter em conta os seguintes principios:

a) O de que o tratamento das iniciativas urbanisticas sera efetuado de modo equitativo;

b) O de que os promotores das iniciativas urbanisticas deverao suportar os custos das cor-
respondentes infraestruturas publicas, e de que, no caso de as mesmas ja existirem, tal tera lugar
através do pagamento das taxas relevantes;

c¢) O de que as excegdes ao principio anterior serao possiveis apenas no caso de estarem em
causa equipamentos coletivos ou turisticos com evidentes implicacbes ao nivel do desenvolvimento
econdémico e social do concelho.

Artigo 56.°
Reafetagao de espagos

A reafetagdo de espacgos, ou seja, a passagem de qualquer parcela do territério para uma
classe distinta daquela que lhe esta consignada na planta de ordenamento, s6 podera observar-se
nos seguintes casos:

a) Revisdo do PDM, nos termos da legislagao;
b) Aprovagao de um plano de urbanizagéo, nos termos da legislagao;
c¢) Aprovagao de um plano de pormenor, nos termos da legislagao.
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Artigo 57.°
Unidade operativas

As unidades operativas consideradas para efeito da administracédo do territério sao as se-
guintes:

a) Conjunto Celorico da Beira/Casas de Soeiro;
b) Aglomerado de Celorico-Gare;

c¢) Aglomerado de Lajeosa do Mondego;

d) Aglomerado de Ratoeira;

e) Grupo «Aldeias serranasy;

f) Zona civica de Celorico da Beira;

g) Espaco industrial de Celorico-Gare;

h) Aglomerado de Linhares.

Artigo 58.°
Planos de urbanizagao

1 — A Cémara Municipal promovera, na sequéncia do presente PDM, a elaboragao de pla-
nos de urbanizagao para o conjunto Celorico da Beira/Casas de Soeiro e para os aglomerados de
Celorico-Gare, Lajeosa do Mondego e Ratoeira.

2 — Os planos de urbanizagao abrangerao o conjunto dos espacgos urbanos e dos espagos
urbanizaveis, e definirdo as areas a sujeitar planos de pormenor no interior dos respetivos limites.

Artigo 59.°
Programa de valorizacao

A Camara Municipal promovera, na sequéncia do presente PDM, a elaboragao de um programa
de valorizagao para o grupo «Aldeias serranasy, o qual sera constituido por um conjunto de projetos
interligados de expresséo territorial com impacte sobre o desenvolvimento turistico do concelho.

Artigo 60.°
Planos de pormenor

A Camara Municipal promovera, em simultadneo com a elaborag¢ao do plano de urbanizac¢ao do
conjunto Celorico da Beira/Casas de Soeiro, a elaboragao do plano de pormenor da zona civica de
Celorico da Beira (onde se integra a respetiva zona historica) e a do plano de pormenor do espago
industrial de Celorico-Gare.

Artigo 61.°
Area de construgio maxima

A area de construgdo maxima correspondente a um dado terreno calcula-se nos termos pres-
critos nas alineas seguintes:

a) Considera-se a area de terreno incluido em cada espaco de forma separada, descontando
a area que se mantiver na posse do proprietario com o estatuto de prédio rustico, se tal se verificar;

b) Assume-se que o indice de utilizagcdo maximo referente a uma zona verde é de dois ter-
¢os do indice de utilizagdo maximo referente a zona residencial ou industrial de que o terreno se
encontrar mais préximo; em caso de igualdade entre zonas a este respeito, devera prevalecer o
valor mais baixo;

¢) Multiplica-se a area em questao pelo indice de utilizagdo maximo referente ao espago ou,
no caso de se tratar de um espacgo urbano, a zona (ou zonas) da planta de ordenamento onde se
integrar o terreno;
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d) A area de construgdo maxima correspondente ao terreno sera o valor, ou no caso do terreno
se repartir por diversos espacos, a soma dos valores assim determinados.

Artigo 62.°
Direito de construgao

1 — O proprietario de um terreno tem o direito de realizar toda a construgdo que corresponde
a esse terreno nos termos do artigo 60.° deste Regulamento, desde que essa construgéo seja
realizada em termos que ndo contrariem os planos em vigor no concelho.

2 — No caso da plena utilizagdo de um terreno pelo respetivo proprietario ndo ser possivel
na sequéncia de uma afetacao de uso registada em plano de urbanizagédo ou plano de pormenor,
o0 municipio deve ceder ao referido proprietario uma parcela de terreno com dimenséao suficiente
para comportar a area de construcao inviabilizada no prazo maximo de um ano apos o dia em que
o proprietario a reclamar.

Artigo 63.°
Cedéncias de terreno

Aquando da emissao do alvara de um loteamento de um terreno devera ser efetuada a cedéncia
ao municipio das seguintes areas de terreno:

a) Toda a area destinada a arruamentos locais e a estacionamento, e também os espacgos
intercalares de acesso publico;

b) Toda a area destinada a equipamentos coletivos, zonas verdes, publicas e arruamentos
principais previstos para o terreno em plano de ordenamento do territorio.

Artigo 64.°

Regulamentacao subsidiaria

1 — A Camara Municipal pode estabelecer regulamentagao subsidiaria do PDM destinada a
regular especificamente o exercicio de determinados tipos de atividade no todo ou em parte do
territorio do concelho, desde que sejam cumpridas as disposi¢coes do presente Regulamento, bem
como todas as disposi¢des e regulamentos gerais em vigor.

2 — Decorrido o prazo maximo de um ano a contar da data de entrada em vigor do PDM,
devera a Camara Municipal elaborar e ou atualizar um regulamento municipal de edificagdes ur-
banas e um cddigo geral de posturas municipais que, tendo em conta as disposi¢des do presente
Regulamento, incluam as regras processuais e as exigéncias técnicas respeitantes aos atos que
ficam sujeitos a licenciamento, aprovagao ou autorizagao municipal.

TiTULO VI

Areas sujeitas a regime de protegdo do PNSE

SECCAO |
Disposigoes gerais
Artigo 65.°

Ambito e objetivos

1 — O PNSE foi criado pelo Decreto-Lei n.° 557/76, de 16 de julho, cujos limites da area prote-
gida foram redefinidos pelo Decreto-Lei n.° 167/79, de 4 de junho, e posteriormente alterados pelo
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Decreto Regulamentar n.® 83/2007, de 10 de outubro, tendo sido alvo de um plano especial de orde-
namento aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 83/2009, de 9 de setembro — Plano
de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela (POPNSE) -, o qual estabeleceu as areas
prioritarias para a conservagéo da natureza.

2 — As areas prioritarias para a conservagao da natureza e da biodiversidade do PNSE, inte-
gradas na area do Municipio de Celorico da Beira, estdo sujeitas a diferentes niveis de protegéo e
de uso, definidas de acordo com a importancia dos valores naturais presentes e a respetiva sensi-
bilidade ecoldgica, estando a sua delimitagdo expressa na “Planta de ordenamento — Zonamento
do Parque Natural da Serra da Estrela”.

3 — Sao objetivos especificos:

a) Promover o desenvolvimento rural, levando a efeito agdes de promogéo e valorizagdo das
atividades econdmicas tradicionais compativeis com a salvaguarda dos valores naturais;

b) Assegurar a salvaguarda do patriménio cultural da regidao em complementaridade com a
conservacao da natureza e da biodiversidade;

c) Promover e divulgar o turismo de natureza, sem que dai advenham riscos para a con-
servacgao dos valores naturais e paisagisticos.

Artigo 66.°
Tipologias

1 — Na area do PNSE existem areas sujeitas de regime de protecao e areas de intervengao
especifica.

2 — As areas sujeitas a regime de protecao, apresentadas por ordem decrescente segundo
0 seu nivel, sao as seguintes:

a) Areas de protegao parcial do tipo Ill;
b) Areas de protegdo complementar.

3 — As areas de intervengéao especifica, nas quais se aplica os regimes de protegao onde se
inserem, sdo as seguintes:

a) Carvalhal dos Prados;
b) Ribeiro do Carvalhal.

Artigo 67.°
Atos e atividades interditos
Nas areas sujeitas a regime de protegao, sio interditos os seguintes atos e atividades:

a) A realizagao de operagoes de loteamento;

b) A instalacdo de empreendimentos turisticos, exceto os reconhecidos como turismo de
natureza;

c¢) A instalagdo de novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauragéo e ou de be-
bidas ou outros de natureza nao alimentar, exceto quando localizados em areas de protegao
complementar;

d) A instalagdo de estabelecimentos industriais que a data estavam incluidos no tipo 1 defi-
nido no n.° 2 do artigo 4.° do DL 209/2008, de 29/10 (REAl — Regime de Exercicio da Atividade
Industrial);

e) A instalagdo ou ampliagdo de aterros destinados a residuos perigosos, ndo perigosos ou
inertes, ou de locais de armazenamento de materiais de construcdo e demolicdo, de sucata, e de
veiculos em fim de vida ou de outros residuos s sélidos que causem impacte visual negativo ou
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poluam o solo, o ar ou a agua, bem como o vazamento de quaisquer residuos fora dos locais para
tal destinados.

Artigo 68.°
Atos e atividades condicionados

1 — Ficam sujeitos a autorizagao ou parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Con-
servacdo da Natureza e Biodiversidade I. P., desde que legalmente exigivel, os seguintes atos e
atividades:

a) A realizagao de obras de construgdo, alteragdo, ampliagao e reconstrucao de edificacdes;

b) A instalagdo, a alteracdo e a ampliacdo de exploragdes ou instalagbes agricolas, agrope-
cuarias e agroindustriais, estufas e viveiros;

¢) A instalagao ou alteragcdo de estabelecimentos industriais que a data estavam incluidos
nos tipos 2 e 3 definidos respetivamente no n.° 3 e n.° 4 do artigo 4.° do DL 209/2008, de 29/10
(REAI — Regime de Exercicio da Atividade Industrial);

d) A instalagao de infraestruturas de produgao, distribui¢gdo e transporte de energia elétrica,
de telecomunicagoes, de transporte de gas natural, de distribuicao e transporte de agua, de sanea-
mento basico ou de aproveitamento energético;

e) A exploragao de recursos geoldgicos, hidrogeoldgicas e de jazigos minerais e a instalagédo
e alteragao dos respetivos anexos de apoio a exploragao, e prospegao, pesquisa e exploragao de
massas minerais;

f) A construgdo ou ampliagdo de empreendimentos de turismo;

g) Ainstalagao e ampliagao de equipamentos de lazer e recreio;

h) A abertura, alteragcéo ou beneficiagdo de vias, caminhos e acessos de carater agricola ou
florestal;

i) As operagdes de manutengao de caminhos agricolas, bem como das estradas e caminhos
florestais;

J) Ainstalagao ou ampliagdo de estabelecimentos aquicolas;

k) A instalagéo de depdsitos de produtos explosivos ou de combustiveis, incluindo postos de
abastecimento;

/) A edificagdo de muros de vedagao e de muros de suporte de terras;

m) A instalagao de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificagdo
principal, para producdo de energias renovaveis, incluindo de microproduc¢ao, bem como de cole-
tores solares térmicos.

Artigo 69.°
Edificagoes

1 — Na area de intervencéo do PNSE, a realizagdo de quaisquer edificagdes deve atender a
critérios de qualidade ambiental e de integrac&o paisagistica.

2 — E obrigatéria a recuperagao e o tratamento paisagistico das areas alteradas pelas obras
de edificacao.

3 — Os projetos sdo acompanhados, além do disposto na legislagao aplicavel, dos seguintes
elementos:

a) Inventariagao dos valores naturais afetados com a execugao dos trabalhos;
b) Estudo de integragao paisagistica a escala adequada.

4 — Aimplantacéao das edificagdes no terreno fica sujeita aos condicionalismos impostos pelo
diploma do SNDFCI (Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios).
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Artigo 70.°
Turismo

1 — Na area de intervengdo do Parque Natural da Serra da Estrela apenas sao permitidas
as seguintes tipologias de empreendimentos de turismo, desde que reconhecidas como turismo
de natureza:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas modalidades de pousadas e de hotéis de 4 ou mais estrelas;

b) Empreendimentos de turismo de habitagao;

¢) Parques de campismo e caravanismo;

d) Empreendimentos de turismo no espaco rural, na modalidade de hotéis rurais;

e) Empreendimentos de turismo no espaco rural, na modalidade de casas de campo e de
empreendimentos de agroturismo.

2 — Nas areas de protegao parcial do tipo Ill e nas areas de protegdo complementar, a
construcdo ou ampliagcdo de empreendimentos turisticos ndo pode exceder 500m? de area de
implantacao.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a construgdo de novos empreendi-
mentos turisticos fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Apresentacgao de cartografia dos valores naturais existentes a escala de 1:2000;

b) Adequada integragao paisagistica da intervengéo no espago envolvente, designada-
mente através da integracdo na morfologia do terreno, da utilizagdo de material vegetal da
regido nos arranjos exteriores e da utilizagdo de materiais de construgdo adaptados a envol-
vente natural;

¢) Maxima eficiéncia energética, com materiais e modos de construgdo adequados e ao uso
de fontes de energia renovaveis;

d) Desenvolvimento de um plano de manutengédo da biodiversidade ou de medidas com-
pensatorias de gestdo, com o acompanhamento da Autoridade Nacional para a Conservagéo da
Natureza e Biodiversidade;

e) No ambito do seu funcionamento, os empreendimentos turisticos tém de dispor de instalagoes,
estruturas, equipamentos e servigos complementares relacionados com a animagao ambiental, a
visitacdo, o desporto de natureza e a interpretacdo ambiental.

Artigo 71.°
Infraestruturas

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagéo aplicavel, os projetos de abertura, ampliagéo ou
beneficiagdo de acessos viarios sdo acompanhados dos seguintes elementos:

a) Inventariagao dos valores naturais afetados com a execugao dos trabalhos;
b) Projeto de integragéo paisagistica;
c¢) Estudo geotécnico.

2 — A construgao de infraestruturas, o alargamento de estradas e a limpeza de taludes em
zonas adjacentes as linhas de agua ndo podem ser realizados através do aterro ou destruigéo
das linhas de agua e da vegetacéo ai existente nas areas de ocorréncia das espécies Chioglossa
lusitanica, Galemys pyrenaicus e Lacerta shreiberi.

3 — Na entrada dos canais ou circuitos de adugéo de agua de pisciculturas e aproveitamen-
tos hidraulicos ou hidroelétricos devem ser implementadas grelhas de malha fina ou dispositivos
dissuasores para reduzir a mortalidade acidental da espécie Galemys pyrenaicus.
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Artigo 72.°
Vestigios arqueologicos

1 — O aparecimento de vestigios arqueoldgicos em quaisquer trabalhos ou obras na area do
Parque Natural da Serra da Estrela obriga a imediata suspensao dos mesmos e a sua imediata
comunicagéo as entidades competentes, em conformidade com as disposi¢des legais em vigor.

2 — Nos locais classificados como sitios arqueoldgicos, quaisquer trabalhos ou obras que im-
pliquem revolvimento e ou movimentacao de terras, ficam condicionados a realizagao de trabalhos
de caracterizagao arqueoldgica prévia e acompanhamento arqueolégico, devidamente autorizados
nos termos da legislagdo em vigor, devendo ser definidas as medidas de salvaguarda adequadas
a cada caso.

SECCAO I

Disposigdes especificas aplicaveis as Areas de protegéo

Artigo 73.°
Areas de protegido parcial tipo IlI

1 — As areas de protegao parcial do tipo Ill compreendem os espagos que contém valores
naturais e paisagisticos de interesse relevante, que apresentam moderada sensibilidade ecolégica e
que dependem dos sistemas culturais tradicionais, as quais estdo associados os seguintes objetivos:

a) A manutengao do estado de conservacgao favoravel das espécies e dos habitats naturais e
o funcionamento dos ecossistemas;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

c) A preservagao dos valores paisagisticos e culturais;

d) A valorizagao das atividades tradicionais da regiao da serra da Estrela.

2 — Estas areas localizam-se no andar intermédio da serra da Estrela, designadamente, o
planalto de Videmonte.
3 — Para além do disposto no Artigo 66.° e demais legislacao aplicavel, nestas areas € interdita:

a) A realizagao de obras de construgcado e ampliagdo de edificacdes, exceto as previstas nos
n.>*4, 5 e 6 do presente artigo;
b) A prospegao, a pesquisa e a exploragdo de massas minerais.

4 — Para além do disposto no Artigo 67.°, encontram-se ainda sujeitas a autorizagcéo ou pa-
recer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza e Biodiversidade., |. P.,
desde que legalmente exigivel, as seguintes atividades:

a) As obras de alteracao, ampliagao e reconstrugao de edificagbes e de infraestruturas de apoio
as atividades agricolas e florestais, ou destinadas a realizagao de agdes de conservagao da natureza;

b) A alteragao ou reconstrugéo de edificagdes existentes;

c¢) A instalagédo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para
producgdo de energia elétrica;

d) A instalagdo de aproveitamentos de energias renovaveis nao incluidos na alinea anterior,
nomeadamente os parques eolicos;

e) Ampliacao de edificios de habitagéo e respetivos anexos.

5 — As obras de construgdo ou ampliagao de edificios de apoio as atividades agricolas e
florestais devem respeitar os seguintes parametros:

a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode exceder 0,02;
b) A area de implantagédo nao pode exceder 300m?;
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¢) A altura maxima da edificagdo permitida € de 4,5 m, com excegao de silos, depositos de
agua ou instalagbes especiais devidamente justificadas.

6 — As obras de ampliagao de edificios de habitagado e respetivos anexos devem respeitar os
seguintes parametros:

a) A ampliagao de edificios de habitagao e respetivos anexos, desde que inseridos em terrenos
com a area minima de 20 000m?, nao ultrapassando a area de implantagao de 200m? e cuja altura
da edificagdo nao exceda 6,5 m;

b) A ampliacao de edificios de habitagcdo, mesmo que inseridos em terrenos com area inferior
a 20 000m?, na proporcao indispensavel a obtencéo de condicdes minimas de habitabilidade, ndo
ultrapassando 20 % da area de implantagéo do edificio existente.

Artigo 74.°
Areas de protegdo complementar

1 — As areas de protecao complementar compreendem os espacos humanizados onde pre-
dominam areas rurais com valores paisagisticos e culturais relevantes, de moderada sensibilidade
ecoldgica, cuja manutengao pressupde a intervengdo humana, e onde as agdes de gestdo devem
promover o equilibrio entre os objetivos da conservagao da natureza e do desenvolvimento social
e economico local, as quais estdo associados os seguintes objetivos:

a) A manutencéo dos espacos rurais, assegurando a conservagao dos valores paisagisticos
e culturais;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

¢) A valorizagao das atividades tradicionais de natureza agricola, florestal, pastoril ou de ex-
ploracéo de outros recursos que constituam o suporte ou que sejam compativeis com os valores
paisagisticos e ambientais a preservar;

d) O amortecimento de impactes ambientais decorrentes de atividades humanas suscetiveis
de afetar as areas de protegao parcial.

2 — Estas areas localizam-se no andar basal da serra da Estrela, nas quais o territério foi
modelado a partir de um povoamento historicamente estruturado pela atividade agricola.

3 — Para além do disposto no Artigo 67.°, encontram-se sujeitas a autorizagdo ou parecer
vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza e Biodiversidade., I. P., desde
que legalmente exigivel, as seguintes atividades:

a) A instalacdo de novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauracdo e ou de
bebidas ou outros de natureza ndo alimentar inseridos em projetos de valorizagdo do patri-
monio edificado;

b) A instalagao de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para
produgdo de energia elétrica;

c¢)Ainstalagédo de aproveitamentos de energias renovaveis, nomeadamente os parques eolicos;

d) As obras de ampliagao de edificacOes e a alteragédo, ampliacdo e reconstrugao de infraes-
truturas de apoio as atividades agricolas e florestais, destinadas a realizagao de ag¢des de conser-
vacao da natureza;

e) A alteragao ou reconstrucéo de edificagbes existentes;

f) A realizagéo de obras de construgdo e ampliagdo de edificagbes, exceto as previstas nos
n.>*4, 5 e 6 do presente artigo;

g) Ampliagéo de edificios de habitagado e respetivos anexos;

h) A prospegéao e pesquisa de massas minerais.
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4 — As obras de construgdo ou ampliagao de edificios de apoio as atividades agricolas e
florestais devem respeitar os seguintes parametros:

a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode exceder 0,02;

b) A area de implantagédo ndo pode exceder 300m?;

¢) A altura maxima da edificagdo permitida € de 4,5 m, com excegao de silos, depdsitos de
agua ou instalagbes especiais devidamente justificadas.

5 — As obras de ampliacéo de edificios de habitacao e respetivos anexos devem respeitar os
seguintes parametros:

a) A ampliagao de edificios de habitagao e respetivos anexos, desde que inseridos em terrenos
com a area minima de 7500m?, ndo ultrapassando a area de implantacdo de 200m? e cuja altura
da edificacdo nao exceda 6,5 m;

b) A ampliacao de edificios de habitagdo, mesmo que inseridos em terrenos com area inferior
a 7.500m?, na proporc¢ao indispensavel a obtencédo de condicdes minimas de habitabilidade, ndo
ultrapassando 20 % da area de implantagéo do edificio existente.

6 — Nestas areas a construgcdo ou ampliacdo de edificios, equipamentos desportivos
e parques de campismo, assim como de estabelecimentos industriais de transformacéao de
matérias-primas locais, pode ser realizada desde que inseridos em terrenos com a area minima
de 10.000m?, nao ultrapassando o indice de impermeabilizagdo de 0,1, a area de implantagao
de 2.000m? e cuja altura da edificagdo nao exceda 6,5 m.

SECCAO Il

Disposigoes finais

Artigo 75.°
Disposigoes finais

Passam a vigorar os limites do Parque Natural da Serra da Estrela (PNSE) e a area de
“Espago Natural (1)” constantes na “Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural
da Serra da Estrela”, sendo revogados o “Limite do PNSE DL 167/79 de 4/6“e o “Limite da
Zona de Transi¢ao”, bem como a area do “Espacgo Natural (1)”, constantes na Planta de Or-
denamento publicada na Resolugédo de Conselho de Ministros n.° 86/95 (Diario da Republica
n.° 209, I1S-B, de 09.09.1995).»

TITULO VII
Disposigoes finais
Artigo 76.°

Omissoes

Em todos os atos abrangidos por este Regulamento seréo respeitados, cumulativamente com
as suas disposigdes, todos os diplomas legais e regulamentos de caracter geral aplicaveis, mesmo
que nao estejam aqui expressamente mencionados.
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Artigo 77.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos das presentes disposigdes consideram-se preexisténcias, como tal consti-
tutivas de direitos adquiridos, as instalacdes e atividades que a lei reconhega como tal e as que, a
data da entrada em vigor deste Regulamento, cumpram qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao carecem de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagéo, nos termos da Lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes nao tenham
caducado, ou sido revogadas ou apreendidas.

2 — As atividades licenciadas, aprovadas ou autorizadas a titulo precario ndo sédo consideradas
preexisténcias, nomeadamente para efeitos de renovagéo do respetivo titulo ou da sua transfor-
macao em licenga, aprovagao ou autorizagao definitiva.

Artigo 78.°

Alteragoes

Quando se verificarem alteragdes a legislagdo em vigor referida neste Regulamento, as re-
missoes expressas que nele se fazem consideram-se automaticamente transferidas para a nova
legislagado, ou deixarao de ter efeito caso se trate de revogagéo.
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