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MUNICIPIO DE OURIQUE

Aviso n.° 13904/2020

Sumario: Plano de pormenor na modalidade especifica de plano de intervengéo no espago rus-
tico — Herdade da Torre Va.

Plano de Pormenor na modalidade especifica de Plano de Intervengao
no Espaco Rustico (PIER) — Herdade da Torre Va

Marcelo David Coelho Guerreiro, presidente da Camara Municipal de Ourique:

Torna publico, para efeitos do disposto na alinea f), n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
que a Camara Municipal de Ourique, na sua Reunido Ordinaria Publica realizada em 25 de margo de
2020, deliberou por unanimidade aprovar e remeter a versao final da proposta do PIER da Herdade
da Torre Va a Assembleia Municipal, para aprovagao nos termos do n.° 1 do artigo 90.° do RJGIT.

A elaboracao do referido instrumento de gestéo territorial decorreu nos termos do RJIGT, tendo
sido cumpridas todas as formalidades legais, nomeadamente quanto a emissao de pareceres ex-
ternos e discussao publica que decorreu no periodo de 20 dias uteis — de 20 de fevereiro a 19 de
margo de 2020 — conforme consta do Aviso 2511/2020, publicado na 2.2 série do Diario da Repu-
blica, n.° 31, parte H, de 13 de fevereiro de 2020. Durante o periodo de discussao publica do plano
nao foi rececionado qualquer tipo de participagéo, reclamagao ou pedido de esclarecimento por
parte dos particulares ou interessados, pelo que a versao final do plano se converteu em definitiva.

Nestes termos é publicado em anexo, a deliberagdo da Assembleia Municipal relativa a apro-
vacao do plano, bem como, o regulamento, a planta de implantagdo e a planta de condicionantes.

Para efeitos do disposto no artigo 94.° e no n.° 2 do artigo 193.° do Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestao Territorial, todos os elementos que integram o Plano de Pormenor em referéncia
podem ser consultados, no sitio eletrénico do municipio em www.cm-ourique.pt bem como no sitio
eletrénico do Sistema Nacional de Informacao Territorial da Direcao-Geral do Territério.

20 de julho de 2020. — O Presidente da Camara, Marcelo David Coelho Guerreiro.

Deliberagao

Pedro Nuno Raposo Prazeres do Carmo, presidente da mesa da Assembleia Municipal do
Concelho de Ourique:

Certifica, que a Assembleia Municipal na sua Sessdo Ordinaria realizada em 22/06/2020,
aprovou por maioria, sob proposta da Camara Municipal, a Proposta n.° 3/CM/2020 que integra a
versao final do “Plano de Pormenor na modalidade especifica de Plano de Intervencéo no Espacgo
Rustico (PIER) — Herdade da Torre Va.

16 de julho de 2020. — O Presidente da Assembleia Municipal, Pedro Nuno Raposo Prazeres
do Carmo.

Regulamento

Plano de Intervencao no Espaco Ristico da Herdade Torre Va

CAPITULO |
Disposicoes Gerais
Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Intervengdo no Espago Rustico
Herdade Torre Va adiante designado por PIER, cuja area se encontra indicada na planta de implantagao.
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2 — O regulamento, a planta de implantagao e a planta de condicionantes estabelecem as
regras e orientagdes a que devera obedecer a ocupagéo, uso e transformagao do solo, no &mbito
do PIER.

3 — O presente plano de pormenor foi elaborado nos termos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio.

Artigo 2.°
Natureza e vinculagao

O PIER tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposigbes vinculam as
entidades publicas e os privados.

Artigo 3.°
Objetivos

1 — Constitui objetivo do PIER enquadrar a instalagdo de uma exploragao agricola de precisao
e hidroponica de producéo e transformagéo de cannabis medicinal.

2 — Ainstalagao desse projeto concorre para os seguintes objetivos estratégicos do mu-
nicipio:

a) Promover politicas que favoregam a coeséo social e territorial e que contribuam para suster
e inverter as tendéncias de perda de populacao;

b) Diversificar, dinamizar e fortalecer a base econdmica local e, em especial, a economia do
mundo rural;

c) Atrair e fixar investimento e criar mais e melhor emprego;

d) Valorizar e potenciar recursos num quadro de equilibrio ambiental e paisagistico;

e) Promover a sustentabilidade e boas praticas na ecoeficiéncia e na gestao do uso da agua
e da energia;

f) Afirmar a capacidade de compreender dindmicas e oportunidades e, em especial, as emer-
gentes e vencer inércias institucionais, cooperando e articulando com agentes e promotores.

Artigo 4.°
Relagdao com outros instrumentos de gestao territorial

1 — A area de intervengéo do plano esta abrangida pelos seguintes instrumentos de gestao
territorial:

a) Programa nacional da politica de ordenamento do territério [PNPOT], aprovado pela Lei
n.° 99/2019 — Diario da Republica, 1.2 série, n.° 170, de 5 de setembro;

b) Plano regional de ordenamento do territdrio do Alentejo [Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 53/2010, Diario da Republica, 1.2 série, n.° 148, de 2 de agosto];

c¢) Programa regional de ordenamento florestal do Alentejo [Portaria n.° 54/2019, Diario da
Republica, 1.2 série, n.° 29, de 11 de fevereiro];

d) Plano diretor municipal de Ourique, publicado no Diario da Republica, n.° 79, de 3 de abril,
1.2 série, através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 35/2001.

2 — A area de intervencao do PIER integra, no PDM de Ourique, a classificagdo de
“solo rural” e a qualificagao de “espagos agricolas — areas agricolas preferenciais e espa-
¢os naturais — lagoas e faixas de protecdo”, cuja regulamentagado se encontra expressa
nas “subseccdo | — espagos agricolas e na subsecgéo Ill — espagos naturais”, da “Sec-
¢ao Il — Espacos rurais, do Capitulo Ill — Uso dominante do solo”, do regulamento do PDM
de Ourique.
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3 — O PIER nao é compativel com o PDM de Ourique e procede a sua alteragao designada-
mente no que se refere:

a) A qualificagéo do solo;
b) Ao regime de uso e ocupagao;
c¢) Aos parametros e das regras urbanisticas.

Artigo 5.°
Elementos do Plano
1 — O PIER é constituido pelos seguintes documentos:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagao;
c¢) Planta de condicionantes;

2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes documentos:

a) Relatério do plano que inclui o programa de execugéo e o plano de financiamento e funda-
mentacgao da sustentabilidade econdmica e financeira;
b) Relatério ambiental;
c¢) Ficha de dados estatisticos;
d) Contrato de planeamento com a APL;
e) Planta de localizagao;
f) Planta da situagao existente e ocupagao do solo;
g) Planta dos tragados de infraestruturas;
h) Planta cadastral;
i) Planta de cenarios.

Artigo 6.°
Definigoes

Os conceitos técnicos e definicdes adotados neste regulamento sdo os que constam da legis-
lagdo em vigor, nomeadamente no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificacdo e regime

Na area de intervencao do plano sao aplicaveis as serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica em vigor, nomeadamente o tragado de uma Linha de Média Tenséo, assinalada e
identificada na planta de condicionantes.

Artigo 8.°
Regime

Aocupagao, uso e transformagéao do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes administrativas
e restrigdes de utilidade publica identificadas na planta de condicionantes obedece ao disposto na
legislagdo aplicavel e em vigor e cumulativamente as disposi¢gdes do plano que com elas sejam
compativeis.
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CAPITULO llI

Solo Rustico

SECGAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 9.°
Classificagao e qualificagao do solo

1 — O PIER integra uma unica parcela correspondente ao artigo rustico n.° 46 — secgéo B,
nao produzindo quaisquer efeitos de divisdo ou transformacao fundiaria.

2 — Independentemente de se tratar de uma Unica parcela, correspondente a um Unico artigo
matricial e de posse exclusivamente privada, apresenta a seguinte classificagdo e qualificagao do
solo:

a) Classificagao do solo — Solo rustico;
b) Qualificagdo do solo — Espago destinado a equipamentos, infraestruturas ou outras ocu-
pagdes compativeis:

i) Area afeta a Exploracéo Agricola de Precisdo e Hidropénica — Producg&o e transformagao
de cannabis para fins medicinais;

if) Area afeta de Exploragdo Agricola de Precisdo e Hidropénica — Ampliagdo Programada;

iii) Area de protegédo e enquadramento.

3 — A area afeta a exploragao agricola de precisédo e hidropénica e a area afeta a exploragéo
agricola de precisao e hidropénica — ampliagdo programada constituem, no seu somatorio, o po-
ligono de implantagdo maximo afeto a parcela.

4 — A area de protecao e enquadramento tem por objetivo enquadrar o projeto na envolvente
e, ainda, desempenhar a funcao de defesa e prevencao do risco de incéndio florestal.

SECGAO II

Uso, ocupagdo e transformagéo do solo

Artigo 10.°
Projeto de exploragao agricola de precisao e hidropénica

1 — Aglobalidade da parcela, classificada como “solo rural” e qualificada como “espago desti-
nado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes” integra areas especificas
que orientam e programam o faseamento e a execugao do projeto:

a) Area afeta a exploragao agricola de precis&o e hidropénica [produgao e transformagao de
cannabis para fins medicinais]

b) Area afeta de exploracdo agricola de precisdo e hidropénica — Ampliagdo programada

c) Area de protecdo e enquadramento

2 — Sem prejuizo dos parametros urbanisticos definidos para cada uma dessas areas espe-
cificas a intervengéo sobre a globalidade da parcela ndo pode exceder os seguintes parametros
urbanisticos globais:

A] indice de ocupagéo do solo maximo — 0,50;
B] indice de impermeabilizagdo do solo maximo — 0,55
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Artigo 11.°
Area afeta a exploragio agricola de precisio e hidropénica

1 — Esta area destina-se a instalagdo de uma Exploragao Agricola de Preciséo e Hidropdnica
de produgao e transformagéo de cannabis para fins medicinais e corresponde ao poligono de im-
plantagdo, maximo, da exploragao agricola.

2 — Toda a edificagdo que integra a exploragdo agricola deve incluir-se e ndo extravasar o
poligono de implantacéo.

3 — Admite-se a instalacao de:

a) Estufas correspondentes a edificios construidos em estrutura de acgo e revestidos [paredes
e tecto] a vidro, para producao de plantas;

b) Armazéns para efeitos de compostagem, parque de residuos ou secagem de plantas;

¢) Unidade de extragdo de oleos das plantas produzidas na exploragéo [THC e CBD], in-
cluindo unidades que meregam a classificagdo de industria, nomeadamente estabelecimentos
industriais do tipo I, com enquadramento no regime juridico de prevengao e controlo integrado de
poluicao — fabrico de produtos farmacéuticos incluindo produtos intermédios, conforme item 4.5
do Anexo | do Decreto-Lei n.° 127/2013, de 30 de agosto e na alinea b) item 2 do artigo 11.° do
Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11 de maio;

d) Armazenagem do produto acabado;

e) Laboratodrios e salas destinadas a investigagao e desenvolvimento;

f) Equipamentos e infraestruturas para produgdo de energia [cogeracdo] e outras utilities
essenciais ao funcionamento da exploragao agricola;

g) Servicos administrativos e outros associados ao processo de comercializagdo, negociagao
e de gestéo da exploracao agricola

h) Reservatérios de agua e gas;

i) Rede de circulagdo interna e estacionamento;

J) Outros equipamentos ou infraestruturas esséncias ao normal funcionamento da exploragao
agricola.

k) Vedagdes e/ou valas para recolha de aguas pluviais e de drenagem.

4 — Os edificios que integram a exploragéo agricola, funcionalmente ligados e articulados entre
si, bem como as areas de circulagao e de estacionamento internas devem ser objeto de projeto de
execugao e nao podem extravasar os limites do poligono que determina esta area.

5 — Todos os edificios, incluindo as estufas, apresentarao pisos impermeabilizados e sistemas clima-
ticos automatizados para garantir que as condi¢des e os fatores ambientais [luz, temperatura, humidade,
pressao...] sob as quais as plantas sejam cultivadas possam ser rigorosamente controlados e regulados.

6 — A ocupagao admissivel deve observar o cumprimento dos seguintes parametros urbanis-
ticos maximos aplicados a globalidade da categoria de espago:

a) indice de utilizagéo do solo maximo — 0,60;

b) indice de ocupacao do solo maximo — 0,60;

c) indice de impermeabilizagdo do solo méaximo — 0,70;

d) Altura de fachada dos edificios maxima — 12 metros;

e) Chaminés e outras infraestruturas técnicas indispensaveis ao normal funcionamento de
exploragao agricola podem exceder a altura maxima de fachada.

Artigo 12.°
Area afeta a exploragao agricola de precisio e hidropénica — Ampliagido Programada

1 — A Area de reserva para a ampliagdo programada da exploragéo agricola de precisdo e
hidroponica para produgéo e transformagao de cannabis para fins medicinais, apenas podera ser
ocupada quando a referida no artigo anterior estiver total e funcionalmente ocupada e comprometida.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°179 14 de setembro de 2020 Pag. 287

2 — A ocupacgao desta area deve ser corresponder a uma ampliagéo/expansao da exploragao
agricola existente e com ela manter uma relagéo funcional direta, articulada e dependente, ndo sendo
admissivel a ocupagao com outras exploragdes agricolas independentes da exploragao agricola existente.

3 — As condigdes de uso, ocupacgao e transformacgao do solo e os parametros e regras urba-
nisticas aplicaveis sdo as definidas no artigo anterior.

4 — Até a sua ocupagao como expansao/ampliagdo da exploragao agricola esta area deve
obedecer as seguintes orientacdées de uso e ocupagao:

a) Manter um uso agricultado ou arborizado, desde que ndo envolva exploragées silvicolas
nem a plantagao de eucaliptos e de espécies resinosas e invasores;

b) A arborizagdo, ainda que dispersa, deve recorrer a espécies autdctones que favoregam a
criagao de abrigos e locais de nidificagdo para a fauna;

c) Esta area pode, em caso de necessidade, suportar zonas de estacionamento ou outras
funcionalmente associadas ao processo de exploragao e produgéo da exploragao agricola incluindo
construgdes ligeiras de apoio a exploragao agricola, instaladas no solo sem carater permanente,
designadamente contentores, rulotes ou prefabricados em madeira ou materiais similares.

Artigo 13.°

Area de protegio e enquadramento

1 — A area de protegao e enquadramento corresponde a uma faixa arborizada de 50 metros
relativamente aos limites da propriedade. Tem por principal fungdo o enquadramento paisagistico
do projeto na envolvente e a defesa e prevengéo contra eventual incéndio florestal na envolvente.
Admite a instalagao de:

a) Reservatorios de agua e outras infraestruturas de apoio ou de suporte ao projeto;

b) Rede de circulagao interna e estacionamento;

c¢) Outros equipamentos ou infraestruturas esséncias ao normal funcionamento da exploragao
agricola;

d) Eventuais zonas de lazer associadas a percursos e zonas de estar e respetivos equipa-
mentos e infraestruturas de apoio.

e) Vedacgoes e/ou valas para recolha de aguas pluviais e de drenagem.

2 — A ocupagao admissivel deve observar o cumprimento dos seguintes parametros urbanis-
ticos maximos aplicados a globalidade da categoria de espago:

a) [ndice de ocupagéao do solo maximo — 0,10;
b) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo — 0,15;
c¢) Altura de fachada dos edificios maxima — 3,5 metros;

Artigo 14.°

Vedagoes

1 — Por questdes de seguranga a area da parcela pode ser vedada, recorrendo para o efeito
a utilizacdo de sebes vivas, gradeamento ou rede, com uma altura maxima de 3 [trés] metros.

2 — Na area da parcela confinante com a via publica é admissivel, na base da vedacao, a
construgdo de muro em estrutura rigida, com uma altura maxima de 50 cm.

3 — A exploragdo agricola pode ser envolvida por uma vala de recolha de aguas pluviais,
desde que a largura dessa vala, ndo exceda os 5 metros.

Artigo 15.°
Areas de circulagio e de estacionamento

1 — A parcela deve assegurar no seu interior, as condi¢gdes necessarias ao normal funciona-
mento da atividade instalada, cumprindo a dotagdo minima de um lugar de estacionamento por
trabalhador, acrescido de 20 % para estacionamento destinado a visitantes.
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2 — As areas de circulagédo e de estacionamento devem utilizar sempre que possivel, pavi-
mentos semipermeaveis ou que favorecam a permeabilizagdo do solo.

CAPITULO IV

Programacgao e execugao

Artigo 16.°

Sistema de execugao e perequagao

1 — O sistema de execucao do Plano é o de iniciativa dos particulares, nos termos do disposto
nos artigos 149.° Decreto-Lei n.° 80/15, de 14 de maio, na sua atual redagao.

2 — No sistema de iniciativa dos interessados, a execu¢ao dos planos de ambito municipal
deve ser promovida pelos proprietarios ou pelos titulares de outros direitos reais relativos a prédios
abrangidos no plano, ficando estes obrigados a prestar ao municipio a compensagéo devida de
acordo com as regras estabelecidas nos planos ou em regulamento municipal.

3 — Dadas as caracteristicas fundiarias do PIER nao se prevé o estabelecimento de meca-
nismos de perequacao.

Artigo 17.°
Transformagao Fundiaria
O PIER néo produz qualquer alteracao fundiaria nem prevé a necessidade de estabelecer
cedéncias para o dominio publico municipal.
Artigo 18.°

Infraestruturas

1 — O PIER nao prevé a necessidade de executar ou reforcar as redes publicas de infraestruturas.
2 — Cabe ao promotor a execugao e ligagédo das redes de infraestruturas associadas ao projeto
da exploragao agricola de precisao e hidropodnica a instalar.

CAPITULO V

Disposicdes Finais

Artigo 19.°

Seguranga contra incéndios

Deveréao ser garantidas as vias de acesso a viaturas de socorro, aos diversos edificios de
apoio e demais disposi¢des exigidas nos termos dos regulamentos de seguranga contra risco de
incéndio atualmente em vigor.

Artigo 20.°
Entrada em Vigor
O PIER entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagédo no Diario da Republica adquirindo
plena eficacia nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 21.°

Omissoes

A qualquer situagdo ndo prevista nas presentes disposi¢cdes regulamentares aplicar-se-a o
disposto na demais legislagao vigente.
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