Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 214 7 de novembro de 2019 Pag. 264-(7)

MUNICIPIO DE LISBOA

Aviso n.° 17706-D/2019

Sumario: Regulamento Municipal do Alojamento Local.

Torna-se publico que a Assembleia Municipal de Lisboa deliberou, em reunido de 5 de outubro
de 2019, aprovar o Regulamento Municipal de Alojamento Local do municipio de Lisboa, bem como
os respetivos anexos e que, em cumprimento do estatuido no artigo 15.°-A do Regime Juridico da
Exploragédo dos Estabelecimentos de Alojamento Local, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 128/2014,
de 29 de agosto, na redagao que lhe foi dada pela Lei n.° 62/2018, de 22 de agosto, e subsequen-
temente pela Lei n.° 71/2018, de 31 de dezembro, bem como do artigo 139.° do Cddigo de proce-
dimento Administrativo, agora se publica.

6 de novembro de 2019. — O Vereador, Ricardo Veludo.

Regulamento Municipal do Alojamento Local

Nota justificativa

Arecente alteracao legislativa do regime de autorizagdo da exploragao dos estabelecimentos
de alojamento local (“AL”), promovida pela Lei n.° 62/2018, de 22 de agosto, veio atribuir novas
competéncias aos 6rgdos municipais, nomeadamente, o poder de regular a instalagdo de novos
estabelecimentos de AL com vista a preservar a realidade social dos bairros e lugares.

Ao crescimento do turismo na cidade de Lisboa, a que temos assistido nos ultimos anos, junta-
-se um conjunto alargado de fatores, entre eles, a significativa subida dos pregos da habitagao por
efeito de um prolongado periodo de baixas taxas de juro.

Esta crescente procura imobiliaria determinou uma subida acentuada das rendas e a preca-
riedade do alojamento, tornando necessaria a implementagéo de um conjunto de politicas publicas
urbanisticas, com vista, nomeadamente, a defender o stock de habitagcdo permanente, limitar a
instalagdo de novos estabelecimentos turisticos nos bairros onde a sua presencga ja tem um peso
excessivo em relagao a residéncia total disponivel, protegendo a identidade dos bairros da gentri-
ficacao e favorecendo o arrendamento acessivel.

A salvaguarda do interesse publico e o equilibrado desenvolvimento da economia no sector
do turismo impde a definigdo de regras pelo municipio que clarifiquem os direitos e os deveres dos
atores envolvidos, designadamente a adog&do de medidas proporcionais que possam ser uma sal-
vaguarda do direito fundamental a habitagdo, sem, contudo, colocar em causa os livres requisitos
de acesso ao mercado.

Para a prossecucgao destes objetivos ja foram tomadas decisdes relevantes e no que concreta-
mente respeita ao municipio de Lisboa, quanto ao aumento da oferta de habitagao municipal no Cen-
tro Historico, no ambito do Programa de Renda Acessivel ou do Programa Habitar o Centro Historico.

O novo regime legal do alojamento local estabelece, em particular, a possibilidade de, por
regulamento municipal, serem delimitadas areas de contengéo, fixando regras para a instalagdo
de estabelecimentos de alojamento local e impondo limites ao niumero de estabelecimentos que
se admitem naqueles territérios.

A Camara Municipal de Lisboa tem vindo, desde ha algum tempo, a monitorizar a evolugéo e a
distribuicdo geografica dos estabelecimentos turisticos e, também, do alojamento local, no sentido
de ser possivel delinear uma estratégia municipal, tendo em vista o desenvolvimento integrado e
sustentavel do territério.

Neste contexto, a analise dos fatores que propiciam a localizagdo destas unidades turisticas
e o processo de criagao de indicadores com vista a compreensao das dindmicas associadas ao
fenémeno turistico e a expanséao do alojamento local encontram-se vertidos no “Estudo Urbanistico
do Turismo em Lisboa — 2018”.

Neste estudo e por apelo a varios critérios foram delimitadas zonas turisticas homogéneas,
conforme resulta da planta constante do Anexo | ao presente regulamento.
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Para efeitos de definicdo de um racio entre os estabelecimentos de alojamento local e os imo6-
veis disponiveis para habitagéo, ndo tendo o Turismo de Portugal, . P., e o Instituto da Habitagdo e
da Reabilitacdo Urbana, I. P., disponibilizado, ainda, dados desagregados sobre o numero de fogos
de habitagdo permanente na cidade, foram considerados os dados do Censo de 2011, na categoria
“Alojamentos Familiares Classicos”, com um total de 325 676 fogos para o Municipio de Lisboa.

A aplicagao de um racio entre os estabelecimentos de alojamento local e os imdveis disponiveis
para habitagdo nas zonas turisticas homogéneas resultou na identificacdo de areas de contencéo,
as quais se submetem ao regime definido neste regulamento.

Com efeito, séo criados dois tipos de areas de contengao: ) as areas de contencgao absoluta
que correspondem as zonas turisticas homogéneas, ou subdivisdes, que apresentem um racio
entre estabelecimentos de alojamento local e numero de fogos de habitagdo igual ou superior a
20 % e ii) as areas de contengéo relativa que correspondem as zonas turisticas homogéneas, ou
subdivisdes, que apresentem um ratio entre estabelecimentos de alojamento e o numero de fogos
de habitagéo igual ou superior a 10 % e inferior a 20 %.

Por outro lado, reconhecendo a importancia que esta atividade tem na economia da cidade
e, em particular, na reabilitacdo urbana, foi admitida, por via de excegéao, a possibilidade de serem
atribuidos novos registos de alojamento local, desde que para o imével em questdo ndo tenham
existido contratos de arrendamento urbano para fins habitacionais nos ultimos 5 anos.

Nao obstante, uma vez que se trata de uma medida excecional, esta autorizacao deve ser
temporalmente limitada, sob pena de se comprometer os objetivos principais deste Regulamento.
De notar que, em qualquer caso, e apds o término do prazo da autorizag&o excecional, o particular
podera ter retorno do seu investimento, colocando estes iméveis no mercado de arrendamento.

Reflexo também do afirmado, optou-se por consagrar neste Regulamento a exigéncia da ins-
talacdo em iméveis que possuam titulo de autorizacdo de utilizagcao para habitacéo.

Por outro lado, e ainda no ambito do refor¢go das medidas de promogao do mercado de arren-
damento, o presente regulamento prevé a possibilidade de ser requerida a suspensao da exploragao
do estabelecimento de alojamento local, em areas de contengéo, desde que seja celebrado um
contrato de arrendamento para fins habitacionais pelo mesmo periodo.

Conscientes também que a restrigdo de novas autorizagbes podera também conduzir ao au-
mento de estabelecimentos de génese ilegal, face ao aumento de competéncias da Camara Muni-
cipal de Lisboa, consagrou-se neste Regulamento a possibilidade de serem celebrados protocolos
ou contratos com associagées ou empresas para a realizagdo de agdes de fiscalizacao.

Através da deliberagéo n.° 746/CM/2018, de 15 de novembro de 2018, publicada no Boletim
Municipal n.° 1293, 1.° suplemento, de 29 de novembro de 2018, foi deliberado o inicio do procedi-
mento de elaboragdo do Regulamento Municipal do Alojamento Local, nos termos previstos no n.° 1
do artigo 98.° do novo Cédigo do Procedimento Administrativo, tendo sido aberto um periodo de vinte
dias destinado a participagao dos interessados, no qual foram solicitadas sugestdes e contributos para
o presente regulamento e que decorreu entre os dias 6 de dezembro de 2018 e 15 de janeiro de 2019.

Posteriormente, e por deliberacao da Camara Municipal de Lisboa, de 9 de maio de 2019, foi
aprovado o projeto de “Regulamento Municipal do Alojamento Local” para efeitos de submissao
a consulta publica, o que determinou a realizagdo de um periodo de consulta publica, nos termos
previstos na alinea c¢) do n.° 3 do artigo 100.° e do artigo 101.°, ambos do Cédigo do Procedimento
Administrativo, o qual decorreu entre 17 de maio de 2019 e 2 de julho de 2019, tendo sido apresen-
tados contributos que mereceram a devida ponderacéo na verséo final do regulamento.

CAPITULO |

Das disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é aprovado nos termos e ao abrigo do disposto na alinea e€) do n.° 2
do artigo 66.°, no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa, na
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alinea n) do n.° 2 do artigo 23.° e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugada com a alinea k) do
n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, retificada pelas Retificagbes
n.”*46-C/2013 e 50-A/2013, respetivamente de 1 e de 11 de novembro, alterada pelas Leis n.** 25/2015,
de 30 de margo, 69/2015, de 16 de julho e 7-A/2016, de 30 de margo, no n.° 1 do artigo 15.°-A do
Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, na redagao que lhe foi dada pela Lei n.° 62/2018, de 22
de agosto, e subsequentemente pela Lei n.° 71/2018, de 31 de dezembro, doravante designado por
Regime Juridico da Exploragao dos Estabelecimentos de Alojamento Local (‘RJEEAL”), e nos arti-
gos 135.° e seguintes do novo Cdédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

Artigo 2.°
Objeto

O presente regulamento estabelece as regras aplicaveis ao registo de estabelecimentos de
alojamento local no Municipio de Lisboa, nomeadamente as aplicaveis aos novos registos locali-
zados em areas de contencgao.

CAPITULO Il

Das zonas turisticas homogéneas

Artigo 3.°
Delimitagao

1 — Adelimitac&o das zonas turisticas homogéneas considera a localizagao e a dispersao ou
a concentragéo dos estabelecimentos de alojamento local em face dos seguintes limites:

a) Circunscrigao territorial das freguesias;

b) Subsecgdes estatisticas definidas pelo Instituto Nacional de Estatistica;

¢) Qualificagédo do solo e tragado urbano correspondente previstos no PDM de Lisboa;

d) Delimitagdo de Bairros resultante da metodologia desenvolvida para o programa “Uma
Praca em Cada Bairro”.

2 — Com base nos critérios definidos no numero anterior foram delimitadas 15 zonas turisticas
homogéneas, nos termos identificados na Planta que constitui o Anexo | ao presente Regulamento.

3 — As areas de contengao, nos termos e para os efeitos dos artigos 4.° e seguintes, sado
aprovadas por deliberacdo da Assembleia Municipal de Lisboa, sob proposta da Camara Municipal
de Lisboa, com uma periodicidade minima de reavaliagao de 1 ano.

4 — A deliberagao a que se refere o numero anterior deve ser publicada no Boletim Municipal
e no sitio da Internet da Assembleia Municipal de Lisboa e da Camara Municipal de Lisboa, e co-
municada, no prazo maximo de 10 dias uteis, ao Turismo de Portugal, I. P.

CAPITULO llI

Das areas de contencgao

Artigo 4.°
Critério de identificagao

1 — Para efeitos do presente regulamento e do disposto no artigo 15.°-A do RJEEAL, sao
consideradas areas de contencéo:

a) Areas de contencéo absoluta: as zonas turisticas homogéneas ou subdivisdes que apre-
sentem um racio entre o numero de estabelecimentos de alojamento local e o nimero de fogos de
habitacdo permanente que seja igual ou superior a 20 %;
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b) Areas de contencao relativa: as zonas turisticas homogéneas ou subdivisdes que apresen-
tem um racio entre o nimero de estabelecimentos de alojamento local e o nimero de fogos de
habitagdo permanente igual ou superior a 10 % e inferior a 20 %.

2 — Para efeitos de apuramento do racio previsto no niumero anterior, até que o Instituto da
Habitagao e de Reabilitacdo Urbana, I. P. publique dados desagregados relativos ao numero de
fogos de habitagdo permanente no Municipio de Lisboa, considera-se o niumero de alojamentos
familiares classicos contabilizados no Municipio de Lisboa, no ultimo Censo realizado.

Artigo 5.°
Areas de contengio absoluta

1 — N&o sao admissiveis novos registos de estabelecimentos de alojamento local nas areas
de contengéo previstas na alinea a) do artigo 4.°, salvo o disposto no numero seguinte.

2 — A Camara Municipal de Lisboa pode autorizar, a titulo excecional, nos termos do artigo 7.°
do presente Regulamento, novos registos nas areas de contengéo a que se refere o numero anterior,
quando digam respeito a operagdes de reabilitagdo de edificios em ruinas ou reabilitagao integral
de edificios totalmente devolutos ha mais de trés anos e quando sejam considerados de especial
interesse para a cidade, por darem origem a edificios de uso multifuncional, em que o alojamento
local esteja integrado em projeto de dmbito social ou cultural de desenvolvimento local ou integre
oferta de habitagdo para arrendamento a precos acessiveis atribuidas no ambito do Regulamento
Municipal do Direito a Habitacao.

3 — A autorizac&o expressa excecional prevista no nimero anterior aplica-se o disposto no
n.° 2 do artigo seguinte.

Artigo 6.°
Areas de contencéo relativa

1 — Nas areas de contengao previstas na alinea b) do n.° 1 do artigo 4.° do presente Regu-
lamento, podem ser objeto de autorizagao excecional pela Camara Municipal de Lisboa, mediante
autorizagdo expressa, nos termos do artigo 7.° do presente Regulamento, novos registos de es-
tabelecimentos de alojamento local, desde que se verifique uma das seguintes situacoes, e sem
prejuizo do disposto no n.° 2 do presente artigo:

a) Quando se refiram a totalidade de edificio em ruinas ou que esteja declarado totalmente
devoluto ha mais de trés anos;

b) Quando se refiram a fragdo auténoma ou parte de prédio urbano que tenha sido declarada
devoluta ha mais de trés anos, quando o edificio se encontrasse num estado de conservagdo mau
ou péssimo e tenha sido objeto de obras de reabilitagdo, realizadas nos dois ultimos anos, que
tenha permitido subir dois niveis de conservagao;

¢) Quando se refiram a totalidade de edificio, fragdo autébnoma ou parte de prédio urbano que,
nos dois ultimos anos, tenha mudado a respetiva utilizagao de logistica, industria ou servigos para
habitacdo.

2 — Ainda que se verifique alguma das circunstancias referidas no niumero anterior, ndo sao
suscetiveis de autorizagdo novos registos de estabelecimentos de alojamento local sempre que
estes respeitem a edificio, fragdo ou parte de edificio sobre os quais tenha vigorado contrato de
arrendamento para fins habitacionais, ha menos de cinco anos, com excegéo do préprio contrato
de arrendamento que serviu de base ao registo, quando o novo pedido de registo tenha sido feito
na qualidade de arrendatario.

3 — O apuramento do estado de conservacao dos edificios, fragdes ou parte de edificio para
efeitos do presente Regulamento é realizado, na sequéncia da realizagao de vistorias municipais
antes da realizagdo das obras e apds as mesmas, pelo 6rgdo municipal competente, nos termos
previstos na lei.
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Artigo 7.°
Autorizagao Excecional

1 — O pedido de autorizagédo excecional de novos estabelecimentos de alojamento local
em areas de contengéo é dirigido a Camara Municipal de Lisboa, mediante a apresentacao de
requerimento junto dos servigos municipais, com observancia do disposto no n.° 2 do artigo 9.° do
presente Regulamento, podendo ser precedido de um pedido de informagéo prévia, nos termos
dos numeros 7 a 10 do presente artigo.

2 — A Camara Municipal de Lisboa delibera sobre o pedido de autorizagcdo excecional em
areas de contencgao no prazo de 90 dias contados da data de entrada do respetivo pedido nos
servigos municipais competentes.

3 — Decorrido o prazo fixado no nimero anterior sem que seja proferida decisao pela Camara
Municipal de Lisboa, pode o interessado deduzir junto do tribunal administrativo um pedido para a
pratica do ato devido.

4 — A autorizagao excecional de novos estabelecimentos de alojamento local em areas de
contengao é conferida por um prazo de cinco anos, ou, tratando-se de reabilitagao de edificios em
ruinas ou reabilitacao integral de edificios devolutos ha mais de trés anos, por um prazo maximo
de dez anos, a definir pela Camara Municipal de Lisboa, em fungéo do valor do investimento a
realizar.

5 — O prazo previsto no numero anterior comeca a contar da data da atribuicdo do niumero
de registo ao respetivo estabelecimento, sem prejuizo do disposto no artigo 8.° do presente Re-
gulamento.

6 — A autorizagao excecional caduca no termo do respetivo prazo e considera-se o esta-
belecimento de alojamento local como ndo registado ou como apresentando registo desatuali-
zado, para efeitos de fiscalizagdo, nomeadamente de aplicacdo das sanc¢des correspondente
as contraordenacgdes previstas no artigo 23.°, n.° 1, do RJEEAL.

7 — Qualquer interessado pode requerer a Camara Municipal de Lisboa informagao pré-
via sobre a possibilidade de emissao de autorizacdao excecional de novos estabelecimentos
de alojamento local em areas de contencéo, mediante requerimento instruido com elementos
demonstrativos do cumprimento dos requisitos previstos nos artigos 5.° e 6.° do regulamento,
consoante aplicavel.

8 — A Camara Municipal de Lisboa delibera sobre o pedido de informacéo prévia referido no
numero anterior no prazo de 30 dias a contar da entrada nos servigos municipais competentes do
respetivo pedido ou dos elementos solicitados para completar ou corrigir o pedido.

9 — Sendo a informacao prévia favoravel, esta é vinculativa para a Camara Municipal de Lis-
boa, pelo prazo de 2 anos a contar da data de notificagdo da mesma ao interessado, sem prejuizo
do disposto no numero seguinte.

10 — O prazo previsto no numero anterior pode ser prorrogado, mediante requerimento do
interessado, devidamente fundamentado, nomeadamente em caso de atraso significativo no pro-
cedimento de controlo prévio da operacgéo urbanistica, imputavel ao Municipio de Lisboa.

Artigo 8.°
Suspensao da exploragao

1 — A exploracéo de estabelecimento de alojamento local localizado em areas de contencao
pode ser suspensa, mediante autorizagdo da Camara Municipal de Lisboa, desde que o imével seja
objeto de contrato de arrendamento urbano para fins habitacionais enquanto durar a suspensao
e pelo prazo de duragao do referido contrato de arrendamento, até o maximo de cinco anos, nos
termos dos numeros seguintes.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o titular do registo deve instruir o pedido
de suspensao de exploragdo com uma copia autenticada de contrato de arrendamento urbano
para fins habitacionais ou de contrato promessa de arrendamento urbano para fins habitacio-
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nais, tendo como objeto o imdével correspondente ao estabelecimento de alojamento local cuja
suspensao requer.

3 — A autorizagao de suspenséo da exploracado de estabelecimento de alojamento local con-
fere ao titular do registo a possibilidade de, finda a suspensao, obter o registo do estabelecimento
de alojamento local em area de contengao para o referido imovel, em termos analogos ao registo
original, sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

4 — Tratando-se de registo de estabelecimento de alojamento local decorrente de autorizagao
excecional concedida nos termos do artigo 7.° do presente Regulamento, o registo obtido finda a
suspensao, nos termos do numero anterior, € concedido pelo prazo fixado na autorizagdo excecional
inicial, com deduc¢éo do prazo durante o qual a exploragéo se encontrou suspensa.

CAPITULO IV
Requisitos

Artigo 9.°
Instrugao do Pedido

1 — A comunicagao prévia com prazo para registo de estabelecimentos de alojamento local
deve obrigatoriamente conter as informagdes e os documentos previstos no artigo 6.° do RIEEAL
e ainda os seguintes:

a) Documento do qual conste o enderego do estabelecimento de alojamento local e a identifi-
cacao do artigo matricial do prédio urbano ou fragao autbnoma onde se localiza;

b) Plantas do estabelecimento de alojamento local a escala 1:100;

¢) Documento comprovativo da ligagédo a rede publica de abastecimento de agua, saneamento
e energia elétrica;

d) Cépia da apdlice de Seguro de Responsabilidade Civil;

e) Documento comprovativo da notificagdo do condominio, na pessoa do respetivo adminis-
trador, do edificio onde se pretende instalar o estabelecimento de alojamento local, no caso de a
atividade de alojamento local ser exercida numa fragdo auténoma de edificio, ou parte de prédio
urbano suscetivel de utilizagdo independente, salvo se o estabelecimento de alojamento local
configurar a modalidade de “hostels”, caso em que ¢ exigida autorizagdo nos termos da alinea f)
do n.° 2 do artigo 6.° do RUEEAL.

2 — Para além dos documentos referidos no numero anterior, o pedido de autorizacao exce-
cional para registo de estabelecimentos de alojamento local em areas de contengao deve, obriga-
toriamente, ser instruido com os seguintes documentos:

a) Copia da declaragao de imovel devoluto, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 159/2006,
de 8 de agosto, na sua redacgao atual,

b) Copia do pedido de alteragéo de utilizagcao, nas situagdes previstas na alinea ¢)don.° 1 do
artigo 6.° do presente regulamento;

c¢) Declaragéo, sob compromisso de honra, da inexisténcia de contrato de arrendamento para
fins habitacionais sobre o imdvel, nos ultimos cinco anos, conforme modelo previsto no Anexo ll;

d) Declaragao, sob compromisso de honra, de cumprimento dos limites do numero de es-
tabelecimentos de alojamento local por proprietario, previstos no n.° 4 do artigo 5.° (disposicdes
transitorias) da Lei n.° 62/2018, de 22 de agosto, e no n.° 7 do artigo 15.°-A do RJEEAL, conforme
modelo previsto no Anexo Il

3 — Alincorreta ou a incompleta instrugao da comunicagao prévia com prazo e do pedido de
autorizagdo excecional, constitui fundamento para, respetivamente, a determinagao de oposicao,
nos termos do n.° 9 do artigo 6.° do RJEEAL e o indeferimento do pedido de autorizagéo.
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4 — As declaragdes ou termos de responsabilidade assinados pelo titular da exploragao
dos estabelecimentos de alojamento local que ndo correspondam a verdade constituem a
pratica de um crime de falsas declaragdes, previsto e punido nos termos do artigo 348.°-A do
Codigo Penal.

Artigo 10.°
Autorizagao de utilizagao adequada e outros requisitos

1 — As operac¢des urbanisticas a realizar para instalagdo de estabelecimentos de alojamento lo-
cal regem-se pelo Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo e demais legislagédo urbanistica.

2 — A autorizagao de utilizagdo adequada a que se refere o n.° 1 do artigo 6.° do RIEEAL &,
para efeitos do presente Regulamento, a autorizagéo de utilizagdo para habitago.

3 — A atividade de exploragéo de estabelecimentos de alojamento local encontra-se sujeita
ao RJEEAL e demais legislagao aplicavel, nomeadamente ambiental e de ruido.

4 — Na sequéncia da apresentacao de reclamacdes com fundamento em atos de perturbacao
que afetem o direito ao descanso por ruido incomodativo, o Presidente da Camara Municipal de
Lisboa pode determinar, precedida de audiéncia prévia, a obrigatoriedade de instalagao de equi-
pamento de medig&o de ruido, cujas condi¢des técnicas de instalagéo e funcionamento devem ser
aprovadas por despacho do Vereador com o pelouro do ambiente, no prazo de 120 dias a contar
da publicagéo do presente regulamento.

Artigo 11.°
Seguro de Responsabilidade Civil

1 — O titular da exploragéo de alojamento local deve celebrar e manter valido um seguro de
responsabilidade civil extracontratual que garanta os danos patrimoniais e ndo patrimoniais cau-
sados a hospedes e a terceiros, decorrentes do exercicio da atividade de prestacao de servigos
de alojamento.

2 — O capital minimo do contrato de seguro previsto no numero anterior € de 75 000 (euros)
por sinistro, devendo as demais condigbes de seguro de responsabilidade civil observar os requisitos
que venham a ser determinadas em portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas
das finangas e habitagdo, nos termos previstos no artigo 13.°-A do RJEEAL.

3 — Tratando-se de estabelecimento de alojamento local cuja unidade esteja integrada em
edificio em regime de propriedade horizontal, o titular da exploragéo fica ainda obrigado a celebrar
ou a fazer prova da existéncia de seguro valido que garanta os danos patrimoniais diretamente
causados por incéndio na ou com origem na unidade de alojamento.

Artigo 12.°
Decisado da assembleia de condéminos

1 — A assembleia de condéminos de prédio urbano que seja utilizado parcialmente para
alojamento local pode, através de deliberagdo fundamentada e aprovada por mais de metade da
permilagem do edificio, solicitar ao Presidente da Camara Municipal de Lisboa o cancelamento do
registo de estabelecimento de alojamento local, designadamente com base na pratica reiterada e
comprovada de atos que perturbem a normal utilizagédo do prédio, bem como de atos que causem
incomodo e afetem o descanso dos condéminos.

2 — No caso previsto no numero anterior, o titular da exploracédo do estabelecimento local é
notificado no prazo de 10 dias a contar da apresentagao do pedido de cancelamento, para se pro-
nunciar, em sede de audiéncia dos interessados e pelo prazo de 15 dias, sobre os factos imputados
constantes da decisao da assembleia de condéminos.

3 — A decisao sobre o pedido de cancelamento do registo apresentado pela assembleia de
condéminos € tomada no prazo de 30 dias, a contar da apresentagcédo de pronuncia em sede de
audiéncia prévia, sem prejuizo da eventual submissao a parecer de provedor municipal, que devera
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ser emitido no prazo de 20 dias, ou da submissdo as instancias competentes para a resolugao
alternativa de eventuais litigios entre particulares, designadamente, a mediagdo, a conciliagédo ou
a arbitragem.

CAPITULO V

Da fiscalizagao

Artigo 13.°
Fiscalizagao

1 — Os servigos municipais podem realizar vistorias, sempre que seja necessario, para fisca-
lizagdo do cumprimento do RJEEAL, devendo a Camara Municipal de Lisboa criar uma estrutura
prépria que disponha dos meios adequados, providenciando resposta célere aos pedidos de vistoria
e fiscalizagdo que sejam apresentados.

2 — Para efeitos do exercicio dos poderes de vistoria e fiscalizagdo cometidos a Camara
Municipal de Lisboa, pode ser solicitada a colaboragao de autoridades administrativas e policiais,
assim como podem ser celebrados protocolos com entidades de indole associativa e de interesse
publico ou contratos com entidades privadas para realizacao de a¢gdes concretas, nomeadamente
de levantamento dos estabelecimentos existentes e das suas condigbes de funcionamento.

3 — O titular da exploracdo do estabelecimento de alojamento local deve identificar o seu
numero de registo em todos os atos em que invoque essa qualidade, nomeadamente junto das
plataformas eletronicas de reservas e nos anuncios do estabelecimento que, por essa ou outra
via, sejam realizados.

Artigo 14.°
Sangoes

1 — Quando sejam detetadas situa¢des que constituam contraordenacdes, deve ser instruido
o respetivo procedimento, podendo ser aplicadas as coimas e as sanc¢des acessorias previstas no
RJEEAL.

2 — Independentemente da instrugdo de procedimento contraordenacional, a Camara Municipal
de Lisboa pode determinar a interdicdo temporaria, total ou parcial, da exploracao dos estabeleci-
mentos de alojamento local cujo incumprimento de normas aplicaveis ponha em causa a seguranga
dos utilizadores ou a saude publica.

3 — De igual modo, o cancelamento do registo, nos termos do artigo 9.° do RUEEAL, determina
a imediata cessacgao de exploracéo do estabelecimento.

CAPITULO VI

Comissao de Acompanhamento de Alojamento Local

Artigo 15.°
Comissao de Acompanhamento de Alojamento Local

1 — Pelo presente Regulamento é constituida a Comissdo de Acompanhamento do Alojamento
Local, que tem por missdo acompanhar a evolugéo da atividade do alojamento local na cidade de
Lisboa, na perspetiva do Municipio, compreendendo designadamente as seguintes atividades:

a) Acompanhar e monitorizar a execugao do presente Regulamento, devendo ser elaborado
um relatério anual, o qual deve ser enviado aos 6rgaos municipais para avaliagao;
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b) Formular propostas e recomendagdes, sempre que considere oportuno;
c) Elaborar pareceres solicitados pelos 6érgaos municipais ou entidades externas.

2 — A Comissao de Acompanhamento do Alojamento Local pratica todos os atos necessarios
para a realizagdo das atividades inerentes a missao que lhe é confiada, nomeadamente as indica-
das no numero anterior.

Artigo 16.°
Composigao e funcionamento
1 — A Comisséo de Acompanhamento do Alojamento Local tem a seguinte composigao:

a) O Presidente da Camara Municipal de Lisboa, ou o Vereador com o pelouro do urbanismo,
que preside;

b) O Diretor Municipal da Economia e Inovagao ou um representante por este designado;

¢) O Diretor Municipal do Urbanismo ou um representante por este designado;

d) O Diretor Municipal da Habitagdo ou um representante por este designado;

e) Trés deputados municipais, a designar pela Assembleia Municipal;

f) Personalidade de reconhecido mérito académico e cientifico nas areas de urbanismo e de
turismo.

2 — A Camara Municipal de Lisboa deve convidar a participar as instituicdes, entidades e
organizagdes com relevancia e intervencdo no dominio do Alojamento Local e as organizagdes
representativas dos varios interesses em presenga, como as associacdes de moradores € as as-
sociagdes de promotores do alojamento local.

3 — A Comissao de Acompanhamento do Alojamento Local aprova as respetivas regras de
funcionamento interno, devendo reunir ordinariamente com a periodicidade trimestral.

4 — A constituigdo e o funcionamento da Comissao de Acompanhamento do Alojamento Lo-
cal nao conferem aqueles que a integram, ou que com ela colaboram, o direito ao pagamento de
qualquer remuneragao, nem a assungao de qualquer encargo adicional.

5 — A designagéao dos representantes que integram a Comissdo de Acompanhamento de
Alojamento Local tem a validade de um ano.

CAPITULO VI

Das disposigoes finais e transitérias

Artigo 17.°
Revisao

O presente regulamento deve ser revisto quando a alteragdo das condi¢gdes ambientais, eco-
noémicas, sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as respetivas opgdes o justifique, sem
prejuizo da reavaliagao prevista no n.° 3 do artigo 3.°

Artigo 18.°
Caducidade

Com a entrada em vigor do presente regulamento cessam os efeitos da Deliberagcéo da
Assembleia Municipal de Lisboa n.° 462/AML/2018, de 6 de novembro de 2018, publicada no
1.° Suplemento ao Boletim Municipal n.° 1290, de 8 de novembro de 2018, e da Deliberagao da
Assembleia Municipal de Lisboa n.° 189/AML/2019 de 30 de abril, publicada no Boletim Municipal
n.° 1317, de 16 de maio.
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Artigo 19.°
Entrada em vigor

1 — O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo no Diario da
Republica.

2 — Atudo o que nao esteja especialmente previsto no presente regulamento, aplica-se, sub-
sidiariamente, o Codigo do Procedimento Administrativo.

ANEXO1

(a que se refere o n.° 2 do artigo 3.°)

Zonas Turisticas Homogéneas
1.Baixa/ Av. Liberd./ Av. Republica/ Av. Aim.
Reis
2.Bairro Alio/Madragoa
3.Castelo/ Alfama/ Mouraria
4.Graca
5.Colina de Santana
B.Av. Novas
7.1.Zona Envolvente Aim. Reis - Encosta
Poente
7.2.Zona Envolvente Alm. Reis - Bairro dos
Adpres e Arroios
7.3.Zona Envolvente Aim. Reis - Bairro das
Colonias
8.Ajuda
9.Alcantara
10.Alvalade
11.Campo de Ourique
12 Lapa/Estela
13,Penha de Franga
14.Parque das Nagoes
15. Restante Cidade

ZONAS TURISTICAS HOMOGENEAS &
useon

o 0

ANEXOII

[a que se refere a alinea c) do n.° 2 do artigo 9.°]

“Eu [...], titular do cartdo de cidadao [...], com o numero de contribuinte [...], na qualidade de
[...] declaro, sob compromisso de honra, que o imovel sito [...] e no qual se pretende instalar um
estabelecimento de alojamento local em area de contengao nao foi objeto de contrato de arrenda-
mento urbano para fins habitacionais nos ultimos cinco anos.

O signatario tem, ainda, conhecimento de que quem declarar ou atestar falsamente a autoridade
publica incorre num crime de falsas declaragdes, previsto e punido nos termos do artigo 348.°-A
do Caodigo Penal.

Data,
(Assinatura)
Nome”
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ANEXO III

[a que se refere a alinea d) do n.° 2 do artigo 9.°]

“Eu [...], titular do cartdo de cidadao [...], com o numero de contribuinte [...], na qualidade de
[...] declaro, sob compromisso de honra, que o presente pedido respeita os limites do numero de
estabelecimentos de alojamento local por proprietario, previstos no n.° 4 do artigo 5.° (disposigdes
transitorias) da Lei n.° 62/2018, de 22 de agosto, e no n.° 7 do artigo 15.°-A do RJEEAL.

O signatario tem, ainda, conhecimento de que quem declarar ou atestar falsamente a autoridade
publica incorre num crime de falsas declaracgdes, previsto e punido nos termos do artigo 348.°-A
do Caodigo Penal.

Data,
(Assinatura)
Nome”

312737804



