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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Lei n.° 72/2019

de 2 de setembro
Sumario: Regime juridico da regularizagédo dos «chaos de melhoras».

Regime juridico da regularizagdo dos «chaos de melhoras»

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea ¢) do artigo 161.° da Constituigéo,
0 seguinte:

CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei estabelece o regime juridico da regularizagdo dos «chaos de melhoras», me-
diante a criagdo de um direito potestativo temporario de aquisigdo da propriedade do solo ou das
edificagdes nele existentes, e o regime da regularizagao urbanistica, na ilha de Sdo Miguel, arqui-
pélago dos Acores.

Artigo 2.°
Definigoes
1 — Para efeitos da presente lei, entende-se por:

a) «Chaos de melhoras», os imdveis cuja fruigdo do solo, a data da entrada em vigor da presente
lei, tenha sido cedida pelo proprietario, através de contrato, independentemente de corresponder no
todo, ou em parte, a um artigo matricial, mediante uma retribuigdo monetaria, autorizando o fruidor
a edificar benfeitorias ou melhoras, destinadas a habitagao prépria permanente;

b) «Proprietario do solo», quem tiver a aquisigao do solo registada a seu favor, ou prove a sua
propriedade por qualquer meio legalmente admissivel;

¢) «Proprietario da benfeitoria ou melhora», quem tiver a benfeitoria registada a seu favor, ou
prove a sua propriedade por qualquer meio legalmente admissivel;

d) «Melhoras ou benfeitoria», edificagdo destinada a habitagdo permanente, a data da entrada
em vigor da presente lei, erigida em solo de outrem, mediante contrato celebrado nos termos da
alinea a).

2 — Para efeitos da presente lei, integram o conceito de habitagao permanente os seus ane-
X0s, quintais ou logradouros.

Artigo 3.°
Direito potestativo de aquisigao

1 — No prazo de 10 anos a contar da publicagdo da presente lei, o proprietario do solo ou o
proprietario da benfeitoria ou melhora gozam de um direito potestativo de aquisi¢cdo sobre o solo
ou sobre a benfeitoria ou melhora, a exercer nos termos do presente artigo.

2 — Goza do direito potestativo de aquisicao o proprietario da componente que tiver maior
valor patrimonial a determinar nos termos do artigo 4.°, devendo indemnizar o proprietario do solo
ou da benfeitoria ou melhora, pelo valor apurado.
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3 — O exercicio do direito potestativo de aquisigao é feito por via judicial, sem prejuizo do
disposto no artigo 5.°

4 — O prazo referido no n.° 1 do presente artigo esta sujeito a condigdo suspensiva de apro-
vagao dos planos de regularizagdo urbanistica referidos no artigo 6.°

Artigo 4.°
Determinagao do valor

1 — A determinacgao do valor do solo e das benfeitorias ou melhoras é feita com recurso aos
critérios previstos no titulo 11l do Codigo das Expropriagdes, aprovado em anexo a Lei n.° 168/99,
de 18 de setembro, que se aplica supletivamente nas demais questdes da determinagéo do valor,
substituindo-se as referéncias a declaragao de utilidade publica pela propositura da agéo para
exercicio do direito potestativo de aquisi¢ao.

2 — Para efeitos do numero anterior, no prazo referido no n.° 1 do artigo 3.°, aplicam-se as
normas vigentes do titulo 11l do Cédigo das Expropriagdes a data da entrada em vigor da presente lei.

Artigo 5.°
Tribunal arbitral

O direito potestativo de aquisicao a que se refere a presente lei pode ser exercido por recurso
ao tribunal arbitral, a constituir nos termos da Lei da Arbitragem Voluntaria, aprovada em anexo a
Lei n.° 63/2011, de 14 de dezembro.

CAPITULO Il

Regularizagao urbanistica

Artigo 6.°
Planos de pormenor e regularizagao extraordinaria

1 — Compete as camaras municipais procederem a elaboragao de planos de pormenor, por
forma a permitir a regularizagdo urbanistica das edificagdes enquadradas pela presente lei, no
prazo maximo de dois anos.

2 — Nos casos em que, pela exiguidade do niumero de edificagbes, ndo seja possivel a elabo-
racao de plano de pormenor, deve recorrer-se aos mecanismos legais de regularizacdo de obras
de génese ilegal ou regularizagdo extraordinaria de edificagdes nos termos previstos no Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro.

Artigo 7.°
Encargos com a operagao urbanistica

Estao isentas de cedéncias, compensagdes, taxas e demais emolumentos as operagdes de-
correntes do regime previsto no presente capitulo.

Artigo 8.°
Cooperagao

O Governo Regional dos Agores suporta os custos com a elaboragéo dos projetos de plano de
pormenor que as autarquias promovam para efeitos do artigo 6.°, através do regime de cooperagao
técnica e financeira entre a administragéo regional e a administragao local, aprovado pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 32/2002/A, de 8 de agosto.
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CAPITULO llI

Incentivos a aquisi¢ao da propriedade do solo

Artigo 9.°
Incentivos

O regime de incentivos de apoio a aquisi¢éo da propriedade do solo, no exercicio do direito
criado pela presente lei, é fixado por resolugao do Conselho do Governo Regional dos Agores, no
prazo de 30 dias apds a entrada em vigor da presente lei.

CAPITULO IV

Disposigoes finais

Artigo 10.°
Norma transitéria

A presente lei e os procedimentos nela previstos sdo aplicaveis a quaisquer processos pen-
dentes a data da sua entrada em vigor, em que se discuta a aquisi¢gdo de «chaos de melhoras»
ou de benfeitorias ou melhoras e ainda nao tenha sido agendada audiéncia de discussao e julga-
mento, remetendo-se oficiosamente o processo ao juizo competente, se for diverso daquele em
que pende, e nele se aproveitando o ja processado com as adaptag¢des decorrentes da aplicagao
da presente lei.

Artigo 11.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 30 dias apds a sua publicagao.

Aprovada em 5 de julho de 2019.

O Vice-Presidente da Assembleia da Republica, em substituicdo do Presidente da Assembleia
da Republica, Jorge Lacéo.

Promulgada em 26 de julho de 2019.

Publique-se.

O Presidente da Republica, MARCELO REBELO DE SouUsA.
Referendada em 30 de julho de 2019.

Pelo Primeiro-Ministro, Augusto Ernesto Santos Silva, Ministro dos Negocios Estrangeiros.
112493184



