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disposto no artigo 101.° do Cddigo do Procedimento Administrativo
(CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07 de janeiro, que
o Orgdo Executivo Municipal na sua reunido ordinaria realizada em
13/12/2018, deliberou por unanimidade, submeter a consulta publica,
para recolha de sugestdes, durante o prazo de 30 dias uteis, a contar da
data da publicac@o do presente Aviso no Didrio da Republica, 2.* série,
o Projeto de Regulamento de Gestdo de Residuos Urbanos e Limpeza
Publica, o qual se encontra disponivel no Portal do Municipio na Internet,
em www.cm-ourique.pt

Durante o periodo de consulta publica, qualquer interessado po-
dera apresentar por escrito, sugestdes que possam ser consideradas
relevantes no ambito do presente projeto, conforme disposto no n.° 2
do citado artigo 101.°, dirigidas ao Presidente da Camara, em correio
normal: Av. 25 de abril, n.° 26, 7670-250 Ourique, via correio eletronico:
geral@cmourique.pt ou via Fax: 286510401.

3 de janeiro de 2019. — O Presidente da Camara, Marcelo David
Coelho Guerreiro.
311953173

MUNICIPIO DE OVAR

Anuncio n.° 14/2019

Salvador Malheiro Ferreira da Silva, Presidente da Camara Municipal
de Ovar:

Torna publico que, por deliberacdo da Reunido de Camara, datada
de 20 de dezembro de 2018, foi aprovada a abertura de concurso para
atribuicao de uma licenga de taxi para o contingente da Unido das
Freguesias de Ovar, S. Jodo, Arada e S. Vicente de Pereira Jusa, nos
seguintes termos:

1 — O concurso ¢ publico, podendo apresentar propostas todas as
entidades que se encontrem nas condigdes estabelecidas no Regulamento
do Transporte em Téaxi do Municipio de Ovar.

2 — O concurso tem por objetivo a atribuicdo de uma licenga de taxi
para o contingente da Unido das Freguesias de Ovar, S. Jodo, Arada e
S. Vicente de Pereira Jusa.

3 — As propostas deverdo ser apresentadas no Servigo Administrativo
e de Atendimento da Camara Municipal até as 17 horas do 15.° dia apos
a data da publicac@o do anuncio no Didrio da Republica;

4 — As propostas poderdo ainda ser remetidas pelo correio, sob registo
e com aviso de rece¢do, devendo dar entrada nos servigos até ao final
do prazo referido no ponto anterior, para a seguinte morada: Cdmara
Municipal de Ovar, Praca da Republica, 3880-141 Ovar;

5 — As candidaturas que ndo derem entrada nos servigos municipais
até ao dia limite do prazo fixado, serdo excluidas.

O Programa de Concurso estara disponivel para consulta no Balcéo
de Atendimento da Camara Municipal, das 09:00 h as 16:00 h ou no
site www.cm-ovar.pt.

28 de dezembro de 2018. — O Presidente da Camara Municipal,
Salvador Malheiro Ferreira da Silva.
311951537

MUNICIPIO DE PAREDES
Aviso n.° 1013/2019

2." Alteragio por Adaptacio do Plano de Urbanizacio
de Rebordosa e Parcial de Lordelo, Vilela e Astromil

Dr. José Alexandre da Silva Almeida, Presidente da Camara Municipal
do Concelho de Paredes torna piiblico que, nos termos do artigo 121.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), publicado
pelo Decreto-Lein.° 80/2015 de 14 de maio, a Camara Municipal, na reunido
ordinaria datada de 4 de dezembro de 2018, deliberou aprovar, por declara-
¢a0,a 2.* Alteragdo por Adaptagdo do Plano de Urbanizagdo de Rebordosa e
Parcial de Lordelo, Vilela e Astromil (publicado pela Resolu¢do do Conselho
de Ministros n.° 165/2007, de 15 de outubro, pela Declaracéo de Retificagdo
n.° 112/2007, de 14 de dezembro, e pelos Avisos n.® 12335/2009, de 13 de
julho, 0 n.° 1582/2012, 1 de fevereiro, o n.° 6250/2012, de 8 de maio, ¢ o
n.° 9763/2014, de 29 de agosto) para a transposigao das normas da Alteragdo
do Plano Diretor Municipal de Paredes (1.* revisdo), publicada pelo Aviso
n.° 14770/2018, de 15 de outubro, com as quais deva ser compativel ou
conforme, de acordo com o n.° 1 do artigo referido anteriormente.

Nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, a Camara
Municipal deu conhecimento da referida declaragdo a Assembleia Mu-
nicipal e & Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Norte (CCDRN).
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Assim, e em conformidade com o disposto na alinea k) do n.° 4 do
artigo 191.° do RJIGT, publica-se a deliberagdo da Camara Municipal de
Paredes que aprovou, por declaragdo, a Alteragdo por Adaptagio do Plano
de Urbanizag@o de Rebordosa e Parcial de Lordelo, Vilela ¢ Astromil,
com a publicagdo dos artigos do regulamento alterados, numerados e
aditados e das respetivas plantas de Zonamento, de Condicionantes e
as anexas de Zonamento ¢ de Condicionantes.

A alteracdo ao regulamento recai sobre os artigos 5.°, 6.°, 11.°, 12.°,
13.°,14.°,15.°,16.°,19.°,20.°,22.°,23.°,29.°,40.°,43.°, 44.°, 54.°, 55.°,
58.%,60.°,62.°,63.%,64.°,67.°,69.°,70.°,71.°,72.°,73.°, 74.°, 75.°, 76.°,
77.°,79.°, 80.° tendo sido aditados os artigos 68.>-A, 89.>-A e 89.°-B e
reposta a numeragdo nas normas dos artigos.

18 de dezembro de 2018. — O Presidente da Camara, Dr. José Ale-
xandre da Silva Almeida.

Foram alterados os artigos 5.%,6.%, 11.°,12.°,13.°,14.°,15.°,16.°,19.°,
20.°,22.°,23.°,29.°,40.°,43.°,44.°,54.°,55.°,58.°, 60.°, 62.°, 63.°, 64.°,
67.°,69.°,70.°,71.°,72.°,73.°,74.°,75.°, 76.°, 77.°, 79.°, 80.°, aditados
os artigos 68.°-A, 89.°-A e 89.°-B e reposta a numeragdo nas normas dos
artigos do regulamento do Plano de Urbanizac@o de Rebordosa e parcial
de Lordelo, Vilela e Astromil, os quais passam a ter a redagdo abaixo.

Preambulo

Nos termos do disposto na alinea a) do artigo 97.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, a Camara Municipal de Paredes procedeu
a adaptagdo do Plano de Urbanizagdo de Rebordosa e parcial Lordelo,
Vilela e Astromil, aprovada em sede de Assembleia Municipal, na reunido
datada de XXXX, decorrente da entrada em vigor da alteragdo do Plano
Diretor Municipal (1.° Revisdo).

De acordo com o disposto no acima referido decreto-lei a eficacia
dos instrumentos de gestdo territorial depende da respetiva publicacdo
no Didrio da Republica.

Nos termos acima dispostos, envia-se a adapta¢ao do Plano de Urbani-
zagao de Rebordosa e parcial Lordelo, Vilela e Astromil para publicagido
no Didrio da Republica e depésito através do Sistema de Submissdo
Automatica dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente Regulamento estabelece o regime do uso do solo
através da classificagdo e qualificagdo da area objeto do Plano de Urba-
nizagdo de Rebordosa e parcial de Lordelo, Vilela e Astromil.

2 — O Plano de Urbanizagdo de Rebordosa e parcial de Lordelo,
Vilela e Astromil, adiante designado por Plano, engloba os aglomera-
dos urbanos de Rebordosa, Lordelo, Vilela e Astromil definidos pelo
perimetro urbano estabelecido na Planta de Zonamento.

3 — Em todos os atos abrangidos pelo presente plano, as disposigdes
deste serfo respeitadas cumulativamente com as de todos os diplomas
legais e regulamentos de carater geral aplicaveis em vigor, em fungao
da sua natureza e localizag@o.

Artigo 2.°
Enquadramento Juridico
O presente Regulamento enquadra-se na legislagdo aplicavel respei-
tante aos planos de urbanizag@o.
Artigo 3.°
Vinculacio

O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as
suas disposi¢des de cumprimento obrigatdrio, quer para intervengoes
de iniciativa publica, quer para promogdes de iniciativa privada ou
cooperativa, sem prejuizo do exercicio das atribuigdes e competéncias
das entidades de direito publico e da lei aplicavel.

Artigo 4.°
Composicao do Plano

1 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento;
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c) Planta Anexa a Planta de Zonamento — Planta de Zonamento
Acustico;

d) Planta de Condicionantes; ,

e) Anexa a Planta de Condicionantes — Areas de Perigosidade de
Incéndio Alta e Muito Alta e Areas Florestais Percorridas por Incéndio.

2 — APlanta Anexa a Planta de Condicionantes devera ser atualizada
anualmente pela Camara Municipal no que se refere as areas florestais
percorridas por incéndio, de acordo com a informagdo validada pela
entidade com competéncia sobre esta matéria, seguindo os procedimentos
definidos no RJIGT.

3 — O Plano é acompanhado por:

a) Relatorio;
b) Programa, prevendo a execugdo das intervengdes municipais, bem
como os respetivos meios de financiamento.

Artigo 5.°
Conceitos, definicdes e siglas

Para efeitos de interpretagdo e de aplicagdo do presente plano sdo
adotados os conceitos técnicos de ordenamento estabelecidos no De-
creto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, os dispostos no Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificac@o e os conceitos, as defini¢des ¢ as
siglas seguintes:

a) Area de impermeabilizagio — corresponde ao somatério da 4rea
de implantagdo dos edificios de qualquer tipo e das areas de solos pa-
vimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo
efeito, designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos
desportivos e logradouros;

b) Areas edificadas consolidadas — corresponde a areas classificadas
nos planos municipais e intermunicipais de ordenamento do territorio
como solo urbano ou como aglomerado rural;

¢) Area total do terreno — corresponde ao somatorio das areas de um
prédio, ou prédios, qualquer que seja o uso preconizado do solo sobre
o qual incide a operagdo urbanistica;

d) Area potencial — Area cujo potencial geologico carece de um
aprofundar do seu conhecimento, tendo em vista as fungdes desempe-
nhadas pelos recursos geoldgicos ou sitas em unidade geoldgica em que
os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a existéncia de
recursos passiveis de exploragdo sendo esta previsivel ou até pretendida.
Em alguns casos, estas areas foram ja objeto, ou ¢ previsivel que o sejam,
de contratos de pesquisa e prospegao; )

e) Area de salvaguarda de exploragdo — Area de reconhecido poten-
cial geologico passivel de dar origem a diferentes figuras que possibi-
litem o aproveitamento direto dos recursos geologicos existentes, em
fungdo do critério de necessidade € ou oportunidade;

/) Area de recuperagdo — Area abandonada como resultado do termo
da exploragdo ou outra qualquer causa, que devera ser objeto de medidas
de recuperagdo paisagistica, nos termos da legislagdo em vigor, tendo
em vista a requalificag@o dos terrenos para o uso florestal ou outro
compativel com a vocagdo dominante dos solos adjacentes;

g) CAOP — Carta Administrativa Oficial de Portugal (Versdo 2012.1);

h) Comércio — engloba as atividades consideradas na Classificagdo
das Atividades Econdémicas (CAE), conforme legislagdo aplicavel;

i) EEM — Estrutura Ecoldgica Municipal;

) Escritorio — engloba as instalagdes destinadas as atividades con-
sideradas na CAE, conforme legislagéo aplicavel;

k) Espago de colmatagdo — Espago nédo edificado, localizado entre
edificios existentes, que ndo distem mais de 50 metros entre si, situados
na mesma frente urbana;

) Espécies exoticas — sdo espécies que vivem fora da area de dis-
tribui¢do nativa, que tenha sido introduzida de forma acidental ou in-
tencional pela atividade humana, podendo ou néo ser prejudicial para
o0 ecossistema em que ¢ introduzido;

m) G.A.P — Gabinete de Arqueologia e Patrimoénio;

n) Habitagdo coletiva — & o imovel destinado a alojar mais do que dois
agregados familiares, independentemente do niimero de pisos e servido
por circulagdes comuns entre os varios fogos e a via publica;

0) Habitag@o bifamiliar — ¢ o imdvel destinado a alojar dois agre-
gados familiares;

p) Habitagdo unifamiliar — € o imdvel destinado a alojar um agre-
gado familiar;

q) Industria— ¢ a atividade considerada na CAE, conforme legis-
lacdo aplicavel;

r) Patrimonio arqueoldgico — enquanto fonte da memoria coletiva e
instrumento de estudo historico e cientifico, ¢ constituido por todos os
vestigios, bens e outros indicios da existéncia do homem no passado,
cuja preservagao ¢ estudo permitam tragar a historia da humanidade e a
sua relagdo com o ambiente e cuja principal fonte de informagéo resulta
de escavagoes, de descobertas e de outros métodos de pesquisa relacio-
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nados com o homem e o ambiente que o rodeia. Integram o patrimoénio
arqueoldgico estruturas, construgdes, agrupamentos arquitetonicos,
sitios valorizados, bens imoveis ¢ monumentos de outra natureza, bem
como o respetivo contexto, quer estejam localizados no solo ou em
meio submerso;

s) PMDFCI — Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

) PROFT — Plano Regional de Ordenamento Florestal do Tamega;

u)(Revogado.)

v)(Revogado.)

w)(Revogado.)

X)(Revogado.)

v) RAN — Reserva Agricola Nacional;

z) REN — Reserva Ecoldgica Nacional;

aa) RIIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

bb) Semicave — Pelo menos uma das fachadas da cave ndo esta
enterrada;

cc) Servigo — engloba as atividades consideradas na CAE, e demais
legislagdo aplicavel,

dd) SRH — Sub-regido homogénea.

ee) UOPG — Unidades Operativas de Planeamento e Gestao;

1) Plano de Pormenor — ¢é o plano municipal de ordenamento do
territorio definido com esta designacdo na legislagdo aplicavel,

gg) Turismo — engloba as atividades turisticas previstas na lei aplicavel;

hh) Impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental — entendido,
designadamente, como resultado de atividades econdmicas e sociais que
colidem com a utilizag@o racional dos recursos naturais, provoquem
desequilibrios e impactos negativos no meio ambiente e na biodiver-
sidade e potenciam a desarmonia e a incoeréncia urbana, impedindo
um desenvolvimento sustentavel. Os critérios a observar na avalia¢do
de inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental,
para efeitos de emissdo de declaragdo de compatibilidade, no Aambito
do Sistema de Industria Responsavel, serdo os estabelecidos em sede
do Regulamento de Urbanizacao e Edificacao do Municipio de Paredes;

ii) Frente urbana — entendido como o plano definido pelo conjunto
das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via publica.

CAPITULO I

Servidoes administrativas e restri¢coes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacido

No territério municipal sdo observadas as seguintes serviddes admi-
nistrativas e restrigdes de utilidade publica vigentes em cada momento,
as quais se regem pelo disposto na legislagdo aplicavel, mesmo que ndo
assinaladas na Planta de Condicionantes:

A. Recursos Hidricos:

a) Leitos dos cursos de agua e Margens;
b) Zonas inundaveis.

B. Recursos Agricolas e Florestais:

a) Reserva agricola nacional (RAN);
b) Areas florestais percorridas por incéndios;
¢) Perigosidade de incéndio florestal (Alta e Muito Alta).

C. Recursos Ecologicos:

a) Reserva ecoldgica nacional (REN);

b) Leitos dos cursos de agua, integrados na REN.
D. Patrimoénio Cultural:

a) Patrimonio classificado;

b) Patrimonio em vias de classificagdo.

E. Infraestruturas:

a) Abastecimento de agua;

b) Drenagem de 4guas residuais;

¢) Rede elétrica;

d) Rede rodovidria nacional, estradas regionais e estradas nacionais
desclassificadas;

e) Estradas e caminhos municipais.

F. Cartografia — Vértices geodésicos.

2 — A eficacia das disposicdes escritas e graficas constantes dos
diplomas legais e regulamentares relativos as servidoes administrativas
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e restri¢cdes de utilidade publica referidas no n.° 1, do presente artigo,
ndo se altera na eventual ocorréncia de omissdes na planta de condicio-
nantes ou na Planta Anexa a Planta de Condicionantes, prevalecendo as
referidas disposi¢des em caso de discrepancia com os elementos graficos
e escritos integrantes do presente plano.

3 — As areas submetidas a servidoes administrativas e restricdes
de utilidade publica serdo atualizadas, periodicamente, pela Camara
Municipal, nos termos do disposto na legislagao aplicavel.

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas 4reas abrangidas por serviddes administrativas e restri¢des
de utilidade publica, os respetivos regimes legais aplicam-se, conjun-
tamente, com a disciplina de uso, ocupagdo e transformagdo do solo
estabelecida pelo presente plano, prevalecendo sobre esta quando forem
materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores
e sem dispensa da tramitagdo processual neles previstos.

2 — Em areas integradas na REN sdo admissiveis como usos compa-
tiveis com o uso dominante todas as agdes permitidas a titulo excecional
no regime daquela reserva, sem prejuizo de, quando se tratar de agdes
que também sejam objeto de disposicdes especificas no presente plano,
estas terem de ser acatadas, cumulativamente, com as previstas naquele
regime legal.

Artigo 8.°
Recursos Hidricos

1 — Sem prejuizo dos condicionamentos legais a edificagdo nas areas
inundaveis, os leitos dos cursos de agua beneficiam de margens com uma
largura de 10 metros, contadas a partir da linha limite do leito.

2 — O tragado dos leitos dos cursos de d4gua ocultos/entubados demar-
cados na Planta de Condicionantes ¢ indicativo, pelo que o licenciamento
de intervengdes nestas areas carece de confirmag¢ao no local.

3 — Mediante autorizagio da entidade de tutela podem ser autorizadas
nas margens e leitos dos cursos de agua: obras hidraulicas, incluindo
obras de consolidagdo e protecdo, captacao e rejei¢do (infraestruturas
de saneamento basico), instalag¢ao de travessias aéreas ou subterraneas,
ecovias e demais intervengdes previstas na legislagdo aplicavel.

Artigo 9.°
Zonas Inundaveis

1 — Nas zonas inundaveis ndo ¢ admitida a construgdo de novos edi-
ficios, salvo nas areas urbanas consolidadas e em espagos de colmatagio,
ou para a substituicdo de edificio em situagdo legal e de compromissos
aprovados e em vigor.

2 — A construg@o prevista no numero anterior fica sujeita ao cum-
primento das seguintes condig¢des:

a) Nos espacos nao edificados so sdo admitidos pavimentos que
garantam a permeabilidade do solo;

b) A cota do piso inferior tem de ser superior a cota local da maxima
cheia conhecida.

CAPITULO 11

Uso do solo

SECCAO1
Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Artigo 10.°
Classificacio do Solo

1 — A area abrangida pelo presente plano reparte-se pelas duas classes
basicas de solo legalmente estabelecidas: solo urbano e solo rural.

2 — As categorias e subcategorias que materializam a qualificacao de
cada uma das classes de solo sdo as estabelecidas nos artigos seguintes.

Artigo 11.°

Qualificagdo do Solo rural

O solo rural ¢ qualificado no seu conjunto de acordo com as seguintes
categorias e subcategorias:

A. Espago Agricola— AA;
B. Espago Florestal, integrando a subcategoria:

a) Area Florestal de Produciio — AFP.
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C. Espago de Uso Multiplo Agricola e Florestal — AUM;
D. Espago de Equipamentos e Outras Ocupagdes Compativeis com
o Solo Rural, integrando a subcategoria:

a) Area de Enquadramento Paisagistico — AEP.

Artigo 12.°
Qualificacio do Solo urbano

1 — O solo urbano, identificado na Planta de Zonamento, integra
a solo urbanizado, correspondendo ao solo dotado de infraestruturas
urbanas e servido por equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 — Em fungdo do uso dominante, o solo urbano integra a seguinte
categoria e subcategorias:

1. Solo urbanizado:

a) Espago Central — AC,;
b) Espago Residencial, integrando as subcategorias:

i) Area Residencial de Alta Densidade — Nivel 3 — ARA 3;

if) Area Residencial de Média Densidade — Nivel 1 — ARM 1;
iif) Area Residencial de Média Densidade — Nivel 2 — ARM 2;
iv) Area Residencial de Média Densidade — Nivel 3 — ARM 3;
v) Area Residencial de Baixa Densidade — ARB;

vi) Area Residencial Dispersa — ARD.

¢) Espaco de Atividades Econémicas — Area de Atividades Econo-
micas — AAE; ,

d) Espago de Uso Especial — Area de Equipamentos — AE;

e) Espaco Verde, integrando a subcategoria:

i) Area Verde de Utilizagdo Coletiva— AVUC.

SECCAO I

Disposigoes Comuns ao Solo Rural e ao Solo Urbano

SUBSECCAO1
Usos e Atividades

Artigo 13.°
Compatibilidade de Usos e Atividades

1 — S6 poderdo ser autorizadas atividades compativeis com o uso
dominante e estatuto de utilizagdo estabelecidos no presente plano para
a categoria ou subcategoria de espago em que se localizem.

2 — Sao razoes suficientes de incompatibilidade os usos que provo-
quem o agravamento das condigdes ambientais e urbanisticas, funda-
mentando a recusa de licenga de realizagdo de operagdo urbanistica ou
autorizagao de utilizagdes, ocupagdes ou atividades que, designadamente:

a) Deem lugar a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos
que afetem a tranquilidade ou as condigdes de salubridade da area
envolvente;

b) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condigdes de utilizagdo da via publica e o ambiente local;

¢) Acarretem riscos naturais ou tecnologicos;

d) Prejudiquem a salvaguarda e a valorizagao do patrimoénio classifi-
cado ou de reconhecido valor cultural, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
especifica considere como tal.

3 — Quando se verifique a inexisténcia de impacte relevante no
equilibrio urbano e ambiental, pode a Cdmara Municipal declarar com-
pativel com uso industrial o alvara de utilizagdo de edificio ou sua fragdo
autonoma destinado:

a) Ao uso de comércio, servigos ou armazém, no caso de se tratar
de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-B do anexo I ao
Sistema de Industria Responsavel (SIR), aprovado em anexo ao Decreto-
-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, na sua atual redag@o;

b) Ao uso de habitacdo, no caso de se tratar de estabelecimento abran-
gido pela parte 2-A do anexo I ao SIR, aprovado em anexo ao Decreto-Lei
n.° 169/2012, de 1 de agosto, na sua atual redagdo.

4 — Para a declaragdo de compatibilidade referida no ntimero an-
terior basta a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e
ambiental, ndo sendo necessario o cumprimento dos demais normativos
do presente plano, designadamente o cumprimento do afastamento
lateral e tardoz.
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5 — E proibida a instalagiio de novas exploragdes de espécies flores-
tais exoéticas e de rapido crescimento em qualquer categoria e subcate-
goria do solo urbano e rural.

6 — E proibida a instalagdo de estabelecimentos aos quais se aplique
o regime de prevencdo de acidentes graves que envolvem substancias
perigosas e de limitacdo das suas consequéncias para a saude humana
e para o ambiente.

7 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, a defini¢cdo de

“estabelecimento” ¢ a prevista no regime ai referido.

Artigo 14.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente plano consideram-se preexisténcias
as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou
quaisquer atos que cumpram, a data da entrada em vigor da alteracdo
ao PDM (1.% revisdo), qualquer das seguintes condigdes:

a) Nido carecam de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagdo, nos
termos do disposto na legislacéo aplicavel;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licengas, autorizagdes ou comunicagdes prévias nao tenham caducado
ou sido revogadas ou apreendidas;

¢) Possuam projetos de arquitetura aprovados e validos;

d) Se conformem como compromissos municipais assumidos em
hastas publicas, com solugdes urbanisticas aprovadas.

2 — Séo, também, consideradas preexisténcias, nos termos e para
efeitos do disposto no niimero anterior, aquelas que a lei reconhega como
tal e ainda os espagos publicos e vias publicas existentes a data de entrada
em vigor da alteragdo ao PDMP (1.? revisao), independentemente da sua
localizagdo e de estarem ou ndo identificadas como tal nos elementos
cartograficos que integram o presente plano.

3 — Os atos ou licengas concedidas a titulo precario nao sido con-
sideradas preexisténcias, nomeadamente para efeitos de renovacao da
validade do respetivo titulo ou da sua transformagdo em licenga, apro-
vacdo ou autorizag@o definitivas.

4 — Caso a preexisténcia ou as condi¢des das licengas ou autorizagdes
ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente plano, podem
ser autorizadas reconstrugdes, alteragdes ou ampliagdes, as mesmas, nas
seguintes situagdes cumulativas:

a) Quando ndo tiverem por efeito o agravamento das condigdes de
desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este nao seja desconforme
com as disposi¢des do presente plano e das alteragdes resulte um desa-
gravamento das desconformidades verificadas, quanto ao cumprimento
dos parametros urbanisticos ou as caracteristicas de conformagao fisica
e ambiental;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso sejam verificadas as con-
digdes da alinea anterior e delas obtenham melhorias quanto a inser¢ao
urbanistica e paisagistica de conformacao fisica.

5 — No caso de ampliagdo de edificagdes preexistentes considera-se
ndo existir agravamento das condigdes de desconformidade referida na
alinea @), do numero anterior, quando, cumulativamente:

a) Nao haja alteragao do seu uso, ou, nas situagdes em que tal se
verifique, o uso proposto seja compativel com os admissiveis para a
classe de uso do solo;

b) O aumento de area de construgdo nao exceda:

i) 50 % da area total de construgdo preexistente;

ii) os indices para a classe de uso do solo associada;

iii) as areas para a classe de uso do solo associada;

iv) demais caracteristicas previstas para a classe de uso do solo as-
sociada.

¢) A ampliagdo seja possivel de acordo com os regimes legais das
serviddes administrativas ou restri¢gdes de utilidade publica a que o
local possa estar sujeito.

6 — Pode ser autorizada a alteragdo do uso de edifica¢Ges preexis-
tentes situadas em solo rural para habitagdo unifamiliar, bem como a
ampliagdo destas, desde que se cumpram, cumulativamente, as seguintes
condi¢des:

a) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a
restri¢oes de utilidade publica, a alteragdo seja possivel de acordo com
0s respetivos regimes;

b) A area total de construgdo resultante da eventual ampliacdo néo
exceda o dobro da area total de construgdo da preexisténcia, ndo podendo
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a area de impermeabilizagdo e o indice de utilizagdo totais ser superior
a prevista para a classe de uso de solo respetiva;

¢) Nos casos previstos na alinea a), do n.° 1, do presente artigo, seja
ainda feita prova documental, com base em cartografia oficial e nas datas
de registo predial ou inscri¢ao matricial, de que a edificagdo ¢ anterior
a data de entrada em vigor da 1.* revisdo do PDM ou da legislagéo
especifica aplicavel.

7 — Em caso de sucessivas operagdes de ampliagdo, as condi¢des
estabelecidas nas alineas b), dos nimeros 5 e 6 tém de se verificar em
relagdo a area total de construcdo da preexisténcia a primeira ampliagdo
realizada apos a entrada em vigor da primeira revisdo do PDM.

SUBSECCAO 11
Edificabilidade

Artigo 15.°
Condicdes de edificabilidade

1 — Para que um terreno seja considerado apto a edificagdo, seja
qual for o tipo ou utilizagdo das edificagdes, ¢ necessario que satisfaca,
cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) A sua dimensao, configuragao e circunstancias topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas condig¢des de funciona-
lidade, economia e integragdo paisagistica;

b) Seja servido por energia elétrica e por via publica pavimentada
com betdo betuminoso, cubo/ paralelepipedo de granito ou calgada a
portuguesa, com carater definitivo, com largura minima de 4 metros,
exceto nas situagdes urbanas consolidadas e consideradas pela Camara
Municipal a manter;

¢) Possua uma frente de contacto com o arruamento de acesso, no
minimo com uma largura que permita a projegao de 2/3 da fachada da
edificagao principal nesse arruamento;

d) Salvaguarde as areas de sobreiros em povoamento e/ou isolados
ou outras espécies protegidas, as quais se aplica a legislacdo aplicavel
em Vigor.

2 — No licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia de edi-
ficagdes em parcelas constituidas, destaques ou loteamentos que nao
impliquem a criagdo de novas vias publicas, serdo asseguradas pelos
particulares as adequadas condig¢des de acessibilidade de veiculos e de
pedes, prevendo-se, quando necessario, a beneficiagdo da via existente,
nomeadamente no que se refere ao respetivo tragado e perfil transver-
sal, a melhoria da faixa de rodagem e a criagdo de passeios e baias de
estacionamento, de acordo com a legislagdo em vigor e as disposi¢des
do presente plano.

3 — Nos termos do disposto no niimero anterior, a Cdmara Municipal
deliberara as areas a integrar no espago publico necessarias a retificagdo
de vias, tanto para melhoria da faixa de rodagem, como de passeios e
estacionamento que, direta ou indiretamente, também beneficiem a
construgdo e o espago publico.

4 — A qualquer edificagdo ¢ exigida, exceto quando destinada a
instalacdo de apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizacdo de
infraestruturas proprias de drenagem de aguas residuais e de aguas plu-
viais, de abastecimento de agua, de eletricidade, de telefone e de gase a
sua ligagdo as redes publicas quando existam e, no caso dos loteamentos,
sera exigida a execugdo da totalidade das infraestruturas coletivas, bem
como a sua ligagao as redes publicas, quando existam.

5 — Quando nio seja possivel a ligagdo a qualquer rede publica a
que se refere o numero anterior, ¢ exigida a instalagdo de um sistema
autéonomo que compense a caréncia.

6 — Todas as infraestruturas a executar pelos requerentes deverdo
ficar preparadas para ligaco as redes publicas que venham a ser ins-
taladas na zona.

7 — O afastamento entre os a criagdo/abrigo de animais, assim como
os destinados a atividades insalubres ou perigosas ¢ os edificios de em-
preendimento turistico, de equipamentos, os preexistentes com fungdes
residenciais, com excegdo dos do proprio, ou o limite dos perimetros
urbanos, ndo pode ser inferior a 150 metros.

8 — Excetua-se do disposto no nlimero anterior as obras de escassa
relevéancia urbanistica ou as consideradas de interesse ptiblico municipal
pela Assembleia Municipal.

9 — Excetuam-se das alineas b) e ¢) don.° 1, sem prejuizo de legisla-
¢do especifica aplicavel, as estufas afetas exclusivamente a exploragéo
agricola, as obras de escassa relevancia urbanistica e os apoios exclusi-
vamente agricolas, pecudrias, florestais, mineiros ou de abastecimento
publico de agua.
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Artigo 16.°
Critérios gerais de aplicaciio de indices

1 — Os indices dispostos no presente plano sdo os maximos e a sua
aplicagdo devera ter em conta a correta integragdo na zona envolvente.

2 — No caso da operagao urbanistica envolver mais de que uma
categoria ou subcategoria de solo, a capacidade maxima de constru¢ao
resulta do somatodrio do calculo dos respetivos indices, para a area total do
terreno, ndo podendo ultrapassar o n.” maximo de pisos acima da cota de
soleira estipulado para cada uma das categorias ou subcategorias de solo.

3 — Admite-se um acréscimo de 80 % do indice de utiliza¢do do solo
para a respetiva area, nas parcelas cujas operagdes urbanisticas visem
edificios com estacionamento e/ou arrumos em cave que, neste Gltimo
caso, ndo constituam fragcdo autéonoma, sendo que nas situagdes em
presenga, o acréscimo ¢ aplicado, exclusivamente, a cave.

Artigo 17.°
Condicionamentos Estéticos ou Ambientais

1 — Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
pode a Camara Municipal impor condicionamentos de ordem arquite-
tonica, construtiva, estética e ambiental a implantagao das edificagdes,
a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior ¢ ainda a percentagem de
impermeabilizag¢do do solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal,
desde que tal se destine a garantir uma correta integracdo na envolvén-
cia e a promover o reforgo dos valores arquitetonicos, paisagisticos e
ambientais dessa area.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por razdes estéticas, por res-
peito a valores patrimoniais e ambientais, a demoligdo total ou parcial de
qualquer edificagdo, bem como o corte de espécies arboreas ou arbustivas
de inegavel valor paisagistico para o territorio concelhio.

Artigo 18.°
Alinhamentos e Planos de Fachada

1 — A implantagdo das edificagdes fica sujeita aos alinhamentos
dominantes.
2 — Admite-se excegdes, desde que:

a) As construgdes se situem em area abrangida por plano de urbani-
zagdo ou plano de pormenor eficazes;

b) A construgdo confronte com arruamento que a Camara Municipal
entenda redimensionar para salvaguarda e concretizagdo de um perfil
transversal em conformidade com um daqueles perfis explicitados no
presente plano.

3 — Na auséncia dos alinhamentos dominantes a que alude o n.° 1,
do presente artigo, sdo adotados como alinhamentos a cumprir os afas-
tamentos minimos disposto na legislagdo aplicavel.

4 — Sem prejuizo da criagdo de novos alinhamentos de edificacao,
devera ser sempre salvaguardada a articulagdo e harmonizagdo destes
com os das edificagdes preexistentes.

5 — Nas construgdes a fachada principal deve respeitar a linha que
define o respetivo alinhamento em pelo menos dois ter¢os do seu com-
primento total, sendo que o restante nao pode contrariar o alinhamento
minimo ao eixo.

Artigo 19.°
Muros e Vedacodes

1 — Os muros devem estar harmonizados com o respetivo edificio,
fazendo parte dos projetos a sua pormenorizagao.

2 — A altura dos muros confrontantes com a via piblica ndo pode
exceder 1,50 metros, podendo ser encimados por gradeamentos, chapas
ou redes metalicas, cuja altura total ndo pode ultrapassar os 2,00 metros.

3 — A altura dos muros de diviséria (laterais e posteriores) ndo pode
exceder 2,00 metros podendo ser encimados por gradeamentos, chapas
ou redes metélicas, cuja altura total ndo pode ultrapassar os 2,50 metros.

4 — As vedagdes aplica-se as disposigdes constantes dos numeros 2 e
3, do presente artigo, no que se refere a altura, com excegao da vedacao
em rede ou gradeamento com abertura superior a 50 % da sua area.

5 — Excetua-se do disposto nos nimeros anteriores os muros de
vedagdo em suporte de terras, nos quais se admite a altura relativa ao
limite superior da cota do terreno, podendo ser encimados por muros
e/ou tapa vistas com a altura total de 1.5 metros, em cumprimento da
legislacdo aplicavel.

6 — Excetua-se do disposto nos numeros anteriores 0s muros con-
frontantes com a via publica em suporte de terras, nos quais se admite
a altura relativa ao limite superior da cota do terreno, podendo ser
encimados por muros até 0.5 metros e gradeamentos, chapas ou redes
metalicas, cuja altura total acima da cota superior do terreno ndo pode
ultrapassar os 1.5 metros.
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7 — Excetua-se do disposto nos numeros anteriores os muros relativos
a equipamentos ou empreendimentos publicos ou de interesse publico.

Artigo 20.°
Indistria e Armazéns em Edificio de Habitacio

Admite-se a coexisténcia de unidades industriais e de armazenagem com
a fungdo habitacional, no mesmo edificio, desde que, cumulativamente:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional, de acordo na legisla-
¢do aplicavel e o disposto no artigo 13.° - Compatibilidades de Usos e
Atividades deste regulamento;

b) Sejam compativeis com a qualificac@o do solo associada;

¢) Se instalados ao nivel do piso 1 e/ou semicave,

d) Seja assegurado o afastamento minimo lateral e tardoz de 5 metros;

e) Se trate de habitac@o unifamiliar e pertenga ao proprietario da
industria;

f) Cumpram com os indices de utilizagdo do solo da respetiva classe
e o pé direito minimo de 3 metros;

2) Excetua-se das alineas anteriores o disposto no n.° 3 do artigo 13.°

Artigo 21.°
Cemitério
Na proximidade do cemitério devera ser respeitada uma faixa non-
-aedificandi de 10,0 metros, contados a partir dos seus limites.

SUBSECCAO 111
Cedéncias e Compensagdes

Artigo 22.°
Cedéncias e Compensacoes

1 — As operagoes de loteamento e as operagdes urbanisticas de im-
pacte relevante ou semelhante a uma operagao de loteamento devem
prever a necessaria dotagdo de areas destinadas a espagos verdes, a
equipamentos de utilizagdo coletiva, a arruamentos viarios e pedonais,
a estacionamento publico e a outras infraestruturas exigidas pela carga
urbanistica que a operagao vai gerar, através da consagragao de parcelas
para esses fins nas solugdes urbanisticas a adotar naquelas operagoes.

2 — A dimensao global do conjunto das areas que devem ser desti-
nadas a dotagdes coletivas de carater local é a que resulta da aplicagdo
dos seguintes parametros:

Tipo de ocupagio Area total de cedéncia

Habitagdo em moradia unifamiliar ou | 63 m*fogo.
bifamiliar.

Habitag@o Coletiva. . ...............

COmercio . .....covvvinennenn...

Servigo . ..o i

Indstria e ou armazéns . .. ..........

63 m*/120 m? ac habitacdo.

53 m*100 m? ac comércio.

53 m%*/100 m? ac servicos.

33 m%100 m?* ac industria/
armazém.

3 — O disposto no presente artigo aplica-se, com as necessarias
adaptacdes, as operacgdes urbanisticas a realizar no ambito das unidades
de execucdo que vierem a ser delimitadas pela Camara Municipal.

4 — No caso de ndo se justificar qualquer cedéncia, nos termos do
disposto na legislagdo aplicavel, fica o proprietario obrigado ao paga-
mento de uma compensac¢do ao municipio, em numerario ou espécie,
nos termos do definido em regulamento municipal.

5 — Nas areas abrangidas pelos planos de pormenor a cedéncia para
o dominio publico municipal de parcelas destinadas a espagos verdes
e equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas viarias compre-
enderd as seguintes componentes:

a) As cedéncias gerais correspondentes as areas identificadas na
Planta de Zonamento;

b) As cedéncias locais que irdo servir diretamente o conjunto a edificar,
de acordo com o resultante do desenho urbano.

6 — Para efeitos da divisdo da propriedade com vista a sua urbanizagao,
os proprietarios cederdo a Camara Municipal, nos termos da legislagdo
aplicavel, as areas necessarias a construgdo e/ou alargamento de vias de
circulagfo, areas de estacionamento, areas de espagos verdes e de utiliza-
¢do coletiva e areas de equipamento publico previstas no presente Plano.

7 — Sempre que seja licenciada uma edificagdo confrontando o terreno
com a via publica, devera proceder-se ao alargamento da via e a execugdo
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do passeio e parqueamento automével em conformidade com as dispo-
si¢des do presente Plano, sendo recuado o respetivo muro de vedagéo.
Artigo 23.°
Estacionamento

1 — O ntimero de lugares de estacionamento privado e publico deve
contribuir para um ordenamento do territorio equilibrado e atender as
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caracteristicas do espago em que se inserem, devendo qualquer operagao
urbanistica assegurar o estacionamento suficiente para responder as
necessidades que vai gerar.

2 — Os novos edificios e as ampliagdes devem garantir uma dotago
de lugares de estacionamento de acordo com as necessidades do respetivo
uso e em fungdo da area de construcao afeto ao fogo ou estabelecimento
(ac), de acordo com o quadro seguinte:

Tipo de ocupagio

Parémetros de dimensionamento

Habitacao unifamiliar ou tipo bifamiliar.......... Privado.........

1 lugar/fogo — ac < 150 m%;
2 lugar/fogo — ac >150 m? e < 300 m?;
3 lugar/fogo — ac > 300 m*.

Publico.........

20 % da aplicagdo dos critérios anteriores.

Habitacao Coletiva. . ......................... Privado.........

1 lugar/fogo — TO e T1;

2 lugares/fogo — T2 e T3 e T4;

3 lugares/fogo — T5 e T6;

4 lugares/fogo — > T6;

1 lugar/fogo — ac < 90 m?

2 lugares/fogo — ac > 90 m? e < 150 m%
3 lugares/fogo — ac >150 m?; e < 300 m?;
4 lugares/fogo — ac > 300 m’.

Publico.........

20 % da aplicagdo dos critérios anteriores.

COMEICIO . .\ oottt Privado.........

1 lugar/30 m? ac para estabelecimentos < 1000 m? ac;

1 lugar/25 m? ac para estabelecimentos > 1000 m” e < 2500 m?;

1 lugar/15 m? ac para estabelecimentos> 2500 m” e cumulativamente
1 lugar de pesado/200 m? ac do edificio.

Publico.........

30 % da aplicagdo dos critérios anteriores.

SerVIGOS . o\ttt Privado.........

3 lugar/100 m? ac para estabelecimentos < 500 m?;
5 lugar/100 m? ac do edificio para estabelecimentos > 500 m?.

30 % da aplicagdo dos critérios anteriores.

Indtstria e/ou Armazéns .. .................... Privado.........

1 lugar/150 m? ac;
Pesados: 1 lugar/1000 m* ac com um minimo de 1 lugar/lote (a localizar
no interior do lote).

Publico.........

20 % da aplicagdo dos critérios anteriores.

Restaurag@o ..............ccoiiiniinenn.... Privado.........

1 lugar/50 m? de ac do edificio.

Publico.........

1 lugar/25 m* de ac do edificio.

Estabelecimentos Hoteleiros . ..................

20 % do nimero de unidades de alojamento para as categorias de 3 estrelas.
30 % donumero de unidades alojamento para as categorias de 4 ¢ 5 estrelas.

3 — O arredondamento dos valores calculados devera ser feito para
o niimero inteiro imediatamente superior, sendo sempre obrigatorio, no
minimo, um lugar de estacionamento.

4 — Para além do disposto no quadro acima ha, ainda, a considerar
o estacionamento publico para pessoas com mobilidade condicionada,
ao qual se aplica o disposto na legislagdo em vigor.

5 — Para efeitos de projeto das areas de estacionamento contiguas a
via, deve considerar-se:

a) Estacionamento paralelo a via: 5,6 metros x 2,2 metros;

b) Estacionamento transversal a via: 5,0 metros x 2,5 metros;
¢) Estacionamento pesado paralelo a via: 15,0 m x 3,0 m;

d) Estacionamento pesado perpendicular a via: 15,0 m x 4,0 m.

6 — Nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas de
impacte relevante ou semelhante a uma operacdo de loteamento sera
sempre criado estacionamento de acordo com o dimensionamento de-
finido no n.° 2, do presente artigo, excetuando-se as situagdes em que
todos os lotes confinem com via publica existente, cujo perfil ou ca-
racteristicas sejam limitadoras da criagdo de estacionamento e desde
que a dimensdo e configuragdo do prédio a lotear impossibilitem ou
condicionem a criagdo de estacionamento publico em area ndo adjacente
a via publica existente.

7 — Excetuam-se do n.° 2, deste artigo, sem prejuizo de legislagao
especifica aplicavel, designadamente no que respeita a empreendimentos
turisticos, de recreio e de lazer, os casos em que seja devidamente justi-
ficada a impossibilidade total ou parcial de criagdo de estacionamento
inerentes a novas construgdes ndo decorrentes de operagdes de lotea-
mento e naquelas que tenham sido objeto de amplia¢ao ou reconstrugao,
quando, cumulativamente:

a) Por razdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela, em areas
consolidadas ou a consolidar;

b) Por incapacidade dos acessos na execugao das manobras respetivas;

¢) Por alteragdo ndo desejavel da composigdo arquitetonica das facha-
das ou dos alinhamentos dos edificios confrontantes com o arruamento
em que a intervengao se situa;

d) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetonico,
historico ou cultural, justifique a sua preservagao, mesmo que haja lugar
a ampliag@o ou remodelagdo decorrentes do projeto aprovado;

e) Por razdes técnicas, nomeadamente em funcdo da topografia, das
caracteristicas geoldgicas do solo, niveis fredticos ou que ponham em
risco a seguranca das edificagdes envolventes.

8 — Nas situagdes previstas nos nameros 6 e 7, do presente artigo, fica
o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao munici-
pio, em numerario ou espécie, a definir em regulamento municipal.
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SUBSECCAO IV
Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 24.°
Identificagdo

1 — A EEM representada na planta de zonamento do presente plano
possui caracter transversal e consiste num conjunto de areas, valores
e sistemas fundamentais para a protegdo ¢ valorizagdo ambiental do
territério municipal.

2 — A EEM tem como objetivo a protecdo e salvaguarda dos ecos-
sistemas e zonas de maior sensibilidade biofisica, a preservagdo ¢ a
valorizag@o das componentes ecoldgicas, ambientais e paisagisticas do
territorio concelhio e a promogao dos sistemas de recreio e lazer.

3 — A EEM estabelecida para o territorio concelhio integra:

a) Rede hidrografica estruturante e areas contiguas;

b) Sistemas integrados na REN;

¢) Solos de elevada aptidao agricola, integrados em RAN;

d) Corredores ecologicos definidos no PROFT;

e) Espacos florestais a salvaguardar;

f) Areas de conexdo que promovem a continuidade espacial e a conec-
tividade das areas integradas na estrutura ecolégica municipal;

2) Espacos verdes urbanos que tém como fungéo principal contribuir
para o equilibrio ecoldgico e protecdo dos aglomerados urbanos bem
como da continuidade dos sistemas biofisicos no seu interior.

4 — A EEM subdivide-se em estrutura ecoldgica em solo rural e
estrutura ecoldgica em solo urbano.

5 — A ocupagdo das areas integradas na EEM deve assegurar a com-
patibilizagao das fungdes de protecdo, regulagdo e enquadramento com
os usos produtivos, de recreio, lazer e bem-estar das populagdes.

Artigo 25.°
Identificacdo da Estrutura Ecolégica em Espaco Rural

A EEM incluida em solo rural destina-se a assegurar as fun¢des dos
sistemas biologicos e o controlo dos escoamentos hidricos e atmosféri-
cos, sendo constituida por:

a) Rede hidrografica estruturante e areas contiguas;

b) Sistemas integrados na REN;

¢) Solos de elevada aptidao agricola, integrados em RAN;

d) Corredores ecologicos definidos no PROFT;

e) Espacos florestais a salvaguardar;

J) Areas de elevado valor paisagistico;

g) Areas de conexdo que promovem a continuidade espacial e a
conectividade das areas integradas na EEM.

Artigo 26.°
Identificacio da Estrutura Ecolégica Em Espaco Urbano

1 — A Estrutura Ecologica em espago urbano do presente plano
integra um conjunto de espagos verdes urbanos de utiliza¢do coletiva
como jardins publicos, parques urbanos e pragas com carater estrutu-
rante nos aglomerados urbanos. Compreendendo as areas, valores e
sistemas fundamentais para a protecdo e valorizagdo ambiental dos
espacos urbanos.

2 — Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desportivos
e culturais, ndo sendo suscetiveis de outros usos, e tém como fun¢ao com-
plementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.

Artigo 27.°
Regime

Nas éreas integradas na EEM o regime de ocupagdo ¢ o previsto para
a respetiva categoria de espago, articulado, quando for o caso, com os
regimes legais aplicaveis as mesmas areas e pelas demais disposi¢des
que o presente plano impde.

SUBSECCAO V
Patrimdnio Arquitetonico

Artigo 28.°
Identificagao

1 — O patrimonio arquitetonico, identificado na Planta de Zonamento,
corresponde a imdveis ou a conjuntos de imoveis que, pelo seu interesse
cultural, historico, etnografico, arquitetonico, ou cientifico sdo promo-
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vidos como valor de memoria e identidade do lugar e devem ser alvo
de medidas de protegao e de valorizagdo, compreendendo:

a) Patrimonio classificado e em vias de classificagao;
b) Patrimonio inventariado nao Classificado.

2 —A protegdo e a valorizagdo do patriménio arquiteténico
concretizam-se, nomeadamente, através:

a) Da preservagdo do carater e dos elementos determinantes que
constituem a sua imagem e identidade, sem prejuizo da sua adaptagio,
quando possivel, a vida contemporanea;

b) Do condicionamento a transformagao do seu espaco envolvente;

c¢) Da valorizag@o do patrimonio através de agdes materiais e imateriais.

Artigo 29.°
Regime

1 — Ao patrimonio classificado e em vias de classificacao da respon-
sabilidade da tutela aplica-se a legislagdo em vigor.

2 — O patrimoénio classificado e em vias de classificagdo como de
interesse municipal, beneficiara de uma area de salvaguarda, contada a
partir dos seus limites exteriores e cujo perimetro ndo devera exceder
os 50 m, salvo casos excecionais devidamente justificados.

3 — Para o patrimoénio inventariado ndo classificado as areas de
salvaguarda sdo as coincidentes com a implantagdo desse mesmo pa-
trimonio e identificado na planta de zonamento, bem como na planta
de patrimdnio cultural e respetivas fichas individuais constantes da
1.% revisdo do PDM.

4 — No patrimoénio referido nos nameros 2 e 3, do presente artigo, o
edificado e o territério abrangido pelas respetivas areas de salvaguarda,
o licenciamento ou a comunicagao prévia de operagdes urbanisticas e
a execugdo de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinha-
mentos, as caracteristicas do interior e o nimero de pisos e, em geral,
a distribui¢@o de volumes de cobertura ou o revestimento exterior dos
edificios, ficam condicionados a apreciagdo favoravel por parte da
autarquia, incluindo o G.A.P., quanto ao impacte destas agdes no patri-
monio a salvaguardar.

5 — A demoligdo de patrimonio inventariado sé € permitida quando
seja considerada necessaria a execugdo de equipamentos, infraestrutu-
ras ou projetos de interesse municipal, assim ponderados em sede de
Assembleia Municipal, devendo, porém e previamente, ser objeto de
discussao publica.

SUBSECCAO VI
Patrimonio Arqueoldgico

Artigo 30.°
Identificacio
O patrimonio arqueoldgico integra:

a) Patrimonio classificado e em vias de classificagdo;
b) Vestigios arqueologicos identificados;
¢) Suspeita da existéncia de vestigios arqueoldgicos.

Artigo 31.°
Patriménio Classificado e em vias de Classificagcao

a) Ao patrimoénio classificado e em vias de classificagdo da respon-
sabilidade da tutela aplica-se a legislagdo em vigor.

b) Ao patrimoénio classificado e em vias de classificacdo da responsabi-
lidade do municipio aplica-se as disposi¢des constantes do artigo seguinte.

Artigo 32.°
Vestigios Arqueologicos Identificados

1 — Os Vestigios Arqueologicos Identificados sujeitam-se ao regime
juridico aplicavel, sendo que para a atribuigéo de licenciamento, flores-
tacdo ou reflorestagdo e exploragdo de pedreiras devera ser informado o
G.A.P. e solicitado parecer a entidade de tutela, de forma a desencadear-
-se a aplicacdo de medidas preventivas de protegdo e valorizagdo.

2 — Para a protegdo, conservagdo e valorizagdo do patrimonio ar-
queoldgico:

a) Dos sitios de valor arqueologico confirmado define-se uma area
de salvaguarda cujo perimetro ¢ automatico, de 50 metros, ou especi-
fico, de acordo com a delimitago constante das plantas de zonamento
e de patrimoénio cultural e respetivas fichas individuais constantes da
1.2 revisdo do PDM;

b) Nos sitios de valor arqueoldgico confirmado qualquer edificagdo
ou alteragéo dos solos fica condicionada a prévia realizagdo de trabalhos
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arqueologicos de cujo resultado se observara a eventual viabilidade da
proposta, devendo procurar preservar a atual paisagem cultural;

¢) Nas areas de salvaguarda estabelecidas nos termos da alinea a), do
presente numero, qualquer intervengdo que implique o revolvimento do
solo tem de ser objeto de acompanhamento arqueologico.

Artigo 33.°
Suspeita da Existéncia de Vestigios Arqueologicos

A Suspeita de Existéncia de Vestigios Arqueoldgicos, assinalados na
Planta de Zonamento, corresponde a uma area de salvaguarda que, pelas
referéncias documentais, orais, ou toponimicas, podera ser passivel a
ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, pelo que devera obedecer ao
disposto na legislagao aplicavel:

a) Os licenciamentos deverdo prever acompanhamento arqueologico
por arquedlogo autorizado pela entidade de tutela, de modo a que se
definam medidas que assegurem a identificacdo, registo e a eventual
salvaguarda/conservag@o dos eventuais valores arqueologicos;

b) Como area de salvaguarda considera-se, também, para os iméveis
do patriménio arquitetonico, designadamente igrejas ou capelas ndo
classificadas de construgéo anterior ao século XIX, em cujo subsolo ou na
sua envolvente proxima se conhega ou preveja a existéncia de vestigios
arqueologicos, de acordo com a delimitagdo constante das plantas de
zonamento e de patrimonio cultural e respetivas fichas individuais;

¢) A area de salvaguarda circunscreve-se a area definida pelo perime-
tro, de acordo com a delimitagéo constante das plantas de zonamento
e de patrimoénio cultural e respetivas fichas individuais constantes da
1.* revisdo do PDM e tem carater preventivo.

Artigo 34.°
Vestigios Arqueologicos Fortuitos

1 — Sempre que em qualquer tipo de obra, particular ou ndo, sejam
encontrados vestigios arqueologicos, devera ser dado conhecimento do
facto ao G.A.P e a institui¢ao de tutela.

2 — Em caso de se verificarem achados arqueologicos, os trabalhos
em curso deverdo ser imediatamente suspensos, em conformidade com
as disposigdes legais.

3 — O tempo de durac@o efetiva de suspensdo daré direito a prorro-
gacdo automatica por igual prazo de licenga da obra, para além de outras
providéncias previstas na legislagdo em vigor.

4 — Os trabalhos suspensos so6 poderdo ser retomados apds parecer
dos competentes organismos tutelares da administragdo central.

Artigo 35.°
Outros Iméveis

1 — Durante o periodo de vigéncia do Plano, a planta de condicio-
nantes devera ser atualizada sempre que se verifique a alteragdo do
quadro de serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica,
como consequéncia de novos imoveis classificados ou entrada em vias
de classificag@o, pelo que nestas condigdes ter-se-4 em conta a legislagdo
aplicavel associada.

2 — Manter-se-a atualizada a planta de zonamento relativamente a
novos valores culturais que venham a ser identificados, no ambito de
trabalhos de reconhecimento e inventariagdo, podendo ter que delimitar
novas areas de salvaguarda.

Artigo 36.°
Trabalhos Arqueologicos

1 — Todos os trabalhos arqueoldgicos devem encontrar-se em con-
formidade com as normas legais definidas na legislagdo aplicavel.

2 — Os trabalhos arqueologicos serdo sempre acompanhados pela
compilacdo de documentos sob a forma de relatdrios analiticos e criticos,
ilustrados de desenhos e fotografias conforme indicado pela entidade
de tutela.

3 — As despesas respeitantes aos trabalhos e salvaguarda do patri-
monio arqueoldgico deverdo ser suportados nos moldes previstos na
legislacdo aplicavel.

SUBSECCAO VII
Patriménio Natural

Artigo 37.°
Identificacdo

O Patrimoénio Natural é composto pelo patrimdnio geologico e com-
preende:

a) Recursos geoldgicos.
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Artigo 38.°
Recursos Geologicos

1 — Integram-se no dominio publico do Estado os recursos geologi-
cos, designadamente os depositos minerais, que se encontram presentes
no territorio administrativo de Paredes.

2 — Os termos de exploracdo de recursos geologicos regem-se pela
legislacdo em vigor aplicavel.

3 — No interior dos poligonos delimitados na planta de zonamento
poderdo ocorrer atividades de prospe¢do e pesquisa e/ou de explora-
¢éo de recursos geologicos, mediante parecer das entidades de tutela
envolvidas.

4 — Atendendo que as areas de recursos geologicos correspondem,
simultaneamente, a areas de potencial arqueologico, determina-se que:

a) Qualquer pedido de prospegao geologica para a area dos poligonos
devera ser articulado com a autarquia e a entidade de tutela do patrimoénio
arqueologico, de modo a definir-se medidas preventivas de salvaguarda
dos valores arqueoldgicos, sem prejuizo de outros pareceres ou autori-
zagdes legalmente exigiveis;

b) Se durante a realizagdo de qualquer tipo de revolvimento no solo
forem identificados vestigios de trabalhos mineiros e testemunhos pa-
leontologicos (fosseis) devera ser comunicado de imediato a autarquia,
para que se proceda ao registo.

SUBSECCAO VIII
Rede Rodoviaria

Artigo 39.°
Hierarquia Vidria

Arrede rodovidria ¢ constituida pela rede rodovidria principal, distri-
buidora secundaria e local.

Artigo 40.°
Rede Rodoviaria Principal

1 — Arede rodoviaria principal integra as vias existentes e previstas,
incluidas no Plano Rodoviario Nacional, nomeadamente:

a) Estradas nacionais e regionais;
b) Rede Nacional Complementar, constituida pelos itinerarios com-
plementares e pelas estradas nacionais.

2 — Qualquer proposta de intervengdo na Rede Rodoviaria Nacio-
nal, Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas ndo
transferidas para o patrimoénio municipal, deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos
projetos cumprir as disposi¢des legais e normativas aplicaveis em vi-
gor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacdo das entidades
competentes para o efeito.

Artigo 41.°
Rede Rodoviaria Distribuidora Secundaria

1 — A rede rodoviaria distribuidora secundaria corresponde a
eixos subsidiarios e complementares da rede rodoviaria distribuidora
fundamental, estabelecendo articulagdes em extensdo de acessi-
bilidades criadas ou mantendo o carater distribuidor dos antigos
eixos nacionais, adaptados a sua nova fungdo de acessibilidade e
ligagdo local.

2 — As caracteristicas destes eixos preconizam uma maior inte-
gragdo no ambiente urbano construido face a rede rodovidria distri-
buidora fundamental, proporcionando um espago canal com possibi-
lidades de alargamento do perfil transversal, ainda que diretamente
suportem ocupagdo construtiva.

Artigo 42.°
Rede Rodoviaria Local

1 — Arede rodoviaria local corresponde aos arruamentos que estabe-
lecem a ligagdo da rede rodoviaria distribuidora fundamental e secundaria
aos prédios rurais ou urbanos que servem.

2 — A rede rodoviaria local constitui espago publico de relagdo com
o edificado marginante, podendo adotar solugdes que condicionem o
trafego mecanico.
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Artigo 43.°

Caracteristicas

1 — A rede rodoviaria deve adquirir as caracteristicas fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

. Rede Rodovidria . R.ed.e Rodoviéria' . Rede Rodoviaria local

distribuidora fundamental distribuidora secundaria
Numero minimo de faixas de rodagem . . . .. 2 2 1
Separac@o fisica dos sentidos de circulagdo . . . Desejavel Facultativa A evitar
Largura minima das faixas de rodagem (m). . . 3.50 3.25 3.50
Largura minima dos passeios (m) ......... 3.00 2.25 1.50
Acesso aos prédios marginais . ........... Interdito Livre Livre
Estacionamento ....................... Interdito Autorizado Autorizado
Cargasedescargas. .................... Interdito Reguladas Reguladas
Paragens.......... ... ... ... . o Local proprio Preferencialmente local proprio | Preferencialmente local proprio
Circulag@o pedonal e de velocipedes. . .. . .. Preferencialmente Segregada | Preferencialmente segregada Livre

2 — Excetua-se do disposto no niimero anterior:

a) A rede rodoviaria local que possua duas ou mais faixas de rodagem,
na qual a largura minima ¢ de 3 metros (cada);

b) Situagdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente
por limitagdes resultantes da situacdo existente ou necessidade de pre-
servacdo de valores patrimoniais e ambientais.

3 — O tragado da rede rodoviaria proposta na Planta de Zonamento é
indicativo, pelo que, na execugdo dos projetos, sdo admitidas variagdes
que contribuam para a sua melhor funcionalidade e exequibilidade, desde
que essas variagdes ndo comprometam, de modo algum, a hierarquia e
a prestacdo pretendidas.

4 — E obrigatéria a execugio de passeios publicos em todas as cons-
trugdes novas a edificar, sendo que nas restantes situagdes deverao ser
executadas sempre que possivel.

5 — Nas situagdes dispostas na alinea b) do n.° 2 e nos casos em que,
por razdes de interesse publico, ndo seja possivel ou exequivel o disposto
no n.° 4, do presente artigo, fica o proprietario obrigado ao pagamento de
uma compensagao ao municipio, em numerario ou espécie, nos termos
a definir em regulamento municipal.

6 — Excetua-se do n.° 4 do presente artigo os edificios de apoio
agricola ou de apoio florestal, devendo no entanto, quando o limite da
parcela confrontar com caminho ou arruamento publico, garantir com
as caracteristicas da area envolvente, no que concerne aos passeios,
com a excegao das situagdes em que a entidade de tutela emita parecer
desfavoravel, no caso de se observarem serviddes administrativas e
restri¢des de utilidade publica.

7 — Excetua-se do n.° 1 do presente artigo, relativamente a passeios
quando a largura do passeio dominante existente no lado da edificacdo
a licenciar for diferente da largura minima dos passeios prevista no
disposto no n.° 1 do presente artigo, prevalece a largura do passeio
existente e, desde que, na continuidade do passeio a executar ndo exista
passeio com a largura prevista no presente plano.

Artigo 44.°

Faixas de Protecao

1 — Para as vias propostas e enquanto ndo estiver efetivada a sua cons-
trugdo, estabelecem-se as seguintes faixas de protecao non-aedificandi,
para um e outro lado da via:

a) Rede Rodoviaria Principal — a faixa estabelecida na lei para cada
caso concreto;

b) Rede Rodoviaria Distribuidora Secundéaria — 30 metros;

¢) Rede Rodoviaria Local — 10 metros.

2 — Os condicionamentos estabelecidos no numero anterior
deixardo de vigorar a data da aprovacdo definitiva dos estudos
técnicos das vias em causa pela Camara Municipal, sem prejuizo
da pronuncia da respetiva tutela, quando se trate de estudos que
interfiram com infraestruturas supramunicipal, ou das entidades
competentes.

3 — (Revogado.)

SUBSECCAO IX
Infraestruturas Basicas e de Transporte

Artigo 45.°
Rede de Abastecimento Publico de Agua

Na vizinhanga das captagdes para abastecimento publico e redes
de aducdo e distribui¢do de agua, sdo interditas, cumulativamente, as
seguintes intervengdes:

a) A edificag@o de novas construgdes numa faixa/raio de 10 metros
a volta dos furos/galerias de captacdo de agua;

b) Instalagdes ou ocupagdes que possam provocar polui¢ao nos aqui-
feros, nomeadamente: instalagdes pecuarias, depositos de sucata, arma-
zéns de produtos quimicos, numa faixa /raio de 100 metros & volta dos
furos/galerias de captacdo de agua;

¢) A execucao de construgdes numa faixa de 10 metros definida a partir
dos limites exteriores dos reservatorios e respetiva area de ampliagdo;

d) A execugdo de construgdes numa faixa de 1,5 metros, medida
para cada um dos lados das condutas, quando se trate de adutoras ou
adutoras-distribuidoras e de 1,2 metros para cada lado, quando se trate
de condutas exclusivamente distribuidoras.

Artigo 46.°
Rede de Drenagem de Esgotos

Na vizinhanga das redes de esgotos (coletores de aguas residuais)
e das estagdes de tratamento de efluentes, observar-se-do os seguintes
condicionalismos, cumulativamente:

a) E interdita a execugdo de construgdes numa faixa de 5 metros
medida para cada um dos lados dos emissarios;

b) E interdita a constru¢ao numa faixa de 10 metros, definida a partir
dos limites exteriores das estagdes de tratamento de efluentes e respetiva
area de implantagdo;

¢) Os limites das estacdes de tratamento ou de outras instalagdes
de depuramento de efluentes deverdo possuir uma faixa arborizada de
protegdo com um minimo de 5 metros de largura.

Artigo 47.°
Rede Elétrica

O licenciamento de infraestruturas e demais construcdes, publicas e pri-
vadas, na vizinhanga da rede de energia elétrica devera respeitar o prescrito
na legislacéo aplicavel.

Artigo 48.°
Outras Infraestruturas

As infraestruturas de gas, rede de telecomunicagdes por cabo ou
outras, caracterizadas por uma distribuigdo subterranea, aplicam-se os
condicionalismos das alineas a) e b) do artigo 46.°— Rede de Drenagem
de Esgotos, do presente regulamento.

CAPITULO IV
Qualificacao do solo rural
Artigo 49.°

Identificacio

O solo rural destina-se, preferencialmente, ao desenvolvimento de
fungdes diretamente relacionadas com o setor primario da atividade



Didrio da Republica, 2.“série— N.° 10— 15 de janeiro de 2019

econdmica (agricola, florestal e agro-florestal), bem como a conservagéao
e defesa dos valores biofisicos, geologicos e paisagisticos relevantes,
sendo, igualmente, compativel com este solo a exploragao dos recursos
geologicos e instalagdes desportivas destinadas a pratica de golfe.

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 50.°
Estatuto Geral de Ocupacao do Solo Rural

1 — O solo rural ndo pode ser objeto de quaisquer a¢des que dimi-
nuam ou destruam as suas potencialidades e vocagao estabelecida para
as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas
no presente plano e as exce¢des consignadas na legislagao aplicavel e no
respeito dos condicionalismos decorrentes das servidoes administrativas
e restri¢des de utilidade publica.

2 — Salvo imposic¢do legal em contrario, o licenciamento ou autori-
zagdo para construir novos edificios, ou para converter os usos das pree-
xisténcias que se localizem em solo rural, ndo implica para o municipio
qualquer obrigagdo, imediata ou futura, em dota-los com infraestruturas
urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3 — A execugdo e a manutengdo de todas as infraestruturas proprias
e necessarias a construgdo ficam a cargo dos interessados.

4 — As construgdes, nos casos que tenham enquadramento, deverdo
ser localizadas na area da parcela menos prejudicial a atividade agri-
cola e florestal, sem prejuizo do seu bom enquadramento urbanistico e
correta integragdo paisagistica e mediante parecer favoravel da entidade
de tutela.

5 — As construgdes, usos ou atividades dispostos nos artigos seguintes
sO serdo autorizados apos parecer favoravel das, eventuais, entidades
de tutela.

6 — Excetuam-se do disposto nos respetivos regimes de edificabili-
dade as areas que se situam em REN as quais se aplica, cumulativamente,
o disposto nos artigos 7.° — Regime, do presente plano.

7 — Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de uti-
lidade publica e demais legislagao aplicavel, é permitida a prospecao
e exploragdo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio, em
todas as categorias e subcategorias do solo rural.

Artigo 51.°
Areas Florestais Percorridas por incéndio

1 — Nas areas florestais percorridas por incéndio a edificabilidade, a
reclassificagdo do solo e demais ag¢des fica condicionada ao estabelecido
na legislagdo aplicavel e as disposi¢des do presente plano.

2 — Ficam igualmente sujeitos a este regime os terrenos afetados por
incéndios ocorridos apds a aprovagao do presente plano.

Artigo 52.°
Medidas de Defesa Contra Incéndios

1 — Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas
de apoio enquadraveis no regime de construgdo previsto para as catego-
rias de espago inseridas em solo rural, terdo de cumprir as Medidas de
Defesa contra Incéndios Florestais, definidas no quadro legal em vigor,
assim como as previstas no PMDFCL

2 — Na implantagao de novas edificagdes em parcelas que confron-
tam com arruamento, ha a contabilizar no afastamento legal exigido a
estrema da parcela a area daquela infraestrutura.

SECCAOTI
Espago Agricola

Artigo 53.°
Identificagdo

1 — O espago agricola corresponde a areas de grande fertilidade,
uso ou vocagdo agricola reconhecidas e integradas na Reserva Agricola
Nacional.

2 — Destinam-se a manutengdo e desenvolvimento do potencial
produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou agropecuarios
que conservem a fertilidade dos solos e cumpram o codigo das boas
préticas agricolas.

3 — Os solos integrados neste espago ndo podem ser objeto de quais-
quer agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades, salvo
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as enquadradas nas excecdes estabelecidas na legislagao geral e no
presente plano.

4 — As construgdes, usos ou atividades descritas no nimero anterior
s0 serao autorizadas apos parecer favoravel da entidade de tutela e nas
condi¢des definidas no presente plano e desde que ndo afetem negati-
vamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, ambiental
e funcional.

Artigo 54.°
Regime de Edificabilidade

No espago agricola, para além das disposi¢des constantes na legislagdo
aplicavel, € necessario:

1 — Construgao de instala¢des de apoio a atividade agricola, agroin-
dustrias complementares a atividade agricola, pecuaria e estufas:

A. A construgdo de instalages de apoio a atividade agricola é per-
mitida desde que a area total de construcao dos edificios de assento
de lavoura, com a excecdo do disposto nas alineas B e C, do presente
nimero, ndo exceda o indice de utilizagdo do Solo (Iu) de 0,05, rela-
tivamente a area de exploragdo agricola, ndo podendo exceder a area
méxima de 1000 m?.

B. A construgao de instalagdes agroindustriais complementares a
atividade agricola apenas € permitida desde que a area de implantagdo
ndo exceda 15 % da area total da parcela, ndo excedendo area maxima
de 5000 m?.

C. A construgio de instalagdes cobertas destinadas a criagdo e abrigo
de animais apenas ¢ permitida desde que, cumulativamente:

a) A area total de implantag@o ndo exceda 50 % da area total da
parcela;

b) A 4rea de construcio dos edificios niio seja superior a 2000 m%;

c) Excetua-se das subalineas anteriores as obras de escassa relevancia
urbanistica e as consideradas de interesse publico municipal, nomeada-
mente em casos em que a atividade traga beneficios para o Concelho,
principalmente em termos de emprego, devendo ser enquadraveis na
paisagem.

D. A construcdo de estufas é permitida desde que para uso exclusiva-
mente agricola e ndo haja impermeabilizag@o do solo.

2 — Edificagdes habitacionais:

A. Admite-se a ampliacdo de edificacdes habitacionais unifami-
liares preexistentes, desde que a area de impermeabilizacdo total
ndo exceda os 10 % da 4rea da parcela, num maximo de 200 m?
e o indice de utilizagdo do Solo (Iu) seja igual ou inferior a 0,020,
ndo podendo a altura da fachada dos edificios ultrapassar os 7 e os
3 metros, respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira, ou a da
preexisténcia, se superior.

B. Sdo permitidas novas construgdes para fins habitacionais desde que
se trate de uma habitag@o unifamiliar e se verifique, cumulativamente:

@) A area minima da parcela tem de ser igual ou superior a 10 000 m?
e possuir uma frente minima de 20 metros face a via publica;

b) Excetua-se do disposto na subalinea anterior as constru¢des em
espagos de colmatagao;

¢) O indice de utilizagdo do Solo (Iu) seja igual ou inferior a 0,020,
ndo podendo a 4rea de impermeabilizacio total ser superior a 200 m?;

d) A altura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 e os 3 metros,
respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira.

3 — Permitem-se construcdes e ampliagdes para empreendimentos
turisticos, de recreio e de lazer desde que se verifique, cumulativa-
mente:

A. O indice de utilizagdo do solo (Iu) seja de 0,10 da area total da
parcela, incluindo as edificagdes preexistentes.

B. O indice de impermeabilizag¢ao do Solo (Iimp) das novas constru-
¢Oes destinadas a lazer complementar ndo exceder 10 % da érea total
de implantagao.

C. A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros,
ou da preexisténcia, se superior.

D. Permite-se a reconstrugdo das construgdes preexistentes € a sua
ampliacdo até ao indice referido em B, do presente niimero, ndo devendo
a altura da fachada ultrapassar os 10 metros ou a altura da preexisténcia,
se superior.

4 — Admite-se a localizagdo de equipamentos publicos ou de interesse
publico, empreendimentos publicos ou de interesse publico ou de servigo
publico, que deverdo ser enquadraveis na paisagem.
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SECCAO IIT
Espaco Florestal

Artigo 55.°
Identificacdo

1 — Correspondem aos terrenos ocupados por povoamentos florestais,
matos, incultos e pastagens ou outras formagdes vegetais espontineas,
areas ardidas de povoamento florestais, areas de corte raso e terrenos
improdutivos nos termos da legislagdo em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no PROFT, os espagos florestais sdo areas
de uso ou de vocagdo florestal dominante, destinados, prioritariamente, ao
aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental
e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que
desempenha na promogao das atividades de recreio e lazer da populagio do
concelho, a preservacao do relevo natural e a diversidade ecologica.

3 — Os projetos, agdes, usos ¢ atividades a desenvolver nos espagos
florestais publicos ou privados, regem-se pelo disposto na legislagdo apli-
cavel, pelo PROFT, pelo PMDFCI e disposi¢des do presente plano.

4 — (Revogado.)

5 — Nas operagdes de preparagdo do terreno, instalagdo de povoa-
mentos, remogao de toigas e limpeza de matos devem utilizar-se métodos
que ndo impliquem a mobilizagdo do solo em profundidade, que ndo
alterem a morfologia/topografia das encostas, nem contribuam para os
fenomenos de erosdo dos solos.

6 — As agdes a promover devem, cumulativamente:

a) Obedecer as normas de intervencdo e modelos de silvicultura por
fungdo de prote¢do definidos no PROFT;

b) Acautelar a preservagao dos nucleos de vegetacao natural existentes
constituidos por espécies florestais de folhosas autoctones.

7 — O espago florestal existente no presente plano consta da seguinte
subcategoria:

a) Area Florestal de Produgdo.

Artigo 56.°
Regime

No espaco florestal, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e dos
usos atuais, € interdito:

a) A edificag@o de novas construgdes, exceto as previstas na legislagao
aplicavel e no presente plano;

b) Instalagdo de qualquer atividade que comprometa a qualidade do
ar, da agua, do solo e da paisagem, nomeadamente depositos de resi-
duos solidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza ou
o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo
com as normas em vigor;

¢) A destruigao de linhas de drenagem natural;

d) Movimentos de terra que alterem o relevo natural e as camadas
superficiais do solo, exceto trabalhos de protegdo, recuperacéo e valo-
rizagdo ambiental, agdes agroflorestais e as agdes previstas nos artigos
seguintes, desde que de acordo com a legislagdo em vigor, as disposi¢des
deste plano e nos termos das boas praticas florestais.

SUBSECCAO 1
Area Florestal de Produgao

Artigo 57.°
Identificacio

1 — A area florestal de produgdo compreende solos com aptidao flo-
restal, integrando também terrenos incultos ou com mato, de dimensao
significativa e continua.

2 — Estas areas destinam-se ao aproveitamento do potencial produtivo
de acordo com o PROF, garantindo a salvaguarda da protecdo do solo e
das caracteristicas da paisagem.

3 — Os modelos de silvicultura autorizados para estas areas sdo os
expressos no PROF, devendo ser promovida a utilizagdo de espécies
com bom potencial produtivo que permitam obter madeira de qualidade
e outros produtos lenhosos.

Artigo 58.°
Regime de Edificabilidade

Na area florestal de produgdo a edificabilidade restringe-se aos se-
guintes casos:

1 — Infraestruturas bésicas e de transporte.
2 — Instalagdes especiais afetas a exploragdo de recursos geologicos.
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3 — Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais.

4 — Edificagdes que se destinem, exclusivamente, ao apoio a gestao
florestal e a defesa da floresta contra incéndios.

5 — Equipamentos publicos ou de interesse publico, empreendimen-
tos publicos ou de interesse ptiblico ou de servigo publico que deverdo
ser enquadraveis na paisagem.

6 — Instalagdes desportivas destinadas a pratica de golfe.

7 — Empreendimentos turisticos, de recreio e de lazer associadas
ao aproveitamento das potencialidades naturais e paisagisticas, desde
que se cumpra o disposto na legislagao aplicavel e se verifique, cumu-
lativamente:

a) O indice de utilizagdo do Solo (Iu) seja de 0,10 da area total da
parcela, incluindo as edifica¢des preexistentes;

b) O indice de impermeabilizagdo do Solo (Ilimp) das novas constru-
¢oes destinadas a lazer complementar ndo exceder 10 % da area global
de implantagio;

¢) A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros,
ou da preexisténcia, se superior;

d) Permite-se a reabilitacdo das constru¢des existentes e a sua am-
pliagdo até ao indice de utilizagdo referido em a), do presente nimero,
ndo devendo a altura da fachada ultrapassar os 10 metros, ou a altura
da preexisténcia, se superior;

e) Dimensdo minima da parcela — 10 000 m?.

8 — Obra de ampliagdo, reconstrucdo, alteracdo e conservagdo de
edificios preexistentes para habita¢do unifamiliar e restauragdo e bebidas,
desde que se cumpra o disposto na legislagdo aplicavel e se verifique,
cumulativamente:

a) A area de impermeabilizag@o total resultante, incluindo as preexis-
téncias, ndo pode ser superior a 250 m?;

b) A altura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 metros ¢ 3 me-
tros, respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira, ou a altura da
preexisténcia, se superior.

9 — Construgdo de instalagdes de apoio a atividade agricola, agroin-
dustrias complementares a atividade agricola, pecuaria e estufas:

a) A construgdo de instalagdes de apoio a atividade agricola é permitida
desde que a area total de construga@o dos edificios de assento de lavoura,
com a exceg¢do do disposto nas alineas b) e ¢), do presente numero, ndo
exceda o indice de utilizagdo do Solo (Iu) de 0,05, relativamente a area
de exploragdo agricola, ndo podendo exceder a drea maxima de 1000 m?;

b) A construg@o de instalagdes agroindustriais complementares a
atividade agricola apenas ¢ permitida desde que a area de implantagdo
ndo exceda 15 % da area total da parcela, ndo excedendo area maxima
de 5000 m?;

¢) A construgdo de instalagdes cobertas destinadas a criagdo e abrigo
de animais, apenas ¢ permitida desde que, cumulativamente:

i) A 4rea total de implantagdo ndo exceda 50 % da area total da parcela;

ii) A area de construgio dos edificios ndo seja superior a 2000 m?;

iii) Excetua-se das subalineas anteriores as obras de escassa relevancia
urbanistica e das obras consideradas de interesse publico municipal,
nomeadamente em casos em que a atividade traga beneficios para o
Concelho, principalmente em termos de emprego, devendo ser enqua-
draveis na paisagem.

d) Estufas para fins exclusivamente agricolas e ndo haja imperme-
abilizacao do solo.

SECCAO IV
Espago de Uso Multiplo Agricola e Florestal

Artigo 59.°
Identifica¢ido

Correspondem a sistemas agro-silvo-pastoris, com aptidéo florestal e
agricola com vocagdo especifica para o desenvolvimento da agricultura,
da pastoricia, da caga e da pesca, ocupadas por povoamentos florestais
diversos, areas agricolas e ocupagdo arbustivo-herbacea.

Artigo 60.°
Regime de edificabilidade

No espaco florestal de uso multiplo agricola e florestal a edificabili-
dade restringe-se aos seguintes casos:

1 — Infraestruturas basicas e de transporte.
2 — Instalagdes especiais afetas a explorago de recursos geologicos.
3 — Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais.
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4 — Edificagdes que se destinem, exclusivamente, ao apoio a gestao
florestal e a defesa da floresta contra incéndios.

5 — Equipamentos publicos ou de interesse publico, empreendimen-
tos publicos ou de interesse publico ou de servigo publico que deverdo
ser enquadraveis na paisagem.

6 — Instalacdes desportivas destinadas a pratica de golfe.

7 — Habitagdo unifamiliar:

@) Dimenséo minima da parcela— 10 000 m;

b) Niimero méximo de pisos — 2 + (- 1);

c¢) Area de impermeabilizagdo — 250 m?;

d) Tipologia isolada, exceto nas situagdes preexistentes;

e) As obras de ampliagdo, a edificagdo de anexos em habita¢des
preexistentes, que visem assegurar as condi¢des de habitabilidade, e a
edificagdo em espagos de colmatagéio e em aglomerados populacionais
serdo dispensadas do disposto na alinea a), do presente namero.

8 — Industria, armazéns:

A. S sera permitida a localizago de industrias e armazéns em condi-
¢Oes excecionais, nomeadamente nos casos em que a unidade a instalar
traga inegdveis beneficios para o concelho, nomeadamente a nivel da
criagdo de novos postos de trabalho.

B. A localizagdo de industrias e armazéns e neste espago devera
respeitar a legislacdo aplicavel, cumulativamente com:

a) Dimensdo minima da parcela — 35 000 m?*;

b) Area de implantacdo do edificio ser maior ou igual a 5 000 m?;

¢) A altura da fachada néo ultrapasse os 12 metros com excegdo dos
casos em que comprovadamente seja necessario para o correto funcio-
namento da unidade, ou salubridade ou arejamento;

d) Seja assegurado um afastamento minimo lateral e tardoz de 5 me-
tros, quando confronte com solo urbano, e desde que sejam atividades
compativeis com a habitagdo, caso contrario, o afastamento nao podera
ser inferior a 50 metros, neste ultimo caso, contabilizam-se as areas de ar-
ruamentos confrontantes e na area relativa ao afastamento sdo admitidos
estacionamentos, acessos de veiculos, instalacao de atividades terciarias
e empresarias, equipamentos de utilizagdo coletiva, equipamentos de
apoio e espacos de investigagdo e tecnologia, designadamente servigos
publicos e privados destinados a investigagao cientifica e tecnologica e
que privilegiem a formagao e a divulgagdo de conhecimentos cientificos
e tecnolégicos, sem prejuizo de se assegurar a possibilidade de acesso
a circulagdo de veiculos de emergéncia;

e) Para construgdes preexistentes ¢ permitido fazer alteragdes, am-
pliagdes ou restauros, desde que em conformidade com o presente plano
e com a legislagdo aplicavel;

f) So serdo permitidas instalagdes industriais e de armazenagem iso-
ladas, nas condigdes definidas nas subalineas anteriores, para pratica
de uma s6 atividade;

2) Seja assegurado a correta inser¢do urbanistica.

9 — Comércio e servigos, desde que se localizem nos pisos 1 e/ou
— 1 de edificagdes habitacionais unifamiliares.

10 — Empreendimentos turisticos, de recreio e de Lazer e de edificios
de restauracdo e bebidas, associados ao aproveitamento das potencia-
lidades naturais e paisagisticas, desde que se cumpra o disposto na
legislagdo aplicavel e se verifique, cumulativamente:

a) O indice de utilizagdo do solo (Iu) seja de 0,10 da area total da
parcela, incluindo as preexisténcias;

b) O indice de impermeabilizagdo do solo (Iimp) das novas constru-
¢oes destinadas a lazer complementar ndo exceder 10 % da area global
de implantagéo;

¢) A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros,
ou da preexisténcia, se superior;

d) Permite-se a ampliacdo das constru¢des preexistentes até ao indice
de utilizagdo referido na alinea ), do presente numero, ndo devendo
a altura da fachada ultrapassar os 10 metros ou a altura do edificio
preexistente, se superior;

e) Dimensdo minima da parcela — 10 000 m?.

11 — Industria, armazéns, estabelecimentos e exploracdes que se
destinem ao apoio da atividade agro-pecuaria, da agricultura, horticul-
tura, fruticultura, silvicultura e apicultura, desde que tenham sido alvo
de parecer favoravel ou favoravel condicionado ao abrigo do Regime
Extraordinario de Regularizacao de Atividades Econdmicas.

12 — Construgéo de instalagdes de apoio a atividade agricola agroin-
dustrias complementares a atividade agricola, pecuaria e estufas:

a) A construgdo de instalagdes de apoio a atividade agricola ¢ permitida
desde que a area total de construgdo dos edificios de assento de lavoura,
com a excegao do disposto nas alineas b) e ¢), do presente niimero, ndo
exceda o indice de utilizagdo do Solo (Iu) de 0,05, relativamente a area
de exploragdo agricola, nfio podendo exceder a area maxima de 1000 m?;
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b) A construg@o de instalagdes agroindustriais complementares a
atividade agricola apenas ¢ permitida desde que a area de implantagio
ndo exceda 15 % da area total da parcela, ndo excedendo area maxima
de 5000 m?;

¢) A construgdo de instalagdes cobertas destinadas a criagdo e abrigo
de animais, apenas ¢ permitida desde que, cumulativamente:

i) A érea total de implantagdo ndo exceda 50 % da area total da parcela;

ii) A 4rea de construgdo dos edificios nio seja superior a 2000 m?;

iif) Excetua-se das subalineas anteriores as obras de escassa relevancia
urbanistica e das obras consideradas de interesse publico municipal,
nomeadamente em casos em que a atividade traga beneficios para o
Concelho, principalmente em termos de emprego, devendo ser enqua-
draveis na paisagem.

d) Estufas para fins exclusivamente agricolas e ndo haja imperme-
abilizacao do solo.

SECCAOV

Espago de Equipamento e Outras Ocupagoes
Compativeis com o Solo Rural

SUBSECCAO I

Area de Enquadramento Paisagistico

Artigo 61.°
Identificacido

1 — A area de enquadramento paisagistico corresponde a zonas que
se constituem como espagos de vocacdo dominantemente agricola,
designadamente de solos afetos @ RAN, ou florestal, que permitem
compatibilizar a manutengdo das suas fun¢des com usos complementares
de apoio a cultura, ao recreio, ao lazer, ao desporto, a animagao turistica
ou outros usos compativeis.

2 — A area de enquadramento paisagistico pretende:

a) Estabelecer a continuidade do sistema ecologico;

b) Resolver as caréncias de espacos verdes de lazer e recreio dos
aglomerados proximos;

¢) Definir o remate do espago urbano;

d) Contribuir para a valorizagao ambiental do territorio.

3 — Na area de enquadramento paisagistico nao sao permitidas quais-
quer agdes que contribuam para a degradagdo do patrimonio existente e
deterioragdo da sua envolvente, nomeadamente movimentos de terras
ou alteragdo da topografia do terreno, exceto os previstos no artigo se-
guinte, ficando qualquer uso ou atividades que se pretenda levar a efeito,
sujeitos a parecer dos servigos competentes da autarquia, sem prejuizo
de eventuais pareceres obrigatorios de outras entidades.

4 — Nestas areas a instala¢do de edificagdes e estruturas necessarias
a integragéio dos usos previstos fica subordinada as seguintes condigdes:

a) Respeito pela capacidade de carga dos ecossistemas presentes;

b) Protegdo, valorizagdo do revestimento vegetal existente, manu-
teng@o do fundo de fertilidade dos solos e acautelamento de qualquer
impacte ambiental;

¢) As edificagdes devem configurar solu¢des arquitetonicas de uti-
lizagao de materiais que se enquadrem ecologicamente e se diluam no
espago natural e paisagem envolventes.

Artigo 62.°
Regime de edificabilidade

Na area de enquadramento paisagistico, para além dos usos agricola
e florestal, ¢ permitida:

1 — Alocalizagdo de equipamentos publicos ou de interesse publico,
empreendimentos publicos ou de interesse publico e de mobiliario ur-
bano, tal como quiosques, parques infantis, instalagdes sanitarias, desde
que a sua fungdo e as suas caracteristicas técnicas sejam licenciadas/apro-
vadas pela Camara Municipal e sejam enquadraveis na paisagem.

2 — A construgdo e ampliagao de edificios de restauragdo e bebida,
desde que reconhecidos como de apoio e de interesse municipal, e que
cumulativamente:

a) A area de implantacdo por edificio, incluindo as preexisténcias,
ndo pode ser superior a 250 m%;

b) A altura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 metros e 3 me-
tros, respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira, ou a altura da
preexisténcia, se superior.
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3 — A construgdo e a ampliagdo de empreendimentos turisticos, de
recreio e de lazer associadas ao aproveitamento das potencialidades
naturais e paisagisticas desde que se verifique, cumulativamente:

a) O indice de utilizagdo do solo (Iu) seja de 0,08 da area total da
parcela, incluindo as edificagdes preexistentes;

b) O indice de impermeabiliza¢do do solo (Iimp) das novas constru-
¢oes destinadas a lazer complementar ndo exceder 5 % da area global
de implantagéo;

¢) A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros
ou a altura da preexisténcia, se superior;

d) Permite-se a reabilitagdo das construgdes preexistentes e a sua
ampliagdo até ao indice de utilizagao referido em a), do presente numero,
nao devendo a altura da fachada ultrapassar os 10 metros ou a altura da
preexisténcia, se superior.

4 — Obras de ampliagdo, reconstrugdo, alteragdo e conservagao de
edificios considerados como preexisténcias, desde que, cumulativamente
se cumpra o disposto no presente plano e o seguinte:

a) Seja para habitacao unifamiliar;

b) Na ampliagdo e reconstrug@o a area de impermeabilizagdo total
resultante ndo pode ser superior a 200 m, incluindo a preexisténcia, nos
restantes casos ¢ a area da preexisténcia se superior;

¢) A altura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 metros e 3 me-
tros, respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira ou a altura da
preexisténcia, se superior.

CAPITULO V

Qualificacao do solo urbano

SECCAOT
Disposigoes Gerais

Artigo 63.°
Critérios Gerais de Conformacio do Edificado

1 — Na conformagao da edificagdo admissivel em prédios ou suas
partes tém de ser acatadas as seguintes orientagdes:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma
correta articulagdo entre as novas edificagdes e as preexistentes, em
termos de morfologias, escalas volumétricas e carateristicas dominantes
de arquitetura da envolvéncia;

b) Tém de ser respeitados, articuladamente, os critérios e pardmetros
urbanisticos aplicaveis a cada caso.

2 — S6 sdo passiveis de construgdo as parcelas que sejam confinantes
com a via publica com capacidade de transito automoével.

3 — (Revogado.)

4 — Nos espagos centrais e residenciais ndo € permitida a instalagado
de novas industrias, em edificio proprio e autbnomo de outros usos;

5 — Sem prejuizo do disposto no artigo 89.°-B, excetua-se do nimero
anterior as industrias, existentes a data de entrada em vigor da alteragdo
ao Plano Diretor Municipal (1.? revisdo), desde que cumpram, cumu-
lativamente, o seguinte:

a) As industrias tém de ser compativeis com o uso habitacional, de
acordo na legislacdo aplicavel e o disposto no artigo 13.° — Compatibi-
lidades de Usos e Atividades, do presente plano;

b) Sejam industrias complementares a atividade principal compativel
com a classe de espaco em causa;

¢) A tipologia de construgdo ser isolada, permitindo-se, excecional-
mente, tipologia geminada ou em banda, desde que o terreno contiguo e
esteja ocupado com este tipo de atividades e usos e se cumpra a demais
legislacdo aplicavel,

d) As fachadas laterais e tardoz deverdo obedecer a um afastamento
minimo de 5,0 metros as extremas das parcelas/lotes;

e) Excetua-se do disposto na alinea anterior o afastamento das facha-
das laterais em tipologias geminadas ¢ em banda;

/) Cumpram com indice de utilizagdo do solo previsto para a area onde
se inserem e a altura maxima do edificio de 8 metros, com excec¢do das
situacdes em que o aumento de altura seja comprovadamente necessario
para o correto funcionamento da unidade;

2) O n.° maximo de pisos acima do solo ser o da classe do uso de
solo associada;

h) (Revogado.)

i) No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a
construgdo nao podera exceder os 8 metros de altura, medidos a partir
do solo até ao ponto mais alto da construg@o junto ao limite do lote com
excegdo em que o aumento de altura seja comprovadamente necessario
para o correto funcionamento da unidade;

Diario da Republica, 2.“ série — N.° 10 — 15 de janeiro de 2019

J) As fachadas tém que ser harmoniosas e enquadradas na area en-
volvente;

k) (Revogado.)

/) O licenciamento seja solicitado até trés anos apds entrada em vigor
da alterag@o do Plano Diretor Municipal de Paredes (1. revisdo).

6 — Mais se excetua do disposto no n.° 4 do presente artigo:

a) Os estabelecimentos industriais associados a panificagdo e ou
pastelaria que detenham comercializagdo ao publico no estabelecimento;

b) A ampliagao de edificagdes existentes e preexistentes de industrias,
desde que a edificag@o final, incluindo a ampliagdo, ndo ultrapasse o
indice da area onde se insere e cumpra o disposto nas alineas a), b), ¢),
d). @), /). g). i) ¢ ) don.°5;

c) As situagdes elencadas no n.° 3 do artigo 13.° do presente regu-
lamento.

7 — Nos equipamentos publicos, empreendimentos publicos ou de
interesse publico ou projetos de interesse publico localizados em espaco
central e residencial admite-se um indice de utilizagdo do solo superior
em 50 % ao previsto para a area onde se insere.

Artigo 64.°
Anexos e logradouros

1 — Em lotes/parcelas ¢ permitida a constru¢do de anexos destinados
ao uso complementar da construgao principal desde que, para além das
disposigoes relativas a iluminagao e ventilagdo constantes na legislacdo
aplicavel, ndo excedam 10 % da area da parcela, sendo 100 m? a area de
implantagdo maxima permitida, ndo podendo o indice de utilizagdo total
da parcela ser superior ao disposto na classe de solo associada.

2 — E permitida a instalag@o de construgdes destinadas a inddstrias,
armazéns nos logradouros de lotes/parcelas de habitagdo unifamiliar,
desde que ndo excedam a area implantagao total de 250 m?, ndo podendo
o indice de utilizagdo total da parcela ser superior ao disposto na classe
de solo associada e mantenham um afastamento minimo lateral e tardoz
de 5 metros, com os limites lateral do terreno e com o limite tardoz e
fachadas do edificio habitacional.

3 — As industrias, armazéns a instalar nos logradouros tém de ser
compativeis com o uso habitacional, de acordo na legislacéo aplicavel
e o disposto no artigo 13.°— Compatibilidades de Usos e Atividades,
do presente plano, e pertencerem ao proprietario da edificagio principal.

4 — Os anexos deverdo desenvolver-se numa volumetria de um s6
piso, ndo excedendo o pé-direito de 2,50 metros, sendo que, quando
destinados a industria, armazéns o pé-direito minimo admitido ¢ de
3,0 metros, at€¢ a0 maximo de 6,0 metros.

5 — E permitida a impermeabiliza¢do dos logradouros até 60 % da
sua area, devendo a restante ser tratada com espago verde privado.

6 — As instalagOes industriais e armazéns devem ter faixas ou zonas
arborizadas e ou ajardinadas de enquadramento, numa propor¢ao minima
de 10 % da parcela/lote, nas quais ¢ interdita a impermeabilizagdo do solo.

7 — Os edificios de apoio a nave principal, como por exemplo anexos
ou postos de transformag@o, ndo podem localizar-se no espago livre da
parcela ou do lote que tem frente para a via de acesso.

8 — Quando exista necessidade de espago exterior para deposito de
materiais, o qual nunca podera ocorrer na parte frontal, este devera ser
previsto no projeto de arquitetura de modo a minimizar o impacte visual
negativo provocado pelo depdsito e acumulagdo de materiais (matérias
primas ou residuos da produgéo).

9 — Todas as parcelas e lotes deverdo ainda ter areas livres envolven-
tes das edificagdes que permitam o livre e facil acesso a viaturas dos bom-
beiros, pelo que nessas areas nao sera de admitir depositos de materiais ou
pequenas construgdes que prejudiquem ou inviabilizem a acessibilidade.

Artigo 65.°
Caves

1 — As caves das edificagdes deverdo destinar-se, exclusivamente,
a parqueamento automovel ou arrumos.

2 — Excetuam-se do niimero anterior os casos em que as condigdes
do terreno permitem a construgdo de um piso funcional, considera-se
nestes casos como piso.

Artigo 66.°
Espacos comuns

Os edificios de habitagdo tipo coletiva deverdo ser dotados de zona
para reunides de condominio, com as seguintes dimensdes:

a) Com mais de 8 fragdes — area nio inferior a 1,0 m? por fracio;

b) Acima de 20 fragdes — area ndo inferior a 0,75 m? por fragdo,
devendo, contudo, nunca ser inferior a 20 m?.

¢) As zonas de condominio deverdo ser dotadas de instalagdo sanitaria
com antecamara.
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Artigo 67.°
Zonamento Acustico

1 — O zonamento acustico para o concelho encontra-se definido na
planta anexa a planta de zonamento.
2 — O PDM identifica as seguintes zonas:

a) Zonas Sensiveis;
b) Zonas Mistas;
¢) Zonas de Conlflito.

3 — As zonas sensiveis dizem respeito a zonas escolares e hospitala-
res, classificadas de Espaco de Uso Especial — Equipamento.

4 — As Zonas Mistas abrangem as restantes categorias de solo urbano,
com a excecao dos Espacos de Atividades Econdmicas, onde ndo se veri-
fica a necessidade de cumprimento de qualquer tipo de valores limite.

5 — As zonas escolares que serdo objeto de alteracdo de uso, desig-
nadamente por forga da entrada em vigor dos centros escolares, embora
classificadas como Zonas Mistas na planta de zonamento acustico, sdo,
na situacdo de facto, Zonas Sensiveis enquanto ai estiverem localizadas
e a funcionar escolas.

6 — As Zonas de Conflito correspondem a areas onde os niveis de
ruido identificados ultrapassam os valores identificados das zonas sen-
siveis e mistas.

7 — Nas zonas definidas aplica-se o estabelecido na legislagdo apli-
cavel em vigor e as disposi¢des do presente plano, designadamente os
valores limite de niveis sonoros dispostos no quadro seguinte:

Classificagdo das Zonas Lden Ln
Zonas Sensiveis . . ... 55 45
Zonas Mistas .. .....oovieninnennnnnnn, 65 55

8 — Nas zonas de conflito devem ser adotadas as medidas previstas
na legislagdo aplicavel.

9 — A zona urbana consolidada para efeitos de aplicacdo do Regula-
mento Geral do Ruido ¢é todo o solo classificado como urbano urbanizado
no presente plano.

SECCAO II
Solo Urbanizado

Artigo 68.°
Identificagao

O solo urbanizado encontra-se dotado de infraestruturas urbanas,
servido por equipamentos de utilizagdo coletiva e correspondem a areas
de urbanizagao consolidada, ou em consolidag@o, contribuindo para os
objetivos de sustentabilidade e nuclearizagdo.

Artigo 68.°-A
Colmatac¢ao e Consolidaciao
Na colmatagdo de empenas existentes nos edificios adjacentes e na

consolidacdo da frente urbana admite-se o numero de pisos e demais
caracteristicas dos edificios contiguos.

SUBSECCAO I
Espago Central

Artigo 69.°
Identificacdo

1 — O espaco central corresponde a areas urbanas ja consolidadas ou
a consolidar, caracterizadas pela sua funcéo de centralidade.

2 — Os espagos centrais destinam-se a localiza¢do e implantagdo de
atividades, fungdes e instalagdes com fins habitacionais, comerciais ou
de servigos, bem como a criagdo de espagos publicos e de espagos verdes
de utilizagdo coletiva e a instalagdo de equipamentos urbanos.

3 — Os edificios tém de ser cuidados a nivel estético e ter uma leitura
urbana.

Artigo 70.°
Regime de Edificabilidade

1 — No espago central a natureza da ocupagao e da utilizagdo do
solo destina-se a:

a) Habitagdo coletiva, admitindo-se habitag@o bifamiliar ou unifa-
miliar isolada, geminada e em banda, em espagos de colmatagdo ou
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continuidade com areas em que sejam claramente predominantes estas
tipologias;

b) Servigos e escritorios;

¢) Comércio;

d) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

e) Armazéns.

2 — Neste espago deverdo ser aplicados os seguintes indicadores
urbanisticos:

a) Manutengdo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da
edificagdo e forma de relagdo dos edificios com o espago publico, pre-
sentes em mais de metade dos edificios da frente edificada consolidada
em que se insere a pretensio;

b) Nos casos em que se verifique a auséncia ou impossibilidade de
definir as caracteristicas morfo-tipologicas referidas na alinea anterior
aplica-se o seguinte:

indice de utilizagdo do solo — 1,5 m*m?;
N.° méximo de pisos acima da cota de soleira — 5.

SUBSECCAO I
Espaco Residencial

Artigo 71.°
Identificacao

1 — O espago residencial destina-se, predominantemente, a localiza-
¢do e implantacao de edificagdes com fins habitacionais, sem prejuizo de
nelas se poderem localizar e implantar atividades, fungdes e instalagdes
comerciais, de servigos ou armazéns, criar espagos publicos e espagos
verdes e de utilizagdo coletiva e instalar equipamentos de utilizagdo
coletiva e urbanos.

2 — Os usos referidos no numero anterior constituem, no seu con-
junto, o uso dominante dos espagos residenciais, podendo estes receber,
ainda, outras utilizagdes ou ocupagdes, desde que sejam compativeis nos
termos do disposto no presente plano e na legislagdo aplicavel.

3 — Os edificios t€ém de ser cuidados a nivel estético e ter uma leitura
urbana.

Artigo 72.°
Area Residencial de Alta Densidade — nivel 3

1 — Na area residencial de alta densidade — nivel 3 a natureza da
ocupacdo e da utilizagdo do solo destina-se a:

a) Habitagdo coletiva, admitindo-se habitacdo bifamiliar ou unifa-
miliar isolada, geminada e em banda, em espagos de colmatag@o ou
continuidade com 4reas em que sejam claramente predominantes estas
tipologias;

b) Servigos e escritorios;

¢) Comércio;

d) Equipamentos de utilizag¢go coletiva;

e) Armazéns.

2 — Nesta zona deverdo ser aplicados os seguintes indicadores ur-
banisticos:

indice de utilizagdo do solo — 1,9 m*m?;
N.° méaximo de pisos acima da cota de soleira — 6.

Artigo 73.°
Area Residencial de Média Densidade — nivel 1

1 — Na area residencial de média densidade — nivel 1 a natureza da
ocupacao ¢ da utilizagdo do solo destina-se a:

a) Habitagdo coletiva;

b) Habitagao bifamiliar isolada, geminada e em banda;
c) Habitagao unifamiliar isolada, geminada e em banda;
d) Servigos e escritorios;

e) Comércio;

/) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

g) Armazéns.

2 — Nesta zona deverao ser aplicados os seguintes indicadores ur-
banisticos:

Indice de utilizacdo do solo — 1,1 m*m?
N.° maximo de Pisos acima da cota de soleira — 5.
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Artigo 74.°
Area Residencial de Média Densidade — nivel 2

1 — Na area residencial de média densidade — nivel 2 a natureza da
ocupagdo ¢ da utilizagdo do solo destina-se a:

a) Habitagdo coletiva;

b) Habitagao tipo bifamiliar, geminada e em banda;

¢) Habitag8o unifamiliar isolada, geminada e em banda;
d) Servigos e escritorios;

e) Comércio;

/) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

g) Armazéns.

2 — Nesta zona deverdo ser aplicados os seguintes indicadores ur-
banisticos:

Indice de utilizacdo do solo — 1,1 m*m?;
N.° maximo de Pisos acima da cota de soleira — 4.

Artigo 75.°
Area Residencial de Média Densidade — Nivel 3

1 — Na area residencial de média densidade — nivel 3 a natureza da
ocupagio e da utilizagdo do solo destina-se a:

a) Habitagdo coletiva;

b) Habitagao bifamiliar isolada, geminada e em banda;
¢) Habitagdo unifamiliar isolada, geminada e em banda;
d) Servigos e escritorios;

e) Comércio;

/) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

g) Armazéns.

2 — Nesta zona deverdo ser aplicados os seguintes indicadores ur-
banisticos:

indice de Utilizagdo do Solo — 1,1 m*m?;
N.° maximo de Pisos acima da cota de soleira — 3.

Artigo 76.°
Area Residencial de Baixa Densidade

1 — Na area residencial de baixa densidade a natureza da ocupag@o
e da utilizagdo do solo destina-se a:

a) Habitagao bifamiliar isolada, geminada e em banda;

b) Habitagdo unifamiliar isolada, geminada e em banda;

¢) Servigos e escritorios;

d) Comércio;

e) Equipamentos de utiliza¢do coletiva;

/) Habitagdo coletiva, desde que seja salvaguardada a coeréncia da
imagem urbana, evitando ruturas com a escala e configuragdo volumé-
tricas caracteristicas do edificado dominante;

g) Armazéns.

2 — Nesta zona deverdo ser aplicados os seguintes indicadores ur-
banisticos:

indice de Utilizagdo do Solo — 0.7 m*m?;
N.° maximo de Pisos acima da cota de soleira — 2.

Artigo 77.°
Area Residencial Dispersa

1 — Na area residencial dispersa a natureza da ocupagdo e da utili-
zagdo do solo destina-se a:

a) Habitagdo unifamiliar tipo isolada;

b) Admite-se a habitagdo geminada em caso de colmatagdo com
edificio existente e licenciado;

¢) Servigos e escritorios;

d) Comércio;

e) Equipamentos de utiliza¢do coletiva;
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2 — Nesta zona deverdo ser aplicados os seguintes indicadores ur-
banisticos:

indice de Utilizagdo do Solo — 0.4 m*/m?;
N.° maximo de Pisos acima da cota de soleira — 2.

SUBSECCAO III

Espago de Atividades Econémicas

Artigo 78.°
Identificacido

O espago de atividades econdmicas destina-se, preferencialmente,
ao acolhimento de atividades econémicas com especiais necessidades
de afetac@o e organizagdo de espago urbano, delimitados e definidos
como tal na planta de zonamento.

Artigo 79.°
Regime de Edificabilidade

1 — O espago de atividades econémicas destina-se a instalagdo
de atividades industriais, de armazenagem, terciarias ¢ empresa-
riais, de gestdo de residuos, admitindo-se, ainda, a instalagdo de
equipamentos de apoio, instalagdo de equipamentos e espagos de
investigacdo e tecnologia, designadamente servigos publicos e
privados destinados a investigacdo cientifica e tecnologica e que
privilegiem a formagao e a divulgagdo de conhecimentos cientificos
e tecnologicos.

2 — (Revogado.)

3 — Nestas areas nao ¢ permitida a edificagdo de constru¢des ha-
bitacionais, podendo porém as instalagdes englobar uma componente
residencial, se tal for compativel com a natureza das atividades a de-
senvolver e se 0 Municipio considerar que se justifica para atender a
qualquer das seguintes situagdes:

a) Alojamento coletivo de pessoal de servigo;
b) Alojamento de pessoal de vigilancia ou seguranga.

4 — Quando for autorizada uma componente habitacional nos termos
do niimero anterior, cumprir-se-ao as seguintes regras:

a) A area edificada destinada a fins residenciais sera contabilizada para
efeitos de cumprimento dos indices urbanisticos para a zona;

b) A referida area ndo podera constituir-se em fracdo autonoma
da restante area edificada, passivel de comercializagdo separada
desta;

¢) Se a instalagdo se construir por fases, a licenca de utilizagdo da
parte edificada destinada a alojamento so sera concedida em simultaneo
com a da ultima fase.

5 — A dimensao minima dos lotes ¢ de 500 m?, com obrigatoriedade
de o indice de utilizagdo do solo ndo ultrapassar 1,0 m?/m?.

6 — Sao permitidas todas as tipologias de constru¢ao, nomeadamente
isolada, geminada ou em banda.

7 — No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizi-
nhos, a construc¢ao nao podera exceder os 8 metros de altura, medidos
a partir do solo até ao ponto mais alto da construgdo junto ao limite
do lote.

8 — A implantagdo podera ser efetuada no limite da parcela ou
quando implantada no seu interior, as fachadas laterais e tardoz, nos
casos em que existam, deverdo obedecer a um afastamento minimo de
5,0 metros as extremas das parcelas/lotes, admite-se excec¢des, desde
que tenham sido alvo de parecer favoravel ou favoravel condicionado
ao abrigo do Regime Extraordinario de Regularizagdo de Atividades
Econdémicas.

9 — A ocupacdo das parcelas e dos lotes com construcdo e areas

f) Armazéns. cobertas far-se-a de acordo com as seguintes regras:
Edificios N.° pisos maximo | Altura da c;di.ﬁcagﬁo (m) Cave Dimensio minzima Recuo minimo (m)
acima do solo (maxima) dos lotes (m?)
Industrias/Armazéns e equiparados, gestdo de residuos . . . ... 12 Sim 500 12
Comércio/servigos € equipamentos . . .. .................. 12 Sim 500 12
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10 — Excetua-se da “Altura da edificacdo” para industrias, armazéns
e equiparados, disposta no numero anterior, os casos em que o aumento
da altura seja:

a) Comprovadamente necessario para o correto funcionamento da
unidade;
b) (Revogado.)

11 — Excetua-se dos normativos de Recuo minimo disposto non. 9,
do presente artigo, os espagos de colmatagio e a colmatagdo de empenas
cegas de edificios preexistentes, em que se aplicara o Recuo dominante
ou dos edificios contiguos.

12 — (Revogado.)

13 — (Revogado.)

14 — (Revogado.)

15 — Quando as unidades industriais, confinem com areas residen-
ciais, habitagdes, equipamentos piblicos, empreendimentos publicos ou
de interesse publico ¢ obrigatdrio garantir entre ambas as utilizagdes
uma faixa de protegdo continua, com 50 metros se forem unidades in-
compativeis com a fun¢@o habitacional e de 30 metros para as restantes,
preferencialmente constituida por espécies arboreas, ndo podendo estas
ser exoticas e de rapido crescimento, com o objetivo de minimizar os
impactes visuais e ambientais resultantes da atividade industrial.

16 — Nas faixas continuas de protecdo dispostas no numero ante-
rior, sdo admitidos estacionamentos, acessos de veiculos, instalagdo
de atividades terciarias e empresarias, equipamentos de utilizagdo co-
letiva, equipamentos de apoio e espagos de investigagdo e tecnologia,
designadamente servigos publicos e privados destinados a investigagao
cientifica e tecnologica e que privilegiem a formagao e a divulgagao de
conhecimentos cientificos e tecnoldgicos, sem prejuizo de se assegurar
a possibilidade de acesso a circulag@o de veiculos de emergéncia.

17 — Nas faixas de protecdo dispostas no n.° 15 do presente artigo
contabilizam-se as 4reas de arruamentos confrontantes.

18 — No espago entre as fachadas e o espago publico ndo ¢ permitido
fazer depdsito de matérias-primas, residuos, desperdicios ou produtos
desta, destinados a expedigao resultantes da atividade industrial.

19 — Nas areas afetas a zonas industriais e parques empresariais
objeto de outros planos municipais de ordenamento do territorio, aplica-
-se, cumulativamente, as disposi¢des desses planos.

SUBSECCAO IV
Espaco de Uso Especial — Equipamentos

Artigo 80.°
Identificacdo

1 — O espago de uso especial integra as zonas ocupadas com equi-
pamentos de utilizagdo coletiva publicos ou de interesse publico e,
ainda, as areas reservadas para a sua expansao ou para a instalagao
de novos equipamentos, conforme delimitagdo constante da Planta de
Zonamento.

2 —E, ainda, admitida a construgdo de empreendimentos publicos
ou de interesse publico, edificios de restauragdo e bebidas, desde que
reconhecidos como de apoio aos equipamentos ou empreendimentos
publicos ou de interesse publico, existentes ou a edificar, e de interesse
municipal ou promovidos pela autarquia local.

Artigo 81.°
Regime de Edificabilidade

1 — Dada a especificidade do espago de uso especial ndo se estabelece
principios reguladores especificos, alinhamentos, alturas, volumetrias,
sendo, no entanto, fundamental a justificagdo urbanistica ¢ de bom
enquadramento paisagistico.

2 — Os destinos de uso especificos de cada area integrada neste
espaco poderdo ser alterados pelo Municipio, desde que seja mantida a
finalidade genérica de ocupagio das referidas areas com equipamentos
publicos ou de interesse publico.

SUBSECCAO V
Espaco Verde

Artigo 82.°
Identificacdo

1 — O espaco verde inclui as areas diretamente ligadas aos espagos
habitacionais e aos equipamentos publicos ou de interesse publico,
onde predomina a vegetacao associada as atividades de lazer e fruicao
desses mesmos espagos.
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2 — Estes espagos podem funcionar, ainda, como enquadramento
vegetal de valorizagdo ambiental e paisagistica do tecido urbano,
encontrando-se designada por Area Verde de Utilizagdo Coletiva.

Artigo 83.°
Area Verde de Utilizacio Coletiva — identificacio

1 — A area verde de utilizag@o coletiva integra jardins publicos,
parques urbanos e pracas com carater estruturante dos aglomerados
urbanos (espacos central e residencial).

2 — Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desporto e
culturais, ndo sendo suscetiveis de outros usos e tém como fungdo com-
plementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.

Artigo 84.°
Area Verde de Utilizagdo Coletiva — Regime de edificabilidade

1 — A area verde de utilizagdo coletiva admite edificagdes de apoio
as atividades inerentes, de centros de interpretacéo e de suporte de ativi-
dades recreativas, de restauragao e bebidas e de equipamentos publicos
e de interesse publico, sem prejuizo da sua identidade e do seu valor
ambiental e patrimonial.

2 — Os edificios admitidos em acordo com o disposto no nimero
anterior, ndo podem ter uma area de implantacdo superior a4 % da 4rea
verde de utilizagdo coletiva em que se integram.

3 — Estas areas devem ser equipadas com o necessario mobiliario
urbano, que permita e favorega a frui¢do destes espagos por parte da
populag@o.

4 — Nos casos em que se justifique, devera ser mantido o coberto
arboreo existente e a alteragdo da morfologia do terreno devera ser
reduzida, admitindo-se, apenas, as intervengdes e as atividades que nao
descaracterizem e alterem o seu valor paisagistico ¢ ambiental.

5 — As propostas de acessibilidades e estacionamento deverdo mi-
nimizar a impermeabilizagio do solo.

CAPITULO VI

Disposi¢cdes programaticas e executdrias do plano

Artigo 85.°
Unidades operativas de planeamento e gestio
1 — E proposto pelo Plano o seguinte plano de pormenor:

a) Centro Urbano de Rebordosa.

2 — Durante o prazo de vigéncia deste Plano, poderdo ser formali-
zados outros planos de pormenor, caso a Camara Municipal entenda da
sua necessidade, com vista a melhor definir e salvaguardar a intervencao
urbanistica do territdrio, sem prejuizo do estabelecido neste Plano.

Artigo 86.°
Execucio do Plano

1 — A execugdo do Plano processar-se-a em acordo com o disposto
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, devendo
a ocupagao e transformacao do solo ser antecedida, se a natureza da
intervencao e o grau de dependéncia em relag@o a ocupagéo envolvente
assim o exigir, de outros planos de pormenor para além do ja previsto
no presente Plano, da constitui¢do de Unidades de Execug@o nos termos
da legislagdo aplicavel ou de operagdes de loteamento com ou sem
associacdo de proprietarios.

2 — A Camara Municipal pode condicionar o licenciamento ou auto-
rizagdo de operagdes urbanisticas a realizagdo de operagdes de reparce-
lamento urbano, podendo estas envolver associagdo de proprietarios e,
eventualmente, a Camara Municipal, quando considere como desejavel
proceder a reestruturagao cadastral por motivos de aproveitamento do solo,
melhoria formal e funcional do espago urbano e de concretizagdo do Plano.

Artigo 87.°

Mecanismos de perequacio

1 — A aplicag@o dos mecanismos de perequagao compensatoria ins-
tituidos pelo RJIGT ocorre em qualquer das seguintes situacdes:

a) Nos Planos de Pormenor;
b) Nas Unidades de Execuc@o que venham a ser delimitadas pela
Camara Municipal nos termos da legislagdo aplicavel.

2 — A Cémara Municipal, pode ainda, e tendo como finalidade a ob-
tengdo de meios financeiros adicionais para a realizagdo de infraestrutu-
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ras urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por expropriagao,
instituir um fator de equidade para as operac¢des urbanisticas ndo inclu-
idas no numero anterior, a integrar na taxa municipal de urbanizago,
em fungdo da area de construgao admitida para o prédio e das cedéncias
gerais efetivadas, tendo como referencia o indice médio e a area de
cedéncia média da zona homogénea em que se integra a operacao.

3 — Aaplica¢o do mecanismo perequativo referido no niimero anterior
deve ser condicionada aos objetivos estratégicos do Plano, ndo devendo
contrariar as intengdes de consolida¢do dos tecidos urbanos existentes.

4 — Os mecanismos de perequagio a aplicar nas unidades de execu-
¢ao e planos de pormenor, sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente o
indice médio de utilizacdo, Imu, a cedéncia média, Cm, e a reparticdo
dos custos de urbanizagao.

5 — Os valores do indice médio de utilizagdo sdo os definidos nos
parametros urbanisticos para cada UOPG.

6 — A cedéncia média ¢ a mesma para as diversas UOPG estabelecidas
pelo Plano ou para as Unidades de Execugdo, tomando o valor de 0,60.

Artigo 88.°
Aplicagio

1 — E fixado para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG
e Unidades de Execugdo, um direito abstrato de construir dado pelo
produto do indice médio de construgdo pela area do respetivo prédio,
que se designa por edificabilidade média.

2 — A edificabilidade de cada prédio ¢ a estabelecida pelos instrumen-
tos de execugao eficazes a elaborar no ambito das UOPG ou Unidades de
Execugdo, tendo como referéncia o estabelecido na Planta de Zonamento
e nos contetidos programaticos respetivos.

3 — Quando a edificabilidade do terreno, definida no respetivo instru-
mento de execugdo for superior a média, o proprietario deve ceder, para
integra¢@o no dominio privado do Municipio, a parcela ou parcelas de
terreno que comportem esse excesso de capacidade construtiva.

4 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario
deve ser compensado nos termos do disposto no RJIGT.

5 — Em alternativa as medidas de compensagdo estabelecidas nos
numeros 3 e 4 do presente artigo, ¢ admitida a compra e venda do Imu
nos termos do RJIGT, desde que realizada na area abrangida pela UOPG,
Plano de Pormenor ou Unidade de Execugdo em causa.

6 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagio a que se refere o n.° 4 do presente artigo.

7 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a
cedéncia média, deve verificar-se a compensacao nos termos do RJIGT.

CAPITULO VII
Disposi¢des finais

Artigo 89.°
Projetos de interesse publico municipal

1 — Em projetos de interesse publico municipal, incluindo interven-
¢des no ambito da habitag¢do social (ou IHRU, IP.), admite-se um indice
maximo de utilizagdo superior em 50 % ao indice previsto especifica-
mente para a area onde se insere, e uma altura de edificag@o superior em
um piso & maxima permitida para a area onde o projeto se insere.

2 — Em casos excecionais e tecnicamente fundamentados e como
tal reconhecidos pela Camara Municipal, podera a altura da edificagao
exceder em dois pisos a maxima permitida para a drea em que o projeto
se integra, ndo podendo exceder o indice maximo de utiliza¢ao do solo
previsto no numero anterior.

3 — Em nenhum caso pode ser excedido o indice de utilizagdo do
solo de 1,9 m*m? e a altura da edificacdo de oito pisos acima da cota
de soleira (8).

Artigo 89.°-A

Regularizacoes no ambito do RERAE (DL 165/2014
com as alteracdes introduzidas pela Lei n.° 21/2016)

As operagdes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario
de regularizacdo de atividades economicas e cujas atividades tenham
obtido decisdo favoravel ou favoravel condicionada tomada em confe-
réncia decisoria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou
integral, das prescri¢gdes do Plano que lhe sejam aplicaveis, nos termos
definidos nas atas das conferéncias decisorias.

Artigo 89.°-B

Procedimento especial de regularizacao

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizacéo,
nos termos estabelecidos no presente artigo, as situagdes relativas a
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atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes que ndo possam ser
consideradas preexisténcias nos termos do disposto do artigo 14.° do
presente regulamento.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de regularizag@o
as atividades, exploracdes, instalagdes e edificagdes que comprovem
a sua existéncia em data anterior ao ortofotomapa municipal datado
de 2011 e que obtenham parecer favoravel da Assembleia Municipal,
mediante proposta da Camara Municipal.

3 — O procedimento referido no n.° 1 deve obedecer cumulativamente
aos seguintes requisitos, para ser submetido a apreciagdo da Assembleia
Municipal:

a) As atividades, usos e ocupagdes, tendo em consideragdo a sua loca-
lizagdo, tém de ser compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de
pessoas, bens e ambiente e salvaguardar as condigdes higieno-sanitarias
e de salubridade das instalagdes (técnicas e de gestdo ambiental);

b) A eventual inobservancia dos pardmetros de edificabilidade aplicaveis
para o local ndo provoca prejuizos inaceitaveis em termos de inser¢do
territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais, funcionais e
infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

¢) Obter parecer favoravel das entidades de tutela no que concerne a
serviddes administrativas ou restri¢des de utilidade publica;

d) Identificar as medidas e procedimentos a adotar que sejam susce-
tiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos de-
correntes da referida manutengao da atividade, exploragao, instalagdo ou
edificagdo, na perspetiva do ordenamento do territorio, da seguranca de
pessoas e bens, da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais;

e) As medidas elencadas nas alineas anteriores serdo aferidas pelas
entidades competentes, por informagao técnica devidamente fundamen-
tada e por vistoria, caso se entenda tecnicamente.

4 — Da informag@o técnica a remeter a apreciacdo da Assembleia
Municipal devera constar o historico de queixas/reclamagdes ou outros
processos que possam por em causa a viabilizag@o da pretensao e even-
tuais medidas minimizadoras dos impactes identificados.

5 — Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagao,
desde que seja solicitado no prazo de 3 anos a contar da data de entrada
em vigor da alteragdo ao PDM (1.% revisdo).

Artigo 90.°
Entrada em vigor

A presente alteragdo por adaptagao entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicagdo no Didrio da Repiiblica.
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MUNICIPIO DE PENAFIEL
Aviso n.° 1014/2019

Delimitaciio da Area de Reabilitaciio Urbana
do Centro Historico de Penafiel

Antonino Aurélio Vieira de Sousa, Presidente da Camara Municipal
de Penafiel, torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto no
n.° 1 do artigo 13.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua reda-
¢do atual, que sob proposta da Camara Municipal de 29 de outubro de
2018, a Assembleia Municipal de Penafiel aprovou por unanimidade,
em sessdo realizada a 07 de dezembro de 2018, a delimitagdo da Area de
Reabilitagdo Urbana do Centro Historico de Penafiel (ARUCHP).

Mais se informa, que nos termos do n.’4 do artigo 13.° do RIRU, os
elementos que integram o projeto de delimitagdo da presente ARUCHP
podem ser consultados na Divisao de Projetos de Arquitetura e Ordenamento
Territorial, no Museu Municipal de Penafiel, sito na Rua do Paco — s/n, no
horario de expediente das 9 horas as 12 horas e 30 minutos e das 14 horas as
17 horas e 30 minutos, bem como no portal da internet www.cm-penafiel.pt.

12 de dezembro de 2018. — O Presidente da Camara Municipal,
Antonino de Sousa, Dr.



