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MUNICIPIO DE TAROUCA

Aviso n.° 14783-A/2017

Revisao do Plano Diretor Municipal de Tarouca

Valdemar de Carvalho Pereira, Presidente da Camara Municipal de
Tarouca, torna publico, em cumprimento do disposto na alinea f), do
n.° 4, do artigo 191.°, Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio nos termos do artigo 56.°, do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, que a Assembleia Municipal em sessdo ordinaria de 11 de
setembro de 2017, sob proposta da Camara Municipal de 4 de setembro
de 2017 deliberou aprovar a versao final da Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Tarouca, ndo sujeita a ratificacdo, incluido o regulamento,
a planta de ordenamento, de zonamento e a planta de condicionantes,
documentos que a seguir se publicam. Mais torna publico que, nos
termos do n.° 2 do artigo 192.° do citado Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, as pecas escritas e desenhadas que constam da Revisao do
Plano Diretor Municipal de Tarouca, vao ser publicitadas no sitio da
internet do Municipio de Tarouca em www.cm-tarouca.pt, onde ficara
disponivel para consulta em formato pdf e a escala 1:25000.

23 de novembro de 2017. — O Presidente da Camara, Valdemar de
Carvalho Pereira.

Deliberagao

Deliberacio proferida na vigésima segunda sessio
da assembleia municipal realizada no dia 11 de setembro de 2017

A Assembleia Municipal de Tarouca, em sua sessdo ordinaria reali-
zada no dia 11 de setembro de 2017, com a presenga de vinte membros,
apos discussdo e votagdo, deliberou aprovar a proposta de Revisdo do
Plano Diretor Municipal de Tarouca, com a introdugdo das alteracdes
solicitadas pela Senhora Vereadora Susana Cristina Dias Pereira, por
maioria de dezasseis votos a favor e quatro votos contra.

11 de setembro de 2017. — O Presidente da Assembleia Municipal
de Tarouca, Domingos Manuel Pinto Nascimento.

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

1 — O presente regulamento constitui o elemento normativo do Plano
Diretor Municipal de Tarouca, adiante designado por PDMT, elaborado
nos termos da legislagdo em vigor.

2 — O PDMT abrange todo o territério municipal delimitado na
Planta de Ordenamento a escala 1/25000, de acordo com a Carta Ad-
ministrativa de Portugal.

3 — A elaboragdo, apreciagdo e aprovagdo de qualquer plano, pro-
grama ou projeto, bem como qualquer utilizagdo/obra que implique
a ocupacgdo, uso ou transformacdo do solo com carater definitivo ou
precario na area do concelho, regem-se pelo disposto neste plano, sem
prejuizo do disposto em lei geral ou especial.

Artigo 2.°
Principios e objetivos estratégicos

O PDMT define 3 Linhas de Agdo que sistematizam e sintetizam os
principais objetivos estratégicos, enquadrados pelo modelo estratégico
de desenvolvimento que, conjuntamente com o modelo territorial, con-
formam a proposta de ordenamento:

a) Competitividade Territorial — Valorizar a dimensdo supramuni-
cipal de Tarouca;

b) Coesao Territorial — Estruturar e qualificar espagos construidos,
patriménio, urbanidades e equipamentos;

¢) Sustentabilidade — Novos usos do espago natural.

Artigo 3.°
Composi¢ao do PDM
1 — O PDMT ¢ constituido pelos seguintes documentos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento:

i) Classificagdo e Qualificagdo do Solo (1/25 000);
ii) Area Edificadas Consolidadas (1/25 000);

iii) Estrutura Ecologica Municipal (1/25 000);

iv) Zonamento Acustico (1/25 000);

v) Sistema Patrimonial (1/25 000);

¢) Plantas de Condicionantes:

i) REN (1/25 000);

if) RAN (1/25 000);

iii) Areas Percorridas por Incéndio Florestal (1/25 000);

iv) Perigosidade de Incéndio de Classe Alta e Muito Alta (1/25 000);

v) Regime Florestal — Perimetro Florestal da Serra de Leomil
(1/25 000);

vi) Outras (1/25 000).

2 — O PDMT ¢ acompanhado por:

a) Relatorio de Fundamentagdo das Opgdes do Plano que inclui o
Programa de execugdo, contendo designadamente disposigdes indicati-
vas sobre a execu¢ao das intervengdes municipais previstas, bem como
sobre os meios de financiamento das mesmas e ainda a fundamentagéo
da sustentabilidade econdémica e financeira;

b) Relatorio Ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam
os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicagdo
do plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em conta os obje-
tivos e o ambito de aplicagdo territorial respetivos;

¢) Estudos de Caracterizagdo do Territorio Municipal;

d) Planta de Enquadramento Regional;

e) Planta da Situagdo Existente;

f) Planta do Uso Atual do Solo;

2) Planta dos Compromissos Urbanisticos;

h) Relatorio com indicacdo dos alvaras de licenga e dos titulos de
comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das
informagdes prévias favoraveis em vigor;

i) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
relatorio de ponderagao;

J) Ficha de Dados Estatisticos;

k) Carta de Aptidao de Solos Agricolas;

/) Planta do Suporte Fisico — Geologia e Hidrografia;

m) Planta do Suporte Fisico — Declives;

n) Planta dos Valores Naturais e Paisagisticos;

0) Planta dos Elementos Patrimoniais;

p) Planta dos Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

q) Planta da Rede Viaria;

r) Planta das Atividades Econdmicas;

s) Planta das Infraestruturas;

f) Planta da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

u) Planta dos Transportes Coletivos e Escolares;

v) Mapa de Ruido;

x) PMDFCI;

z) Carta Educativa.

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial

Na area de intervengdo do PDMT encontram-se em vigor os seguintes
instrumentos de gestao territorial, cujas orientagdes e regras sao acolhidas
no ambito do presente plano, nomeadamente:

a) O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério
aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro, retificada pelas decla-
racdes de retificagdo n.° 80-A/2007, de 7 de setembro e n.° 103-A/2007,
de 23 de novembro;

b) O Plano Regional de Ordenamento Florestal do Douro, aprovado
pelo Decreto Regulamentar n.° 4/2007, de 22 de janeiro, Didrio da
Republica, n.° 15, Série-1;

¢) O Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas do Douro, aprovado
pela RCM n.° 52/2016, de 20 de setembro e publicado no Didrio da
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Republica, n.° 284, 1.? série-B, de 10 de dezembro de 2001, através do
Decreto Regulamentar n.” 19/2001, de 10 de dezembro;

d) Plano Nacional da Agua aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016,
de 9 de novembro, que revogou o Decreto-Lei n.° 112/02, de 17 de abril.

Artigo 5.°
Conceitos e definicoes

1 — Para efeitos de aplicagdo do presente plano sdo adotadas os con-
ceitos técnicos nos dominio do ordenamento do territorio e do urbanismo
definidos na legislacdo em vigor e/ou regulamento municipal.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior estabelecem-se,
ainda, os seguintes conceitos:

a) Frente urbana: superficie definida em projegdo vertical pelo con-
junto de fachadas dos edificios confinantes com um trogo de uma dada
via publica ou espago publico [praga ou largo] e compreendida entre
duas vias ou espagos publicos sucessivos que nela concorrem;

b) Solo urbano consolidado: corresponde ao tecido urbano ja es-
truturado, infraestruturado e maioritariamente edificado sendo que os
processos de edificagdo ou de urbanizagdo nao implicam a execugao de
novas vias, nem o refor¢o das redes de infraestruturas;

¢) Alinhamento dominante: ¢ a delimitagdo dominante do dominio
publico relativamente aos prédios urbanos que o marginam, nomeada-
mente nas situagdes de confrontagdo com a via publica;

d) Recuo: distancia entre o alinhamento e o plano da fachada principal
do edificio;

e) Moda da Cércea: ¢ a cércea que apresenta maior frequéncia num
trogo de rua ou frente urbana consolidada;

/) Frente Urbana Consolidada: trogo de arruamento urbano estabilizado
em termos de morfologia urbana e de infraestruturagéo, compreendido
entre duas vias sucessivas, edificado em pelo menos 2/3 da sua area
total, destinada a edificag@o.

CAPITULO IT

Servidoes e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificacao

1 — O PDM Tarouca deve observar todas as servidoes e restri¢oes de
utilidade publica legalmente em vigor ¢ que incidam sobre o territorio
municipal, encontrem-se ou ndo representadas na Planta de Condicio-
nantes, nomeadamente as seguintes:

a) Recursos Hidricos:

i) Zonas Inundavesis;
i) Leitos e margens dos cursos de Agua;

b) Recursos Geologicos:

i) Depositos e Massas Minerais — Minas e Pedreiras;

i) Contratos de Prospecdo e Pesquisa;

iii) Recursos hidrogeoldgicos — concessao hidromineral e respetivo
perimetro de protegéo;

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Regime Florestal (Perimetro Florestal da Serra de Leomil);

iii) Espécies Florestais Protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho);
iv) Areas Florestais Percorridas por Incéndio;

v) Areas de Perigosidade de Incéndio Alta e Muito Alta;

d) Recursos Ecologicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional,

e) Infraestruturas:

i) Rede Nacional de Transporte de Eletricidade (RNT);

ii) Vértices ou Marcos Geodésicos;

iii) Rede de distribuicdo de Gas Natural;

iv) Serviddes relativas as infraestruturas basicas constituidas pelos
despachos n.° 22 802/2006, de 9 de novembro; n.° 11 984/2009, de
19 de maio; n.° 1768/2011, de 24 de janeiro; n.° 15 617/2012, de 7 de
dezembro; n.° 10 801/2013, 21 de agosto;

v) Rede Nacional de Postos de Vigia;
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/) Infraestruturas de Transportes e Comunicagdes:

i) Estradas Nacionais (EN) desclassificadas pelo PRN sob jurisdigdo
da IP (EN226);
ii) Estradas Municipais (EN226-3 e EN329, EMs e CMs);

g) Patriménio classificado:
i) Monumento Nacional:

Convento e Igreja de S. Jodo de Tarouca (MN — Monumento Nacio-
nal), Decreto n.° 95/78, DR n.° 210 de 12-09-1978, Decreto n.° 40 684,
DG, 1.2 série, n.° 146, de 13-07-1956 e Portaria n.’ 189/99, DR, 2.* série,
n.° 56 de 08-03-1999;

Ponte e Torre de Ucanha (MN — Monumento Nacional), Decreto de
16-06-1910, DG, n.° 136, de 23-06-1910;

Mosteiro de Santa Maria de Salzedas (MN — Monumento Nacional),
Decreto n.° 31-1/2012, DR 1.2 série n.° 252 de 31-12-2012 e Portaria
n.°291/2014, DR 2.? série n.° 83 de 30-04-2014;

ii) Bens Imoéveis de Interesse Publico:

Pelourinho de Mondim de Cima (IIP — Imovel Interesse Publico),
Decreto n.° 23 122, DG, 1.* série n.° 231, de 11-10-1933;

Arco de Paradela (IIP — Imével Interesse Publico), Decreto n.® 39 521,
DG, n.° 21, de 30-01-1954;

Ponte Romanica de Mondim da Beira (IIP — Imovel Interesse Pu-
blico), Decreto n.° 40361, DG, n.° 228, de 20-10-1955;

Pelourinho de Varzea da Serra (IIP — Imoével Interesse Publico),
Decreto n.° 23 122, DG, 1.* série n.° 231, de 11-10-1933;

Igreja de S. Pedro de Tarouca (IIP — Imovel Interesse Publico),
Decreto n.° 37 077, DG, 1.2 série n.° 228, de 29-09-1948;

Ruinas Romanicas no local de Abadia Velha (IIP — Imovel Interesse
Publico), Decreto n.° 516/71, DG, 1.% série, n.° 274, de 22-11-1971;
Pelourinho de Tarouca (IIP — Imodvel Interesse Publico), Decreto
n.° 23 122, DG, 1.* série n.° 231, de 11-10-1933;

Oficina de Fundigdo Sineira de Granja Nova (MIP — Monumento
Interesse Publico), Portaria n.® 214/2013, DR 2.% série n.° 71 de
11-04-2013;

Pelourinho de Ucanha (IIP — Imdvel Interesse Publico), Decreto
n.°23 122, DG, 1.% série n.° 231, de 11-10-1933.

2 — A ocupagio, o uso e transformagdo do solo, nas areas abrangidas
pelas serviddes e restrigoes referidas no niimero anterior, obedecem ao
disposto na legislagao aplicavel cumulativamente com as disposi¢des
do Plano que com ela sejam compativeis.

3 — Alidentificagdo das areas percorridas por incéndio florestal cons-
tante da Planta de Condicionantes deve ser objeto de atualizagdo anual,
a concretizar pela Camara Municipal, de acordo com a delimitagdo
cartografica elaborada e divulgada pelo ICNF, com a colaboraggo da
Camara Municipal.

4 — A identificacdo das areas com perigosidade de incéndio das
classes alta e muito alta constante da Planta de Condicionantes, de-
limitadas com base na cartografia de risco de incéndio florestal do
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios para efeito
da aplicacdo das restrigdes previstas na legislagdo relativa ao sistema
de defesa da floresta contra incéndios, deve acompanhar a dindmica de
atualizacdo ou revisdo do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI).”

CAPITULO III

Sistemas de Estruturacio territorial

SECCAO1
Sistema Urbano

Artigo 7.°
Hierarquia dos Aglomerados Urbanos

1 — O sistema urbano do Concelho de Tarouca reflete a forma como
o territorio se encontra organizado de acordo com o papel e fungdo que
cada aglomerado desempenha na rede urbana, em funcdo da respetiva
populagdo, da dindmica de crescimento, das acessibilidades e das fungoes
instaladas, e, ainda, da capacidade de estabelecer relagdes de comple-
mentaridade entre eles e do territorio municipal com a regido.
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2 — De acordo com as fungdes instaladas o sistema urbano do Con-
celho de Tarouca integra diferentes niveis:

a) Primeiro Nivel — A centralidade urbana de Tarouca, que representa
o principal polo urbano do municipio e a sua principal centralidade
administrativa;

b) Segundo Nivel — A area envolvente a centralidade urbana de Ta-
rouca e o aglomerado de Dalvares, que constituem o prolongamento das
principais centralidades, por forca das dindmicas funcionais resultantes
dos principais eixos viarios;

¢) Terceiro Nivel — Os restantes lugares e aglomerados populacionais
da sede de concelho e restantes freguesias do concelho.

3 — Integram, ainda, o sistema urbano do territério do municipio
de Tarouca o Espaco de Atividade Economica (Area de Acolhimento
Empresarial e Local e outras) gerador de dindmicas de desenvolvimento,
de crescimento e de emprego com efeitos diretos na organizagédo ter-
ritorial municipal.

SECCAO II
Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 8.°
Ambito Territorial

1 — Os solos pertencentes a estrutura ecolégica municipal integram
os recursos e valores naturais indispensaveis a utilizagdo sustentavel do
territorio e é constituido pelas areas, valores e sistemas fundamentais para
a protecdo e valorizagdo ambiental dos espacos rurais e urbanos, sendo
a filosofia de intervengdo subjacente a Estrutura Ecologica Municipal,
a de preservacdo, conservagdo e prote¢do de areas ecologicamente
sensiveis numa Otica de relag@o equilibrada e sustentada com a vida
das comunidades locais.

2 — A Estrutura Ecologica Municipal resulta da agregacgao dos espa-
cos afetos a Reserva Ecoldgica Nacional, Reserva Agricola Nacional e
Regime Florestal (perimetro florestal da Serra de Leomil).

Artigo 9.°
Regime de compatibilidade na Estrutura Ecolégica Municipal

1 — O regime de ocupagao das areas integradas na Estrutura Ecolo-
gica Municipal observa o previsto para a respetiva categoria de espago,
articulado com o regime estabelecido no presente artigo, sem prejuizo
dos regimes legais especificos aplicaveis as referidas areas.

2 — As agdes a desenvolver na Estrutura Ecologica Municipal devem
contribuir para a valorizagdo ambiental, ecologica, biofisica e paisagis-
tica, salvaguardando os valores em presenga, nomeadamente as espécies
autoctones bem como as caracteristicas do relevo natural.

3 — Aimplantagio de equipamentos e infraestruturas devera garantir
a continuidade dos espacos verdes e ndo criar qualquer estrangulamento
ou descontinuidade as margens de protegdo as linhas de agua.

SECCAO 111
Espagos Canais

Artigo 10.°
Hierarquia Viaria
A hierarquia da rede vidria para o concelho de Tarouca, definida na

planta de ordenamento do PDM, apresenta assim os seguintes niveis em
fungdo dos respetivos niveis de servigo:

Rede Rodoviaria Nacional:

a) Nivel 1: Rede Nacional Complementar (ICs), constituida pelo
1C26 (Previsto);

Estradas Nacionais (EN) desclassificadas pelo PRN sob jurisdi¢éo da IP:

b) Nivel 2: Estradas Nacionais (EN) desclassificadas pelo PRN sob a
jurisdigao da IP, constituida pelas EN 226, com ligagao entre Lamego e
Trancoso, sujeitas ao regime juridico estabelecido na legislagdo em vigor;
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Rede Rodoviaria Municipal:

¢) Nivel 3: Estradas desclassificadas sob a jurisdigdo da CMT, cons-
tituida pela EN 226-3, com ligagao entre Tarouca e Castro Daire e pela
EN 329, com ligacdo entre Tarouca e Vila Nova de Paiva, sujeitas ao
regime juridico estabelecido na legislacdo em vigor;

d) Nivel 4: Estradas Municipais, constituida pelas estradas municipais
que correspondem as liga¢des principais entre os diversos aglomerados
urbanos do concelho e a rede de estradas nacionais, constituida pela EM
520, EM 526,CM 1171 e CM 1172;

e) Nivel 5: Rede Local, constituida pelas restantes vias e caminhos
que integram o restante territério municipal.

Artigo 11.°
Faixas de protecao non aedificandi

1 — As faixas de protecéo non aedificandi aplicaveis a Rede Rodo-
viaria Nacional e as Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdigao
da IP sdo as constantes da legislacdo em vigor aplicavel.

2 — As faixas de protegao non aedificandi aplicaveis a Rede Muni-
cipal, sdo as constantes da legislagdo em vigor aplicavel, sem prejuizo
das definidas no &mbito do Regulamento Municipal.

3 — O tragado das vias municipais propostas e as respetivas faixas
de protecao, poderdo ser reconfiguradas no ambito das respetivas ope-
ragdes, para uma melhor adaptacdo ao regime cadastral e/ou opgdes
urbanisticas, desde que se garanta o respeito pela continuidade do tragado
e dos espagos publicos.

4 — Qualquer proposta de intervengdo na Rede Rodoviaria Nacional
e estradas desclassificadas ndo transferidas para o patrimonio municipal,
deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagdo,
devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢oes legais e norma-
tivas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e
aprovagao das entidades competentes para o efeito, designadamente da
IP — Infraestruturas de Portugal, S. A., enquanto concessionaria geral
da Rede Rodoviaria Nacional.

Artigo 12.°
Areas de Servico e Postos de Abastecimento de Combustivel

1 — As areas de servigo e os postos de abastecimento de combustivel
sdo espagos complementares da rede viaria, podendo ser instalados em
terrenos localizados na classe de solo urbano ou classe de solo rustico,
sendo que para esta ultima, apenas nos terrenos que confrontem com a
Rede Nacional [EN’s] e Rede Municipal [EM’s].

2 — A instalag@o de areas de servigo ou postos de abastecimento
de combustivel em terrenos localizados na classe de solo rustico, que
confrontem com a Rede Nacional, ¢ apenas autorizada numa faixa de
50 metros, medida a partir do limite da plataforma da via.

3 — Devera ser garantido o cumprimento de todas as condicionantes
legais relativas a instalagdo de areas de servigo e postos de abastecimento
de combustivel no interior da parcela de terreno objeto de intervengao,
nao podendo a intervengdo criar quaisquer condicionantes sobre as
parcelas de terreno contiguas.

SECCAO IV
Estacionamento

Artigo 13.°
Critérios de dimensionamento

1 — A construgdo de novos edificios, a ampliagdo ou alteragdo de uso
de edificios existentes, deve observar o cumprimento dos parimetros de
dimensionamento do numero de lugares de estacionamento, publicos e
privados, de acordo com o definido no ponto seguinte, sem prejuizo do
cumprimento de outros diplomas legais, designadamente os relativos ao
regime para a melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade
condicionada.

2 — Para o territorio municipal serdo aplicados os seguintes indices
de estacionamentos, constantes do quadro seguinte, definidos de acordo
com os diferentes usos:

Tipo de ocupagdo

Ntmero de lugares no interior do prédio/lote (valor minimo) (%)

Ntimero de lugares ptblico (valor minimo) (')

Edificios de Habitagdo Unifamiliares | Ligeiros:

1 lugar/fogo com abc < 250 m*
2 lugares/fogo com abc > 250 m?

O numero total de lugares resultante da apli-
cacao dos critérios anteriores ¢ acrescido de
20 % para estacionamento de uso publico.
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Tipo de ocupagio

Nuamero de lugares no interior do prédio/lote (valor minimo) (%)

Ntimero de lugares ptblico (valor minimo) (')

Edificios de Habitagdo Multifamiliares | Ligeiros:

Sem indicagdo de tipologia:

1 lugar/fogo (TO; T1; T2; T3)
2 lugares por fogo quando T4 ou superior

1 lugar/fogo com abc <150 m?
2 lugares/fogo com abc > 150 m?

Comércio e Servigos .. ........... Ligeiros:

Pesados:

de 1 lugar/lote/prédio

Area <300 m? — 1 lugares/100 m? abc
Area>300 m* e < 1000 m*> — 2 lugares/100 m* abc
Area >1000 m? — 3 lugares/100m? abc

Area > 500 m2 — 1 lug.p/ /2500 m? abc com um minimo

O numero total de lugares resultante da apli-
cagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 30 % para estacionamento publico.

Industria e ou Armazenagem . . . . . .. Ligeiros:
1 lugar/300 m? abc

Pesados:

1 lugar/1000 m? abc com um minimo de 1 lugar/lote/prédio

O numero total de lugares resultante da apli-
cacao dos critérios anteriores ¢ acrescido de
20 % para estacionamento de uso publico.

Equipamentos de Utilizagdo Coletiva | Sera calculado em fung¢do do tipo de equipamento a instalar e o seu enquadramento na envolvente.

e Espagos de Rede e Lazer.

Notas escritas

Abc — area bruta de construgao.

(") A considerar apenas nas operagdes de loteamento e nas edificagdes com impacto semelhante ao loteamento e de impacte relevante.

(%) A abe ndo inclui as areas de anexos nem de as dreas destinadas a estacionamento coberto.

3 — Nos empreendimentos turisticos devera observar-se:

a) Dotagao minima de um lugar de estacionamento por cada 5 unidades
de alojamento, para o caso de estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais
nas categorias de 1, 2 e 3%;

b) Dotagdo minima de um lugar de estacionamento por cada trés
unidades de alojamento, para o caso de estabelecimentos hoteleiros e
hotéis rurais nas categorias de 4 e 5%;

¢) Dotagdo minima de um lugar de estacionamento por cada 5 unidades
de alojamento, para as tipologias de empreendimentos de turismo no
espacgo rural e de empreendimentos de turismo de habitagdo;

d) Um lugar de estacionamento para cargas e descargas apenas para
os estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais;

e) Para a instalagdo de parques de campismo e caravanismo, deve ser
garantida a dotagdo de um lugar de estacionamento por cada 5 utentes,
da componente campismo.

4 — Para o célculo das areas e dimensionamento dos lugares de esta-
cionamento apontados no quadro anterior, deve considerar-se, por lugar
de estacionamento, os seguintes parametros de dimensionamento:

a) Lugar de estacionamento para veiculos ligeiros: Largura: 2,50 m;
Comprimento: 5,00;

b) Lugar de estacionamento para veiculos pesados: Largura: 3,00 m;
Comprimento: 15,00.

Artigo 14.°
Excecoes

1 — Pode ser dispensado o cumprimento das dotagdes de estaciona-
mento previstas no artigo anterior, relativamente as obras de ampliagdo
de edificagdes existentes, sem alteragdo de uso, de que ndo resulte um
acréscimo de 20 % da area de construgdo original.

2 — A Céamara Municipal pode ainda deliberar a dispensa total ou
parcial do cumprimento da dotagdo de estacionamento de acordo com o
estabelecido no niimero anterior, sem prejuizo de legislagdo especifica,
desde que se verifique uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original
de edificios ou da continuidade do trogo de rua ou da frente urbana
consolidada que, pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua inte-

gracdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor
paisagistico, devam ser preservados;

b) Impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomea-
damente em func@o das caracteristicas geologicas do terreno, dos niveis
freaticos, do condicionamento da seguranca de edificagdes envolventes,
da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

¢) As dimensdes do prédio ou a sua situagéio urbana tornarem tecnica-
mente desaconselhavel a construgdo do estacionamento com a dotagdo
exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna.

3 — Nas situagdes previstas no niimero anterior, os lugares de esta-
cionamento em falta podem ser criados em areas adjacentes ao prédio
objeto da operagao urbanistica, constituindo encargo dos promotores
a construgdo das infraestruturas e arranjos exteriores adequados e a
aquisic@o da parcela ou parcelas de terreno que forem necessarias.

4 — Quando nao for possivel o cumprimento do disposto no numero
anterior havera lugar ao pagamento de compensagdo em acordo com o
definido em regulamento municipal.

SECCAOV
Sistema Patrimonial

Artigo 15.°
Caracterizacio

1 — Os bens arqueoldgicos e arquitetonicos entendidos como patri-
monio distinguem-se dos restantes por constituirem realizagdes nota-
veis que exercem influéncia e marcam a historia de uma determinada
comunidade e que no ambito do interesse coletivo importa salvaguardar
e preservar.

2 — O patrimonio arquitetonico e arqueologico municipal, identi-
ficado na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial e Planta dos
Elementos Patrimoniais, ¢ constituido pelo patrimoénio classificado
e pelo patriménio arqueoldgico — sitios inventariados que, pelo seu
interesse cultural, historico, arquitetonico e arqueoldgico, foram objeto
de classificago e valorizagao.
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Artigo 16.°
Patrimonio Classificado

1 — Os bens imoveis classificados, as zonas especiais de protegao
e zonas gerais de protegdo, encontram-se identificados na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrimonial e no presente Regulamento, iden-
tificados no anexo II.

2 — Qualquer intervengdo a desenvolver nos bens iméveis classi-
ficados, ou em vias de classificag@o, nas zonas especiais ou gerais de
protecdo, devem respeitar as condicionantes estabelecidas na legislagao
em vigor.

Artigo 17.°
Patriménio Arqueoldgico

1 — As areas identificadas no Anexo III do presente regulamento
constituem as areas arqueologicas.

2 — As areas arqueoldgicas referem-se a vestigios materiais da ocupa-
¢do e evolugdo humana, localizada a superficie ou no subsolo, desde as
origens até a Epoca Contemporanea, e integram depositos estratificados,
estruturas, construgdes, agrupamentos arquitetonicos, sitios valorizados,
adros das igrejas anteriores ao século XIX, bens iméveis e monumentos
de outra natureza, bem como os respetivos contextos.

3 — Nestas areas, qualquer trabalho de remodelagdo de terreno sera
sujeito a parecer prévio dos organismos de tutela da area da cultura,
podendo ser objeto de intervengdo arqueologica nos moldes por estes
definidos.

4 — Sem prejuizo do disposto na lei geral, ¢ também obrigatoria a
participag@o imediata a Camara Municipal de Tarouca dos testemunhos
arqueologicos encontrados em dominio publico ou privado.

SECCAO VI
Salvaguarda ou protecéao

Artigo 18.°
Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios

1 — Para efeitos da perigosidade de incéndio florestal, sdo considera-
das as areas de suscetibilidade alta e muito alta de ocorréncia de incéndio
florestal, identificadas na Planta de Condicionantes — Perigosidade de
Risco de Incéndio Florestal € as Areas Percorridas por Incéndio Flo-
restal, identificadas na Planta de Condicionantes — Areas Percorridas
por Incéndio Florestal, cuja edificagdo fica condicionada nos termos
da legislagdo em vigor.

2 — Para efeito de aplicacdo do Regime do Sistema Nacional de
Defesa da Floresta Contra Incéndios, consideram-se areas edificadas con-
solidadas ou compactagdo de edificados, as areas que integram as areas
urbanas consolidadas, definidas nos termos deste regime ¢ identificadas
na Planta de Ordenamento — Areas Edificadas Consolidadas.

3 — A construgdo de edificagdes para habitagdo, comércio, servigos e
industria fora das areas edificadas consolidadas ¢é proibida nos terrenos
classificados no PMDFCI de Tarouca com perigosidade de incéndio
florestal das classes alta ou muito alta, sem prejuizo das infraestruturas
que integram ou venham a integrar as redes regionais de defesa da
floresta contra incéndios.

4 — As novas edificagdes a construir em solo rustico, fora das areas
edificadas consolidadas, quando admitidas, terdo que salvaguardar na
sua implantag@o, os afastamentos a estrema e as regras de implantagdo
constantes no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios
[PMDFCI] de Tarouca, sendo que no caso de omissao no referido Plano,
ou se este ndo existir, a garantia de distdncia ao limite da propriedade da
faixa de protegdo estabelecida na Legislagdo em vigor sobre medidas
e agOes no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra
Incéndios.

5 — As novas edificagdes devem adotar medidas especiais relativas
a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contencdo de possiveis
fontes de igni¢do de incéndios no edificio e respetivos acessos, nio
podendo ser acrescidos obstaculos, por forma a nédo dificultar a movi-
mentagdo de veiculos de socorro.

6 — Ainstalag¢do de qualquer equipamento que possa interferir coma
visibilidade e qualidade de comunicagdo radioelétrica nos postos de
vigia ou no espago de 30 metros em seu redor carece de parecer prévio
da Guarda Nacional Republicana.

Artigo 19.°

Zonas Ameacadas pelas Cheias

1 — Consideram-se zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias as
areas contiguas a margem dos cursos de agua que se estendem até a linha
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alcangada pela maior cheia conhecida e como tal delimitada na Planta de
Condicionantes — REN e, quando em solo urbano, também na Planta
de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

2 — Nas zonas inundaveis, sdo admitidas as agdes enquadraveis no
respetivo regime legal aplicavel, e desde que cumprindo as condigdes
de edificabilidade para a respetiva categoria de espaco.

Artigo 20.°
Zona de Protecdo de Equipamentos de Ensino

E interdita a construgdo de novos edificios cuja distancia a recintos
escolares seja inferior a uma vez a altura da referida edificagdo, com
um minimo de 5 metros.

Artigo 21.°
Zonamento Acustico

1 — A classificagdo acustica, decorrente do mapa de ruido do concelho
de Tarouca, encontra-se identificada na «Planta de Ordenamento — Zo-
namento Acustico».

2 — Para efeito de zonamento actistico o PDMT define, para todo o
solo urbano [com exceg@o dos Espacos de Atividades Economicas], a
classificacdo de zona mista.

3 — No territério municipal néo integrado em solo urbano, os rece-
tores sensiveis isolados, existentes ou a licenciar, sdo equiparados, em
funcdo dos usos existentes na sua proximidade, a classificagdo de zona
sensiveis ou mistas, para efeito da aplicac@o dos correspondentes valores
limites fixados no regime juridico relativo ao ruido.

4 — O PDM procede a identificag@o das zonas mistas e das zonas de
conflito da seguinte forma:

a) As zonas mistas correspondem as areas do territorio que ndo devem
ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso
pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador Ln;

b) As zonas de conflito correspondem as zonas onde se excede os
limites legais previsto para as zonas mistas.

5 — Nas situagdes onde se verifica que os valores limites de exposi¢do
para os diferentes usos sdo excedidos, ou seja, nas zonas de conflito
inseridas em Espacgos Urbanos, ¢ interdita a construgdo de edificios
habitacionais, exceto se a zona em apreciagdo estiver abrangida por
Plano Municipal de Redugdo de Ruido, da responsabilidade da Camara
Municipal de Tarouca ou ndo exceda em mais de 5 dB (A) os valores
limites do n.° 4 do presente artigo e os indices de isolamento de sons de
condugao aérea sejam incrementados em mais de 3 dB (A) relativamente
ao valor minimo regulamentado através do Decreto-Lei n.° 96/2008, de
9 de Junho ou em legislagdo que o substitua.

CAPITULO IV

Classificacao e Qualificacio do Solo

SECCAO1
Classes e categorias

Artigo 22.°
Classificacao

Para efeitos de ocupagéo, uso e transformacao do solo, ¢ estabelecida
a seguinte classificagdo do solo:

a) Solo Rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a con-
servagio, a valorizagdo e a explorac@o de recursos naturais, de recursos
geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a
espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegado de
riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja
classificado como urbano;

b) Solo Urbano, aquele que, visa a sustentabilidade e a valorizagao das
areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos
demais recursos territoriais, ¢ que esta total ou parcialmente urbanizado
ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagéo ou a
edificagdo, constituindo no seu todo o perimetro urbano.

Artigo 23.°

Qualificagao do solo ristico e do solo urbano

1 — Para efeitos de aplicagao do presente plano ¢ considerada, em
fungdo da sua utilizagdo dominante, a seguinte qualificagdo do solo,
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correspondente a representag@o grafica expressa nas Plantas de Orde-
namento a escala 1/25000.

2 — A qualificagdo do Solo Ristico determina a seguinte estrutura
de ordenamento:

a) Espagos Agricolas;

b) Espagos Florestais;

¢) Espacos de Atividades Industriais;

d) Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocu-
pacdes Compativeis;

e) Espacos de Recursos Energéticos e Geologicos.

3 — A qualificagdo do Solo Urbano determina a seguinte estrutura
de ordenamento:

a) Espagos Centrais;

b) Espagos Habitacionais;

¢) Espagos Urbanos de Baixa Densidade — Nivel 1;
d) Espacos Urbanos de Baixa Densidade — Nivel 2;
e) Espacos de Atividades Economicas;

/) Espagos de Uso Especial — Equipamentos;

2) Espacos Verdes.

SECCAOTI
Disposigoes Comuns ao solo rustico e ao solo urbano

Artigo 24.°
Empreendimentos de Carater Estratégico

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico todos
aqueles a que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta
devidamente fundamentada da Camara Municipal, seja reconhecido o
interesse publico estratégico pelo seu especial impacto no municipio,
pela sua importancia para o desenvolvimento econémico e social do
concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expresséo plastica ou
monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado carater inovador ou estratégico para a eco-
nomia municipal;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educacdo, saude, am-
biente, energias renovaveis, recursos geologicos, complexos de lazer
e de recreio;

¢) Criem um niimero de empregos superior a 5;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 500.000,00 €.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo
menos duas das caracteristicas constantes nas alineas do nimero ante-
rior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante na alinea ¢) ou da
alinea d).

3 — A nivel de procedimento, a proposta de reconhecimento de in-
teresse publico estratégico a apresentar a Assembleia Municipal, para
além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em
termos funcionais, ambientais, fisico-formais e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentagido da compatibilidade dos usos pro-
postos com os usos dominantes previstos no presente Plano, para as
categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento.

4 — A deliberagido da Camara Municipal determina a qualificacdo da
iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica, que quando apli-
cavel, a viabilizagdo da iniciativa s6 pode ocorrer ao abrigo da alteragdo
do presente plano, plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor.

5 — Em caso da ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico que a
fundamenta ¢ submetida pela Camara Municipal a um procedimento e
discussdo publica, idénticos aos estabelecidos para os planos de por-
menor devendo, apos a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e
divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido
da sua decisdo e ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a As-
sembleia Municipal.

6 — O regime de edificabilidade a aplicar aos empreendimentos deve
observar os parametros urbanisticos estabelecidos para o local definido
em instrumento de gestdo territorial especificamente elaborado para o
efeito, se for o caso, ou o previsto no presente plano com as excegdes
admitidas no niimero seguinte.

7 — Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragdes fun-
cionais e fisicas que dai resultem ndo sdo suscetiveis de provocar cargas
funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou, de por
em causa a imagem do territorio, em termos de integrag¢do urbanistica
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e paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensagdes urba-
nisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoracédo até 50 % do maior indice de utili-
zagao previsto para a area em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros estabelecidos
para as categorias de usos afetas, sem prejuizo das serviddes adminis-
trativas e restricdes de utilidade publica, desde que, tal dispensa seja
devidamente fundamentada em fung@o das necessidades especificas do
empreendimento por valoragdo do respetivo interesse estratégico.

8 — Nos termos da legislagdo em vigor, a prospegdo e pesquisa e
a exploracdo de recursos geoldgicos ¢ compativel com o solo rustico.

9 — A exploragdo de recursos hidrogeoldgicos ¢ compativel com o
solo urbano.

Artigo 25.°
Incompatibilidade de usos e atividades

1 — Consideram-se usos e a¢des incompativeis, as utilizagdes, ocu-
pacgdes ou atividades que:

a) Perturbem ou agravem as condig¢des de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condi¢des de utilizagdo da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens,
incluindo o risco de incéndio, explosdo ou de toxicidade;

¢) Prejudiquem a salvaguarda e valorizag@o do patrimonio classificado
ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, paisagistico ou ambiental;

d) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal, designadamente as constantes nos termos do
SIR — Sistema da Industria Responsavel e do Regulamento Geral do
Ruido;

e) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagao
ambiental, paisagistica, morfologica e para a desqualificagdo estética da
envolvente nomeadamente no que se refere a alinhamentos, afastamentos
as estremas, altura e volumetria da edificac@o.

2 — A instalag@o de espacos de exploragdo de recursos energéticos,
fora das areas potenciais, fica dependente da decisao fundamentada da
Céamara Municipal de Tarouca.

Artigo 26.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — E condigao necessaria para que um terreno seja considerado apto
a edificacdo, seja qual for o tipo ou a utilizacdo dos edificios ou do solo,
que satisfaga cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) A sua dimensio, configuraggo e circunstancias topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento pretendido, em boas condi¢des de funcio-
nalidade, economia e integragao paisagistica;

b) Seja servido por via publica de acesso e infraestruturas publicas
de, no minimo, energia elétrica, abastecimento de dgua e drenagem de
aguas residuais, podendo ser justificadas por solu¢des autonomas, desde
que em solo rastico, sem prejuizo no disposto na lei e aceites pela CM
de Tarouca como adequadas a fungao pretendida e em fungdo do local
onde se insere;

¢) Quando admitido o encosto de edificagdes e/ou na alteracdo da
topografia natural do terreno, ndo pode resultar alturas de meagao supe-
riores a 4 metros, e esta nas fachadas limitada a uma extensdo maxima
de 10 metros, exceto nas situagdes de encosto existente ou a prever pela
reduzida dimensédo das parcelas contiguas.

2 — Para além do ntimero de pisos definido para cada categoria de
espaco, admite-se o aproveitamento de sotdo ou do desvdo das cober-
turas, que no se caracterize por andar recuado.

3 — E admitido 1 piso abaixo da cota de soleira, podendo em situa-
¢des excecionais, admitir-se 2 pisos, em terrenos com declive natural,
desde que enquadraveis na topografia do terreno e desde que néo resulte
nenhum ponto de interse¢do da fachada com o solo, a mais de 5 metros
abaixo da cota de soleira.

4 — A delimitag@o entre categorias diferentes pode ser reajustada,
em funcdo da configuragio da parcela e para uma adequada solugéo de
integracdo/funcionalidade urbana e para efeitos de aplicagdo dos para-
metros urbanisticos, estes podem ser definidos em fungdo de categoria
de espago que integre mais de 80 % da area da parcela.

Artigo 27.°

Integracio e transformacio de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente plano as atividades,
exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos,
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nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua
entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das se-
guintes condigdes:

a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagdo, nos
termos da lei;

b) Possua titulo valido pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que se mantenham eficazes;

¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante
o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do
presente regulamento, informagdes prévias favoraveis, aprovagdes de
projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente vincula-
tivos para o municipio.

2 — Podem ser autorizadas alteragdes ou ampliagdes as referidas
preexisténcias, que ndo se conformem com a disciplina instituida pelo
presente Plano, sem prejuizo do artigo 25.° € 26.°, e nas seguintes situa-
¢Oes cumulativas:

a) Desde que a alteragdo ou ampliagdo ndo tenha como efeito o agra-
vamento das condigdes de desconformidade com o presente plano, e seja
possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou
restri¢cdes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme
com as disposi¢des do Plano ou resulte um desagravamento das des-
conformidades da preexisténcia, e sem prejuizo das situagdes previstas
pelon.®5;

¢) Se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e
paisagistica ou a qualidade arquitetonica das edificagdes.

3 — Para efeitos da alinea a) do numero anterior, em obras de am-
pliagédo, considera-se ndo existir agravamento das desconformidades dos
respetivos pardmetros urbanisticos, quando ndo implique agravamento
de afastamentos ou do numero de pisos instituidos para a respetiva
categoria de espagos, nas seguintes condi¢des:

a) Area de construgio preexistente posterior  data de entrada em
vigor do PDM inicial — até 20 %;

b) Area de construgdo preexistente anterior a data de entrada em vigor
do PDM inicial — até 50 %, com eventual majoragdo até 250 m” quando
esteja em causa area afeta a um fogo habitacional;

¢) A ampliagdo superior a percentagem mencionada nas alineas ante-
riores, em casos especiais, pode ser autorizada quando reconhecida pela
camara como imprescindivel ao funcionamento da atividade preexistente,
e se destine a garantir a viabilidade econdmica da empresa ou exploragio,
ou na instalagdo de empreendimentos turisticos;

d) Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas, as condi¢des de
ampliagdo tém de verificar-se em relagdo a area de construgdo preexis-
tente a primeira ampliagdo realizada apds a entrada em vigor do presente
plano.

4 — Pode ser autorizada a alterac@o, para habitag¢ao unifamiliar, do
uso de edificagdes preexistentes situadas em solo ristico, anteriores a
data da entrada em vigor do PDM inicial, ocorrida em fevereiro de 1995,
com a faculdade de ampliacdo prevista no numero anterior, desde que
se cumpram as seguintes situagdes:

a) A camara municipal expressamente considere que a alteragdo e
intervencdo proposta ndo acarrete prejuizos ou inconveniente de ordem
funcional, ambiente ou paisagistico;

b) Sejam respeitadas as restantes regras, passivas de aplicagao, esta-
belecidas para a respetiva categoria de espacos.

Artigo 28.°
Legalizacio das construcdes existentes

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos nio consi-
deradas preexisténcias pelo n.° 1 do artigo anterior, sendo classificadas
como ilegais, e quando haja divergéncias com o presente plano, podem
as construgdes e os usos ser objeto de legalizacdo, sujeitas as normas
constantes do presente artigo.

2 — Nas situagdes ilegais, incluindo as atividades ou usos que ja ndo
disponham dos respetivos titulos validos ou eficazes, estas podem ser
objeto de legalizagdo, nos casos em que a referida operagdo tenha ja
atingido um estado avangado de execugio, e que ndo se torne pratico a
reposi¢ao inicial, quando reunidas as seguintes condi¢des:

a) O edifico tenha no minimo a estrutura executada e néo se verificar
manifesta degradacdo que torne necessario a sua demoligdo;

b) Nio se tratar de edificios a que o municipio reconhega interesse
ou tenha programado afetar a um uso especifico.
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3 — A legalizagdo deve ser efetuada e obedecer aos seguintes re-
quisitos:

a) O pedido de legalizagdo seja apresentado no periodo maximo de
dois anos apos a entrada em vigor do presente plano;

b) Seja possivel nos termos dos regimes legais das servidoes ad-
ministrativas ou restri¢gdes de utilidade publica eventualmente apli-
caveis;

¢) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legis-
lagdo aplicavel a respetiva construgdo e utilizagdo, nomeadamente a
prevista para as edificagdes clandestinas, e a estabilidade e a seguranga
das construgdes;

d) Seja comprovada e verificada a sua existéncia anterior a data de
entrada em vigor do presente Plano;

e) Seja garantido um desagravamento, ainda que parcial, das des-
conformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros
urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformacao fisica, permi-
tindo alcangar melhorias relevantes quanto a inser¢do urbanistica
e paisagistica, proposto pelo interessado ou solicitado pela camara
municipal.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior as construgdes e
usos existentes posteriores a publicagdo do PDM inicial, ocorrida em
janeiro de 1995, podem ser legalizadas quando se verifique a sua con-
formidade material com aquele instrumento de planeamento.

5 — As instalagdes agropecuarias devem cumprir ainda todos os
requisitos legais para a respetiva atividade e observar seguintes dis-
posigdes:

a) Distem mais de 200 metros das areas classificadas como urbanas,
com excecdo das instalagdes ja existentes fora do perimetro urbano,
podendo o distanciamento ser inferior, desde que tal seja devidamente
justificado no Plano de exploragao;

b) Nao se verifiquem incompatibilidades por razdes sanitarias, am-
bientais ou paisagisticas com a area envolvente.

6 — O presente Plano admite o licenciamento das operagdes urba-
nisticas necessarias ao licenciamento das atividades a que se refere o
regime excecional de regularizacdo de atividades econdémicas e que
tenham recebido deliberagdo favoravel ou deliberagéo final condicionada
na conferéncia decisoria prevista no diploma legal, independentemente
da categoria de espago onde se localizam e no estrito cumprimento das
condigdes impostas na conferéncia decisoria.

CAPITULO V

Solo Rustico

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 29.°
Natureza e qualificacdo

1 — As categorias pertencentes ao Solo Rustico apresentam no seu
conjunto grande potencialidade para as atividades agrossilvopastoris e
para a manutengdo do equilibrio biofisico e paisagistico, complemen-
tadas com o desenvolvimento de atividades de educag@o ambiental, de
turismo da natureza ou outras atividades ao ar livre.

2 — Para efeitos de aplicacdo do presente plano, o solo rastico é
qualificado nas seguintes categorias de espaco:

a) Espago Agricola;

b) Espaco Florestal;

¢) Espagos de Atividades Industriais;

d) Espagos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocu-
pagdes Compativeis;

e) Espago de Recursos Energéticos e Geologicos.

3 — Encontram-se ainda identificadas na Planta Ordenamento as
Areas Potenciais de Recursos Geologicos, onde se admite que venham
a ser instaladas atividades de exploragdo de recursos geologicos, me-
diante cumprimento e enquadramento da legislagdo especifica em
vigor.

4 — Nos termos da legislagdo em vigor, a prospegao e pesquisa € a
exploragao de recursos geoldgicos é compativel com todas as categorias
de solo rustico.
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SECCAOTI
Empreendimentos Turisticos Isolados

Artigo 30.°
Condicdes Gerais

Em solo rustico ¢ admitida a instalagdo de Empreendimentos Turis-
ticos Isolados (ETI), desde que garantida a sua compatibilidade com as
condicionantes ambientais e patrimoniais, salvaguardado o cumprimento
dos limites estabelecidos pelas condicionantes e serviddes administra-
tivas e demonstrada a sua conformidade com os principios e regras
de ordenamento estabelecidas no presente plano para as categorias de
espaco onde se inserem.

Artigo 31.°
Tipologia de empreendimentos turisticos

Nos Empreendimentos Turisticos Isolados sdo admitidas as seguintes
tipologias de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que
associadas a tematicas especificas (como satde, desporto, atividades
cinegéticas de natureza, educativas, culturais, sociais) que contribuam
para a valorizagdo econémica e ambiental do espago ristico, e Pousadas;

b) Empreendimentos de Turismo no Espago Rural (TER);

¢) Empreendimentos de Turismo de Habitagdo (TH);

d) Parques de Campismo e de Caravanismo.

Artigo 32.°
Critérios de Ordenamento

Os empreendimentos turisticos, devem cumprir os seguintes critérios
de ordenamento:

a) Adotar solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢do na morfologia do terreno e garantir a preservacio
das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patrimoénio natural
e cultural do local e da envolvente;

¢) Os Hotéis e os Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer
aos seguintes pardmetros:

i) Categoria minima de 3 estrelas;

ii) Densidade maxima de 40 camas por hectare;

iii) Niimero maximo de camas: 200;

iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de
jogos, percursos pedonais e ciclaveis);

d) Sao excecionados das normas indicadas na alinea anterior os hotéis
e os hotéis rurais que resultem da reabilitagdo e renovagdo de edificios
preexistentes e de valia patrimonial, bem como as pousadas.

SECCAO IIT

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 33.°
Condicoes Gerais

Em solo ristico ¢ admitida a instalagdo de Nucleos de Desenvol-
vimento Turistico (NDT), desde que garantida a sua compatibilidade
com as condicionantes ambientais e patrimoniais ¢ demonstrada a sua
conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas
no presente plano para as categorias de espago onde se inserem.

Artigo 34.°
Tipologia de empreendimentos turisticos

1 — Os ntcleos de desenvolvimento turistico podem integrar um
ou mais conjuntos de empreendimentos turisticos, e equipamentos de
animagdo turistica, bem como outros equipamentos e atividades de
turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

2 — Nos nucleos de desenvolvimento turistico sdo admitidas as se-
guintes tipologias de empreendimentos turisticos: estabelecimentos
hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de
habitag@o, empreendimentos de turismo em espago rustico, parques de
campismo e de caravanismo, bem como conjuntos turisticos (resorts)
que englobem as tipologias anteriores.
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3 — Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os
seguintes critérios de insercao territorial, integrag@o paisagistica e qua-
lidade urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 15 hectares;

b) Categoria minima dos empreendimentos turisticos de 4 estrelas;

¢) A solugdo de ocupacdo do solo deve promover a concentragao da
edificagdo, incluindo as areas impermeabilizadas;

d) A 4rea de concentracdo da edificagdo ndo deve ser superior a 35 %
da area total do nucleo de desenvolvimento turistico, devendo a area
restante compreender as areas de equipamento e os espagos verdes ade-
quados, desempenhando também as fung¢des de area de enquadramento;

e) A densidade méaxima admitida para a area de concentragdo da
edificagdo ndo deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser
de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente com
hotéis e pousadas;

f) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e
cultural do local e da envolvente;

2) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a
estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 35.°
Condicdes de implementacio

1 — A execugdo das operagdes necessarias a concretizagdo dos nu-
cleos de desenvolvimento turistico esta sujeita a prévia celebragdo de
um contrato de execug¢do entre 0 municipio e os promotores.

2 — O contrato de execugdo a que se refere o nimero anterior, esta
sujeito a forma escrita e deve conter o seguinte:

a) A identificagdo das agdes a concretizar pelas entidades contratantes,
publicas e privadas;

b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos ¢ uma
adequada programacdo temporal da execucdo das iniciativas e dos
investimentos, nomeadamente no que se refere as agdes de edificacio
e urbanizagdo da area;

¢) O sistema de execugao das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatorias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sangdes, nomeadamente de caducidade do contrato e
de reversdo do uso do solo, devidas, designadamente ao incumprimento
nos prazos de realizacdo dos investimentos;

Artigo 36.°
Critérios de Ordenamento

Os Nucleos de Desenvolvimento Turistico estdo sujeitos aos seguintes
critérios de ordenamento:

a) Integram apenas empreendimentos turisticos e equipamentos e
infraestruturas de apoio ao turismo;
b) Previsao de atividades preferenciais de recreio e lazer ao ar livre.

SECCAO IV
Parametros de qualidade ambiental e urbanistica

Artigo 37.°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda,
obedecer aos seguintes parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o trata-
mento e a reutilizagdo das dguas residuais e pluviais, de acordo com os
critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e
respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte
interno “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos
nos edificios, incluindo a sua orientagdo e exposigao solar, e o aprovei-
tamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construg@o, operacdo e manutengdo dos edi-
ficios e dos espagos ndo edificados, através de um elevado grau de
incorporagdo da materiais e técnicas de construgdo sustentavel, des-
tinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de construgéo, e
a autossustentacao dos espagos ndo edificados, tanto naturais como
artificializados, em fase de operag@o e manutencao.

d) Devem estar concluidas e em funcionamento na data do titulo
valido de abertura dos empreendimentos turisticos, as ligagdes a rede
viaria, aos sistemas de infraestruturas urbanas publicas ou privativas
do empreendimento, as solugdes dos espagos nao edificados e a sua
articulagdo com o espago rustico envolvente, ¢ as medidas de protecao
e valorizagdo ambiental previstas no proprio projeto.
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SECCAOV
Espacgos Agricolas

Artigo 38.°
Caracterizacao

1 — Os Espagos Agricolas correspondem aos solos com elevada
capacidade de uso e aptiddo agricola, classificados ou ndo como inte-
grantes da Reserva Agricola Nacional, e cujas caracteristicas os tornam
adequados as praticas agricolas, agropecuarias e pecuarias, privilegiando
a perspetiva da produgdo e/ou exploragio.

2 — Os Espagos Agricolas integrados no regime da Reserva Agricola
Nacional e dada a importéancia acrescida do ponto de vista da preservagdo
e valorizag@o dos valores ecologicos e da paisagem, integram por isso,
a Estrutura Ecolégica Municipal.

Artigo 39.°
Estatuto de Uso e Ocupacio do Solo

1 — A edificabilidade nos espagos agricolas tem carater excecional
devendo restringir-se a edificagdo de suporte as atividades rurais e, em
especial, as atividades relacionadas com as praticas agricolas, podendo,
excecionalmente, desenvolver-se nestes espacos outras atividades ou
utilizagdes compativeis com o uso dominante, que contribuam para
diversificar e reforgar a base econdomica e que pela sua natureza s
possam ser instaladas nestes espagos.

2 — Nos Espagos Agricolas admitem-se as seguintes ocupacdes e
utilizagdes, sem prejuizo das condi¢des gerais de edificabilidade esta-
belecidas no artigo 26.° e desde que cumpra os parametros definidos
no PMDEFCI:

a) Habitacdo Unifamiliar, para residéncia dos produtores agricolas
e/ou proprietarios;

b) Equipamentos de utilizagdo coletiva de interesse municipal ou
Infraestruturas que pela sua natureza nao se possam localizar em solo
urbano, nomeadamente ETARs, Ecocentros ou Subestagdes;

¢) Empreendimentos Turisticos Isolados;

d) Nucleos de Desenvolvimento Turisticos;

e) Instalagdes agricolas, agropecuarias, pecuarias, avicolas, cunicolas
e aquicolas ou outras compativeis com os espagos agricolas;

f) Atividades Industriais, apenas nos casos em que se relacione com
a transformagdo, embalagem, comércio ou armazenamento de produtos
relacionados com as atividades referidas na alinea anterior;

2) Exploragao de Recursos Geologicos — massas ¢ depdsitos mine-
rais, e recursos hidrogeol6gicos do dominio publico e privado e nas areas
identificadas na Planta de Ordenamento como Area Potencial ou outras
desde que seja reconhecido como de interesse municipal;

h) Edificagdes de apoio a atividade agricola ou a atividade existente
na parcela.

Artigo 40.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificagdo para fins habitacionais do proprietario ou produtor
agricola, ¢ admissivel nas seguintes condigdes:

a) Area minima igual ou superior a 2500 m>;

b) Niimero méximo de pisos acima da cota de soleira: 2;

c) Area méaxima de construgio nio superior a 750 m?;

d) Excecionalmente pode dispensar-se o cumprimento das regras de
edificabilidade dispostas na alinea @), apenas nas situagdes de colmatagdo
de uma parcela entre edificagdes existentes de uso habitacional, ou em
parcelas com o minimo de 1000 m?, quando situadas em contiguidade
com o solo urbano ou com edificio de uso habitacional com distancia
inferior a 50 metros, apoiadas num arruamento existente estruturado,
desde que a Camara Municipal reconhega adequada insergdo e enqua-
dramento na envolvente.

2 — Séo admissiveis a instalagdo de, Empreendimentos Turisticos
Isolados nas tipologias e condigdes estabelecidas nos artigos 31.° e
32.°, infraestruturas e equipamentos coletivos de interesse municipal,
cumprindo cumulativamente as seguintes condi¢des:

a) Area da parcela nio inferior a 5.000 m?, exceto quando resultem da
reconstrugdo/ampliacao de edificios preexistentes, ou quando destinados
a infraestruturas ou equipamentos coletivos;

b) Indice de Ocupagao do Solo inferior a 30 % da area total da parcela;

¢) Niimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2.

3 — Sao admissiveis a instalagdo de Nucleos de Desenvolvimento
Turisticos (NDT) nas tipologias e condi¢oes referidas nos artigos 34.°
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e 35.°, desde que observem os critérios de ordenamento e parametros
qualidade referidos no 36.° e 37.° respetivamente.

4 — Séo admissiveis instalagdes destinadas as atividades referidas nas
alinea e) e f) do n.° 2 do artigo anterior, ou outras ndo enquadraveis nos
Espacos Urbanos e Industriais, desde que estejam diretamente ligadas
com o desenvolvimento da economia do concelho, reconhecido o inte-
resse municipal, cumprindo cumulativamente as seguintes condicdes:

a) Area da parcela ndo inferior a 5000 m?, exceto quando destinadas
a atividade agricola;

b) Area total de implantagdo inferior a 40 % da 4rea total da parcela;

¢) Altura da fachada ndo superior a 7 metros, exceto em situagoes
devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnolégicas.

5 — Sédo ainda admissiveis nos espagos agricolas, edificacdes de
apoio ao desenvolvimento das atividades agricolas, ou as atividades
existentes, desde que niio excedam os 150 m* de 4rea de implantagdo e
um piso acima da cota de soleira.

SECCAO VI
Espacos Florestais

Artigo 41.°
Caracterizacdo do Espaco Florestal

1 — Os espagos pertencentes a esta categoria correspondem a areas
ocupadas por povoamentos florestais, matos, areas ardidas de povoa-
mentos florestais, areas de corte raso e os terrenos improdutivos ou
estéreis do ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais ¢ de
acordo com a classificagdo do Plano de Defesa da Floresta e do Plano
Regional de Ordenamento Florestal Douro.

2 — Atendendo as suas caracteristicas e as sub-regides homogéneas
presentes no PROF-Douro, mais concretamente a SRH «Beira Douroy,
territorialmente dominante e cuja funcdo ou prioridade principal ¢é a
Protecdo e 8 SRH «Montemuroy, limitada essencialmente a freguesia
de Varzea da Serra e a parte da freguesia de Tarouca, cuja fungdo ou
prioridade principal ¢ a Produgdo, considerou-se uma categoria tinica
de espagos florestais.

3 — Paraa qualificagdo desta categoria de espago importa considerar o
seu ordenamento sectorial tendo como objetivo fundamental assegurar a
sua fungdo ecoldgica, de protecéo e de produgao, podendo eventualmente
ai ocorrerem outras atividades, que ndo criando situagdes de incompati-
bilidade com o uso dominante, sejam dele complementar.

Artigo 42.°
Estatuto de Uso e Ocupacio do Solo

1 — A edificabilidade nos espagos florestais tem carater excecional
devendo restringir-se a edificacdo de suporte as atividades rurais, as
atividades relacionadas com a exploracdo e valorizagdo dos recursos
naturais, ou as atividades que contribuam para diversificar e reforcar a
base econdmica e que, pela sua natureza, s6 possam ser instaladas em
espago florestal.

2 — Nos espagos florestais sdo admissiveis as seguintes ocupagdes
e utilizagdes, sem prejuizo das condigdes gerais de edificabilidade es-
tabelecidas no artigo 26.° e desde que cumpra os parametros definidos
no PMDFCI:

a) Habitagdo Unifamiliar para residéncia do silvicultor ou proprietario;
b) Equipamentos de utilizagdo coletiva de interesse municipal ou
Infraestruturas que pela sua natureza e dimenséao nao se possam localizar
em solo urbano, nomeadamente ETARs, Ecocentros ou Subestacdes;
¢) Empreendimentos Turisticos Isolados;

d) Nucleos de Desenvolvimento Turisticos;

e) Atividades que se relacione com atividades agroflorestais, agricolas
ou agropecuarias, ndo enquadraveis nos Espacos Urbanos e Industriais
existentes;

/) Edificagdes de apoio a exploragdo silvicola ou a atividade existente
na parcela;

2) Exploragdo de Recursos Geologicos do dominio publico.

3 — Nos termos da lei, qualquer interven¢do no Espago Florestal,
abrangida pelo Regime Florestal (perimetro florestal da Serra de Leomil),
encontra-se condicionada ao cumprimento de legislacdo especifica, ndo
sendo admissivel a instalagdo de atividades industriais nem a exploragao
de massas minerais (pedreiras), exceto nas areas devidamente identi-
ficadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do
Solo como «Areas Potenciais de Recursos Geologicosy.
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4 — Nos espagos florestais, os processos e projetos de arborizagdo e
rearborizag@o devem observar as orientagcdes dos PROF Douro quanto
as espécies e quanto aos modelos de exploragao silvicola a adotar.

Artigo 43.°
Regime de Edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor aplicavel, nomea-
damente a relativa a edificacdo em espago florestal e rustico, poderao ser,
excecionalmente, admitidas edificagdes para fins habitacionais, desde
que cumpra cumulativamente os seguintes parametros:

a) Area minima da parcela igual ou superior de 5000 m?;

b) Nimero méximo de pisos acima da cota de soleira: 2;

c) Area de construcio total que niio exceda os 500 m?;

d) Excecionalmente pode dispensar-se o cumprimento das regras de
edificabilidade dispostas na alinea a), apenas nas situacoes de colmatagio
de uma parcela entre edificagdes existentes de uso habitacional, ou em
parcelas com o minimo de 1000 m? quando situadas em contiguidade
com o solo urbano ou com edificios de uso habitacional com distancia
inferior a 50 metros, apoiadas num arruamento existente estruturado,
desde que a Camara Municipal reconhega adequada inser¢@o e enqua-
dramento na envolvente.

2 — S&o0 admissiveis a instalagdo de empreendimentos turisticos
isolados nas tipologias e condi¢des estabelecidas nos artigos 31.° e
32.°, infraestruturas e equipamentos coletivos de interesse municipal,
cumprindo cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Area da parcela ndo inferior a 10.000 m?, exceto quando resultem da
reconstru¢do/ampliacdo de edificios preexistentes ou quando destinado
a infraestruturas e equipamentos coletivos;

b) Indice de Ocupagao do Solo inferior a 30 % da area total da parcela;

¢) Numero de pisos acima da cota de soleira: 2.

3 — Sao admissiveis a instalagdo de Nucleos de Desenvolvimento
Turisticos (NDT) nas tipologias e condi¢Ges referidas nos artigos 34.°
e 35.°, desde que observem os critérios de ordenamento e parametros
qualidade referidos no 36.° e 37.° respetivamente.

4 — Sao, ainda admissiveis unidades isoladas para atividades agro-
florestais ou agropecudrias, referidas na alinea ¢) do n.° 2 do artigo
anterior, ou outras ndo enquadraveis nos Espagos Urbanos e Industriais,
desde que estejam diretamente ligadas com a atividade florestal e de-
monstrado, caso a caso, o seu interesse para a economia do concelho,
reconhecido o interesse municipal, cumprindo cumulativamente as
seguintes condigdes:

a) Area da parcela ndo inferior a 10.000 m?;

b) Indice de ocupagdo do solo inferior a 25 % da area total da parcela;

¢) Altura da fachada ndo superior a 7 metros, exceto em situagdes
devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

5 — S&o ainda admissiveis nos espacos florestais, edificacdes de
apoio ao desenvolvimento das atividades silvicolas, ou atividades exis-
tentes na parcela, referidas na alinea f) do n.° 2 do artigo anterior, sem
prejuizo dos pardmetros definidos no PMDFCI e desde que cumpram
cumulativamente os seguintes parametros:

a) Nimero méximo de pisos acima da cota de soleira: 1;
b) Area de construgio total que niio exceda os 150 m>.

6 — Nos espacos florestais, abrangidos pelo Regime Florestal (peri-
metro florestal da Serra de Leomil), que correspondem genericamente a
areas onde se privilegia a protecdo dos recursos e caracteristicas naturais,
sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, apenas pode ser permi-
tida a instalacdo de equipamentos e infraestruturas de interesse publico,
salvaguardados os valores naturais ou atividades existentes, desde que
sujeitos a parecer da entidade competente e da qual resulte no maximo
um Indice de Ocupagdo do Solo ndo superior a 10 %.

SECCAO VII

Espacgos de Atividades Industriais

Artigo 44.°
Caracterizacao

Os Espagos de Atividades Industriais, identificados na Planta de
Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, integram as
parcelas vocacionadas para o desenvolvimento de atividades industriais
diretamente ligadas a agricultura, floresta ou exploragdes de recursos
energéticos e geologicos.
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Artigo 45.°
Condicdes de ocupacio e de edificabilidade

1 — Nestes espagos sdo admissiveis a instalagdo de unidades indus-
triais e de armazenagem de apoio a exploragao agricola e agroindustrial,
incluindo fabrico, transformagao, comercializagdo e armazenagem,
diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, florestais
e pecuarios, e ainda, agricultura e produgdo animal.

2 — A ocupagdo destes espagos com estruturas edificadas obedecem
aos seguintes requisitos:

a) Enquadramento no regime de condicionantes em vigor;

b) Indice de Impermeabilizagio do solo, aplicado a parcela, ndo pode
exceder 60 %;

¢) Indice de utilizagdo do solo, maximo, de 50 %;

d) Elaboragdo prévia de Plano de Salvaguarda Ambiental;

e) Garantia de acessibilidade aos principais eixos viarios.

SECCAO VIII

Espacos destinados a Equipamentos, Infraestruturas
e Outras Estruturas ou Ocupagdes Compativeis

Artigo 46.°
Caracterizagao

1 — Os espagos pertencentes a esta categoria englobam as areas do
territorio, delimitadas na Planta de Ordenamento, onde ocorre ou pode
ocorrer a instalagdo de equipamentos e de infraestruturas, que servem
os aglomerados urbanos.

2 — Apesar da localizag@o exterior ao perimetro urbano estes es-
pagos representam importantes espagos (existentes e potenciais) de
sociabilidade e de vivéncia urbana, podendo integrar usos de turismo,
recreio e lazer e ainda campos de jogos, parques de merendas e outros
equipamentos.

Artigo 47.°
Regime de Edificabilidade

Nestes espacos os parametros urbanisticos maximos a considerar
sdo os seguintes:

a) I'ndice de ocupagdo do solo, méaximo, de 50 %;

b) Indice de Impermeabilizagao do solo, aplicado a parcela, ndo pode
exceder 70 %;

¢) Altura Maxima da Fachada admitida ¢ de 9 metros exceto em
situagdes de ordem técnica e devidamente justificadas.

SECCAO IX
Espagos de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Artigo 48.°
Caracterizacio dos Espacos de Recursos Geoldgicos

1 — Os espagos afetos a exploragdo de recursos geologicos englobam
as areas do territorio, delimitadas na Planta de Ordenamento e na Planta
de Condicionantes, onde ocorre ou pode ocorrer a exploragao de mas-
sas e depositos minerais do solo e subsolo e recursos hidrogeologicos,
mediante o cumprimento e enquadramento da legislacdo especifica em
vigor e mediante parecer favoravel do ICNF perante 4reas submetidas
a regime Florestal.

2 — Séao subcategorias dos Espagos Afetos a Exploragdo de Recursos
Geologicos:

a) Area de Exploragio Consolidada — corresponde a 4rea da pedreira
de Santo Antdo, onde ocorre ¢ se desenvolve uma atividade produtiva
significativa de extragdo de recursos geolégico;

b) Area de Exploracdo Potencial — corresponde a uma area com
aptiddo para a expansdo da atividade extrativa de recursos geologicos,
podendo, ou nio, ser adjacente a Area de Exploragdo Consolidada;

¢) Area de concessdo de exploragdo de 4gua Mineral Natural deno-
minada «Aguas de Taroucay.

3 — A area de exploragao potencial sobrepde-se a outras categorias de
espago, aplicando-se as regras previstas para estas categorias, enquanto
nao for iniciada a atividade de exploragao de recursos Geologicos, sem
prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo seguinte.
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Artigo 49.°
Usos e Condigdes de Ocupacio

1 — Nos Espagos de Recursos Geologicos — Area de Exploragio
Consolidada ¢ permitida a progressdo das atividades extrativas existentes,
bem como a ampliagdo das areas licenciadas.

2 — Nos Espacos de Recursos Geoldgicos — Area de Exploragio
Consolidada ¢ permitida a instalacdo de industrias e outras atividades
associadas a transformacao da matéria-prima extraida, e ainda dos respe-
tivos anexos, armazéns, escritorio e a instalag@o de atividades de gestado
de residuos e reciclagem, gerados por estas atividades.

3 — Nos Espagos de Recursos Geologicos — Area Potencial, definida
como uma area cujo potencial geologico carece de um aprofundar do
seu conhecimento, tendo em vista as fungdes desempenhadas por estes
recursos e, estudos existentes ou a realizar nesta unidade geoldgica que
possibilitam inferir a existéncia de recursos passiveis de exploragio,
sendo esta previsivel ou até pretendida, ¢ permitida a instalacdo de
atividades associadas a prospecao e pesquisa, e exploracdo de depositos
minerais e massas minerais, de acordo com os regimes juridicos de
pesquisa e exploragao aplicaveis.

4 — A atividade de exploragdo de recursos minerais ndo pode com-
prometer a vocagao ou os usos dos espagos envolventes, designadamente
dos aglomerados urbanos ou outras areas de especial sensibilidade
ecologica, ambiental, arqueologica e paisagistica.

5 — Quando a atividade extrativa esteja inserida no interior de pe-
rimetros de protecao de recursos hidricos, devem ser tomadas medidas
minimizadoras do seu impacte naqueles recursos, designadamente pro-
mover prioritariamente a recuperagao paisagistica e ambiental de todas
as areas intervencionadas no interior do perimetro de protecéo.

Artigo 50.°
Recuperacio Ambiental e Paisagistica

1 — Para as extra¢des de recursos minerais nao licenciadas, o explo-
rador devera obrigatoriamente ter em consideragao a vocagao dominante
dos solos adjacentes e efetuar a reposi¢do/reconstitui¢do e integragdo
do local de acordo com a situagdo anteriormente existente e a paisagem
envolvente.

2 — No caso de abandono das areas de extragdo de recursos mi-
nerais, sem o devido cumprimento da recuperacdo ambiental e pai-
sagistica, as responsabilidades da seguranca e recuperacdo do local
sdo acometidas ao explorador/proprietario do terreno, havendo a
obrigatoriedade de execugdo das medidas de seguranga e de recu-
peragdo paisagistica que venham a ser determinadas pelas entidades
competentes.

3 — Enquanto decorrerem os trabalhos de recuperacdo ambiental e
paisagistica das areas intervencionadas, t€ém de ser implementadas as
medidas que se considerem necessarias, para garantir a seguranca dos
trabalhadores, de terceiros e a preservagao de bens.

4 — O encerramento e recuperagao das areas de extragao determina
a remogdo da indéstria anexa instalada no local.

5 — Nas areas intervencionadas pela lavra ndo ¢ permitida a recupe-
ragdo com a plantag@o de eucaliptos e outras espécies de crescimento
rapido.

Artigo 51.°
Regime de Edificabilidade

Nestes espagos as regras de edificabilidade sdo as seguintes:

a) Industria e outras atividades associadas a transformagao na matéria-
-prima extraida:

i) Indice de Ocupagio do Solo méximo, de 15 %;
i) Altura maxima da fachada admitida é de 9 metros;

b) Atividades de gestdo de residuos e reciclagem, associadas a trans-
formagao da matéria-prima:

i) Indice de Ocupagao do Solo maximo, de 25 %;
i7) Altura maxima da fachada admitida ¢ de 9 metros;

¢) Os parametro definidos nas alineas anteriores, podem excecional-
mente serem excedidos, desde que indispensaveis a viabilidade econo-
mica da exploragao e desde que tecnicamente justificado e reconhecido
pela entidade licenciadora competente.
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CAPITULO VI
Solo Urbano

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 52.°
Regime e Ambito de aplicacio

Para efeitos de aplicag@o do presente plano, a qualificagio do solo ur-
bano, encontra-se traduzida na planta de ordenamento a escala 1/25 000,
que engloba as seguintes categorias do solo urbano:

Classificagao Categorias

Solo Urbano. . ... .. Espacgos Centrais.

Espacos Habitacionais.

Espagos Urbanos de Baixa Densidade Nivel 1.
Espagos Urbanos de Baixa Densidade Nivel 2.
Espacos de Uso Especial — Equipamentos.
Espagos de Atividades Economicas.

Espacos Verdes.

Artigo 53.°
Caracterizacao geral do Solo Urbano

1 — As categorias de espagos integradas na classificagdo genérica de
Solo Urbano, correspondem a espagos aos quais é reconhecida vocacao
para o processo de urbanizagao e de edificagdo, neles se compreendendo
os terrenos total ou parcialmente urbanizados ou edificados.

2 — O solo urbano corresponde as areas infraestruturadas onde se
registam concentra¢des de construgdo, com fungdes habitacionais, co-
merciais, turisticas, industriais, servigos e a estrutura verde urbana, areas
estas, que podem apresentar necessidade de intervengdes de diversa
indole, designadamente para consolidagdo, para recuperagdo ou de
salvaguarda.

SECCAOTI
Solo Urbano

Artigo 54.°
Normas de edificabilidade

1 — Na ampliagdo ou na construgdo de novos edificios em frente
urbana consolidada, maioritariamente edificada, compreendida entre
duas vias sucessivas, a edificabilidade em parcelas ou prédios consti-
tuidos, baseia-se no recuo/alinhamento dominante, na moda da cércea e
da profundidade das edificagdes existentes ou a resultante da transicido
das mesmas e nas formas de relagdo do edificio com o espago publico
na frente urbana em que o prédio se integra, com excegdo das situagdes
em que o municipio ja tenha estabelecido ou venha a estabelecer novos
alinhamentos, através de instrumento adequado para o efeito.

2 — Na auséncia de frente urbana consolidada referida no nimero
anterior, ou em processos de urbaniza¢do, nomeadamente operagdes de
loteamento ou de impacte semelhante a loteamento ou de importancia
relevante, aplicam-se os parametros de edificabilidade definidos para
cada categoria de espaco.

3 — Excecionalmente, no que diz respeito a0 nimero maximo de
pisos admitido acima do solo, pode admitir-se mais um piso desde que,
nao resulte maior cércea do que a existente na envolvente, e desde que
a diferenca do numero de pisos ndo seja superior a dois da moda dessa
mesma envolvente, das quais resultem a criagdo de novos espacos pu-
blicos: pragas ou largos e uma correta transi¢ao da moda e do conjunto.

4 — Nas situagdes de ampliagdo ou de construgdo em parcelas ou
prédios ndo edificados, devem ser ponderadas as condigdes decorrentes
do aumento do numero de fogos, ou das superficies para outras fungdes,
atendendo a dotag@o de estacionamento publico, dos acessos vidrios e
dos equipamentos coletivos, cuja insuficiéncia constitui fundamento
para o indeferimento das mesmas operagdes urbanisticas, nos termos da
lei em vigor, excetuando as situagdes de reconstrugdo e requalificacdo
de edificios, em situagdo devidamente justificada pela necessidade de
introduc@o de melhorias das condigdes de habitabilidade e funcionalidade
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dos edificios, bem como em situa¢des de espagos vazios ou remate entre
edificios existentes.

5 — Os usos e atividades preexistentes a data da entrada em vigor do
PDM de Tarouca, que ndo se compatibilizem com o estatuto de uso e
ocupagao definido nos numeros anteriores, podem ser objeto de obras
de reconstrugdo, ndo sendo admitida a alteragdo de uso, nem alteragdes
de cérceas ou volumes de construgdo, a ndo ser que em situacdo devi-
damente justificada pela necessidade de introducdo de melhorias das
condigdes de habitabilidade e funcionalidade existentes, salvaguardando
sempre o enquadramento urbano e paisagistico do local e nas condigdes
referidas no artigo 27.° do presente regulamento.

6 — Nas diferentes categorias de espago de solo urbano, séo per-
mitidos edificios anexos de apoio, apenas com um piso acima da cota
de soleira e desde que ndo resulte uma area superior a implantagao do
edificio principal, com um limite maximo de 150 m”.

SUBSECCAO1
Espacos Centrais

Artigo 55.°
Identificacio e Qualificaciao

Os Espacos Centrais integram as areas centrais do Perimetro Urbano
de Tarouca, que desempenha fungdes de centralidade e onde se verifica
uma concentragao de atividades tercidrias, fung¢des residenciais e outros
usos compativeis com a utilizagdo dominante, em que a defini¢do da
malha urbana e do espago publico se encontram estabilizadas.

Artigo 56.°
Estatuto de Uso e Ocupacio do Solo

1 — Os espagos centrais correspondem a malha urbana mais antiga,
podendo ser elaborados instrumentos de gestdo territorial e/ou delimita-
das Unidades de Execuc@o, que definam orientagdes a nivel de projeto e
intervengdes urbanas, nomeadamente no que respeita ao espago publico,
aos materiais e a adequabilidade ao sitio dos projetos.

2 — Nos espagos centrais s30 admissiveis o uso habitacional, comér-
cio a retalho e por grosso, servigos, equipamentos de utilizagdo coletiva,
publicos ou privados, edificados ou ndo, empreendimentos turisticos e
ainda armazéns e industrias, desde que compativeis com esta categoria
de espaco, de acordo com a legislag@o especifica.

3 — As intervengdes urbanisticas devem ter particular incidéncia na
organizagdo e qualificagdo da imagem urbana e do espago publico, or-
ganizacao e sentidos de trafego, salvaguarda do edificado e da paisagem
urbana e instalagdo de mobiliario urbano.

Artigo 57.°
Regime de Edificabilidade

1 — Quando néo for possivel determinar a edificabilidade para um
prédio ou parcela constituida de acordo com as normas constantes do
artigo 54.°, e em processos de urbanizagdo, as regras de edificabilidade,
sd0 as seguintes:

a) Namero maximo de pisos admitido acima do solo: 4;
b) Indice de utilizagdo do solo, maximo, de 2,0;
¢) Indice de ocupagio do solo, maximo, de 100 %.

2 — Excetuam-se do niimero anterior as situagdes de colmatacao,
nas quais as novas constru¢des ou ampliagdes de edificios existentes
respeitam os planos de vedagdo ou de fachada dos edificios contiguos e
estabelecem a articulag@o volumétrica desses mesmos edificios.

SUBSECCAOII
Espacos Habitacionais

Artigo 58.°
Identificacdo e Qualificacdo

1 — Os Espacos Habitacionais, compreendem os espagos comple-
mentares dos espagos centrais do aglomerado de Tarouca e constituem
as novas centralidades urbanas, que correspondem a areas do territorio
com tecido urbano consolidado e em consolidagdo, destinado prefe-
rencialmente a fungdes residenciais, pretendendo-se promover a sua
colmatagdo de acordo com a ocupagao urbana envolvente e a qualificagdo
do espago publico.

2 — Os espagos habitacionais assumem o papel ¢ a importancia de
principal centro urbano e centro administrativo do concelho, que pela
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sua proximidade a importantes eixos viarios, desempenha um papel
importante na dindmica urbanistica e socioeconémica do concelho,
delimitado na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo
do Solo.

Artigo 59.°
Estatuto de Uso e Ocupacio do Solo

1 — Os espacos habitacionais, destinam-se a promover um ambiente
marcadamente urbano com aptiddes para uma elevada concentragio de
construgao, e diversificado nivel de fungdes, populacao e infraestruturas
e reforcar a instalagdo de equipamentos de uso ptblico a escala local
¢ municipal ¢ promover a colmatagio e dos vazios urbanos de acordo
com envolvente.

2 — Consideram-se espagos habitacionais, as areas que se destinam
preferencialmente ao uso habitacional, podendo acolher outros usos
desde que compativeis com a utilizagdo dominante, nomeadamente
equipamentos de utilizagdo coletiva, comércio, servigos, empreendi-
mentos turisticos e ainda armazéns e industriais, desde que compativeis
com esta categoria de espago, de acordo com a legislacdo especifica da
atividade industrial.

Artigo 60.°
Regime de Edificabilidade

Quando nao for possivel determinar a edificabilidade para um pré-
dio ou parcela constituida de acordo com as normas constantes do
artigo 54.°, e em processos de urbanizagao, as regras de edificabilidade,
sdo as seguintes:

a) Nimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é
de 4;

b) Indice de Utilizagdo do Solo méximo, néo deve exceder 1,8;

¢) Indice de Ocupagdo do Solo maximo, ndo deve exceder 0,8;

d) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos de uma das ali-
neas anteriores, em detrimento das restantes e desde que a natureza das
edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquiteténicas e ou de
funcionalidade, assim o justifiquem, desde que nao resulte um aumento
superior a 10 % aos indices previstos nas alineas b) e ¢).

SUBSECCAO 111
Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 61.°
Identificacio e Qualificacao

1 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade, correspondem a areas
parcialmente urbanizadas ou edificadas periurbanas, apresentando frag-
mentagdo e caracteristicas hibridas de uma ocupagio de carater urbano-
-ristico, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos
urbanos e existéncia de servigos e infraestruturas, as quais o plano
territorial atribui fungdes urbanas prevalecentes e que sdo objeto de
um regime de uso do solo que garanta o seu ordenamento urbano numa
otica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizagao, bem como a sua
infraestruturagdo com recurso a solu¢des apropriadas.

2 — Estas areas caracterizam-se por uma concentracao de edificagdes,
encontrando-se servidas por infraestruturas urbanas, destinando-se o
solo predominantemente a edificagdo e correspondem a situagdes de
baixa densidade.

3 — Consoante o nivel de estruturagdo e de consolidagido o Espago
Urbano de Baixa Densidade, diferencia-se em duas subcategorias:

a) Espagos Urbanos de Baixa Densidade — Nivel 1;
b) Espagos Urbanos de Baixa Densidade — Nivel 2.

Artigo 62.°
Estatuto de Uso e Ocupacio do Solo

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade, destinam-se predomi-
nantemente a fungdes residenciais, na tipologia unifamiliar e bifamiliar,
do tipo isolado, geminado ou em banda, incluindo anexos, podendo
admitir outros usos, considerados complementares ou compativeis com
a utilizagdo dominante.

2 — Sao usos complementares ou compativeis, 0 comercio, servigos,
equipamentos de utilizagdo coletiva, piiblicos ou privados, edificados
ou ndo, e ainda, empreendimentos turisticos, armazéns e Industriais,
bem como outros usos ndo descriminados e compativeis com 0s usos
dominantes, nomeadamente instalagdes agricolas e pecuarias em regime
de exploragdo familiar.
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Artigo 63.°
Regime de Edificabilidade

Quando néo for possivel determinar a edificabilidade para um lote ou
parcela constituida de acordo com as normas constantes do artigo 54.°, e
em processos de urbanizagio, as regras de edificabilidade, sdo as seguintes:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é
de 2, podendo nos espagos urbanos de baixa densidade — nivel 1 ser
admitido os 3 pisos, em situagdes devidamente justificadas, em funcéo
da topografia do terreno ou da inser¢do urbana e paisagistica;

b) Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade — Nivel 1, o indice de
Ocupagao do Solo, maximo, de 70 %;

¢) Nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade — Nivel 2, o indice de
Ocupagdo do Solo, maximo, de 60 %;

d) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nas alineas ante-
riores, desde que a natureza das edificagdes a construir e as suas carac-
teristicas arquitetonicas ¢ ou de funcionalidade, assim o justifiquem e
desde que o aumento do Indice de Ocupagdo do Solo Maximo nao seja
superior a 10 %.

SUBSECCAO IV
Espacos de Atividades Econdmicas

Artigo 64.°
Identificagdo e Qualificagdo

Os Espagos de Atividades Economicas correspondem a espagos par-
cialmente ocupados e vocacionada para a instalagdo de atividades eco-
ndmicas, nomeadamente, estabelecimentos industriais, agroindustria, ar-
mazenagens e logistica, oficinas, comércio e servigos, onde entre outros,
se insere a Area de Acolhimento Empresarial e Local de Tarouca.

Artigo 65.°
Estatuto de Uso e Ocupacio do Solo
1 — S&o usos compativeis com os Espagos de Atividades Economicas:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

¢) Outros que, pelas suas caracteristicas ou tipo de laboragao, se
considerem incompativeis com outras categorias de espaco.

2 — As instalagdes de maior impacto ou ao ar livre, para além do
cumprimento das normas legais em vigor, devem observar a criagao
de uma cortina arbdrea periférica continua, que envolva a totalidade
da area do parque com uma faixa de 10 m de largura e, no minimo,
2 fiadas intercaladas de arvores (preferencialmente do género Cupres-
sus, e/ou Thuya.

Artigo 66.°
Regime de Edificabilidade
1 — Consideram-se os seguintes pardmetros e orientagdes urbanisticas:

a) l:ndice de Ocupagio do Solo, maximo, de 75 %;

b) Indice de Impermeabilizagdo, maximo, de 90 %;

¢) Altura da fachada, maxima, de 8 metros;

d) Em situagdes excecionais, devidamente justificadas, por razoes de
ordem técnica do exercicio das atividades instaladas, a altura maxima
da fachada pode exceder este valor, desde que seja garantido o correto
enquadramento urbano das novas edificagdes.

2 — A implantagdo e a volumetria das edificagdes terdo cumulati-
vamente de assegurar que no interior da parcela em que se localizam
venham a existir espagos destinados a0 movimento de cargas e descargas
com dimensao suficiente para que no seja prejudicada a normal fluéncia
de trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento proprio, de
acordo com os pardmetros estabelecidos no presente regulamento.

3 — Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas
das edificagdes e as vias com que confrontam ¢ interdita a deposic¢do
de materiais, de residuos ou desperdicios, ou de produtos destinados a
expedigo.

SUBSECCAO V
Espagos de Uso Especial — Equipamentos
Artigo 67.°

Identificacio e Qualificaciao

1 — Esta categoria de espagos destina-se a instalagdo de usos afetos
a equipamentos ¢ espacos verdes de utilizagdo coletiva que pela sua

27630-(17)

dimensao e localizag@o estratégica representam elementos qualificadores
do tecido urbano e das centralidades urbanas do municipio.

2 — Integram estes espagos areas de concentragao de equipamentos
e de infraestruturas de apoio ao lazer e valorizadoras de modelos de
sociabilidade urbana como 4reas envolventes de equipamentos de uti-
lizagdo coletiva e parques de caracteristicas urbanas.

Artigo 68.°
Estatuto de Uso e Ocupacio do Solo

Os Espagos de Uso Especial integram equipamentos estruturantes
e destinam-se a localiza¢do e implantagdo de equipamentos e espagos
verdes publicos, admitindo-se também a instalagdo de servigos rela-
cionados com o turismo, o recreio e o lazer e atividades de carater,
social, desportivo e educacional, podendo integrar espagos de comércio
e servigos, complementares aos usos referidos.

Artigo 69.°
Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 54.°, a construg@o e ampliacdo
devem obedecer aos seguintes parametros:

a) Numero méximo de pisos admitido acima da cota de soleira € de 2;

b) Indice de Utilizagao do Solo Méaximo ndo deve exceder 0.6;

¢) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nas alineas ante-
riores, desde que a natureza das edificagdes a construir e as suas carac-
teristicas arquitetonicas ¢ ou de funcionalidade, assim o justifiquem, e
desde que o aumento do Indice de Utiliza¢do do Solo Maximo néo seja
superior a 10 %.

SUBSECCAO VI
Espagos Verdes

Artigo 70.°
Caracterizagao e vocacao

Os Espacos Verdes coincidem coma a Estrutura Ecolégica Urbana
e corresponde 0s espagos marginais as principais linhas de agua, que
integram as zonas inundaveis em perimetro urbano, abrangidos pelo
regime aplicavel aos solos da REN na tipologia «Zonas Ameagadas
pelas Cheias» e que desempenham fungdes de equilibrio ecologico do
sistema urbano e que podem acolher atividades ao ar livre de recreio,
lazer, desporto e cultura, associadas a criacdo de pequenos espagos
verdes publicos no interior dos perimetros urbanos.

Artigo 71.°
Condicodes de ocupacgio

1 — Os Espacos Verdes admitem a instalacdo de pequenos equipa-
mentos e infraestruturas de apoio desde que compativeis com a vocagao
destas areas, nomeadamente, quiosques, espacos de jogo e recreio,
equipamentos e/ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham
como objetivo a valorizagao dessas areas e o respetivo mobiliario urbano.

2 — Sao usos compativeis com os Espagos Verdes os estabelecimentos
de restauracao e bebidas.

Artigo 72.°
Regime de Edificabilidade

Os usos previstos no artigo anterior devem ser desenvolvidos tendo
em atengdo as condi¢des morfologicas, topograficas e ambientais que
caracterizam a envolvente, de modo a salvaguardar a sua adequada
integracdo paisagistica, desde que o Indice Maximo de Utilizagdo do
Solo nido seja superior a 0,3 e sem prejuizo do regime aplicavel aos
solos em REN e do disposto sobre Zonas Inundaveis no artigo 19.°
deste regulamento.

CAPITULO VII
Programacio e Execucio
SECCAO1
Disposigoes Gerais para Urbanizagao e Edificagao

Artigo 73.°
Principios gerais de planeamento e gestao

1 — Todas as intervengdes a operar na area de interveng@o do Plano,
designadamente as urbanizagdes, edificagdes, infraestruturas, equipa-
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mentos de utilizag@o coletiva e espagos verdes, assumem por objetivo
a melhoria formal e funcional do tecido urbano em que se enquadram,
bem como a promogao das condigdes de acessibilidade com mobilidade
condicionada.

2 — O municipio assegura e promove a execucdo coordenada e pro-
gramada do Plano, tendo a colaboragdo das entidades publicas e pri-
vadas, e promove a realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos
de utilizagdo coletiva, em conformidade com os principios, objetivos e
prioridades estabelecidas e recorrendo aos meios de politica de solos e
aos sistemas e instrumentos de execugdo que se encontram previstos no
regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial.

3 — A coordenagio e execugdo programada do Plano, determinam
para os agentes publicos e privados, o dever de concretizagdo e ade-
quagdo das pretensdes aos objetivos e prioridades estabelecidos pelo
Plano.

4 — A execugdo dos sistemas gerais de infraestruturas e equipamentos
de utilizagdo coletiva determinam o dever de participac@o dos particula-
res no seu financiamento nos termos da legislagdo em vigor.

SECCAOTI
Planeamento e Gestao

Artigo 74.°

Parametros para o Dimensionamento para Espacos Verdes
e de Utilizagao Coletiva, Infraestruturas
Viarias, Equipamentos de Utilizag¢do Coletiva

1 — O regime de cedéncias e de dimensionamento das areas desti-
nadas a espagos verdes de utilizag@o coletiva, infraestruturas viarias e
equipamentos de utilizagdo coletiva, aplicavel as operagdes de lotea-
mento urbano e a promogdes de operagdes urbanisticas consideradas
de impacte semelhante, ou operagdes urbanisticas que nos termos do
regulamento municipal sejam considerados de impacte relevante, devera
cumprir os valores especificados no Regulamento Municipal e na sua
auséncia a legislagdo aplicavel em vigor.

2 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas ne-
cessarias a operagdo de loteamento, ou ndo se justificar a localizagdo de
qualquer equipamento ou espago verde publico na referida operagao, ou
se a area em que se insere possuir outras figuras de planeamento muni-
cipal de ordenamento do territério em vigor, ndo ha lugar a cedéncias
para esse fim, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar a
Camara Municipal uma compensagdo em numerario ou espécie, nos
termos definidos em regulamento municipal.

3 — As areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagao
coletiva devem ser cedidas ao dominio municipal.

SECCAO III
Orientagdes para Programagao

Artigo 75.°
Ambito e Objetivos

1 — Atento ao processo de transformagao do territorio e as necessida-
des da populag@o, o Municipio define, ao longo do tempo e em fungao
da oportunidade estratégica ou da dindmica evidenciada, as intervengdes
que possam desempenhar um papel estruturante ou multiplicativo no
desenvolvimento e ordenamento do concelho.

2 — A programagao estratégica da execug@o do Plano sera determi-
nada pela Camara Municipal e aprovada pela Assembleia Municipal,
através da aprovagdo de programas anuais ou plurianuais de concreti-
zagao das opgdes e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial do
municipio, estabelecendo as prioridades de concretizac@o dos projetos
estruturantes identificadas no Plano.

Artigo 76.°
Projetos Estruturantes

1 — O PDM de Tarouca identifica na Planta de Ordenamento — Clas-
sificagdo e Qualificagdo, dois «Projetos Estruturantesy.

Projeto Estruturante da «Area de Acolhimento Empresarial e Local
de Taroucay», uma area que visa garantir e estruturar o principal polo de
atividade econémica do municipio;

Projeto Estruturante do «Parque Ribeirinho de Tarouca», um projeto
urbano de parque ribeirinho, ao longo das margens do rio Varosa.

2 — A delimitag@o destes Projetos Estruturantes pode ser ajustada
quando tal resulte da necessidade de conformar a sua delimitagdo ao
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cadastro da propriedade ou a limites fisicos evidenciados no territorio ou,
ainda, quando tal for justificado em sede de Unidade de Execugéo.

3 — A execugdo destas areas de «Projeto Estruturante» realiza-
-se através de operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico
de Urbanizacdo e Edificagdo e enquadradas na respetiva classe de
espago.

4 — Quaisquer operacdo urbanistica integrada nas areas de Projeto
Estruturante, devem concorrer para a concretizagao do contetido progra-
matico de acordo com o expresso no Anexo I do presente Regulamento.

SECCAO IV
Execugéo do Plano

Artigo 77.°
Execucio em solo urbano

1 — A execugdo do Plano processa-se, dominantemente, através
do recurso a operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de
Urbanizac¢ao e Edificagao.

2 — Excetuam-se do niimero anterior as situa¢des para as quais o
municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através da
delimitagdo futura de Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
ou Unidades de Execugao, por se justificar que as intervengdes sejam
suportadas por uma solugao de conjunto.

Artigo 78.°
Condicionamento a Urbanizacio

A cédmara municipal pode condicionar o licenciamento ou comuni-
cagdo prévia de operagdes urbanisticas através da delimitagdo de uni-
dades de execugdo, podendo estas envolver o reparcelamento urbano,
a associagdo de proprietarios e, eventualmente, o municipio, quando
considere desejavel, proceder a reestruturagio cadastral por motivos de
aproveitamento do solo, melhoria formal e funcional do espago urbano
e de concretizagdo do plano.

Artigo 79.°
Mecanismos de perequacgio

1 — Os mecanismos de perequagio a utilizar pelo municipio de Ta-
rouca e a aplicar nos instrumentos previstos na lei, sdo os definidos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente,
a edificabilidade média do plano, a cedéncia média e a reparti¢do dos
custos de urbanizagdo.

2 — Os valores numéricos da edificabilidade média e da cedéncia
média serdo estabelecidos no ambito de cada um dos planos de urbani-
zagao, pormenor ou unidades de execucdo em causa, no cumprimento
dos parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

Artigo 80.°
Aplicacio dos mecanismos de perequacio

1 — E fixado para cada um dos proprietarios um direito abstrato de
construir, que corresponde ao produto de edificabilidade média pre-
vista no plano pela area total do terreno detida inicialmente por cada
proprietario.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
abstrata, de acordo com o novo regime juridico dos instrumentos de
gestao territorial, o proprietario deve ceder, para integragao no dominio
privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente
de capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade
abstrata, de acordo com o novo regime juridico dos instrumentos de
gestdo territorial, proprietario sera recompensado nos termos do disposto
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagio a que se refere o nimero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a ce-
déncia média devera verificar-se a compensagdo nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

6 — A reparti¢do dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestdo Territorial.



Didrio da Republica, 2. série—N.° 235—7 de dezembro de 2017

CAPITULO VIII
Disposi¢des finais

Artigo 81.°
Alteracio do plano

As alteragdes ou outras figuras das dindmicas dos planos previstas
na lei, que possam vir a ser justificadas, efetuam-se nos termos da
legislacdo em vigor.

Artigo 82.°
Alteracao a legislacio

Quando se verificarem alteragdes a legislagdo em vigor, referida neste
regulamento, as remissdes expressas que para ela forem feitas, considerar-
-se-d0 automaticamente transferidas para a nova legislag@o.

Artigo 83.°
Omissoes

A qualquer situag@o ndo prevista nas presentes disposi¢des regula-
mentares aplica-se o disposto na demais legislagdo vigente.

Artigo 84.°
Revogacio

Com a entrada em vigor do presente regulamento ¢é revogado o Plano
Diretor Municipal de Tarouca, bem como as respetivas alteragoes.

Artigo 85.°
Entrada em vigor

O presente plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao.

ANEXO 1
Projetos Estruturantes

Projeto Estruturante 1 — Area de Acolhimento Empresarial
e Local de Tarouca

Objetivos

O principal objetivo da implementagdo e execucdo deste projeto
é proporcionar a estruturagio da Area de Acolhimento Empresarial
e Local de Tarouca e dota-lo de melhores condi¢des infraestruturais
e de diversidade de oferta de espacos para a instalacdo de atividades
economicas. Tarouca pretende potenciar o efeito da variante Este
de Tarouca e assumir-se como uma concelho atrativo para a insta-
lagdo de empresas e a captagdo de investimento a nivel municipal
e regional.

Programa

1 — Estruturar e qualificar um espago vocacionado para a instalagéo
de atividades econdmicas atrativo, seja reconhecido pela diversidade
de espagos que oferece, pela qualificacdo das redes de infraestruturas
e, ainda, pela dotagdo de espagos publicos, servigos e equipamentos de
apoio as empresas, atividades e ambiente econémico.

2 — Programar e executar o processo de requalificacdo do solo de-
finindo uma estrutura urbanistica qualificada, estruturada e equilibrada
com o meio e o sistema biofisico de suporte.

3 — Definir uma rede de parcelas/lotes flexivel que permite e fa-
vorega a possibilidade de jungdo entre parcelas contiguas e assim
garantir mais capacidade de oferta e de captacdo de potenciais in-
vestimentos.

4 — Definir regras urbanisticas que impossibilitem a instalacdo de
empresas que manifestamente causem significativos problemas am-
bientais.

Orientagdes Urbanisticas

1 — O Indice de Ocupagio do Solo nio deve exceder 0,75.
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2 — A operag@o urbanistica deve assegurar um desenvolvimento
urbano harmonioso, respeitando o indice de impermeabiliza¢ao definido
para a respetiva classe de espago.

3 — Deve ser garantida a justa reparti¢do de beneficios e encargos
pelos proprietarios.

4 — As parcelas devem apresentar uma faixa de verde quando con-
frontem com as vias.

5 — Promover a articulag@o com as redes de infraestruturas existentes,
considerando os adequados principios da eco eficiéncia no dominio da
agua e da energia.

Orientagdes para a Execugao

1 — A area de intervengdo sera enquadrada na respetiva classe de
espago e concretizada através de operagdes urbanisticas previstas no
Regime Juridico de Urbanizagao e Edificacdo.

2 — A iniciativa da execugdo da Area de Acolhimento Empresarial e
Local de Tarouca ¢ do municipio podendo este adotar um dos sistemas
de execug@o previsto na lei (compensagdo, cooperagdo ou imposi¢ao
administrativa).

Projeto Estruturante 2 — Parque Ribeirinho de Tarouca

Objetivos

O principal objetivo da implementagdo e execucdo deste projeto
¢ o desenvolvimento de um projeto urbano de parque ribeirinho, ao
longo das margens do rio Varosa, capaz de preservar espagos, oferecer
novos espacos de lazer e recreio e mais importante criar sinergias entre
as componentes ambientais e construidas da cidade, aspeto este que
tem sido negligenciado, sendo esta a oportunidade de inverter uma
dindmica negativa. O valor social, ambiental e obviamente economico
destes espacos, que no seu conjunto constituem a area de intervengdo
do Projeto do Parque Ribeirinho, pressupdem a sua valorizagdo como
«elementos de marcay» da cidade.

Programa

1 — Definir e estruturar um espago vocacionado para a instalagio
de atividades de recreio e lazer, que seja reconhecido pela diversidade
de espagos que oferece, pela qualificagdo das redes de infraestruturas
e, ainda, pela qualidade dos espagos publicos e equipamentos de
apoio.

2 — Programar e executar o processo de integragdo do Parque Ribei-
rinho na cidade como elemento qualificador e diferenciador que deseja
afirmar-se como exemplo ao nivel das praticas de qualificagdo urbana
e de sustentabilidade ambiental, paisagistica e urbanistica.

3 — Proporcionar melhores condi¢des de vida urbana, através da
criagdo de lugares de encontro e de sociabilidade, promovendo a va-
lorizagdo do que ¢ local e do que faz parte da historia e da memoria
dos Tarouquenses, através da criagdo de percursos ciclaveis, pedonais
e equestres, de um Centro de Interpretacdo Ambiental, de um Espago
de Recreio de Cavalos, para além de diversos equipamentos associados
ao recreio e ao lazer.

Orientagbes Urbanisticas

1 — O projeto deve respeitar o indice de impermeabilizagdo e ocu-
pagdo definido para as respetivas classes de espagos.

2 — Deve ser garantida a justa reparticao de beneficios e encargos
pelos proprietarios.

3 — Os percursos ¢ as vias de acesso devem adotar materiais per-
meaveis.

4 — Asredes de infraestruturas devem considerar os adequados prin-
cipios da eco eficiéncia no dominio da agua e da energia.

Orientagdes para a Execugao

1 — A 4rea de interveng@o sera enquadrada na respetiva classe de
espago e concretizada através de operagdes urbanisticas previstas no
Regime Juridico de Urbanizagao e Edificacao.

2 — A iniciativa da execugdo do projeto do Parque Ribeirinho de
Tarouca ¢ do municipio, adotando para o efeito o sistema de execugdo
previsto na lei (imposi¢do administrativa).
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ANEXO II

Patriménio Classificado

Identifica¢do

Descrigdo

Convento e Igreja de S. Jodo de Tarouca. . .. ..

Ponte e Torrede Ucanha .. ................
Pelourinho de Mondimde Cima . ...........
ArcodeParadela ........................
Ponte Romanica de Mondim da Beira .......
Mosteiro de Santa Maria de Salzedas . .......

Pelourinho de Varzeada Serra .............
Igreja de S. Pedro de Tarouca ..............
Ruinas Romanicas no local de Abadia Velha . ..
Pelourinho de Tarouca ...................
Oficina de Fundigao Sineira de Granja Nova . . .
Pelourinho de Ucanha . ...................

(MN — Monumento Nacional), Decreto n.° 95/78, DR n.® 210 de 12-09-1978, Decreto
n.° 40684, DG, 1.% série, n.° 146, de 13-07-1956 e Portaria n.° 189/99, DR, 2.* série, n.° 56
de 08-03-1999.

(MN — Monumento Nacional), Decreto de 16-06-1910, DG, n.° 136, de 23-06-1910.

(ITP — Imovel Interesse Publico), Decreto n.° 23122, DG, 1.* série n.° 231, de 11-10-1933.

(ITP — Imovel Interesse Publico), Decreto n.° 39521, DG, n.° 21, de 30-01-1954.

(ITP — Imovel Interesse Publico), Decreto n.° 40361, DG, n.° 228, de 20-10-1955.

(MN — Monumento Nacional), Decreto n.® 31-1/2012, DR 1.% série n.° 252 de 31-12-2012 ¢
Portaria n.° 291/2014, DR 2.? série n.° 83 de 30-04-2014.

(IIP — Imovel Interesse Publico), Decreto n.° 23122, DG, 1.* série n.° 231, de 11-10-1933.

(ITP — Imovel Interesse Publico), Decreto n.° 37077, DG, 1.% série n.° 228, de 29-09-1948.

(ITP — Imovel Interesse Publico), Decreto n.° 516/71, DG, 1.* série, n.° 274, de 22-11-1971.

(ITP — Imovel Interesse Publico), Decreto n.° 23122, DG, 1.? série n.° 231, de 11-10-1933.

(MIP — Monumento Interesse Publico), Portarian. 214/2013, DR 2. série n.° 71 de 11-04-2013.

(IIP — Imovel Interesse Publico), Decreto n.° 23122, DG, 1.* série n.° 231, de 11-10-1933.

ANEXO III

Patrimoénio Arqueolégico — Listagem dos Sitios inventariados

CNS Designagao Tipo de sitio Freguesia
1145 AbadiaVelha ................ ... ... Sepultura .......... ... .. .. L. Gouviaes e Ucanha.
895 AbadiaVelha ....................... Igreja ..o Gouvides e Ucanha.
19068 Corujeira .........coovviiiiii.. Habitat . ............... ... . ... Tarouca e Délvares.
30522 Folgosa2 ...... ... ... o i, Monumento Megalitico .. ............. Varzea da Serra.
30523 Folgosa3 ....... ... ... ... ... ... ... Arte Rupestre. . ........ ... ... Varzea da Serra.
30524 Folgosa4 ....... ... ... ... ... ... ... Monumento Megalitico . .............. Varzea da Serra.
30525 Folgosa5 ....... .. .. .. . Monumento Megalitico . .............. Varzea da Serra.
33330 Lameiralonga................... ... Marco. ....ooii Granja Nova e Vila Cha da Beira.
15784 Lameiralongal .................... Délmen. ... Granja Nova e Vila Cha da Beira.
15786 Lameiralonga2 .................... Doélmen............... ... ... ... ... Granja Nova e Vila Cha da Beira.
1711 MondimdaBeira.................... Povoado Fortificado. .. ............... Mondim da Beira.
4789 MondimdaBeira.................... Ponte ........ ... i, Mondim da Beira.
14522 Monte Ladario . .................. ... Povoado.......... ... ... .. . Mondim da beira.
21939 Mosteiro de S. Maria de Salzedas . . .. ... MOSEEITO. . oo vt Salzedas.
16468 Padrdo ......... ... ... ... ... ... ... Milidrio ... Tarouca e Dalvares.
19085 Pago Dalvares. . ..................... Habitat . ........... ... ... ... ... ... Tarouca e Dalvares.
14541 Patlas 1 ........ ... ... ... ... ... ... Monumento Megalitico ... ............ S. J. Tarouca.
14542 Patilas2 ........ ... ... ... ... ... Monumento Megalitico ... ............ S. J. Tarouca.
18726 Pontedas Tébuas .................... Ponte ....... ... .. i Granja Nova e Vila Cha da Beira.
22015 Quintido . .......cooiiiii . Habitat . ........................... S. J. Tarouca.
18697 Santa Barbara....................... Povoado Fortificado. .. ............... Tarouca e Dalvares.
22588 Santa Barbara....................... Povoado............ ... . ... .. Tarouca e Dalvares.
30528 SantaHelena ....................... Monumento Megalitico ... ............ Tarouca e Dalvares.
22206 SantaHelena ....................... Castelo Roqueiro .. .................. Tarouca e Dalvares.
10537 S.J.Tarouca. ..........c.oovenn .. MOStRITO. . .o oe et S. J. Tarouca.
18727 SdoMamede. .. ..................... Habitat ............................ Granja Nova e Vila Cha da Beira.
32827 Testos 1 ... Mamoa..........coviiiininnnnn... Varzea da Serra.
32828 Testos2 ... Mamoa............ccooiiiiiiian. Varzea da Serra.
10256 Testos3 ... ..o Mamoa............ ..., Varzea da Serra.
31832 Ucanha............................ Calgada. ........................... Gouviaes e Ucanha.
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