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N.° lote N;entl‘ggi)?o N.° minimo de fogos Area de ?::%C adagbes de garé;ss (m) Area de comércios (m?) Area de servicos (m?) | Area de restaurantes (m?)

53 4 3 164 328

54 4 3 164 328

55 4 3 164 492

56 4 3 164 492

57 4 3 164 492

58 4 3 175 692

59 4 3 175 692

60 - - 120 372 204 - 916
Totais . . . .. 218 182 1792 3819 3703 3516 916

Totais:

Area total de lotes (atl) — 10.027 m?;

Area total de implantagdo (atl) — 9.858 m’;
Area bruta de habitagdo (abh) — 23.735 m’;
Area bruta de construgdo (abc) — 37.481 m?;
Indice de ocupagdo (abc/atl) — 3,8.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

39928 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de implantagdo 39928 1.jpg
610646879

MUNICIPIO DE SAO BRAS DE ALPORTEL

Aviso n.° 9127/2017

Vitor Manuel Martins Guerreiro, Presidente da Camara Municipal de
Sdo Bras de Alportel, de harmonia com o disposto no artigo 139.° do
Codigo do Procedimento Administrativo, faz ptblico, que a Assembleia
Municipal de Sao Bras de Alportel na sua sessdo ordinaria de 11 de
abril de 2017, aprovou, sob proposta da Camara Municipal, aprovada
na reunido ordindria de 04 de abril de 2017, o Regulamento Municipal
de Urbanizacéo e Edificacdo de Sao Bras de Alportel, cujo projeto foi
submetido a apreciagdo publica durante o prazo de 30 dias.

4 de julho de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Vitor
Manuel Martins Guerreiro.

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao
de Sao Bras de Alportel

Nota Justificativa

O Regulamento Municipal de Urbanizagdo Edificagdo e Taxas do Mu-
nicipio de Sdo Bras de Alportel data de 16 de maio de 2003, revelando-se
significativamente desatualizado face ao atual panorama do ordenamento
juridico portugués em matéria urbanistica, a qual, nos tltimos anos,
observou trés grandes alteragdes, nomeadamente ao Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagdo (RJUE), em 2007, em 2010 e em 2014.

As diversas alteragdes introduzidas no RJUE justificam, sobrema-
neira, que a adequagdo e alteragdo do regulamento municipal passe pela
revogagdo da primitiva versdo de 2003.

Na elaboragdo do presente regulamento optou-se, apenas, pela con-
cretizagdo de matéria urbanistica relegando para o regulamento e tabela
de taxas municipais de Sdo Bras de Alportel toda a disciplina respeitante
as taxas urbanisticas e restantes competéncias tributarias do municipio.

A presente proposta de regulamento estd em consonéncia e adaptada
para acolher a implementagéio em curso de um conjunto de iniciativas
de modernizagao tecnologica que visam facilitar a vida dos cidadaos e a
atividade das empresas, bem como, aumentar a eficiéncia e a qualidade
dos servigos prestados pela autarquia, destacando-se de entre estas
iniciativas o programa de desmaterializagdo de processos urbanisticos,
o qual visa, entre outros objetivos, agilizar e otimizar o processo de
apreciacao dos mesmo decorrendo toda a instrugéo e tramitagao destes
por via eletronica.

Refira-se que o RJUE ¢ extremamente claro sobre as matérias que
devem ser concretizadas e executadas nos regulamentos evitando assim
duplicac@o das normas do RJUE no regulamento municipal.

Para o efeito, procurou-se no presente regulamento, constituido por
dez capitulos e 113 artigos, dar resposta as exigéncias do RJUE e bem
assim implementar disposi¢des técnicas para as operagdes urbanisticas,
regras para os seus intervenientes, condutas para a ocupagdo da via
publica para fins urbanisticos por se considerar urgente disciplinar este

tipo de intervengdes, ja que se assiste ao desrespeito sistematico da pro-
priedade publica e das normas minimas de seguranga de transito pedonal
e viario, concretizar as obras de escassa relevancia urbanistica, inovar
na fixagdo das regras a observar na edificagdo de habitagdes modulares,
na criagdo de regras procedimentais para as operagdes urbanisticas de
iniciativa municipal e para a execucdo de obras por administragdo direta,
por outro lado, criar principios e regras de seguranga na edificagdo de
piscinas, fixar regras sobre as edificagdes existentes e anteriores ao
RGEU e ao Regulamento Municipal de Edificagdo Urbana do Concelho
de Sao Bras de Alportel datado de 1969 e materializar um regime de
exce¢do ao principio da garantia do existente.

Em sumula, e no que toca as regras materiais, pretendeu-se criar
um conjunto de condutas que vao ao encontro das exigéncias de boa
ordenacdo e de um adequado e sustentavel desenvolvimento urbanistico
para Sdo Bras de Alportel.

Cabe ainda mencionar que nos termos do disposto no artigo 99.° do
Novo Cddigo do Procedimento Administrativo a nota justificativa da
proposta de regulamento deve ser acompanhada por uma ponderagdo
dos custos e beneficios das medidas projetadas.

Sem prejuizo da natureza executoria do presente regulamento por
imposic¢ao do proprio diploma que alterou o RJUE, atendendo ao fragil
panorama economico e financeiro que o pais atravessa, procurou-se nao
agravar as taxas urbanisticas, verificando-se até em alguns casos uma
reducdo, nomeadamente nas taxas pela realizagdo, manutengao e refor¢co
das infraestruturas urbanisticas, através da introduc@o de mais variaveis
e de reducao de indices, bem como, a dispensa de compensagao quando
se trate de operacdes de loteamento destinadas a moradias unifamiliares
com um numero de lotes inferior a 5.

De mencionar que no inovador regime da legalizagdo procurou-se
proporcionalmente equipara-lo ao licenciamento em termos de taxas
urbanisticas, sendo certo que existe um claro beneficio na desburocra-
tizagdo do procedimento.

Pretende-se sim incentivar, sem agravar, a realizagdo de novas ope-
ragdes urbanisticas, com incidéncia na legalizag¢do e na reabilitago, o
que podera traduzir-se, a médio prazo, numa crescente dinamizagao da
atividade imobiliaria e, consequentemente, num incremento da receita
para o municipio.

Foi dado cumprimento ao estatuido no artigo 98.° do Novo Codigo
do Procedimento Administrativo.

Nao se registou a constituicdo de qualquer interessado, ficando deserto
o procedimento de constitui¢ao de interessados.

O presente regulamento foi sujeito a consulta ptblica nos termos do
disposto no artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

CAPITULO1
Norma habilitante, Ambito e objeto

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento ¢ elaborado nos termos dos artigos 112.°,
n.° 8 e 241.°, da Constituicdo da Repuiblica Portuguesa, do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com as suas sucessivas
alteracdes e da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, e alinea g) do n.° 1 do
artigo 25.°, da Lei n.° 75/2013, de 9 de setembro.
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Artigo 2.°
Objeto e Ambito de aplicacio

O presente Regulamento tem por objeto os procedimentos de controlo
preventivo e sucessivo das operacdes urbanisticas realizadas na area do
municipio de Sdo Bras de Alportel e bem assim a fixacdo de regras e
principios relativos:

a) A urbanizagio e edificagdo, complementares dos Planos Municipais
de Ordenamento do Territorio e demais legislacdo em vigor, designada-
mente em termos da defesa do meio ambiente, da qualificagdo do espago
publico, da estética, salubridade e seguranga das edificacdes;

b) As competéncias dos técnicos e atividade fiscalizadora;

¢) As infraestruturas de suporte de radio comunicagdes e respetivos
acessorios;

d) As cedéncias de terrenos e compensagdes;

e) As taxas urbanisticas.

Artigo 3.°
Definicoes

1 — Os vocabulos cuja defini¢do consta do RJUE, sdo utilizados no
presente regulamento com o sentido e contetido ali fixado.

2 — Os restantes conceitos técnicos sdo utilizados com o conteudo
fixado nos regulamentos dos planos municipais de ordenamento do ter-
ritorio em vigor na area do municipio e, em ultimo caso, no Vocabulario
Urbanistico editado pela Dire¢do-Geral do Ordenamento do Territorio
e Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO IT

Procedimentos e disposicoes técnicas
das operacgdes urbanisticas

SECCAO1
Disposigoes gerais e instrutorias

Artigo 4.°
Procedimentos de controlo prévio e elementos instrutérios

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 84.° e seguintes os pro-
cedimentos de controlo prévio sdo os que se encontram definidos no
RJUE.

2 — Os elementos instrutdrios dos procedimentos previstos no RJUE,
s30 os que se encontram expressamente definidos nas demais portarias
aplicaveis a matéria, nomeadamente a portaria n.° 113/2015, de 22 de
abril.

3 — Sem prejuizo do exposto nos nimeros anteriores 0s Servigos
técnicos do municipio podem requerer os elementos que tiverem por
convenientes para a correta instru¢do do pedido.

4 — A apresentacdo de certificados ndo exigidos por lei ou norma
regulamentar s6 deve ter lugar quando haja duvidas sobre o cumpri-
mento dos projetos de especialidade e ndo seja elaborado termo de
responsabilidade.

Artigo 5.°
Formularios

1 — A tramitac@o dos procedimentos relativa a realizagdo de opera-
¢Oes urbanisticas inicia-se através de requerimento ou comunica¢ao no
sistema eletronico previsto no artigo 8.°-A do RJUE.

2 — Até a implementacdo e disponibilidade do sistema informatico
referido no ponto anterior, os pedidos para a realizagdo de quaisquer
operacdes urbanisticas ou para a pratica de qualquer ato previsto no
presente regulamento ou no RJUE sdo dirigidos ao presidente da cdmara
municipal e seguem os formularios em vigor e disponibilizados na pagina
oficial do municipio em www.cm-sbras.pt.

3 — Quando nio exista ou até a criacdo de formulario adequado a
determinada pretensdo, devem os interessados dirigir requerimento ao
presidente da cdmara municipal, o qual contera sempre:

a) Nome completo ou denominagéo do requerente;

b) Indicagdo da qualidade em que requer;

¢) Numero do bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo do requerente
ou do seu representante;

d) Numero fiscal de contribuinte ou nimero de pessoa coletiva;

e) Morada completa do requerente e ainda, se for caso disso, a morada
para efeitos de notificagdes a efetuar no ambito do procedimento;

/) Enderego de correio eletronico;

2) O telefone de contacto;
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h) A indicagdo do pedido e os fundamentos de facto e de direito em
que 0 mesmo assenta.

4 — Os formularios estéo disponiveis online, sendo que a sua requi-
sicdo nos servigos carece do pagamento de taxa.

Artigo 6.°
Copias

1 — Nos procedimentos respeitantes a qualquer operagao urbanistica
que se encontre em curso a data da entrada em vigor do presente regu-
lamento, deve o interessado acompanhar o pedido com duas copias das
pecas escritas e desenhadas, sendo uma em suporte informatico e outra
em papel, sem prejuizo no disposto no niumero seguinte.

2 — Sempre que o pedido de informagdo prévia, de licenciamento
ou de comunicagao prévia carega de parecer ou autorizagdo de entida-
des exteriores ao municipio, podem as copias previstas nos numeros
anteriores acrescer consoante o niumero de exemplares que devam ser
enviados a essas entidades.

Artigo 7.°
Plano de Acessibilidades

1 — Sem prejuizo do disposto na nova redagdo introduzida pelo
Decreto-Lei n.° 136/2014 ao Decreto-Lei n.° 163/2006, as operagdes
urbanisticas sujeitas a um plano de acessibilidades de pessoas com
mobilidade condicionada, nos termos da legislagdo em vigor, devem
contemplar solu¢des de detalhe métrico e construtivo e integrar os
seguintes elementos minimos:

a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Pecas desenhadas a escala 1/100 ou superior, contendo informagao
relativa aos percursos acessiveis no espago exterior, na relagdo com as
edificagdes envolventes e, quando aplicavel, o acesso a partir da entrada
do edificio até as varias areas propostas para o interior do mesmo;

¢) Os elementos graficos deverdo ser devidamente cotados em toda
a sua extensdo, com indicagdo inequivoca dos materiais a aplicar, das
dimensdes, da inclinagdo das rampas propostas, da altura das guardas
e dos pormenores das escadas em corte construtivo.

2 — O plano de acessibilidades pode integrar o projeto de arquitetura.

Artigo 8.°
Instrucio do pedido de autorizacio e alteracio de utilizacao

1 — A autorizagdo de utilizagdo é requerida pelo interessado, no
prazo maximo de um ano a contar da data da conclusdo da obra e ¢
instruida com os elementos exigidos na Portaria n.° 113/2015, de 22 de
abril, e descritos nos formularios disponibilizados na pagina oficial do
municipio em www.cm-sbras.pt.

2 — O pedido de autorizagao de utilizagdo apresentado na sequéncia
de obras sujeitas a licenciamento ou a comunicagdo prévia deve ser
instruido com:

a) As telas finais, no caso de terem ocorrido alteragdes;

b) Certificados de conformidade das infraestruturas instaladas, nomea-
damente elevadores, eletricidade, telecomunicagdes e gas atualizados;

¢) Certificado ou termo de responsabilidade pela conformidade da
obra com o Regime Juridico da Seguranga Contra Incéndio em Edificios
(RJ-SCIE);

d) Avaliagdo acustica e respetivo termo de responsabilidade subscrito
por pessoa legalmente habilitada para o efeito.

3 — A autorizagdo de utilizagdo ¢ concedida no prazo de 10 dias a
contar da recegdo do requerimento, com base nos termos de respon-
sabilidade, salvo nos casos em que o presidente da cAmara municipal,
oficiosamente ou a pedido do gestor do procedimento, determinar nos
termos do n.° 2 do artigo 64.° do RJUE e dentro do prazo referido no
namero anterior, a realizagio de vistoria.

4 — Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, as autorizagdes
de utilizag@o tomarao, preferencialmente, a designacao de:

a) Autorizagdo de utilizagdo para habitagdo;

b) Autorizagao de utilizagdo para comércio;

¢) Autorizacdo de utilizagdo para servigos;

d) Autorizagdo de utilizagdo para armazém,;

e) Autorizagao de utilizagdo para industria;

f) Autorizacao de utilizagao para outro fim, o qual deve ser devi-
damente especificado (designadamente construcdo agricola, parque
de estacionamento de utilizagdo publica, posto de abastecimento de
combustivel, equipamento, instalagdo de armazenamento de produtos
de petroleo).
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5 — Naio obstante o previsto no numero anterior, podera autorizar-se
a cumulagdo de diferentes utilizagdes, para o mesmo edificio ou fragao,
desde que estas sejam compativeis.

6 — Sempre que se verifique alguma das situagdes previstas non.® 2,
do artigo 64.° do RJUE ou, por qualquer razio, no for possivel ao re-
querente apresentar o respetivo livro de obra, a concessdo da autorizagdo
de utilizagao ficara condicionada a realizagdo de vistoria.

SECCAOTI

Execugéo da obra e intervenientes

SUBSECCAO1
Disposigdes gerais

Artigo 9.°
Principios

1 — Na execugao de obras, seja qual for a sua natureza, devem ser
obrigatoriamente adotadas todas as precaugdes e disposigdes necessarias
para garantir a seguranga dos intervenientes na obra e da populagio e,
quando possivel, as condigdes normais do transito na via ptblica, bem
como, evitar danos materiais que possam afetar os bens do dominio
publico ou particular, devendo atender-se, em especial, ao disposto no
Plano de Segurancga e Satde.

2 — Nas obras sujeitas a licenciamento ou comunicag@o prévia, o
produtor de Residuos de Construgdo e Demoli¢do (RCD) esta obrigado
a promover a reutilizacdo de materiais e a incorporagdo de reciclados
de RCD na obra e assegurar que os mesmos sdo mantidos em obra o
minimo tempo possivel.

3 — O produtor de RCD esta ainda obrigado a efetuar e manter,
conjuntamente com o livro de obra, o registo de dados de RCD, de
acordo com o modelo.

Artigo 10.°
Condicionantes

1 — O municipio pode impor condicionalismos de ordem arquiteto-
nica, construtiva, estética ou ambiental ao alinhamento e implantagio
das edificagdes, a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior ¢ ainda a
percentagem de impermeabilizagdo do solo, bem como, a alteragdo do
coberto vegetal, desde que tal se destine a garantir uma correta integra-
¢do na envolvéncia e a promover o refor¢o dos valores arquitetonicos,
paisagisticos e ambientais dessa area.

2 — A cédmara municipal pode impedir por razdes estéticas, patri-
moniais, ambientais, arqueologicas, arquitetonicas, historico-culturais
ou paisagisticas, a demolig@o total ou parcial de qualquer edificagao,
bem como o corte ou abate de espécies vegetais e a movimentagao de
terras.

3 — As operagdes urbanisticas devem:

a) Valorizar a manuteng¢do, recuperagao e reabilitacdo dos edificios
existentes;

b) Assegurar uma correta integracdo urbana, fisica e paisagistica, bem
como a preservagio dos principais pontos de vistas;

¢) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao
nivel da rede viaria e outras infraestruturas, tipologias, cérceas e ali-
nhamentos;

d) Tratar de forma cuidada os limites ou espacos intersticiais entre as
novas intervengdes e os prédios confinantes, com especial relevo para a
vitalizagao das charneiras dos diferentes conjuntos urbanos;

e) Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas de
agua, os leitos de cheia e a estrutura verde;

f) Proporcionar espagos publicos exteriores, destinados a circulagdo
ou lazer, que proporcionem ambientes calmos e seguros;

2) Requalificar os acessos e outros espagos publicos existentes;

h) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios
e dos espagos classificados;

i) Inovar em termos de acessibilidades;

j) Criar sempre que possivel vias ciclo-pedonais de acordo com o
disposto no artigo 80.° do presente regulamento;

k) Respeitar as condigdes especiais relativas ao ruido previstas no
Regulamento Geral do Ruido.

4 — Nas obras de construcdo, ampliacdo ou de alteragao, ndo serdo
viabilizadas solugdes que conduzam a situagdes de interioridade, ali-
nhamentos e afastamentos de fachadas dissonantes dos existentes ou
dos previsiveis, por forga da configuragio do terreno.
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Artigo 11.°
Pinturas e revestimentos exteriores

1 — As pinturas e os revestimentos deverdo ser projetados e execu-
tados para que resulte, tanto no edificio, como no conjunto em que se
insere, uma uniformidade de cores e materiais.

2 — No exterior dos edificios, designadamente nas paredes, caixilha-
rias, serralharias, tubos de queda, devem ser aplicadas preferencialmente
cores tradicionais tais como branco, cinza, creme, rosa-velho, tons ocres
e outros similares, em harmonia com a envolvente.

Artigo 12.°
Compatibilidades de usos e atividades

1 — Nas operagdes de loteamento, e noutras operagdes urbanisti-
cas devem ser discriminadas as areas destinadas a outros fins que ndo
o habitacional, quando se pretenda prever a instalagdo das seguintes
utilizagdes:

a) Restauracdo e ou bebidas, com ou sem sala de danga;
b) Utiliza¢des de carater artistico e/ou desportivo;

¢) Comércio, servigos, industria, armazenamento;

d) Outros usos especificos.

2 — Séo incompativeis com o uso dominante, constituindo funda-
mento de emissdo de informagdo prévia desfavoravel, indeferimento
do pedido de licenciamento ou rejei¢do de comunicagdo prévia, as
utilizagdes, ocupagdes ou atividades a instalar que:

a) Produzam ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem
as condigdes de salubridade existentes ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem as normais condi¢des de transito e de estacionamento,
ou provocar movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condicdes de utilizagdo da via publica, sem que estejam estudadas e
previstas as medidas corretivas necessarias;

¢) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens,
incluindo o risco de incéndio, explosdo ou toxicidade;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classificado
ou de reconhecido valor cultural, estético, arquitetonico, paisagistico
ou ambiental;

e) Descaracterizem ambiental e esteticamente a envolvente;

/) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade previstas
na lei.

Artigo 13.°
Residuos de construcio e demolicdo

1 — A gestdo de residuos de construgdo e demoli¢do (RCD) ¢ asse-
gurada nos termos da legislagdo em vigor.

2 — Os residuos de construcdo e demoligdo devem ser vazados através
de conduta fechada e recebidos em recipientes fechados.

3 — E permitida a utilizagdo de contentores metalicos que devem
ser removidos no prazo de 10 dias continuos logo que se encontrem
cheios, e quando neles tenha sido depositado qualquer residuo consi-
derado perigoso.

4 — Os contentores ndo podem ser instalados em local que afete a
normal circulagdo de pedes, de pessoas com mobilidade condicionada e
veiculos, com excegdo de casos justificados e desde que sejam adotadas
corredores de passagem devidamente identificados.

5 — Os contentores quando colocados fora dos tapumes devem
encontrar-se devidamente tapados impedindo o seu acesso.

6 — Nio ¢ permitido vazar entulho nos contentores de recolha de
lixo doméstico.

Artigo 14.°
Comunicacio do inicio das obras

1 — Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica, nenhuma
obra pode ter inicio sem que antes seja dado conhecimento a camara
municipal no prazo de 5 dias uteis.

2 — O requerimento deve ser dirigido ao presidente da cdmara mu-
nicipal, podendo ser através de correio eletronico, indicando;

a) Os dados do processo da operagdo urbanistica quando exista; ou
b) A identificag@o da entidade executante da obra, sem prejuizo do
disposto no artigo 42.° do presente regulamento.

3 — O disposto no numero anterior ¢ igualmente aplicavel nas ope-
ragdes urbanisticas ndo sujeitas a qualquer procedimento de controlo
prévio nos termos do disposto no RJUE e no presente regulamento.
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Artigo 15.°
Prazos maximos de execucio de obras

1 — Para os efeitos das disposigdes conjugadas do n.° 1 e 2 do ar-
tigo 53.° e do n.° 2 do artigo 58.°, do RJUE, o prazo de execugdo das
obras ndo pode ultrapassar os quatro anos.

2 — Para efeitos do n.° 4 do artigo 53.° e do n.° 6 do artigo 58.°, do
RIJUE, o prazo de prorrogacdo nao pode ultrapassar dois anos, devendo
para o efeito informar a cdmara municipal da inten¢do de prorrogagio,
antes do termo do prazo inicial.

3 — Por razdes de interesse publico, a cdmara municipal podera alterar
os prazos e condigdes de execugdo previstos neste artigo.

4 — O prazo inicia a sua contagem a partir do momento do pagamento
das respetivas taxas.

5 — Os pedidos de prorrogagdo do prazo para execugdo das obras
de urbanizagao e edifica¢do, devem ser acompanhados da nova calen-
darizacdo dos trabalhos a executar e de copias das folhas preenchidas
do livro de obra que serdo autenticadas pelos servigos no momento da
entrega, com exibi¢cdo do mesmo.

6 — Os pedidos de prorrogagdo devem ser acompanhados dos se-
guintes documentos:

a) Declaragdo de titularidade de alvara emitido pelo InClI, I. P., com
habilitagdes adequadas a natureza e valor da obra, ou titulo de registo
emitido por aquela entidade, com subcategorias adequadas aos trabalhos
a executar, a verificar através da consulta do portal do InCI, L. P., no
prazo previsto para a decisao;

b) Apdlice de seguro de responsabilidade pela reparacao dos danos
emergentes de acidentes de trabalho;

¢) Apdlice de seguro de construgdo, quando exigivel.

7 — A prorrogacdo deve ser averbada no alvara ou comunicagio
prévia existente, constituindo uma folha avulsa e anexada ao alvara,
conforme o caso.

Artigo 16.°
Alvara e Identificacio da obra

1 — A realizagdo de obras, salvo o disposto no artigo 77.° do RJUE,
esta sujeita a colocag@o de painéis em material imperecivel, contendo
no minimo as seguintes indicagdes:

a) Identificagdo do dono da obra;

b) Identificagao da entidade e do técnico responsaveis pela execugio
da obra;

¢) Numero do alvara do exercicio da atividade de construgio;

d) Numero do alvara de licenga ou da admissdo da comunicagdo
prévia;

e) Prazo de execugao;

f) Desenho da fachada frontal do edificio a executar.

2 — Os painéis devem ser colocados em locais bem visiveis, em
cada frente de trabalho e junto ao estaleiro da obra e devem sempre
apresentar-se legiveis.

3 — Os painéis identificativos devem ser retirados no prazo maximo
de trés dias apds a conclusdo dos trabalhos.

Artigo 17.°
Medidas de Seguranca

1 — Os trabalhos devem ser executados de modo a garantir a segu-
ranca da circulagdo pedonal, em especial de pessoas com mobilidade
condicionada e do transito automovel.

2 — E expressamente proibido vedar o acesso a qualquer boca-de-
-incéndio ou hidrante, salvo quando criada a respetiva alternativa.

3 — A clevagdo de materiais para construcdo de edificios deve ser
feita por meio de guinchos, gruas ou outro equipamento em perfeitas
condigdes de funcionamento e seguranca.

4 — Os andaimes devem, sempre que possivel, ser fixados ao terreno
ou as paredes do edificio.

Artigo 18.°
Tapumes

1 — Em todas as obras ¢ obrigatéria a montagem de tapumes ou
resguardos, que tornem inacessivel, aos transeuntes, a area destinada
aos trabalhos.

2 — Os tapumes devem ser colocados antes de iniciar quaisquer obras
ao abrigo dos procedimentos de controlo prévio.

3 — Os tapumes devem:

a) Ser em material resistente, de preferéncia metalicos, com desenho
e execugdo cuidada;
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b) Ter a altura minima de 2.20 m, devendo existir uma faixa opaca,
de pelo menos 0.50 m em toda a sua extensdo, que impeca a saida ou
escorréncia de materiais para a via publica;

¢) Ter portas de acesso a abrir para dentro;

d) Ter cabeceiras pintadas com faixas refletoras alternadas, de cor
preta e amarela e com sinalizagdo noturna, luminosa, consoante a lo-
calizagdo da obra;

e) Prever a construgdo de passagem pedonal devidamente protegida,
caso se justifique.

4 — Nas ruas onde existam bocas-de-incéndio ou de rega ou outras
infraestruturas publicas, os tapumes sao executados de forma que aqueles
fiquem acessiveis a partir da via publica.

5 — E proibido utilizar o espago exterior ao tapume.

6 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, desde que nao
prejudique o transito, pode ser utilizado o espago exterior ao tapume
nos seguintes casos:

a) Operagdes de carga e descarga;
b) Colocacdo temporaria de contentores destinados ao depodsito de
entulhos.

7 — Todas as maquinas e materiais utilizados na execugdo das obras,
bem como os amassadouros e depésitos de entulhos, devem ser colocados
no interior do tapume.

8 — Se existirem arvores, candeeiros de iluminagédo publica ou outro
tipo de mobiliario urbano junto da obra, devem fazer-se resguardos que
impegam quaisquer danos nos mesmos.

9 — Deve prever-se, sempre que necessario, um sistema de lavagem
de rodados das viaturas que saem do local da obra.

10 — Os amassadouros que venham a ser autorizados no espaco
publico serfio convenientemente resguardados.

11 — Os amassadouros nunca podem assentar diretamente sobre o
pavimento dos espagos publicos.

Artigo 19.°
Elementos a disponibilizar no local da obra

1 — No local das obras devem estar disponiveis a copia do projeto
aprovado pela cdmara municipal, o alvara de licenga ou documentos
comprovativos da admissdo da comunicacdo prévia e do pagamento
das taxas devidas, bem como, o livro de obra, devendo ser facultados a
fiscalizagdo sempre que sejam solicitados.

2 — O municipio pode autorizar a elaboragdo, manutengdo e pre-
enchimento do livro de obra através de meios eletronicos, desde que
a forma e os procedimentos adotados, que devem ser devidamente
apresentados ao Municipio pelo requerente, garantam a efetividade e
o cumprimento integral dos deveres previstos na Lei e na Portaria que
regula o livro de obra.

Artigo 20.°
Danos provocados durante a execucio dos trabalhos

1 — Todas as tubagens, sarjetas, lancis, pavimento e quaisquer outros
elementos danificados durante a execugdo dos trabalhos devem ser
imediata e devidamente reparados, repondo a situacdo no seu estado
original.

2 — Deve ser dado conhecimento dos danos ocorridos ao servigo de
fiscalizagdo da cAmara municipal, bem como a entidade concessionaria
de servigos publicos responsavel pela exploragdo da infraestrutura, no
caso de ndo ser o proprio municipio.

3 — A auséncia de reparagdo dos danos ¢ motivo de indeferimento
de quaisquer atos administrativos a emitir no ambito do procedimento
de controlo prévio requerido.

4 — Os custos assumidos pelo municipio na reparagdo dos danos
serdo executados em processo de execucao fiscal.

Artigo 21.°
Limpeza da zona de trabalhos

1 — Durante a execugao dos trabalhos deve haver o maximo cuidado
na manutengao da limpeza da zona onde os mesmos decorrem, de modo
a garantir a seguranga e a minimizar incomodos.

2 — Os produtos de escavagio de abertura de valas tém de ser ime-
diatamente removidos do local da obra, sempre que forem suscetiveis
de criar dificuldades a circulagéo de pedes ou veiculos, ou sempre que
a camara municipal o exigir.

3 — Terminada a obra ndo pode ficar abandonado qualquer material
no local de trabalhos.
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4 — O incumprimento no disposto no presente artigo ¢ fundamento
de indeferimento de quaisquer atos administrativos a emitir no ambito
do procedimento de controlo prévio requerido.

SUBSECCAO 11
Ocupagao para fins urbanisticos

Artigo 22.°
Regras gerais

1 — A ocupagdo do espago publico implica a observancia das se-
guintes condigdes:

a) Deve ser sinalizada e restringir-se ao estritamente necessario, de
forma a ndo prejudicar o transito de veiculos e de pedes e a minimizar
os danos estéticos, urbanisticos ou de utilizagdo do espaco publico;

b) Deve ser efetuada a reparagdo integral dos danos ou prejuizos
decorrentes da ocupagao;

c) Devem ser repostas as boas condi¢des de utilizagdo imediata-
mente apds a execugdo das obras ou decorrido o prazo de validade da
licenga;

d) Deve cumprir todas as normas técnicas e de seguranga exigiveis
por lei ou regulamento.

2 — O estado, as entidades concessionarias de servigos publicos,
as empresas publicas, as demais entidades publicas e os particulares,
logo que ocupem a via publica, sdo responsaveis por quaisquer danos
causados nas infraestruturas do municipio ou a terceiros.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 57.° do RJUE, a ocu-
pagdo da via publica que decorra direta ou indiretamente da realizagdo
de obras de edificagdo esta sujeita a licenca administrativa.

4 — A licenca para ocupagdo da via publica caduca com o decurso
do prazo na mesma previsto ou com a execugao da obra.

Artigo 23.°
Plano e requisitos de ocupacio da via piblica

1 — O plano de ocupac@o da via publica visa definir a forma o local e
o tempo de ocupagao do espaco publico de forma a garantir a seguranga
e a circulacdo dos utentes da via publica.

2 — Sempre que a ocupagdo da via publica se efetue ou mantenha
durante a noite e se verifique nas zonas utilizadas para o transito de
veiculos ou pedes, deve obrigatoriamente ser sinalizada com refletores
e luz de presenga.

3 — A ocupagdo dos passeios deve ser efetuada por forma a que,
entre o lancil do passeio e o plano definido pelo tapume, ou entre este
e qualquer obstaculo fixo existente neste trogo do passeio, fique livre
uma faixa ndo inferior a 1,20 m devidamente sinalizada.

4 — Em situagdes excecionais ¢ desde que seja imprescindivel a
execucdo da obra, ¢ admitida a ocupagdo total do passeio ou parcial da
faixa de rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo
periodo de tempo minimo indispensavel a especificar no plano.

Artigo 24.°
Instrucio do pedido

1 — A ocupagdo do espago publico esta sujeita a licenciamento mu-
nicipal.

2 — O pedido de licenciamento da ocupagido do espago publico é
acompanhado do plano mencionado no artigo anterior o qual deve
descrever:

a) Area e local a ocupar;

b) Duragdo da ocupagio;

¢) Descri¢ao dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio;

d) Identificag@o do processo de obras a que respeita a pretensao
caso exista.

3 — O pedido de licenciamento deve ainda ser instruido com:

a) Apolice de seguro de responsabilidade civil;

b) Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsavel, com
formag@o na area de seguranga, saude e higiene no trabalho quando for
necessario montar andaimes ou outras estruturas.

4 — O pedido de licenga de ocupagdo do espago publico deve ser
efetuado no momento:

a) Do pedido de emissdo da licenca;
b) Da apresentacdo da comunicagdo prévia;
¢) Da comunicagdo do inicio de obras isentas de controlo prévio.
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5 — O alvara de licenga de ocupagio do espago publico, sem o qual
nao podera ser efetuada a ocupag@o, ¢ emitido apds a apresentacdo do
comprovativo do pagamento da taxa e caugdes devidas.

6 — O prazo previsto para a ocupagdo do espaco publico ndo pode
exceder o prazo previsto para a execugao da respetiva operagao urbanistica.

7 — A decisdo do pedido ¢ proferida no prazo de cinco dias uteis,
sendo o interessado notificado através de contacto telefonico ou correio
eletronico para proceder ao pagamento das taxas e respetiva caugao.

Artigo 25.°
Estaleiros e depositos de materiais

1 — Pode ser autorizada a ocupag@o da via publica, com estaleiros e
depdsitos de materiais, desde que devidamente vedados.

2 — A licenga concedida para esta ocupagao nao deve ultrapassar
os 120 dias e caduca logo que os trabalhos atinjam o nivel da esteira
do edificio.

3 — A licenga pode ser prorrogada, mediante pedido devidamente
fundamentado.

4 — A limpeza e a reposi¢ao do espaco publico ocupado com os
estaleiros e depodsitos de materiais sdo da responsabilidade do titular
da operacdo urbanistica, devendo ser cumprido o regime de gestdo de
residuos de construgdo e de demoligdo.

Artigo 26.°
Equipamentos de bombagem de betio

1 — Durante os trabalhos de betonagem da estrutura da obra e pelo
periodo de tempo estritamente necessario, ¢ permitida a ocupagdo da
via publica com autobetoneiras e equipamento de bombagem de betao,
devendo o dono da obra tomar todas as providéncias para garantir a
seguranga dos utentes da via publica.

2 — Sempre que a permanéncia do equipamento referido no nimero
anterior crie transtornos ao transito, o dono da obra deve recorrer as
autoridades policiais para assegurar a sua disciplina.

3 — Apbs a execugdo dos trabalhos mencionados no n.° 1, é obri-
gatdria a imediata limpeza da via publica, com especial incidéncia dos
sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita.

4 — O disposto no numero anterior ¢ também aplicavel a todas as
cargas e descargas de materiais ou entulhos destinados ou provenientes
da execugdo de obras.

Artigo 27.°
Caldeamentos e amassadouros

1 — Na via publica ndo ¢ permitido caldear, preparar cal hidraulica,
argamassas ou misturar produtos quimicos usados na construgao civil.

2 — Em casos devidamente fundamentados, constantes do pedido
de licenga de ocupacdo da via publica, pode ser admitido a instalagdo
de caldeadores, bem como de amassadouros, desde que montados em
estrados com dimensao adequada, resguardados e vedados lateralmente
por taipais com altura ndo inferior a 0,20 m.

3 — Aos casos definidos no presente artigo aplica-se o disposto no
numero trés do artigo anterior.

Artigo 28.°
Stands de venda

1 — Ainstalacdo de stands de venda de lotes, edificios ou suas fragdes
auténomas carece de licenciamento municipal.

2 — O pedido de licenciamento referido no niimero um deve ser
acompanhado de uma descrigéo do nliimero, area e localizagao dos stands.

3 — Os stands de venda devem ser retirados no prazo maximo de doze
meses, apos a recegdo provisoria das obras de urbanizagdo e 6 meses
apos a emissao da autorizag@o de utilizagdo no caso de edificios.

SUBSECCAO 111
Intervenientes

Artigo 29.°
Deveres

1 — O proprietario do imovel, o titular da licenga, comunicagao prévia
ou autorizagdo e o técnico responsavel pela diregdo técnica da obra sdo
obrigados a facultar aos funcionarios municipais incumbidos da atividade
fiscalizadora, o acesso a obra e respetiva documentagao.

2 — As entidades referidas no niimero anterior sdo responsaveis so-
lidariamente, pela existéncia, no local da obra, dos projetos aprovados
e do livro de obra e demais elementos identificados no artigo 19.° do
presente regulamento.
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3 — Durante a execug¢do de obras de urbanizagdo, nomeadamente das
infraestruturas de rede viaria, abastecimento de agua, de saneamento,
aguas pluviais e zonas verdes, o titular da licenga, comunicagio prévia
ou o diretor técnico da obra devem solicitar a presenca dos servigos do
municipio, a fim de estes verificarem os materiais a utilizar e fiscali-
zarem a sua aplicag@o.

Artigo 30.°
Mudanca dos técnicos

1 — Sempre que o técnico responsavel pela dire¢@o técnica ou di-
recdo de fiscalizagdo de obra, por qualquer circunstancia devidamente
justificada, deixe de a dirigir deve comunicar esse facto no prazo de
5 dias, por escrito, & cimara municipal, registando-o no livro de obra e
descrevendo expressamente o estado em que se encontra a obra anexando
para tal fotografias.

2 — A falta da comunicagao referida no nimero anterior, constitui a
pratica de contraordenagao, considerando-se para todos os efeitos, que
a obra continua a ser dirigida pelo técnico que consta no processo.

3 — No caso previsto no n.° 1, a obra é suspensa de imediato até a
apresentagdo do pedido de averbamento do novo técnico responsavel
pela direcdo de obra ou diregdo de fiscalizagdo de obra, consoante o
caso e respetivo termo de responsabilidade.

4 — O requerimento referido no numero anterior deve ser apresentado
no prazo maximo de 15 dias a contar da data da cessagdo da responsa-
bilidade do técnico.

5 — A continuidade dos trabalhos sem técnico constitui contraor-
denacdo.

SUBSECCAO IV
Fiscalizagdo

Artigo 31.°
Ambito da atividade de fiscalizacio

1 — Considera-se atividade fiscalizadora, aquela que se dirige a
verificagdo do cumprimento de normas legais e regulamentares apli-
céaveis a execugdo das operagdes previstas no presente regulamento e
no RJUE.

2 — O exercicio da atividade fiscalizadora compreende a detegdo
e identificagdo de infragdes as normas referidas no nimero anterior,
e a sua participag@o para efeito de instauracdo de processos de mera
ordenacgao social.

3 — A fiscalizagdo nao se destina a assegurar o cumprimento de
disposigdes de direito privado, nomeadamente questdes reguladas pelo
Cédigo Civil.

4 — Atividade fiscalizadora ¢ executada pelo servico de fiscalizagao
mediante a observagdo direta e presencial das operagdes urbanisticas.

5 — Além dos trabalhadores que integram o servigo indicado no
numero anterior, impende sobre os demais trabalhadores que exercem
fungdes publicas os deveres de colaboragdo sempre que solicitado e de
comunicagdo das infragdes urbanisticas de que tiverem conhecimento
no exercicio das suas fungdes.

Artigo 32.°
Atividade da fiscalizacao

1 — O exercicio da atividade fiscalizadora compreende a detegdo e
identificagdo de infragdes, e a sua participacao para efeito de instauragdo
de processos de mera ordenagio social.

2 — O servigo de fiscalizagao no exercicio da sua atividade deve
procurar promover uma agao pedagogica que conduza a uma redugdo
dos casos de infragao, esclarecendo e divulgando, junto dos municipes,
os regulamentos municipais.

3 — Os atos de fiscalizagdo a levar a efeito no local onde decorre a
obra consistem em:

a) Verificar a colocagao dos avisos publicitando o pedido de licen-
ciamento;

b) Controlar a emissao da respetiva licenga ou admissdo de comunica-
¢do prévia e afixacdo do aviso dando publicidade a emisséo do respetivo
alvara ou comunicagao;

¢) Verificar a existéncia do livro de obra, que obedeca as determina-
¢oes legais, nele registando o estado de execugdo da obra, a qualidade
da execugdo, bem como as observagdes sobre o desenvolvimento dos
trabalhos considerados convenientes;

d) Verificar o cumprimento da execug@o da obra no prazo fixado no
alvara ou admissdo de comunicagdo prévia;

e) Verificar a ocupagdo de edificios ou de suas fragdes autonomas
sem autorizagdo de utilizagdo ou em desacordo com o uso fixado na
mesma;
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f) Confirmar as marcagdes e referéncias de alinhamento, cotas e de
todas as operagdes que conduzam a correta implantagao da edificagio;

2) Notificar o embargo determinado pelo presidente da camara mu-
nicipal e verificar o cumprimento do mesmo, visitando a obra de dez
em dez dias elaborando as respetivas informagdes de deslocagdo ao
local da obra;

h) Notificar as demais medidas de tutela da legalidade decretadas;

i) Fazer proposta ao presidente da cdmara municipal para embargar os
trabalhos e obras ndo licenciadas ou admitidas ou em desconformidade
com o ato de licenciamento ou de admiss@o de comunicagdo prévia de
acordo com as exigéncias legais;

) Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da camara
municipal ao infrator para demolir a obra e repor o terreno na situagdo
anterior;

k) Acompanhar as operagdes de montagem do estaleiro e outras ope-
ragdes preliminares a execug@o da obra e verificar, no decorrer dos
trabalhos, o cumprimento das normas de higiene e seguranga do estaleiro,
dos tapumes, das maquinas e dos materiais, bem como, a prote¢do do
transito e transeuntes;

/) Verificar a limpeza no local da obra apds a sua conclusdo, bem
como, a reposi¢do do pavimento alterado, em consequéncia da execugdo
de obras e de ocupagdes de via publica;

m) Verificar as condi¢des de ocupagdo do espago publico fixadas;

n) Verificar da afixagdo da placa identificadora dos técnicos autores
do projeto de arquitetura e do técnico responsavel pela diregdo técnica
da obra, e também o da placa identificadora do construtor civil e do
alvara deste;

0) Verificar a conformidade da obra com o projeto aprovado;

p) Anotar no livro de obra todas as diligéncias efetuadas no ambito
da sua competéncia;

¢) Munir-se de mandado judicial, nos termos do Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificacdo, para a entrada em domicilio, sempre que nao
se obtenham o consentimento pessoal para o efeito.

4 — No caso de a verificagdo da obra com o projeto aprovado nio ser
passivel de ser concluida no local da obra, deve a mesma ser reencami-
nhada, no prazo maximo de 48 horas, para os técnicos competentes.

Artigo 33.°
Auto de noticia

1 — Os funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizagdo levan-
tam auto de noticia quando, no exercicio das suas fungdes, verificarem ou
comprovarem, pessoal e diretamente, ainda que ndo de forma imediata,
quaisquer eventos ou circunstincias suscetiveis de, nos termos legais,
implicar responsabilidade contraordenacional.

2 — O auto de noticia menciona a identificagdo do agente fiscalizador,
os factos que constituem a infragao, o dia, a hora, o local e as circuns-
tancias em que foi cometida, a identificacdo do infrator e, se possivel,
os nomes, estado, profissdo e residéncia, ou outros sinais que as possam
identificar, de duas testemunhas que possam depor sobre os factos, sendo
assinado pelo funcionario que o levanta, pelas testemunhas, quando for
possivel, e pelo infrator, se quiser assinar, devendo ser lavrada certidao
no caso de recusa.

3 — Nos casos em que as infragdes de natureza contraordenacional
ndo forem comprovadas pessoalmente pelos funcionarios responsaveis
pela fiscalizagdo, ¢ elaborada participac@o de ocorréncia, instruida com
os elementos de prova disponiveis e a indicag@o de, pelo menos, duas
testemunhas.

4 — Os autos de noticia e participagdes sdo remetidos e submetidos
a apreciagdo do superior hierarquico competente, que assegura o desen-
volvimento do procedimento.

5 — Os funcionarios responsaveis pela fiscalizagdo podem exigir ao
agente da contraordenagdo a respetiva identificagao.

CAPITULO I1I
Disposicdes especiais

Artigo 34.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Para efeitos do disposto no n.° 1, conjugado com o n.° 3 do ar-
tigo 6.°-A, do RJUE, consideram-se ainda obras de escassa relevancia
urbanistica:

a) Reconstrugdo de coberturas com substituigdo da estrutura de ma-
deira por elementos pré-esforcados em betdo ou metalicos, quando
ndo haja alteragdo da sua forma, nomeadamente no que se refere ao
alteamento ou inclinagdo das aguas;
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b) Instalago de rede de abastecimento de agua, gas, eletricidade, sa-
neamento e telecomunicagdes nos edificios, sem prejuizo da observagao
das regras de certificagdo e seguranga em vigor;

¢) Instalagdo de equipamento ndo rotativo de produgdo de energia
solar fotovoltaica e térmica, tendente a melhoria do desempenho ener-
gético, desde que:

ca) No caso de coberturas inclinadas, os equipamentos fiquem com-
planares com as aguas da cobertura;

cb) No caso de coberturas planas, a zona mais saliente do equipamento
ndo exceda a cota superior da platibanda. Em ambos os casos deverdo
ser adotados equipamentos e disposi¢des que permitam minimizar a
expressao de reflexos da luz;

d) A substituicao dos materiais de revestimento exterior ou de cober-
tura ou telhado por outros que, conferindo acabamento exterior idéntico
ao original, que preferencialmente promovam a eficiéncia energética;

e) A substitui¢do de caixilharias, desde que se mantenha a cor e o
desenho preexistente;

/) A instalacdo de aparelhos de ar condicionado, ventilagdo, aqueci-
mento central, exaustdo de fumos ou similares, desde que em posicao
nao visivel do espago publico, ndo impliquem modificagdes na estrutura
de estabilidade e ndo prejudiquem a estética do edificado;

2) A instalagdo de marquises, desde que observe as seguintes condi-
¢Oes cumulativas:

ga) A possibilidade de encerramento tenha sido contemplada no
procedimento de controlo prévio, respeitante a obra de construgdo ou
de reconstrucdo do edificio em causa, prevendo para o efeito, pecas de-
senhadas que ilustrem a solucdo de encerramento aprovada ou admitida;

gb) Cumprimento dos indices de edificabilidade estabelecidos;

gc) Apresentagao de ata de condominio da qual conste expressamente
o conhecimento, concordancia com a solugido de encerramento;

h) A instalag@o de pérgulas em logradouros, desde que a sua altura
seja inferior a cércea do rés-do-chdo do edificio, com area igual ou
inferior a 15 m? e respeitem o poligono de implantagdo da construgio
principal ou, na inexisténcia deste, distem menos de 3 metros aos limites
do lote ou parcela;

i) A instalag@o de pérgulas nos terragos situados ltimo piso de edifi-
cios, desde que a sua altura seja inferior a cércea do edificio, com area
igual ou inferior a 15 m?, e respeitem o poligono de implantagdo da
construgdo principal ou, na inexisténcia deste, distem no minimo 2 m
ao limite do terrago;

) Estruturas para grelhadores, desde que se localizem no logradouro,
até ao limite de 5 m” devendo cumprir as normas legais e regulamentares
sobre exaustio de fumos;

k) O arranjo de logradouros privativos até 100 m?, designadamente
com ajardinamento e pavimentacao, ndo devendo esta tltima provocar
a impermeabilizagdo de uma area superior a 50 % da area do mesmo e
ndo se preveja o abate de arvores ou espécies vegetais notaveis;

) A instalagdo de tanques de rega agricolas, com ocupagao inferior
a30m?%

m) A instalacdo de rampas de acesso para pessoas com mobilidade
condicionada e eliminagdo de barreiras arquitetonicas, quando realizada
no logradouro dos edificios;

n) Modelagio de terrenos com érea inferior a 1.000 m?, que ndo impli-
que uma variagdo das cotas altimétricas superior a 1 m nem prejudique
a drenagem e os leitos de cheia;

0) Reconstitui¢do de construgdes funerarias sem alteragdo das carac-
teristicas basicas do existente;

p) A instalagdo de abrigos para animais até 10 m*.

2 — Para efeitos do disposto na alinea a) e ¢) don.° 1 do artigo 6.°-A,
do RJUE, nédo podem ultrapassar uma por prédio.

3 — Para efeitos do disposto nas alineas b), c), d) e e) do n.° 1 do
artigo 6.°-A do RJUE entende-se como:

a) «Alteragdo significativa da topografia dos terrenos existentes» a
modelag@o de terrenos que implique aterro ou escavagdo com variagao
das cotas altimétricas superior a 1.00 m;

b) «Estufa de jardim» uma construgao destinada exclusivamente ao
cultivo de espécies vegetais;

¢) «Pequenas obras de arranjo e melhoramentoy os trabalhos de me-
lhoria geral do edificado desde que ndo implique alteragdes de fachada,
frontal e tardoz, e do espago envolvente;

d) «Edificagdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edifi-
cagdo principal com area inferior a desta ultima» a edificagdo, no logra-
douro do edificio principal e a ele associado, de espagos ndo cobertos,
ndo vedados ou com vedagdo transparente (rede, gradeamento, ...) ou
em sebe, nomeadamente, campos de jogos, instalagdo de equipamento
desportivo, ludico ou infantil, cuja area de implantacao seja inferior a
area de implantagio do edificio principal.

Didario da Republica, 2. série— N.° 154 — 10 de agosto de 2017

4 — As obras referidas nos nimeros anteriores devem obedecer as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

5 — Nos imoveis classificados ou em vias de classificagdo, respeti-
vas zonas de protegdo, as obras de escassa relevancia urbanistica estdo
sujeitas a licenga.

Artigo 35.°
Edificacio modular, pré-fabricada e de madeira

A edificagdo modular, pré-fabricada e de madeira esta sujeita aos
procedimentos de controlo prévio previsto no RJUE e no presente re-
gulamento, e bem assim as normas legais e regulamentares aplicaveis
a edificag@o com as devidas adaptagoes.

Artigo 36.°
Obras inacabadas

1 — Nos termos do n.° 3 do artigo 88.° do RJUE a cdmara municipal
podera conceder uma licenga especial ou admitir a comunicagio prévia
para acabamentos de obras de edificagdo, que haja caducado.

2 — Considera-se que a obra esta inacabada quando:

a) Se encontre ja executada a estrutura, cobertura e paredes exteriores
do edificio;

b) Se reconheca o interesse na conclusdo da obra e ndo se mostre
aconselhavel a demoli¢do da mesma, por razdes ambientais, urbanisticas,
técnicas ou econdmicas devidamente fundamentadas;

¢) Seja dado cumprimento ao projeto inicialmente aprovado.

3 — Alicenca a emitir nas situagdes referidas no nimero anterior sera
concedida na sequéncia de requerimento fundamentado do interessado,
instruido com termo de responsabilidade do técnico responsavel pela
diregdo da obra.

4 — Alicenga ou a admissdo de comunicagdo prévia sdo concedidas
independentemente de o projeto inicialmente aprovado estar ou ndo em
desconformidade com normas entretanto em vigor.

5 — As obras de edifica¢@o que ndo se encontrem abrangidas pelo
disposto no presente artigo sdo demolidas a expensas do dono de obra
ou proprietario do terreno nos termos previstos no RJUE.

6 — O procedimento previsto no presente artigo ¢ sempre antecedido
de vistoria técnica.

Artigo 37.°
Impacte semelhante a uma operacio de loteamento

1 — Consideram-se com impacte semelhante as operagdes urbanis-
ticas que se enquadrem numa das seguintes situagoes:

a) Com uma érea de construgdo superior a 2.000 m?, excluindo areas
técnicas e areas de estacionamento complementares abaixo da cota de
soleira, destinada, isolada ou cumulativamente, a habitagdo, comércio,
servigos, armazenagem ou industria;

b) Toda e qualquer construgdo que disponha de mais do que uma caixa
de escadas de acesso comum a fragdes ou unidades independentes;

¢) Toda e qualquer construgdo que disponha de quatro ou mais fragdes
ou unidades independentes, com acesso direto a partir do espago exterior
comum ou publico;

d) Todas as construgdes e edificagdes que provoquem uma sobrecarga
significativa dos niveis de servico, nas infraestruturas e para o ambiente,
nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido;

e) Que configurem conjunto de edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si que comportem fogos e unidades de utilizagdo que,
somados, atinjam um nimero superior a 10;

/) Com uma 4rea de construgio superior a 3.000 m?, destinada a
equipamentos privados, designadamente, estabelecimentos de ensino,
estabelecimentos de satide ou apoio social;

g) Com uma érea de construgio superior a 2.000 m” na sequéncia de
uma ampliagdo de uma edificagdo existente;

h) Com uma frente de construgdo superior a 40 m, com excegéo das
destinadas a inddstria comércio e servigos;

2 — Os critérios previstos no niimero anterior sdo aplicaveis, quando
for o caso, as obras que respeitem a edificios contiguos e funcional-
mente ligados entre si, para os efeitos previstos no n.° 5 do artigo 57.°
do RJUE.

Artigo 38.°
Pedido de certidao para efeitos de propriedade horizontal

1 — S6 sdo emitidas certidoes comprovativas de que o edificio retine
as condigdes para a sua divisdo em propriedade horizontal quando:

a) Cada uma das fragdes autonomas a construir disponha ou, apos
a realizagdo de obras, possa vir a dispor do minimo de condigdes de
utilizag@o legalmente exigiveis;
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b) Além de constituirem unidades independentes, todas as fragdes
autonomas sejam distintas e isoladas entre si;

¢) O prédio se encontre legalmente constituido, ndo se verificando
nele a existéncia de obras ilegais.

2 — Nao podem considerar-se como fragdes autdnomas as depen-
déncias destinadas a arrumos, onde quer que se situem, nem o vao
do telhado, vulgarmente considerado por sétdo. Estas areas devem
ser divididas em tantas partes quantas as unidades de ocupacéo e ser
afetas a cada fragdo sempre que sejam acessiveis a partir de uma parte
comum do edificio.

3 — O disposto no numero anterior ¢ também aplicavel aos espagos
destinados a estacionamento coletivo, quer se situem na area descoberta
do lote quer no interior da edificacdo, aos terragos e coberturas, mesmo
que estejam afetos ao uso exclusivo de um ou varios condéominos, e a
restante area ou logradouro do lote.

4 — Os lugares de estacionamento exigidos por forga das habitagoes
e unidades de ocupagio criadas ndo podem constituir fragdes autbnomas
e devem ficar, a exemplo do que sucede com os arrumos, integrados nas
fracGes constituidas pelas habitagdes.

5 — Os lugares de estacionamento exigidos por forga dos usos pre-
vistos que ndo sejam de habitagdo devem ficar, sempre que possivel,
separados do estacionamento das habita¢des e devem ser integrados nas
fragdes que os motivaram.

6 — Para efeitos de certificagdo pela cdmara municipal de que o
edificio satisfaz os requisitos legais para a sua constituicdo em regime
de propriedade horizontal, deve o respetivo pedido ser instruido com
memoria descritiva e pegas desenhadas, contendo a descrigdo global:

a) Do edificio (designadamente, o numero e denominagao dos pisos,
fragdes autdnomas, acessos diretos a via publica, circulagdes de acesso
as diversas fragdes ou a partes comuns, de acordo com o disposto no
artigo 1421.° do Codigo Civil),

b) Das partes comuns;

¢) De cada fragéo, incluindo o seu valor relativo, expresso em per-
centagem ou permilagem do valor total do prédio.

7 — Com vista a certificagdo a que se refere o niimero anterior, pode
o requerente apresentar o respetivo pedido conjuntamente com o projeto
de arquitetura, ou integrar o requerimento de autorizagao de utilizacdo
nos termos do disposto no n.° 3, do artigo 66.° do RJUE.

Artigo 39.°

Edificios anteriores a entrada em vigor do RGEU
ou do Regulamento Municipal
de Edificacdes Urbanas do Concelho de S. Bras de Alportel

1 — Sempre que o Municipio ndo disponha de elementos suficientes
para verificar se um edificio ou a utilizagdo nele promovida ¢ anterior a
entrada em vigor do RGEU ou do Regulamento Municipal de Edificagdes
Urbanas do Concelho de S. Bras de Alportel, de 16 de dezembro de 1969,
conforme se trate de edificagdes em zonas urbanas ou fora do perimetro
urbano e das zonas rurais de protecao fixadas para a sede do concelho
e para as demais localidades sujeitas por lei a Plano de Urbanizagdo e
Expansdo, respetivamente, deve o requerente fazer prova desse facto
através da apresentac@o dos seguintes elementos:

a) Requerimento nos termos do artigo 9.° do RJUE ou Formulario;

b) Plantas de localizagdo a escala 1/25000, 1/5000 e, quando pos-
sivel, fotografias aéreas, a fornecer pelos servigos camararios, com
delimitacdo do prédio;

¢) Demais elementos, inclusive fotografias ou dados periciais que
permitam fundar a antiguidade do edificio;

d) Certiddo de todas as inscrigdes em vigor emitida pela Conservatoria
do Registo Predial, referente ao prédio ou codigos de acesso as respetivas
certidoes permanentes de registo predial;

e) Copia da caderneta predial rustica e/ou urbana atualizada, referente
ao prédio;

f) Eventuais escrituras celebradas;

2) Fotografia do edificio.

2 — Caso os elementos apresentados ndo sejam suficientemente elu-
cidativos para comprovar a data da construgéo, devera ser apresentado:

a) Relatorio elaborado por arquiteto no qual seja demonstrada e tec-
nicamente fundamentada a data da construcao do edificio;
b) Declarag@o da junta de freguesia respetiva.

3 — A emiss@o de certiddo ¢ precedida de vistoria técnica, no caso
do niimero anterior.
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Artigo 40.°
Excecdes a garantia do existente

1 — Nao ha aplicagdo da garantia do existente, quando haja demoli¢ao
total do edificado preexistente.

2 — Nao ha aplicagdo do principio do existente quando o pedido da
operacdo urbanistica recair sobre ruina que nido permita reconhecer os
tragos e a volumetria da edificagdo original.

3 — A aplicag@o do principio do existente tal como exposto no ar-
tigo 60.° do RJUE pressupde a previa existéncia do edificado original
aquando da apresentacdo do pedido de execugédo de operagdo urbanistica.

4 — Esta também excluida da aplicagdo deste principio as obras de
reconstrugdo de que resulte uma ampliagdo até a cércea superior das
edificagdes confinantes, exceto se a ampliagdo assegurar uma melhor
integragdo urbana, fisica e paisagistica.

5 — Para efeitos do n.° 2 do artigo 60.° do RJUE considera-se como
passivel de melhorar as condigdes de salubridade, a criagdo de insta-
lagdes sanitarias até 10 m?, abertura de vaos, a ampliagdo de cozinhas
até 10 m? ou outras que sejam devidamente fundamentadas no pedido
de operag@o urbanistica.

Artigo 41.°
Operacoes urbanisticas de iniciativa municipal

1 — As operagdes urbanisticas de iniciativa municipal devem ser
instruidas de acordo com os elementos que se encontram definidos
nas demais portarias aplicaveis a matéria, nomeadamente a portaria
n.° 113/2015, de 22 de abril, com as devidas adaptac¢Ges, devendo a
deliberaga@o que lhes da inicio ser publicitada.

2 — As consultas a entidades externas ao municipio sdo promovidas
diretamente por este, aplicando-se, em caso de siléncio, o disposto no
artigo 13.° do RJUE.

3 — Com a discussdo publica sao divulgados todos os elementos
que sirvam para apreciar a pretensio, nos quais se incluem divulgagio
dos estudos e pareceres de entidades externas emitidos no ambito do
procedimento.

4 — E titulo equivalente ao deferimento do licenciamento a certiddo da
deliberagdo da camara municipal que aprova a operagdo urbanistica.

Artigo 42.°
Utiliza¢ao do solo sem recurso a edificacao

1 — Esta sujeita a controlo prévio, a ocupagao ou utiliza¢do do solo,
ainda que com carater temporario e desde que ndo seja para fins exclu-
sivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento
de agua e sempre que ndo estejam sujeitos a um regime legal especifico.

2 — O pedido, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, deve
ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento nos termos do disposto no artigo 9.° do RJUE ou
formulario;

b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

¢) Memoria descritiva;

d) Plantas de localizagdo e com a identificacdo dos limites do prédio;

e) Fotografias.

Artigo 43.°
Execuciio por administra¢io direta

1 — Toda a operagdo urbanistica de escassa relevancia urbanistica
podera ser realizada por administragdo direta.

2 — A administrag@o direta significa que a operagdo urbanistica pode
ser realizada pelo dono de obra, ou por terceiro.

3 — A realizacdo de uma operacgdo por administragdo direta deve
obedecer ao disposto no artigo 14.° do presente regulamento e depende
de apresentacdo de requerimento, dirigido ao 6rgdo competente, de-
vendo tal pedido ser instruido com Termo de responsabilidade assinado
pelo dono da obra ou pelo terceiro.

Artigo 44.°

Critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental
para instalacio de estabelecimento industrial

1 — Pode ser autorizada a instalagdo de estabelecimento industrial
a que se refere a parte 2-A ¢ B do Anexo I ao SIR, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, em edificio cujo alvara de
utilizagdo admita comércio ou servigos ou em prédio urbano desti-
nado a habitagdo, desde que ndo haja impacto relevante no equilibrio
urbano e ambiental, e sem prejuizo do disposto em PMOT eficaz ou
alvara de loteamento.
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2 — Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalagdo
dos estabelecimentos industriais referidos no niimero anterior deve
obedecer aos seguintes critérios:

a) Obtencgao de autorizagio da totalidade dos condominos, em edificios
constituidos em regime de propriedade horizontal ou, na eventualidade
de ndo existir condominio constituido, a autorizagdo de todos os pro-
prietérios do edificio;

b) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter
caracteristicas similares as aguas residuais domésticas;

¢) Os residuos solidos resultantes da atividade a desenvolver devem
apresentar caracteristicas semelhantes a residuos solidos urbanos;

d) Nao podem produzir fumos, cheiros ou residuos ndo referidos nas
alineas anteriores, que afetem negativamente as condi¢des de salubri-
dade existentes;

e) O ruido resultante da labora¢do nido deve causar incomodos a
terceiros, garantindo-se o cabal cumprimento do disposto no artigo 13.°
do Regulamento Geral do Ruido;

/) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condigdes
de seguranga contra incéndios em edificios, nos termos do disposto no
Regulamento de Seguranga Contra Incéndios em Edificios.

Artigo 45.°

Declaracio de compatibilidade ao abrigo do Sistema
de Industria Responsavel

1 — Quando verifique a inexisténcia de impacte relevante no equi-
librio urbano e ambiental, pode ser declarada compativel com o uso
industrial, o alvara de autorizacdo de utilizagdo de edificio ou sua fra-
¢do/auténoma destinado:

@) Ao uso de comércio, servigos ou armazenagem, no caso de se tratar
de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-B do anexo I ao
Sistema da Industria Responsavel (SIR);

b) Ao uso de habitac@o, no caso de se tratar de estabelecimento abran-
gido pela parte 2-A do anexo I ao SIR.

2 — O procedimento para a obten¢do da declaragido de compatibili-
dade referida no nimero anterior rege -se, com as necessarias adaptagoes,
pelo regime da informagéo prévia prevista no RJUE.

3 — Os critérios para aferir a inexisténcia de impacto relevante no
equilibrio urbano e ambiental sdo os fixados no artigo anterior.

Artigo 46.°

Seguros de responsabilidade civil para armazenamento
e abastecimento de combustiveis

1 — Os montantes dos seguros de responsabilidade civil previstos
na legislacdo especifica relativos as instalagdes de armazenamento e
abastecimento de combustiveis, cujo licenciamento seja da competéncia
da cAmara municipal, tém o seguinte valor minimo:

a) Projetista: 150 000 euros;

b) Empreiteiro: 350 000 euros;

¢) Responsavel técnico pela execugdo da obra: 175 000 euros;
d) Titular da licenga de exploragdo: 500 000 euros.

2 — Os seguros de responsabilidade civil relativos aos responsaveis
técnicos pelo projeto e pela exploragdo podem ser substituidos por
apolice detida pela entidade patronal ou pela entidade titular da ex-
ploragdo, desde que a apodlice cubra expressamente a responsabilidade
profissional do técnico.

Artigo 47.°
Estimativa orcamental das obras

A estimativa orcamental do custo das obras de edificacdo sujeitas a
licenga ou comunicagdo prévia deve ser elaborada com base no valor
médio de construcdo fixado anualmente por portaria, a que se referem
os artigos 38.° e artigo 39.° do Cddigo do Imposto Municipal sobre os
Iméveis, de acordo com a seguinte formula:

E=CmxAxK
sendo que:
E = Valor estimado do custo da construgao;
Cm = Valor médio de construgdo, fixado por Portaria, publicada
anualmente nos termos do CIMI;
A = Area de construgdo a considerar;
K = Fator a aplicar a cada tipo de obra, em que:

a) Habitagdo unifamiliar ou coletiva — 1;
b) Caves, garagens e anexos — 0,65;
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c) Edificios para estabelecimentos comerciais, de servicos e multi-
usos — 0,60;

d) Pavilhdes industriais — 0,5;

e) Construgdes rurais para agricultura ou pavilhdes agricolas — 0,30;

/) Muros, por metro quadrado — 0,05;

2) Piscinas associadas a edificagdo principal — 0,5.

CAPITULO IV

Edificacao e Urbanizac¢ao

SECCAO1
Edificagdo — Disposigdes Gerais

Artigo 48.°
Afastamentos laterais

1 — Nos afastamentos laterais das fachadas relativamente aos limites
dos lotes em ordem semi-continua ou isolada, observar-se-ao as dispo-
sices legais e regulamentares em vigor, nomeadamente o artigo 73.°
do RGEU quando existam vaos.

2 — Os edificios devem ser implantados de forma a assegurar em
igualdade o direito de construc@o nos terrenos adjacentes, tendo em
conta a observancia das disposi¢des regulamentares referidas no ni-
mero anterior.

3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, pode edificar-
-se ao limite do lote desde que as empenas sejam cegas e nao se ponha
em causa a ventilagdo ou salubridade das construgdes adjacentes.

Artigo 49.°
Alinhamento viario

1 — O licenciamento ou comunicagdo prévia de qualquer obra de
edificagdo carece de prévia defini¢do do respetivo alinhamento viario.

2 — Os alinhamentos a definir terdo como base perfis tipo com faixa
de rodagem de 6,50 m de largura, ou 3,50 m no caso de vias de sentido
unico, e com passeios de 2,25 m de largura.

3 — Em zonas urbanas consolidadas pode ser admitida a manutengao
do alinhamento estabelecido pelas edificagcdes contiguas existentes,
desde que ndo advenham inconvenientes funcionais para a circulagdo
pedonal ou viaria.

4 — Nos caminhos existentes nas zonas situadas fora dos perimetros
urbanos pode ser dispensada a execug@o de passeios, sendo os alinha-
mentos definidos com base em perfis que contenham apenas faixa de
rodagem e valetas marginais de escoamento de aguas pluviais.

5 — Por imperativos urbanisticos ou vidrios, a construgao ou recons-
trugdo de passeio publico com as caracteristicas definidas pelos servigos
municipais pode constituir condi¢@o de deferimento do licenciamento
ou da admissdo da comunicagdo prévia.

6 — Quando o cumprimento do alinhamento definido implique a
integragdo na via publica de quaisquer parcelas de terrenos deve o titular
da licenca ou comunicag@o prévia transmitir ou integrar no dominio
municipal a 4rea de terreno, necessaria para a execugao da infraestrutura
viaria definida.

Artigo 50.°
Chaminés e exaustao de fumos

1 — Em edificios e ou fragdes existentes destinadas a uso de comércio
ou servigos, a instalagdo de atividade de restauragdo ou de bebidas esta
condicionada a existéncia ou a possibilidade de criagdo dos necessa-
rios sistemas de evacuacdo de fumos a que se refere o Capitulo VI do
Titulo III do RGEU.

2 — E interdita a eliminagdo do sistema de evacuagio passiva de
fumos nas preexisténcias se 0 mesmo constituir e for considerado pelos
servigos competentes como de valor arquitetonico relevante.

3 — A instalagdo dos sistemas de evacuagdo de fumos referidos no
n.° 1 do presente artigo, sem prejuizo do disposto no RGEU, s6 ¢ auto-
rizada em fachada tardoz ndo confinante com a via publica, podendo,
em situagdes excecionais que serdo analisadas caso a caso, ser colocados
na lateral.

4 — As condutas de evacuagao de fumos e gases das chaminés devem
ser instaladas no interior do edificio, ndo deixando aparecer a saida
no telhado mais do que uma simples chaminé que se elevara a altura
regulamentar.

5 — Caso ndo existam, ou nao seja possivel a criagao dos sistemas de
evacuagdo de fumos a que se referem os nimeros anteriores, deve prever-
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-se um sistema alternativo de exaustdo de fumos, desde que cumpridas
as seguintes condi¢des cumulativas:

a) O sistema alternativo referido, deve ser acompanhado e apre-
sentado com o respetivo documento de homologacdo e contrato de
manutengao;

b) O sistema alternativo de exaustdo de fumos ndo pode constituir
causa de insalubridade ou de outras incomodidades para edificagdes
vizinhas;

¢) O sistema alternativo devera criar o menor impacto urbanistico e
estético na edificagdo prevendo-se a sua ocultacdo através da aplicacdo
de materiais de revestimento que se enquadrem na fachada onde se
integra a solug@o.

6 — Nao ¢é aprovado o projeto de arquitetura, nem admitida comuni-
cagdo prévia, de qualquer estabelecimento que necessite de um sistema
de exaustdo de fumos, sem que do mesmo conste a indicagdo clara da
forma como tal sistema ¢ implantado.

7 — Em edificios novos todas as fra¢cdes destinadas a restauragao,
devem ser dotadas de sistemas de exaustdo de fumos autéonomos das
restantes fragdes, ou prever espagos interiores proprios para a sua ins-
talacdo.

8 — Ficam salvaguardas as preexisténcias legalmente constituidas
devendo as mesmas respeitar os termos da alinea ¢) do n.° 5 do presente
artigo.

Artigo 51.°

Colocaciao de equipamentos nas fachadas
e coberturas dos edificios

1 — A fim de eliminar progressivamente as tubagens a vista, os pro-
jetos relativos a obras de construgao, reconstru¢do, ampliagdo, alteragdo
e conservagdo dos edificios devem prever:

a) Espagos para colocagdo de equipamentos de infraestruturas, nome-
adamente, aparelhos de ar condicionado, exaustao, ventilagao, aqueci-
mento, chaminés e outros, de forma que, quando colocados, ndo sejam
visiveis a partir do espaco publico;

b) Calhas internas, para instalagdo dos cabos de telefones, TV, ele-
tricidade e outros, devendo ser requerida, as respetivas entidades, a
mudanga dos cabos para o interior daquelas.

2 — Os projetos dos edificios multifamiliares contemplario prefe-
rencialmente antenas coletivas de TV, sendo interdita a instala¢do de
antenas individuais.

Artigo 52.°
Destino final das aguas residuais domésticas

1 — Sao preferencialmente adotadas, por ordem sequencial, as se-
guintes solugdes para tratamento de aguas residuais:

a) Ligagdo a rede publica de esgotos, que ¢ obrigatéria quando esta
exista a uma distancia ndo superior a 100 m;

b) Fossa sética estanque que é sempre considerada como um sistema
constituido por um deposito de decantacao de solidos, sucedido de um
tanque final, estanque para os liquidos;

¢) Sistema autéonomo de tratamento e descarga no solo, que so sera
autorizada caso o interessado seja detentor de titulo legitimo, emitido
pelas entidades competentes em razao da matéria.

2 — As fossas estanques so s@o viabilizadas pelos servigos técnicos
do municipio desde que se verifique a inexisténcia de area disponivel
para a implementagdo de sistemas complementares de tratamento, ou
desde que sejam uma exigéncia da autoridade regional de residuos,
sendo obrigatdrio a apresentagdo de documento do responsavel pela
limpeza da fossa.

Artigo 53.°
Empenas

As empenas voltadas aos confrontantes e na parte excedente ao vo-
lume dos prédios existentes devem dar continuidade aos revestimentos
dos materiais utilizados nas fachadas, dando-lhes deste modo o aspeto
de obra acabada.

Artigo 54.°
Estendais

1 — Os projetos de edificios para uso habitacional devem prever na
organizagdo dos fogos, um espago para estendal, isolado e oculto por
elementos de acrescentado valor estético.

2 — A colocagao de estendais, qualquer que seja a fachada do edifi-
cio, ndo serd permitida no seu exterior, admitindo-se no entanto que se
localize no interior das varandas e terragos.
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3 — Quando localizados em terrago comum, podera o espago ser
subdividido com muretes a altura da platibanda, mas nunca cobertos
e ou encerrados.

Artigo 55.°
Guardas

Com o objetivo de reduzir o risco de ocorréncia de acidentes, as
guardas de desniveis e de zonas de espera, nomeadamente em escadas,
varandas, terragos e rampas, devem respeitar as seguintes condicio-
nantes:

a) O minimo de 1,10 m contabilizados desde o solo ao topo da guarda;

b) Nao dispor de travessas horizontais, grelhas metalicas, muretes
ou outros elementos em toda a sua extensdo, que possam servir para
apoiar maos e pés;

¢) O espagamento entre elementos de preenchimento e entre estes e
quaisquer outros elementos de contorno, ndo deve possibilitar a passagem
de um volume correspondente a uma esfera com 9 cm de diametro.

Artigo 56.°
Logradouros e espacos verdes privados

1 — Sem prejuizo do previsto em PMOT, admite-se o prolongamento
do piso térreo sobre o logradouro, nos termos definidos no artigo 57.°
do presente regulamento desde que seja salvaguardada, no minimo, uma
area descoberta de 10 % da area do lote ou parcela, desde que remanesga
no minimo uma area de 10 m*.

2 — Os proprietarios de logradouros e espagos verdes devem conserva-
-los e manté-los em perfeito estado de limpeza e salubridade.

3 — A camara municipal pode, oficiosamente ou a requerimento
de qualquer interessado, determinar a limpeza dos espagos verdes e
logradouros para assegurar as condi¢des de salubridade e seguranga
de pessoas, podendo, ainda, substituir-se ao proprietario, nos termos
definidos na lei.

Artigo 57.°
Mezaninos

1 — O mezanino é um piso intermédio ndo autonomo e ndo habitavel.

2 — Nos pisos térreos dos edificios é permitida a sua construgéo desde
que recuado, no minimo 3 m do plano da fachada.

3 — Por forma a garantir a qualidade do ar, no que refere a evacuagao
de efluentes gasosos nocivos, ndo ¢ admitida a instalagdo de aparelhos
de combustio.

4 — A érea do mezanino seja qual for a finalidade a que venha ser
afeta, serd sempre contabilizada no calculo da taxa devida por cada
metro quadrado de area bruta de construgo.

Artigo 58.°
Ocupacgio e profundidade das construcdes

1 — Sem prejuizo do previsto em PMOT, a profundidade dos edifi-
cios para habitacdo coletiva ou usos multifuncionais ndo pode exceder
15 m de profundidade, medidos entre os alinhamentos de fachadas
opostas, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao
plano das fachadas, exceto varandas ou galerias autorizadas sobre o
terreno publico.

2 — A area ndo ocupada com construc@o a nivel do pavimento do
rés-do-chdo e na frente confinante com a via publica é obrigatoriamente
afeta ao uso coletivo dos utentes do edificio, devendo o seu acesso estar
perfeitamente assegurado.

Artigo 59.°
Pérgulas

A colocagdo de pérgulas sobre as coberturas, fica sujeita as seguintes
regras:

a) Nao devem exceder a altura de 3 m;
b) Deverdo ser recuadas relativamente as fachadas ou muros;
¢) E admitida a sua cobertura, com elemento vegetal ou toldo.

Artigo 60.°
Saliéncias de construcoes

1 — As saliéncias e os corpos balancados utilizaveis, a construir s6
em espago privado, devem ser localizados na zona superior da fachada.

2 — Para efeitos do numero anterior considera-se zona superior da
fachada, a zona de 3 m acima do plano paralelo ao arruamento ou espago
publico adjacente.
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3 — Nas zonas da fachada em gaveto, admitem-se saliéncias, desde
que ndo ultrapassem os planos definidos pelas saliéncias das fachadas
contiguas.

4 — S6 sao admitidas saliéncias se forem imprescindiveis para o
enquadramento tipologico do novo edificio na respetiva envolvente.

Artigo 61.°
Utiliza¢ao das caves

1 — As caves semienterradas e enterradas, ndo sdo contabilizadas
como piso nem como area de construgdo, desde que destinadas unica e
exclusivamente a estacionamento automovel ou espago técnico/arreca-
dag¢do devidamente identificado.

2 — A area de implanta¢do das caves ndo pode exceder a area de
implantagdo do piso térreo, excetuando-se situagdes devidamente jus-
tificadas pelo requerente e deferidas pela camara municipal.

3 — A area de construgdo em cave, seja qual for a finalidade a que
venha ser afeta, sera sempre contabilizada no calculo da taxa devida por
cada metro quadrado de area bruta de construgao.

4 — As caves destinadas a estacionamento ndo podem ter pé-direito
livre inferior a 2,20 m e ndo podem elevar-se acima de 1 m, relativamente
ao arruamento de acesso, € a cota de entrada do estacionamento deve
obrigatoriamente situar-se a cota inferior a do arruamento de acesso.

5 — Desde que devidamente justificado e deferido pela cdmara mu-
nicipal, podem excecionalmente admitir-se caves que ndo cumpram o
previsto no niimero quatro.

Artigo 62.°
Utilizagao das coberturas de habitagées

1 — Para além da caixa de escada e ou espago técnico reduzido, s6
sdo permitidas construgdes sobre as coberturas planas das edificagdes
que cumpram as seguintes condi¢des cumulativas:

a) Apresentem pé-direito igual ou inferior a 2,20 m;

b) Possuam area encerrada inferior a 10 metros quadrados;

¢) Sejam delineadas ou desenhadas de forma a ndo permitir a leitura
de mais um piso em qualquer dos seus algados;

d) Sejam substancialmente recuadas em relagdo as vias publicas,
cumprindo, nomeadamente, a regra dos 45 graus.

2 — A utilizagdo das coberturas inclinadas para arrumos ou para
espago técnico so ¢ permitida em casos excecionais devidamente jus-
tificados, e desde que apresentem pé-direito igual ou inferior a 2,20 m
em 80 % da sua area.

3 — As construgdes referidas no nimero um nao sdo contabilizadas
como area de construgdo, mas estdo sujeitas ao pagamento de taxas.

Artigo 63.°

Infraestruturas de suporte das estacdes de radiocomunicacdes
e respetivos acessorios

1 — A instalagdo, construc@o, ampliacao ou alteragdo das estagoes de
radiocomunicagdes ou antenas emissoras de radiagdes eletromagnéticas,
designadamente aquelas que dizem respeito a rede de comunicagdes
moveis e a construcdo de estruturas que lhe servem de suporte fisico
carecem de autorizagdo administrativa, devendo obedecer, sem prejuizo
de outras disposi¢des contidas em legislag@o especial, as seguintes
condigdes:

a) Respeitar o afastamento minimo de 200 m de quaisquer edificios
de habitagdo e edificios de utilizagdo publica, de forma a garantir que o
feixe de maior intensidade de radiacdo emitido ndo recaia sobre esses
locais;

b) Respeitar um raio de afastamento minimo de 100 metros de qual-
quer outra instalacdo de radio telecomunicagdes;

¢) Respeitar um afastamento minimo de 7 metros do limite frontal
e lateral do imovel, quando instaladas nas coberturas de construgdes;

d) Nao prejudicar, do ponto de vista estético e de seguranga, a constru-
¢do, a paisagem e o ambiente envolventes, devendo garantir, sempre que
se justificar, a dissimulagdo dos equipamentos, o tratamento paisagistico
e a iluminagdo publica dos espagos adjacentes aos mesmos;

e) Utilizar postes tubulares metalicos visando minimizar os impactes
visuais;

f) Cumprir as normas de seguranga legais, devendo a area ser isolada
iluminada e sinalizada com placas, bem visiveis, advertindo para a
radiagdo ndo ionizante.

2 — Nao se consideram abrangidas pelo presente artigo as antenas
de entidades publicas ou privadas de utilidade publica que prossigam
fins de seguranga ou saude publicas.
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3 — Sempre que qualquer pedido de autorizacdo para instalagdo dos
equipamentos referidos no presente artigo se insira em area onde ja
esteja instalado equipamento idéntico e que se situe a menos de 500 m,
deve o mesmo ser partilhado pelas operadoras.

SUBSECCAO1
Piscinas — Sistemas de seguranga

Artigo 64.°
Disposi¢des gerais

1 — A presente subsecgao tem por objeto, fixar, com carater geral, as
disposigdes que permitam definir e caracterizar os sistemas de protecao
que visem a prevengdo do risco de afogamento infantil, que podem
ser observadas nas piscinas enterradas, total ou parcialmente, ao ar
livre e de utilizagdo privativa, individual ou coletiva, sem prejuizo da
observancia da Diretiva n.° 23/93 do Conselho Nacional da Qualidade
(CNQ) no caso das piscinas coletivas que sirvam mais de vinte unidades
de habitagdo permanente.

2 — O presente capitulo ndo visa as piscinas e os estabelecimentos
dedicados a atividades recreativas aquaticas correlacionadas, de uso
publico, vigiadas, sendo estas enquadradas pela Diretiva N.° 23/93 do
CNQ.

Artigo 65.°

Barreiras de protecio, dispositivos de fecho
e abertura, e coberturas de seguranga

1 — As barreiras de proteg@o constituem sistemas produzidos, cons-
truidos ou instalados de forma a prevenir a passagem de criangas com
idade inferior a 8 anos deverdo ter a altura medida do ponto de apoio mais
alto e do ponto mais baixo superior ou igual a 110 mm, ¢ o gradeamento
ndo devera ter uma superficie dspera que permita a sua escalada, nem
devera conter elementos que poderdo servir de apoio para trepar.

2 — O dispositivo de fecho e abertura devera necessitar de uma for¢a
minima de 50 N, aplicada sobre o ponto mais proximo do eixo do seu
acionamento e ainda contemplar uma das seguintes exigéncias:

a) Necessitar de um minimo de duas agdes consecutivas sobre o
sistema de abertura para assegurar a abertura do dispositivo de fecho/
abertura;

b) Comportar dois dispositivos de fecho/abertura independentes e
afastados entre si no minimo por 1 m, devendo ser acionados simul-
taneamente;

¢) Ser inacessivel a uma crianga com menos de 8 anos com um sistema
de fecho a uma disténcia total superior a 1,50 m, medida do dispositivo
até ao solo no exterior da zona de prote¢do, no ponto mais proximo
daquele.

4 — As coberturas de seguranga, sdo sistemas produzidos, construidos
ou instalados de forma a impedir a imersdo involuntéria de criangas
com menos de 8 anos, a resistir ao seu atravessamento por um adulto e
que ndo seja suscetivel de provocar lesdes por acidente, devendo estas
cumprir as seguintes exigéncias:

a) Os tubos e elementos rigidos salientes representam um risco de
perfuragdo para as criangas devendo ser protegidos;

b) Para gradeamentos, sistemas de correr assim como todas as par-
tes moveis e acessiveis a criangas com menos de cinco anos de idade
durante o manobrar da cobertura, ndo devera haver alguma abertura
com uma largura entre 7 cm ¢ 12 cm e profundidade de penetragdo
superior a 10 cm;

¢) A cobertura devera resistir a travessia de um adulto em condigdes
normais de modo que ndo apresente deterioragdo visivel daquela nem
do seu sistema de fixagao.

SECCAO I
Urbanizagéo

Artigo 66.°
Contrato de urbanizacio

1 — De acordo com o disposto no artigo 53.° ¢ 55.° do RJUE, o
contrato de urbanizagdo deve conter as seguintes mengoes:

a) Identificagao das partes;

b) Designagao e descri¢do da operacdo urbanistica;

¢) Discriminagdo das obras de urbanizagio a executar, com referéncia
aos eventuais trabalhos preparatorios ou complementares incluidos ¢ ao
tipo de retificagdes admitidas;
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d) Condigdes a que fica sujeito o inicio da execugdo das obras de
urbanizagio;

e) Prazo de conclusdo e de garantia das obras de urbanizagao;

/) Fixagdo das obrigagdes das partes;

2) Necessidade ou ndo de prestacdo de caugio e condi¢des da eventual
redugdo do seu montante;

h) Consequéncias, para as partes, do incumprimento do contrato;

i) Condigdes a que fica sujeito o licenciamento ou a admissdo da
comunicagdo prévia das obras de edificagdo, ou da emissao da respetiva
autorizagdo de utilizagao;

J) Regulamentagao da execugdo faseada das obras de urbanizacao;

k) Regulamentagdo da cedéncia de posi¢do das partes no contrato;

/) Designagdo da entidade competente para a resolu¢do de qualquer
litigio emergente da sua interpretagdo ou aplicagao;

m) Forma de gestio e encargos de manutengdo das infraestruturas e
espacos publicos a ceder ao municipio;

n) Condigdes em que se faz a recegdo definitiva dos trabalhos.

2 — O contrato de urbanizagdo deve ser acompanhado de uma pega
desenhada que permita a identificagdo das areas objeto de obras de
urbanizagdo e das obriga¢des assumidas no contrato.

3 — A definicao dos direitos e das obrigagdes dos participantes nas
unidades de execugdo também ¢ objeto de contrato de urbanizagao,
elaborado de acordo com os n.” 2 e 3 do presente artigo, com as ne-
cessarias adaptagoes.

Artigo 67.°
Caucao

1 — A caugio a que alude o n.° 1, do artigo 54.°, do RJUE, ¢ prestada
a favor da cdmara municipal, mediante garantia bancaria autdnoma a
primeira solicitagao, hipoteca sobre bens imdveis propriedade do re-
querente, depdsito em dinheiro ou seguro caugdo, devendo constar do
proprio titulo que a mesma esta sujeita a atualiza¢do e se mantém valida,
nos termos do n.° 2, do referido artigo, até a receco definitiva das obras
de urbanizagao, devendo ser prestada antes da emissao do alvara, nos
casos de licenciamento, e até a0 momento da autoliquidagdo nos casos
de comunicagao prévia.

2 — O montante da caugdo ¢ igual ao valor constante dos orgamentos
para execugdo dos projetos das obras a executar, eventualmente corrigido
pela cdmara municipal com a emisséo da licenga.

3 — Ao montante mencionado no nimero anterior acresce o valor de
5 % destinados a remunerar encargos de administragdo e acrescido de
IVA a taxa legal em vigor, caso se mostre necessario aplicar o disposto
nos artigos 84.° e 85.° do RJUE.

4 — As garantias e caugdes devem ser reforcadas, precedendo deli-
beragao fundamentada da cdmara municipal, e reduzidas, nos mesmos
termos, em fungdo do andamento dos trabalhos, tal como definido no
n.° 4 do artigo 54.° do RJUE.

5 — A caugdo a que alude o n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, sera libertada
apos a emissao da licenca de construgéo.

6 — No caso de seguro caugdo, deve ser remetido mensalmente para
0 municipio o comprovativo do pagamento da apdlice.

Artigo 68.°
Comunicacio prévia em lote

As comunicagdes prévias relativas a constru¢des em loteamentos,
apenas podem ser apresentadas apds a recegao provisoria das respetivas
obras de urbanizagdo ou da prestagdo da caugdo a que se refere o artigo
anterior e desde que estejam demarcados no terreno os limites dos lotes
da totalidade do loteamento ou de parte autonomizavel deste.

Artigo 69.°
Conclusio da obra

1 — A conclus@o da obra de urbanizagdo deve ser comunicada a
cdmara municipal.

2 — Apo6s a comunicacdo referida no niimero anterior, a camara
municipal realiza uma vistoria no prazo maximo de 30 dias, apos o qual
a obra ¢ considerada recebida provisoriamente, se outra coisa nao for
referida no auto de vistoria.

3 — Apos a recegdo provisoria, a requerimento do interessado e
mediante vistoria efetuada pela cAmara municipal, a caugdo pode ser
reduzida até um valor ndo inferior a 10 % do seu valor total.

4 — O interessado deve requerer a rece¢do definitiva da obra cinco
anos apos a recegdo provisoria libertando-se a caugdo.

5 — Aquando da recegdo provisoria das obras de urbanizagao pelos
servicos municipais, devem verificar-se as seguintes condi¢des:

a) Todas as infraestruturas devem estar devidamente executadas e
em correto funcionamento, bem como o sistema de rega e iluminacéo
publica;
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b) Todos os lotes e parcelas devem estar devidamente piquetados e
assinalados, por meio de marcos;

¢) As areas cedidas ao Municipio devem encontrar -se desocupadas
e limpas de quaisquer residuos;

d) As areas destinadas a espagos verdes, ainda que se tratem de
parcelas de natureza privada, devem estar devidamente ajardinadas
e arborizadas, bem assim, sem prejuizo de circunstancias excecionais
devidamente justificadas e autorizadas pela cdmara municipal, com o
mobiliario urbano previsto devidamente instalado;

e) As placas de toponimia devem estar colocadas nos arruamentos
e espagos publicos.

Artigo 70.°
Deficiéncias de execucdo

1 — Caso se verifiquem deficiéncias, a cAmara municipal notifica a
entidade responsavel, fixando um prazo para execugdo dos trabalhos
de corregao.

2 — A entidade responsavel deve providenciar o inicio dos trabalhos
de reparagdo no prazo de 10 dias devendo comunicar o seu término.

Artigo 71.°
Garantia da obra

1 — Até arececdo definitiva da obra, sdo da inteira responsabilidade
da entidade promotora das obras de urbanizagdo, os prejuizos que ad-
venham para o interesse publico ou para terceiros, por consequéncia da
realizacdo dos trabalhos e sua manutengao.

2 — Sempre que, no decorrer do prazo de garantia de cinco anos se
verifiquem anomalias, a corregdo deve ser realizada de acordo com os
procedimentos referidos no artigo anterior.

3 — Em caso de incumprimento do disposto no niimero anterior a
camara municipal pode substituir-se ao promotor executando posterior-
mente a respetiva garantia ou requerer os montantes através de processo
de execucdo fiscal.

Artigo 72.°
Consulta publica das operacées de loteamento

1 — S&o dispensadas de discussdo publica as operagdes de lotea-
mento que ndo excedam nenhum dos limites indicados no artigo 22.°,
n.° 2, do RJUE:

2 — A consulta publica ¢ anunciada com antecedéncia minima de
5 dias 1teis a contar da data da receg¢@o do ultimo dos pareceres, autori-
zagdes ou aprovagoes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio
ou do prazo para a sua emissao, sendo a sua duragdo de 30 dias.

3 — A consulta publica ¢ publicitada através de edital a publicar nos
locais de estilo e na pagina da internet do municipio, da qual consta a
indicagdo do local onde o projeto pode ser consultado.

4 — A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, que
deve ser acompanhado da informagao técnica elaborada pelos servigos
municipais bem como dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emi-
tidos pelas entidades exteriores a0 municipio.

SUBSECCAO1
Requisitos Técnicos

Artigo 73.°
Estudos de Trafego

1 — Ficam sujeitas a estudos de trafego, a integrar na memoria des-
critiva e justificativa as operagdes urbanisticas que, de acordo com
a aplicacdo dos pardmetros de dimensionamento, resultem mais de
100 lugares de estacionamento.

2 — No estudo de trafego, exigido nos termos do presente artigo e
demais normas legais e regulamentares aplicaveis, deve constar:

a) A acessibilidade do local, em relagdo ao transporte individual e
coletivo e as areas envolventes;

b) O esquema de circulagdo na area de influéncia direta do empreen-
dimento, numa faixa minima de 500 metros de largura definida pelos
limites exteriores da operagdo urbanistica;

c) Os acessos aos prédios que sdo motivo da operagao urbanistica;

d) A capacidade das vias envolventes;

e) A capacidade de estacionamento nos prédios em causa e nas vias
que constituem a sua envolvente imediata;

/) O funcionamento das operagdes de carga e descarga, quando apli-
cavel;

2) O impacte gerado pela operagdo urbanistica na rede viaria;
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h) As propostas de alterag@o na organizagao e caracteristicas funcio-
nais dos diversos componentes dos subsistemas de transportes afetados,
nomeadamente ao nivel das redes viarias e pedonais;

i) A proposta geral de colocagio de sinalizagao vertical e horizontal.

Artigo 74.°
Espacos verdes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 44.° do RJUE, devem prever-
-se areas publicas e/ou, privadas destinadas a implantag@o de espagos
verdes de utiliza¢do coletiva, infraestruturas e equipamentos no ambito
das operacdes de loteamento ou suas alteragdes e das operagdes urba-
nisticas com impacte semelhante.

2 — As areas referidas no numero anterior devem obedecer aos pa-
rametros definidos no plano municipal de ordenamento do territorio
aplicavel a realizagdo da operagdo urbanistica, sendo que, na auséncia
dos pardmetros nele referidos, continuam a vigorar os fixados por portaria
do membro do Governo responsavel pelo ordenamento do territorio.

3 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e
a equipamentos de utilizacdo coletiva devem ter acesso direto a arrua-
mentos e a sua localizagdo deve contribuir para a qualificagdo do espago
urbano onde se integram e para o bem-estar da populagdo prevendo
sempre e no minimo uma 4rea superior a 100 m>.

4 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e
a equipamentos de utilizagéo coletiva a ceder para o dominio publico,
devem constituir, pela sua dimensdo, implantagdo ¢ demais caracteris-
ticas, unidades autonomas e identificaveis.

Artigo 75.°
Execucio e gestao dos espagos verdes e de utilizagio coletiva

1 — A execugdo dos espagos verdes e de utilizagdo coletiva do artigo
anterior ¢ da responsabilidade do promotor da operagdo urbanistica.

2 — Por forma a garantir a qualidade da estrutura verde proposta ¢
fundamental projetar um sistema de rega automatico em conformidade
com os sistemas tipo utilizados pelo municipio.

3 — A execugdo prevista no n.° 1 sujeita-se as condi¢des impostas
pela cdmara municipal, em conformidade com o projeto de intervengao
paisagistica, que devera acompanhar o projeto.

4 — As condigdes de conservagio e manutengao dos espagos verdes e
de utilizagdo coletiva sdo fixadas aquando do licenciamento, da admissao
da comunicagdo prévia ou rece¢do provisoria das obras de urbanizagao,
podendo abranger a celebracdo de acordos de cooperagdo ou de contratos
de concessao, no caso dos espagos cedidos a0 municipio.

Artigo 76.°
Armarios, quadros técnicos e postos de transformacio

1 — Sempre que seja necessario instalar armarios ou quadros técnicos
na via publica, estes equipamentos ndo podem constituir obstaculo ao
uso pleno do espago, devendo ser, preferencialmente, embutidos nos
pavimentos, nos muros ou nas paredes adjacentes, com acabamento
exterior idéntico ao existente no local, sendo obrigatoria a manutencéo
de um corredor livre de obstaculos com a largura minima de 1,20 m.

2 — Nas situa¢des em que a instalagdo se verifique em espagos verdes
publicos ou outros espagos do dominio municipal com interesse patrimo-
nial, ambiental ou paisagistico, devera ser assegurado a acessibilidade e
o devido enquadramento urbanistico dos equipamentos em causa.

3 — Enquanto ndo existir um projeto tipo nos servi¢cos municipais,
devem os interessados apresentar previamente, para analise das ca-
racteristicas urbanisticas e arquitetonicas no ambito dos pedidos de
licenciamento ou comunicagao prévia, elementos escritos e desenhados
que definam a solug@o pretendida e a sua relagdo com a envolvente,
bem como a caracterizagdo dos materiais de revestimento ¢ das cores
a utilizar.

Artigo 77.°
Vias de acesso, passeios e pavimentos

Deve ser dado cumprimento as normas técnicas publicadas em anexo
ao Decreto-Lei n.® 163/2006, de 8 de agosto, ou as normas técnicas sobre
acessibilidades exigiveis em fungdo da operagdo urbanistica concreta.

Artigo 78.°

Toponimia

1 — As operagdes de loteamento tem que ser instruidas com uma planta
que englobe a totalidade dos elementos constituintes da mesma e na qual
se indiquem os nomes fixados pela municipio para os diversos arruamen-
tos, assim como os niimeros de policia a atribuir aos lotes constituidos.
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2 — A planta referida no niimero anterior deve ser junta ao pedido
inicial da operagéo de loteamento.

3 — As placas e respetivos suportes deverao respeitar as ja existentes
ou em caso de auséncia, terdo que se enquadrar estética e urbanistica-
mente na envolvente urbana.

Artigo 79.°
Mobiliario urbano e equipamentos

1 — O mobiliario ou equipamento a utilizar nas areas ajardinadas deve
merecer a necessaria aprovagdo por parte dos servigos do municipio.

2 — As areas de lazer e recreio devem apresentar uma memoria
descritiva e um plano geral, desenvolvido no minimo a escala 1/500,
especifico dessa drea, para fazer parte integrante do registo.

3 — A memoria descritiva deve referir a listagem completa e de-
talhada dos equipamentos, dos seus fornecedores ¢ dos responsaveis
pela manutengdo.

Artigo 80.°
Ciclovias

1 — Visando a promogéo do uso da bicicleta, em alternativa ao trans-
porte motorizado individual, os projetos das operagdes de loteamento
devem prever a implementagao de tipologias de espago publico que
proporcionem a circulag@o de bicicleta, em compatibilidade com a
circulagao pedonal e vidria de acordo com os circuitos ja implantados
pelo municipio.

2 — Na auséncia de regulamentag@o especifica para a area abrangida,
deve privilegiar-se a circulagdo da bicicleta em espago viario, devendo
disponibilizar-se espagos segregados sempre que o volume do fluxo
automovel o justifique.

3 — As ciclovias devem respeitar os seguintes critérios:

a) A salvaguarda da continuidade, de modo a possibilitar, sem inter-
rup¢ao, a deslocacdo de bicicleta entre os locais servidos;

b) A funcionalidade dos percursos, devendo o declive ser inferior a
3 % ou, no limite, atingir os 5 %, sendo apenas permitidos declives até
15 % em ciclovias de ligagdo em distancias at¢ 1000 m;

¢) A seguranga e o conforto dos utilizadores, nomeadamente no que
respeita a adequagdo do pavimento, correta iluminagdo, auséncia de
obstaculos a fluidez de circulagdo, correta abordagem aos cruzamentos
e utilizagdo de vegetagdo para criagdo de ensombramento.

4 — Para cumprimento do disposto no niimero anterior, aplicam-se as
ciclovias as seguintes dimensdes minimas de secgdo transversal:

a) 1,50 m em percursos ciclovias unidirecionais;
b) 2,20 m em percursos ciclovias bidirecionais.

Artigo 81.°
Estacionamento

1 — Qualquer nova construgdo nio incluida em loteamento urbano,
fica sujeita ao cumprimento dos presentes condicionalismos, devendo
responder as necessidades de estacionamento estabelecidas nos PMOT’s
em vigor, sem prejuizo do que vier a ser deliberado pela cdmara mu-
nicipal.

2 — Nos casos em que os mesmos ndo se encontrem estabelecidos,
deve ficar garantido os seguintes minimos:

a) Dois lugares por fogo;

b) Quando a edificagio ultrapassar os 300 m? acrescenta-se um esta-
cionamento por cada 100 m* de area bruta de construgao;

c¢) Para restauragdo e similares deverdo ser previstos 6 lugares por
cada 100 m? de 4rea bruta de construgio;

d) Para outros usos dois lugares por cada 100 m? area bruta de cons-
trugdo;

3 — A dotag@o de estacionamento em edificios, dimensionada de
acordo com o estabelecido nos nimeros anteriores, deve ser satisfeita
no interior do prédio ou prédios objeto da intervengdo, a superficie ou
em cave.

4 — Os estacionamentos previstos no numero anterior, em edificios a
integrar no regime de propriedade horizontal, ndo poderdo constituir fra-
¢Oes autdonomas comercializaveis separadamente das restantes fragdes, as
quais ficardo adstritos individualmente ou em condominio, ndo podendo,
em caso algum, ser alvo de alteragdo ao uso para outros fins.

5 — As areas de solo e de edificagdo afetas a satisfagdo da dotagdo
de estacionamento, s6 podem ser dadas a utilizagdo diversa ou ser alvo
de alteragdo do uso para outros fins, desde que continue a ser garantido
o cumprimento dos parametros minimos estabelecidos nos nimeros 1
e 2 (ndo aplicavel as caves licenciadas para estacionamento e espagos
técnicos).
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6 — As dimensdes minimas em planta que devem ficar garantidas
para os diferentes tipos de estacionamento sdo:

a) Estacionamentos de veiculos ligeiros — 2,50 m x 5 m;

b) Larguras de 3,50 m, e cumprimento de 5 m, respetivamente para ga-
ragens fechadas e lugares de estacionamento que se destinem a cidadaos
com mobilidade condicionada, sendo a sua localizagdo a mais proxima
dos acessos e obrigatoriamente anexados a habitagdo acessivel.

7 — A largura dos corredores de circulagdo interior ndo deve ser
inferior a:

a) 3,50 m, no caso de estacionamento organizado longitudinalmente;
b) 4,50 m nos restantes casos.

8 — A area bruta a considerar para cada lugar de estacionamento de
um veiculo pesado deve obedecer aos seguintes pardmetros:

a) 5m x 15 m, a superficie ou em cave.

9 — As caves de edificios inseridos ou ndo em loteamentos, destina-
das a estacionamento automovel ou espaco técnico individualizado por
lugares pintados no pavimento, devem ficar obrigatoriamente afetas as
fragGes autonomas dos mesmos.

10 — No caso de estabelecimentos os lugares de estacionamentos
devem estar devidamente delimitados no pavimento.

Artigo 82.°
Rampas

1 — As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios
ndo podem em caso algum, ter qualquer desenvolvimento no espago
publico.

2 — As rampas referidas no nimero anterior deverdo ter uma incli-
nagdo maxima de 18 %, podendo excecionalmente, face a exiguidade
ou configuragdo do prédio, atingir 20 %.

3 — As rampas deverdo ter uma largura minima de 3,00 m.

4 — Entre a rampa e o espago publico devera existir um tramo ho-
rizontal, no interior do prédio, com uma extensao nao inferior a 1 m
contabilizada desde o limite interior.

Artigo 83.°
Depositos de residuos solidos

1 — Os pedidos de operagdes urbanisticas de loteamento ou de im-
pacte semelhante a loteamento devem ser instruidos com um projeto de
sistema de deposicao de residuos urbanos (RU) que permita a avaliacado
das necessidades de recolha dos residuos urbanos produzidos pelas ati-
vidades que ai se preveem instalar, assim como o impacto da instalagido
dos equipamentos na envolvente.

2 — O projeto de deposicdo de residuos urbanos deve prever a lo-
calizacdo de contentores e outros equipamentos, nomeadamente equi-
pamentos para deposi¢ao seletiva, papeleiras e dispensadores de sacos
para dejetos de animais, conforme modelo e dimensionamento justifi-
cadamente adequado ao sistema municipal.

3 — Deve ser previsto um percurso rodovirio que permita a passa-
gem, acesso e manobras de veiculo de recolha de RU que abranja todos
os pontos do sistema de deposi¢do dos mesmos, devendo ser garantida a
boa acessibilidade dos veiculos de recolha de residuos aos equipamentos
previstos, devendo ainda ser dada especial aten¢do as condi¢des que
permitam garantir uma adequada integragdo urbanistica, de modo a ndo
afetar a salubridade € a estética do local.

4 — E daresponsabilidade do promotor o fornecimento e a instalagdo
dos equipamentos na via publica, a superficie ou em profundidade, de
acordo com o projeto aprovado.

CAPITULO V
Procedimento de legalizacao

Artigo 84.°
Nog¢do de legalizacio

1 — Os particulares, o municipio ou outras autoridades com compe-
téncia atribuida por lei podem requerer ou propor o desencadeamento
de procedimentos administrativos tendentes a legalizagdo de operagdes
urbanisticas, nos termos previstos no Regime Juridico da Urbanizagdo
e Edificagdo e no presente Regulamento.

2 — Entende-se por legalizagdo, para efeitos do presente capitulo,
o procedimento que visa a adequacdo de operagdes urbanisticas aos
Planos Municipais de Ordenamento do Territério ¢ demais normas
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legais e regulamentares aplicaveis, quando as mesmas tenham sido
executadas sem os correspondentes procedimentos de controlo prévio
ou em desconformidade com estes.

3 — Devem ser regularizadas num mesmo procedimento de legaliza-
¢ao todas as operagdes urbanisticas ilegais compreendidas num ou mais
prédios que se incluam numa unica unidade predial.

4 — Salvo disposigdo legal em contrario, o pedido de legalizagdo ¢
formulado e instruido de acordo com o regime juridico em vigor a data
do requerimento, sendo independente da data em que foi executada a
operagdo urbanistica.

Artigo 85.°
Instrucao

1 — Nas operagdes urbanisticas de legalizagdo, que estivessem su-
jeitas a controlo prévio, sdo exigidos os elementos presentes nas demais
normas legais e regulamentares em vigor.

2 — A apreciagdo do pedido de legalizagdo ¢ sempre precedido
de vistoria a qual esta sujeita ao pagamento de taxas previstas no
Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas do Municipio de Sao
Bras de Alportel.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, se a operagao ur-
banistica tiver sido executada ha mais de 20 anos ¢ dispensada a jungio:

a) Do projeto de estabilidade, quando substituido por termo de
responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o
efeito, em que este se responsabilize pelos aspetos estruturais da
obra realizada;

b) Do projeto de alimentagdo e distribuigao de energia elétrica ou ficha
eletrotécnica, caso o edificio ja se encontre alimentado diretamente pela
rede de distribuigdo, ou quando substituido por termo de responsabilidade
passado por técnico legalmente habilitado para o efeito em que este se
responsabilize pela execu¢do da mesma;

¢) Do projeto de infraestruturas de telecomunicagdes, caso o edificio
ja se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicao e disso
seja apresentada a respetiva prova, ou quando substituido por termo de
responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o efeito
em que este se responsabilize pela execugdo da mesma;

d) Do projeto de redes prediais de aguas e esgotos caso o edificio se
encontre com contrato de fornecimento de agua, ou quando substituido
por termo de responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado
para o efeito em que este se responsabilize pela execucdo da mesma,
devendo ser acompanhado de comprovativo fotografico da respetiva
ligagdo a rede publica;

e) Do estudo de comportamento térmico, caso o requerente apresente
certificado emitido no ambito do Sistema Nacional de Certificagdo Ener-
gética, ou quando substituido por termo de responsabilidade passado por
técnico legalmente habilitado para o efeito em que este se responsabilize
pela execucao da mesma;

/) Do projeto actstico, caso o requerente apresente certificado com-
provativo da verificacdo por ensaios do cumprimento do Regulamento
Geral do Ruido, ou quando substituido por termo de responsabilidade
passado por técnico legalmente habilitado para o efeito em que este se
responsabilize pela execugdo da mesma;

2) Do projeto de arranjos exteriores, ou quando substituido por termo
de responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o
efeito em que este se responsabilize pela execucdo da mesma;

h) O projeto de instalagdo de gas ¢ dispensado nas zonas onde ndo
existam infraestruturas de fornecimento, ou quando substituido por termo
de responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o
efeito em que este se responsabilize pela execugdo da mesma.

4 — Nos casos em que haja lugar a obras de ampliagdo ou de al-
teragdo, os elementos indicados no n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE,
apenas se devem referir as obras realizadas no ambito do procedimento
de legalizagao.

5 — Caso ndo sejam apresentados todos os elementos instrutdrios
exigiveis, ¢ aplicavel o disposto no artigo 11.° do Regime Juridico da
Urbanizac¢ao e Edificagao.

Artigo 86.°
Ato administrativo e titulo

1 — A camara municipal delibera sobre o pedido de legalizagdo no
prazo maximo de 45 dias, a contar:

a) Da entrega de todos os elementos instrutorios exigiveis;

b) Da data da rececdo do tltimo dos pareceres, autorizagdes ou apro-
vagoes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio, quando tenha
havido lugar a consultas;

¢) Do termo da data para a recegdo destes atos.
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2 — A deliberagéo referida no nimero anterior pode ser de:

a) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 12 meses para
levantamento do alvara de obras, caso a elas haja lugar;

b) Deferimento do pedido, pronunciando-se sobre a necessidade de
realizagdo de vistoria para efeitos de emissao de autorizago de utilizagdo
ou concedendo o prazo previsto no RJUE para requerer a emissdo do
alvara de autorizagao de utilizago;

¢) Indeferimento do pedido.

3 — Caso a camara municipal nao delibere no prazo previsto no nu-
mero anterior pode o interessado usar dos mecanismos administrativos
e judiciais para reagir contra a omissao.

Artigo 87.°
Excecoes

1 — Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas
a construgdo cujo cumprimento se tenha tornado impossivel ou que ndo
seja razoavel exigir, desde que, se verifique terem sido cumpridas as
condigdes técnicas vigentes a data da realizagdo da operagdo urbanistica
em questdo, competindo ao requerente a prova de tal data.

2 — Para comprovagdo das condigdes de dispensa das normas técnicas
¢ sempre realizada uma vistoria ao edificio a qual esta sujeita ao paga-
mento de taxa prevista no regulamento municipal de taxas e licengas.

3 — Para efeitos do niimero anterior, deve ser apresentada memoria
descritiva que indique claramente a matéria de facto e de direito que
permita concluir quais as caracteristicas do edificio que o associam a
determinada data e quais as solugdes técnicas que eram adotadas ao
tempo da execugdo da obra de edificagdo.

4 — A memoria descritiva e justificativa apresentada deve expres-
samente indicar as normas técnicas e os projetos de especialidade cuja
dispensa se requer.

5 — Séo observadas as normas legais e regulamentares relativas
ao ordenamento e planeamento do territorio vigentes a data do ato de
legalizagdo.

6 — No caso previsto no nimero anterior, sao levadas a cabo as
consultas, certificagdes, aprovagdes ou pareceres externos, nos termos
previstos no artigo 13.° do RJUE.

Artigo 88.°
Medidas de tutela da legalidade

Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias ne-
cessarias a legalizag@o voluntaria das operagdes urbanisticas, a cimara
municipal pode recorrer as medidas de tutela da legalidade urbanistica,
nomeadamente a cessacdo de utilizagdo do edificio.

Artigo 89.°
Regras excecionais e especiais

O disposto no presente Regulamento néo prejudica as exigéncias
legais especificamente dirigidas ao exercicio de atividades econdmicas
sujeitas a regime especial que se pretendam instalar nos edificios a
legalizar ou legalizados.

Artigo 90.°
Prazos nos pedidos de legalizacio de obras para calculo de taxas

1 — Sempre que sejam licenciadas legaliza¢des de edificagdes cons-
truidas ilegalmente, as taxas relativas ao prazo de execug¢do da obra serdo
sempre liquidadas com base em informagdo colhida pela fiscalizacdo
municipal, sobre o periodo, eventual ou efetivo, de construgdo.

2 — Em caso de impossibilidade de determinagdo ou na existéncia de
duvidas sobre os prazos de execugdo da obra, e sem prejuizo de prova
em contrario, presumem-se 0s seguintes:

a) Moradias até 150 m> — 18 meses;
b) Moradias com mais de 300 m*> — 36 meses;
¢) Edificios de habitagdo coletiva, ou habito-comerciais, com cércea:

ca) Até dois pisos — 24 meses;
cb) Superior a dois pisos — 36 meses.

Artigo 91.°
Taxas

1 — Alegalizagdo de operagdes urbanisticas esta sujeita ao pagamento
de taxas previstas no Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas do
Municipio de Sao Bras de Alportel.

2 — Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das
taxas devidas, e ndo tenha procedido ao respetivo pagamento, ¢ instruido
o procedimento de execugdo fiscal.
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3 — A legalizacdo de operagdes urbanisticas esta sujeita as taxas
previstas para o licenciamento e comunicagdo prévia, consoante o pro-
cedimento de controlo prévio que seria aplicavel.

4 — A legalizagdo de operagdes urbanisticas esta sujeita ao paga-
mento da taxa pela realizagdo, manutengéo e reforco de infraestruturas
urbanisticas.

Artigo 92.°
Indeferimento e reapreciacio

Salvo erro dos servigos, sempre que se verifique o indeferimento de
qualquer pretensdo, para que seja feita a reapreciagdo do ato, sdo devidas
as taxas de entrada do processo.

CAPITULO VI
Taxas urbanisticas

Artigo 93.°
Remissao

1 — A realizagdo de operacdes urbanisticas sujeitas a procedimentos
de controlo prévio por parte dos 6rgdos municipais e, bem assim, a
pratica dos atos previstos no presente regulamento estdo sujeitos ao
pagamento de taxas.

2 — As regras relativas a iseng¢des e redugdes, liquidagdo, prazos e
montantes estao previstas no Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas
do Municipio de Sdo Bras de Alportel.

Artigo 94.°
Incidéncia objetiva das taxas

1 — Sem prejuizo do disposto no Regulamento e Tabela de Taxas e
Licengas do Municipio de Sdo Bras de Alportel relativamente as regras
sobre a incidéncia objetiva e subjetiva das taxas, formas de pagamento,
isencdes e redugdes, liquidagdo e demais atos que legalmente devem
constar dos regulamentos, estdo sujeitos ao pagamento de taxas:

a) Os atos, operagdes e apreciacdes de natureza administrativa a
praticar no ambito das operagdes urbanisticas;

b) A apreciagdo de quaisquer pedidos relativos a opera¢des urbanis-
ticas ou outros pedidos conexos;

¢) Os pedidos de informagdo prévia relativos quaisquer operagdes
urbanisticas;

d) A emissao de quaisquer alvaras e a admissdo de quaisquer comu-
nicagdes prévias;

e) As alteragdes, aditamentos e renovagdes de licengas e comunicagdes
prévias admitidas;

f) A execugao de operagdes urbanisticas por fases;

2) A declaragdo de manutengio dos pressupostos em que assentou a
informagdo prévia favoravel,

h) A ocupagdo de espagos publicos motivada pela realizagéo de ope-
ragOes urbanisticas;

i) A realizagdo de quaisquer vistorias;

J) A emissao de certides autos e outros documentos;

k) Os atos de rececdo provisoria ou definitiva de obras de urbani-
7agao;

/) A realiza¢do, manutencdo e reforgo de infraestruturas urbanisticas;

m) O licenciamento industrial;

n) O procedimento de autorizagdo de instalagdo de infraestruturas de
suporte das estagdes de radiocomunicagdes;

0) O licenciamento de instalagdes de armazenamento de produtos de
petroleo e de postos de abastecimento de combustiveis.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as taxas devidas
relativamente ao licenciamento, comunicagdo prévia, autorizagdo de
utilizagdo ou outras relacionadas com o objeto do presente regulamento
sdo as que estdo fixadas no Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas
do Municipio de Sdo Bras de Alportel.

Artigo 95.°
Licenciamento Industrial

1 — Nos procedimentos para a instalagio e exploracdo de estabele-
cimentos industriais de tipo 3, serdo cobradas as taxas previstas na no
Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas do Municipio de Sao Bras
de Alportel.

2 — O pagamento das taxas ¢ efetuado por autoliquidagao.

3 — Os valores de taxas previstos na Tabela de Taxas e Licengas do
Municipio de Sdo Bras de Alportel contemplam os montantes estipulados
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na legislacdo relativa ao Sistema de Industria Responsavel, destinados
a entidades publicas da administragdo central que intervenham nos
atos de vistoria.

Artigo 96.°

Taxas e despesas de controlo do processo de autorizac¢io
de instalacio de Infraestruturas
de Suporte das Estacoes de Radiocomunicacées

Nos pedidos de autorizagdo de instalacao de Infraestruturas de Suporte
das Estacdes de Radiocomunicagdes serdo cobradas as taxas fixadas no
Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas do Municipio de Sao Bras
de Alportel.

Artigo 97.°

Taxas do processo de licenciamento de Instalacées
de armazenamento de produtos de petréleo
e de postos de abastecimento de combustiveis, incluindo de GPL

1 — Nos pedidos de licenciamento de instalagdes de armazenamento
de produtos de petroleo e de postos de abastecimento de combustiveis,
incluindo GPL, serdio cobradas as taxas fixadas no Regulamento e Tabela
de Taxas e Licengas do Municipio de Sao Bras de Alportel.

2 — O pagamento de taxas de apreciagdo dos pedidos de licencia-
mento devera ser efetuado aquando da entrega do respetivo processo
nos servigos municipais.

Artigo 98.°

Taxas dos pedidos de inspe¢do de ascensores, monta-cargas,
escadas mecanicas e tapetes rolantes

1 — Nos pedidos de inspecio, reinspecio e selagem de ascensores,
monta-cargas, escadas mecdnicas e tapetes rolantes serdo cobradas as
taxas fixadas no Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas do Municipio
de Sao Bras de Alportel.

2 — O pagamento das taxas aplicaveis devera ser efetuado aquando
da entrega do respetivo pedido de inspe¢do nos servigos municipais.

Artigo 99.°
Taxas de atribuicio de nimero de policia

Aos novos edificios ou aos que sofram alteragdes dos numeros de
policia, por efeito de obras, a municipio atribuird nova numeragao
mediante o pagamento das taxas previstas no Regulamento e Tabela de
Taxas e Licengas do Municipio de Sao Bras de Alportel.

CAPITULO VII

Taxas pela realizacio, reforco e manutencio
de infraestruturas urbanisticas

Artigo 100.°
Ambito de aplicacio

1 — Ficam sujeitos a taxa pela realiza¢do, refor¢co e manutengio de
infraestruturas urbanisticas, todos os licenciamentos, comunicagdes
prévias para obras de edificagdo, operagdes de loteamento e respetivas
alteracdes, pedidos de licenciamento ou de autorizagdo de reparcela-
mento de propriedade destinados a constituigdo de lotes ou de parcelas
para urbanizacdo, bem como as autorizagdes de alteracdo de utilizagido
que, pela sua natureza impliquem um acréscimo de encargos publicos
de realizagdo, manutengao e refor¢o das infraestruturas.

2 — Consideram-se infraestruturas urbanisticas, arruamentos e estru-
turas viarias, sistemas de drenagem publica de aguas residuais e pluviais,
sistemas de recolha e armazenamento de residuos urbanos, sistemas de
iluminagdo publica, sistemas de estacionamento publico, equipamentos
publicos e espagos verdes.

3 — A taxa referida no nimero um destina-se a compensar o mu-
nicipio pelos encargos de obras por si realizadas ou a realizar, que se
desenvolvam ou que se situem para além dos limites exteriores da area
objeto da operag@o urbanistica.

4 — Aquando da apresentagdo de comunicagao prévia relativa a obras
de construcdo ndo sao devidas as taxas referidas no niimero anterior se as
mesmas ja tiverem sido pagas previamente no dmbito do licenciamento
ou de comunicagao prévia da correspondente operagdo de loteamento.

5 —ATMU ¢ devida:

a) No caso de licenciamento ou de comunicagéo prévia de operagdes
de loteamento e suas alteragoes;

b) Em zonas nao tituladas por alvara de loteamento, na construgéo
de qualquer nova edificagdo, ou em caso de ampliagdes de construgdes
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existentes, considerando-se, neste caso, para efeitos de determinacdo
da taxa, somente a area ampliada;

¢) No caso de alteragdes de utilizagdo de construgdes existentes que
impliquem um acréscimo de encargos publicos de realizagdo, manuten-
¢ao0 e refor¢o de infraestruturas;

d) No caso de pedido de licenciamento ou de autorizago de reparce-
lamento de propriedade destinado a constitui¢@o de lotes ou de parcelas
para urbanizagéo.

Artigo 101.°

Taxa em operacdes de loteamento, em edificios com impacte
semelhante a uma operacio
de loteamento, e em edifica¢oes inseridas em loteamentos

1 — Em operagdes de loteamento com ou sem obras de urbanizagao,
em edificios com impactes semelhantes a loteamentos e em edificagdes
inseridas em loteamentos, é fixada uma taxa pela realizagdo, manutengio
e reforgo de infraestruturas urbanisticas em fungéo do custo das infra-
estruturas e equipamentos gerais a executar pelo municipio, de acordo
com a seguinte formula:

Taxa=C x K xAxFxPPI xH
em que:

C — ¢ o custo de constru¢do por metro quadrado, correspondente
ao prego de habitagcdo por metro quadrado fixado anualmente pelo
governo;

K — variavel ao qual se atribui um dos seguintes valores, de acordo
com a classificagdo de aglomerados urbanos definidos nos PMOT:

0,030 — Espagos inseridos em Plano de Urbanizagdo da Vila de
Sdo Bras de Alportel;

0,025 — Espagos urbanos e urbanizaveis;

0,015 — Espagos inseridos no Plano de Pormenor de Reabilitagdo
do Nucleo Historico de Sdo Bras de Alportel;

0,013 — Espagos rurais da serra;

0,025 — Espagos industriais.

A — area total de construgdo — o valor, expresso em metros quadra-
dos, resultante do somatorio das areas de todos os pavimentos (pisos),
acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores,
incluido quaisquer equipamentos que se insiram no solo com carater
de permanéncia ou se destinem a utilizagdo humana, com exclusao de
sOtaos ndo habitaveis, varandas e alpendres.

F — variavel que traduz o nivel de infraestruturagdo do local, nomea-
damente a existéncia e funcionamento das seguintes infraestruturas
publicas gerais:

Arruamentos viarios;
Estacionamentos;

Redes de abastecimento de agua;
Redes de eletricidade;

Redes de aguas residuais domésticas;
Redes de aguas pluviais;

Rede de telecomunicagdes.

O presente coeficiente (F) toma os seguintes valores:
Nenhuma — 0,50;

Uma — 0,60;
Duas — 0,70;
Trés — 0,80;

Quatro — 0,90;
Mais de quatro — 1,00.

PPI — Plano Plurianual de Investimentos, cujo valor ¢ definido anu-
almente pela cdmara municipal, sendo considerado como o coeficiente
que traduz a proporgéao do investimento nas infraestruturas urbanisticas,
por parte do municipio, utilizando-se para afericdo do mesmo, a média
de investimento nas infraestruturas urbanisticas dos ultimos 4 anos
ponderada pela populagao, apurada nos ultimos censos, ¢ a area do
municipio, expressando-se na seguinte formula;

Media PPI (4 anos)

PPl = W/Habitantes do Municipio

H — variavel relativa aos usos das edifica¢des assumindo os seguintes
valores:

Habitacao unifamiliar — 1;

Habitagao coletiva — 0,80;
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Comércio, servigos e industria — 0,90;
Empreendimentos turisticos — 1,1;
Usos mistos — 1.

Artigo 102.°
Taxa devida nas edificacdes nao inseridas em loteamentos urbanos

1 — A taxa pela realizagdo, manutengao e refor¢o de infraestru-
turas urbanisticas incide sobre obras de construgdo, reconstru¢do
ou ampliagdo, considerando-se, em caso de ampliagdo, para efeitos
de determinagdo da taxa, somente a area ampliada, de acordo com
a seguinte formula:

Taxa=CxKxAxFxPPIxH
em que:

C — ¢ o custo de construgdo por metro quadrado, correspondente
ao preco de habitacdo por metro quadrado fixado anualmente pelo
governo;

K — variavel ao qual se atribui um dos seguintes valores, de acordo
com a classificagdo de aglomerados urbanos definidos nos PMOT:

0,030 — Espacos inseridos em Plano de Urbanizagdo da Vila de
Sdo Bras de Alportel;

0,025 — Espacos urbanos e urbanizaveis;

0,015 — Espacos inseridos no Plano de Pormenor de Reabilitagdo
do Nucleo Historico de Sao Bras de Alportel;

0,013 — Espacos rurais da serra;

0,025 — Espacos industriais.

A — area total de construgdo — o valor, expresso em metros quadra-
dos, resultante do somatorio das areas de todos os pavimentos (pisos),
acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores,
incluido quaisquer equipamentos que se insiram no solo com caréter
de permanéncia ou se destinem a utilizagdo humana, com exclusdo de
sotdos ndo habitaveis, varandas e alpendres.

F — variavel que traduz o nivel de infraestruturagéo do local, nomea-
damente a existéncia e funcionamento das seguintes infraestruturas
publicas gerais:

Arruamentos viarios;
Estacionamentos;

Redes de abastecimento de agua;
Redes de eletricidade;

Redes de aguas residuais domésticas;
Redes de aguas pluviais;

Rede de telecomunicagdes.

O presente coeficiente (F) toma os seguintes valores:
Nenhuma — 0,50;

Uma — 0,60;
Duas — 0,70;
Trés — 0,80;
Quatro — 0,90;

Mais de quatro — 1,00.

PPI — Plano Plurianual de Investimentos, cujo valor ¢ definido
anualmente pela cdmara municipal, sendo considerado como o
coeficiente que traduz a proporgdo do investimento nas infraes-
truturas urbanisticas, por parte do municipio, utilizando-se para
aferi¢do do mesmo, a média de investimento nas infraestruturas
urbanisticas dos ultimos 4 anos ponderada pela populacdo, apu-
rada nos ultimos censos, ¢ a area do municipio, expressando-se na
seguinte formula.

H — variavel relativa aos usos das edificagdes assumindo os seguintes
valores:

Habitagao unifamiliar — 1;

Habitagao coletiva — 0,80;

Comércio, servigos e indastria — 0,90;
Empreendimentos turisticos — 1,1;
Usos mistos — 1.

CAPITULO VIII

Espacos de utilizagio coletiva,
cedéncias e compensacoes

Artigo 103.°
Cedéncias

1 — Os interessados na realiza¢do de operagdes de loteamento,
edificios de impacte semelhante a uma operagdo de loteamento
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cedem gratuitamente ao Municipio parcelas de terreno para es-
pacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagdo
coletiva e infraestruturas que, de acordo com a lei e a licenga ou
comunicagdo prévia de loteamento, devam integrar o dominio
municipal (ptablico e privado), integracdo essa que se fara auto-
maticamente com a emissdo do alvara.

2 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas
urbanisticas e ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento
ou espagos verdes, podera ndo haver lugar a cedéncias para esses fins,
ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma
compensagdo ao Municipio, conforme previsto nos nimeros 4 ¢ 5 do
artigo 44.° e n.° 6 do artigo 57.° do RJUE.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, nas situagdes em
que as areas a ceder para equipamentos de utilizagdo coletiva e espagos
verdes, tenham uma area inferior a 400 m% ndo h4 lugar a cedéncias
para esses fins, ficando o promotor obrigado ao pagamento de uma com-
pensacao ao municipio, nos termos definidos no presente regulamento.

4 — Naio se incluem no niimero anterior as situagdes em que tais
cedéncias se destinem a conformar -se com a ocupagdo adjacente e/ou
com as opgdes de ordenamento constantes em PMOT eficaz.

Artigo 104.°
Requisitos das cedéncias

1 — Sem prejuizo do disposto no PU, as parcelas a ceder devem
respeitar as seguintes condigdes:

a) A sua localizagdo deve contribuir para a qualificacdo do espago
urbano onde se integram;

b) Constituir elementos estruturantes do espaco publico e sempre que
possivel, apresentarem -se contiguas, evitando espagos de pequenas
dimensdes (ilhas);

c) Possuir acesso e frente a partir do espago publico e ou confinar
com outras parcelas municipais com idéntico fim;

d) Constituir-se como espacos autonomos e identificaveis, ndo de-
vendo originar espagos residuais ou canais sobrantes.

2 — As parcelas, pela sua extensdo, localizagdo, configuragido ou
topografia devem permitir uma efetiva frui¢éo por parte da populagio
residente ou pelo publico em geral, ndo sendo aceites areas sobrantes
das construgdes, as quais, em regra, devem ser integradas nos respe-
tivos lotes.

Artigo 105.°
Compensagiao

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas
urbanisticas e ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento
ou espagos verdes, nao ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no
entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagio
ao municipio.

2 — A compensagdo podera ser paga em numerario ou em espécie,
caso a camara municipal delibere favoravelmente, através da cedéncia
de lotes, fora ou dentro do loteamento respetivo, prédios urbanos, edi-
ficagdes ou prédios rusticos, ou ainda através da realizagdo de infraes-
truturas ou equipamentos de interesse piblico municipal, ou qualquer
outra forma legalmente admissivel.

3 — Podera ser dispensada a compensagao, quando se trate de ope-
racdo de loteamento destinada a moradias unifamiliares, com ntimero
inferior a 5 lotes.

Artigo 106.°

Cilculo do valor da compensacio em numerario
nos loteamentos

1 — Para efeitos do previsto no n.° 2 do artigo anterior, a compensagdo
sera determinada de acordo com a seguinte férmula:

Com=K x (3AP+0,017 AC) x C
em que:

Com — ¢ o valor em euros do montante total da compensagédo devida
a0 municipio;

K — variavel ao qual se atribui um dos seguintes valores, de acordo
com a classificagdo de aglomerados urbanos definidos nos PMOT:

0,030 — Espagos urbanos;

0,025 — Espagos urbanizaveis;
0,013 — Espagos rurais da serra;
0,010 — Espagos industriais.

AP — area maxima, em metros quadrados de superficie de pavimento
a construir, aplicando-se proporcionalmente a area nio cedida;
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AC — éarea, em metros quadrados, que deveria ceder a cdmara mu-
nicipal;

C — custo de construgdo por metro quadrado, correspondente
ao preco de habitagdo por metro quadrado fixado anualmente por
portaria.

2 — O preceituado presente artigo anterior ¢ também aplicavel ao
calculo do valor da compensag@o em numerario nos edificios com
impacte semelhante a uma operagao de loteamento, com as necessarias
adaptacdes.

Artigo 107.°
Compensacio em espécie

1 — Feita a determinag@o do montante total da compensacéo a pa-
gar, se se optar por realizar esse pagamento em espécie, 0 promotor
do loteamento devera apresentar a cimara municipal a documentagéo
comprovativa da posse do prédio a ceder, nos seguintes termos:

a) Requerimento dirigido ao presidente da cdmara municipal onde
esclarece a sua proposta, indicando o valor do prédio;

b) Planta de localizag@o do prédio;

¢) Levantamento topografico do prédio atualizado, e, existindo, em
suporte digital.

2 — O pedido referido no nimero anterior serd objeto de andlise e
informacao técnica, que devera incidir nos seguintes aspetos:

a) Capacidade de utilizagdo do prédio;
b) Localizagdo e existéncia de infraestruturas;
¢) A possivel utilizagdo do prédio pela autarquia.

3 — Havera lugar a avaliagdo dos prédios a ceder ao municipio, e o
seu valor sera obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagdo serd efetuada por uma comissdo composta por
trés elementos, sendo dois nomeados pela camara municipal e o
terceiro pelo promotor da operagdo urbanistica, que assumira os
honorarios;

b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

4 — Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado
para a compensagdo devida em numerario e o valor dessa com-
pensacgdo a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da
seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, sera 0 mesmo pago
em numerario pelo promotor da operagao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, sera deduzido no pa-
gamento de taxas.

5 — Se o valor proposto no relatorio final da comissdo referida no
n.° 3 néo for aceite pela cdmara municipal ou pelo promotor da operagao
urbanistica, recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que sera constituida
nos termos do artigo 118.° do RJUE.

6 — As despesas efetuadas com o pagamento dos honorarios dos
avaliadores, serd assumida pelo promotor.

7 — O preceituado nos niimeros anteriores ¢ aplicavel em edificios
com impactes semelhantes a operagdes de loteamento.

CAPITULO IX
Responsabilidade

Artigo 108.°
Responsabilidade contraordenacional

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE, sdo ainda
puniveis como contraordenagao:

a) A falta de comunicagio do inicio de quaisquer obras nos termos
do disposto no artigo 14.°;

b) A nao apresentagdo do pedido de prorrogag@o dos prazos de exe-
cugdo das obras nos termos do artigo 15.°%;

¢) A colocagdo de alvara de obras sem o desenho da fachada frontal
da edificac@o nos termos do artigo 16.°;

d) A execugdo de obras na via publica em desconformidade com as
condigdes relativas a sinalizagdo, medidas de seguranga previstas nos
artigos 17.° ¢ 23.%

e) A violagdo das condi¢des impostas pelo disposto no artigo 18.%

/) A auséncia no local da obra da copia do projeto aprovado pela
cdmara municipal nos termos do disposto no artigo 19.°%;
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2) A ndo reparagdo dos danos provocados na via publica, tubagens,
sarjetas lancis pavimento e outros elementos, nos termos do disposto
no artigo 20.°%;

h) A falta de limpeza da zona da obra nos termos do disposto no
artigo 21.%

i) A falta de licenciamento para ocupagdo do espago publico para fins
urbanisticos nos termos do disposto no artigo 22.°%

J)Ainstalagdo de estaleiros e depdsitos de materiais sem licenciamento
nos termos do disposto no artigo 25.%

k) A falta de limpeza da via publica na sequéncia de trabalhos de
betonagem ou outros nos termos do artigo 26.° ¢ 27.°;

/) A instalac@o de stands de venda sem licenciamento e a sua ndo re-
mocao no prazo de 6 meses apds a emissao da autorizagao de utilizagdo
nos termos do artigo 28.°%;

m) A falta de comunicagdo da mudanga do diretor técnico ou do diretor
de fiscalizagdio da obra nos termos do disposto no artigo 30.°;

n) A falta de comunicagdo e apresentagdo de requerimento para inicio
de obras por administra¢ao direta nos termos do artigo 42.°;

0) A colocagdo de equipamentos nas fachadas dos edificios sem
procedimento de controlo prévio e em violagdo do disposto no
artigo 50.°%

p) A instalacdo de infraestruturas de suporte das estagoes de radio
telecomunicagdes em desconformidade com as condigdes previstas no
artigo 63.%

q) A colocag@o de mobiliario urbano e equipamento sem apro-
vagdo dos servicos do municipio, de acordo com o disposto no
artigo 79.°

2 — As contraordenagdes previstas no presente artigo sdo puniveis
com coima graduada de € 300 até ao maximo de € 10.000, para pes-
soas singulares e de € 600 até ao maximo de € 20.000 para pessoas
coletivas.

3 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

CAPITULO X

Disposic¢oes finais e complementares

Artigo 109.°
Atualizacao

As taxas previstas no presente Regulamento e respetiva tabela serdo
atualizadas anualmente, nos termos previstos no Regulamento da Tabela
de Taxas e Licengas em vigor no municipio de Sdo Bras de Alportel.

Artigo 110.°
Dividas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagdo e apli-
cacdo do presente Regulamento que ndo possam ser resolvidas pelo
recurso aos critérios legais de interpretac@o e integracdo de lacunas,
serdo submetidas a aprovacdo da assembleia municipal sob proposta
da camara municipal.

Artigo 111.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se
revogadas as compensagdes anteriormente aplicaveis nos lotea-
mentos urbanos e todas as disposi¢des de natureza regulamentar,
aprovadas pelo municipio de Sao Bras de Alportel, em data anterior
a aprovagdo do presente Regulamento e que com o mesmo estejam
em contradigdo.

Artigo 112.°
Norma transitoria

O presente regulamento aplica-se aos procedimentos que se iniciem
ap0ds a sua entrada em vigor.

Artigo 113.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor nos 15 dias seguintes a sua
publicagdo.

Aprovado em reunido da Camara Municipal de 04 de abril de 2017,
Aprovado em sessdo da Assembleia Municipal de 11 de abril de 2017.
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