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OBSERVAGOES:
TESTEMUNHAS:
Nome:
___, portador/a do B./CC n° valido até
PR A S— s Profiss&o:
residente

concelho de contacto telefonico n.°

-

vilidoaté __/ __ / )

residente

contacto telefénico n.°

ASSINATURAS:

Por ser verdade e para constar, se lavrou o presente auto, cujas mercadorias / unidades
méveis / equipamentos sdo apreendidos ao abrigo dos artigos 33.°, 48.° e 48.°-A do Decreto-
Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, na sua atual redagdo, com vista ao prosseguimento legal. ---

AUTUANTE:

TESTEMUNHA:
TESTEMUNHA:
INFRATOR/A:
Notas: 1. Caso o/a Infrator/a ndo queira assinar, tal deve ser referido. ------------=----sezemeeeeeee

O presente auto é elaborado em triplicado, sendo um entregue ao/a infrator/a, outro
integrara o processo contraordenacional e o terceiro ficara arquivado no servico responsavel
pela sua elaborag&o.

310677083

MUNICIPIO DA MOITA

Declaragao de Retificagdo n.° 515/2017

Para os devidos efeitos se torna publico a nota biografica referente ao
licenciado Nuno Miguel Marques Libdrio, que por lapso ndo constou
em anexo ao Despacho n.° 6341/2017, publicado no Didrio da Repu-
blica, 2.* série, n.° 138, de 19/07/2017. Por esse motivo deve ler-se, no
seguimento da redagdo constante relativa a sua nomeagao em regime
de comissdo de servigo para o cargo de Dirigente do Gabinete de In-
formagdo e Atendimento ao Municipe (cargo de direcdo intermédia de
3.° grau), o seguinte:

«Nota curricular

Nome: Nuno Miguel Marques Liborio

Habilitagdes Literarias: Licenciado em Antropologia

Formagao Complementar: Mestrado em Ciéncias Antropoldgicas
Experiéncia profissional:

Camara Municipal da Moita

Desde 08/06/2016 até a presente data, Dirigente do Gabinete de
Informagdo e Atendimento ao Municipe em Regime de Substitui¢do.

De 2005 a 2017 — Atribuic¢des e responsabilidades nas seguintes
estruturas organicas da Camara da Moita:

Setor de Patriménio Cultural e Natural, Gabinete de Planeamento e
Controlo de Atividades, Gabinete de Planeamento Auditoria e Quali-
dade, Gabinete do Presidente — assumindo a dire¢do do planeamento
e execugdo das seguintes tarefas e projetos:

Programa de Desenvolvimento do Movimento Associativo;,

Agenda Local 21;

Plano Alhos Vedros Cultural;

Programa Municipal de Valorizacdo e Salvaguarda da Cultura
Maritima;

Plano Estratégico com a Administragdo do Porto de Lisboa;

Plano da cooperagéo do Arco Ribeirinho Sul;

Plano de Desenvolvimento do Turismo Ribeirinho Local;

Acompanhamento e responsabilidades técnicas na execucdo de
iniciativas cofinanciadas pela U.E. como por exemplo, na Politicas
de Cidades/Parcerias para a Regeneragdo Urbana/Polis XXI, com
cofinanciamento FEDER, na estratégia de desenvolvimento rural
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com apoios do LEADER e LEADER+; na formagao, certificagéo e
qualificagdo profissional, através do REQUAL (Rede para a Quali-
ficagdo do Trabalho e das organizagdes), por via F.S.E;

Rede para a Empregabilidade Barreiro-Moita;

Programa gesto participada Reforcar a Democracia, preparar o
Futuro.

De 2000 a 2005 — Prestacdo de servigos — Diregdo do estudo
e preparacao do Programa de Valorizagao da Zona Ribeirinha, Pro-
-Tejo.»

Por subdelegagdo de competéncias (Despacho n.° 3/XI/DDARH/2014).

27 de julho de 2017. — O Chefe da Divisdo de Recursos Humanos,
Carlos Manuel Noé Quinteiro Gongalves.
310675796

MUNICiPIO DE MOURA

Declaragao n.° 59/2017

Alteracio por Adaptacio do Plano Diretor Municipal de Moura
ao Plano de Ordenamento
das Albufeiras de Alqueva e Pedrogao (POAAP)

Santiago Augusto Ferreira Macias, Presidente da Camara Municipal
de Moura, em cumprimento do disposto no artigo 121.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, declara que a Camara Municipal
de Moura, na sua reunido publica realizada em 22 de margo de 2017,
deliberou, por unanimidade, o seguinte:

Aprovar a alteragdo por adaptagdo do Plano Diretor Municipal de
Moura, ratificado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 15/96,
de 23 de fevereiro, e alterado pela Resolug@o do Conselho de Ministros
n.° 39/2000, de 30 de maio, pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.°27/2003, de 19 de fevereiro, pelo Aviso n.° 25476/2008, de 22 de
outubro, e pelo Aviso n.° 964/2011, de 10 de janeiro, de forma a integrar
as normas e disposi¢des do Plano de Ordenamento das Albufeiras de
Alqueva e Pedrogio (POAAP).

Emitir a declaragdo prevista no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, no
prazo de 60 dias.

A presente alteracdo por adaptagdo ao Plano Diretor Municipal de
Moura, conforme proposta aprovada, consubstancia-se nas seguintes
alteragdes:

1 — Ao nivel do regulamento: alteragao da redagao dos artigos 8.°, 15.°,
18.%,19.°,21.°,23.°,44.° e inclusdo dos artigos 16.°-A, 23.°-A e 23.°-B;

2 — Ao nivel das pegas desenhadas:

Planta de Ordenamento — alteracdo de seis folhas da Planta de Or-
denamento 1.1., que correspondem as cartas militares 483, 491, 492,
493, 501 e 502.

Planta de Condicionantes — alteragdo de seis folhas da Planta Atua-
lizada de Condicionantes 2, que correspondem as cartas militares 483,
491, 492, 493, 501 ¢ 502.

Mais torna publico, que nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT,
a alterag@o por adaptagdo do PDM de Moura foi comunicada previamente
a Assembleia Municipal e 8 Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvi-
mento Regional do Alentejo.

Assim, nos termos e para os efeitos do disposto do artigo 191.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, procede-se a
republicagdo do regulamento, da Planta de Ordenamento 1.1. e da Planta
Atualizada de Condicionantes 2 do PDM de Moura.

23 de junho de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Santiago
Augusto Ferreira Macias.

«Artigo 8.°
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Artigo 15.°
[...]

1 — [Anterior corpo do artigo).

2 — Como resultado da integracdo das normas do Plano de Ordena-
mento das Albufeiras do Alqueva e Pedrogdo, os espacos naturais do
PDMMA integram o plano de agua e a zona de protecdo das albufeiras,
incluindo a zona reservada.

Artigo 16-A.°
Plano de 4gua e zona de protecio das albufeiras

1 — O plano de agua corresponde as areas passiveis de serem ocu-
padas pelas albufeiras, ou seja, aos planos de agua no Nivel de Pleno
Armazenamento (NPA).

2 — O NPA corresponde a cota maxima a que pode realizar-se o
armazenamento de agua na albufeira de Alqueva (cota 152 m) e na
albufeira do Pedrogio (cota 84,8 m).

3 — A zona de protegdo corresponde as faixas terrestres de protegdo
as albufeiras, integrando as ilhas, com uma largura maxima de 500 m,
medida na horizontal, a partir do NPA.

Artigo 18.°
[...]

1 — Nos espagos agricolas, agrossilvopastoris, naturais e culturais ¢
licenciavel a realiza¢do de obras de construgdo destinadas a instalagdes
de apoio as atividades agricolas, florestais e pecuarias e diretamente
adstritas a respetiva classe de espago.

2—1[...].
R
ay[...]

b) Coeficiente bruto de ocupagao do solo (COSb) — 0,04, para cons-
trugdes de apoio as atividades relativas a classe de espaco, com excegdo
do disposto no n.° 9 do presente artigo;

ol..]

d[...]

e)l...]

NI

.1

4 — A necessidade e a localizagdo das construgdes de apoio as ati-
vidades agricolas, florestais e pecuarias devem ser comprovadas pelos
servigos setoriais competentes.

5 — [Anterior redagdo do n.° 4].

6 — [Anterior redagdo do n.° 5].

7 — Na zona de protegdo das albufeiras de Alqueva e Pedrogdo sdo
interditas as seguintes atividades:

a) instalag@o de aquaculturas e pisciculturas;

b) A pratica de campismo, exceto nos locais destinados a esse
efeito;

¢) A instalag@o das tipologias de moradias turisticas e apartamentos
turisticos, exceto nas areas com vocag¢ao edificavel;

d) O deposito de residuos solidos, de inertes, de entulhos, de sucatas,
de lixeiras, de aterros sanitarios ou de outro tipo de residuos;

e) A instalac@o de qualquer tipo de industria, exceto quando se loca-
lizem em solo urbano e cumpram a legislacéo aplicavel,

/) A instalagdo de exploragdes pecuarias intensivas, incluindo as
avicolas;

2) O armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos,
com excegao dos destinados ao consumo na exploragdo desde que sob
coberto e em piso impermeabilizado;

h) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosao
e conduzam ao aumento de material solido na albufeira ou induzam al-
teragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes de solo ndo
realizadas segundo as curvas de nivel, a constituigao de depositos de terras
soltas em 4reas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;

i) A extracao de inertes e de recursos geoldgicos, com excegao dos que
sejam classificados como pertencentes ao dominio publico do Estado,
nos termos da legislagao.

8 — Na zona de protecdo das albufeiras de Alqueva e Pedrogao, sdo
condicionadas e sujeitas a autorizagdo das autoridades competentes as
seguintes atividades:

a) A abertura de novos acessos viarios e caminhos pedonais, bem
como dos acessos existentes ao plano de agua;

b) A realizagao de eventos turistico-culturais ou turistico desportivos;

¢) A instalacao de tendas ou equipamentos moveis em locais publicos;

d) Os projetos especificos de obras de estabilizagdo e consolidagdo
das encostas ¢ margens da albufeira.
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9 — Na zona de protecdo das albufeiras de Alqueva e Pedrogao, sao
ainda admitidas as seguintes operacdes urbanisticas de edificagdo, que
devem preservar as formas tipologicas do povoamento rural e o respeito
pela volumetria e materiais tipicos da regido e do espago rural:

a) Obras de reabilitacao do edificado existente ou da sua ampliagdo
para a instalagdo de empreendimentos turisticos em espago rural, desde
que ndo haja aumento de céreea;

b) Obras de conservagdo, reconstrucéo e de ampliagdo das edificagdes
existentes, admitindo-se neste ultimo caso uma majoragao de 30 % da
area de construgdo existente, desde que a area de construgdo resultante
ndo ultrapasse os 300 m* e nflo altere a cércea;

¢) Construcao de apoios ou usos complementares e compativeis as ativida-
des agricolas e florestais, nas situagdes onde comprovadamente ndo existam
alternativas de localiza¢do, devendo respeitar os seguintes requisitos:

i) Localizagdo em parcela que tenha uma area minima de 7,50 ha inte-
gralmente incluida na faixa entre 0 NPA € o limite da zona de protecdo;

i) Area maxima de construcdo de 100 m*ha, com um maximo de
300 m?.

10 — Para a realizagdo de obras admitidas no niimero anterior pode
ser exigido pelo municipio ou pelas autoridades competentes de recursos
hidricos a apresentagdo de um projeto de espagos exteriores associados
que assegure a correta integragdo paisagistica com a envolvente, nomea-
damente quanto aos seguintes aspetos:

a) A adequada implantag@o do edificio e das infraestruturas urbanis-
ticas de acessibilidade no territdrio, evitando a construgdo de muros,
taludes e aterros significativos;

b) O adequado enquadramento volumétrico das constru¢des com a
envolvente, ndo criando situagdes de assimetria ou de desqualificacdo
da imagem urbana e edificada existente ou do padrdo de povoamento
rural dominante;

¢) O adequado enquadramento paisagistico e vegetal, com recurso a
espécies adaptadas a regido ou predominantemente autoctones;

d) A adog@o de materiais de revestimento que, para além da necessaria
qualidade, resisténcia e adequacao a utilizagao, assegurem a necessaria
qualidade formal e integragdo da construgdo na envolvente.

Artigo 19.°
[...]
I—1[...]:

ay[...]
b [...]
L]

d) Area de construgdo maxima de 500 m?, sem prejuizo do disposto
para a zona de protecdo das albufeiras na alinea ») don.® 9 do artigo 18.%

ef..]

NI

L1

2—1[...]
Artigo 21.°
[...]
1—[..]
2—1[...]: ) .
3 — Para os empreendimentos turisticos, em zona de protegdo das
albufeiras é permitida a instalagdo de empreendimentos de turismo em

espago rural, desde que, resultem da conservagao, reconstrugdo, alteragao
e ampliag@o de edificios existentes, sem aumento de cércea.

Artigo 23.°

Areas para instalagio de empreendimentos
turisticos ou com vocacao turistica

1—I[...1

2—1...]

3 — No territdrio concelhio identificam-se as seguintes areas com
vocagdo para a instalagdo de empreendimentos turisticos:

a) Estrela, anteriormente identificada por unidade territorial 6 (UT6),
com um maximo de 2125 camas turisticas;

b) Area confinante a unidade territorial Estrela (UT6), a delimitar
fora da zona de protecdo da albufeira de Alqueva;

c) Nucleo da Barragem de Alqueva, anteriormente identificada por
unidade territorial 10 (UT 10), com um maximo de 886 camas turisticas;

d) Moura-Ardila, correspondente a um ntcleo de desenvolvimento
turistico.
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4 — O plano territorial de &mbito municipal que abranja total ou par-
cialmente as areas com vocagao turistica, correspondentes a Estrela e ao
Nucleo da Barragem de Alqueva, deve cumprir as seguintes regras:

@) A unidade minima a sujeitar a plano ¢ de 100 ha e tem de confinar
com a cota de nivel pleno de armazenamento da albufeira, com uma
extensdo minima de frente ribeirinha de 1000 m, medida ao longo do
perimetro da margem;

b) Na delimitagdo das areas a sujeitar a planos deverdo ser consi-
derados os espagos intersticiais aos limites da unidade territorial e a
outros planos vigentes, de forma a ser garantida a integracdo das areas
que ndo cumpram as dimensdes minimas definidas na alinea a) do
presente niimero;

¢) A densidade populacional maxima admitida para a drea a abranger
por cada plano territorial de &mbito municipal ndo pode exceder o valor
da densidade populacional calculado para toda a unidade territorial onde
se insere, devendo para este calculo ser considerada a respetiva carga
maxima admissivel e a sua area total;

d) Nao sao permitidas as tipologias de moradias turisticas e de apar-
tamentos turisticos;

e) Os empreendimentos turisticos terdo as condigdes minimas exigidas
para a categoria de 4 estrelas nos termos da legislacdo especifica;

/) Em nenhuma situagdo as novas construgdes ou as ampliagdes terdo
mais de dois pisos acima da cota natural do terreno;

2) O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ de 0,04;

h) Na elaboragéo do plano devem ser minimizados os impactes am-
bientais através da redefini¢@o da estrutura ecoldgica, bem como da
valorizagao de ecossistemas e de outros valores presentes;

i) As novas areas de utilizagdo recreativa e de lazer de nivel 2 e nivel 3
serdo definidas nos planos, de forma a contemplar os critérios e os equi-
pamentos, bem como as infraestruturas associadas a estas areas;

J) A concegao do plano observara o modelo tradicional e sedimentado
de povoamento do territério, assente em edificagdes organizadas de
forma concentrada ou nucleada, respeitando as caracteristicas morfologi-
cas e paisagisticas da drea em que se inserem, nomeadamente adaptando
as cérceas as caracteristicas morfoldgicas dos terrenos, de modo a néo
criar intrusdes na paisagem, ¢ assegurando a conformidade formal,
funcional e de materiais relativamente as caracteristicas urbanisticas
da regido do Alentejo;

k) A instalagdo de campos de golfe é limitada a um campo por unidade
territorial, sendo permitida quando garanta as condi¢des de prote¢do do
solo, valorizagdo do coberto vegetal e controlo da poluigdo, em especial
os riscos de contaminagdo da dgua ou eutrofizagdo da albufeira, sem
prejuizo das disposigdes constantes da legislagdo especifica.

5 — Ainstalag@o de campos de golfe carece de avaliagdo de impacte
ambiental, nos termos da legislagao em vigor, tendo o projeto que atender
aos seguintes aspetos:

a) Localizagdo a mais de 100 m do NPA, medidos na horizontal,

b) Cumprir as regras estabelecidas no Codigo das Boas Praticas
Agricolas;

¢) Reduzir ao minimo a aplicago de fertilizantes e produtos fitos-
sanitarios;

d) Utilizagdo de material vegetal constituido por espécies rusticas
adaptadas a area de intervencao;

e) Contemplar programa de monitorizagdo que permita acompanhar
todo o projeto, nomeadamente nas valéncias agua, solo e fauna;

/) Construgdo de um sistema que assegure a recolha, armazenamento
e tratamento das aguas de escorréncia provenientes da area do campo
de golfe.

6 — Enquanto os respetivos planos de pormenor ou de urbanizagao
ndo forem eficazes, as areas com vocagao turistica regem-se pelas dis-
posigdes regulamentares definidas para a categoria de espagos naturais
e culturais, que integram a zona de protecéo das albufeiras de Alqueva e
Pedrogao, sendo sempre obrigatdria a construgao de sistemas de recolha
e tratamento de aguas residuais autonomos, que assegurem o nivel de
tratamento exigido, admitindo-se a instalagdo de fossas estanques.

Artigo 23.°-A
Areas de utilizagio recreativa e de lazer

1 — As areas de utilizagdo recreativa e de lazer correspondem as
zonas ribeirinhas com aptiddo para a instalagdo de equipamentos e
infraestruturas de suporte as atividades secundarias, ao recreio, ao lazer
e a frui¢do das albufeiras, sendo necessariamente de utilizagdo publica,
devendo o promotor garantir acesso e uso publico das areas.

2 — As areas de utilizagdo recreativa e de lazer de nivel 1 podem
dispor de equipamento de apoio, tal como um estabelecimento de restau-
ragdo e de bebidas ou outro equipamento de apoio as atividades secun-
darias adequado a zona onde se insere, desde que seja uma construgdo
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amovivel e ligeira ou mista e se integre corretamente na paisagem, com
uma érea de construgio maxima de 250 m* e um piso maximo acima
da cota natural do terreno.

3 — As éareas de utilizagdo recreativa e de lazer de nivel 2 podem
dispor de um equipamento de apoio, tal como um estabelecimento de
restauragdo e de bebidas ou outro equipamento de apoio as atividades
secunddrias adequado a zona onde se insere, desde que seja uma constru-
¢do amovivel e ligeira ou mista e se integre corretamente na paisagem,
com uma area de construgdo méaxima de 150 m* € um piso maximo
acima da cota natural do terreno.

4 — As areas de utilizagdo recreativa e de lazer de nivel 3 podem
dispor de um equipamento de apoio, tal como um estabelecimento de
restauracgdo e de bebidas ou um centro de apoio as atividades secundarias,
desde que seja uma construgdo amovivel e ligeira ou mista e se integre
corretamente na paisagem, com uma area de constru¢do maxima de
80 m? e um piso méaximo acima da cota natural do terreno.

5 — Nas frentes ribeirinhas associadas as areas com vocagdo turis-
tica podem ser definidas, no ambito de planos territoriais de ambito
municipal, novas areas de utilizagdo recreativa e de lazer de nivel 2 e
de nivel 3, observando os seguintes critérios:

a) Cada area de utilizagdo recreativa e de lazer tera uma extenso
maxima de 400 m de frente ribeirinha;

b) Entre areas de utilizagdo recreativa e de lazer sucessivas a implantar
observar-se-a uma distdncia minima entre elas de 1000 m, medida ao
longo do perimetro da margem.

Artigo 23.°-B
Ilhas

1 — As ilhas integram os espagos naturais, devendo qualquer in-
tervengdo preservar a biodiversidade, manter integridade estrutural e
funcional dos habitats e valorizar o material genético presente, das
espécies e populagdes, das comunidades e ecossistemas, da paisagem
e da regido.

2 — Nas ilhas ndo sdo permitidas novas edificagdes, com excec¢do da
instalagdo de centros interpretativos, quando ndo haja alternativa para
a sua instalagdo em edificios existentes, de estruturas ligeiras de lazer
e de trilhos interpretativos.

3 — Os centros interpretativos devem ser instalados em construgdes
ligeiras e amoviveis, com uma 4rea de construgio méaxima de 75 m?,
um piso, incluindo instalagdes sanitarias publicas, e serdo destinados a
informacdo e educagdo ambiental e de apoio aos visitantes.

4 — As estruturas de lazer terdo caracteristicas de construgdes ligeiras
e amoviveis, e servirdo de apoio ao desenvolvimento de atividades de
educagdo ambiental e usufruto do ambiente natural nas ilhas.

5 — Os trilhos interpretativos constituem acessos pedonais nao
consolidados, que podem ser ciclaveis mediante parecer da entidade
competente, e devidamente sinalizados.

6 — A instalacdo de pontdes/embarcadouros de apoio a navegagao
de recreio nas ilhas fica condicionada ao licenciamento da respetiva
entidade competente e a existéncia de estruturas de lazer, trilhos e/ou
centros interpretativos.

Artigo 44.°
Excec¢oes

1 — [Anterior corpo do artigo].
2 — Na zona reservada das albufeiras de Alqueva e Pedrogao, a
construgao rege-se pelas seguintes disposi¢des:

a) E interdita a construcdo de novas edificagdes e infraestruturas, com
excecao dos equipamentos e das infraestruturas de apoio as atividades
secundarias integradas nas areas de utilizagdo recreativa e de lazer ou
de novos acessos nao consolidados pedonais ou ciclaveis, neste caso
mediante parecer da entidade competente.

b) Nas edificagdes existentes, devidamente legalizadas e indepen-
dentemente do uso associado, sdo permitidas, mediante autorizagdo da
entidade competente, obras de reconstrugdo, conservacdo e de ampliagdo
nos seguintes termos:

i) As obras de ampliagdo que visem dotar a edificagdo de cozinha e ou
instalag¢do sanitaria, ndo podendo, em nenhuma situagédo, corresponder a
um aumento total de drea de construgio superior a 25 m” ou ao aumento
de cércea, bem como a ocupagdo, em relagdo a albufeira, de terrenos
mais avancados que a edificagdo existente.

ii) Seja garantida a construgdo de sistemas autdnomos que assegurem
o nivel de tratamento exigido, admitindo-se, em alternativa, a instalagao
de fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m*.

¢) A instalagdo de infraestruturas de apoio ao recreio nautico, de-
signadamente pontdes/embarcadouros de uso privado, ¢ permitida nos
terrenos confinantes com a cota de expropriagdo e desde que existam
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habitagdes, empreendimentos de turismo no espago rural ou outras
atividades de recreio e lazer licenciadas, mediante autorizacdo da en-
tidade competente;

d) E interdita a construgdo de vedagdes, com excegdo, mediante
autorizagdo da entidade competente, daquelas que constituam a tnica
alternativa viavel a protegdo e seguranga de pessoas e bens, sem pre-
juizo da manutencdo da obrigatoriedade de garantir a livre circulagdo
em torno dos planos de agua.»

Republicagao do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Moura

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Moura, adiante designado por PDMMA,
abrange a totalidade da area do concelho de Moura.

Artigo 2.°
Vigéncia
O PDMMA constitui para a area do concelho o instrumento de orde-

namento do territorio. O PDMMA podera ser revisto antes de decorrido
o prazo de 10 anos a partir da sua vigéncia.

Artigo 3.°
Ambito administrativo

1 — O PDMMA tem a natureza de regulamento administrativo, as
suas disposigdes sao de cumprimento obrigatorio para as intervengdes
de iniciativa publica e de iniciativa privada.

2 — As agdes com incidéncia na ocupagao, uso ou transformagao do
solo, a desenvolver por qualquer entidade no territorio do PDMMA,
regem-se pelo presente Regulamento, sem prejuizo de outras normas e
condigdes estabelecidas por lei.

3 — As normas do PDMMA enquadram e tém prevaléncia sobre
todos os atos normativos estabelecidos pela autarquia.

Artigo 4.°
Constituiciao

1 — O PDMMA ¢ constituido por elementos fundamentais, comple-
mentares € anexos:

1.1 — Elementos fundamentais:

1.1.1 — Regulamento;

1.1.2 — Plantas de ordenamento do concelho a escala de 1:25 000;

1.1.3 — Plantas de ordenamento dos aglomerados urbanos a escala
de 1:5000;

1.1.4 — Planta atualizada de condicionantes a escala de 1:25 000.

1.2 — Elementos complementares:

1.2.1 — Relatorio;

1.2.2 — Planta de enquadramento a escala de 1:25 000

1.3 — Elementos anexos:

1.3.1 — Estudos de caracterizagao fisica, social, economica e urba-
nistica constituidos pelos capitulos 1 a 12 dos estudos prévios e pelo
programa base;

1.3.2 — Planta da situagdo existente a escala de 1:25 000;

1.3.3 — Proposta de Reserva Ecologica Nacional (REN), elaborada
pela Comissao de Coordenagdo da Regido do Alentejo;

1.3.3.1 — Relatorio;

1.3.3.2 — Planta a escala de 1:25 000;

1.3.4 — Proposta de Reserva Agricola Nacional (RAN):

1.3.4.1 — Relatorio e areas a desafetar a escala de 1:25 000;

1.3.4.2 — Planta a escala de 1:50 000.

Artigo 5.°
Objetivos

1 — O PDMMA tem por objetivos:

1.1 — Apoiar o desenvolvimento econdmico, social e cultural, do
concelho através da utilizagado racional dos recursos do territorio, com
vista a melhoria da qualidade de vida das populagdes;

1.2 — Promover uma gestdo dos recursos do territorio, que salva-
guarde os seus valores, compatibilizando-os com a ocupagao, uso ¢ a
transformagdo pretendidos.
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Artigo 6.°
Organizacio do Regulamento

1 — Para efeitos de ocupagdo, uso ou transformagao do solo sio de-
finidas as regras para o ordenamento no capitulo II e as condicionantes
no capitulo III.

2 — As condicionantes definidas pelo presente Regulamento, sem
exclusdo de outras definidas por lei geral, prevalecem sobre as regras
definidas no mesmo Regulamento para o ordenamento.

Artigo 7.°

Atividades de cinegética, pesca, aquacultura,
desportivas e recreativas

1 — As areas de atividade cinegética criadas através da legislagdo
aplicavel que vierem a ser instituidas ao abrigo desta devem respeitar
as normas do presente Regulamento e carecem de parecer da Camara
Municipal, sem prejuizo de outras competéncias.

2 — As atividades de pesca e de aquacultura, incluindo a pesca des-
portiva, carecem de parecer da Camara Municipal, sem prejuizo de outras
competéncias, devendo para o efeito os processos serem devidamente
instruidos, incluindo estudo de identificagdo e medidas corretas dos
eventuais impactes negativos.

3 — As atividades desportivas e recreativas que tenham como suporte
todo o terreno, o recurso ar ou o recurso agua carecem de parecer da
Camara Municipal, devendo para tal o processo ser instruido com in-
dicagdo em cartografia a escala de 1:25 000 ou superior dos respetivos
percursos pretendidos, locais de descolagem e outros elementos com
interesse para analise da autorizagdo pretendida.

CAPITULO I

Ordenamento

Artigo 8.°
Classes e categorias de espacgo

1 — Para aplicagdo do Regulamento estdo estabelecidas as seguintes
classes e categorias de espago, representadas na planta de ordenamento
do concelho e nas plantas de ordenamento dos aglomerados urbanos:

1.1 — Espagos agricolas:

1.1.1 — Areas agricolas.

1.2 — Espagos agrossilvopastoris:

1.2.1 — Areas agrossilvopastoris;

1.2.2 — Areas florestais.

1.3 — Espagos culturais € naturais:

1.3.1 — Areas da estrutura biofisica fundamental;

1.3.2 — Plano de agua e zona de protegdo das albufeiras;

1.3.3 — Areas culturais.

1.4 — Espagos urbanos:

1.4.1 — Areas a preservar;

1.4.2 — Areas consolidadas;

1.4.3 — Areas ndo estruturadas.

1.5 — Espacos urbanizaveis:

1.5.1 — Espagos urbanizaveis;

1.5.2 — Areas urbanizaveis de reserva;

1.5.3 — Espagos urbanizaveis de uso misto.

1.6 — Espacos industriais:

1.6.1 — Existentes;

1.6.2 — Propostos.

1.7 — Espagos para industrias extrativas.

1.8 — Espagos canais.

SECCAO1
Espagos agricolas

Artigo 9.°
Usos especificos

1 — Os espagos agricolas delimitados na planta de ordenamento a
escala de 1:25 000 integram os terrenos com as caracteristicas adequadas
ao desenvolvimento de atividades agricolas ou que possam vir a adquirir
essas caracteristicas, destinando-se dominantemente a produco de bens
alimentares. Estes solos estdo integrados na RAN.

2 — Nestas areas sdo proibidas todas as a¢cdes que impliquem alte-
ragdo ao uso dominante referido no n.° 1, salvo quando néo diminuam
ou destruam as suas aptiddes ou potencialidades agricolas.
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Artigo 10.°
Edificabilidade

1 — Nas areas que integram os espagos agricolas so sera autorizada a
construgdo desde que no prédio em questdo ndo existam areas de outra
classe de espago.

2 — A construgdo deve respeitar a legislacdo em vigor e nunca ultra-
passar o prescrito nos artigos 18.° a 21.° do presente Regulamento.

SECCAO 11

Espacgos agrossilvopastoris

SUBSECGAO1
Areas agrossilvopastoris

Artigo 11.°
Usos especificos e edificabilidade

1 — As areas agrossilvopastoris delimitadas na planta de ordenamento
a escala de 1:25000 caracterizam-se por, ndo obstante possuirem vo-
cagdo predominantemente florestal, poderem manter os usos agricolas,
pastoris, florestais e agroflorestais tradicionais ou ser objeto de medidas
de reconversdo agroflorestal equilibrada.

2 — A construg@o deve respeitar a legislacdo em vigor e nunca ultra-
passar o prescrito nos artigos 18.° a 21.° do presente Regulamento.

Artigo 12.°
Reconversio agroflorestal

Nas areas agrossilvopastoris, sempre que sejam tomadas medidas
e empreendidas a¢des de reconversdo agroflorestal equilibrada, estas
devem ter por fim a diversificagdo do mosaico cultural, traduzida, no-
meadamente, na implantagao preferencial de espécies florestais autoc-
tones, incluindo a reconversdo de usos agricolas indiferenciados para
expansdo de sistemas arboreo arbustivos tradicionais, nomeadamente o
olival, a manutengdo dos espagos abertos de uso extensivo e realizacdo
de pequenos regadios.

SUBSECCAO II
Areas florestais

Artigo 13.°
Usos especificos e edificabilidade

1 — As areas florestais delimitadas na planta de ordenamento a escala
de 1:25 000 integram os terrenos com baixa a muito baixa fertilidade
do solo que se encontram sujeitos a exploragéo silvicola com espécies
nao autdctones.

2 — A construgdo deve respeitar a legislacdo em vigor e nunca ultra-
passar o prescrito nos artigos 18.° a 21.° do presente Regulamento.

Artigo 14.°
Reconversao florestal

Nas areas florestais, desde que sejam tomadas medidas e empreendidas
agdes de reconversao silvicola, estas devem ter por fim a fungao de pro-
tecdo e recuperagdo da fertilidade do solo, devendo preferencialmente ser
utilizadas espécies bem adaptadas as condigoes edafoclimaticas da regido.

SECCAO 111

Espagos culturais e naturais

Artigo 15.°
Caracterizacao

1 — Os espagos culturais e naturais, delimitados nas cartas de ordena-
mento a escala de 1:25 000, abrangem a estrutura biofisica fundamental
que assegura o funcionamento ecoldgico do territorio e os espagos neces-
sarios a salvaguarda dos valores culturais, paisagisticos, arqueologicos,
arquitetonicos e urbanisticos fora dos perimetros urbanos.

2 — Como resultado da integragdo das normas do Plano de Ordena-
mento das Albufeiras de Alqueva e Pedrogao, os espacos naturais do
PDMMA integram o plano de agua e a zona de protecdo das albufeiras,
incluindo a zona reservada.
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SUBSECCAOI
Espacos naturais

Artigo 16.°
Areas da estrutura biofisica fundamental

1 — Nas areas da estrutura biofisica fundamental, para além do que
esta estipulado na regulamentac¢ao da REN neste Regulamento, devem
ser excluidas as a¢des que ponham em risco a biodiversidade e o equi-
librio ecolégico e implementadas a¢des de revalorizagdo e reequilibro
do coberto vegetal.

2 — Nestas areas as atividades agrossilvopastoris devem desenvol-
ver-se de forma extensiva, com o fim de manter ou reforgar o equilibrio
ecoldgico evitando a destrui¢do das estruturas naturais que asseguram a
continuidade dos processos ecologicos com realce para o coberto vegetal
das zonas rupicolas e ripicolas.

Artigo 16-A.°
Plano de dgua e zona de protecio das albufeiras

1 — O plano de agua corresponde as areas passiveis de serem ocu-
padas pelas albufeiras, ou seja, aos planos de agua no Nivel de Pleno
Armazenamento (NPA).

2 — O NPA corresponde a cota maxima a que pode realizar-se o
armazenamento de agua na albufeira de Alqueva (cota 152 m) e na
albufeira do Pedrogdo (cota 84,8 m).

3 — A zona de protegdo corresponde as faixas terrestres de protecdo
as albufeiras, integrando as ilhas, com uma largura maxima de 500 m,
medida na horizontal, a partir do NPA.

SUBSECCAOII
Espagos culturais

Artigo 17.°
Areas culturais

1 — As areas culturais destinam-se a salvaguarda do patrimoénio
paisagistico, arqueoldgico, arquitetonico e urbanistico fora dos peri-
metros urbanos.

2 — Os edificios ou conjunto de edificios classificados ou propostos
para classificagdo t€ém uma area de protegdo de 50 m, ficando sujeitos
as regras definidas no niimero seguinte.

3 — As areas de protecdo referidas no n.° 2 tém as seguintes pres-
crigdes:

a) Quando se trate de edificio isolado, ndo sera autorizada qualquer
construga@o ou transformagao da topografia;

b) Quando se trate de edificio acompanhado de outras construgdes, as
obras a realizar ndo poderdo introduzir elementos dissonantes e deverdo
manter o tragado existente, excetuando as que se destinem a eliminar
elementos dissonantes.

¢) A demolig@o so € autorizada em caso de ruina iminente comprovada
por vistoria municipal.

SECCAO IV

Disposiges comuns aos espagos naturais e culturais,
agricolas e agrossilvopastoris

Artigo 18.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos agricolas, agrossilvopastoris, naturais e culturais ¢
licenciavel a realiza¢do de obras de construcao destinadas a instalagdes
de apoio as atividades agricolas, florestais e pecuarias e diretamente
adstritas a respetiva classe de espago.

2 — S&o ainda compativeis com os espacos referidos no n.° 1 as
utilizacGes recreativas e de lazer, designadamente para fins cinegéti-
cos, que promovam a fruicdo daqueles espacos e as demais utilizagdes
consideradas expressamente compativeis.

3 — As construgdes a edificar estao sujeitas as normas legais aplica-
veis e as seguintes prescrigdes:

a) Nimero maximo de pisos (NpM) — um, com exceg¢ao das constru-
¢oes que para adaptac@o a morfologia do terreno poderdo ter dois pisos;

b) Coeficiente bruto de ocupagédo do solo (COSb) — 0,04, para cons-
trugdes de apoio as atividades relativas a classe de espaco, com excegao
do disposto no n.° 9 do presente artigo;
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¢) Altura méaxima dos edificios (AeM) — 6,5 m, com excegdo de
casos tecnicamente justificados;

d) Abastecimento de agua e drenagem de esgotos por sistema au-
tobnomo;

e) Boa integracdo na paisagem evitando aterros ou desaterros com
cortes superiores a 3 m;

/) Procura da maxima nucleagio das edifica¢des, contrariando a ocu-
pacdo dispersa do solo rural;

g) Utilizagdo de alvenarias rebocadas e caiadas ou pintadas de
branco.

4 — A necessidade e a localizagdo das construgdes de apoio as ati-
vidades agricolas, florestais e pecudrias devem ser comprovadas pelos
servigos setoriais competentes.

5 — Nos espagos agrossilvopastoris, ndo sujeitos a condicionantes
legais em vigor que o impegam, pode ser autorizada a transformagao
do uso do solo para fins ndo agroflorestais relativos a estabelecimentos
industriais, indUstrias extrativas ou instalacdo de centros eletroprodu-
tores de energias renovaveis que comprovadamente concorram para a
melhoria das condi¢des socioecondomicas do concelho e sejam com-
plementares ou compativeis com as atividades proprias desta classe
de espago, ou a ampliagdo de unidades pré existentes. Aplicam-se os
parametros regulamentados na Sec¢do VIII — Espagos Industriais e na
Seccgdo IX — Industrias Extrativas as respetivas atividades.

6 — Nos espacos agrossilvopastoris sujeitos a condicionantes legais
em vigor devem ser respeitadas as restricGes constantes de legislagdo
especial, designadamente a solicitacdo de pareceres exigiveis.

7 — Na zona de prote¢do das albufeiras de Alqueva e Pedrogéo sdo
interditas as seguintes atividades:

a) Instalagdo de aquaculturas e pisciculturas;

b) A pratica de campismo, exceto nos locais destinados a esse
efeito;

¢) A instalagdo das tipologias de moradias turisticas e apartamentos
turisticos, exceto nas areas com vocagao edificavel;

d) O deposito de residuos solidos, de inertes, de entulhos, de sucatas,
de lixeiras, de aterros sanitarios ou de outro tipo de residuos;

e) A instalagdo de qualquer tipo de industria, exceto quando se loca-
lizem em solo urbano e cumpram a legislacdo aplicavel,

/) A instalagdo de exploragdes pecuarias intensivas, incluindo as
avicolas;

2) O armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos,
com excegdo dos destinados ao consumo na exploragdo desde que sob
coberto e em piso impermeabilizado;

h) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosao
e conduzam ao aumento de material s6lido na albufeira ou induzam
alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes de solo
ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constitui¢io de depositos
de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o
seu arraste;

i) A extrac@o de inertes e de recursos geologicos, com excecgdo dos que
sejam classificados como pertencentes ao dominio publico do Estado,
nos termos da legislagao.

8 — Na zona de protegdo das albufeiras de Alqueva e Pedrogao sdo
condicionadas e sujeitas a autorizag@o das autoridades competentes as
seguintes atividades:

a) A abertura de novos acessos vidrios e caminhos pedonais, bem
como dos acessos existentes ao plano de agua;

b) A realizaco de eventos turistico-culturais ou turistico desportivos;

¢) A instalacao de tendas ou equipamentos moveis em locais publicos;

d) Os projetos especificos de obras de estabilizagdo e consolidagéo
das encostas e margens da albufeira.

9 — Na zona de protecdo das albufeiras de Alqueva e Pedrogéo sdo
ainda admitidas as seguintes operagdes urbanisticas de edificagdo, que
devem preservar as formas tipologicas do povoamento rural e o respeito
pela volumetria e materiais tipicos da regido e do espago rural:

a) Obras de reabilitagdo do edificado existente ou da sua ampliagado
para a instalagdo de empreendimentos turisticos em espago rural, desde
que ndo haja aumento de cércea;

b) Obras de conservagao, reconstrugdo e de ampliagdo das edificagdes
existentes, admitindo-se neste tltimo caso uma majoragdo de 30 % da
area de construgao existente, desde que, a area de construgdo resultante
ndo ultrapasse os 300 m? e ndo altere a cércea;

¢) Construgdo de apoios ou usos complementares e compativeis as
atividades agricolas e florestais, nas situagdes onde comprovadamente
ndo existam alternativas de localizagdo, devendo respeitar os seguintes
requisitos:

i) Localizag@o em parcela que tenha uma area minima de 7,50 ha inte-
gralmente incluida na faixa entre o NPA e o limite da zona de protegao;
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if) Area maxima de construgdo de 100 m*ha, com um méximo de
300 m’.

10 — Para a realizacdo de obras admitidas no ntimero anterior pode
ser exigido pelo municipio ou pelas autoridades competentes de recursos
hidricos a apresentagdo de um projeto de espagos exteriores associados
que assegure a correta integragao paisagistica com a envolvente, nomea-
damente quanto aos seguintes aspetos:

a) A adequada implantag@o do edificio e das infraestruturas urbanis-
ticas de acessibilidade no territdrio, evitando a construgdo de muros,
taludes e aterros significativos;

b) O adequado enquadramento volumétrico das construgdes com a
envolvente, ndo criando situagdes de assimetria ou de desqualificacdo
da imagem urbana e edificada existente ou do padrdo de povoamento
rural dominante;

¢) O adequado enquadramento paisagistico e vegetal, com recurso a
espécies adaptadas a regido ou predominantemente autoctones;

d) A adogao de materiais de revestimento que, para além da necessaria
qualidade, resisténcia e adequagdo a utilizagdo, assegurem a necessaria
qualidade formal e integragdo da construgdo na envolvente.

Artigo 19.°
Edificabilidade para fins habitacionais

1 — No caso da edificacdo nos espagos agricolas, agrossilvopastoris,
naturais e culturais se destinar a residéncia propria do proprietario-
-agricultor de exploragdo agricola devem ser observadas as seguintes
condigdes:

a) Comprovagao da qualidade de agricultor pelas entidades compe-
tentes, enquanto responsavel pela exploracao agricola e proprietario do
prédio onde se pretende localizar a habitagdo;

b) Area minima do prédio de 4 ha;

¢) Numero maximo de pisos de um, com excegao das construgdes que
para adaptagdo a morfologia do terreno poderao ter dois pisos;

d) Area de construgio maxima de 500 m?, sem prejuizo do disposto
para a zona de protecao das albufeiras na alinea b) don.® 9 do artigo 18.%

e) Alvenarias rebocadas e caiadas ou pintadas de branco;

/) Coberturas das habitagdes em telha de barro vermelha ou outra
solugdo, desde que, promova uma adequada integracdo na paisagem;

2) Inalienabilidade dos prédios que constituem a exploragao agricola
em que se localiza a edifica¢@o pelo prazo de 10 anos subsequentes a
construgdo, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢ao de bens
imoveis da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por dividas fis-
cais, devendo esse onus constar do registo predial da habitagdo, ndo
se aplicando, porém, quando a transmissdo de quaisquer direitos reais
sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha
a afetagdo da edificag@o ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia
propria do adquirente-agricultor.

2 — Aintervengdo em edificagdes legalmente existentes deve respeitar
as condigdes dispostas nas alineas ¢) a f) do niimero anterior.

Artigo 20.°
Ocupacgdoes e atividades perigosas ou insalubres

1 — Os depositos de sucata, de entulho e de materiais de construgéo,
as nitreiras ou lixeiras, a produ¢do ou manipulagdo em grosso de mate-
riais explosivos e inflamaveis e as atividades perigosas para a seguranga
e salubridade s6 podem ser autorizados em areas sem condicionantes
legais que o impegam.

2 — O licenciamento municipal dependera da legislagdo aplicavel, da
audicdo da junta de freguesia, da delegac@o de satde e outras entidades
envolvidas e fixara as condi¢des de instalagdo e funcionamento.

Artigo 21.°
Empreendimentos Turisticos isolados

1 — Nos espagos naturais e culturais, agricolas e agrossilvopastoris
sdo admitidos os seguintes tipos de empreendimentos turisticos: esta-
belecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas como satde,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais,
etc., empreendimentos de turismo em espago rural, empreendimentos de
turismo de habitagdo, parques de campismo e de caravanismo e empreendi-
mentos de turismo da natureza nas tipologias previstas no presente artigo.

2 — Alinstalag@o dos empreendimentos previstos no numero anterior
deve obedecer aos seguintes requisitos:

a) Cumprir o disposto no Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo,
na atual redagao;
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b) Incluir edificios com, no méaximo, dois pisos acima da cota de
soleira, desde que convenientemente adaptados a morfologia do terreno,
e/ou a volumetria ndo cause impacto visual negativo;

¢) Prever um indice de impermeabilizagdo do solo méaximo de 0,2,
exceto nos empreendimentos de turismo no espago rural, nas moda-
lidades de casas de campo e agroturismo e nos empreendimentos de
turismo de habitagao;

d) Respeitar a capacidade maxima admitida de 200 camas.

3 — Para os empreendimentos turisticos, em zona de protegdo das
albufeiras ¢ permitida a instalagcdo de empreendimentos de turismo em
espago rural, desde que, resultem da conservagao, reconstrugao, alteragdo
e ampliagdo de edificios existentes, sem aumento de cércea.

Artigo 22.°
Parques de campismo e caravanismo

Para além do disposto no artigo anterior, com excecdo da capacidade
maxima de camas, a instalagdo de parques de campismo e caravanismo
deve assegurar a:

a) Adaptagdo ao relevo existente de todas as componentes do parque
de campismo, designadamente areas para acampamento, vias, caminhos
de pedes, estacionamentos e instalagdes complementares, de forma a
garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies permeaveis
e a adequada integragdo no local,

b) Organizagao criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o
sossego das instalagdes, com a animagdo e seguranca dos espagos de
uso comum;

¢) Adogao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para
as origens e redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e
acessibilidades;

d) Utilizagdo de materiais apropriados a sua adequada integrag@o
paisagistica;

e) Valorizacao de vistas, do territorio e da respetiva inser¢ao paisa-
gistica.

Artigo 23.°

Areas para instalacio de empreendimentos
turisticos ou com vocacao turistica

1 — As areas para instalacdo de empreendimentos turisticos corres-
pondem as areas de localizagdo preferencial para implantagéo de usos
¢ empreendimentos turisticos estruturantes.

2 — A ocupacao destas areas depende da prévia elaboragdo de plano
de pormenor ou de plano de urbanizagao.

3 — No territério concelhio identificam-se as seguintes areas com
vocagdo para a instalacdo de empreendimentos turisticos:

a) Estrela, anteriormente identificada por unidade territorial 6 (UT6),
com um maximo de 2125 camas turisticas;

b) Area confinante a unidade territorial Estrela (UT6), a delimitar
fora da zona de protecdo da albufeira de Alqueva;

¢) Nucleo da Barragem de Alqueva, anteriormente identificada por
unidade territorial 10 (UT 10), com um méaximo de 886 camas turisticas;

d) Moura-Ardila, correspondente a um nticleo de desenvolvimento
turistico.

4 — O plano territorial de &mbito municipal que abranja total ou par-
cialmente as areas com vocagao turistica, correspondentes a Estrela e ao
Nucleo da Barragem de Alqueva, deve cumprir as seguintes regras:

@) A unidade minima a sujeitar a plano ¢ de 100 ha e tem de confinar
com a cota de nivel pleno de armazenamento da albufeira, com uma
extensdao minima de frente ribeirinha de 1000 m, medida ao longo do
perimetro da margem;

b) Na delimitacdo das areas a sujeitar a planos deverdo ser considerados
0s espagos intersticiais aos limites da unidade territorial e a outros planos
vigentes, de forma a ser garantida a integracdo das areas que ndo cum-
pram as dimensdes minimas definidas na alinea a) do presente nimero;

¢) A densidade populacional maxima admitida para a drea a abranger
por cada plano territorial de &mbito municipal ndo pode exceder o valor
da densidade populacional calculado para toda a unidade territorial onde
se insere, devendo para este calculo ser considerada a respetiva carga
maxima admissivel e a sua area total;

d) Nao sao permitidas as tipologias de moradias turisticas e de apar-
tamentos turisticos;

e) Os empreendimentos turisticos terdo as condi¢des minimas exigidas
para a categoria de 4 estrelas nos termos da legislacdo especifica;

/) Em nenhuma situaco as novas construgdes ou as ampliagdes terdo
mais de dois pisos acima da cota natural do terreno;

2) O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ de 0,04;
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h) Na elaboragao do plano devem ser minimizados os impactes am-
bientais através da redefinicdo da estrutura ecologica, bem como da
valorizag@o de ecossistemas e de outros valores presentes;

i) As novas areas de utilizago recreativa e de lazer de nivel 2 e nivel 3
serdo definidas nos planos, de forma a contemplar os critérios e os equi-
pamentos, bem como as infraestruturas associadas a estas areas;

J) A concegdo do plano observara o modelo tradicional e sedimentado
de povoamento do territdrio, assente em edificagdes organizadas de forma
concentrada ou nucleada, respeitando as caracteristicas morfologicas e pai-
sagisticas da area em que se inserem, nomeadamente adaptando as cérceas
as caracteristicas morfologicas dos terrenos, de modo a ndo criar intrusdes
na paisagem, e assegurando a conformidade formal, funcional e de materiais
relativamente as caracteristicas urbanisticas da regido do Alentejo.

k) A instalagdo de campos de golfe ¢ limitada a um campo por unidade
territorial, sendo permitida quando garanta as condigdes de protecao do
solo, valorizagdo do coberto vegetal e controlo da polui¢do, em especial
os riscos de contaminagdo da agua ou eutrofizacdo da albufeira, sem
prejuizo das disposi¢des constantes da legislacdo especifica.

5 — Alinstalagdo de campos de golfe carece de avaliagao de impacte
ambiental, nos termos da legislagao em vigor, tendo o projeto que atender
aos seguintes aspetos:

a) Localizagdo a mais de 100 m do NPA, medidos na horizontal;

b) Cumprir as regras estabelecidas no Cédigo das Boas Praticas
Agricolas;

¢) Reduzir ao minimo a aplicac@o de fertilizantes e produtos fitos-
sanitarios;

d) Utilizagdo de material vegetal constituido por espécies rusticas
adaptadas a 4rea de intervengéo;

e) Contemplar programa de monitoriza¢do que permita acompanhar
todo o projeto, nomeadamente nas valéncias agua, solo e fauna;

/) Construgdo de um sistema que assegure a recolha, armazenamento
e tratamento das aguas de escorréncia provenientes da area do campo
de golfe.

6 — Enquanto os respetivos planos de pormenor ou de urbanizagio
nao forem eficazes, as areas com vocacdo turistica regem-se pelas dis-
posigdes regulamentares definidas para a categoria de espacos naturais
e culturais, que integram a zona de protecdo das albufeiras de Alqueva e
Pedrogao, sendo sempre obrigatodria a construgdo de sistemas de recolha
e tratamento de aguas residuais autonomos, que assegurem o nivel de
tratamento exigido, admitindo-se a instalagdo de fossas estanques.

Artigo 23.°-A
Areas de utiliza¢ao recreativa e de lazer

1 — As areas de utilizagdo recreativa e de lazer correspondem as
zonas ribeirinhas com aptiddo para a instalacdo de equipamentos e
infraestruturas de suporte as atividades secundarias, ao recreio, ao lazer
e a frui¢@o das albufeiras, sendo necessariamente de utilizagéo publica,
devendo o promotor garantir acesso e uso publico das areas.

2 — As areas de utilizagdo recreativa e de lazer de nivel 1 podem dispor
de equipamento de apoio, tal como um estabelecimento de restauragio e de
bebidas ou outro equipamento de apoio as atividades secundarias adequado
azona onde se insere, desde que seja uma construgdo amovivel e ligeira ou
mista e se integre corretamente na paisagem, com uma area de constru¢ao
méxima de 250 m? e um piso méaximo acima da cota natural do terreno.

3 — As areas de utilizagdo recreativa e de lazer de nivel 2 podem
dispor de um equipamento de apoio, tal como um estabelecimento de
restauragdo e de bebidas ou outro equipamento de apoio as atividades
secundarias adequado a zona onde se insere, desde que seja uma constru-
¢do amovivel e ligeira ou mista e se integre corretamente na paisagem,
com uma area de construcio maxima de 150 m* e um piso maximo
acima da cota natural do terreno.

4 — As areas de utilizagdo recreativa ¢ de lazer de nivel 3 podem
dispor de um equipamento de apoio, tal como um estabelecimento de
restauracgdo e de bebidas ou um centro de apoio as atividades secundarias,
desde que seja uma construgdo amovivel e ligeira ou mista e se integre
corretamente na paisagem, com uma area de constru¢do maxima de
80 m* e um piso maximo acima da cota natural do terreno.

5 — Nas frentes ribeirinhas associadas as areas com vocagao turis-
tica podem ser definidas, no dmbito de planos territoriais de ambito
municipal, novas areas de utilizagdo recreativa e de lazer de nivel 2 e
de nivel 3, observando os seguintes critérios:

a) Cada area de utilizagdo recreativa e de lazer tera uma extenso
maxima de 400 m de frente ribeirinha;

b) Entre areas de utilizagdo recreativa e de lazer sucessivas a implantar
observar-se-4 uma distancia minima entre elas de 1000 m, medida ao
longo do perimetro da margem.
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Artigo 23.°-B
Ilhas

1 — As ilhas integram os espacos naturais, devendo qualquer in-
tervencdo preservar a biodiversidade, manter integridade estrutural e
funcional dos habitats e valorizar o material genético presente, das
espécies e populagdes, das comunidades e ecossistemas, da paisagem
e da regido.

2 — Nas ilhas ndo sdo permitidas novas edifica¢des, com excegao da
instalagdo de centros interpretativos, quando ndo haja alternativa para
a sua instalagdo em edificios existentes, de estruturas ligeiras de lazer
e de trilhos interpretativos.

3 — Os centros interpretativos devem ser instalados em construgdes
ligeiras e amoviveis, com uma area de constru¢io méxima de 75 m?,
um piso, incluindo instalagdes sanitarias publicas, destinando-se a in-
formag@o e educagdo ambiental e de apoio aos visitantes.

4 — As estruturas de lazer devem ser instaladas em construgdes ligei-
ras e amovivelis, e servir de apoio ao desenvolvimento de atividades de
educagdo ambiental e usufruto do ambiente natural nas ilhas.

5 — Os trilhos interpretativos constituem acessos pedonais nio
consolidados, que podem ser ciclaveis mediante parecer da entidade
competente, e devidamente sinalizados.

6 — A instalagdo de pontdes/embarcadouros de apoio a navegagio
de recreio nas ilhas fica condicionada ao licenciamento da respetiva
entidade competente e a existéncia de estruturas de lazer, trilhos e/ou
centros interpretativos.

SECCAOV
Perimetros urbanos

Artigo 24.°
Perimetros urbanos

1 — Os perimetros urbanos estdo delimitados nas plantas de orde-
namento dos aglomerados a escala de 1:5 000 e destinam-se ao preen-
chimento e reestruturagdo dos aglomerados urbanos.

2 — Os perimetros urbanos podem incluir espacos urbanos, espagos
urbanizaveis e espacos industriais, bem como admitem a instalagdo de
todos os tipos de empreendimentos turisticos.

3 — Foram delimitados os perimetros urbanos dos seguintes aglome-
rados populacionais: Moura, Amareleja, Estrela, Povoa de Sao Miguel,
Safara, Santo Aleixo da Restauragdo, Santo Amador e Sobral da Adiga.

4 — A aldeia da Estrela e a Povoa de S. Miguel sdo qualificados como
Nucleos Urbanos de Turismo e Lazer, estando sujeitos obrigatoriamente a
elaboragéo de plano de pormenor ou plano de urbanizagao que promovam
a implementag¢do de fungdes dominantemente turisticas e de restauragdo
e servigos de apoio as atividades turisticas e de lazer.

Artigo 25.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) defi-
nem areas onde as intervengdes devem ser homogéneas e obedecem a
regulamentagdo especifica definida neste Regulamento ou em planos
de nivel inferior em vigor.

2 — Constituem unidades operativas de planeamento e gestao as
varias categorias dos espacos urbanos, urbanizaveis e industriais, bem
como os planos de nivel inferior.

3 — Asregras definidas para as unidades operativas de planeamento
e gestdo (UOPG) juntamente com as recomendagdes para defini¢ao
das unidades de planeamento (UP) (anexo II) enquadram as agdes de
transformagdo do solo dentro dos perimetros urbanos.

4 — As unidades de planeamento definidas serdo implementadas de
acordo com as prioridades e necessidades da autarquia.

Artigo 26.°
Unidades de Planeamento (UP)

1 — As unidades de planeamento delimitadas nas plantas de orde-
namento dos aglomerados deverao ser objeto de plano municipal de
ordenamento do territorio, de operagdo de loteamento, ou da delimitagdo
de unidades de execugdo, que garantam o desenvolvimento urbanistico
global e integrado de toda a UP.

2 — Anualmente o Municipio deve identificar as UP’s objeto de
intervencao prioritaria, podendo a programacao destas ser desenvolvida
por qualquer uma das a¢des mencionadas no n.° 1, desde que seja de-
vidamente fundamentada a adog@o de uma agao diferente da proposta
no Anexo II.

3 — As agdes urbanisticas a desenvolver para as UP’s devem
obedecer as regras definidas para as varias categorias dos espagos
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urbanos, urbanizaveis e industriais e, no caso de utilizagao turistica,
as regras urbanisticas seguintes:

a) Os indices brutos maximos permitidos sdo:

i) Nimero maximo de camas (NcM) de 100/ha;

i) Coeficiente bruto de ocupagdo do solo (COSb) de 0,4;

iii) Nimero minimo de lugares para estacionamento (Em) de 50/ha;

iv) Nimero maximo de pisos (NpM) de quatro para a cidade de Moura
e de dois para os restantes aglomerados urbanos.

b) A ocupagdo liquida, respeitando os indices anteriores, pode atingir
o coeficiente liquido de ocupagdo do solo (COSI) de 0,8.

Artigo 27.°
Alteragdes a planos em vigor

E alterado o Plano Geral de Urbanizacio de Moura como descrito na
planta de ordenamento deste aglomerado e no presente Regulamento.

Artigo 28.°
indices para enquadramento de areas habitacionais

1 — Nas areas com ocupagdo predominantemente habitacional podem
existir equipamentos e edificios industriais. As unidades industriais,
sendo das classes definidas pela legislagdo em vigor como compativeis
com habitagdo, e as unidades de armazenamento podem coexistir com
habitacdo, desde que isoladas de forma a evitar inconvenientes para os
residentes. As unidades de outras classes existentes dentro de perimetro
urbano, com excegdo das que se localizam nos espagos industriais, devem
ser removidas logo que possivel.

2 — Nestas areas ndo sdo autorizadas instalagdes agropecuadrias,
depositos de produtos perigosos, de sucata e de entulho, e os existentes
devem ser eliminados logo que possivel.

3 — Em éreas a preservar serd mantida a densidade populacional
existente. Para as outras categorias das areas habitacionais consideram-se
duas classes de densidade populacional bruta:

Baixa densidade populacional — até 40 habitantes por hectare;
Meédia densidade populacional — de 40 a 80 habitantes por hectare;
Alta densidade populacional — de 80 a 160 habitantes por hectare.

4 — Séo sugeridas as densidades habitacionais para as varias unida-
des de planeamento no anexo II, sendo a densidade populacional bruta
maxima para o restante espago urbano de cada aglomerado urbano a
que se segue:

a) Moura — alta;
b) Para os restantes aglomerados urbanos — média.

5 — Para enquadrar planos inferiores, os indices maximos a utilizar,
salvo no que diz respeito ao niumero de pisos em casos devidamente
justificados e que visem a melhoria do enquadramento urbano e do en-
tendimento da morfologia do terreno, sdo os seguintes, tendo em conta
que as areas habitacionais incluem rede viaria, areas verdes de protecdo
e pequenos equipamentos locais:

Densidades Baixa Média Alta
Densidade populacional bruta (Dpb) (habi-
tantes por hectare) .................. 40 80 120
Densidade habitacional bruta (Dhb) (fogos
porhectare) ............. ... ....... 16 32 48
Numero de pisos . ...........c.ooou... 1 2 3
Coeficiente bruto de afetagdo do solo
(CASD) .o 0,4 0,4 0,4
Coeficiente bruto de ocupagdo do solo
(COSb) . oiiii 4 8 1,2

6 — A ocupacdo liquida méaxima por lote ou parcela, para cada den-
sidade populacional, respeitando os indices anteriores e um Coeficiente
Liquido de Afetagdo do Solo (CASI) de 0,8, podera atingir os seguintes
valores maximos de ocupagao:

Classe de densidade populacional bruta Baixa Média Alta
Coeficiente liquido de ocupagdo do solo
(COSD) ..o 0,8 1,6 2,4
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7 — Para estacionamento em lote ou parcela ndo abrangida por Plano
de nivel inferior ou Operagao de Loteamento, onde se preveja a cons-
trugdo de trés ou mais fragdes, devera ser considerada um minimo de
um lugar por fragdo. Para os restantes casos, seguem-se as normas
estabelecidas pela legislagdo em vigor.

Artigo 29.°
Areas para equipamento

1 — Nas areas destinadas a implantagdo de equipamentos de usos
coletivos e manutengdo dos existentes ndo sdo autorizadas as agdes
de construgdo além das necessarias ao equipamento em causa, de des-
truicdo de solo vivo e do coberto vegetal e de alteragdo da topografia
e descarga de entulhos.

2 — Os equipamentos desportivos, os cemitérios, os parques de cam-
pismo, os campos de feira e as grandes unidades de ensino poderdo
integrar as areas verdes de protegdo.

3 — Os edificios publicos de equipamento coletivo poderdo, em ca-
sos tecnicamente justificados, ter cérceas maximas superiores a cércea
determinada pela do edificio mais alto na mesma frente de rua entre
transversais imediatas, desde que cumpra o artigo 59.° do Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas.

Artigo 30.°
Areas verdes de protecio

1 — No interior dos perimetros urbanos sdo definidas areas verdes
de protecao.

2 — Estas areas integram o verde de alinhamento dos logradouros e
podem ser equipadas para uso coletivo de recreio e lazer ao ar livre.

3 — Nas areas verdes de protegdo ndo sdo autorizadas as seguintes
acoes:

a) A execugdo de edificagdes, exceto os equipamentos referidos no
n.° 2 do artigo 29.%

b) Destruigao de solo vivo e coberto vegetal e o derrube de arvores
vivas;

¢) Alteragdes topograficas e descarga de entulhos.

SECCAO VI
Espagos urbanos

Artigo 31.°
Espacos urbanos

1 — S&o espagos que ja t€ém um carater urbano definido com arrua-
mentos e construgdes, delimitados como preceituado no artigo 62.°
do Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de novembro, ou definidos em planos
municipais de ordenamento do territorio eficazes. Estdo definidos nas
plantas de ordenamento dos aglomerados urbanos a escala de 1:5000.

2 — Nestes espagos podem existir areas a preservar (AP), areas con-
solidadas (AC) e areas ndo estruturadas (ANE), bem como equipamentos
existentes ou propostos e areas verdes de protecao.

3 — Para estes espacos, ¢ com a excec¢do da area abrangida pelo
Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Centro Historico
de Moura, em vigor, o Coeficiente liquido de Afetagdo do Solo (CASI)
maximo permitido ¢ de 0,8.

Artigo 32.°
Areas a preservar (AP)

1 — Sao areas dos espagos urbanos cujas caracteristicas sdo impor-
tantes para a identidade do aglomerado e que tém interesse patrimonial
pelos ambientes urbanos que criam. As areas a preservar estao definidas
nas plantas de ordenamento dos aglomerados.

2 — Nestas areas as regras de edificagdo sao as seguintes, sem prejuizo
de outras definidas em planos de nivel inferior eficazes e enquanto ndo
forem elaborados e aprovados planos de pormenor.

2.1 — A demolicao para substitui¢do ou reconstrugao dos edificios e
muros de quintais existentes sO é autorizada em caso de ruina eminente
comprovada por vistoria municipal.

2.2 — Devem ser preservados os elementos arquitetonicos caracte-
risticos, tais como chaminés, muros com remate de grelha ceramica,
fornos exteriores, bancos integrados nos edificios, soleiras, beirados e
outros a definir pela Camara Municipal. No interior dos edificios devem
ser preservados os tetos abobadados.

2.3 — Nos casos em que os edificios estejam implantados sobre rocha
(xisto) devem ser mantidas as caracteristicas dessa implantag@o e nos
aglomerados em que existam ruas com pavimento de xisto estes devem
ser preservados, sendo de proibir o transito automovel nestas ruas.
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2.4 — A construg¢do de novos edificios, em caso de demoli¢do ou
em terreno livre, bem como as ampliagdes, fica sujeita as seguintes
condicionantes:

a) Manutengao da implantagdo dos limites entre o espago publico e o
espago privado, quando ndo existir alinhamento da rua definido;

b) Construgdes com o nimero de pisos da edificacdo anterior ou do
edificio mais alto da mesma frente de rua entre transversais imediatas
até ao limite de 2;

¢) A profundidade maxima das edifica¢des, sem prejuizo do estabe-
lecido no artigo 59.° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas,
éde 14 m;

d) A ocupacgdo da parcela deve ser idéntica a da construgdo anterior
ou das confinantes;

e) A linguagem arquitetonica deve integrar-se na da envolvente urbana,
nomeadamente no que respeita as proporgoes dos vaos e a relagdo entre
os diversos elementos da fachada.

f) As ampliagdes devem ainda obedecer ao estabelecido no n.° 2.5
deste artigo.

2.5 — Séo admitidas alteragdes ou reconstrugoes em edificios existen-
tes, devendo ser feitas obras de recuperacdo de todo o edificio, quando
necessario:

Remodelagdo do edificio com manuten¢do da fachada e elementos
decorativos importantes, bem como da estrutura principal, por forma a
manter tanto quanto possivel a sua tipologia. Os tetos abobadados nido
poderio ser alterados.

2.6 — As instalagdes industriais ou armazéns devolutos s6 podem
ser demolidos apos vistoria municipal que comprove nao se tratar de
edificios de interesse arquitetonico, arqueologico-industrial ou que
contribuam de algum modo para caracterizar a zona em que se inserem.
Nos casos em que ndo seja permitida a demoligdo sera definido um uso
alternativo.

2.7 — As montras devem seguir as seguintes prescri¢oes:

a) Os vdos devem respeitar as prumadas dos vao existentes ou dos
superiores, quando existirem, e o seu tipo de molduras: cantaria ou
alvenaria;

b) As montras devem ter recuo idéntico ao dos outros vaos em relagdo
ao plano de fachada.

2.8 — Os elementos publicitarios tém as seguintes prescri¢des:

a) Nao devem cobrir qualquer elemento arquitetonico (grade, elemento
decorativo), sendo sempre colocados abaixo do peitoril das janelas do
piso imediatamente acima do estabelecimento.

b) As letras ndo podem exceder os 40 cm de altura;

¢) Nio sdo permitidas caixas luminosas, podendo haver letras soltas
luminosas ou iluminadas com um afastamento maximo de 10 cm em
relagdo ao plano de fachada;

d) Os antincios em bandeira s6 poderdo ser colocados até a altura do
teto do piso imediatamente acima do estabelecimento e ndo podem ter
mais de 60 cm de largura e 1 m de altura;

e) Os toldos s6 podem ser direitos, de projetar, e sem abas laterais.

2.9 — E interdita a utilizagdo dos seguintes materiais ou elementos
construtivos:

a) Estores de caixa exterior;

b) Caixilharia em materiais ndo tradicionais;

¢) Revestimento de fachadas ou alizares em azulejo, pedra polida
ou reboco tirolés.

2.10 — As construgdes existentes que ndo respeitam as presentes
normas devem ser corrigidas aquando da realizagao de obras.

Artigo 33.°
Areas consolidadas (AC)

1 — Séo areas dos espagos urbanos que, ndo sendo a preservar, tém um
tecido predominantemente consistente, onde € possivel a edificaggo lote
alote ou através de loteamento urbano segundo o disposto no artigo 25.°
(“Indices para enquadramento de areas habitacionais”).

2 — A construgdo de edificios em terreno livre ou para substituicao de
edificios existentes, bem como as ampliagdes, fica sujeita as seguintes
prescrigoes:

a) Manutencdo da implantag@o dos limites entre o espago publico e
o0 espago privado, quando ndo existir alinhamento da rua definido. As
areas necessarias a retificagdo ou alargamento de arruamento sdo cedidas
gratuitamente pelos proprietarios;
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b) As tipologias serdo definidas pelos edificios do tipo dominante
existente;

¢) A profundidade méaxima das edifica¢des, sem prejuizo do estabe-
lecido no artigo 59.° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas,
éde 14 m;

d) Para as constru¢des em lote livre ou para substitui¢do dos edifi-
cios existentes, bem como para as ampliagdes, a cércea maxima sera
determinada pela do edificio mais alto da mesma rua até ao limite de
3 pisos para Moura, 1 piso para a Estrela e 2 pisos para os restantes
aglomerados urbanos, desde que cumpra o artigo 59.° do Regulamento
Geral das Edifica¢des Urbanas;

e) Para as reconstrugdes, a cércea maxima sera determinada pela do
edificio mais alto da mesma rua até ao limite de 3 pisos para Moura,
1 piso para a Estrela e 2 pisos para os restantes aglomerados urbanos,
desde que cumpra o artigo 59.° do Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas;

3 — Nas parcelas de terreno com projeto aprovado sdo permitidas
demoli¢oes de construgdes existentes desde que sejam preservados os
elementos arquitetonicos caracteristicos, tais como chaminés ou tetos
abobadados, ou em caso de ruina eminente comprovada por vistoria
municipal.

Artigo 34.°
Areas nio estruturadas (ANE)

Séo areas dos espacos urbanos insuficientemente definidos que t€ém
de ser sujeitos a plano de nivel inferior. Enquanto ndo existir plano em
eficacia, as prescrigdes a observar sdo as relativas a baixa densidade
(artigo 28.°).

SECCAO VII

Espagos urbanizaveis

Artigo 35.°
Espacos urbanizaveis

1 — Sao areas de expansdo urbana onde se prevé a criagdo de novos
conjuntos habitacionais e respetivos equipamentos, bem como de todas
as atividades compativeis com o uso habitacional, através da elaboragéo
de plano de pormenor ou de loteamentos e de execugdo de infraestruturas.
No caso de loteamento cabe aos promotores a realizac@o de infraestrutu-
ras e as cedéncias nos termos da legislagdo em vigor. Os indices a utilizar
sdo os referidos nos artigos 25.° a 28.° deste Regulamento.

2 — As areas urbanizaveis de reserva sdo areas de expansio urbana
onde ndo se prevé necessidade de construgio durante o prazo de vigén-
cia do PDMMA. Nestas areas ¢ interdito qualquer tipo de loteamento
ou construgdo, com exce¢do de construgdes desmontaveis de carater
precario.

Artigo 36.°
Espacos urbanizaveis de uso misto

Sdo areas de expansdo urbana onde se prevé a criacdo de novos
conjuntos habitacionais e respetivos equipamentos, bem como de zonas
industriais e atividades compativeis, através da elaborago de plano de
pormenor.

SECCAO VIII
Espagos industriais

Artigo 37.°
Espacos industriais existentes e propostos

1 — Os espagos industriais sao destinados dominantemente as ativi-
dades transformadoras e servigos proprios podendo incluir areas para
comércio e servigos que lhes sejam complementares ou compativeis.

2 — As unidades industriais, sendo das classes definidas pela le-
gislagdo em vigor como compativeis com habitacdo, e as unidades de
armazenamento podem coexistir com habitagéo, desde que isoladas de
forma a evitar inconvenientes para os residentes.

3 — Asunidades de outras classes existentes dentro de perimetro ur-
bano, com exceg¢do das que se localizam nos espagos industriais, devem
ser removidas para espagos industriais logo que possivel.

4 — Para a elaboragao de instrumentos urbanisticos para os espagos
industriais serdo utilizados os seguintes indices brutos:

I:ndice maximo para loteamento (IIM) — 0,7,
Indice minimo para arruamento (Iam) — 0,1;
Indice minimo para verde (Ivm) — 0,2;
Densidade bruta de mao de obra (Dmb) — 50.

16215

5 — Para cada lote industrial serdo utilizados os seguintes indices
liquidos:

Coeficiente liquido de ocupagio do solo (COSI) — 0,75;

Indice volumétrico maximo (IvM) — 7,5;

Indice minimo para verde (Ipm) — 0,2;

Indice minimo para estacionamento (Iem) — 0,03;

Indice minimo para arruamentos (Iam) — 0,02;

Afastamento minimo da construgéo aos limites do lote (Lm) — 3 m.

6 — O abastecimento de agua podera ser feito a partir da rede pu-
blica.

7 — A descarga dos efluentes para o coletor geral, sempre apos
tratamento prévio, devera ser submetida a licenciamento da Ca-
mara.

8 — Estas regras sdo também aplicaveis aos conjuntos industriais
que sdo autorizados nos espagos agrossilvopastoris.

9 — No caso de se tratar de uma unidade isolada, ainda que au-
torizada em espagos agrossilvopastoris, serdo aplicados os seguintes
indices liquidos:

Coeficiente liquido de ocupagio do solo (COSI) — 0,525;
Indice minimo para verde (Ipm) — 0,34;
Indice minimo para arruamentos (Iam) — 0,135;

10 — Estas unidades serdo servidas por sistemas autonomos.
11 — As areas verdes formarao cortinas de protegao e enquadramento
com 50 % das arvores de folha persistente.

SECCAO IX
Espagos para industrias extrativas

Artigo 38.°
Espacos para industrias extrativas

1 — Os espagos para industrias extrativas sdo afetos a exploragao de
recursos minerais, incluindo as areas destinadas a controlar o impacte
sobre as areas envolventes.

2 — O licenciamento de explora¢des de inertes esta regulado por
legislagao propria em vigor e fica dependente de apresentagdo de um
plano de lavra e de um projeto de enquadramento e de recuperagio
paisagistica.

SECCAO X
Espagos-canais

Artigo 39.°
Espacos-canais

Os espagos-canais correspondem a corredores de infraestruturas e
estdo cartografadas nas cartas de ordenamento do concelho.

CAPITULO 11
Condicionantes

Artigo 40.°
Condicionantes

As condicionantes incluem todas as serviddes administrativas e as
restrigdes de utilidade publica, bem como as restricdes de ambito geral
a aplicar as diferentes atividades, aplicando-se a legislagdo em vigor ¢
as normas constantes do presente capitulo.

SECCAO1
Reserva Agricola Nacional

Artigo 41.°
Reserva Agricola Nacional

As areas abrangidas pela RAN delimitadas na carta de condicionantes
estdo sujeitas ao regime definido na legislagdo em vigor aplicavel, que
obriga a um uso exclusivamente agricola, interditando o desenvolvimento
de quaisquer a¢des que diminuam ou destruam as potencialidades agri-
colas dos seus solos, salvaguardadas as devidas excegdes.
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SECCAOII

Reserva Ecoldgica Nacional (')

SUBSECCAO1
Ambito e disposicdes gerais

Artigo 42.°
Ambito

1 — As areas abrangidas pela REN no concelho de Moura iden-
tificadas nas plantas da REN a escala de 1:25 000, anexas a este
Plano, nos termos do anexo I do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de
margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de outubro, sdo
as seguintes:

1.1 — Nas areas ribeirinhas, aguas interiores e areas de infiltracdo
maxima ou de acompanhamento:

a) Leitos dos cursos de dgua e zonas ameagadas pelas cheias;
b) Lagoas, albufeiras e respetivas faixas de protegdo;

c) Cabeceiras das linhas de dgua;

d) Areas de maxima infiltragdo.

1.2 — Nas areas declivosas:

a) Areas com riscos de erosdo.

2 — A area resultante da unido das varias areas abrangidas pela REN
no concelho de Moura encontra-se identificada na planta atualizada de
condicionantes.

3 — Sao propostas para desafetacdo da REN as areas constantes da
proposta da REN anexa a este Plano, como areas a desafetar da REN.

Artigo 43.°
Disposicdes gerais

1 — Nos termos da legislagdo aplicavel, nas areas da REN séo proibi-
das todas as a¢des de iniciativa publica ou privada que se traduzam em
operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo de edificios,
obras hidraulicas, vias de comunicagdo, aterros, escavagoes e destruigdes
do coberto vegetal.

2 — Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, sdo ainda interditas as
seguintes agdes:

a) A florestacdo ou reflorestacdo com espécies de crescimento rapido;

b) A colocagdo de painéis publicitarios;

¢) A instalagdo de parques de sucata e lixeiras, depositos de inertes e
armazéns de produtos toxicos e perigosos;

d) A instalag@o de pistas de provas para motocicletas e veiculos todo-
-o-terreno.

Artigo 44.°
Excecodes

1 — Para as excecdes ao disposto no artigo anterior remete-se para
as disposi¢des do regime legal da REN.

2 — Na zona reservada das albufeiras de Alqueva e Pedrdgéo a cons-
trugdo rege-se pelas seguintes disposi¢des:

a) E interdita a construgdo de novas edificagdes e infraestruturas, com
exce¢do dos equipamentos e das infraestruturas de apoio as atividades
secundarias integradas nas areas de utilizagdo recreativa e de lazer ou
de novos acessos ndo consolidados pedonais ou ciclaveis, neste caso
mediante parecer da entidade competente;

b) Nas edificagdes existentes, devidamente legalizadas e indepen-
dentemente do uso associado, sdo permitidas, mediante autorizagdo da
entidade competente, obras de reconstrugdo, conservagdo e de ampliagdo
nos seguintes termos:

i) As obras de ampliagdo que visem dotar a edificagdo de cozinha e ou
instalagdo sanitaria, ndo podendo, em nenhuma situacéo, corresponder a
um aumento total de 4rea de construcio superior a 25 m? ou ao aumento
de cércea, bem como a ocupagdo, em relagdo a albufeira, de terrenos
mais avangados que a edificagdo existente;

ii) Seja garantida a construgao de sistemas autdnomos que asse-
gurem o nivel de tratamento exigido, admitindo-se, em alternativa,
a instalacdo de fossas estanques com uma capacidade superior ou
igual a 25 m?;

¢) A instalacdo de infraestruturas de apoio ao recreio nautico,
designadamente pontdes/embarcadouros de uso privado, ¢ permi-
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tida nos terrenos confinantes com a cota de expropriagdo e desde
que existam habita¢des, empreendimentos de turismo no espago
rural ou outras atividades de recreio e lazer licenciadas, mediante
autorizacgdo da entidade competente;

d) E interdita a construgio de vedagdes, com excegio, mediante
autorizag@o da entidade competente, daquelas que constituam a tinica
alternativa viavel a protegdo e seguranga de pessoas € bens, sem pre-
juizo da manutengao da obrigatoriedade de garantir a livre circulagado
em torno dos planos de dgua.

Artigo 45.°
Parecer municipal obrigatério

Carecem de parecer da Camara as seguintes agdes, quando ndo pre-
vistas em planos municipais de ordenamento do territorio, exceto as
aprovadas e licenciadas pelos organismos competentes a data da publi-
cacao do presente Regulamento no Didario da Republica:

a) A abertura de novas exploragdes de massas minerais;

b) A alteracdo da topografia do terreno;

¢) A abertura de caminhos

d) A abertura de pogos ou furos para captagdo de agua;

e) Novas construgdes, remodelagdes e ampliagdes de edificios ja
existente;

/) A destruic@o da vegetagdo arborea e arbustiva natural;

2) A constituigdo de depdsitos de materiais de construgao.

SUBSECCAO II

Zonas Ribeirinhas, aguas interiores e areas de infiltragdo maxima
ou de apanhamento

Artigo 46.°

Leitos e margens dos cursos de 4gua e zonas
ameacadas pelas cheias

1 — Estdo abrangidas na REN as linhas de agua assinaladas nas
plantas da REN anexas.

2 — Nestas zonas, além do disposto no artigo 40.°, ¢ proibida a des-
trui¢do da vegetagdo ribeirinha, a alteragdo do leito das linhas de agua
exceto quando integrada em planos ou projetos aprovados pelas entidades
competentes, a construcdo de edificios e outras a¢des que prejudiquem
o escoamento das aguas no leito normal e no de cheia, excetuando as
operagdes regulares de limpeza.

Artigo 47.°
Albufeira e faixa envolvente

1 — Inclui a albufeira localizada a N. W. de Sobral da Adiga, junto
aribeira de S. Pedro, e uma faixa envolvente a esta albufeira de 100 m
além do nivel de pleno armazenamento, medida na horizontal. Para as
albufeiras de menor dimenséo marcou-se uma faixa de protecdo minima
de 75 m ou de 50 m, dependendo dos casos.

2 — Nas albufeiras e respetiva faixa envolvente, além do disposto
no artigo 40.°, sdo interditas as seguintes agdes:

a) A construgdo de quaisquer edificios e infraestruturas, exceto os de
apoio a utilizagdo das albufeiras;

b) A descarga de efluentes nao tratados e a instalagdo de fossas e
sumidouros de efluentes;

c) A rega com aguas residuais, sem tratamento primario;

d) A instalagdo de lixeiras, aterros sanitarios, nitreiras e exploragoes
pecuarias intensivas;

e) A exploragdo de massas minerais;

f) A utilizagdo intensiva de biocidas e de fertilizantes quimicos ou
organicos;

2) O deposito de adubos, pesticidas, combustiveis e outros produtos
toxicos e perigosos;

h) A aquacultura intensiva, na albufeira a N. W. de Sobral da Adiga,
junto a ribeira de S. Pedro;

i) As operacdes de mobilizagdo do solo com fins agricolas ou silvo-
pastoris segundo a linha de maior declive das encostas.

Artigo 48.°

Lagoas e zonas humidas e adjacentes

1 — Abrange as lagoas existentes e uma faixa de protegdo envolvente
de 75 m ou 50 m consoante as respetivas dimensdes, medidas a partir
da linha do nivel médio das aguas.
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2 — Nas lagoas e respetivas faixas de protecdo, além do disposto no
artigo 40.°%, sdo proibidas as seguintes ac¢des:

a) A drenagem das aguas e outras agdes que conduzam a secagem
das lagoas;

b) As captagdes de agua a superficie e por meio de furos ou pocgos;

¢) A construgdo de quaisquer edificios e infraestruturas;

d) A descarga de efluentes ndo tratados e a instalagdo de fossas e
sumidouros de efluentes;

e) A rega com 4guas residuais sem tratamento prévio;

/) A instalagdo de lixeiras, aterros sanitarios, nitreiras e exploragdes
pecuarias intensivas;

2) A exploragdo de massas minerais;

h) A utilizacdo intensiva de biocidas e de fertilizantes quimicos e
organicos;

i) O deposito de adubos, pesticidas, combustiveis e outros produtos
toXicos € perigosos;

) A introdugdo de espécies animais ou vegetais exoticas.

Artigo 49.°
Cabeceiras das linhas de dgua

1 — Sao abrangidas pela REN as zonas de cabeceira assinaladas nas
plantas da REN anexas;

2 — Além do disposto no artigo 40.°, sao interditas todas as agdes que
prejudiquem a infiltragdo das 4guas e acelerem o escoamento superficial
e a erosdo de forma significativa.

Artigo 50.°
Areas de infiltracdo maxima

1 — S@o abrangidas na REN as areas de infiltragdo méaxima assina-
ladas na carta da REN anexa.

2 — Nas areas de infiltragdo maxima, além do disposto no artigo 40.°,
sdo interditas as seguintes agoes:

a) A descarga de efluentes ndo tratados e a instalagdo de fossas ndo
sumidouros de efluentes;

b) A rega com aguas residuais sem tratamento primario;

¢) A instalagdo de lixeiras e aterros sanitarios;

d) A abertura de novas exploragdes de massas minerais, exceto as
que forem consideradas de interesse publico pelas entidades referidas
na legislagao aplicavel;

e) A utilizagdo intensiva de biocidas e de fertilizantes quimicos e
organicos;

f) O depdsito de adubos, pesticidas, combustiveis e outros produtos
toxicos e perigosos, a excecao dos situados nas exploragdes agricolas e
destinados a serem utilizados nas mesmas exploragdes;

2) A constituicao de depdsitos de materiais de construgao;

h) Outras agdes que criem riscos de contaminagdo dos aquiferos;

i) Outras atividades ou instalagdes que conduzem a impermeabilizagdo
do solo em area superior a 10 % da parcela em que se situam.

3 — Todos os efluentes domésticos, industriais ou pecuarios se-
rdo obrigatoriamente objeto de tratamento completo, em instalagdo
propria, sem o que ndo poderdo ser rejeitados na rede de drenagem
natural.

4 — O licenciamento de novas atividades nestas areas carece de apre-
sentacdo prévia do projeto das instalacdes de tratamento de efluentes,
referidas no niimero anterior.

5 — As entidades responsaveis por instalagdes existentes que con-
trariem estas disposigdes tém um prazo de um ano para apresentagao
de projeto das instalagdes adequadas e de mais um ano para respetiva
construgao.

SUBSECCAO 111
Zonas declivosas

Artigo 51.°
Areas com risco de erosao

1 — As areas com riscos de erosdo sdo as assinaladas na carta da
REN anexa.

2 — Nas areas com riscos de erosdo, para além do disposto no ar-
tigo 40.°, sdo interditas todas as agdes que acelerem a erosdo do solo
nomeadamente:

a) Operagdes de preparagdo do solo com fins agricolas ou silvopastoris
que incluam mobilizagdo segundo a linha de maior declive;

b) Outras operagdes de preparagao do solo ou de condugao das ex-
ploragdes que acelerem a erosdo do solo;

c¢) Arealizagdo de provas de corta-mato para veiculos todo-o-terreno.
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SECCAO II

Areas de conservagao da natureza

Artigo 52.°

As areas de conservagao da natureza relativas as areas bidtopo corine
de Mourdo/Barrancos e sitio de interesse ornitoldgico proposto encon-
tram-se identificadas na planta de condicionantes.

Artigo 53.°

1 — Nas areas de conservagdo da Natureza, até a sua classificagdo
de acordo com a legislagdo em vigor, as atividades humanas devem
respeitar o objetivo dominante de conservagdo da natureza.

2 — Até a entrada em vigor da legislagdo que as venha a classificar,
as atividades humanas que impliquem alteragdo do uso atual do solo
devem obter parecer do Instituto da Conservagdo da Natureza (ICN) e
da Camara Municipal.

3 — Para além do referido no n.° 2, a atividade cinegética fica sujeita
a parecer do ICN nos processos conducentes a sua gestdo, com exce¢ao
das zonas de regime cinegético especial ja licenciadas.

SECCAO IV
Areas de montados de azinho e sobro

Artigo 54.°
Areas de montados de azinho e sobro

As areas de montados de azinho e sobro encontram-se definidas e
delimitadas na carta de condicionantes e ficam sujeitas a legislagdo
especifica em vigor.

SECCAOV
Areas sujeitas a regime florestal

Artigo 55.°
Areas sujeitas a regime florestal

As areas sujeitas a regime florestal dos perimetros florestais da Amare-
leja e de Contenda, delimitadas nas plantas atualizadas de condicionantes,
devem respeitar as normas do presente Regulamento com especificidade
para o artigo 53.°

SECCAO VI
Exploragao de recursos geolégicos

Artigo 56.°
Exploracio de recursos geologicos

Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor sobre o aproveita-
mento dos recursos geologicos, as areas abandonadas devem ser objeto
de reabilitacdo a as areas de exploragdo de massas minerais ndo metalicas
objeto de planos de lavra devidamente compatibilizados com os planos
de recuperagdo paisagistica que incluam a minimizagdo dos impactes
negativos deste.

SECCAO VII

Areas de protegio ao patriménio construido

Artigo 57.°
Protecao do patriménio construido

1 — Os imoveis classificados ou em vias de classificag@o estdo
assinalados nas plantas de ordenamento dos aglomerados urbanos,
a escala de 1:5000, ou na planta atualizada de condicionantes do
concelho a de 1:25000, e estdo sujeitos as condicionantes legais em
vigor para o efeito.

2 — Os edificios propostos para classificagdo terdo uma area de pro-
tegdo de 50 m a partir do seu perimetro exterior, onde estardo sujeitos
as regras definidas no artigo seguinte.

3 — As zonas de protegdo referidas no n.° 2 t€m as seguintes pres-
crigdes:

a) Quando se trate de edificio isolado, ndo serd autorizada qualquer
construcdo ou transformagéo da topografia;
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b) Quando se trate de edificio acompanhado de outras construgdes, as
obras a realizar na zona ndo poderdo introduzir elementos dissonantes
e deverdo manter a traga do existente, exceto as obras que se destinem
a eliminar elementos dissonantes;

¢) As obras estdo sempre sujeitas a licenciamento municipal e a autori-
zagdo do Instituto Portugués do Patriménio Arquitetonico e Arqueologico
(IPPAR), devendo o projeto ser de autoria de arquiteto (Decreto-Lei
n.° 205/88, de 16 de junho).

Artigo 58.°
Patrimoénio arqueolégico

Nas areas assinaladas na carta de condicionantes como areas de
protecdo ao patrimdnio arqueoldgico deverdo todas as obras que
necessitem de fundagdes, aterros e demais movimentos de solos
ser realizadas com particular cuidado e sob inspe¢do municipal,
devendo interromper-se a obra na presenca de qualquer vestigio
arqueolédgico. SO depois de se ter dado conhecimento a respetiva
delegacdo regional de arqueologia e obtido parecer favoravel ao
prosseguimento da obra esta podera ser retomada.

SECCAO VIII

Protegao a infraestruturas

Artigo 59.°
Rede viaria

1 — Estradas nacionais:

1.1 — As areas de protegdo e as serviddes a que estdo sujeitas as
estradas nacionais, incluindo as autoestradas, sdo as definidas pela
legislagdo em vigor.

2 — Estradas e caminhos municipais:

2.1 — As areas de protecdo e as serviddes a que estdo sujeitas as vias
municipais sdo as definidas pela legislacdo em vigor.

Artigo 60.°
Rede Ferroviaria

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, ¢ interdita a construgdo numa
faixa medida a partir do limite exterior dos carris de 40 m para cons-
trugdes industriais e de 10 m para outras construgdes.

Artigo 61.°
Linhas de alta tensao

As areas de protecdo e as serviddes a que estdo sujeitas as linhas de
alta tensdo sdo as definidas pela legislacdo em vigor.

Artigo 62.°
Protecio das redes de abastecimento de agua e captagdes

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, qualquer obra ou plantaco
esta condicionada num corredor de 10 m para cada lado das condutas
adutoras de agua.

2 — Sao interditas as a¢des de construcio, instalagcdo de esgotos,
deposito de produtos toxicos, depdsito de residuos solidos e insta-
lagdes pecuarias, num perimetro de 100 m em volta dos furos de
captagdo, e num perimetro de 1000 m serdo condicionados a parecer
favoravel da Cadmara Municipal.

Artigo 63.°
Perimetro de protecio da drea reservada das nascentes
Os perimetros de protegao dos recursos hidrominerais das nascentes e
as respetivas zonas obedecem ao estabelecido na legislagdo vigor.
Artigo 64.°
Protecio de instalagcées de saneamento

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, ¢ interdita a construgdo no
corredor de 5 m de cada lado dos grandes coletores no perimetro
de 10 m em volta das estagdes elevatérias e no perimetro de 300 m
em volta das estagdes de tratamento de efluentes ou residuos
solidos.

(") Os artigos da secgdo II deste capitulo, relativos & REN,
foram elaborados pela Comissdo de Coordenagdo da Regido do
Alentejo.
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ANEXO 1
indices Urbanisticos

1 — Introducio

Definem-se todos os indices e indicadores urbanisticos utilizados no
Regulamento do Plano Diretor Municipal.

Os indices podem indicar limite superior, caso se fale de indice ma-
ximo (M), ou limite inferior, caso se fale de indice minimo (m).

Quando ndo existir indicagdo em contrario, trata-se de indice ma-
ximo (M).

Os indices podem ser brutos (b), caso sejam calculados a partir de
superficies brutas, ou liquidas (1), caso sejam calculados a partir de
superficies liquidas ou de lote.

2 — Definicoes

Afastamento da construggo aos limites do lote (DI) — distancia mi-
nima medida na perpendicular, ou normal, ao perimetro do lote, entre
estes e os limites das edificagdes no seu interior.

Area de construgdo (Ac) — somatorio das areas dos pavimentos a
construir acima e abaixo da cota de soleira, com excegao dos pavimentos
exclusivamente para estacionamento abaixo da cota da soleira.

Altura do edificio (Ac) — distancia, medida na vertical, entre a cota
de soleira e o ponto mais alto do edificio, com exceg¢do de chaminés,
elementos decorativos e outros elementos de caréter pontual.

Area de loteamento (Al) — area para promover operagdo de lotea-
mento urbano.

Area verde — area onde ndo ¢ permitida a constru¢@o, com ocupagao
predominantemente vegetal (coberto vegetal).

Arruamentos — inclui faixas de rodagem, local de estacionamento
lateral as faixas de rodagem e passeios publicos.

Camas — camas, previstas, destinadas a dormidas em equipamento
turisticos.

Coeficientes de afetacdo do solo (CAS) — (area de implantagao)/
(superficie bruta ou liquida).

Cocficientes de ocupagdo de solo (COS) — (area de construgao)/
(superficie bruta ou liquida).

Densidade habitacional (Dh) — quociente entre o nimero de fogos
previsto e a superficie bruta ou liquida considerada (unidade: fogos
por hectare).

Densidade de méo de obra (Dmo) — (postos de trabalho)/(superficie
bruta ou liquida) (unidade: postos de trabalho por hectare).

Densidade populacional (Dp) — quociente entre a populag@o pre-
vista e a superficie bruta ou liquida considerada (unidade: habitantes
por hectare).

Equipamentos coletivos — locais destinados a utilizagdo publica, em
edificios ou ao ar livre.

Frente de lote (FI) — dimensdo do segmento do perimetro do lote
confinante com a via piblica.

Indice para arruamentos (Ia) — (superficie de arruamentos)/(superficie
bruta ou liquida)

Indice para estacionamento (Ic) — (superficie de estacionamento)/
(superficie bruta ou liquida)

Indice para loteamento (II) — (somatorio das superficies dos lotes)/
(superficie bruta)

Indice para verde (Iv) — (superficie para verde)/(superficie bruta
ou liquida)

Indice volumétrico (Iv) — (somatorio dos volumes de construgao)/
(superficie bruta ou liquida) (unidade: metros cuibicos por metro quadrado).

Lugares de estacionamento — lugares previstos para estacionamento
de veiculos.

Mao de obra — postos de trabalho previstos.

Numero de pisos (Np) — nimero de pisos acima da cota da soleira.

Profundidade das edificagdes (Pe) — distancia entre os planos das
fachadas frontal e tardoz.

Superficie de arruamentos (Sa) — superficie ocupada por faixas de ro-
dagem, estacionamento lateral as afixas de rodagem e passeios publicos.

Superficie bruta (Sb) — superficie total do terreno sujeito a uma
intervencao, abstraindo a sua divisdo cadastral e as classes ou categorias
de espagos existentes.

Superficie de estacionamento — superficie para estacionamento ex-
terior de veiculos, ndo incluindo o estacionamento lateral as faixas de
rodagem.

Superficie de implantagao (Ai) — superficie ocupada por construgio

Superficie liquida ou superficie de lote (SI) — superficie de uma
unidade cadastral minima, prédio urbano (lote) (area de implantagdo
dos edificios + area de logradouro privado).

Volume de construgdo (Vc) — volume ocupado pelas edificagdes (area
de construgdo) x (pé-direito-médio) (unidade: metros cubicos).
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Para as areas sujeitas a plano de nivel inferior (UP) delimitadas

ANEXO1II

Unidades de planeamento
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as acOes urbanisticas a seguir listadas, indicando o tipo de plano e
a densidade populacional bruta (Dpb) maxima para cada UP, ndo
constituindo a sua identificagdo (UPn) qualquer prioridade. Serdo
implementadas de acordo com as prioridades e necessidades da

nas plantas de ordenamento dos aglomerados urbanos propdem-se autarquia.
Cidade de Moura

UOPG Categorias de espago Defini¢do Plano proposto Dpb méxima
PU ............ Todas ................... Aprovado pela Camara Municipal. . . .. .. Alteragdo .............. Alta ().
PSVCH......... AP. .. Portaria n.° 1007/93, de 12 de outubro. . .. |Plano de pormenor. . ... .. Média.
UPL ........... Industrial ................ Portaria n.° 695/94, de 26 de julho. . ... .. Loteamento ............ —
UP2 ........... Urbanizavel .............. Proposto. ... Plano de pormenor. . .. ... Média.
UP3 ........... Urbanizavel .............. Proposto. ... Plano de pormenor ... ... Média.
UP4 ........... AC .. Proposto. ... Plano de pormenor .. .... Média.
UPS ........... AP. ... Proposto. . ... Plano de pormenor . ..... Meédia.
UP6 ........... Urbanizavel .............. Proposto. . ... Plano de pormenor-. . . . ... Média.
UP7 ........... Urbanizavel .............. Proposto. . ... Plano de pormenor ...... Média.
UPS ........... Urbanizavel .............. Proposto. ... Plano de pormenor . ..... Média.
UP9 ........... Urbanizavel .............. Proposto. ... Plano de pormenor ... ... Média.
UPIO .......... Urbanizavel .............. Proposto. ... Plano de pormenor .. .... Média.
UPIL.......... Industrial ............. ... Proposto. . ... Loteamento ............ —

(+) Dpb maxima somente no Largo José Maria dos Santos e Avenida de Sdo Francisco.

Amareleja

UOPG Categorias de espago Defini¢do Plano proposto Dpb maxima
PU ............ Todas ................... Proposto. . ... Plano de urbanizagéo . . . . . Meédia.
UPL ........... Urbanizavel cANE ........ Proposto. . ... Plano de pormenor-. . . . ... Média.
UP2 ........... ANE.... ... ... ... ... ... Proposto........ ..o Plano de pormenor. . .. ... Média.
UP3 ........... Urbanizavel eANE ... ... .. Proposto. ... Plano de pormenor-. . . . ... Média.
UP4 ........... Industrial ................ Proposto. ... Plano de pormenor-. . . . ... —
UPS ........... Urbanizavel .............. Proposto. . ... Plano de pormenor-. . . . ... Meédia.
UP6 ........... Urbanizavel .............. Proposto. . ... Plano de pormenor-. . . . ... Meédia.

Estrela

UOPG Categorias de espago Defini¢do Plano proposto Dpb méxima

PP............. Todas ................... Proposto. ... Plano de Pormenor. . .. ... Baixa.
Pévoa de Sao Miguel

UOPG Categorias de espago Defini¢do Plano proposto Dpb méxima
UPL ........... Industrial, Urbanizavel e ANE [ Proposto. . .................oooon.. Plano de pormenor-. . . . ... Meédia.
UP2 ........... Urbanizavel deusomistoe ANE | Proposto. . ......... ... ... ...t Plano de pormenor-. . . . ... Meédia.

Safara

UOPG Categorias de espago Defini¢do Plano proposto Dpb méxima
UPL ........... Urbanizavel eANE ... ..... Proposto. . ... Plano de pormenor-. . . . ... Média.
UP2 ........... Urbanizavel .............. Proposto. . ... Plano de pormenor-. . . . ... Meédia.
UP3 ........... AP .o Proposto. . ... Plano de pormenor. . .. ... Média.
UP4 ........... AP .. Proposto. ... Plano de pormenor. . .. ... Média.
UPS ........... Industrial ................ Proposto. ... Loteamento ............ Média.

Santo Aleixo da Restauracio

UOPG Categorias de espago Defini¢do Plano proposto Dpb maxima
UPL ........... ANE.... ... ... ... ... ... Proposto. . ... Plano de pormenor-. . . . ... Meédia.
UP2 ........... Industrial e Urbanizavel. . . . . Proposto. . ... Plano de pormenor-. . . . ... Média.
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Santo Amador
UOPG Categorias de espago Definigao Plano proposto Dpb maxima
UPL ........... Industrial e Urbanizavel e ANE | Proposto. . ......................... Plano de pormenor-. . . . ... Média.
Sobral da Adica
UOPG Categorias de espago Definigao Plano proposto Dpb méxima
UPL ........... ANE.... ... ... ... ... ... Proposto. . ... Plano de pormenor. . .. ... Média.
UP2 ........... Urbanizavel e Industrial. . . . . Proposto. ... Plano de pormenor. . . . ... Média.

ANEXO Il

Recomendagdes para areas a preservar (AP)

1 — Para as areas a preservar sdo aconselhados os seguintes materiais
e processos de construgao:

a) Telhados em telha de barro vermelho, canudo ou lusa (aba e ca-
nudo), com beirado em telha de canudo;

b) Os emolduramentos dos vaos, quando existam, quer sejam pintados
em reboco ou em cantaria, devem ter a largura minima de 17 cm;

¢) Os gradeamentos de janelas, varandas ou janelas de sacada sdo
pintados em preto ou verde-escuro;

d) As janelas e portas serdo de madeira aparente ou pintada: aros de co-
res escuras (verde, vermelho-escuro ou castanho) e caixilhos brancos;

e) Devem manter-se os muros de quintais com remate em grelha
cerdmica caiada, bem como determinados elementos integrados nos
edificios (bancos, soleiras e fornos);

f) Alvenaria rebocada e afagada a colher, caiada de branco.

2 — As cores secundarias, socos, emolduramentos dos vaos, elemen-
tos decorativos ou outros deverdo ser as tradicionais ou as que a seguir
se definem para cada aglomerado urbano:

a) Estrela, Santo Amador, Santo Aleixo da Restauragdo ¢ Povoa de
Sao Miguel — nestes aglomerados s6 sera permitida a cor branca;

b) Em Safara s6 sera permitida a cor branca, exceto nas ruas de carater
mais urbano (Largo da Igreja, Rua de Sdo Sebastido e Rua de Santa Maria)
e s6 em edificios de dois pisos com elementos decorativos, como cornijas
e platibandas, que poderdo ser realgados em cinzento-claro ou ocre.

¢) Em Amareleja proceder-se-a do seguinte modo:

Na area AP2 s6 sera permitida a cor branca;

Na area AP1, nos edificios de um piso, s6 podera ser usada a cor branca,
exceto nos que tenham elementos decorativos importantes, tais como cor-
nijas e platibandas, que poderdo ser realgados em cinzento-claro ou ocre.
Nos edificios de dois ou mais pisos devera ser usada a cor branca, podendo
0s socos e emolduramentos dos vaos e outros elementos decorativos ser
pintados em cinzento-claro ou ocre. Alguns destes edificios poderao ser
pintados a cor ocre claro, sendo os emolduramentos brancos.

Os edificios de dois ou mais pisos caracteristicos do final do século XIX
e dos principios deste século, a serem identificados pelos técnicos da
Camara, poderdo ser pintados nas cores atras referidas e ainda com as
seguintes cores: socos, emolduramentos dos vaos e elementos decorativos
em vermelho-6xido-de-ferro ou verde-esmeralda (verde tradicional), ou
socos e emolduramentos brancos sobre fundo vermelho-6xido-de-ferro.

Nestes edificios os técnicos poderdo indicar outras cores para as
caixilharias e gradeamentos a fim de respeitar o ambiente da época;

d) Em Sobral da Adiga as cores sero as seguintes:

Na area designada por AP2 so sera permitida a cor branca.

Na area AP1 so sera permitida a cor branca, podendo nos edificios
de dois ou mais pisos usar-se o cinzento-claro e o ocre nos socos e
emolduramentos dos vaos, a excegdo dos edificios da Rua Dr. Augusto
Miranda, que deverao ser totalmente brancos.

As construgdes existentes que ndo respeitam as presentes normas
devem ser corrigidas aquando da realizagdo de obras.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

39403 — http:/ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 39403 1.jpg”

39405 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 39405 2,jpg
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MUNICIPIO DE OLEIROS

Regulamento n.° 409/2017

Regulamento Municipal de Cedéncia de Lotes de Terreno
Integrados no Loteamento de Sao Sebastifio

Fernando Marques Jorge, Presidente da Camara Municipal de Olei-
ros, torna publico que, por deliberagdo tomada na reunido da Camara
Municipal realizada em 9 de junho de 2017, e aprovagdo da Assembleia
Municipal, na sua sessao 29 de junho de 2017, depois de ter sido subme-
tido a apreciacdo ptblica, através de publicagio efetuada na 2. série do
Didrio da Republica, de 21 de abril de 2017, foi aprovado o Regulamento
Municipal de Cedéncia de Lotes de Terreno Integrados no Loteamento
de Sdo Sebastido, que a seguir se reproduz na integra.

30 de junho de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Fernando
Marques Jorge, Dr.

Regulamento Municipal de Cedéncia de Lotes de Terreno
Integrados no Loteamento de Sao Sebastidao

Nota Justificativa

Com o objetivo de incentivar a fixagdo de jovens no concelho de
Oleiros, que contribuam para o rejuvenescimento da populagio olei-
rense e para revitalizar e desenvolver o concelho, o Municipio de Olei-
ros pretende alienar 13 (treze) lotes de terreno, situados no lugar de
Sdo Sebastido, na vila de Oleiros, os quais integram o dominio privado
da autarquia.

Assumindo a autarquia um papel fundamental no apoio a fixagio
de pessoas e constituindo a habitagdo um dos modos privilegiados de
fixacdo de residentes, o patriménio municipal €, desta forma, colocado
ao servico deste objetivo, proporcionando-se aos interessados um apoio
que representa uma parte significativa do esfor¢o financeiro necessario
para a aquisi¢do de habitagdo propria, através da venda de lotes em
condi¢des vantajosas para os interessados, sem lucro para o Municipio
de Oleiros.

As receitas geradas com a venda dos lotes irdo contribuir para o
esforgo financeiro inerente a execucdo de infraestruturas no local, por
parte do Municipio.

A luz dos objetivos enunciados, importa estabelecer o regime aplicavel
a alienagdo dos referidos 13 (treze) lotes de terreno, no respeito pelos
principios da igualdade, transparéncia, concorréncia e pela prossecugao
do interesse publico.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.°,n.° 7 ¢ 241.°, ambos
da Constitui¢do da Republica portuguesa e no uso das competéncias
que estdo cometidas as Camaras municipais, nos termos da alinea k), do
n.° 1, do artigo 33.°, do Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL),
aprovado e publicado em anexo a lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, é
elaborado o Regulamento Municipal de Cedéncia de Lotes de Terreno
Integrados no Loteamento de Sao Sebastido, que ird ser submetido a As-
sembleia Municipal para aprovagao, nos termos da alinea g), don.° 1, do
artigo 25.°do RJAL, apds terem sido cumpridas as formalidades previstas
nos artigos 98.°, 100.° ¢ 101.° do codigo do procedimento administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

Artigo 1.°

Objeto e ambito de aplicacio

1 — O presente Regulamento define as condi¢des de concretizagdo da
venda de 13 (treze) lotes de terreno, situados no lugar de Séo Sebastido, fre-
guesia de Oleiros-Amieira, concelho de Oleiros, integrados no “Loteamento
de S. Sebastido”, que constituem propriedade do Municipio de Oleiros.



