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referente ao Procedimento Concursal publicado no Didrio da Republica
n.° 223, 2.2 série, de 21 de novembro, Aviso n.° 14548/2016, bem como
para a realizagdo do 2.° método de sele¢do — Entrevista de Avaliagdo
de Competéncias. Assim, a lista com a convocatéria dos candidatos
admitidos com a data, hora e local para a realizagdo do referido método
de selecdo, encontra-se afixada em local visivel e ptblico no Edificio
Sede da AMP e na pagina eletronica desta entidade intermunicipal, em:
www.portal.amp.pt (Recursos Humanos — Recrutamento — Procedi-
mentos Concursais).

19 de maio de 2017. — O Primeiro-Secretario da Comissdo Executiva
Metropolitana do Porto, Dr. Lino Joaquim Ferreira.
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MUNICIPIO DE ABRANTES
Aviso n.° 6307/2017

Revisao do Plano de Urbanizacio de Abrantes

Faz-se publico, para efeitos do artigo 79.° e alinea d) do n.°4 do
artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial — RJIGT), na sua 0l-
tima redagdo, que a Assembleia Municipal de Abrantes deliberou na
sua sessao de 29 de setembro de 2016, aprovar a Revisdo do Plano de
Urbanizagao de Abrantes.

O processo que agora se publica coincide no tempo com aprovagio do
Regulamento da Urbanizagéo e da Edificacao, do Regulamento da Pere-
quagdo Urbanistica e do Regulamento de Taxas e Licengas do Municipio
de Abrantes, fundamentais para a entrada em vigor deste plano.

Em anexo, publicam-se os respetivos elementos constituintes: planta
de zonamento, planta de condicionantes e regulamento.

Faz-se ainda publico que o Plano podera ser consultado, de
acordo com o disposto nos artigos 83.°-A e do n.° 2 do artigo 150.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, no site
(http://www.cm-abrantes.pt), ou nas instalacdes da Camara Municipal,
sita na Praga Raimundo José Soares Mendes, em Abrantes.

27 de fevereiro de 2017. — A Presidente da Camara Municipal de
Abrantes, Maria do Céu Albuquerque.

Deliberagao

Aprovacio da Revisdo do Plano de Urbanizacio de Abrantes

Considerando o disposto na alinea ) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, e o n.° 6 do artigo 89.° conjugado com
on.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, a As-
sembleia Municipal de Abrantes, sob proposta e com os fundamentos da
Camara Municipal, delibera aprovar a Revisdo do Plano de Urbanizacéo
de Abrantes.

Aprovado por maioria com 20 (vinte) votos a favor, 8 (oito) votos
contra (5 PSD, 2 PS e 1 BE) e 2 (duas) abstengdes (1 CDS e 1 PSD).

Proposta de deliberag@o aprovada em minuta, nos termos dos n.*3 e
4 artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

29 de setembro de 2016. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Antonio Lucas Gomes Mor. — O 1.° Secretario, Manuel Duarte dos
Santos.

Preambulo

O Plano de Urbanizag@o de Abrantes (PUA) integra um esforco de
melhoria e inovagéo relativamente a pratica urbanistica dominante em
Portugal. Responde ao novo quadro legal em vigor (Lei de Bases e novo
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — RJIGT),
procurando interpreta-lo de forma operativa. Procura, além disso, o
aprofundamento de boas praticas e a operacionalizagdo de aquisi¢des
decorrentes de investigagao.

Da metodologia utilizada na sua elaboracdo e do que respeita ao
conteudo do PUA sublinham-se, em concreto, os seguintes aspetos:

a) Classifica¢@o “ex. novo” do solo urbano, com significativa redugéo
do perimetro urbano e com forte diminuicio da edificabilidade (cum-
prindo as orientagdes da Lei de Bases e do novo RJIGT);

b) Adogdo do conceito de Cidade Alargada, incluindo e distinguindo
espagos urbanos consolidados, espagos hibridos urbano-rurais e as areas
agricolas e florestais que nela se integram,;

¢) Metodologia para confrontar capacidade das infraestruturas com
edificabilidade existentes, identificando nomeadamente edificabilidade

Didario da Republica, 2."série— N.° 108 — 5 de junho de 2017

a “custo zero” de infraestrutura e assumindo-a como ponto de partida
para a elaborag@o de zonamento;

d) Proposta conceptual e normativa sobre como enquadrar a atual
ocupagdo fragmentada e dispersa, que se designou de urbano-rural,

e) Aprofundamento conceptual e operativo da estrutura ecoldgica,
adicionando aos critérios centrados no ciclo da dgua e na estabilizagdo
de solo e de vertentes critérios de defesa da biodiversidade;

f) Articulacdo dos conceitos de plano zonamento e de plano dese-
nho, através de: desenvolvimento operativo do conceito de estrutura
urbana, assente em estrutura ecologica, mobilidade e polos; planta de
zonamento muito detalhada, incorporando desenho urbano relativo aos
elementos estruturantes; delimitagdo de zonas e correspondente nor-
mativa referenciada a morfologia urbana, sem abandonar pardmetros
de edificabilidade;

2) Orientagdes executorias conforme a Lei de Bases e novo RJIGT,
bastante desenvolvidas; identificagdo de “operacdes estratégicas in-
tegradas”, organizadas em fichas, cada uma incluindo objetivos, pro-
grama, custos, orientagdes executorias e estimativa de investimento
municipal;

h) Sistema de perequagao ja conforme a nova Lei de Bases, incluindo
orienta¢des para a criagdo de Fundo Municipal de Sustentabilidade
Ambiental e Urbanistica;

i) Referencial para avaliagdo de solo, indo ao encontro de orientagdo
da Lei de Bases.

Entre decisdo politica e opinido técnica foram acertados, logo desde
o inicio, 0s seguintes objetivos genéricos:

Atitude de contencdo edificatoria, diminuindo as areas urbaniza-
veis e procurando o aproveitamento das infraestruturas e dos edificios
existentes;

Aposta na reabilitagdo e qualificagdo urbana, com respeito pela iden-
tidade e pela morfologia de cada Parte da Cidade;

Explicitacdo e qualificacdo da Rede Estruturante da Cidade, integrada
essencialmente por rede de mobilidade, estrutura ecoldgica e polos
vivenciais.

Os objetivos a seguir expressos desenvolvem e concretizam estas
opgdes iniciais.

Decorrem, para além disso, do diagndstico formulado, constituindo
um enunciado sistematizado de programas a desenvolver para ultrapassar
as deficiéncias detetadas e para o aproveitamento de potencialidades,
adotando uma atitude de contengdo e de rentabilizagdo de recursos.

Os objetivos para o desenvolvimento e ordenamento da Cidade de
Abrantes, que nortearam em absoluto as propostas do PUA, sdo entdo
os seguintes:

1 — Criagdo/qualificacdo de rede articuladora das varias Partes da
Cidade e dos principais equipamentos existentes:

1.1 — Rede viaria estruturante, exigindo pequenos acrescentos re-
lativamente a existente.

1.2 — Criagdo/qualificagdo e dinamizagdo de percursos pedonais e
ladicos e de zonas verdes, associados a protegdo e qualificagdo ambiental
e a promogao turistica.

2 — Reabilitagdo urbanistica, social e economica do Centro Historico
e valorizagdo das encostas envolventes:

2.1 — Constitui¢@o de “area de reabilitagdo urbana”, para o efetivo
uso e reabilitacdo das edifica¢des existentes, para o refor¢o de fungdes
centrais e com vista a sua animagao vivencial.

2.2 — Explicitagdo e criagdo de percursos pedonais, ludicos e tu-
risticos, articulando espagos publicos centrais, o Castelo ¢ pontos de
vista sobre o Tejo.

2.3 — Qualificagdo do acesso ao Centro Historico e da sua relagdo
com a envolvente, nomeadamente com o Hospital e com o Vale da
Fontinha.

3 — Estabilizagdo e qualificagdo das diversas areas da Cidade:

3.1 — Qualificagao dos tecidos urbanos e aproveitamento das infraes-
truturas existentes, evitando expansdes desnecessarias.

3.2 — Estabilizag@o e valorizagdo das areas agricolas ¢ florestais in-
tegradas na Cidade, com promogao ou restabelecimento de conetividade
ecologica e mitigagdo de riscos naturais.

4 — Reforgo, qualificagdo e animagdo de Centros Locais:

4.1 — Reforco ou criagdo de areas especificas, uma em cada Parte
da Cidade, com concentrag@o de terciario, equipamentos e espagos
publicos qualificados.

4.2 — Dinamizagao de eventos socio/culturais, suscitando dindmicas
de vivéncia local e processos participativos, organizadas em rede e vi-
sando o refor¢o da coeso social entre as diversas Partes da Cidade.
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5 — Reforgo do Tecnopolo e de Area Empresarial:

5.1 — Desenvolvimento do Tecnopolo, articulando instala¢des fisicas
e dinamica imaterial (formagdo e inovacao).

5.2 — Melhoria da acessibilidade rodovidria, ferroviaria e pedonal.

5.3 — Desenvolvimento da Area Empresarial.

As propostas do PUA consubstanciam-se, fundamentalmente, na
Planta de Zonamento, na Planta de Condicionantes e no presente Re-
gulamento, que complementa as duas plantas.

Dos anexos ao Regulamento destaca-se uma listagem de “Operagdes
Estratégicas Integradas”, organizadas em fichas. Nao obstante terem uma
natureza apenas orientadora, a identificagdo destas operagdes sublinha o
esforgo estratégico e operativo do PUA, muito assente numa execucao
integrada e sistematica com recurso a parcerias urbanisticas.

O numero II do Relatério — que descreve intengdes, critérios e
contetdo deste Plano — deve ser assumido como integrante deste pream-
bulo de Regulamento, base de interpretagdo perante alguma eventual
duvida que possa ocorrer na aplicagdo do PUA.

TITULOI
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Objeto

1 — O Plano de Urbanizagdo de Abrantes (PUA) estrutura a organi-
zacdo espacial da Cidade de Abrantes e estabelece o regime de uso do
solo e a respetiva execugdo na area por ele abrangida.

2 — O perimetro da 4rea abrangida pelo PUA, tal como o perimetro
urbano da Cidade, sdo assinalados na Planta de Zonamento.

Artigo 2.°
Composi¢ao do Plano
1 — O PUA ¢ constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento, a escala 1:5000;
¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:5000 (1 e 2).

2 — O PUA ¢ acompanhado por Relatorio e Programa de Execugéo
que integra:

a) Caracterizagdo/diagndstico da Cidade existente;

b) Formulagdo de Objetivos;

¢) Explanacdo e fundamentagdo relativa a organizagdo territorial
adotada, que integra Matriz de Ordenamento, Zonamento muito articu-
lado com Infraestruturas e Edificabilidade e orientagdes sobre Forma
Urbana;

d) Explanagdo e fundamentag@o relativa as solugdes sectoriais ado-
tadas, incidindo sobre rede rodoviaria, rede pedonal e verde urbano,
equipamentos, infraestruturas, reabilitacdo e alojamento, urbanizagdes
estratégicas e corredores ecologicos;

e) Orientagdes executorias e perequativas, incluindo disposic¢des in-
dicativas das intervengdes municipais, bem como dos respetivos custos
financeiros, incluindo, em anexo ao Regulamento, fichas relativas a
operagdes integradas de contetido estratégico.

3 — O PUA ¢é acompanhado ainda por cadernos sectoriais de apoio
a sua elaborag@o:

a) Planta da Situacado Existente e Planta e Relatorio de Compromissos
relativos a dezembro de 2015;

b) Enquadramento territorial, que inclui Planta de Enquadramento e
extratos do PDM e do PU em vigor a data da publicagdo do PUA;

¢) Suporte biofisico, incluindo Planta da Estrutura Ecologica;

d) Génese, evolugdo e patrimoénio da Cidade, incluindo Planta de
Patrimoénio;

e) Unidades territoriais, populago e alojamento;

/) Atividades econdmicas;

2) Equipamentos;

h) Mobilidade;

i) Infraestruturas urbanisticas, incluindo plantas com os respetivos
tragados;

j) Edificabilidade reportada as infraestruturas;

k) Ruido;

) Relatério ambiental,

m) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
relatério de ponderagdo.
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Artigo 3.°
Vinculacao e utilizaciao

1 — As disposigoes do PUA sdo de cumprimento obrigatdrio nas
acdes publicas e privadas.
2 — O PUA, na area por ele abrangida:

a) Orienta a elaboracgdo de planos de pormenor e demais regula-
menta¢do municipal, assim como a de estudos urbanisticos ndo vin-
culativos;

b) Tem aplicag@o direta no desenvolvimento de unidades de execugéo
e nos procedimentos de controlo prévio das operagdes urbanisticas.

3 — As condicionantes a edificabilidade sdo, além das estabelecidas
no presente Plano, as previstas na legislagdo geral e especial em vigor,
prevalecendo as mais restritivas.

4 — As Plantas de Zonamento e de Condicionantes foram elaboradas
aescala referida non.® 1 do artigo 2, devendo ser sujeitas a interpretagdo
técnica na sua aplicagdo ao territorio.

Artigo 4.°
Defini¢oes

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento sdo fixadas as
seguintes siglas e defini¢des:
1 — Siglas:

a) CMA — Camara Municipal de Abrantes;

b) PUA — Plano de Urbanizagio da Cidade de Abrantes (o presente
Plano);

¢) ac — area de construgdo corrigida;

d) LBSOTU — Lei n.° 31/2014, de 30 de maio;

e) TER — empreendimentos de turismo no espago rural, incluindo
casas de campo, agroturismo e hotéis rurais.

2 — Definigdes relativas a edificabilidade (ver Anexo 1):

a) Area de construgio corrigida (ac): relativa a edificio ou somatorio
de edificios, “¢ o somatorio das areas de todos os pisos, acima e abaixo
da cota de soleira, com exclusdo das areas em sotdo e em cave sem pé
direito regulamentar”, conforme defini¢do constante no DR 9/2009,
de 29 de maio, mas corrigida relativamente a esta, por excluir ainda
estacionamento e areas técnicas localizados em cave e espagos de cir-
culagdo cobertos com utilizagdo publica e por ndo considerar a relativa
a equipamentos publicos;

b) Ntumero de pisos (de um edificio): nimero de pavimentos sobre-
postos, cobertos e dotados de pé direito regulamentar, com exclusio de
sotdos e de caves;

¢) Sétdo: andar cimeiro de edificio que, cumulativamente: tenha area
com p¢ direito regulamentar =1/3 da do pavimento a que se sobrepde;
se insira em volume delimitado por planos obliquos, com inclinagao
de 30°, passando por cada um dos limites de edificio a cota da laje de
pavimento, exceto quando encostados a empena preexistente;

d) Cave: piso de edificio em que a cota do plano inferior da laje de
cobertura esteja, em média, a menos de 0,9 m acima da cota do terreno
adjacente; e parte de piso de um edificio que, excluindo uma faixa
6,0 m paralela a parede mais desenterrada, obedega na restante parte
as referidas condigdes;

e) Indice de construcdo: quociente entre a area de construgdo corrigida
e a area a que em cada caso se reporta.

3 — Outras definigdes:

a) Infraestruturas: entendidas no sentido lato, conforme definig¢@o
estabelecida no artigo 103.°;

b) Edificabilidade localizada, edificabilidade média, edificabilidade
concretizavel e edificabilidade concreta, conforme definigdes estabe-
lecida no artigo 99.%

¢) Terciario (ou Atividades Terciarias): servigos, escritorios, adminis-
tragdo publica, comércio retalhista e estabelecimentos de restauragdo
e bebidas;

d) Equipamentos locais: equipamentos associaveis a utilizagdo de
proximidade, nomeadamente centro de animagao local, sala de desporto,
pequeno campo de jogos, centro de apoio a idosos, jardim-de-infancia,
creche e prado desportivo;

e) Estudo urbanistico: Estudo de natureza ndo normativa nem vin-
culativa, relativo a unidade de execucdo ou a operag@o urbanistica,
envolvendo um ou varios prédios, com o desenvolvimento suficiente
para verificar ou assegurar que a mesma cumpre os instrumentos de pla-
neamento e demais normas legais e regulamentares aplicaveis, se insere
adequadamente na paisagem envolvente (urbana ou rustico, na perspe-
tiva formal e funcional) e é dotada de espago publico, infraestruturas,



11314

equipamentos e demais servigos necessarios (considerando os impactos
sobre os existentes), sendo que, quando o estudo ¢ fornecido pela CMA,
assegura a viabilidade das opera¢des que com ele se conformem.

TITULO I

Patrimonio e condicionantes

CAPITULO 1
Patrimonio

Artigo 5.°
Ambito, objetivos e identificacdo

1 — Integram o patrimoénio da Cidade, para além do patriménio
classificado, conjuntos edificados, edificios, quintas, sitios e achados
arqueoldgicos e outros elementos cujas caracteristicas (histdricas, natu-
rais, simbolicas ou paisagisticas) se pretendem salvaguardar e valorizar
e que para tal sejam identificados.

2 — Entende-se por salvaguarda e valorizacdo de um bem patri-
monial:

a) A preservacdo do seu caracter e elementos identitarios, sem prejuizo
da sua adaptagdo a usos atuais;

b) O condicionamento de ocupagdes no espago envolvente, evitando
as que possam ser negativas para o seu enquadramento.

3 — O patriménio inventariado consta na Planta de Patrimoénio e
abrange:

a) Patrimonio classificado;
b) Patrimonio nao classificado, com valor patrimonial:

I) Conjuntos edificados com valor patrimonial;
IT) Edificios com valor patrimonial;

III) Quintas com valor patrimonial;

IV) Outros elementos com valor patrimonial.

¢) Sitios e achados arqueologicos.

4 — Para os fins referidos em 1 ¢ 2:

a) O patriménio classificado ¢ referenciado no n.° 3 do artigo 11.°
b) Os demais valores patrimoniais sdo sujeitos as regras estabelecidas
nos artigos subsequentes.

5 — A CMA pode identificar e reconhecer expressamente outros
valores patrimoniais, para além dos agora inventariados, sujeitando-os
ao presente regulamento.

Artigo 6.°
Conjuntos edificados com valor patrimonial

1 — Os conjuntos edificados com valor patrimonial constituem uni-
dades urbanas caracteristicas de determinada época, com identidade
propria e interesse urbanistico.

2 — Identificam-se os seguintes conjuntos edificados com valor pa-
trimonial:

a) Centro de Abrantes;

b) Rossio;

c¢) Alferrarede;

d) Bairro da CUF;

e) Bairro do Outeiro da Forca.

3 — Nestes conjuntos as operagdes urbanisticas estdo sujeitas as
regras constantes do n.° 2 do artigo 54.°

4 — As intervengdes relativas aos conjuntos referidos nas alineas d)
e e) estdo sujeitas a projeto tipo a fornecer pela CMA.

Artigo 7.°
Edificios com valor patrimonial

1 — Os edificios com valor patrimonial constituem edificagdes as
quais se reconhece valor arquitetonico e/ou significado cultural, sendo
identificados na Planta de Patrimonio.

2 — A conservagdo e utilizagdo destes edificios sdo especialmente
relevantes.
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3 — Sao admitidas obras de alteragdo e ampliagdo, quando necessa-
rias a melhoria das suas condi¢des de utilizacao e desde que conforme
objetivo de salvaguarda e valoriza¢do patrimonial.

4 — Para os fins referidos no n.° 2, a CMA deve perspetivar apoios
fiscais e técnicos, eventualmente também financeiros.

Artigo 8.°
Quintas com valor patrimonial

1 — Reconhece-se valor patrimonial as seguintes quintas, identifica-
das na Planta de Patrimonio:

_a) Em solo rustico, as quintas de Sdo Jodo, do Bom Sucesso e da
Onia;

b) Em solo urbano, as quintas Maria Amélia, das Tilias e dos Te-
lheiros.

2 — A sua transformagao deve salvaguardar:

a) Edificios, estruturas e infraestruturas agricolas, sem prejuizo de
poderem ser afetos a outros usos;
b) Arvores de porte ou singularidade significativos.

3 — As quintas integradas em solo urbano integram a subcategoria de
“quinta”, sendo-lhe ainda aplicaveis as regras constantes no artigo 64.°

4 — As quintas integradas em solo rustico integram-se em diversas
subcategorias, sendo nelas admitidas ampliagdes e novas edifica¢des,
estas ultimas apenas se destinadas a Hotel, Pousada, Turismo de Ha-
bitagdo ou TER e se bem integradas arquitetonica e paisagisticamente
com a envolvente.

Artigo 9.°
Sitios e achados arqueolégicos

1 — E obrigatéria a comunicagdo imediata &8 CMA e a tutela do pa-
trimonio cultural a descoberta de vestigios e de indicios arqueologicos
encontrados em dominio publico ou privado.

2 — Nos casos descritos no n.° 1, eventuais trabalhos em curso sido
suspensos, ficando a sua prossecucdo dependente de aval da CMA e
da tutela do patrimoénio cultural que determinardo as medidas de sal-
vaguarda a adotar.

3 — O tempo de duragdo efetivo da suspensdo da direito a prorrogagdo
automatica por igual prazo da execucdo da obra, para além de outras
providéncias previstas na legislagdo em vigor, sendo que os trabalhos
suspensos s6 podem ser retomados apds parecer da entidade da tutela
competente.

4 — Os movimentos de terras e operagdes urbanisticas que ocorram
proximo dos sitios e achados arqueologicos assinalados na Planta de
Patriménio devem merecer um especial cuidado por parte dos promotores
e um especial acompanhamento por parte da CMA.

Artigo 10.°
Outros elementos com valor patrimonial
1 — Os outros elementos com valor patrimonial integram:

a) Ocorréncias pontuais, nomeadamente fontes, chaminés, nichos
€ oratorio;
b) Ponte de caminho-de-ferro e conjunto de pilares de antiga ponte;

2 — Estes elementos devem ser conservados e valorizados, o que
inclui o tratamento adequado da sua area envolvente.

CAPITULO II
Servidoes e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 11.°
Ambito, objetivos e identificacio

1 — Na area do PUA incidem as serviddes administrativas e restri¢oes
de utilidade publica referidas nos numeros seguintes, sendo delimitadas
na Planta de Condicionantes.

2 — No ambito dos recursos naturais identificam-se:

a) Dominio hidrico (incluindo as zonas ameagadas por cheias);
b) Reserva ecoldgica nacional;

¢) Reserva agricola nacional;

d) Areas de sobreiros e azinheiras;

e) Areas de olival,

f) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;
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g) Faixas de gestdo de combustivel;
h) Areas florestais com risco de perigosidade de incéndio.

3 — No ambito do patrimonio edificado identificam-se:

a) Monumentos Nacionais;
b) Imoveis classificados de Interesse Publico;
¢) Imoveis classificados de Interesse Municipal.

4 — As infraestruturas com regime de protegao sao:

a) Autoestrada (A23) e estradas nacionais;

b) Rede ferroviaria;

c) Rede elétrica, incluindo subestacao e linhas de alta e média tensao;
d) Servidao Radioelétrica;

e) Heliporto;

f) Marco Geodésico.

5 — Os equipamentos com regime de protegao sdo:

a) Hospital Doutor Manoel Constancio;
b) Defesa Nacional:

b1) Quartel de S. Lourengo;
b2) Poligono Militar de Tancos.

Artigo 12.°
Regime

1 — A ocupag@o, uso e transformagdo do solo nas areas abrangidas
por serviddes e restricdes de utilidade publica obedecem ao disposto
nos respetivos regimes legais, cumulativamente com as disposi¢des do
PUA que com elas sejam compativeis.

2 — Para implementagdo do regime da reserva ecoldgica nacional
(REN):

a) Nas areas com instabilidade de vertentes, como tal identificadas na
Planta de Condicionantes, ndo sdo admitidas quaisquer obras de constru-
¢do civil, salvo muros de suporte e obras de corregdo torrencial;

b) A edificagio nas 4reas que foram excluidas da REN, assinaladas
como “Areas excluidas da REN” na Planta de Condicionantes, € obri-
gatoriamente antecedida de estudos geoldgicos/geotécnicos.

CAPITULO III
Outras Condicionantes

Artigo 13.°
Identificaciao

Sdo estabelecidas, para além das previstas nos capitulos anteriores,
condicionantes relativas a:

a) Alteragdes topograficas e abate de arvores;

b) Infraestrutura de abastecimento de agua;

¢) Infraestrutura de drenagem de aguas residuais;
d) Vias propostas;

e) Linhas elétricas;

/) Rede ferrovidria;

2) Ruido;

h) Usos interditos.

Artigo 14.°

Alteracoes topogrificas e abate de arvores

Apenas sdo permitidas alteragdes topograficas e abate de arvores nas
seguintes condigdes:

a) Conforme licenciamento de loteamento ou edificagao;

b) Expresso reconhecimento, pela CMA, da conveniéncia funcional
dessa alteracdo;

¢) Como ato corrente de exploragdo agricola ou florestal, cumprindo
a normativa do PUA e a legislacdo em vigor.

Artigo 15.°
Infraestrutura de abastecimento de agua

Nao € permitida a edificagdo numa faixa de 5 m:

a) A partir do eixo das adutoras principais, existentes ou a construir,
devendo ser garantida forma de as manter acessiveis;

b) A partir dos limites de parcela que integre ETA (estagdo de trata-
mento de agua).
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Artigo 16.°
Infraestrutura de drenagem de aguas residuais
1 — Nao ¢é permitida a edificagdo:

a) Numa faixa de 5 m a partir do eixo dos coletores principais, exis-
tentes ou a construir, devendo ser garantida forma de os manter aces-
siveis;

b) Numa faixa de 50 m a partir dos limites de parcela que integrem
ETAR (estagdo de tratamento de aguas residuais), salvo ampliacdo de
constru¢do existente.

2 — As linhas de 4gua assinaladas nas Plantas de Zonamento e de
Condicionantes (existentes e propostas) devem assegurar o escoamento
pluvial a céu aberto, devendo ser enquadradas por galerias ripicolas.

Artigo 17.°
Vias propostas

Nao ¢ permitida a edificagdo numa faixa de 40 m para um e outro lado
do eixo das vias previstas no PUA, nfo existentes, enquanto estas ndo
dispuserem de estudo prévio, da via e da ocupagdo marginal, aprovado
pela CMA.

Artigo 18.°
Linhas elétricas

1 — Dentro do perimetro urbano ndo devem existir linhas de alta e
muito alta tensdo, salvo as linhas que ligam a subestacdo de Olho-de-
-boi.

2 — As linhas de média tensdo aéreas existentes dentro do perimetro
urbano devem ser progressivamente substituidas por linhas subterraneas,
salvo ligagdes pontuais nas dreas de atividades economicas.

3 — E reservado, na Planta de Zonamento, canal para relocalizagdo
das linhas de alta e muito alta tensdo.

Artigo 19.°
Rede ferroviaria

1 — Nao ¢ permitida construgdio na faixa de 20 m medida para um e
outro lado do eixo do caminho-de-ferro existente.

2 — Admite-se a ampliagdo de edificios existentes, desde que a dis-
tancia ndo inferior a 12 m do eixo do caminho-de-ferro e se dai nao
decorrerem inconvenientes urbanisticos ou ferroviarios.

Artigo 20.°
Ruido

1 — A classificag@o actstica encontra-se expressa ¢ delimitada na
Planta de Condicionantes, sendo que:

a) Sdo classificadas como zonas mistas a generalidade do solo ur-
bano (salvo, nomeadamente, os espagos de atividades econdmicas) e
os espagos rurais de edificag@o dispersa;

b) Sendo desejavel, na globalidade da Cidade, uma equilibrada mistura
funcional, ndo sdo classificadas zonas sensiveis.

2 — Sao assinaladas, na mesma Planta, as zonas de eventual conflito
acustico atual, para as quais deve ser elaborado Plano Municipal de
Redugdo de Ruido.

3 — Para efeitos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido,
todos os processos de licenciamento de novos edificios habitacionais
ou de outros usos sensiveis, a localizar nas zonas identificadas como
de eventual conflito acustico deverdo ser obrigatoriamente instruidos
com medi¢do acustica local.

4 — Para efeito do n.° 3, consideram-se “zonas urbanas consolidadas”
todo o solo classificado como urbano pelo PUA.

5 — Os recetores acusticos isolados situados em solo rustico sado
equiparados para efeitos de classificagdo acustica a zona mista.

Artigo 21.°
Usos interditos

1 — Sao interditos, em toda a area abrangida pelo PUA, depositos de
lixo ou entulhos, parques de sucata ndo licenciados, lixeiras e depdsitos
de explosivos ou de produtos inflamaveis por grosso.

2 — E interdita a venda ambulante ao longo das Vias Estruturantes
de Nivel 1 e 2, salvo em situa¢des para tal devidamente organizadas,
garantindo a seguranca do trafego rodoviario e a qualidade da presenga
pedonal.
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TITULO III
Uso do solo

CAPITULO 1
Elementos de Organizacio Espacial

Artigo 22.°
Nomeacio

A organizacao espacial da Cidade de Abrantes e do territorio envol-
vente assenta:

a) Em Matriz de Ordenamento, que articula Rede Estruturante e
Unidades Territoriais;

b) No regime de uso do solo, decorrente da sua divisdo em classes,
categorias e subcategorias.

Artigo 23.°
Rede Estruturante

A Rede Estruturante integra os elementos a seguir elencados, articu-
lados entre si e constituindo um todo funcional e percetivel:

1 — Elementos biofisicos que constituem, no caso de Abrantes, re-
ferenciais incontornaveis:

a) O Rio Tejo, na sua transigao entre a fei¢do de vale encaixado e a
de rio de planicie;

b) A colina de Abrantes, no qual se localizam o Castelo e o Centro
Historico.

2 — Outros elementos da estrutura ecologica:

a) O Rio Torto e a Ribeira de Alferrarede, ambos associados a Espago
Rustico de Conservagdo;

b) O eixo Ribeira de Vale Ferreiros/Ribeira de Vale de Ras/Samarra,
que estabelece continuidade e articulagdo entre Espaco Rustico de
Conservagao, Espago Verde Urbano e o Espago Rustico de Edificacao
Dispersa, este sujeito a regulamentacdo mitigadora de riscos.

3 — Ferrovias existentes e respetivas estacdes, perspetivando-se o
reforgo da Estagdo de Alferrarede.
4 — Rede viaria principal, que inclui:

a) IP6/A23, com caracteristicas de autoestrada, que assegura a ligacao
de Abrantes a rede rodoviaria principal, através de dois nds desnive-
lados;

b) Vias Estruturantes de Nivel 1: EN2 e EN3, que ligam o IP6/A23
a Margem Sul do Tejo, atravessando a Cidade; EN118 que, na Margem
Sul, assegura ligagdo nascente/poente para a qual se prevé variante;

¢) Vias Estruturantes de Nivel 2 e 3, que estabelecem uma malha
articuladora das diferentes partes da Cidade e asseguram ligacdo aos
aglomerados mais proximos.

5 — Rede pedonal, quotidiana e de lazer, muito associada a estrutura
ecologica, que constitui uma malha que atravessa espacos urbanos e
espagos rurais e que:

a) Assegura articulagdo com a Rota do Tejo, precisando o seu tragado
na area do PUA;

b) Integra circuitos urbanos no Centro Historico, potenciando as vistas
sobre o Vale do Tejo e a relagdo com o Castelo;

¢) Assume como pontos nodais: o Centro Histérico/Castelo, o Aqua-
polis e o N6 do Olival, estendendo-se a Estagao de Alferrarede e ao
Parque de S. Lourenco.

6 — Centro da Cidade (histérico e terciario), com o reforgo funcio-
nal e percetivo das suas relagdes com o Castelo, Hospital e o Vale da
Fontinha.

7 — Eixo terciario, incluindo a Avenida D. Jodo I e prolongando-se
até ao Tecnopolo e a Estagdo de Alferrarede.

8 — Centros locais em cada uma das Unidades Territoriais, integrando
terciario, equipamentos, alargamento do espago publico e reforgo da
acessibilidade e rodovidria.

Artigo 24.°

Unidades Territoriais

1 — Para ordenamento do territério e considerando a presente rea-
lidade geografica — suporte biofisico, ocupacao existente e relagdes
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funcionais — considerou-se a Cidade dividida em unidades territoriais,
visandose para cada uma delas:

a) O acentuar da respetiva identidade e coeréncia morfologica;
b) Uma maior vivificacdo, através do reforgo e/ou criagao de centros
locais.

2 — As Unidades Territoriais consideradas s@o as seguintes:

a) Centro de Abrantes, que corresponde, no essencial, ao centro his-
torico e administrativo da Cidade, com a consequente predominancia
de usos terciarios e habitacionais;

b) Alferrarede, que inclui nicleo historico com instalagdes fabris
abandonadas, polo tecnoldgico proximo de estagdo de comboio e, a
norte, expansdes sobretudo habitacionais;

c) Av. Jodo I/Encosta da Barata, ocupacdo edificada ancorada na
Av. Jodo I, que liga as cotas altas e baixas da cidade, integrando grandes
unidades terciarias e areas de habitagdo densa;

d) Alferrarede Velha, ocupagdo edificada linear de cariz rastico, as-
sociada a atividade agricola;

e) Zona Industrial, planeada e ja muito infraestruturada, mas so par-
cialmente edificada;

/) Tapadao/Chainga, ocupacao edificada apoiada em malha irregular
de antigos caminhos, essencialmente habitacional, mantendo alguma
atividade agricola;

2) Chainga/S. Lourenco, unidade com origem e ocupagao similares as
da Chainca Este, com loteamentos habitacionais na parte sul/nascente e
muito pouco edificada a poente;

h) S. Lourengo/Barro Vermelho, ocupagao ao longo de linhas de festo
com usos habitacionais e grandes equipamentos, confrontantes com areas
declivosas nao edificadas;

i) Encosta Sul, area de expansdo da cidade, com usufruto de uma
paisagem singular, infraestruturada e pouco edificada, salvo ntcleo
antigo (Barreiras do Tejo) existente a sul;

) Rossio, area dominantemente urbana consolidada, com uso ha-
bitacional e algum comércio e servigos, localizada em area sujeita as
cheias do Rio Tejo;

k) Arrifana/Fojo, area de cariz rustico, caracterizada por edificagdo
linear e dispersa e marcada pelo cruzamento de linhas férreas que di-
videm o territdrio; estende-se por Coalhos/Zambujal, de caracteristicas
vincadamente rurais.

Artigo 25.°
Classes e categorias do solo

1 — O territorio abrangido pelo PUA ¢ dividido nas classes de Solo
Urbano e de Solo Rustico, cada uma delas subdividida em categorias e
subcategorias de espagos.

2 — A categoria Espagos Canais, que inclui Ferrovias, Rodovias,
Corredores Ecologicos e Percursos Pedonais, ¢ transversal ao espago
urbano e ao espago ristico, pelo que ¢ tratada em capitulo proprio.

3 — O Solo Urbano integra, para além dos espagos canais:

a) Espacos Centrais, integrando o Centro da Cidade, o Eixo Terciario,
centros locais e todos os espagos terciarios;

b) Espagos de Uso Especial, cada um com uma fungio determinada,
incluindo Equipamentos e Infraestruturas;

¢) Espacos para Atividades Econdmicas, incluindo Polo Tecnologico,
Zonas Industriais e Atividades Pontualizadas;

d) Espacos Residenciais, subdivididos em fungdo das respetivas ca-
racteristicas morfologicas dominantes em Nucleos Antigos, Moradias
Isoladas, Moradias em Banda, Edificios Coletivos com Logradouro e
Edificios Coletivos sem Logradouro, e incluindo uma zona especifica,
a da Encosta Sul;

e) Verde Urbano, que inclui Verde Publico, Verde de Protecdo e
Quintas;

/) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

4 — O Solo Rustico integra, para além dos Espagos Canais:

a) Espacos de Edificacdo Dispersa;

b) Espagos Rusticos de Conservagao, integrando Galerias Ripicolas,
Espagos Agricolas de Conservagao e Espagos Florestais de Conser-
vagdo;

c) Espaco Agricolas, integrando os Agricolas de Policultura e os
Agricolas de Produgéo Intensiva;

d) Espagos Florestais, integrando os Florestais de Baixa Combusti-
bilidade e os Florestais de Producéo;

e) Outros Espagos em Solo Rustico, incluindo Equipamentos, Infra-
estruturas e Espagos de Explorag@o de Recursos Geologicos.

5 — Cada classe e cada categoria de espago tém como uso dominante
0 que o respetivo nome sugere, sem prejuizo de uma mistura equilibrada
de fungdes, ndo apenas admitida mas desejada.
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CAPITULO IT
Espacos Canais

Artigo 26.°
Ambito e objetivos

1 — Os Espagos Canais correspondem a elementos de organizagao
linear, transversais ao espago urbano e ao espago rustico.
2 — Os Espagos Canais t€ém como objetivos:

a) O assegurar de infraestruturas de circulagéo para os diversos modos
de transporte;

b) A conetividade ecologica;

¢) A estruturagdo da Cidade através da sua organizagdo em rede.

3 — Os Espagos Canais, assinalados na Planta de Zonamento, in-
cluem:

a) Rede Rodoviaria;

b) Corredores Ecologicos;
¢) Rede Pedonal;

d) Rede Ferroviaria;

e) Rede Elétrica.

SECCAO 1
Rede Rodoviaria

Artigo 27.°
Ambito, objetivos e identificacio

1 — O tragado da Rede Rodoviaria corresponde a vias ja existentes
ou a espagos-canal para as novas vias a construir.

2 — Estas vias visam as necessarias circulagdo, estacionamento e
acesso automoveis, mas também a estruturagdo da Cidade, pelo que a
sua implementag@o deve articular o projeto viario com o desenho urbano
e/ou paisagistico das faixas marginais.

3 — A Rede Rodoviaria, assinalada na Planta de Zonamento,
abrange:

a) Vias Estruturantes de Nivel 1;
b) Vias Estruturantes de Nivel 2;
¢) Vias Estruturantes de Nivel 3;
d) Vias Locais propostas.

Artigo 28.°
Vias Estruturantes de Nivel 1

1 — As Vias Estruturantes de Nivel 1 tém fungdes de atravessamento,
compatibilizadas, quando a ocupagdo marginal o justifique, com fungdes
de distribuigdo principal.

2 — As Vias Estruturantes de Nivel 1 obedecem as seguintes regras:

a) Perfil de referéncia de 16 m (uma via em cada sentido com 3,5 m,
corredor central polivalente com 3 m, bermas de ambos os lados com
3m);

b) Ao perfil referido em a) deve acrescer passeio ou area verde de
protecdo, sempre que a ocupagdo marginal o justifique;

¢) Relagéo com outras vias estabelecida através de rotundas ou, quando
ndo existam e ocorram viragens a esquerda, por baias de viragem;

d) Ocupagdo marginal minimizando acessos diretos e evitando es-
tacionamento.

Artigo 29.°
Vias Estruturantes de Nivel 2

1 — As Vias Estruturantes de Nivel 2 tém fungdes de distribui¢do
principal compatibilizadas com fungdes de atravessamento.
2 — As Vias Estruturantes de Nivel 2 obedecem as seguintes regras:

a) Perfil de referéncia de 17 m (uma via em cada sentido com 3,25 m;
estacionamento longitudinal de ambos os lados com 2,2 m sempre que
as fungdes marginais o justifiquem; passeios de ambos os lados com
3m);

b) Localizagao desejavel de transportes publicos, sendo que a paragem
e o abrigo, quando ocorram, devem acrescer ao perfil referido em a);

3 — Excetuam-se do estabelecido na alinea a) do n.° 2, mantendo a
mesma dimensao de faixa de rodagem:

a) A via nascente-poente de estruturagio da Area Norte da Cidade,
sendo que o respetivo perfil de referéncia é de 12,7 m, com passeios de
2 m e estacionamento de apenas um lado;
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b) A novo trogo de ligag@o a Alferrarede Velha, sendo que o respe-
tivo perfil de referéncia ¢ de 12,5 m, com bermas de 3 m de ambos os
lados.

Artigo 30.°
Vias Estruturantes de Nivel 3

1 — As Vias Estruturantes de Nivel 3 tém funcdes de distribuigdo
principal compatibilizadas com fung¢des de distribuicdo.

2 — Sdo aplicaveis, a estas vias, as normas das categorias de espago
que atravessam ou marginam, sendo que os minimos exigidos devem,
sempre que justificavel, ser majorados.

Artigo 31.°
Vias locais propostas

1 — As Vias Locais a construir propostas no Planta de Zonamento
tém fungdes de organizagdo do tecido urbano e de acesso a prédios e
edificios.

2 — Sdo aplicaveis, a estas vias, as normas das categorias de espago
que atravessam ou marginam.

SECCAO 2
Corredores ecoldgicos

Artigo 32.°
Ambito, objetivos e identificacio

1 — Os Corredores Ecoldgicos sdo parte integrante da Estrutura
Ecologica estabelecida no PUA.

2 — Os Corredores Ecoldgicos correspondem a elementos lineares
de paisagem, com continuidade em Solo Urbano e em Solo Rustico,
que visam o estabelecimento da conetividade ecoldgica, com objetivos
de salvaguarda da biodiversidade, do ciclo hidrologico e do solo e que,
enquadrando atividades produtivas, lidicas e de frui¢do da natureza,
desempenham ainda em meio urbano fungdes estruturantes e de regu-
lagdo microclimatica.

3 — Integram esta categoria o Vale do Tejo, os Corredores Ecologicos
Secundarios e os Corredores Ecoldgicos Complementares.

Artigo 33.°
Vale do Tejo

1 — O Vale do Tejo é um corredor estruturante de conetividade eco-
logica Ibérica, visando a dispersdo de flora e fauna de médio porte e de
topo de cadeia trofica.

2 — Este espago canal integra:

a) O leito do Rio Tejo;

b) Galerias Ripicolas, as quais s2o aplicaveis as normas referidas no
artigo 74.° e no artigo 75.°%;

¢) Espagos Florestais de Conservagio, aos quais ¢ aplicavel a norma-
tiva do artigo 74.° e do artigo 77.°%

d) Os Espagos Verdes Pablicos do Aquapdlis, aos quais € aplicavel
a normativa do artigo 62.°%

e) O Espaco Verde de Protegdo de Vale da Fontinha, ao qual ¢ aplicavel
a normativa do artigo 63.°

Artigo 34.°
Corredores Ecologicos Secundarios

1 — Os Corredores Ecoldgicos Secundarios correspondem a elemen-
tos de conetividade ecologica regional, visando a dispersdo de flora e
fauna de pequeno porte.

2 — Identificam-se como Corredores Ecologicos Secundarios o cor-
redor do Rio Torto, o corredor da Ribeira de Alferrarede e o corredor
correspondente ao eixo Ribeira de Vale Ferreiros/Ribeira de Vale de
Rés/Samarra.

3 — O corredor do Rio Torto integra:

a) O leito do Rio Torto;

b) Galerias Ripicolas, as quais s2o aplicaveis as normas referidas no
artigo 74.° e no artigo 75.°%;

¢) Espagos Agricolas de Conservagdo, aos quais ¢ aplicavel a norma-
tiva do artigo 74.° e do artigo 76.°

4 — O corredor da Ribeira de Alferrarede integra:

a) O leito da linha de 4gua;
b) Galerias Ripicolas, as quais sdo aplicaveis as normas referidas no
artigo 74.° e no artigo 75.°%
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¢) Espagos Agricolas de Conservacao, aos quais ¢ aplicavel a norma-
tiva do artigo 74.° e do artigo 76.°

5 — O corredor correspondente ao eixo Ribeira de Vale Ferreiros/
Ribeira de Vale de Ras/Samarra integra:

a) O leito da linha de agua;

b) Galerias Ripicolas, as quais sao aplicaveis as normas referidas no
artigo 74.° e no artigo 75.°;

¢) Espagos Agricolas de Conservagdo, aos quais ¢ aplicavel a norma-
tiva do artigo 74.° e do artigo 76.°;

d) Os Espacos Verdes Publicos de Vale de Ras, aos quais ¢é aplicavel
a normativa do artigo 62.°

e) Espacos Rurais de Edificagdo Dispersa localizados na Samarra, aos
quais sdo aplicaveis as normas referidas no artigo 72.°, n.” 2 a 6.

Artigo 35.°
Corredores Ecologicos Complementares

1 — Os Corredores Ecologicos Complementares correspondem a ele-
mentos salvaguarda do ciclo hidrologico e do solo, podendo proporcionar
a dispersdo de flora e fauna de pequeno porte, ¢ visando a remogao de
poluentes e retengéo de sedimentos.

2 — Identificam-se como Corredores Ecologicos Complementares
os corredores das Ribeiras de Ferndo Dias, Coalhos, Abrangalha e Al-
ferrarede Velha, e o corredor da Ribeira de Vale Ferreiros.

3 — Os corredores das Ribeiras de Fernao Dias, Coalhos, Abrangalha
e Alferrarede Velha integram:

a) Leito da linha de agua;
b) Galerias Ripicolas, as quais s@o aplicaveis as normas referidas no
artigo 74.° e no artigo 75.°

4 — O corredor da Ribeira de Vale Ferreiros corresponde a Espago
Verde Publico, sendo aplicaveis as normas referidas no artigo 62.°

SECCAO 3
Rede Pedonal

Artigo 36.°
Ambito e objetivos

1 — O tragado da Rede Pedonal, assinalado na Planta de Zonamento,
integra percursos existentes e sobretudo percursos a criar, situados em
Solo Rustico e em Solo Urbano.

2 — A Rede Pedonal visa a presenga e circulagdo pedonal, quotidiana
e ludica, eventualmente também clicavel e equestre, e ainda a estrutura-
¢do da Cidade, pelo que o seu tragado deve articular-se com o desenho
urbano e paisagistico da ocupag@o marginal.

3 — A Rede Pedonal integra alargamentos pedonais e pontos notaveis,
estes com programas especificos, identificados na Planta de Zonamento
por carateres alfanuméricos iniciados pela letra “N”.

Artigo 37.°
Regras aplicaveis
1 — Regras gerais relativas a percursos pedonais:

a) Devem assegurar uma faixa livre =2 m;

b) O pavimento deve ser regular e com drenagem eficaz;

¢) Sempre que situados em Solo Urbano devem ter iluminagdo pu-
blica.

2 — Quando o percurso pedonal ocorra em faixa de uso exclusivo a
modos suaves deve, sempre que possivel, cumprir as seguintes orien-
tacdes:

a) Quando em contexto urbano, ter margem arborizada que permita
estadia qualificada;

b) Quando em contexto rustico, ter margem arborizada e areas pon-
tualizadas de estadia;

¢) Quando paralelo a Via Estruturante de Nivel 1 ou 2, ter um afas-
tamento ou protecdo suficientes para garantir seguranga ¢ minimizar
ruido.

3 — Quando o percurso pedonal ocorra em via partilhada com trafego
rodoviario, este ndo pode ultrapassar os 30km/h e a via deve, sempre
que possivel, cumprir as seguintes orientacdes:

a) Ser equipada com sinalética que torne percetivel a sua integragdo
em Rede Pedonal estruturante;
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b) Ter pavimento de nivel para fungdes pedonais e motorizadas;
¢) Diferenciar o material do pavimento quando se considere que o
trafego rodoviario deva ser fluente.

4 — Quando o percurso pedonal se integre em Espago Verde Urbano
deve:

a) Assegurar ensombramento, na época estival, na maioria da sua
extensao;

b) Constituir referencial organizativo do espago verde, articulando
espagos vivenciais da envolvente com as fungdes desse espago.

5 — Os pontos nodais assinalados obedecem aos seguintes programas:

N1 — Area destinada a miradouro sobre a leziria do Tejo, associado
a restauracdo e a acesso a atividades equestres, com aproveitamento de
edificio existente;

N2 — Area destinada a espago de venda ambulante organizada e a
estacionamento;

N3 — Area destinada a zona de estar ¢ a miradouro, em contexto
verde, podendo ser dotada de pequenos equipamentos de apoio;

N4 — Area destinada a espaco de romaria e de organizagio de entrada
pedonal no Parque de S. Lourenco.

CAPITULO 111
Solo Urbano

Artigo 38.°
Ambito e objetivos

1 — O Solo Urbano delimitado pelo PUA ¢ o necessario e o sufi-
ciente para assegurar o desenvolvimento edificatorio e econdomico da
Cidade.

2 — O Solo Urbano delimitado pelo PUA tem como objetivos:

a) O fomento da regeneragao urbana;

b) A estruturagdo da Cidade, conforme o estabelecido nos artigo 23.°
e artigo 24.%;

¢) A colmatagdo urbana indispensavel a ocupagdo existente e a es-
truturagao pretendida.

3 — O Solo Urbano integra espagos urbanos de baixa densidade,
assumidos como categoria hibrida urbano/rustico, com regulamentagéo
propria nos artigo 65.° e artigo 66.°

SECCAO 1
Espagos Centrais

Artigo 39.°
Ambito, objetivos e identificaciio

1 — Os Espacos Centrais destinam-se a concentragdo de atividades
terciarias, desempenhando fungdes polarizadoras das areas a que se
reportam, assumindo-se como espagos de troca e de encontro, estrutu-
rantes da organizagdo urbana.

2 — Consideram-se, para o efeito, atividades terciarias:

a) Os servigos, os escritorios, a administragdo publica, o comércio
retalhista e os estabelecimentos de restauragdo e bebidas;

b) Os Equipamentos, sendo estes considerados de forma individua-
lizada no artigo 46.°

3 — Os Espagos Centrais organizam-se em rede hierarquizada de
centralidades, conforme referido no artigo seguinte.

4 — Os espacos terciarios, delimitados na Planta de Zonamento, a
maioria dos quais integrados em espagos centrais, sdo identificados
por caracteres alfanuméricos iniciados pela letra “T” e subdividem-se,
conforme as respetivas caracteristicas, em espago TO (integrante do
Centro da Cidade), T1 (Grandes Superficies Comerciais), T2 (Terciarios
Tipificados) e T11 a T17 (Terciarios Nao Tipificados).

Artigo 40.°
Rede de Centralidades

1 — As centralidades englobam espagos terciarios, mas também
equipamentos e alargamentos do espago publico, potenciando vivéncias
locais.
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2 — As centralidades estdo organizadas em rede, que se articula com
a rede viaria e com a rede pedonal, integrando:

a) O Centro da Cidade;
b) O Eixo Terciario;
¢) Os centros locais.

3 — O Centro da Cidade corresponde a principal centralidade de
Abrantes, sendo regulamentado no artigo seguinte.

4 — O Eixo Terciario integra grandes superficies comerciais localiza-
das ao longo da via estruturante que se estende desde o Polo Tecnologico
a Encosta da Barata, sendo que:

a) A Via Estruturante é regulamentada no artigo 28.%
b) Os Espagos de Grandes Superficies Comerciais sdo regulamentados
no artigo 42.°

5 — Os centros locais polarizam cada uma das unidades territoriais,
integrando sempre alargamento do espago publico, equipamentos e
espacos terciarios tipificados, regulamentados no artigo 43.°

Artigo 41.°
Centro da Cidade (integra espaco T0)

1 — O Centro da Cidade corresponde ao nticleo principal do Cen-
tro Historico de Abrantes, sendo constituido por um tecido urbano de
origem medieval.

2 — O Centro da Cidade integra a categoria de solo identificada como
T0, equipamentos contiguos e espagos verdes e pedonais.

3 — O Centro da Cidade deve ter uma equilibrada mistura funcional,
com o rés-do-chdo predominantemente afeto a fungdes terciarias e com
fungdes habitacionais em cerca de 50 % da area de construgdo.

4 — O espago publico deve merecer cuidado especial, com valoriza-
¢do das fungdes pedonais e medidas de acalmia de trafego motorizado
e devendo ser aumentado quando possivel e justificavel.

5 — As operagdes urbanisticas em espaco T0 aplicam-se as seguintes
regras:

a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura
do espago publico, a dimensao dos prédios e a linguagem arquitetonica
das edificacdes, deve ser respeitada e valorizada;

b) As caracteristicas arquitetonicas das edificagdes, os volumes e
cérceas maioritarias e os alinhamentos predominantes, devem ser man-
tidos;

¢) As obras devem visar a melhorias das condigdes habitacionais
existentes e evitar uma densificacdo incompativel com a capacidade
das infraestruturas ou dos espagos publicos.

6 — A caréncia de estacionamento € resolvida com bolsas de estacio-
namento coletivo localizadas na envolvente ou em edificios-silo.

Artigo 42.°
Espacos de Grandes Superficies Comerciais (T1)

Os Espacos T1 destinam-se a grandes superficies comerciais, obede-
cendo as seguintes regras:

a) Indice de construgdo = 0,45 m* de ac/m’ de terreno;

b) Estacionamento automoével arborizado e preferencialmente se-
mipermeavel, de gestdo privada, com capacidade adequada aos usos
previstos.

¢) Arruamentos com dimensdes ndo inferiores a 9,5 m (passeios =3 m
e faixa de rodagem = 6,5 m), a que acresce eventual estacionamento.

Artigo 43.°
Espacos Terciarios Tipificados (T2)

1 — Os Espagos T2 caracterizam-se por continuo edificado confron-
tante com alargamento do espago publico, cujo rés-do-chdo se destina
a fungdes terciarias.

2 — O numero de pisos do edificado ¢ o da morfotipologia em que
se insere.

Artigo 44.°
Espacos Terciarios Nao Tipificados (T11 a T17)

Os Espagos Terciarios Nao Tipificados tém, cada um deles, um pro-
grama proprio, a seguir nomeado:

T11 — Edificio de 3 pisos, que marca a entrada na Zona Industrial
Norte, destinado a fungdes terciarias complementares das atividades
industriais localizadas na envolvente, nomeadamente de apoio logistico,
expositivo, comercial e de restauragio.
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T12 — Edificio de 3 pisos, com frente para a praca da nova Estacao de
Alferrarede, destinado a fungdes terciarias, com restauragdo e comércio
localizados no rés-do-chéo.

T13 — Edificio ou edificios, cuja cota de cobertura deve ser igual a
dos edificios residenciais localizados a norte, sendo atravessado (s) por
escada de uso publico integrante de percurso pedonal, e tendo fungdes
terciarias nas areas confrontantes com espago publico.

T14 — Edificio-muro de suporte, visando a melhoria da articulagdo
entre o Centro Historico e o Vale da Fontinha, cujo projeto deve respeitar
as orientagdes constantes em ficha anexa a este Regulamento.

T15 — Edificio que assegure continuidade publica pedonal entre o
Centro Historico e o Hospital, através de percurso de nivel com acesso
a fungdes terciario e com recurso a elevador no extremo sul, devendo
respeitar as orientagdes constantes em ficha anexa a este Regulamento.

T16 — Edificio de 1 ou 2 pisos, destinado a restauragdo e eventual-
mente outros usos terciarios, formatando largo/miradouro com atraves-
samento rodoviario condicionado.

T17 — Espago terciario resultante de reutilizagdo da antiga fabrica
da Companhia de Moagem de Abrantes, mantendo a volumetria e o
essencial das fachadas existentes, salvo acrescentos existentes no tardoz
que devem ser demolidos, destinando-se o rés-do-chéo a estacionamento
ou outras fungdes compativeis com eventuais inundagdes.

SECCAO 2
Espagos de Uso Especial
Artigo 45.°
Ambito, objetivos e identificacio

1 — Os Espagos de Uso Especial destinam-se a equipamentos, in-
fraestruturas e a outros usos que, pela sua especificidade, justificam
normativa individualizada.

2 — Delimitados na Planta de Zonamento, cada um deles € identifi-
cado por caracteres alfanuméricos, sendo que:

a) Os Equipamentos sdo identificados pela letra “E”;
b) As Infraestruturas sdo identificadas pela letra “I”;
¢) Os Outros Espagos de Uso Especial sdo identificados pela letra “U”.

Artigo 46.°
Espacos para Equipamentos (E1.1 a E10.1)

1 — Os Espagos para Equipamentos sdo destinados a equipamentos
de interesse e utilizagado coletiva, a manter ou a instalar, nomeadamente
de educagio, desporto, cultura, terceira idade, saude, protegdo civil,
seguranga e religiosos, estes apenas quando inseridos em Centro Local.

2 — A construgdo de novos equipamentos subordina-se as seguintes
regras:

a) Deve ser precedida de estudo urbanistico, expressamente aprovado
pela CMA, que evidencie as articulagdes formais e funcionais dos equi-
pamentos a instalar com a area envolvente;

b) Em cada uma destas zonas pode ocorrer a instalagdo de outros
usos, desde que complementares do equipamento e ndo ocupem mais
de 10 % da area delimitada na planta de zonamento.

3 — A transformagdo e ampliag@o dos equipamentos existentes devem,
sempre que possivel, cumprir o disposto no niimero anterior, podendo,
se necessario, estender-se a zonas vizinhas.

4 — Sendo definidos, no nimero seguinte, programas indicativos para
cada um, estes podem sofrer alteragdes em fungao do desenvolvimento
da Cidade, sendo que tais decisoes devem considerar a globalidade dos
equipamentos de cada unidade territorial, procurando a maximizagdo
de recursos.

5 — Para cada um dos Espagos para Equipamentos sdo definidos, de
forma indicativa, os seguintes programas de utilizagao, organizados por
unidades territoriais (UT):

a) UT Centro de Abrantes:

El.l — Area afeta a campo de ténis;

E1.2 — Area a afetar a Centro Local de Aprendizagem da Univer-
sidade Aberta;

E1.3 — Area afeta a Junta de Freguesia de Sao Vicente, a Cruz Ver-
melha e a Galeria de Arte Municipal;

E1.4 — Area a afetar a jardim-de-infancia e escola basica do 1.° ciclo,
nas instalagdes desativadas do Colégio de Fatima;

E1.5 — Area afeta a creche do Centro Social do Pessoal do Municipio
de Abrantes;

E1.6 — Reserva para programa a definir, nas instalagdes desativadas
da EB1 n.°2 Abrantes;
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E1.7 — Area afeta a Universidade da Terceira Idade de Abrantes;

E1.8 — Area afeta a pequeno campo de jogos e a pequeno jardim
publico, a constituir, aproveitando preexisténcias;

E1.9 — Area afeta ao Cineteatro de Sio Pedro;

E1.10 — Area afeta a Pagos do Concelho;

El.11 — Area afeta a Pagos do Concelho;

E1.12 — Area afeta a Escola Superior de Tecnologia de Abrantes;

E1.13 — Area afeta a lar de infancia e juventude;

E1.14 — Area a afetar a equipamento local, instala¢des do jardim-de-
-Infancia S. Jodo Batista,

E1.15 — Area afeta a Mercado Municipal;

E1.16 — Area a afeta a unidade familiar de satde;

E1.17 — Area afeta a Escola Superior de Tecnologia de Abrantes;

E1.18 — Area afeta a Biblioteca Municipal Antonio Botto e ao Museu
Ibérico de Arqueologia e Arte de Abrantes;

E1.19 — Area afeta a Santa Casa da Misericordia de Abrantes, com
as valéncias de centro de dia com servigo de apoio domicilidrio, a
ampliar; )

E1.20 — Area afeta ao Centro de Apoio a Toxicodependentes de
Abrantes;

E1.21 — Area afeta ao Tribunal e a afetar a casa mortudria;

E1.22 — Area afeta a Reparticdo de Finangas;

E1.23 — Area afeta a0 Cemitério Municipal;

E1.24 — Area afeta ao Hospital Dr. Manoel Constancio;

E1.25 — Area a afetar a pequeno campo de jogos, associado a espago
verde;

E1.26 — Area a afetar a prado desportivo, associado a espago verde;

E1.27 — Area a afetar a feira.

b) UT Encosta Sul:

E2.1 — Area afeta a Pousada de Juventude;

E2.2 — Area afeta a Escola Basica dos 2.° e 3.° ciclos D. Miguel
de Almeida;

E2.3 — Area afeta a Santa Casa da Misericordia de Abrantes, com as
valéncias de creche e jardim-de-infancia; E2.4. Area a afetar a equipa-
mento local, nas instala¢des desativadas da EB1 1 Abrantes.

¢) UT Alferrarede:

E3.1 — Area afeta a Igreja de Alferrarede;

E3.2 — Reserva para programa a definir, nas instalagdes desativadas
EBI n.° 3 de Alferrarede;

E3.3 — Area afeta a Unidade de Cuidados de Saude Personalizados
Abrantes — Pélo de Alferrarede;

E3.4 — Area afeta ao Centro Social de Alferrarede, com a valéncia
de jardim-de-infancia;

E3.5 — Area afeta ao Centro Social de Alferrarede, com as valéncias
de creche e centro de dia com servigo de apoio domicilidrio;

E3.6 — Area pertencente ao conjunto patrimonial do bairro da CUF,
a afetar a espago verde, cultural e desportivo integrante do Tecnopolo,
incluindo pequeno campo de jogos e prado desportivo;

E3.7 — Area a afetar a feira;

E3.8 — Area a afetar a Estagdo Ferrovidria de Alferrarede;

E3.9 — Area afeta a centro de animacgéo local, grande campo de jogos
e pavilh@o desportivo do Clube Desportivo e Recreativo “Os Dragdes
de Alferrarede”.

d) UT Alferrarede Velha + Quinta do Tainho:

E4.1 — /C\rea afeta a pequeno campo de jogos de Alferrarede Velha;

E4.2 — Area afeta a Centro Civico de Alferrarede Velha;

E4.3 — Area a afetar a equipamento local, nas instalages desativadas
da EB1 de Alferrarede Velha;

E4.4 — Area afeta a Igreja de Alferrarede Velha.

e) UT Tapaddo/ Chainga Este + Zona Industrial:

E5.1— Area afeta a0 Arquivo Municipal Eduardo Campos;

E5.2 — Area afeta a Igreja da Chainga;

ES5.3 — Area a afetar a equipamento local;

E5.4 — Area a afetar a pequeno campo de jogos, associado a espago
verde;

E5.5 — Area afeta a Junta de Freguesia de Alferrarede e a equipa-
mento local;

E5.6 — Area a afetar a pequeno campo de jogos;

ES5.7 — Area afeta ao Centro de Recuperag@o e Integragdo de Abrantes;

E5.8 — Reserva para programa a definir.

/) UT Chainga Oeste:

E6.1 — Area afeta a jardim-de-infancia e escola basica do 1.° ciclo
de Chainga;

E6.2 — Area a afetar a equipamento local;
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E6.3 — Area afeta a jardim-de-infancia e escola basica do 1.° ciclo
Maria Lucilia Moita;
E6.4 — Area a afetar a sala de desporto e estacionamento publico.

2) UT Vale de Ras/Encosta da Barata

E7.1 — Area afeta a jardim-de-infancia (projeto);

E7.2 — Area afeta ao pequeno campo de jogos de Vale de Ras;

E7.3 — Area afeta aos Bombeiros Voluntérios de Abrantes;

E7.4 — Area afeta ao Centro Social e Paroquial de Abrantes, com as
valéncias de jardim-de-infancia, creche e centro de dia, este a ampliar
com servigo de apoio domicilidrio;

E7.5 — Area afeta a jardim-de-infancia e escola Basica do 1.° ciclo
Anténio Torrado;

E7.6 — Area a afetar a equipamento local,

E7.7 — Area a afetar a igreja paroquial;

E7.8 — Area a afetar a pequeno campo de jogos e prado desportivo,
associados a espago verde;

E7.9 — Area afeta a DRAP-LVT — Diregdo Regional do Ribatejo, ao
IEFP-LVT — Centro de Emprego de Abrantes e a Sec¢do Comunidade
Urbana Médio Tejo;

E7.10 — Area afeta ao Posto Territorial da Guarda Nacional Repu-
blicana.

h) UT S. Lourengo/ Barro Vermelho:

E8.1 — Area afeta ao Cemitério de Santa Catarina;

E8.2 — Area afeta ao Centro Coordenador de Transportes;

E8.3 — Area a afetar a equipamento local;

E8.4 — Area afeta a Policia de Seguranga Publica— Esquadra de
Abrantes

E8.5 — Area afeta ao Complexo Desportivo Municipal, o qual inclui
dois grandes campos de jogos, pista de atletismo, piscinas cobertas,
piscina descoberta e campo de basebol, e devera incluir pavilhdo de
desporto com componente de espetaculo;

E8.6 — Area afeta a Escola Secundaria Dr. Solano de Abreu;

E8.7 — Area afeta a Escola Secundaria Dr. Manuel Fernandes;

E8.8 — Area a afetar a equipamento local, em instalagdes desativadas
da Escola Secundaria Dr. Manuel Fernandes.

i) UT Rossio:

E9.1 — Area afeta a parque de campismo e a pequeno campo de jogos
da Junta de Freguesia de Rossio ao Sul do Tejo;

E9.2 — Area afeta ao Centro Social e Paroquial do Rossio, com as
valéncias de centro de dia com servigo de apoio domiciliario;

E9.3 — Area afeta a Junta de Freguesia do Rossio ao Sul do Tejo;

E9.4 — Area afeta a Igreja de Rossio ao Sul do Tejo;

E9.5 — Area a afetar a equipamento local,

E9.6 — Area a afetar a unidade de cuidados de satde personalizados;

E9.7 — Area afeta a jardim-de-infancia e escola basica do 1.° ciclo;

E9.8 — Area afeta a grande campo de jogos e a kartédromo;

E9.9 — Area afeta ao Cemitério do Rossio ao Sul do Tejo;

E9.10 — Area afeta a Estagdo Ferroviaria do Rossio ao Sul do Tejo.

) UT Arrifana/Fojo + Coalhos/Zambujal:

E10.1 — Area a afetar a equipamento local.

Artigo 47.°
Espacos para Infraestruturas (I1 a I15)

1 — Os Espagos para Infraestruturas sdo destinados a infraestruturas
publicas, a manter ou a instalar.

2 — Para cada um destes espacos sdo definidos os seguintes progra-
mas de utilizag@o, organizados por tipo de infraestrutura:

a) Infraestruturas de abastecimento de agua:

11 — Reservatorio e estagdo elevatoria de S. José;

12 — Reservatorio e estagdo elevatoria da Encosta da Barata;
13 — Reservatoério do Castelo;

14 — Reservatorio da Encosta Sul.

b) Infraestruturas viarias (espacos complementares):

I5 — Parque de estacionamento do Centro Local da Chainga;

16 — Parque de estacionamento a norte da Rotunda do Olival;

17 — Espago que pode ser afeto a silo automovel, semienterrado, com
acesso pela Praceta do Chafariz e Rua D Jodo V, destinado a residentes
do Centro de Abrantes;

18 — Parque de estacionamento a norte do Castelo;

19 — Parque de estacionamento no Outeiro de S. Pedro;

110 — Parque de estacionamento do Tribunal;

111 — Parque de estacionamento da Misericordia;
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112 — Parque de estacionamento do N6 do Hospital;

113 — Parque de estacionamento do Rossio;

114 — Instalagdes ferroviarias adjacentes a Estagdo do Rossio;

115 — Instalagdes ferroviarias adjacentes a Estagdo de Alferrarede.

Artigo 48.°
Outros Espacos de Uso Especial (Ul a U7)

1 — Os Outros Espagos de Uso Especial sdo destinados a usos espe-
cificos, com impacto na organizagdo ou no funcionamento da Cidade,
identificando-se os constantes nos nimeros seguintes.

2 — Castelo de Abrantes (U1), area que integra a, o Outeiro de Sdo
Pedro e o espaco envolvente, nomeadamente o Jardim do Castelo,
obedecendo ao seguinte programa:

a) Fungdes integradoras que articulem verde urbano polivalente e de
grande dimensdo, apoios culturais, desportivos e liidicos e espagos de
realizag@o de eventos;

b) Diversificagdo e qualificagdo das entradas, assumindo o Outeiro
de Sdo Pedro como o principal local de acesso rodoviario e um espago
pedonal/miradouro, a criar junto ao Edificio Carneiro, como a principal
entrada pedonal de ligagdo a Cidade;

¢) Estimulo ao atravessamento pedonal deste espago, integrando-o em
rede pedonal mais alargada e estabelecendo no interior trés percursos
alternativos, o principal dos quais partindo do Outeiro de Sdo Pedro,
entrando na Porta da Traigdo e atravessando o Castelo;

d) Articulagdo com o programa definido para o espago U2.

3 — Edificio Carneiro/area Quinchosos (U2), area que integra o
Edificio Carneiro, a entrada no Jardim do Castelo (também considerada
no espago Ul), a escola EB1 dos Quinchosos e a encosta situada entre
ambos, obedecendo ao seguinte programa:

a) No minimo, qualifica¢do e aproveitamento o Edificio Carneiro,
associado a espago pedonal/miradouro a criar na entrada no Jardim do
Castelo e utilizag@o provisoria do edificio da escola EB1 dos Quin-
chosos;

b) Possibilidade de edificagdo na encosta para ampliagdo dos edificios
existentes e instalagdo de equipamento de dimenséo significativa, nome-
adamente servigos municipais, instalagdes académicas ou hotel;

¢) Criagao de percurso entre o espago pedonal/miradouro referido em
a) e os Quinchosos, com recurso a elevagdo mecanica, a qual pode ser
incluida na edificagéo referida em b).

4 — Hotel existente (U3) que deve ser mantido, podendo ser am-
pliado.

5 — Edificio da antiga Quinta dos Telheiros (U4), ao qual é reconhe-
cido valor patrimonial, localizado em ponto nodal da rede estruturante,
cuja reutilizagdo obedece ao seguinte programa:

a) Afetac@o a uso publico do patio de entrada;

b) Possibilidade de acesso ao Centro Escolar de Alferrarede a partir
desse patio;

¢) Reabilitagdo e reutiliza¢ao do edificio existente, com fungdes
terciarias.

6 — Quartel de Sao Lourencgo (US5), espago utilizado por instalagdes
militares a manter.

7 — Area verde entre o N6 do Olival e a ferrovia (U6), a qual se
aplicam as normas do verde de prote¢@o e que, com importancia para a
regulac@o hidraulica e para a imagem urbana, deve ser objeto de inter-
vengdo especifica, visando a sua qualificagdo paisagistica e ponderando
a criagdo de bacia de retengdo de 4gua e eventuais demoligdes.

8 — Area a norte do Aquapdlis (U7) que:

a) Se integra em espaco verde de protegao;

b) Pode, por decisdo da CMA, vir a ser destinado a verde publico,
a equipamento cultural ou a hotel, neste caso com indice de constru-
¢io = 0,3 m? de ac/m>.

SECCAO 3
Espacos para Atividades Econdmicas

Artigo 49.°
Ambito, objetivos e identificacdo

1 — Os Espagos para Atividades Econdomicas destinam-se a instalagao
de atividades industriais e terciarias.

2 — Os Espagos para Atividades Econémicas delimitados na Planta
de Zonamento sdo identificados por caracteres alfanuméricos iniciados
pela letra “A” e subdividem-se nos seguintes:

a) Polo Tecnoldgico (Al);
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b) Zonas Industriais (A2);
¢) Atividades pontualizadas (A3).

Artigo 50.°
Polo Tecnologico (A1)

1 — O Polo Tecnoldgico destina-se a instalagdo de atividades agre-
gadoras das comunidades empresarial e tecnoldgica, visando o estimulo
ao empreendedorismo, competitividade e inovagao.

2 — O Polo Tecnolodgico integra area existente e area de expansao a
qual se aplicam as seguintes regras:

a) indice de construgdo de 0,8 m? de ac/m? de terreno;
b) Estacionamento automovel de gestdo privada, com capacidade
adequada aos usos previsto.

Artigo 51.°
Zonas Industriais (A2)

1 — As Zonas Industriais destinam-se preferencialmente a instalagao
de industrias, podendo albergar armazéns, outras atividades econémicas
e equipamentos.

2 — A érea de construgdo admitida em cada licenciamento é a maior
das duas seguintes:

a) A resultante da aplicacdo de indice de construgao de 0,45 a globa-
lidade do prédio inserido na zona;

b) A resultante da aplica¢do de indice de construgdo de 0,65 a faixa
do prédio, até 30 m, marginal a via infraestruturada.

3 — As operagdes de loteamento obedecem ainda as seguintes regras:

a) Arruamentos com dimensao ndo inferior a 15,0 m (passeios= 1,6 m;
estacionamentos longitudinais = 2,6 m; faixa de rodagem = 6,5m);
b) As estabelecidas no niimero seguinte.

4 — As edificagdes obedecem as seguintes regras:

a) Altura da fachada = 9 m, salvo em situagdes tecnicamente justi-
ficadas;

b) Afastamento aos limites dos prédios = 5 m, salvo em situagdes de
edificios geminados e recuos = 5 m, salvo atividades tercidrias, as quais
podem confrontar diretamente com espago publico;

¢) Os edificios implantados em banda ndo podem constituir frente
com dimensdo superior a 60 m.

5 — Nao ¢ permitida a instalacdo de unidades de gestao de residuos,
salvo:

a) Ampliagdo de unidades ja existentes;
b) Deposito provisorio de residuos proprios.

Artigo 52.°
Atividades Pontualizadas (A3)

1 — Estes espagos correspondem a atividades individualizadas exis-
tentes, que podem ser mantidas, ndo obstante estarem rodeadas por
€spagos com outros usos.

2 — Admite-se a amplia¢do das atividades pontualizadas existentes
para prédios vizinhos desde que:

a) Tal ndo prejudique as condigdes ambientais e funcionais da ocu-
pagao proxima;

b) Nao comprometa os valores ambientais reconhecidos no presente
Plano;

¢) O indice de construgéo relativo a area do prédio vizinho seja=0,5.

3 — Admite-se a deslocalizagdo das atividades pontualizadas exis-
tentes para as zonas industriais localizadas no Municipio de Abrantes,
sendo que neste caso estas areas se destinam a outros usos urbanos,
iguais aos da respetiva envolvente.

SECCAO 4
Espacgos Residenciais

Artigo 53.°
Ambito, objetivos e identificaciio

1 — Os Espacos Residenciais sao areas de tecido urbano ja conso-
lidado ou a consolidar e colmatar, predominantemente destinadas a
habitagdo.
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2 — Nestes espagos ocorrem:

a) Obras de conservagdo, alteracdo, ampliacdo e reconstrucio;

b) Obras de construgdo em prédios de formato similar ao da morfo-
logia preexistente;

¢) Loteamentos destinados a colmatagao urbana.

3 — Os Espagos Residenciais, delimitados na Planta de Zonamento,
sdo identificados por caracteres alfanuméricos iniciados pela letra “R”,
os quais, conforme as respetivas caracteristicas morfotipologicas, se
subdividem em RO, R1, R2, R3 e R4, integrando ainda uma area es-
pecifica, R11.

Artigo 54.°
Regras gerais

1 — De uso predominantemente residencial, mas evitando situagdes
de monofuncionalidade:

a) Os espagos residenciais devem incluir outros usos, nomeadamente
atividades tercidrias;

b) Os usos ndo habitacionais devem instalar-se preferencialmente
no rés-do-chio, articulando-se diretamente com alargamento do es-
paco publico, criando condigdes favoraveis ao encontro e a estadia
das pessoas.

2 — Nas situagdes em que as preexisténcias tém uma dimensao signi-
ficativa e nelas se reconhece a existéncia de um padrao morfotipologico
sdo aplicaveis as seguintes regras gerais:

a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura
do espago publico, a dimensao dos lotes e a linguagem arquitetonica
das edificacdes, deve ser respeitada e valorizada;

b) As caracteristicas tipologicas das edificagdes, os volumes e cérceas
maioritarias e os alinhamentos predominantes, devem ser mantidos;

¢) As obras devem visar a melhorias das condigdes habitacionais
existentes e evitar uma densificacdo incompativel com a capacidade
das infraestruturas ou dos espagos publicos.

3 — No que respeita ao espago publico (vias, estacionamento ¢ zonas
livres):

a) Este deve ser melhorado e, sempre que necessario, redimensio-
nado, devendo o licenciamento de obras articular-se e subordinar-se a
necessidade desse redimensionamento;

b) Numa rua com alinhamentos predominantes e espago publico
insuficiente deve ocorrer alargamento quando uma intervengao o possa
estabelecer com frente = 2L e profundidade = L, sendo L a distancia
entre os alinhamentos predominantes.

4 — Solugdes de condominio que integrem espagos de uso coletivo
apenas sdo admissiveis quando nao prejudiquem facil permeabilidade
e atravessamento publico entre as varias areas da cidade.

5 — Quando um prédio objeto de loteamento incluir uma parcela
classificada como rustico pelo PUA, tal parcela deve ficar funcional-
mente ligada a um dos lotes urbanos a constituir, ndo podendo ser ob-
jeto de negocios juridicos autonomos deste, salvo se essa parcela tiver
drea = 5.000 m? e dispuser de acesso auténomo.

6 — As alteragdes da topografia de terreno para efeito de implanta-
¢do de edificios devem ser efetuadas de forma a ndo criarem desniveis
superiores a 3 m em relagdo a prédios vizinhos.

7 — O disposto nos nimeros anteriores deve ser compatibilizado
com as disposi¢des dos artigo 55.° a artigo 60.°, sendo que, em caso de
incompatibilidade, a normativa deste artigo artigo 54.° é prevalecente.

Artigo 55.°
Espacos Residenciais R0 — Nucleos Antigos

1 — Os Espagos RO caracterizam-se por uma rede de arruamentos
formatando quarteirdes de interior privado, com edificios ou muros em
banda continua diretamente confrontantes com espago publico.

2 — Constituem, na sua maior parte, conjuntos de valor patrimo-
nial a reabilitar e, em alguns casos, a colmatar e rematar, no especial
respeito pelas respetivas caracteristicas morfologicas e tipologicas,
obedecendo especialmente as regras estabelecidas nos niimeros 2 e 3
do artigo anterior.

3 — Os imoveis existentes destinados a unidades industriais devem
ser reabilitados ou renovados com alteragdo de uso, mantendo memorias
arquitetonicas e referenciais arqueoldgicos, e assegurando espago nao
edificado de natureza publica ou condominial.

4 — A caréncia de estacionamento ¢ resolvida com bolsas de estacio-
namento coletivo localizadas na envolvente ou em edificios-silo.
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5 — Nas operagdes de loteamento a area de construgdo admitida ¢ a
maior das duas seguintes:

a) A resultante da aplicac@o de indice de construgdo de 0,6 a globa-
lidade do prédio inserido na zona;

b) A resultante da aplicagdo de indice de construgdo de 0,9 a faixa do
prédio, até 30 m, marginal a via infraestruturada.

6 — As operagdes de loteamento obedecem ainda as seguintes regras:

a) Arruamentos com perfil de dimensdo similar aos existentes, em
nenhum caso inferior a 8,7 m (o que corresponde a passeios de 1,6 m
e faixa de rodagem de 5,5 m, podendo os pavimentos ser de nivel e
unitarios);

b) Alargamentos frequentes do espaco publico destinados a uso pe-
donal e a estacionamento;

¢) Dimens@o da frente dos lotes similar a dos preexistentes, quando
aplicavel.

Artigo 56.°
Espacos Residenciais R1 — Moradias Isoladas

1 — Os Espagos R1 caracterizam-se por edificios dominantemente
unifamiliares, de implantagdo isolada ou geminada, em lotes delimitados
entre si e do espago publico por vedagdes.

2 — A érea de construgao admitida em cada licenciamento ¢ a maior
das duas seguintes:

a) A resultante da aplicac@o de indice de construgio de 0,6 a globa-
lidade do prédio inserido na zona;

b) A resultante da aplicagdo de indice de construgdo de 0,8 a faixa do
prédio, até 30 m, marginal a via infraestruturada.

3 — As operagdes de loteamento obedecem ainda as seguintes regras:

a) Arruamentos com dimensdo nao inferior a 10,2 m (passeios de
1,6 m, faixa de rodagem e estacionamento de 7,0m), com elementos
fisicos de acalmia de trafego;

b) Frentes de lote entre 10 e 20 m;

c) As estabelecidas nos niimeros seguintes.

4 — As edificagdes obedecem as seguintes regras:

a) Numero méaximo de pisos: 2, podendo atingir os 3 em terrenos
declivosos;

b) Recuo a frente do prédio cumprindo alinhamento dominante, sendo
de 3 m quando este ndo exista;

c) Afastamento lateral =3 m

Artigo 57.°
Espacos Residenciais R2 — Moradias em Banda

1 — Os Espagos R2 caracterizam-se por edificios organizados em
banda continua, uni ou bifamiliares, distanciados do espago publico
por logradouro e vedagéo.

2 — A érea de construgdo admitida em cada licenciamento ¢ a maior
das duas seguintes:

a) A resultante da aplicacao de indice de construgao de 0,7 a globa-
lidade do prédio inserido na zona;

b) A resultante da aplicagdo de indice de construgdo de 1,0 a faixa do
prédio, até 30 m, marginal a via infraestruturada.

3 — As operagdes de loteamento obedecem ainda as seguintes regras:

a) Arruamentos com dimensdo ndo inferior a 10,9 m (passeios de
1,6 m, faixa de rodagem de 5,5 m e estacionamento de um dos lados
com 2,2m);

b) As estabelecidas no nimero seguinte.

4 — As edificagdes obedecem as seguintes regras:

a) Numero de pisos = 3;

b) Recuo a frente do lote cumprindo ou estabelecendo alinhamento
dominante;

c) Garagens ndo confrontantes com espago publico, sempre que pos-
sivel coletivas ou de acesso coletivo.

Artigo 58.°
Espacos Residenciais R3 — Edificios Coletivos com Logradouro

1 — Os Espagos R3 caracterizam-se por edificios multifamiliares
com logradouro, isolados, geminados ou em banda.
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2 — A area de construg@o admitida em cada licenciamento ¢ a maior
das duas seguintes:

a) A resultante da aplicag@o de indice de construcdo de 0,8 a globa-
lidade do prédio inserido na zona;

b) A resultante da aplicago de indice de construgdo de 1,2 a faixa do
prédio, até 30 m, marginal a via infraestruturada.

3 — As operagdes de loteamento obedecem ainda as seguintes regras:

a) Arruamentos com dimensao ndo inferior a 16,4 m (passeios de
3,0 m, faixa de rodagem de 6,0 m e estacionamento de ambos os lados
com 2,2m);

b) As estabelecidas no niimero seguinte.

4 — As edificagdes obedecem as seguintes regras:

a) Numero de pisos de 3 a 6, considerando as preexisténcias;

b) Estacionamento privado coletivo em cave ou no logradouro pos-
terior;

¢) Logradouros fronteiros, quando existam, com cota similar a do
espaco publico confrontante;

d) Logradouros preferencialmente condominiais.

Artigo 59.°
Espacos Residenciais R4 — Edificios Coletivos sem Logradouro

1 — Os Espagos R4 caracterizam-se por edificios multifamiliares
rodeados de espago publico, isolados, geminados ou em banda.

2 — A 4rea de construcdo admitida em cada licenciamento ¢ a maior
das duas seguintes:

a) A resultante da aplicagdo de indice de construggo de 0,8 a globa-
lidade do prédio inserido na zona;

b) A resultante da aplicagdo de indice de construgdo de 1,2 a faixa do
prédio, até 30 m, marginal a via infraestruturada.

3 — As operagoes de loteamento obedecem ainda as seguintes regras:

a) Arruamentos com dimensdo ndo inferior a 16,4 m (passeios de
3,0 m, faixa de rodagem de 6,0 m e estacionamento de ambos os lados
com 2,2 m), salvo o estabelecido na alinea seguinte;

b) Estacionamento publico pode ocorrer em bolsas arborizadas, po-
dendo neste caso ser eliminadas, no todo ou em parte, as faixas de
estacionamento referidas na alinea anterior;

¢) Quando os edificios se organizem em banda devem assegurar per-
meabilidade pedonal distanciada ndo mais de 75 metros entre si;

d) As estabelecidas nos numeros seguintes.

4 — As edificagdes obedecem as seguintes regras:

a) Numero de pisos de 4 a 8;

b) Estacionamento privado em cave localizada sob os edificios, po-
dendo estender-se para além deles, respeitando neste caso a cota do
espago publico e incidindo sobre ele um o6nus de utilizagao publica.

5 — Os espagos ndo edificados devem:

a) Assumir, em todos os casos, uma fun¢do e uma forma (e nio
constituir apenas sobras entre os edificios);

b) Ser fortemente arborizados e a predominantemente ndo imper-
meabilizados.

Artigo 60.°
Espaco Residencial R11 — Encosta Sul

1 — O Espago R11 corresponde a encosta declivosa, virada a sul,
muito infraestruturada e ainda pouco edificada, para a qual se pretende
solucdo morfotipologica que privilegie as vistas panoramicas sobre o
Tejo a partir de espago publico.

2 — A solugdo morfotipolégica a adotar deve partir dos arruamentos
existentes e dos previstos na Planta de Zonamento e, reportando-se as
vias paralelas as curvas de nivel, deve prever:

a) Do lado norte, edificagdes implantadas paralelamente a via, ndo
ultrapassando os 3 pisos;

b) Do lado sul, edifica¢des perpendiculares as curvas de nivel, com
cobertura plana 6 metros acima da cota da via e afastados entre si pelo
menos 30 metros.

3 — Este espago deve ser sujeito a plano de pormenor que:

a) Respeite as orienta¢des referidas nos numeros 1 e 2, sem prejuizo
de as adaptar a topografia e a preexisténcias;
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b) Adote um indice bruto de construgiio de 0,6 a 0,8m?> ac/m> de
terreno;

c¢) Perspetive a alteragdo de loteamentos existentes, com a participa¢ao
dos proprietarios dos respetivos lotes;

d) Procure melhorar as condigdes de circulagdo rodoviaria e pedonal
ao longo da estrada nacional com que confronta a sul.

4 — Paralelamente ou antecedendo o plano de pormenor, podem
ocorrer loteamentos centrados na Avenida Rainha D. Leonor, obedecendo
as orientagdes estabelecidas nos nimeros 1, 2 ¢ 3 b).

SECCAO 5
Verde Urbano

Artigo 61.°
Ambito, objetivos e identificacdo

1 — Os Espagos de Verde Urbano, em parte coincidentes com a
estrutura ecoldgica urbana, tém fungdes ludicas, ambientais ou de pro-
tecao.

2 — Os Espagos de Verde Urbano, delimitados na Planta de Zona-
mento sdo identificados por caracteres alfanuméricos iniciados pela letra
“V” e subdividem-se nos seguintes:

a) Verde Publico (V1);
b) Verde de Protecdo (V2);
¢) Quintas (V3).

Artigo 62.°
Verde Publico (V1)

1 — O Verde Publico tem fungdes ambientais e ludicas, suscitando
a estadia, devendo integrar o dominio publico.

2 — Deve articular-se funcionalmente com zonas confinantes e incluir,
sempre que possivel, percursos pedonais de atravessamento.

3 — Deve ser fortemente arborizado, podendo incluir instalagdes de
apoio e/ou animacgdo, sendo que a superficie a impermeabilizar em cada
area intervencionada ndo pode ultrapassar 5 %.

4 — O Verde Publico de maior dimensao deve integrar equipamentos
desportivos.

Artigo 63.°
Verde de Protecao (V2)

1 — O Verde de Protegdo tem fungdes ambientais, de protegdo de
encostas e de infraestruturas, ¢ de compartimentacao de usos.

2 — O Verde de Protecdo pode ser publico ou privado, podendo
integrar logradouro de lotes urbanos.

3 — O Verde de Protegdo deve ser arborizado ou agricultado, nido
podendo ser edificado, salvo o referido no ponto 4, nem utilizado para
armazenamento ao ar livre.

4 — Os edificios existentes podem sofrer obras de conservagao,
alterag@o ou ampliacdo, neste caso apenas quando delas necessitem
para serem dotadas de condi¢des de habitabilidade e ndo ultrapassando
a edificabilidade total de 200 m* ac.

Artigo 64.°
Quintas (V3)

1 — As zonas delimitadas na Planta de Zonamento como Quintas
integram antigas casas agricolas, incluindo habitagdo e as respetivas
estruturas de apoio, que devem ser mantidas e reutilizadas com res-
peito pelas suas caracteristicas patrimoniais, ndo podendo ser objeto
de fracionamento.

2 — Destinam-se preferencialmente a pousada, hotel, turismo de
habitagdo ou TER, ou ainda a equipamentos e a usos culturais ou as-
sociativos.

3 — Podem ocorrer amplia¢des das construgdes existentes desde que:

a) A implantag@o das construgdes seja compativel com os valores
ambientais e patrimoniais;
b) A ac (incluindo a existente) ndo ultrapasse a maior das seguintes:

1,2 * ac existente;
Indice de construgio de 0,15m? ac/m> de terreno.

4 — Podem ocorrer construgdes novas desde que se destinem aos
usos referidos no n.° 2 e cumpram as disposi¢des do n.° 3.
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SECCAO 6
Espacos Urbanos de Baixa Densidade (UBD)

Artigo 65.°
Ambito, objetivos e identificacio

1 — Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade sdo dominantemente
constituidos por prédios com edificacdo e possibilidade de utilizagdo
agricola, marginados por arruamentos infraestruturados.

2 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade, delimitados na Planta
de Zonamento, sdo identificados pelas letras UBD.

Artigo 66.°
Regras aplicaveis
1 — O espaco publico obedece as seguintes regras:

a) E constituido dominantemente por arruamentos existentes, nos
quais podem ocorrer alargamentos pontuais;

b) Os alargamentos destinam-se a uso pedonal e estacionamento,
sendo diferenciados da via e tendo pavimento unitario;

¢) Nao ¢ permitida a abertura de novos arruamentos para além dos
expressamente previstos na Planta de Zonamento;

d) Os alargamentos ocorrem em loteamentos, conforme alineas b) e ¢)
do n.° 2, ou por iniciativa da CMA, quando esta verifique insuficiéncia
do espago publico existente;

e) Os arruamentos sao servidos por redes publicas de agua, de sa-
neamento, elétrica de baixa tensdo, de iluminagéo publica e de teleco-
municagdes (podendo estas trés ultimas adotar solugdes aéreas) e por
sistema de recolha de residuos solidos.

2 — O fracionamento obedece as seguintes regras:

a) Os prédios resultantes tém frente minima de 15 m;

b) Os prédios sdo delimitados por muros, alinhando com os existentes,
salvo nas situagdes referidas na alinea seguinte e na alinea /) do n.° 3;

¢) Quando o espago publico disponivel for escasso e a frente do prédio
a lotear for = 30 m, o alinhamento recua 7 m, sendo a faixa sobrante
pavimentada e cedida para dominio publico;

d) Quando o prédio objeto de loteamento incluir uma parcela classifi-
cada como rustico pelo PUA, tal parcela deve ficar funcionalmente ligada
aum dos lotes urbanos a constituir, ndo podendo ser objeto de negocios
juridicos autdonomos deste nem ser destinada a edificacéo.

3 — A edificacdo, em prédios existentes ou a constituir por lotea-
mento, obedece as seguintes regras:

a) Uso dominantemente habitacional unifamiliar, admitindo qualquer
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b) Um prédio pode albergar, no maximo, um fogo, os respetivos
anexos e uma atividade;

¢) Area de construgio = 16m?m de frente do prédio, sendo que nos
prédios de gaveto se reporta a frente de maior dimensao;

d) Recuo a via = 3 m, salvo existéncia de alinhamento dominante,
nesse caso a respeitar, e salvo as situagdes referidas na alinea /) deste
nimero e na alinea c¢) do n.° 2;

e) Afastamentos laterais = 3 m;

f) Numero de pisos = 2;

2) Nio edificagdo no enfiamento de via existente que configure en-
troncamento;

h) Quando a edificagdo integrar uso terciario, este ocupa o rés-do-chao
e confronta diretamente com alargamento do espaco publico, sendo
cedida para tal faixa pavimentada de 7 m.

4 — Nos casos de abertura de novos arruamentos, conforme excegao
estabelecida na alinea ¢) do n.° 1, os loteamentos e os edificios asso-
ciados a essas vias obedecem a normativa estabelecida no artigo 57,
relativo a moradias em banda, ou no artigo 56, relativo a moradias
isoladas, conforme solugdo que se afigure mais adequada para efeitos
perequativos.

SECCAO 7
Regras Gerais Subsidiarias

Artigo 67.°
Edificacdo em zonas ameacadas por cheias

1 — Nas zonas ameagadas por cheias, a normativa aplicavel a edifica-
bilidade, para cada uma das subcategorias de solo urbano, compagina-se
com a do numero seguinte.

2 — S6 sdo admitidas obras de ampliagdo, reconstrugdo e construgdo
de qualquer edificio se a cota do respetivo piso for superior a cota de
cheia prevista para o local, sendo:

a) No Rossio, cota 35;
b) Nas Barreiras do Tejo, Alferrarede e Coalhos, cota 36;
¢) Em Cana Verde/Alferrarede-Velha, cota 37.

Artigo 68.°
Estacionamento

1 — O numero de lugares de estacionamento deve considerar as
atividades a instalar, cumprindo os minimos estabelecidos no quadro

outra atividade compativel, seguinte:
Numero de lugares de estacionamento
Usos
Total (publico + privado) Publico
Habitagdo......... ... ... i 1,5 lugares/fogo . .. ........... . ... 0,5 lugar/fogo.
Tercidrio. .. ...t 3 lugares/100 m*ac . ............... 2 lugares/100 m? ac.
Empreendimentos turisticos. . ..................... 0,5 lugar/unidade de alojamento . . . ... -
Indastria/Armazéns . ....... ... ... i 1,5 lugares para ligeiros/100 m* ac . ... | 0,5 lugar para ligeiros/100 m” ac.
— 0,05 lugar para pesados/100 m? ac.

2 — A localizagdo do estacionamento deve atender as seguintes
orientagdes:

a) Nos algados confrontantes com espago publico deve evitar-se a
presenga excessiva de garagens e de acessos a estacionamento;

b) O acesso de veiculos a lotes deve procurar concentracao;

¢) O estacionamento publico ocorre ao longo das vias ou em bol-
sas especificas, neste caso procurando regularidade e enquadramento
arboreo.

3 — Os valores estabelecidos no n.° 1:

a) Podem néo ser aplicados quando razdes urbanisticas desaconselhem
0 seu cumprimento;

b) Nio sdo aplicaveis a atividades que motivem grande nimero de
estacionamento.

4 — Enquadram-se na situagao referida na alinea @) do n.° 3:

a) Obras em prédios com frente <10 m e sujeitas a alinhamento que
ndo permita recuo da edificagdo = 5 m;

b) Obras de ampliagdo ou de alteragdo que ndo mudem a utilizagdo
da edificagdo nem aumentem o numero de unidades funcionais, quando
a inser¢do de estacionamento exija demoligao;

¢) Genericamente, as situagdes em que, considerando as condigdes
urbanisticas preexistentes e as demais normas deste Regulamento, os
minimos estabelecidos se revelem impossiveis ou inconvenientes, casos
em que as solugdes a encontrar devem procurar aproximar-se desses
minimos, sem prejuizo dos principios estabelecidos no artigo 54.° ¢
no artigo 89.°

5 — Na situagdo referida na alinea b) do n.° 3:

a) Enquadram-se, explicitamente, as superficies comerciais e 0s
equipamentos;

b) O dimensionamento do estacionamento deve ser objeto de estudo
especifico, aprovado pela CMA, que considere viaturas de servigo
e que, face a respetiva localiza¢@o, pondere modos de transporte de
funcionarios e de utilizadores.
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6 — A referéncia a empreendimentos turisticos presente no n.° 1
abrange apenas as tipologias de hotel, pousada, turismo de habitagao e
TER, aplicando-se nas demais tipologias a legislag@o especifica apli-
cavel.

Artigo 69.°
Usos incompativeis

1 — Devem ser evitadas, em toda a area abrangida pelo PUA, usos
incompativeis.

2 — Consideram-se usos incompativeis todos os que se traduzam num
agravamento sensivel das condigdes ambientais ou funcionais para o uso
definido como predominante em cada zona, nomeadamente:

a) Risco para a integridade de pessoas e bens;

b) Situacgdes de insalubridade decorrentes de efluentes solidos, li-
quidos ou gasosos;

¢) Perturbagdes significativas no quadro da mobilidade e/ou da vi-
véncia pedonal;

d) Produgiao de efluentes nao abrangidos pelo sistema de tratamento
publico existente, caso em que deverdo ser dotadas de pré-tratamento.

3 — A existéncia de condi¢des de incompatibilidade ¢ condigao
suficiente para fundamentar a recusa do licenciamento de instalagdo
ou atividade por parte da CMA, mesmo que qualquer outra entidade
competente, nos termos da legisla¢do aplicavel, haja emitido pronuncia
favoravel.

4 — A CMA pode determinar a apresentagdo de estudos destinados
a comprovar a inexisténcia de condi¢des de incompatibilidade, e/ou de
projetos destinados a reduzir o eventual impacto no meio envolvente.

CAPITULO IV
Solo Rustico

Artigo 70.°
Ambito e objetivos

1 — O solo rustico abrangido pelo PUA ¢ o necessario para estabelecer
uma intervengdo integrada de ordenamento, assegurando servigos do
ecossistema, componentes do bem-estar humano.

2 — O solo rustico integrado no PUA tem como objetivos:

a) A protegdo de valores ambientais e paisagisticos;

b) A producdo de externalidades positivas para a generalidade da
Cidade, de natureza ambiental e de natureza econdmica;

¢) O fomento do potencial econémico proprio, articulando produgéo
primaria com atividades recreativas de ambito ambiental ou pedagogico
e/ou com turismo.

3 — O solo rustico integra espagos de edificagdo dispersa, assumidos
como categoria hibrida rastico/urbana, com regulamentacao propria nos
artigos artigo 71.° e artigo 72.°

SECCAO 1
Espacgos Rurais de Edificagdo Dispersa (RED)

Artigo 71.°
Ambito, objetivos e identificacio

1 — Os Espagos Rurais de Edificagao Dispersa sdo constituidos por
prédios de uso rustico pontuados por edificios.

2 — Os Espagos Rurais de Edificagdo Dispersa, delimitados na Planta
de Zonamento, sdo identificados pelas letras RED.

Artigo 72.°
Regras aplicaveis

1 — Os Espagos Rurais de Edificagdo Dispersa destinam-se a usos
multiplos, com predominancia de agricultura, nomeadamente de poli-
cultura, mas admitindo:

a) Usos associados a edificios, salvo se considerados incompativeis
nos termos do artigo 69.° (nomeadamente, grande parte das industrias
do tipo 1 e todas do tipo 2).

b) Usos florestais, salvo de espécies introduzidas de crescimento
rapido.
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2 — Condigoes prévias para que possa ser autorizada edificacéo:

a) Nao implicar qualquer investimento publico em infraestruturas;

b) O prédio estar legalmente constituido antes da entrada em vigor
do PUA ou, caso resulte de fracionamento posterior a essa data, ter
area = 5000 m*.

3 — Em consequéncia do prescrito na alinea anterior, apenas ¢ ad-
mitido destaque quando as duas parcelas resultantes (a destacada e a
sobrante) tenham 4rea = 5.000 m’.

4 — Servigo de infraestruturas:

a) Vias existentes, ndo sendo permitida a abertura de novas, salvo se
expressamente previstas na Planta de Zonamento;

b) Redes publicas elétrica aérea de baixa tensdo, de abastecimento
de agua e de recolha de residuos ndo orgénicos;

¢) Tratamento dos efluentes em ETAR compacta privada, individual
ou coletiva, salvo se existir rede publica de saneamento;

d) Tratamento dos residuos orgnicos em cada prédio, através de
compostagem, salvo se existir rede publica de recolha.

5 — A edificagdo obedece as seguintes regras:

a) E admitida em todos os prédios legalmente constituidos, desde que
ndo implique qualquer investimento publico em infraestruturas;

b) Um prédio pode albergar, no maximo, um fogo, os respetivos anexos
e uma atividade, implantados de forma concentrada;

¢) A area de constru¢do nao pode ultrapassar o maior dos seguintes
valores: 7) 250 m?; ii) o resultante da aplicagdo ao prédio de um indice
de 0,06 m* de ac/m” de terreno.

d) A area de impermeabilizagdo ndo pode ultrapassar o maior dos
seguintes valores: i) 350 m%; ii) 0,08 m* de 4rea impermeabilizada/m®
de terreno;

e) Numero de pisos = 2, ndo sendo admitida cave.

6 — Nas zonas ameagadas por cheias ndo sao aplicaveis as normas
estabelecidas no n.° 1 alinea b) e no n.° 5, sendo apenas permitidas:

a) Obras de conservagao;

b) Obras de ampliagdo necessarias para dotar edificio existente de
condi¢des legais de utilizacdo;

¢) Construgdes de apoio a atividade agricola com ac = 60 m.

7 — Na area de edificacdo dispersa localizada na Samarra nao ¢
aplicavel o n.° 1 deste artigo, sendo que:

a) O uso preferencial ¢ o florestal, com espécies autoctones que cons-
tituam sub-bosque ou mata, assegurando maxima infiltracdo de agua;

b) A edificagdo destina-se a fungdes habitacionais, TER ou turismo
de habitagao;

¢) O licenciamento de edificagdo nova fica dependente da prévia
florestagdo do prédio;

d) As vedagdes ndo devem interromper linhas de agua, permanentes
ou ndo permanentes, dando cumprimento ao regime legal do Dominio
Hidrico.

SECCAO 2
Espacos Rurais de Conservagédo

Artigo 73.°
Ambito, objetivo e identificaciio

1 — Os Espacos Rurais de Conservagao correspondem a areas com
valor ambiental, que visam:

a) A salvaguarda do solo, ciclo hidrolégico, biodiversidade e paisa-
gem, através da definicdo de corredores ecologicos;

b) O fomento de atividades econémicas compatibilizadas com a
pretendida salvaguarda.

2 — Integram esta categoria, sendo identificados na Planta de Zona-
mento pelos respetivos carateres alfanuméricos, as Galerias Ripicolas
(C1), os Espacos Agricolas de Conservagédo (C2), os Espagos Florestais
de Conservagao (C3).

Artigo 74.°
Disposi¢des gerais

1 — As agdes de arborizacdo e rearborizacdo utilizam espécies au-
toctones.

2 — E desejavel a instalagdo de areas de recreio na proximidade de
percursos pedonais, especialmente em locais de miradouro.
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3 — S@o permitidas obras de edificacéo:

a) De apoio a atividades recreativas de ambito ambiental e a agdes
pedagogicas, com reduzida carga de utilizagdo simultanea;

b) Nos prédios assinalados na Planta de Condicionantes como “quintas
com valor patrimonial”, para adequagdo, com eventual ampliagdo, dos
edificios existentes.

4 — S@o interditas acdes de impermeabilizagdo do solo, salvo as
indispensaveis a concretizacdo da edificabilidade admitida no n.° 3.

5 — Para a salvaguarda da estrutura e do valor ecologico do solo, a
sua mobilizagdo deve evitar a alteracdo significativa dos horizontes de
solo, pelo que:

a) Deve ser realizada paralelamente as curvas de nivel, de forma a
fomentar a infiltragdo e minimizar os riscos de erosdo hidrica;

b) Em areas de declives inferiores a 30 %, apenas ¢ permitida a
mobilizagdo mecanizada em faixas com largura ndo superior a 20 m,
separadas por faixas ndo intervencionadas com largura minima de 4 m
com coberto vegetal espontaneo;

¢) Néo deve atravessar linhas de agua permanentes e ndo permanen-
tes, nem valas de drenagem, dando cumprimento ao regime geral do
dominio hidrico.

6 — Nas margens das linhas de agua ¢ interdita a mobilizagdo do solo,
excetuando a necessaria a realizagio de acdes de plantagdo de vegetacdo
autoctone ou de erradicagio de invasoras, dando cumprimento ao regime
legal do Dominio Hidrico.

7 — A compactagdo do solo por pisoteio excessivo deve ser evitada.

8 — Na construcdo de novas vias que atravessem transversalmente
os corredores ecologicos devem ser previstos ecodutos, com largura
ndo inferior a 20 m.

9 — O uso adequado destes espacos pode ser fomentado, de forma
periddica, pelo Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Ur-
banistica.

Artigo 75.°
Galerias Ripicolas (C1)

1 — As Galerias Ripicolas correspondem a faixas paralelas as margens
de linha de agua.
2 — Nestes espagos:

a) Devem adotar-se medidas de protecdo ou repovoamento com
espécies ripicolas autoctones, promovendo uma estrutura diversa, com
coexisténcia dos estratos arbodreos, arbustivos e herbaceos;

b) A construgdo de vedagdes ndo vegetais deve afastar-se do solo pelo
menos 20 cm e ter interrupgdes de 1 m de largura;

¢) Devem ser erradicadas as espécies invasoras e as espécies nao
indigenas com risco ecoldgico reconhecido, identificadas nos anexos I
e IIT do DL 565/99, de 21 de dezembro;

d) Sdo interditas as operagdes de limpeza com desbaste total.

Artigo 76.°
Espacos Agricolas de Conservacéo (C2)

1 — Os Espagos Agricolas de Conservagao sdo areas de uso agricola
associado a linhas de agua e adjacentes a galerias ripicolas.
2 — Nestes espagos:

a) Devem ser mantidas ou plantadas sebes vivas com espécies au-
toctones nos limites dos prédios e, quando aplicavel, em transversais as
linhas de 4gua, neste caso com intervalos ndo inferiores a 500 m;

b) Deve evitar-se a sementeira e plantagdo de organismos genetica-
mente modificados;

¢) Devem privilegiar-se os modos de produgao biologica e integrada,
minimizando a introdu¢do no meio de produtos fitossanitarios e ferti-
lizantes quimicos.

Artigo 77.°
Espacos Florestais de Conservagao (C3)

1 — Os Espacos Florestais de Conservagéo correspondem a encostas
do Rio Tejo.
2 — Nestes espagos:

a) Devem ser conservados os macigos arboreos, arbustivos e os exem-
plares notaveis de espécies autoctones;

b) As agdes de arborizagéo e rearborizagdo devem ser realizadas com
espécies autoctones (nomeadamente quercineas), promovendo uma
estrutura diversa, com coexisténcia dos estratos arboreos, arbustivos
e herbaceos;

¢) Devem ser erradicadas as espécies invasoras e as espécies ndo
indigenas com risco ecologico reconhecido, identificadas nos anexos I
e III do DL 565/99, de 21 de dezembro.
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SECCAO 3
Espagos Agricolas

Artigo 78.°
Ambito, objetivo e identificagdo

1 — Os Espagos Agricolas destinam-se a agricultura, complementada
pelas diversas atividades enumeradas no n.° 1 do artigo seguinte.

2 — Integram esta categoria, sendo identificados na planta de zona-
mento pelos respetivos carateres alfanuméricos, os Espacos Agricolas
de Policultura (Agl) e os Espagos Agricolas de Produgdo Intensiva
(Ag2).

Artigo 79.°
Espacos Agricolas de Policultura (Agl)

1 — Os espagos agricolas de policultura destinam-se a areas de cul-
turas multiplas, sendo:

a) Admitida habitagdo, armazenamento agricola e agroindustria;
b) Desejavel a instalagdo de atividades recreativas de &mbito ambien-
tal, pedagdgicas, TER ou turismo de habitagao.

2 — E permitida a edificabilidade desde que:

a) Destinada aos usos referidos non.° 1;

b) Indice de construgdo = 0,02 m? ac/m? terreno; indice de impermea-
bilizagio = 0,04 m*/m? terreno;

¢) A construcao se localize de forma concentrada.

3 — Destinando-se a habitagdo, esta s6 pode ocorrer em prédios
com éarea = 4 ha.

4 — O uso adequado e inovador destes espagos pode ser fomentado
pelo fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica.

Artigo 80.°
Espacos Agricolas de Producio Intensiva (Ag2)

1 — Os Espacgos de Agricolas de Produgao Intensiva destinam-se,
predominantemente, a monoculturas.

2 — Séo permitidas construgdes de apoio a atividade agricola com
ac = 60 m?; area impermeabilizada = 240 m”.

SECCAO 4
Espagos Florestais

Artigo 81.°
Ambito, objetivo e identificaciio

1 — Os Espagos Florestais destinam-se a silvicultura, complementada
pelas diversas atividades enumeradas no n.° 1 do artigo seguinte.

2 — Integram esta categoria, sendo identificados na planta de
zonamento pelos respetivos carateres alfanuméricos, os espagos
Florestais de Baixa Combustibilidade (F1) e os Espagos Florestais
de Producgido (F2).

Artigo 82.°
Espacos Florestais de Baixa Combustibilidade (F1)

1 — Os Espacos Florestais de Baixa Combustibilidade destinam-se
a floresta mista, com fungdo cumulativa de defesa das areas urbanas
contra incéndios florestais e sendo:

a) Admitida habitagdo e armazenamento ou transformagdo de pro-
dutos florestais;

b) Desejavel a instalagdo de atividades recreativas de &mbito ambiental
ou pedagbgicas e/ou turismo de habitagdo ou TER.

2 — As agdes de arborizagdo e rearborizagdo devem ser realizadas
com recurso a espécies arboreas de baixa inflamabilidade e combus-
tibilidade.

3 —E permitida a edificabilidade em prédios com area superior a
4 ha, desde que:

a) Destinada aos usos referidos non.° 1;

b) Indice de construgdo = 0,02 m* ac/m? terreno; indice de impermea-
bilizagdo = 0,04 m*m’ terreno;

¢) A construgdo se localize de forma concentrada;

d) De apoio a atividade agricola com ac = 60m>.

4 — O uso adequado e inovador destes espagos pode ser fomentado
pelo fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica.
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Artigo 83.°
Espacos Florestais de Producio (F2)

1 — Os Espagos Florestais de Produgao destinam-se a floresta mono
especifica ou mista com fung@o econdmica, que podera ser de produgao
lenhosa.

2 — Nestes espagos:

a) Devem ser criadas faixas ou manchas de descontinuidade, prefe-
rencialmente ao longo da rede viaria, das linhas de festo e de talvegue,
utilizando espécies arboreas ou arbustivas com baixas inflamabilidade
e combustibilidade ou comunidades herbaceas;

b) As zonas de descontinuidade devem representar ndo menos que
15 % da superficie total da plantagdo, quando se trate de arborizagdes
mono especificas de resinosas ou folhosas de elevada combustibilidade,
nomeadamente eucaliptos.

3 — E interdita qualquer obra de edificagdo, tal como a impermea-
bilizagao do solo.

SECCAO 5
Outros Espagos em Solo Rustico

Artigo 84.°
Ambito, objetivo e identificacao

1 — Integram esta categoria, sendo identificados na planta de zona-
mento pelos respetivos carateres alfanuméricos, Espagos de Equipa-
mentos (E), Espagos de Infraestruturas (I) e Espagos de Exploragdo de
Recursos Geoldgicos (G).

2 — Cada uma das categorias ¢ destinada ao que o respetivo nome
indica.

Artigo 85.°
Espacos de Equipamentos (E)

1 — Nos Espagos de Equipamentos aplica-se a normativa do artigo 46.°,
n."1a4.
2 — Identificam-se os seguintes equipamentos:

a)Er 1. /C\rea afeta ao Cemitério de Alferrarede;
b) Er 2. Area afeta a centro hipico;

¢) Er 3. Area afeta ao Cemitério de Arrifana;

d) Er 4. Area afeta a pequeno campo de jogos.

Artigo 86.°
Espacos de Infraestruturas (116 a 118)

1 — Os Espagos para Infraestruturas sdo destinados a infraestruturas
publicas, a manter ou a instalar.

2 — Para cada um destes espagos sdo definidos os seguintes progra-
mas de utilizagdo:

116 — Reservatodrio da Chainga;
117 — Estacao de tratamento de aguas da Fonte Quente;
118 — Estagao de tratamento de aguas dos Carochos.

Artigo 87.°
Espacos de Exploracao de Recursos Geolégicos (G)

1 — No espaco de exploragdo de recursos geologicos existente, de
apoio a extracdo de areias no Tejo, deve ser restabelecida galeria ripicola
numa faixa paralela a margem de linha de agua, conforme artigo 75.°

2 — Admite-se criacdo de outros espagos de exploragdo, a jusante da
ponte rodoviaria, se se revelarem necessarias agdes de desassoreamento
do Tejo, sendo exigivel, também nesses casos, a manutengao e qualifi-
cagdo da galeria ripicola que lhes for contigua.

SECCAO 6
Regras Gerais Subsidiarias

Artigo 88.°
Empreendimentos turisticos em solo rustico
1 — Os empreendimentos turisticos em solo rustico devem:

a) Escolher localizagdo que privilegie pontos de vista, especialmente
sobre o rio Tejo;

b) Associarem-se a atividades turisticas de lazer e/ou a atividades
agricolas ou florestais.
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2 — Sendo pousadas ou hotéis rurais construidos de raiz obedecem
aos seguintes critérios:

a) Categoria minima 3 estrelas;
b) Integracdo de equipamentos de recreio/lazer de ar livre;
¢) Capacidade ndo ultrapassando as 200 camas nem as 40 camas/ha.

TITULO IV
Orientagoes Executdrias e Perequativas
CAPITULO 1

Execu¢io do Plano

Artigo 89.°
Principios de ocupacio do territério

1 — Todos os novos usos a instalar na area abrangida pelo PUA
devem contribuir para a melhoria funcional, formal e ambiental do
espago onde se inserem.

2 — Em solo urbano as operagdes urbanisticas devem estabelecer
articulagdo espacial e temporal entre a execucdo das infraestruturas e a
execugdo das edificagdes.

3 — Em solo rustico os respetivos usos devem compatibilizar produ-
¢do agricola ou florestal com valorizagdo ambiental.

Artigo 90.°
Formas de execu¢do do Plano
1 — A execugdo do Plano ocorre:

a) De forma sistematica, mediante programagao municipal de opera-
¢Oes urbanisticas integradas, no quadro de unidades de execugio.

b) De forma assistematica, através de operacdes urbanisticas de ini-
ciativa particular.

2 — As operagdes estratégicas ocorrem, em principio, de forma sis-
tematica.

SECCAO 1
Execugao Sistematica

Artigo 91.°
Programacio municipal

1 — A programagao de operacao urbanistica ¢ inscrita em plano de
atividades e orcamento municipal, acompanhada por delimitagdo das
correspondentes unidades de execugao e de decisdo sobre os respetivos
sistemas de execugdo.

2 — A explicitag@o das orientagdes que acompanham o programa,
obedecendo ao previsto na LBSOTU, artigo 56.°, n.° 1, pode ser feita
de forma faseada, incluindo:

a) Uma primeira fase, preliminar, assumindo objetivos, intengdes
executorias e perspetiva de parceiros a envolver;

b) Uma tltima fase, posterior ao processo de contratualizagdo, ex-
pressa em contrato de urbanizagao.

Artigo 92.°
Aquisicao de solo pelo Municipio

1 — A execugdo programada pressupde a disponibilizagdo de solos
ou outros imdveis para tal necessarios, a qual podera ser assegurada
através de:

a) Parceria urbanistica entre proprietarios, com a CMA e eventual-
mente com outros investidores;
b) Prévia aquisi¢do pela CMA.

2 — Para cumprimento dos principios expressos no artigo 89.° e no
artigo 90.°, no contexto referido na alinea ) do niimero anterior, como
no referido na alinea a), neste caso perante ndo participagdo de proprie-
tario, a CMA deve adquirir ndo apenas o solo destinado a infraestruturas,
mas também o destinado a outros fins, nomeadamente as faixas com
edificabilidade associada a infraestrutura.

3 — Nos casos em que ocorra aquisi¢ao de edificio para que seja
demolido, sendo este ocupado por familia proprietaria residente, deve
perspetivar-se solugdo de permuta com outro edificio, existente ou a
construir nas imediagdes.
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Artigo 93.°
Parcerias urbanisticas no Ambito de unidades de execucio

1 — Sempre que adequado, a execugfo sistematica recorre a parcerias
urbanisticas no ambito de unidades de execucdo, sujeitas aos sistemas
de cooperagdo ou de imposicao administrativa.

2 — A operagdo urbanistica correspondente a uma unidade de exe-
cugdo ¢ concretizada através de reparcelamento/loteamento que abranja
a globalidade da area para tal delimitada, acompanhado por contrato
de urbanizagdo entre todos os investidores, nomeadamente os pro-
prietarios dos prédios abrangidos e, se aplicavel, a CMA e/ou outros
promotores.

3 — Os encargos urbanisticos correspondentes a operagao urbanistica
devem ser proporcionais a respetiva edificabilidade, pelo que, quando o
encargo relativo as infraestruturas gerais seja superior ao estabelecido
no artigo 103.°, o excesso pode ser suportado pela CMA.

4 — A execugdo do reparcelamento/loteamento correspondente a uma
unidade de execugdo implica a associagdo entre interessados, de acordo
com os seguintes procedimentos:

a) Cada proprietario participa como investidor com o valor do respe-
tivo prédio, o qual € sujeito a avaliagdo;

b) Os proprietarios que ndo queiram participar sdo expropriados por
utilidade publica pela CMA, que passa a participar na associa¢do como
entidade proprietaria;

¢) As agdes e custos de urbanizagdo, ndo considerando eventuais
excessos referidos no n.° 3, sdo devidamente contabilizados e assumidos
como investimento;

d) Os imoveis (lotes ou edificios) produzidos na operagao séo objeto
de avaliagdo e repartidos entre todos os investidores na propor¢ao dos
respetivos investimentos;

e) Nao sendo possivel uma distribuigdo, pelos interessados, dos imo-
veis produzidos na exata propor¢do do respetivo investimento, sdo
praticadas compensagdes pecunidrias de acordo com as avaliagdes es-
tabelecidas.

5 — As agdes e custos de urbanizagao referidos na alinea c) do nii-
mero anterior:

a) No sistema de cooperagdo sdo da responsabilidade de cada um dos
proprietarios, na proporgao do valor do respetivo prédio, sem prejuizo
do estabelecido na alinea c);

b) No sistema de imposi¢do administrativa sdo da responsabilidade
da CMA, que podera, através de concurso publico, concessiona-los a
um promotor;

¢) Cada proprietario pode declarar pretender participar no processo
associativo com o prédio, mas ndo realizar investimento pecunidrio,
cabendo entdo aos restantes decidir (de entre eles, a CMA ou promotores
a associar) quem assumira os respetivos encargos.

Artigo 94.°
Operacoes estratégicas integradas

1 — Consideram-se estratégicas as operagdes que possam desempe-
nhar um papel estruturante e/ou multiplicativo no desenvolvimento e
ordenamento da Cidade.

2 — Respeitando as orientagdes do PUA, mas atenta ao processo de
transformagao do territorio e as necessidades da populagdo, a CMA ira
programando, conforme referido no artigo 91.°, as operacdes urbanisticas
que for considerando estratégicas ou prioritarias.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, sdo desde ja iden-
tificadas, no PUA, operagdes que exigem concegao e execugao integrada
e sistematica e que podem ser assumidas como estratégicas.

4 — As operagdes referidas em 3 sdo explicitadas em fichas de con-
tetido orientador, constantes no Anexo 3 deste Regulamento:

a) Vivificacao do Centro Histdrico e qualificagdo da envolvente:

OE1 — Regeneracao do Centro Histdrico;
OE2 — Castelo;

OE3 — N6 do Mercado;

OE4 — Relagao Centro Historico/ Hospital;
OES — Vale da Fontinha.

b) Reforco ou criagdo de centros locais:

OE6 — Centro Local da Chainga e ligagdo vidria nascente-poente;

OE7 — Centro Local da Arca d’Agua e rede viaria com que se ar-
ticula;

OE8 — Encosta Sul, urbanizagéo de eixo central;

OE9 — Centro Local da Encosta da Barata.
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¢) Dinamizagdo econdmica:

OE10 — Estagdo de Alferrarede e Tecnopolo;

OE11 — Recegdo da Zona Industrial Norte/Centro Local de Olho
de Boi;

OE12 — Oferta municipal de lotes industriais.

d) Explicitagdo de rede viaria estruturante:

OE13 — Avenida Farinha Pereira — variante de ligagao ao Tecno-
polo;

OE14 — Variante a EN118, no Rossio — 1.? fase;

OE15 — Ligagdo viaria do N6 dos Bombeiros a Rua da Esperanca;

OE16 — Ligagdo viaria da Rua da Industria ao Largo do Comércio;

OE17 — Melhoria da ligagdo viaria nascente-poente, na area Traves-
sas S. Lourengo/Oleiros.

e) Qualificagdo ambiental e percursos pedonais:

OE18 — Percurso Pedonal do N6 do Olival a Rua da Esperanga;

OE19 — Encosta do Castelo, qualificagao paisagistica;

OE20 — Samarra, florestagao;

OE21 — Margem do Tejo, qualificagdo ambiental da Ponte Rodoviaria
ao Bairro do Outeiro;

OE22 — Quinta do Tainho, qualificagdo ambiental.

5 — O essencial do investimento ptblico e do esforgo municipal de
dinamizagio e associagdo de agentes deve ser canalizado para o desen-
volvimento destas operagdes.

6 — Estas operagdes devem, quando aplicavel, ser enquadradas por
estudo urbanistico, de natureza vinculativa ou apenas orientadora, no
qual seja dada especial atengdo e exigéncia a qualidade do espago publico
e dos edificios mais marcantes.

SECCAO 2
Execugdo Assistematica

Artigo 95.°
Sequéncias e condi¢des prévias a edificacdo em solo urbano

1 — A edificagdo em solo urbano deve ser precedida das correspon-
dentes e necessarias infraestruturas e, quando justificavel, de estudo
urbanistico demonstrativo do respetivo enquadramento formal e fun-
cional com a envolvente.

2 — Considerado o disposto no n.° 1, o licenciamento ou autoriza¢ao
de uma dada operagdo urbanistica pode ser condicionado a associagdo
entre proprietarios, caso em que a CMA pode delimitar uma unidade
de execucdo sujeita ao sistema de compensagao.

3 — No sistema de compensagdo aplicam-se, com as devidas adap-
tagdes, as orientacdes estabelecidas no n.° 4 do artigo 93.°, sendo que,
em principio, a CMA nele ndo participa como investidor.

Artigo 96.°
Indeferimento de operagdes urbanisticas

1 — Devem ser indeferidas as operagdes urbanisticas que, por razdes
formais ou funcionais, ndo se conformem com os principios estabelecidos
no artigo 89.°, nimeros 1 e 2.

2 — A insuficiéncia da infraestrutura existente ¢ razdo de indefe-
rimento, em cuja fundamentagdo podem ser utilizados os critérios de
analise, confrontando infraestrutura com edificabilidade existentes, que
acompanham o PUA.

CAPITULO 1T
Perequacio de beneficios e encargos

Artigo 97.°
Principios perequativos
1 — Em solo urbano as operagdes urbanisticas devem assegurar:
a) Equilibrio perequativo na distribui¢do de beneficios (mais-valias
decorrentes da edificabilidade), entre propriedade e fungdo social do
solo e das propriedades entre si;

b) Equilibrio perequativo entre encargos (custo das infraestruturas)
e beneficios (edificagdes autorizadas).

2 — Em solo riistico os usos condicionados que originem externali-
dades ambientais positivas devem ser compensados.
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SECCAO 1

Identificacao e Distribuigdo Perequativa de Mais-Valias
Fundiarias

Artigo 98.°
Unidades operativas para efeitos perequativos

1 — Confrontando a ocupacao existente, em cada localizag¢do, com
as categorias de espacos e correspondente normativa estabelecidas
pelo PUA, identificam-se e distinguem-se na area por ele abrangida as
seguintes situagdes, a considerar para efeitos perequativos:

a) Centro da Cidade, para o qual a normativa mantém, no essencial,
a edificabilidade existente;

b) Espagos Urbanos, todos os ndo incluidos nas demais alineas deste
artigo, nomeadamente espacos residenciais, espagos para atividades
econdmicas e espagos terciarios, para os quais o PUA admite aumento
diferenciado de edificabilidade e, em consequéncia, cria mais-valias
fundiarias também diferenciadas;

¢) Espacos Urbanos de Baixa Densidade, para os quais o PUA admite
aumento uniforme de edificabilidade, inferior a edificabilidade média
estabelecida para os espagos referidos na alinea anterior;

d) Espagos Rurais de Edificagdo Dispersa, para os quais o PUA admite
aumento de edificabilidade reduzido e uniforme, salvo para areas com
condicionantes naturais;

e) Espacos de Infraestruturas, Equipamentos e Verde Publico, que
correspondem a encargos urbanisticos, preexistentes ou previstos;

/) Alguns usos especificos que néo justificam ponderagio perequativa,
nomeadamente os espagos U3, U4, U5, U6 e V3;

g) Espagos Verdes de Protegdo (urbanos) e Espagos Rurais de Conser-
vagdo, para os quais se perspetivam usos condicionados que se traduzem
em externalidades ambientais positivas;

h) Demais espagos rurais, nomeadamente Espagos Agricolas e Espagos
Florestais, para os quais se perspetivam usos produtivos correntes.

2 — Face ao referido e sistematizado no n.° 1, a area abrangida pelo
PUA ¢ subdivida nas seguintes unidades, operativas para efeitos pere-
quativos:

a) Cada uma das areas referidas nas alineas a), ¢), d), f) e h), nas quais
os usos previstos pelo PUA séo conforme as respetivas caracteristicas
(localizagao e ocupagao) e uniformes para cada uma, ndo se justificando
por isso a adog@o de mecanismos perequativos dos beneficios;

b) A globalidade das areas identificadas nas alineas b) e e), cuja
normativa diferenciadora exige a adogdo de mecanismos perequativos
dos beneficios, relevando o objetivo de as primeiras compensarem as
segundas;

c) As areas identificadas na alinea g), as quais, caso concretizem
os usos adequados para efetiva criagdo de externalidades ambientais,
justificam processos de compensagao.

Artigo 99.°
Edificabilidade

1 — Para a execug@o do PUA sdo consideradas as seguintes defi-
nigdes:

a) Edificabilidade localizada, a decorrente de aplicagdo a parcela dos
indices e parametros urbanisticos estabelecidos pelo PUA;

b) Edificabilidade média, a decorrente de aplicagdo a parcela das
regras perequativas estabelecidas pelo PUA;

c¢) Edificabilidade concretizavel, a maxima que pode ser afeta ao
proprietario da parcela, resultante dos critérios de combinagao de edi-
ficabilidade localizada com edificabilidade média;

d) Edificabilidade concreta, a de uma especifica operagio urbanistica,
traduzida em licenga ou comunicagdo prévia, necessariamente menor
ou igual a concretizavel.

2 — Em cada uma das unidades operativas referidas na alinea @) do
n.° 2 do artigo anterior, a edificabilidade concretizavel, quando exista,
coincide com as respetivas edificabilidade localizada e edificabilidade
média.

3 — Na unidade operativa referida na alinea b) do n.° 2 do artigo
anterior aplicam-se as normas perequativas estabelecidas nos nimeros
seguintes.

4 — Edificabilidade média:

a) Considerados os indices urbanisticos estabelecidos pelo PUA,
conclui-se que a média da edificabilidade ¢ de 0,4 m? de ac/m? terreno;
b) Sendo que todo o aumento de edificabilidade corresponde a criagao
de mais-valias, a edificabilidade média correspondente a novas opera-
¢des urbanisticas ¢ distribuida entre proprietarios ¢ Fundo Municipal
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de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FSAU), sendo que aos
primeiros é atribuido 0,3 m? de ac/m? terreno;

¢) Como estimulo a participagdo dos proprietarios em operagdes
estratégicas programadas, no dmbito de unidades de execugdo, a edifi-
cabilidade média considerada para cada uma das parcelas que integre as
consequentes parcerias sera de 0,4 m? de ac/m? terreno, sendo eliminada
a afetagdo ao FSAU prevista na alinea b);

d) Em operagdes ndo programadas, para acerto entre edificabilidade e
desenho urbano e como estimulo a pequenas operagdes edificatorias de
aproveitamento de infraestruturas existente, aos 0,3 m? de ac/m? terreno
¢ adicionada parcela até 150 m* de ac, aproximando a edificabilidade
média da localizada, podendo atingi-la mas ndo ultrapassa-la.

5 — Edificabilidade concretizavel (em cada prédio, como em cada
unidade de execugdo):

a) Sendo a edificabilidade média superior a edificabilidade localizada,
a edificabilidade concretizavel ¢ igual a média desde que ndo exceda a
localizada em mais de 20 %,

b) Quando, nos termos da alinea a), a edificabilidade concretizavel
ainda for inferior a edificabilidade média, o proprietario (ou conjunto
de proprietarios) tem direito a ser indemnizado através de permuta de
terreno ou prestacdo pecuniaria,

¢) Sendo a edificabilidade localizada superior a edificabilidade mé-
dia, a edificabilidade concretizavel ¢ igual a média, perspetivando-se a
cedéncia a CMA de prédios(s) com a edificabilidade em excesso, sem
prejuizo do estabelecido nas alineas seguintes;

d) Nao sendo viavel, por razdes urbanisticas, a cedéncia referida
em c), a edificabilidade concretizavel ¢ igual a edificabilidade locali-
zada, havendo entdo lugar a compensagao pecuniaria a prestar a CMA,
proporcional a edificabilidade concreta que exceda a média, com valor
unitério fixado em regulamento municipal;

e) Nos casos referidos em ¢) a edificagdo concreta pode ultrapassar
amédia para eliminar eventual compensagdo da CMA ao promotor nas
situagdes previstas nas alineas c) e d) no n.° 5 do artigo 105.°

6 — No ambito de unidades de execugao ocorrem dois processos
perequativos, complementares entre si:

a) A perequagdo aplicada ao somatorio dos prédios integrados na
unidade de execugdo, sujeitos a processo de reparcelamento/loteamento
conjunto, conforme estabelecida no numero anterior;

b) A distribuigao de beneficios e encargos entre investidores, referida
no n.° 4 do artigo 93.°

Artigo 100.°
Avaliacio de solo

1 — A avaliagdo de solo, para efeitos de execucdo do PUA e para
efeitos de expropriacao por utilidade publica, considera os usos efetivos
existentes em cada parcela e a normativa do PUA.

2 — A avaliagao do Solo Urbano atende:

a) A edificabilidade média correspondente a cada parcela, conforme
n.° 2 e alinea b) do n.° 4 do artigo anterior;

b) Aos encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade re-
ferida na alinea a), os quais sdo deduzidos do valor da edificabilidade
média;

¢) Ao valor de edificacdo, caso exista e tenha existéncia legal, consi-
derando o respetivo estado de conservagao.

3 — Sao fixados, no Anexo 2, valores imobiliarios de referéncia a
considerar na avaliagdo do solo urbano.

Artigo 101.°

Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental
e Urbanistica (FSAU)

1 — E criado pela CMA um FSAU com os objetivos de:

a) Operacionalizacdo dos processos perequativos entre os diversos
prédios e operagdes urbanisticas;

b) Disponibilizagao de solo destinado a infraestruturas, equipamentos
e espagos verdes publicos;

¢) Salvaguarda e valorizagdo dos corredores ecologicos estabelecidos
no PUA.

2 — Sao receitas do FSAU:

a) As cedéncias de terrenos com edificabilidade e as compensagdes
pecu