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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
E MINISTERIO DOS NEGOCIOS ESTRANGEIROS

Decreto n.° 55-A/2008

de 31 de Dezembro

O Governo decreta, nos termos da alinea ¢) do ar-
tigo 199.° da Constituigdo, o seguinte:

Considerando o disposto no n.° 2 do artigo 24.° do De-
creto-Lei n.° 204/2006, de 27 de Outubro, e no artigo 20.°
do Decreto-Lei n.° 40-A/98, de 27 de Fevereiro, ¢ tendo
em vista o quadro 1 do pessoal do Ministério dos Nego-
cios Estrangeiros, pessoal do servigo diplomatico, anexo a
Portarian.® 411/87, de 15 de Maio, na redac¢@o dada pela
Portaria n.° 656/2004, de 19 de Junho:

O Ministro Plenipotenciario de 1. classe José Joaquim
Esteves dos Santos de Freitas Ferraz, a exercer o cargo
de director-geral dos Assuntos Europeus, ¢ promovido a
embaixador, na vaga resultante da passagem a disponibili-
dade do embaixador Fernando Manuel Oliveira de Castro
Brandao, conforme publicag¢do no Didrio da Republica,
2.2 série, n.° 192, de 3 de Outubro de 2008.

Em 15 de Dezembro de 2008. — José Socrates Carva-
lho Pinto de Sousa — Luis Filipe Marques Amado.

Assinado em 29 de Dezembro de 2008.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 31 de Dezembro de 2008.

Pelo Primeiro-Ministro, Fernando Teixeira dos Santos,
Ministro de Estado e das Finangas.

MINISTERIO DAS FINANGAS
E DA ADMINISTRAGAO PUBLICA

Portaria n.° 1553-A/2008

de 31 de Dezembro

A Lei do Orgamento do Estado para 2009 veio intro-
duzir a figura dos fundos de investimento imobilidrio
especificamente vocacionados para o investimento em
imoveis destinados ao arrendamento habitacional, tendo
em vista, por um lado, contribuir para o desagravamento
dos encargos das familias no actual contexto dos merca-
dos financeiros e, por outro, criar um estimulo adicional
ao mercado do arrendamento urbano em Portugal. No
essencial, veio prever-se a criacdo de fundos de investi-
mento imobiliario cujo activo total é constituido, numa
percentagem nao inferior a 75 %, por imdveis situados
em Portugal destinados ao arrendamento para habitacdo
permanente, sendo-lhes consagrado um regime tributario
especialmente favoravel. Deste modo, pretende criar-se as
condicdes necessarias a colocag@o dos imdveis no mercado
de arrendamento e permitir, ainda, as familias oneradas
com as prestacdes dos empréstimos a habitacdo, alienar o
respectivo imével ao fundo, com redugdo dos respectivos
encargos, substituindo-os por uma renda de valor inferior
aquela prestagdo e mantendo uma opgao de compra sobre
o imével alienado.

Deste modo, ¢ criado um regime que permite as familias
oneradas com as prestacdes dos empréstimos a habita¢ao
fazer face a situacdes transitorias de dificuldades, com
garantia de todos os seus direitos adquiridos.

Didrio da Republica, 1.“série— N.°252 — 31 de Dezembro de 2008

A presente portaria vem concretizar os termos e critérios
a que estdo sujeitos a transmissdo dos imoéveis ao fundo, a
determinagdo do valor da renda, a actualizagdo do preco
do imovel e o direito de opgdo de compra.

A determina¢do do valor da renda resultara do acordo
das partes, podendo estas convencionar qualquer das mo-
dalidades previstas na lei, incluindo, nomeadamente, a
renda fixa.

O direito de opgao de compra deve, nos termos da lei,
assegurar o direito do alienante a recompra do imével ao
fundo por referéncia ao valor actualizado da alienag@o,
ou, no caso de ndo exercicio do direito de opgao, o direito
a receber a diferenca entre o valor da alienagdo futura do
imovel e o valor actualizado da aquisicdo desse mesmo
imovel pelo fundo.

O regime constante da presente portaria aplica-se, igual-
mente, as sociedades de investimento imobilidrio para
arrendamento habitacional que venham a ser constituidas
nos termos legais a definir.

Assim:

Manda o Governo, pelo Ministro de Estado e das Finan-
¢as, em cumprimento do disposto nosn.” 6 e 7 do artigo 5.°
do regime juridico aplicavel aos fundos e sociedades de
investimento imobilidrio para arrendamento habitacional,
constante do artigo 87.° da Lei n.° 64-A/2008, de 31 de
Dezembro, que aprovou o Or¢amento do Estado para 2009,
o0 seguinte:

Artigo 1.°
Preco de aquisi¢do do imével

A aquisi¢do de imoveis por um fundo de investimento
imobiliario para arrendamento habitacional (FIIAH) é
realizada pelo preco acordado entre a entidade gestora
e o respectivo proprietario, ndo podendo sé-lo por valor
superior ao resultante da avaliagdo realizada por peritos
avaliadores nos termos do artigo 29.° do Regime Juridico
dos Fundos de Investimento Imobiliario, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo, com alteragdes
introduzidas pelos Decretos-Leis n.”252/2003, de 17 de
Outubro, 13/2005, de 7 de Janeiro, e 357-A/2007, de 31 de
Outubro.

Artigo 2.°
Valor da renda e coeficiente de actualizacio

O valor da renda, no ambito dos contratos de arrenda-
mento que sejam celebrados pelos FIIAH, ¢ fixado por
acordo entre as partes, sendo susceptivel de actualizagéo
anual de acordo com os coeficientes de actualizagdo pre-
vistos na lei.

Artigo 3.°
Exercicio da opcao de compra

1 — O arrendatario que, nos termos da lei, seja titular
de uma opgdo de compra sobre um imovel que integre a
carteira de um FIIAH pode, a qualquer momento, exercer
essa opcdo, mediante comunicagdo, por escrito, a respec-
tiva entidade gestora com uma antecedéncia minima de
90 dias.

2 — O exercicio da opg¢do de compra ¢ realizado com
base no valor, susceptivel de actualizacdo, da alienagdo
do imoével ao FIIAH.





