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Artigo 10.°
Disposi¢oes transitorias

1 - As comissdes arbitrais municipais (CAM) que, na
data da entrada em vigor do presente diploma, se encon-
trem constituidas ao abrigo do Decreto-Lei n.° 161/2006,
de 8 de agosto, podem exercer as competéncias atribuidas
pelo presente diploma as caAmaras municipais ou as enti-
dades a que se refere o n.° 2 do artigo 2.°, nos termos dos
nimeros seguintes.

2 - O exercicio, pelas CAM, das competéncias pre-
vistas no presente diploma depende de deliberagdo da
camara municipal competente, a tomar no prazo maximo
de 180 dias, e vigora por um periodo maximo de cinco
anos, findo o qual as CAM se extinguem automaticamente.

3 - Os prazos a que se refere o nimero anterior con-
tam-se desde a data da entrada em vigor do presente
diploma.

4 - Ao exercicio, pelas CAM, das competéncias previstas
no presente diploma ¢ aplicavel, subsidiariamente ¢ em
tudo o que ndo contrarie o presente diploma, o disposto
nos artigos 2.°a 12.° do Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de
agosto.

5 - Os processos que, na data da entrada em vigor do
presente diploma, se encontrem pendentes nas CAM e se
enquadrem nas competéncias naquele previstas:

a) Continuam a correr os seus termos, até final, perante
as CAM, no caso de a cAmara municipal competente tomar
a deliberacdo a que se refere o n.° 2;

b) Sao remetidos as cdmaras municipais ou as enti-
dades a que se refere o n.° 2 do artigo 2.°, nos restantes
casos.

6 - A partir da entrada em vigor do presente diploma,
nao podem ser constituidas novas CAM.

Artigo 11.°
Norma revogatéria

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, sdo revo-
gados:

a) O Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de agosto;
b) O Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de agosto;
¢) O artigo 6.° da Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.

Artigo 12.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicagdo.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 8 de no-
vembro de 2012. — Pedro Passos Coelho — Vitor Loucd
Rabaga Gaspar — Miguel Fernando Cassola de Miranda
Relvas — Maria de Assunc¢do Oliveira Cristas Machado
da Graga.

Promulgado em 28 de dezembro de 2012.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 28 de dezembro de 2012.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.
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Decreto-Lei n.° 266-C/2012
de 31 de dezembro

A Lein.®31/2012, de 14 de agosto, retificada pela De-
claracdo de Retificagdo n.° 59-A/2012, de 12 de outubro,
procedeu a revisdo do regime juridico do arrendamento
urbano, alterando o Cddigo Civil, o Cédigo de Processo
Civil e a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.

Com efeito, a Lein.° 31/2012, de 14 de agosto, aprovou
medidas destinadas a dinamizar o mercado de arrenda-
mento urbano, alterando, nomeadamente, o regime subs-
tantivo da locagdo e o regime transitorio dos contratos de
arrendamento celebrados antes da Lein.® 6/2006, de 27 de
fevereiro, e criando um procedimento especial de despejo
do local arrendado que permita a célere recolocagdo da-
quele no mercado de arrendamento.

Nos termos do artigo 12.° da Lei n.° 31/2012, de 14 de
agosto, compete ao Governo adaptar as alteragcdes agora
introduzidas em matéria de arrendamento urbano um con-
junto de diplomas complementares a Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro.

Nesta medida, o presente diploma procede a alteragdo
ao Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto, que esta-
belece os regimes de determinacdo do rendimento anual
bruto corrigido e de atribui¢do do subsidio de renda, e ao
Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de agosto, que regula os
elementos do contrato de arrendamento e os requisitos a
que obedece a sua celebragao.

No que concerne a disciplina do Decreto-Lein.® 158/2006,
de 8 de agosto, diploma aplicavel aos contratos de arrenda-
mento para fim habitacional celebrados antes da vigéncia
do Regime do Arrendamento Urbano (RAU), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de outubro, procede-se,
em primeiro lugar, a reconfiguracdo dos respetivos objeto
e ambito de aplicacdo. Neste sentido, passa a distinguir-se
consoante esteja em causa a atualizacdo da renda ao abrigo
do regime constante dos artigos 30.°a 37.° da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na redagdo que lhe foi conferida pela
Lein.®31/2012, de 14 de agosto, ou a atualizagdo da renda
ao abrigo do regime constante dos artigos 30.°a 49.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacdo originaria.

Com efeito, a reconfiguracdo do objeto e do ambito de
aplicacdo do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto,
afigura-se necessaria em virtude de, apos a entrada em
vigor da Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, ser ainda pos-
sivel proceder a atualizacdo da renda ao abrigo do regime
constante dos artigos 30.° a 49.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua redagdo originaria, e da respetiva
legislagdo complementar.

A atualizacdo da renda ao abrigo do referido regime
pode ocorrer se se verificarem os pressupostos previstos
non.’ 1 doartigo 11.°da Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto.
Neste contexto, o senhorio deve comunicar a sua op¢ao ao
Instituto da Habitagdo ¢ da Reabilita¢cdo Urbana, I.P., no
prazo de 30 dias a contar da entrada em vigor da referida
Lei. Razodes de igualdade de tratamento exigem que, na
presente sede, se aplique igual regime as situagdes em que,
embora o senhorio ndo tenha cumprido a mencionada for-
malidade, se continuem a verificar os mesmos pressupostos
e a renda continue ou passe a ser atualizada, consoante as
situagdes, ao abrigo do regime constante dos artigos 30.°a
49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacao
origindria, e da respetiva legislacdo complementar.

Assim, o Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto, ¢
estruturado em duas partes. A primeira, composta pelos ca-
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pitulos I, Il e IV, releva para as situagdes em que a atualiza-
¢do da renda dos contratos para fim habitacional celebrados
antes da vigéncia do RAU tenha lugar ao abrigo quer dos
artigos 30.°a 37.°da Lein.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na
redacdo que lhe foi conferida pela Lein.® 31/2012, de 14 de
agosto, quer dos artigos 30.° a 49.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua redacdo originaria. Efetivamente,
os mencionados capitulos I, IT e IV definem os conceitos
necessarios a aplicacdo do Decreto-Lei n.° 158/2006, de
8 de agosto, estabelecem o regime de determinagdo do
rendimento anual bruto corrigido (RABC) e fixam as re-
gras de natureza final e transitoria. Nestes dominios, sdo,
assim, aplicaveis solucdes tendencialmente uniformes para
os dois regimes ao abrigo dos quais € possivel proceder
a atualizagdo da renda, sem prejuizo da consagracdo das
especificidades reclamadas pelas situagdes em que a atua-
lizacdo da renda tenha lugar ao abrigo do regime constante
dos artigos 30.° 2 49.° da Lein.® 6/2006, de 27 de fevereiro,
na sua redacao originaria.

Por outro lado, na segunda parte do Decreto-Lein.® 158/2006,
de 8 de agosto, composta pelo seu capitulo III, € regulada a
atribui¢do do subsidio de renda aplicavel aos contratos para
fim habitacional celebrados antes da vigéncia do RAU e cuja
renda continue ou passe a ser atualizada ao abrigo do regime
constante dos artigos 30.° a 49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagdo origindria.

Em segundo lugar, consigna-se que, o regime da res-
posta social aplicavel aos contratos para fim habitacional
celebrados antes da vigéncia do RAU e cuja renda seja atua-
lizada ao abrigo dos artigos 30.°a 37.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na redagdo que lhe foi conferida pela Lei
n.°31/2012, de 14 de agosto, atentas as suas natureza e es-
pecificidades, requer um tratamento autonomo em diploma
proprio. O referido diploma terd por objeto a definicao
dos termos e das condigdes da resposta social a que tém
direito, apds o decurso do periodo de cinco anos previsto
na mencionada Lei, os arrendatarios com idade igual ou
superior a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado
de incapacidade superior a 60% e cujo RABC do seu agre-
gado familiar seja inferior a cinco retribuigdes minimas
nacionais anuais (RMNA) — resposta social que é efetivada
preferencialmente através da atribui¢do de subsidio de
renda —, bem como a defini¢do dos termos e das condi¢des
da resposta social para os demais arrendatarios.

Em face da elevada sensibilidade social da matéria a
regular no referido regime da resposta social, afigura-se
adequado reiterar que o mesmo ndo prejudica o disposto
nos artigos 35.° ¢ 36.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na redagdo que lhe foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de
14 de agosto, quanto a manutengdo em vigor, sem altera-
¢do do regime que lhes ¢ aplicavel, de todos os contratos
celebrados com arrendatarios com idade igual ou superior
a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de incapa-
cidade superior a 60% e, bem assim, quanto aos critérios
de apuramento do valor da renda quando estejam em causa
os contratos celebrados com aqueles arrendatarios.

Em terceiro lugar, e em consondncia com o objeto e
o ambito de aplicagdo agora gizados para o Decreto-Lei
n.° 158/2006, de 8 de agosto, o presente diploma procede
a ajustamentos no que concerne ao conteido do docu-
mento comprovativo do RABC do agregado familiar do
arrendatario, a emitir pelo servigo de finangas compe-
tente. Efetivamente, o referido documento, quando seja
emitido no ambito da atualizacdo da renda ao abrigo dos
artigos 30.° a 37.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
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na redagdo que lhe foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de
14 de agosto, deve conter o concreto valor do RABC, na
medida em que o mesmo ¢ relevante, designadamente, para
efeitos do célculo do valor maximo atualizado da renda.
Em decorréncia, o presente diploma prevé que a emissao
do documento comprovativo do RABC depende da apre-
sentagdo, pelo requerente, de autorizagdo dos membros do
agregado familiar e das pessoas que vivam em comunhio
de habitacdo com o arrendatario ha mais de um ano, com
vista a assegurar uma adequada prote¢@o dos dados pes-
soais dos respetivos titulares.

Em contrapartida, o documento comprovativo do RABC,
quando seja emitido no ambito da atualizacdo da renda ao
abrigo dos artigos 30.° a 49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagdo originaria, deve apenas mencionar
se 0 RABC do agregado familiar do arrendatario ¢ ou nao
superior a 3, 5 ou 15 RMNA.

Atendendo a natureza transitdria do subsidio de renda
aplicavel aos contratos para fim habitacional celebrados
antes da vigéncia do RAU e cuja renda continue ou passe
a ser atualizada ao abrigo do regime constante dos arti-
gos 30.°a49.°da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua
redagdo originaria, prevé-se que o mencionado subsidio
caduque nas situagdes em que, tendo o senhorio optado
pela atualizagdo da renda ao abrigo dos artigos 30.°a 37.°
da Lein.® 6/2006, de 27 de fevereiro, na redagdo que lhe foi
conferida pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, se venga
a primeira renda atualizada nestes termos.

Em quarto lugar, estabelece-se um regime transitorio
que da execugdo ao estatuido no n.° 4 do artigo 11.° da
Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, de acordo com o qual
a determinag@o do RABC durante o ano de 2012, para
efeitos do disposto no artigo 35.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na redagdo que lhe foi conferida pela
mencionada Lei, deve ter em conta os rendimentos do
agregado familiar relativos ao ano de 2012 e a suspensao
do pagamento dos subsidios de férias e de Natal ou equi-
valentes definida no artigo 21.° da Lei n.° 64-B/2011, de
30 de dezembro. Do referido n.° 4 do artigo 11.° resultam,
assim, especialidades em relagdo a regra geral que define
o0 ano civil relevante para a determinagdo do RABC, da
qual decorre que, durante o ano de 2012, o RABC a ter
em consideragdo ¢ o existente em 2011.

Sucede, todavia, que o servigo de finangas competente
apenas pode emitir o documento comprovativo do qual
conste o valor do RABC do agregado familiar do arrenda-
tario ap6s a liquidagdo do imposto sobre o rendimento das
pessoas singulares (IRS) relativo ao ano de 2012.

Consequentemente, importa consagrar o direito do ar-
rendatério — tenha ou ndo idade igual ou superior a 65 anos
ou deficiéncia com grau comprovado de incapacidade
superior a 60% a, durante o ano de 2012 e para efeito de
invocacdo de que o RABC do seu agregado familiar é
inferior a cinco RMNA, optar pela afericdo do agregado
familiar, da RMNA e dos fatores de correcdo do rendimento
anual bruto relevantes para o apuramento do RABC que
existem em 2012.

Em todo o caso, o exercicio deste direito conferido ao
arrendatario ¢ acompanhado dos necessarios mecanismos
que assegurem a justica material entre as partes e que
evitem a sua utilizagdo abusiva.

Com efeito, por um lado, o arrendatario que exer¢a o
mencionado direito tem o dever de remeter ao senhorio o
documento comprovativo do qual conste o valor do RABC
do seu agregado familiar, no prazo de 60 dias a contar da
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notificac¢do da liquidagdo do IRS relativo ao ano de 2012,
emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, sob pena
de ndo poder prevalecer-se do regime previsto para o ar-
rendatario que invoque e comprove que o RABC do seu
agregado familiar ¢ inferior a cinco RMNA e, sendo caso
disso, de poder vir a responder pelos danos que culposa-
mente causar ao senhorio.

Por outro lado, quando ocorrer a atualizagdo da renda,
o senhorio tem direito a recuperagdo do aumento do valor
da renda que seria devido durante o periodo que medeia
entre a invocag¢ao, pelo arrendatario, de que opta pela
afericdo dos elementos relevantes para o apuramento do
RABC que existem em 2012 e a atualizag@o da renda de-
corrente da obten¢do do documento comprovativo do valor
do RABC. Prevé-se, para o efeito, um limite maximo do
valor a recuperar em cada més, com vista a ndo sobrecar-
regar desproporcionadamente o arrendatario, sem prejuizo
de as partes poderem acordar livremente em sentido diverso
ou de haver lugar ao vencimento imediato de todo o valor
em divida no caso de cessacao do contrato.

O direito ora conferido ao arrendatario permite-lhe aco-
modar o eventual agravamento da sua situagdo econdmica
durante o ano de 2012, no contexto da atual conjuntura
econdmica nacional e internacional, aproximando assim
o valor da renda atualizada da realidade econ6émica do
arrendatario.

Relativamente ao Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de
agosto, que regula os elementos do contrato de arrenda-
mento e os requisitos a que obedece a sua celebragdo, o
presente diploma procede aos ajustamentos necessarios a
sua adequacdo ao disposto na Lei n.° 31/2012, de 14 de
agosto, designadamente no que diz respeito ao regime da
celebracdo do contrato de arrendamento urbano previsto
no Codigo Civil e ao regime das comunicacgdes entre as
partes constante da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na
sua nova redagao.

Foram ouvidos os 6rgaos de governo proprio da Regido
Auténoma da Madeira e a Comissdo Nacional de Protegao
de Dados.

Foi promovida a audi¢do dos 6rgaos de governo proprio
da Regidao Autonoma dos Agores e da Associagdo Nacional
de Municipios Portugueses.

Assim:

Nos termos da alinea @) do n.° 1 do artigo 198.° da
Constituicdo, o0 Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

O presente diploma procede a adaptacdo a Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na redacdo que lhe foi conferida pela
Lein.°31/2012, de 14 de agosto, retificada pela Declaragdo
de Retificacdo n.° 59-A/2012, de 12 de outubro:

a) Do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto, que es-
tabelece os regimes de determinac¢do do rendimento anual
bruto corrigido e de atribuicdo do subsidio de renda;

b) Do Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de agosto, que
regula os elementos do contrato de arrendamento e os
requisitos a que obedece a sua celebracao.

Artigo 2.°

Alteragdo ao Decreto-Lei n.” 158/2006, de 8 de agosto

Os artigos 1.°, 3.°a 8.°, 16.° ¢ 19.° do Decreto-Lei
n.° 158/2006, de 8 de agosto, retificado pela Declaracao
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de Retificacao n.° 67/2006, de 3 de outubro, passam a ter
a seguinte redacdo:

«Artigo 1.°
Objeto e ambito de aplicaciao

1 - O presente decreto-lei estabelece o regime de
determinac¢do do rendimento anual bruto corrigido
(RABCQC), para os efeitos previstos nos artigos 30.° a
37.°da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na redagao
que lhe foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de 14 de
agosto.

2 - O presente decreto-lei estabelece, ainda, os re-
gimes de determinagdo do RABC e de atribuicdo do
subsidio de renda aplicaveis aos contratos de arrenda-
mento para fim habitacional celebrados antes da vigén-
cia do Regime do Arrendamento Urbano (RAU), apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de outubro,
quando, cumulativamente, se verifiquem as seguintes
circunstancias:

a) Até a data da entrada em vigor da Lein.® 31/2012,
de 14 de agosto, o senhorio tiver iniciado a atualizagdo
da renda ao abrigo do regime constante dos artigos 30.°
a49.°daLein.® 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua reda-
¢do originaria, e da respetiva legislagdo complementar;

b) Na data da entrada em vigor da Lei n.° 31/2012,
de 14 de agosto:

i) Se encontrar a decorrer o periodo de atualizagdo
faseada do valor da renda, em 2, 5 ou 10 anos; ou

ii) Estiverem verificados os pressupostos previstos
no artigo 35.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na
sua redagdo originaria; e

¢) O senhorio:

i) Tiver comunicado ao Instituto da Habitacdo e da
Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), nos termos pre-
vistosnon.°2 do artigo 11.°da Lein.° 31/2012, de 14 de
agosto, que opta pela aplicagdo do regime constante dos
artigos 30.°a 49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na sua redagdo originaria, e da respetiva legislagdo com-
plementar; ou

i7) Nao tendo efetuado a comunicagdo referida na
subalinea anterior, a renda continuar a ser atualizada ou
passar a ser atualizada, consoante se trate das situagdes
previstas nas subalineas i) ou /i) da alinea anterior, ao
abrigo do regime constante dos artigos 30.°a 49.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagéo originaria,
e da respetiva legislagdo complementar.

3 - Para efeitos do disposto na alinea a) do numero
anterior, considera-se que o senhorio iniciou a atualiza-
¢do da renda na data da comunicagdo prevista no n.° 2
do artigo 34.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na
sua redagdo originaria.

4 - Sao definidos em diploma préprio os termos
e as condigdes da resposta social, relativamente aos
contratos de arrendamento para fim habitacional ce-
lebrados antes da vigéncia do RAU cuja renda seja
atualizada ao abrigo do regime constante dos arti-
gos 30.°a 37.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na redacdo que lhe foi conferida pela Lein.® 31/2012,
de 14 de agosto, aplicaveis ap6s o decurso do periodo
de cinco anos referido na alinea ) don.° 7 e non.® 9
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do artigo 36.°e nos n.°s 1, 2, 4 ¢ 6 do artigo 35.° da
referida Lei:

a) Aos arrendatarios com idade igual ou superior a
65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de inca-
pacidade superior a 60% e cujo RABC do seu agregado
familiar seja inferior a cinco retribuicdes minimas na-
cionais anuais, sendo aquela resposta social efetivada
preferencialmente através da atribuicdo de subsidio de
renda que garanta a diferenca eventualmente apurada
entre o valor da renda que for devido em funcdo do
RABC do agregado familiar e o valor da renda nova
que, apods o decurso do referido periodo de cinco anos,
for apurado nos termos das alineas a) e b) do n.° 2 do
artigo 35.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na
redagdo que lhe foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de
14 de agosto; e

b) Aos demais arrendatarios.

5 - O disposto no numero anterior nao prejudica
o regime estabelecido nos artigos 35.° ¢ 36.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na redacdo que lhe foi
conferida pela Lein.° 31/2012, de 14 de agosto, quanto:

a) A manutengdo em vigor, sem alteragdo do regime
que lhes ¢ aplicavel, de todos os contratos celebrados
com arrendatario com idade igual ou superior a 65 anos
ou deficiéncia com grau comprovado de incapacidade
superior a 60%, salvo acordo em contrario entre o se-
nhorio e o arrendatario; e

b) A garantia de que, na falta de acordo entre o se-
nhorio e o arrendatario com idade igual ou superior a
65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de inca-
pacidade superior a 60%, o valor da renda ¢ apurado:

i) Durante o periodo de cinco anos referido na ali-
nea b) don.°7 enon.®9 do artigo 36.° da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na redagdo que lhe foi conferida
pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, nos termos das
alineas a), b) e ¢) don.° 2 do artigo 35.°, ou das alineas a)
e b) do n.° 2 do artigo 35.°, da referida Lei, consoante
0 RABC do agregado familiar do arrendatario seja, ou
ndo, inferior a cinco retribuigdes minimas nacionais
anuais;

ii) Apos o decurso do periodo de cinco anos referido
na alinea ») don.° 7 do artigo 36.° da Lei n.® 6/2006, de
27 de fevereiro, na redacdo que lhe foi conferida pela Lei
n.° 31/2012, de 14 de agosto, nos termos das alineas a)
e b) don.°2 do artigo 35.° da referida Lei.

Artigo 3.°
[...]
[...]:

a) «Retribuicdo minima nacional anual» (RMNA) o
valor da retribuicdo minima mensal garantida (RMMG),
a que se refere o n.° 1 do artigo 273.° do Codigo do
Trabalho, multiplicado por 14 meses;

b)[...];

o[...];

d) «Renda novay a renda atualizada, nos termos dos
artigos 30.°a 37.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na redagdo que lhe foi conferida pela Lein.° 31/2012, de
14 de agosto, ou dos artigos 30.° 2 49.° da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na sua redacdo originaria, consoante
0S €asos;
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Artigo 4.°
[...]
1-[...]-

2 - Tratando-se de rendimentos da categoria B do
CIRS enquadrados no regime simplificado, considera-se
rendimento bruto o resultante da aplicacdo dos coefi-
cientes previstos no n.° 2 do artigo 31.° do CIRS.

3-1...]

4-1...].

Artigo 5.°
[-..]

e
—

I-[...
2-[...
3-1...
4-1...]

5 - Sem prejuizo do disposto no n.° 7, a declaracdo
da qual conste o valor do RABC do agregado fami-
liar do arrendatario ¢ emitida pelo servigo de financas
competente, a pedido do arrendatario, para os efeitos
previstos nos artigos 30.° a 37.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na redagdo que lhe foi conferida pela
Lein.° 31/2012, de 14 de agosto.

6 - A emissao da declarag@o prevista no nimero an-
terior depende da apresentacdo, pelo requerente, de
autorizagdo dos membros do agregado familiar ¢ das
pessoas a que se refere a alinea @) don.° 1.

7 - Tratando-se de contrato de arrendamento a que
se refere o n.° 2 do artigo 1.°, o servico de finangas
competente emite, a pedido do senhorio ou do arrenda-
tario, declaragdo de que o RABC do agregado familiar
do arrendatério € ou ndo superior a 3, 5 ou 15 RMNA,
para os efeitos previstos nos artigos 30.° a 49.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagdo originaria.

8 - Sem prejuizo do disposto nos n.°s 5 e 7, as decla-
racdes ai previstas ndo podem, em caso algum, revelar
dados relativos a situagdo tributaria protegidos pelo
dever de confidencialidade estabelecido na Lei Geral
Tributéria, designadamente através da discriminagao
dos rendimentos pelos respectivos titulares.

9 - Os modelos dos pedidos e das declaragdes previs-
tos nos n.°s 5 e 7 sdo aprovados por portaria dos mem-
bros do Governo responsaveis pelas areas das financas,
das autarquias locais e da habitacao.

Artigo 6.°

[...]

Tem direito a subsidio de renda, em alternativa, o
arrendatario de contrato a que se refere o n.° 2 do ar-
tigo 1.°

Artigo 7.°
[o]
1-1...]

2 - O modelo de requerimento de atribui¢do do sub-
sidio de renda, a sua forma de entrega, os elementos
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obrigatérios e os procedimentos relativos a rececao,
analise e avaliagdo dos pedidos sdo estabelecidos por
portaria dos membros do Governo responsaveis pelas
areas das autarquias locais, da habitagdo e da seguranca
social.

3-1...]

4 - A atribuigdo, renovagdo e manutengdo do subsidio
de renda depende da autorizagdo, pelo requerente, pelos
membros do agregado familiar e pelas pessoas a que
se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 5.°, ao IHRU,
I.P., para o acesso a informagdo fiscal e das entidades
processadoras de pensdes, relevante para efeitos de
atribui¢do do subsidio.

5 - A falta de autorizag@o para o acesso a informacao
fiscal e das entidades processadoras de pensdes, a que se
refere o nlimero anterior, bem como a nio apresentagio
de um dos elementos obrigatdrios previstos na portaria
a que se refere o n.° 2, determinam a rejeicao liminar
do pedido.

Artigo 8.°
[..]

1-1...].
2-[...]

a) A renda seja atualizada nos termos do artigo 45.°
da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacao
originaria;

b)[...].

Artigo 16.°

[...]
O direito ao subsidio de renda caduca:

a) Por morte do titular, salvo no caso de transmissao
do arrendamento para quem retina os pressupostos de
manutengdo do subsidio de renda, nos termos do n.° 4
do artigo 14.%

b) Com o vencimento da primeira renda atualizada
ao abrigo dos artigos 30.° a 37.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na redagdo que lhe foi conferida pela
Lein.° 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 19.°
[...]

1 - Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, o
agregado familiar, a RMNA e os fatores de corregdo do
RAB para efeitos de aplicagdo do presente decreto-lei
sdo os existentes no ano civil anterior:

a) A invocagdo, pelo arrendatario junto do senhorio,
de que o RABC do seu agregado familiar ¢ inferior a
cinco RMNA;

b) A cada posterior comunica¢do anual do RABC
do respetivo agregado familiar, pelo arrendatario junto
do senhorio.

2 - Tratando-se de contrato de arrendamento a que se
refere o n.° 2 do artigo 1.°, o agregado familiar, a RMNA
e os fatores de correcdo do RAB relevantes para efeitos
de aplicagdo do presente decreto-lei sdo os existentes
no ano civil anterior:

a) A invocagio, pelo arrendatario junto do senhorio,
de que o RABC do seu agregado familiar ¢ inferior a
cinco ou a trés RMNA;
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b) A cada posterior comunicacdo anual do RABC
do respetivo agregado familiar, pelo arrendatario junto
do senhorio;

¢) A data da apresentagdo do modelo de requerimento
de atribui¢do do subsidio de renda ou de alterag¢do de
circunstancias.»

Artigo 3.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.’ 158/2006, de 8 de agosto
Sao aditados ao Decreto-Lein.° 158/2006, de 8 de agosto,

os artigos 7.°-A e 19.°-A, com a seguinte redac3o:

«Artigo 7.°-A

Repercussio do pedido de atribuicio do subsidio
de renda no aumento da renda

1 - O pedido de atribuigdo do subsidio, quando comu-
nicado ao senhorio, determina que o aumento seguinte
do valor da renda s6 vigora a partir do més subsequente
ao da comunicagdo ao senhorio, pelo arrendatario, da
concessao do subsidio de renda, havendo lugar a recu-
peracdo, pelo senhorio, dos montantes em atraso.

2 - Sob pena de ser obrigado a indemnizar pelos
danos causados pela sua omissdo, o arrendatario co-
munica ao senhorio a decisdo sobre a concessdo do
subsidio de renda, no prazo de 15 dias apds dela ter
conhecimento.

Artigo 19.°-A
Disposicdes transitorias

1 - Durante o ano de 2012, o arrendatario pode, na
resposta a que se refere o artigo 31.° da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na redacdo que lhe foi conferida
pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, comunicar ao
senhorio, para efeitos de invocagdo de que o RABC do
seu agregado familiar € inferior a cinco RMNA, que o
agregado familiar, a RMNA e os fatores de corre¢do do
RAB relevantes para o apuramento do RABC sao os
existentes no ano de 2012.

2 - No caso previsto no nimero anterior, o arrenda-
tario remete obrigatoriamente ao senhorio o documento
comprovativo emitido pelo servigo de finangas compe-
tente, do qual conste o valor do RABC do seu agregado
familiar, no prazo de 60 dias a contar da notificacéo da
liquidag@o do imposto sobre o rendimento das pessoas
singulares relativo ao ano de 2012, emitida pela Auto-
ridade Tributaria e Aduaneira, sob pena de ndo poder
prevalecer-se do regime previsto para o arrendatario
que invoque e comprove que o RABC do seu agregado
familiar € inferior a cinco RMNA.

3 - Quando for atualizada, a renda é devidano 1.° dia
do 2.° més seguinte ao da rececdo, pelo arrendatario, da
comunicacdo do senhorio com o respetivo valor, ha-
vendo lugar a recuperacdo do aumento do valor da renda
que seria devido desde o 1.° dia do 2.° més seguinte ao
da recegdo, pelo senhorio, da comunicagdo feita nos
termos do n.° 1, sendo tal valor calculado:

a) De acordo com os critérios previstos nas alineas a),
b) e ¢) do n.° 2 do artigo 35.° da Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, na redacdo que lhe foi conferida pela Lei
n.°31/2012, de 14 de agosto, quando o RABC do agre-
gado familiar do arrendatario for inferior a cinco RMNA;



b) De acordo com os critérios previstos nas alineas a)
e b) don.° 2 do artigo 35.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na redagdo que lhe foi conferida pela Lei
n.°31/2012, de 14 de agosto, nos demais casos.

4 - O montante a pagar a titulo de recuperacdo do
aumento do valor da renda calculado nos termos do
numero anterior nao pode ultrapassar, em cada més,
um valor superior a metade do valor mensal da renda
atualizada, salvo acordo entre as partes ou quando se
verifique a cessagdo do contrato, importando esta ul-
tima situagdo o vencimento imediato de todo o valor
em divida.

5 - Sem prejuizo do disposto nos n.’s 3 e 4, o arren-
datario responde pelos danos que culposamente causar
ao senhorio nos seguintes casos:

a) Se ndo remeter, ao senhorio, 0 documento compro-
vativo do qual conste o valor do RABC do seu agregado
familiar relativo a 2012 no prazo previsto no n.° 2;

b) Se 0 RABC do seu agregado familiar relativo a
2012 for superior em mais de 20% a cinco RMNA.

6 - Nos casos previstos no niimero anterior, o valor
da indemnizagdo ndo pode ser inferior a seis meses de
renda, calculada de acordo com os critérios previstos nas
alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.° da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na redagao que lhe foi conferida pela
Lein.° 31/2012, de 14 de agosto.

7 - As sangdes previstas na parte final do n.° 2 e na
alinea a) do n.° 5 ndo se aplicam nos casos em que a falta
de remessa, ao senhorio, do documento comprovativo
do qual conste o valor do RABC, no prazo ai previsto,
ndo seja imputavel ao arrendatario.

8 - Quando o ano civil relevante for o de 2012, o
RABC ¢ apurado tendo em consideracdo a suspen-
sdo do pagamento dos subsidios de férias e de Natal
ou de quaisquer prestagdes correspondentes aos 13.°
e, ou, 14.° meses, estabelecida pelo artigo 21.° da
Lein.° 64-B/2011, de 30 de dezembro.

9 - O disposto nos niimeros anteriores ¢ aplicavel,
com as necessarias adaptagdes, ao arrendatario que,
durante o ano de 2013, invocar que o RABC do seu
agregado familiar ¢ inferior a cinco RMNA, enquanto
o servico de finangas competente ndo puder emitir o
documento comprovativo do qual conste o valor do
RABC relativo ao ano de 2012.

10 - Quando o ano civil relevante for o de 2013 ou
outro ano posterior em que vigore a suspensao do paga-
mento do subsidio de férias ou de quaisquer prestagdes
correspondentes ao 13.° més, como medida excecional
de estabilidade orcamental no dmbito do Programa de
Assisténcia Economica e Financeira, o RABC relativo
ao ano civil relevante nos termos do artigo anterior ¢
apurado tendo em consideracdo a referida suspensao.»

Artigo 4.°

Alteragio a organizacio sistematica do Decreto-Lei
n.’ 158/2006, de 8 agosto

O capitulo I'V do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 agosto,

passa a denominar-se «Disposigdes finais e transitoriasy».
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Artigo 5.°
Alteragio ao Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de agosto

Os artigos 1.°a 3.° do Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de
agosto, passam a ter a seguinte redagdo:

«Artigo 1.°

[...]

O presente decreto-lei regula os elementos do con-
trato de arrendamento urbano e os requisitos a que obe-
dece a sua celebracdo, conforme previsto no n.° 2 do
artigo 1070.° do Codigo Civil.

Artigo 2.°
[...]

Do contrato de arrendamento urbano deve constar:

a) A identificacdo das partes, indicando os seus no-
mes, nimeros de identificagdo civil e de identificacdo
fiscal e, quando aplicavel, naturalidade, data de nasci-
mento ¢ estado civil;

b) O domicilio ou a sede do senhorio;

¢) [Anterior alinea b)];

d) [Anterior alinea c)];

e) [Anterior alinea d)];

) [Anterior alinea e)];

g) [Anterior alinea f)).

Artigo 3.°
[..]
I-1...]

>

ik

]

Ll Lo e Fe

[
g) O domicilio convencionado;
h) [Anterior alinea g)].

SR TE

2 - Devem ser anexados ao contrato e assinados pelas
partes os regulamentos a que se referem as alineas f) ¢ /)
do numero anterior ¢ um documento onde se descreva
o estado de conservagdo do local e suas dependéncias,
bem como do prédio, aplicando-se, na sua falta ou em
caso de omissdo ou duvida, o disposto no n.° 2 do ar-
tigo 1043.° do Cdédigo Civil.

3 - Para o efeito do disposto na alinea g) do n.° 1,
o domicilio convencionado do arrendatario, ainda que
ndo coincida com o endereco do imével arrendado,
constitui o local para o qual lhe devem ser remetidas
as comunicagoes e notificagdes relativas ao contrato de
arrendamento.»

Artigo 6.°
Disposicao transitoria

A Portarian.® 1192-A/2006, de 3 de novembro, mantém-
se em vigor até a entrada em vigor das portarias previstas
non.°9 do artigo 5.° e no n.° 2 do artigo 7.° do Decreto-Lei
n.° 158/2006, de 8 de agosto, na redacao conferida pelo
presente diploma, em tudo o que ndo for incompativel
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com o disposto no presente diploma e com as necessarias
adaptacdes.
Artigo 7.°

Norma revogatoria

Erevogado on.°2 doartigo 9.° do Decreto-Lei n.° 158/2006,
de 8 de agosto.

Artigo 8.°
Republicacao

1 - S@o republicados, nos anexos I e II ao presente di-
ploma, respetivamente, do qual fazem parte integrante, os
Decretos-Leis n.°s 158/2006, de 8 de agosto, e 160/2006,
de 8 de agosto, com a redagdo atual.

2 - Para efeitos de republicacdo, as referéncias constan-
tes do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto:

a) A «Direcio-Geral do Tesouro», consideram-se efe-
tuadas a «Dire¢ao-Geral do Tesouro e Finangasy;

b) Ao «Instituto de Gestdo Financeira da Seguranga So-
cial» («IGFSS»), consideram-se efetuadas ao «Instituto de
Gestao Financeira da Seguranga Social, [.P.» («(IGFSS, .P.»);

¢) Ao «Instituto Nacional de Habitagdo» («INH»),
consideram-se efetuadas ao «Instituto da Habitacdo e da
Reabilitacdo Urbana, I.P.» («(IHRU, L.P.»);

d) Ao «Ministério do Ambiente, do Ordenamento do
Territorio e do Desenvolvimento Regional», consideram-
se efetuadas ao «Ministério da Agricultura, do Mar, do
Ambiente e do Ordenamento do Territorioy.

Artigo 9.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacgao.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 8 de
novembro de 2012. — Pedro Passos Coelho — Vitor
Loug¢d Raba¢a Gaspar — Paula Maria von Hafe Tei-
xeira da Cruz — Miguel Fernando Cassola de Miranda
Relvas — Maria de Assunc¢do Oliveira Cristas Machado
da Graga — Luis Pedro Russo da Mota Soares.

Promulgado em 28 de dezembro de 2012.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 28 de dezembro de 2012.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.
ANEXO 1
(a que se refere o n.° 1 do artigo 8.°)

Republicagao do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto

CAPITULO I
Disposi¢des gerais
Artigo 1.°
Objeto e ambito de aplicacao

1 - O presente decreto-lei estabelece o regime de de-
terminacdo do rendimento anual bruto corrigido (RABC),
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para os efeitos previstos nos artigos 30.° a 37.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na redacdo que lhe foi con-
ferida pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto.

2 - O presente decreto-lei estabelece, ainda, os regimes
de determinagdo do RABC e de atribuig@o do subsidio de
renda aplicdveis aos contratos de arrendamento para fim
habitacional celebrados antes da vigéncia do Regime do
Arrendamento Urbano (RAU), aprovado pelo Decreto-Lei
n.°321-B/90, de 15 de outubro, quando, cumulativamente,
se verifiquem as seguintes circunstancias:

a) Até a data da entrada em vigor da Lei n.° 31/2012,
de 14 de agosto, o senhorio tiver iniciado a atualizacdo
da renda ao abrigo do regime constante dos artigos 30.° a
49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacao
originaria, e da respetiva legislacdo complementar;

b) Na data da entrada em vigor da Lei n.° 31/2012, de
14 de agosto:

i) Se encontrar a decorrer o periodo de atualizacdo fa-
seada do valor da renda, em 2, 5 ou 10 anos; ou

ii) Estiverem verificados os pressupostos previstos no
artigo 35.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua
redagdo origindria; e

¢) O senhorio:

i) Tiver comunicado ao Instituto da Habitagdo e da Rea-
bilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), nos termos previstos no
n.°2 do artigo 11.°da Lein.®31/2012, de 14 de agosto, que
opta pela aplicagdo do regime constante dos artigos 30.° a
49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacao
originaria, e da respetiva legislagdo complementar; ou

ii) Nao tendo efetuado a comunicagao referida na suba-
linea anterior, a renda continuar a ser atualizada ou passar
a ser atualizada, consoante se trate das situagdes previstas
nas subalineas i) ou ii) da alinea anterior, ao abrigo do
regime constante dos artigos 30.°a 49.° da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na sua redagdo originaria, e da respetiva
legislacdo complementar.

3 - Para efeitos do disposto na alinea a) do numero
anterior, considera-se que o senhorio iniciou a atualiza-
¢do da renda na data da comunicagao prevista no n.° 2 do
artigo 34.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua
redagdo origindria.

4 - Sdo definidos em diploma proprio os termos ¢ as
condi¢des da resposta social, relativamente aos contratos
de arrendamento para fim habitacional celebrados antes da
vigéncia do RAU cuja renda seja atualizada ao abrigo do
regime constante dos artigos 30.° a 37.° da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na redagdo que lhe foi conferida pela
Lein.®31/2012, de 14 de agosto, aplicaveis apos o decurso
do periodo de cinco anos referido na alinea ) don.° 7 e
no n.° 9 do artigo 36.°enos n.%s 1, 2, 4 e 6 do artigo 35.°
da referida Lei:

a) Aos arrendatarios com idade igual ou superior a
65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de incapaci-
dade superior a 60% e cujo RABC do seu agregado familiar
seja inferior a cinco retribuigdes minimas nacionais anuais,
sendo aquela resposta social efetivada preferencialmente
através da atribuicdo de subsidio de renda que garanta a
diferenca eventualmente apurada entre o valor da renda que
for devido em fun¢do do RABC do agregado familiar e o
valor da renda nova que, ap6s o decurso do referido periodo
de cinco anos, for apurado nos termos das alineas a) e b)
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don.°2 do artigo 35.°da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na redagdo que lhe foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de
14 de agosto; e

b) Aos demais arrendatarios.

5 - O disposto no numero anterior nao prejudica o re-
gime estabelecido nos artigos 35.° ¢ 36.° da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na redacdo que lhe foi conferida pela
Lein.° 31/2012, de 14 de agosto, quanto:

a) A manutengio em vigor, sem alteragdo do regime
que lhes € aplicavel, de todos os contratos celebrados com
arrendatario com idade igual ou superior a 65 anos ou de-
ficiéncia com grau comprovado de incapacidade superior
a 60%, salvo acordo em contrario entre o senhorio € o
arrendatario; e

b) A garantia de que, na falta de acordo entre o senhorio
e o arrendatario com idade igual ou superior a 65 anos ou
deficiéncia com grau comprovado de incapacidade superior
a 60%, o valor da renda ¢é apurado:

i) Durante o periodo de cinco anos referido na alinea b)
do n.° 7 e no n.° 9 do artigo 36.° da Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, na redagdo que lhe foi conferida pela Lei
n.° 31/2012, de 14 de agosto, nos termos das alineas a),
b) e ¢) do n.° 2 do artigo 35.° ou das alineas @) ¢ b) do
n.° 2 do artigo 35.°, da referida Lei, consoante 0o RABC do
agregado familiar do arrendatario seja, ou ndo, inferior a
cinco retribuigdes minimas nacionais anuais;

ii) Apos o decurso do periodo de cinco anos referido
na alinea b) do n.° 7 do artigo 36.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na redacdo que lhe foi conferida pela Lei
n.° 31/2012, de 14 de agosto, nos termos das alineas a) e
b) do n.° 2 do artigo 35.° da referida Lei.

Artigo 2.°
Agregado familiar do arrendatario

1 - Para efeitos do presente decreto-lei, considera-se
agregado familiar, em cada ano, o conjunto de pessoas
constituido pelo arrendatario e os dependentes a seu cargo,
bem como pelas seguintes pessoas:

a) Coénjuge ndo separado judicialmente de pessoas e
bens e os seus dependentes;

b) Cdnjuge ou ex-conjuge, respectivamente nos casos
de separacdo judicial de pessoas e bens ou de declaracdo
de nulidade, anulagdo ou dissolu¢do do casamento, ¢ os
dependentes a seu cargo;

¢) Pessoa que com o arrendatdrio viva em unido de
facto ha mais de dois anos, com residéncia no locado, e
os seus dependentes;

d) Ascendentes do arrendatario, do seu conjuge ou de
pessoa que com ele viva em unido de facto ha mais de
dois anos.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, consi-
deram-se dependentes:

a) Os filhos, adotados e enteados menores ndo eman-
cipados, bem como os menores sob tutela;

b) Os filhos, adotados e enteados maiores, bem como
aqueles que até a maioridade estiveram sujeitos a tutela
de qualquer dos sujeitos a quem incumbe a dire¢do do
agregado familiar, que, ndo tendo mais de 25 anos e nao
auferindo anualmente rendimentos superiores a retribuicao
minima mensal garantida, frequentem o 11.° ou 12.° ano
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de escolaridade ou estabelecimento de ensino médio ou
superior;

¢) Os filhos, adotados, enteados e os sujeitos a tutela,
maiores, inaptos para o trabalho e para angariar meios de
subsisténcia, quando ndo aufiram rendimentos superiores
a retribuigdo minima mensal garantida;

d) Os ascendentes cujo rendimento mensal seja inferior
a retribuicdo minima mensal garantida.

3 - No caso de o arrendatario ndo residir no locado,
temporaria ou permanentemente, por motivos de doenga
ou internamento em estabelecimentos de apoio social ou
equiparados, considera-se agregado familiar do arrendata-
rio o conjunto de pessoas referidas nos nimeros anteriores
que habitem no local arrendado.

Artigo 3.°
Defini¢oes
Para efeitos do presente decreto-lei, considera-se:

a) «Retribui¢gdo minima nacional anual» (RMNA) o
valor da retribuicdo minima mensal garantida (RMMG), a
que se refere on.° 1 do artigo 273.° do Cédigo do Trabalho,
multiplicado por 14 meses;

b) «Renda» o quantitativo devido mensalmente ao se-
nhorio pela utilizagdo do fogo para fins habitacionais;

¢) «Renda cessantey a lltima renda que foi fixada, nos
termos legais;

d) «Renda nova» a renda atualizada, nos termos dos
artigos 30.° a 37.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na redac¢do que lhe foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de
14 de agosto, ou dos artigos 30.° a 49.° da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na sua redacgdo originaria, consoante
0S €asos;

e) «Taxa de esforco» (Tx) o valor resultante da relacdo
entre 0 RABC e a RMNA, de acordo com a férmula cons-
tante do n.° 1 do artigo 10.°;

) «Renda base» o quantitativo resultante da divisdo
por 12 do resultado da aplicagdo da taxa de esforco ao
RABC.

CAPITULO I

Rendimento anual bruto corrigido

Artigo 4.°
Rendimento anual bruto

1 - Considera-se rendimento anual bruto (RAB) o quan-
titativo que resulta da soma dos rendimentos anuais iliqui-
dos, nos termos do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Singulares (CIRS), auferidos por todos os
elementos do agregado familiar do arrendatario.

2 - Tratando-se de rendimentos da categoria B do CIRS
enquadrados no regime simplificado, considera-se ren-
dimento bruto o resultante da aplicacdo dos coeficientes
previstos no n.° 2 do artigo 31.° do CIRS.

3 - O disposto no niimero anterior ndo prejudica a apli-
cacdo das restantes regras de determinacgao do rendimento
da categoria B previstas no CIRS, no d&mbito do regime
simplificado.

4 - Tratando-se de rendimentos de categoria B, nos
termos do CIRS, enquadrados no regime de contabilidade



7424-(266)

organizada, considera-se rendimento bruto o resultante
do lucro apurado.

Artigo 5.°
Rendimento anual bruto corrigido

1 - O RABC ¢ o quantitativo que resulta da soma dos
rendimentos anuais iliquidos auferidos por todos os ele-
mentos do agregado familiar do arrendatario, corrigido
pelos seguintes fatores:

a) Total dos rendimentos anuais iliquidos, nos termos
do artigo anterior, auferidos pelas pessoas que vivam em
comunhdo de habitagdo com o arrendatario ha mais de
um ano;

b) Numero de dependentes do agregado familiar do
arrendatario e das pessoas que vivam em comunhdo de
habitacdo com o arrendatario ha mais de um ano;

¢) Numero de pessoas do agregado familiar portadoras
de deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual
ou superior a 60%.

2 - O RAB do agregado familiar do arrendatario € corri-
gido através da soma dos rendimentos anuais iliquidos, nos
termos previstos no artigo anterior, auferidos pelas pessoas
que vivam em comunh@o de habitagdo com o arrendatario
ha mais de um ano.

3 - A correcdo do RAB do agregado familiar do arrenda-
tario em func¢do do nimero de dependentes ¢ feita através
da dedugdo ao RAB do agregado familiar do arrendatario
corrigido nos termos do numero anterior do valor corres-
pondente a 0,5 da RMNA, por cada dependente.

4 - Se no agregado familiar existir pessoa portadora de
deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60%, ¢ deduzido ao RAB corrigido nos termos
do n.° 2 o valor correspondente a 0,5 da RMNA, cumulé-
vel com a corregdo prevista no nimero anterior, por cada
individuo nestas condi¢des.

5 - Sem prejuizo do disposto no n.° 7, a declaragdo da
qual conste o valor do RABC do agregado familiar do ar-
rendatario ¢ emitida pelo servigo de finangas competente,
a pedido do arrendatario, para os efeitos previstos nos
artigos 30.° a 37.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na redagdo que lhe foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de
14 de agosto.

6 - A emissdo da declaragdo prevista no niimero anterior
depende da apresentacdo, pelo requerente, de autorizagao
dos membros do agregado familiar e das pessoas a que se
refere a alinea @) don.° 1.

7 - Tratando-se de contrato de arrendamento a que se
refere o n.° 2 do artigo 1.°, o servigo de finangas competente
emite, a pedido do senhorio ou do arrendatario, declaragdo
de que 0 RABC do agregado familiar do arrendatario ¢ ou
nao superior a 3, 5 ou 15 RMNA, para os efeitos previstos
nos artigos 30.°a 49.° da Lein.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na sua reda¢do originaria.

8 - Sem prejuizo do disposto nos n.°s 5 e 7, as decla-
racdes ai previstas ndo podem, em caso algum, revelar
dados relativos a situagao tributaria protegidos pelo dever
de confidencialidade estabelecido na Lei Geral Tributaria,
designadamente através da discriminag@o dos rendimentos
pelos respectivos titulares.

9 - Os modelos dos pedidos e das declaragdes previstos
nos n.°s 5 e 7 sdo aprovados por portaria dos membros
do Governo responsaveis pelas areas das finangas, das
autarquias locais e da habitacdo.
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CAPITULO III

Atribuicao do subsidio de renda

Artigo 6.°
Condicoes de atribuicio do subsidio de renda

Tem direito a subsidio de renda, em alternativa, o ar-
rendatario de contrato a que se refere o n.° 2 do artigo 1.

a) Cujo agregado familiar receba um RABC inferior a
trés RMNA;

b) Com idade igual ou superior a 65 anos e cujo agre-
gado familiar receba um RABC inferior a cinco RMNA.

Artigo 7.°
Requerimento de atribui¢do do subsidio de renda

1 - O arrendatario solicita a atribui¢do do subsidio de
renda junto dos servigos de seguranca social da drea da
sua residéncia.

2 - O modelo de requerimento de atribui¢do do subsidio
de renda, a sua forma de entrega, os elementos obrigatorios
e os procedimentos relativos a rececdo, analise e avaliagdo
dos pedidos sdo estabelecidos por portaria dos membros
do Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais,
da habitacdo e da seguranca social.

3 - O IHRU, L.P,, comunica ao requerente a decisdao
sobre a atribui¢do do subsidio de renda no prazo de 45 dias
a contar da data de apresentagdo do requerimento, devi-
damente instruido.

4 - A atribuigdo, renovacdo ¢ manutengdo do subsidio
de renda depende da autorizagdo, pelo requerente, pelos
membros do agregado familiar e pelas pessoas a que se
refere a alinea @) don.® 1 do artigo 5.°, ao IHRU, L.P., para
o0 acesso a informagao fiscal e das entidades processadoras
de pensdes, relevante para efeitos de atribuig¢do do subsidio.

5 - A falta de autorizag@o para o acesso a informagao
fiscal e das entidades processadoras de pensdes, a que se
refere o nimero anterior, bem como a ndo apresentacao
de um dos elementos obrigatorios previstos na portaria
a que se refere o n.° 2, determinam a rejei¢ao liminar do
pedido.

Artigo 7.°-A

Repercussido do pedido de atribuiciio do subsidio
de renda no aumento da renda

1 - O pedido de atribui¢ao do subsidio, quando comu-
nicado ao senhorio, determina que o aumento seguinte do
valor da renda s6 vigora a partir do més subsequente ao da
comunicag¢do ao senhorio, pelo arrendatario, da concessio
do subsidio de renda, havendo lugar a recuperagao, pelo
senhorio, dos montantes em atraso.

2 - Sob pena de ser obrigado a indemnizar pelos danos
causados pela sua omissdo, o arrendatario comunica ao
senhorio a decisdo sobre a concessdo do subsidio de renda,
no prazo de 15 dias apos dela ter conhecimento.

Artigo 8.°

Indeferimento da atribuicio do subsidio de renda

1 - O requerimento de atribui¢do do subsidio de renda ¢
indeferido quando se verifique qualquer uma das seguintes
situagoes:

a) Arenda base calculada seja de valor igual ou superior
ao da renda atualizada;
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b) O arrendatario, o conjuge ou a pessoa que com ele
viva em unido de facto ha mais de dois anos, residindo na
area dos concelhos de Lisboa ou do Porto e limitrofes, seja
proprietario de imdvel para habitacdo nesses concelhos ou
limitrofes ou, residindo no respectivo concelho, quanto ao
resto do Pais, seja proprietario de imovel para habitacao
nesse concelho, que se encontre desocupado, adquirido
apos o inicio do contrato de arrendamento, com excegao
dos casos de sucessdo mortis causa;

¢) O arrendatario fornega na habitacdo arrendada ser-
vicos de hospedagem ou subarrende parte ou a totalidade
da mesma.

2 - Nao ha lugar a atribuigdo de subsidio de renda sem-
pre que:

a) A renda seja atualizada nos termos do artigo 45.° da
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagao origi-
naria;

b) O montante do subsidio de renda mensal seja inferior
a 5% da RMMG.

Artigo 9.°
Cumulacio de subsidios

1 - O subsidio de renda atribuido no &mbito do presente
decreto-lei ndo € cumulavel com qualquer outro de idéntica
natureza ou finalidade.

2 - [Revogado].

Artigo 10.°
Taxa de esfor¢o

1 - A Tx ¢é o valor em percentagem, arredondado as
décimas, que resulta da seguinte formula:

Tx =[10 x (RABC do agregado familiar/RMNA)]/100

2 - Quando a taxa de esfor¢o, referida no nimero an-
terior, seja inferior a 15% ou superior a 30%, ¢ corrigida
através do seu aumento ou redugdo para os limites referidos
anteriormente.

Artigo 11.°
Montante do subsidio

1 - O montante do subsidio ¢ igual a diferenca entre
o valor da renda nova e o valor da renda base calculada.

2 - Quando o valor da renda cessante seja igual ou su-
perior ao da renda base calculada, o montante do subsidio
¢ igual a diferenca entre o valor da renda nova e o valor
da renda cessante.

3 - O montante do subsidio de renda mensal nao pode
ultrapassar o valor correspondente a uma RMMG.

Artigo 12.°
Pagamento

1 - O subsidio de renda ¢ pago mensalmente aos respec-
tivos titulares ou aos seus representantes legais.

2 - O subsidio de renda pode ainda ser pago as pessoas
ou entidades que prestem assisténcia aos titulares do di-
reito, desde que sejam consideradas idoneas pelo IHRU,
I.P., quando os titulares do subsidio de renda:

a) Sejam incapazes e se encontrem a aguardar a nome-
acao do respectivo representante legal;

7424-(267)

b) Se encontrem impossibilitados de modo temporario
ou permanente de receber a presta¢do, por motivos de
doenca, ou se encontrem internados em estabelecimentos
de apoio social ou equiparados.

3 - O pagamento ¢ efetuado através de transferéncia
bancaria, salvo se for indicada outra forma de pagamento.

Artigo 13.°
Duracio

1 - O subsidio de renda ¢ devido a partir do més seguinte
ao da apresentagdo do requerimento inicial de atribuicdo
do subsidio, ¢ atribuido por 12 meses e é renovavel por
iguais periodos, caso se mantenham os pressupostos da
sua atribuicdo.

2 - A renovagao do subsidio é feita automaticamente,
tendo em conta o aumento de renda e aditando-se a0 RABC
o valor da inflagdo, salvo se ocorrer uma alteragdo de cir-
cunstincias, nos termos previstos no artigo seguinte.

Artigo 14.°
Alteracgio de circunstincias

1 - O titular do direito ao subsidio comunica aos servigos
de seguranca social da area da sua residéncia qualquer
alterag@o dos pressupostos de atribuigdo do subsidio, de-
signadamente a altera¢do do nivel de rendimentos igual
ou superior a 5%, da composi¢do do agregado familiar ou
dos fatores de correcdo do RABC, nos termos do modelo
de requerimento referido no n.° 2 do artigo 7.°

2 - A obrigagdo de comunicagdo prevista no niimero
anterior ¢ cumprida no prazo de 15 dias a contar da data
da ocorréncia dos factos.

3 - No prazo de 45 dias a contar da data da apresentacio
do requerimento de alteragdo de circunstincias previsto
no n.° 1, devidamente instruido, o IHRU, I.P., comunica
ao titular do direito ao subsidio a decisdo, a qual produz
efeitos a partir do més seguinte ao da apresentagdo do
requerimento.

4 - Em caso de morte do titular do subsidio, se a sua
posicao contratual se transmitir para quem reina os pres-
supostos para a manuteng@o do subsidio de renda, o trans-
missario comunica este facto aos servigos de seguranca
social, nos mesmos termos e prazos referidos nos numeros
anteriores, sob pena de caducidade do subsidio.

5 - Para efeitos do disposto neste artigo, segue-se o
procedimento de atribuicao do subsidio de renda, com as
devidas adaptagdes.

Artigo 15.°
Fiscalizacio e reavaliacdo oficiosa

1 - Cabe ao IHRU, L.P,, a fiscalizagdo do cumprimento
das normas previstas no presente decreto-lei.

2 - O titular do direito a subsidio de renda ¢é obrigado
a apresentar todos os meios probatodrios solicitados pelos
servigos de seguranga social e pelo IHRU, 1.P., no prazo
de 15 dias uteis a contar da data da rececdo da notificacao
para o efeito.

3 - Sem prejuizo da fiscalizagdo da situacdo dos bene-
ficidrios, sempre que se justifique, o IHRU, I.P., procede
areavaliagdo dos pressupostos de manutencao do subsidio
de renda, de dois em dois anos.
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4 - As falsas declaragoes, as omissdes ou outros factos
relativos aos deveres do beneficiario, conducentes a ob-
tencdo ilicita do subsidio de renda, determinam a cessagao
imediata do pagamento do subsidio, dando lugar a resti-
tui¢do de subsidios indevidamente pagos, sem prejuizo
do apuramento de responsabilidade penal a que possa
haver lugar.

Artigo 16.°
Caducidade do subsidio de renda
O direito ao subsidio de renda caduca:

a) Por morte do titular, salvo no caso de transmissao
do arrendamento para quem reuna os pressupostos de ma-
nutencdo do subsidio de renda, nos termos do n.° 4 do
artigo 14.°;

b) Com o vencimento da primeira renda atualizada
ao abrigo dos artigos 30.° a 37.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na redacdo que lhe foi conferida pela Lei
n.°31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 17.°
Gestio e cooperacio entre as entidades participantes

1 - A analise e decisdo acerca da atribui¢ao do subsidio
de renda ou da sua manutengio ¢ a gestdo do subsidio de
renda compete ao IHRU, 1.P..

2 - Os servigos de segurancga social procedem a instru-
¢do dos pedidos de atribuicao do subsidio de renda e das
comunicag¢des de alteracdo de circunstancias e enviam ao
IHRU, I.P., o conjunto de informagdes relevantes de modo
a habilita-lo para a tomada de decisdo final, preferencial-
mente através de comunicagdo electronica, no prazo de
15 dias a contar da data da apresentagdo do requerimento
devidamente instruido.

3 - OIHRU, L.P, promove a articulagdo com as entida-
des e servigos competentes para comprovar as condigoes
de que depende a atribuicdo e manutengdo do subsidio de
renda, podendo aceder a informagao fiscal e das entidades
processadoras de pensoes, relevante para efeitos de atribui-
¢do do subsidio de renda, designadamente para verificar
se 0 RABC do agregado familiar do arrendatario € ou ndo
superior a 3, 5 ou 15 RMNA.

4 - O acesso ¢ a troca de informagdes, nomeadamente
a confirmagdo e a informagdo dos dados referidos nos
numeros anteriores, sdo efetuados através do recurso aos
meios informaticos, assegurando-se sempre a protecao
dos dados em causa.

Artigo 18.°
Encargos

1 - As verbas necessarias ao pagamento dos subsidios
de renda, nos termos previstos no presente decreto-lei,
sdo inscritas no Or¢camento do Estado e transferidas da
Direcdo-Geral do Tesouro e Finangas para a Caixa Geral
de Depositos no 1.° més do trimestre a que respeitam,
mediante comunicagdo pelo IHRU, I.P., dos elementos
relativos a sua atribuigdo.

2 - Até 31 de janeiro de cada ano, a Caixa Geral de
Depositos deve apresentar a conta referente ao pagamento
dos subsidios durante o ano anterior, procedendo-se as
compensacdes a que haja lugar.

3 - As verbas referentes a despesas de administragao rea-
lizadas pelos servicos da seguranca social, designadamente
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as referentes ao pessoal afecto a execucdo do presente
decreto-lei, sdo inscritas no or¢amento do Ministério da
Agricultura, do Mar, do Ambiente ¢ do Ordenamento do
Territorio e sdo transferidas para o Instituto de Gestao Fi-
nanceira da Seguranga Social, I.P. (IGFSS, I.P.), no 1.° més
do trimestre a que respeitam.

4 - Até ao dia 31 de janeiro de cada ano, o IGFSS, L.P.,
apresenta a conta referente as respectivas despesas de
administragdo do ano anterior, procedendo-se as compen-
sacdes a que haja lugar.

CAPITULO IV

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 19.°
Ano civil relevante

1 - Sem prejuizo do disposto no nlimero seguinte, o
agregado familiar, a RMNA e os fatores de correcdo do
RAB para efeitos de aplicagdo do presente decreto-lei sdo
0s existentes no ano civil anterior:

a) A invocacio, pelo arrendatario junto do senhorio, de
que o RABC do seu agregado familiar € inferior a cinco
RMNA;

b) A cada posterior comunicagdo anual do RABC do
respectivo agregado familiar, pelo arrendatério junto do
senhorio.

2 - Tratando-se de contrato de arrendamento a que se
refere o n.° 2 do artigo 1.°, o agregado familiar, a RMNA
e os fatores de correcdo do RAB relevantes para efeitos
de aplicacdo do presente decreto-lei sdo os existentes no
ano civil anterior:

a) A invocagio, pelo arrendatario junto do senhorio, de
que o RABC do seu agregado familiar ¢ inferior a cinco
ou a trés RMNA;

b) A cada posterior comunicagdo anual do RABC do
respetivo agregado familiar, pelo arrendatério junto do
senhorio;

¢) A data da apresentacdo do modelo de requerimento
de atribuicdo do subsidio de renda ou de alteragdo de cir-
cunstancias.

Artigo 19.°-A
Disposicodes transitorias

1 - Durante o ano de 2012, o arrendatario pode, na
resposta a que se refere o artigo 31.° da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na redagdo que lhe foi conferida pela
Lein.® 31/2012, de 14 de agosto, comunicar ao senhorio,
para efeitos de invocago de que o RABC do seu agregado
familiar € inferior a cinco RMNA, que o agregado familiar,
a RMNA e os fatores de correcdo do RAB relevantes para
o apuramento do RABC sdo os existentes no ano de 2012.

2 - No caso previsto no nimero anterior, o arrendatario
remete obrigatoriamente ao senhorio o documento com-
provativo emitido pelo servigo de finangas competente, do
qual conste o valor do RABC do seu agregado familiar,
no prazo de 60 dias a contar da notificagdo da liquidacdo
do imposto sobre o rendimento das pessoas singulares
relativo ao ano de 2012, emitida pela Autoridade Tributa-
ria e Aduaneira, sob pena de ndo poder prevalecer-se do
regime previsto para o arrendatdrio que invoque e com-
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prove que o RABC do seu agregado familiar € inferior a
cinco RMNA.

3 - Quando for atualizada, a renda € devida no 1.° dia
do 2.° més seguinte ao da rececdo, pelo arrendatério, da
comunicagdo do senhorio com o respetivo valor, havendo
lugar a recuperagdo do aumento do valor da renda que seria
devido desde o 1.° dia do 2.° més seguinte ao da rececao,
pelo senhorio, da comunicagao feita nos termos do n.° 1,
sendo tal valor calculado:

a) De acordo com os critérios previstos nas alineas a),
b) e ¢) do n.° 2 do artigo 35.° da Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, na redagdo que lhe foi conferida pela Lei
n.°31/2012, de 14 de agosto, quando o RABC do agregado
familiar do arrendatario for inferior a cinco RMNA;

b) De acordo com os critérios previstos nas alineas a) e
b) don.° 2 do artigo 35.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de feve-
reiro, na redac@o que lhe foi conferida pela Lein.° 31/2012,
de 14 de agosto, nos demais casos.

4 - O montante a pagar a titulo de recuperagdo do au-
mento do valor da renda calculado nos termos do niumero
anterior ndo pode ultrapassar, em cada més, um valor su-
perior a metade do valor mensal da renda atualizada, salvo
acordo entre as partes ou quando se verifique a cessagao
do contrato, importando esta tltima situacdo o vencimento
imediato de todo o valor em divida.

5 - Sem prejuizo do disposto nos n.% 3 e 4, o arrendatario
responde pelos danos que culposamente causar ao senhorio
nos seguintes casos:

a) Se ndo remeter, ao senhorio, o0 documento compro-
vativo do qual conste o valor do RABC do seu agregado
familiar relativo a 2012 no prazo previsto no n.° 2;

b) Se 0 RABC do seu agregado familiar relativo a 2012
for superior em mais de 20% a cinco RMNA.

6 - Nos casos previstos no nimero anterior, o valor
da indemnizag@o ndo pode ser inferior a seis meses de
renda, calculada de acordo com os critérios previstos nas
alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na redagdo que lhe foi conferida pela Lei
n.°31/2012, de 14 de agosto.

7 - As sangdes previstas na parte final do n.° 2 e na
alinea @) do n.° 5 ndo se aplicam nos casos em que a falta
de remessa, ao senhorio, do documento comprovativo do
qual conste o valor do RABC, no prazo ai previsto, nao
seja imputavel ao arrendatario.

8 - Quando o ano civil relevante for o de 2012, 0o RABC
¢ apurado tendo em considerag@o a suspensao do paga-
mento dos subsidios de férias e de Natal ou de quaisquer
prestagdes correspondentes aos 13.° e, ou, 14.° meses,
estabelecida pelo artigo 21.° da Lein.° 64-B/2011, de 30 de
dezembro.

9 - O disposto nos numeros anteriores ¢ aplicavel, com
as necessarias adaptagdes, ao arrendatario que, durante
o ano de 2013, invocar que o RABC do seu agregado
familiar ¢ inferior a cinco RMNA, enquanto o servigo
de finangas competente ndo puder emitir o documento
comprovativo do qual conste o valor do RABC relativo
ao ano de 2012.

10 - Quando o ano civil relevante for o de 2013 ou
outro ano posterior em que vigore a suspensdo do paga-
mento do subsidio de férias ou de quaisquer prestacdes
correspondentes ao 13.° més, como medida excecional
de estabilidade orgamental no ambito do Programa de
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Assisténcia Econdmica ¢ Financeira, o RABC relativo ao
ano civil relevante nos termos do artigo anterior € apurado
tendo em consideragéo a referida suspenséo.

Artigo 20.°
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no 30.° dia se-
guinte ao da sua publicagao.

ANEXO 11
(a que se refere o n.° 1 do artigo 8.°)

Republicagao do Decreto-Lei n.° 160/2006,
de 8 de agosto

Artigo 1.°
Objeto

O presente decreto-lei regula os elementos do contrato
de arrendamento urbano e os requisitos a que obedece a
sua celebragdo, conforme previsto no n.° 2 do artigo 1070.°
do Codigo Civil.

Artigo 2.°
Conteudo necessario
Do contrato de arrendamento urbano deve constar:

a) A identificagdo das partes, indicando os seus nomes,
numeros de identificac¢do civil e de identificagdo fiscal
e, quando aplicavel, naturalidade, data de nascimento e
estado civil;

b) O domicilio ou a sede do senhorio;

¢) A identificagdo e localizagdo do arrendado, ou da
sua parte;

d) O fim habitacional ou ndo habitacional do contrato,
indicando, quando para habitag¢@o ndo permanente, o0 mo-
tivo da transitoriedade;

e) A existéncia da licenca de utilizagdo, o seu niimero, a
data e a entidade emitente, ou a referéncia a ndo ser aquela
exigivel, nos termos do artigo 5.°;

/) O quantitativo da renda;

g) A data da celebragdo.

Artigo 3.°
Conteudo eventual

1 - O contrato de arrendamento urbano deve mencionar,
quando aplicavel:

a) A identificacdo dos locais de uso privativo do arren-
datario, dos de uso comum a que ele tenha acesso e dos
anexos que sejam arrendados com o objeto principal do
contrato;

b) A natureza do direito do locador, sempre que o con-
trato seja celebrado com base num direito temporario ou
em poderes de administragdo de bens alheios;

¢) O nimero de inscri¢do na matriz predial ou a decla-
racdo de o prédio se encontrar omisso;

d) O regime da renda, ou da sua atualizagao;

e) O prazo;

f) A existéncia de regulamento da propriedade hori-
zontal;

g) O domicilio convencionado;



7424-(270)

h) Quaisquer outras clausulas permitidas por lei e pre-
tendidas pelas partes, diretamente ou por remissdo para
regulamento anexo.

2 - Devem ser anexados ao contrato e assinados pelas
partes os regulamentos a que se referem as alineas f) e /)
do nimero anterior ¢ um documento onde se descreva o
estado de conservagdo do local e suas dependéncias, bem
como do prédio, aplicando-se, na sua falta ou em caso de
omissdo ou duvida, o disposto no n.° 2 do artigo 1043.°
do Codigo Civil.

3 - Para o efeito do disposto na alinea g) do n.° 1, o
domicilio convencionado do arrendatario, ainda que nao
coincida com o enderego do imével arrendado, constitui o
local para o qual lhe devem ser remetidas as comunicagdes
e notificagdes relativas ao contrato de arrendamento.

Artigo 4.°
Omissao de elementos

A falta de algum ou alguns dos elementos referidos nos
artigos 2.° e 3.° ndo determina a invalidade ou a inefica-
cia do contrato, quando possam ser supridas nos termos
gerais e desde que os motivos determinantes da forma se
mostrem satisfeitos.

Artigo 5.°
Licenca de utilizacdo

1 - S6 podem ser objeto de arrendamento urbano os
edificios ou suas fra¢des cuja aptiddo para o fim pretendido
pelo contrato seja atestada pela licenga de utilizacdo.

2 - O disposto no niimero anterior ndo se aplica quando
a construgdo do edificio seja anterior & entrada em vigor
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951, caso
em que deve ser anexado ao contrato documento auténtico
que demonstre a data de construcio.

3 - Quando as partes aleguem urgéncia na celebragéo do
contrato, a licenga referida no n.° 1 pode ser substituida por
documento comprovativo de a mesma ter sido requerida
com a antecedéncia minima prevista na lei.

4 - A mudanga de finalidade e o arrendamento para fim
nao habitacional de prédios ou fragcdes ndo licenciados
devem ser sempre previamente autorizados pela cAmara
municipal.

5 - Ainobservancia do disposto nos n.°s 1 a 4 por causa
imputavel ao senhorio determina a sujeicdo do mesmo a
uma coima nao inferior a um ano de renda, observados os
limites legais estabelecidos pelo Decreto-Lei n.® 433/82,
de 27 de outubro, salvo quando a falta de licenga se fique
a dever a atraso que ndo lhe seja imputavel.

6 - A coima prevista no nimero anterior constitui receita
do municipio, competindo a sua aplica¢do ao presidente
da cadmara municipal, com a faculdade de delegacdo em
qualquer dos vereadores.

7 - Na situacdo prevista no n.° 5, o arrendatario pode
resolver o contrato, com direito a indemnizagdo nos ter-
mos gerais.

8 - O arrendamento para fim diverso do licenciado ¢
nulo, sem prejuizo, sendo esse o caso, da aplicagdo da
sancdo prevista no n.° 5 e do direito do arrendatario a
indemnizacdo.

9 - Nao se aplica o disposto nos numeros anteriores
aos arrendamentos que tenham por objeto espagos nao
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habitaveis nem utilizadveis para comércio, indistria ou
servigcos, nomeadamente para afixagdo de publicidade ou
outro fim limitado.

Artigo 6.°
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte
a0 da sua publicagio.

MINISTERIO DA SAUDE

Decreto-Lei n.° 266-D/2012
de 31 de dezembro

Os Decretos-Leis n.°s 176/2009, de 4 de agosto, e
177/2009, de 4 de agosto, estabelecem, respetivamente,
o regime da carreira dos médicos nas entidades publi-
cas empresariais e nas parcerias em saude, € o regime
da carreira especial médica cuja relagdo juridica de em-
prego publico seja constituida por contrato de trabalho
em fungdes publicas. O Decreto-Lei n.° 177/2009, de 4
de agosto, determina no seu artigo 20.° que, sem prejuizo
do disposto em instrumento de regulamentacdo coletiva
de trabalho, o periodo normal de trabalho corresponde a
35 horas semanais.

O presente decreto-lei procede a alteragdo do periodo
normal de trabalho da carreira especial médica, que passa
a ser de 40 horas semanais, a fim de garantir, como decorre
do Programa do XIX Governo Constitucional, uma utili-
zacdo mais racional e eficiente dos recursos disponiveis
e contribuir para a sustentabilidade do sistema de satde
e salvaguarda do direito a protecdo da satide. A mesma
alteracdo ¢ consagrada no Decreto-Lei n.° 176/2009, de
4 de agosto.

Por outro lado, altera-se o quadro legal regulador da
organizacdo do tempo de trabalho médico, mediante a
introdugdo, quer no Decreto-Lei n.° 176/2009, quer no
Decreto-Lei n.° 177/2009, ambos de 4 de agosto, de ins-
trumentos de gestdo que permitem a adequagdo dos tempos
normais de trabalho as necessidades dos servigos e estabe-
lecimentos de satide e dos trabalhadores médicos.

Neste sentido, ¢ aumentada de 12 para 18 horas a parte
do periodo normal de trabalho que pode ser afeta as ati-
vidades urgentes e emergentes, passando a afericdo dos
tempos de trabalho dedicados a estas atividades a fazer-se
num periodo de referéncia de oito semanas.

Por seu turno, no que respeita a area profissional de
medicina geral e familiar, prevé-se o aumento da dimensao
da lista de utentes inscritos, por médico, dos atuais 1550
utentes para 1900 utentes ou 2358 unidades ponderadas,
0 que permite garantir a cobertura dos cuidados de saude
primarios, assegurando, com o recrutamento de mais mé-
dicos nos proximos dois anos, o acesso a um médico de
familia a generalidade dos cidadaos.

Aproveitou-se, igualmente, para consagrar nos referidos
decretos-leis a caraterizacdo das areas de exercicio pro-
fissional, que até agora apenas se encontrava prevista nos
instrumentos de regulamentagdo coletiva de trabalho.

Assegura-se, ainda, que a transi¢ao dos médicos integra-
dos na carreira especial médica possa operar-se, até 2015,
por razdes de interesse e conveniéncia para o servico, e
tendo em conta as disponibilidades orcamentais das res-





