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Resolucao do Conselho de Ministros n.° 161/2000

A Assembleia Municipal de Santo Tirso aprovou, em
29 de Setembro de 1999, o Plano de Pormenor das Ras.

A elaboragdo e aprovacdo do Plano de Pormenor
decorreu na vigéncia do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2
de Marco, tendo sido cumpridas todas as formalidades
exigidas por este diploma legal, designadamente quanto
ao inquérito publico.

Verifica-se a conformidade formal do Plano de Por-
menor com as disposi¢oes legais e regulamentares em
Vigor, com excepgao:

Do disposto no n.° 3 do artigo 29.°, no n.° 2 do
artigo 30.°, no n.° 2 do artigo 31.° € no n.° 3
do artigo 36.° do Regulamento do Plano, no

tocante ao licenciamento das construcdes, em
virtude de imporem a execucao de obras de urba-
nizacao no ambito deste procedimento em vio-
lagao do regime juridico consagrado no Decre-
to-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro;

Do disposto no n.° 4 dos artigos 42.° e 43.° do
Regulamento, por violarem o regime do Decre-
to-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, na medida
em que este diploma nao prevé a imposicao ao
loteador para proceder a construgdo de equi-
pamentos;

Do disposto no artigo 3.°, por contender com o
n.° 1 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro, que prevé a entrada em vigor
dos instrumentos de gestao territorial com a sua
publicacdo no Didrio da Republica;
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Do disposto no n.° 5 do artigo 21.°, naquilo que
colida com o regime da Reserva Ecoldgica
Nacional, estabelecido pelo Decreto-Lei
n.°93/90, de 19 de Marco, na sua actual redaccao.

Importa mencionar que a aplicagdo do disposto no
n.° 3 do artigo 19.° deve observar o previsto no artigo 97.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, para
as alteracgoes sujeitas a regime simplificado.

Importa, ainda, mencionar que o «espago agricola
(RAN)» engloba édreas da Reserva Ecoldgica Nacional
e do dominio hidrico, pelo que o regime e o uso destes
espagos, a que se refere o n.° 2 do artigo 32.°, deve
obedecer, sempre que for o caso, as disposigdes dos
artigos 21.°, 22.° e 23.° do presente Regulamento, bem
Como aos respectivos regimes gerais.

E de referir também que o disposto no n.° 1 do
artigo 54.° do Regulamento nao poderd abranger as
deliberagdes que impliquem a constituicdo de direitos.

O municipio de Santo Tirso dispde de Plano Director
Municipal, ratificado pela Resolu¢gio do Conselho de
Ministros n.° 90/94, publicada no Didrio da Reptiblica,
1.2 série-B, n.° 221, de 23 de Setembro de 1994, alterado
pela Resolugao do Conselho de Ministros n.® 38/2000,
publicada no Didrio da Republica, 1.* série-B, de 29 de
Maio de 2000.

Uma vez que o Plano de Pormenor introduz alte-
ragoes ao Plano Director Municipal, a sua ratificacao
compete ao Conselho de Ministros:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
titui¢ao, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Pormenor das Ras, no muni-
cipio de Santo Tirso, publicando-se em anexo o Regu-
lamento, a planta de implantacdo e a planta de con-
dicionantes, que fazem parte integrante desta resolucio.

2 — Excluir de ratificagdo o artigo 3.°, no que se
refere a data da entrada em vigor do Plano, o n.° 5
do artigo 21.°, naquilo que colida com o regime da
Reserva Ecoldgica Nacional, o n.° 3 do artigo 29.°, o
n.° 2 do artigo 30.°, o n.° 2 do artigo 31.°, o n.° 3 do
artigo 36.°, no que respeita ao processo de licenciamento
das construcoes, e o n.° 4 dos artigos 42.° e 43.°, todos
do Regulamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 26 de Outubro
de 2000. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de
Oliveira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA DAS RAS

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°

Definicao

O presente Regulamento € parte integrante do Plano de Pormenor
da Zona das Ras, sendo materializadas graficamente todas as suas
disposicoes nas respectivas planta de implantacao e planta actualizada
de condicionantes.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacao

1 — As disposigoes do presente Regulamento tém aplicacdo em
toda a area de intervencao do Plano de Pormenor da Zona das Ras,
adiante designado pela abreviatura PPZR, e que se encontra definida
e delimitada na planta de implantacao do mesmo.

2 — Estdo sujeitas a aplicacdo das disposi¢des fixadas no presente
Regulamento, sem prejuizo da aplicabilidade da demais legislacao
em vigor, todas as intervencdes urbanisticas e arquitectonicas relativas
ao uso do solo, subsolo, suas alteragdes e licenciamento de quaisquer
obras de construgao civil, novas construgoes, ampliagoes, alteragoes,
reparagdes, demolicoes, parcelamento de propriedade e realizagao
de obras de urbanizagao.

3 — Nas edificacoes que, nos termos do presente Plano, serao alvo
de processo de substitui¢do por nova construgio com alteragéo tipo-
l6gica apenas serdo autorizadas as intervengdes de manutengao, nao
devendo ser autorizadas obras de remodelacao e ampliacao.

4 — O ordenamento urbanistico da drea de interven¢do do PPZR
¢é regulado pelo presente Regulamento e pelos elementos escritos
e desenhados que constituem o Plano.

Artigo 3.°
Vigéncia e revisao
O PPZR entrard em vigor no 5.° dia apds a sua publicagdo no

Didrio da Republica e vigorara até que seja objecto de revisao, nos
termos da legislagao aplicavel.

Artigo 4.°

Objectivos

O PPZR tem por objectivo fundamental a concepgao do espago
urbano, dispondo, designadamente, sobre usos do solo e condigdes
erais de e ificacgéo, quer para as novas edificagdes quer para a trans-
ormacao das edificacOes existentes, caracterizagdo das fachadas dos
edificios e arranjo dos espacos livres.

Artigo 5.°
Regime
O PPZR tem a natureza juridica de regulamento administrativo.

Artigo 6.°

Elementos constitutivos do Plano

O Plano de Pormenor da Zona das Ras ¢ constituido pelos seguintes
elementos:

1) Elementos fundamentais:

a) Regulamento;
b) Planta de implantacao;
¢) Planta actualizada de condicionantes;

2) Elementos complementares:

a) Relatorio do Plano;

b) Planta de enquadramento;
c) Programa de execucao;

d) Plano de financiamento.

3) Elementos anexos:

a) Extracto do Regulamento do Plano Director Municipal;

b) Extracto da planta de ordenamento do Plano Director
Municipal;

c) Extracto da planta actualizada de condicionantes do
Plano Director Municipal;

d) Relatdrio de alteracoes ao PDM;

e) Planta com indicagao da 4rea a desafectar do regime
da RAN;

f) Planta com indicacdo da drea a excluir do regime da

Planta da divisao cadastral;

Estudos de caracterizagao fisica, sécio-econOmica e
urbanistico-arquitecténica;

Planta de trabalho;

Perfis longitudinais e transversais;

Regulamento desenhado de fachadas;

Planta com o tragado esquematico das infra-estruturas;
Planta de apresentacdo e de tratamento dos espagos
verdes.

% Planta da situagdo existente;

i

o3 I

CAPITULO II
Parametros urbanisticos gerais
SECCAO I
Disposigoes gerais
Artigo 7.°

Ambito de aplicacio

As disposigoes constantes do presente capitulo sao aplicaveis a
toda a area de intervencdo do Plano de Pormenor da Zona das Ras.
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Artigo 8.°

Critério geral de compatibilidade

1 — A admissibilidade de instalagao e licenciamento de uma qual-
quer funcao ou actividade podera ser inviabilizada pela Camara Muni-
cipal sempre que se verifique incompatibilidade funcional da mesma
em relagao aos usos e actividades preferenciais.

2 — Considera-se que um uso ou actividade gera incompatibilidade
funcional quando, designadamente:

a) Produza ruidos, fumos, residuos ou prejudique ou agrave,
por qualquer forma, as condi¢oes de salubridade;

b) Perturbe as condicdes de transito e estacionamento ou pro-
voque movimentos de cargas e descargas em regime perma-
nente com prejuizo para a via publica ou para o ambiente
urbano;

¢) Acarrete riscos de incéndio, explosao ou qualquer forma de
toxicidade.

Artigo 9.°

Disposicoes relativas a estacionamento

1— As areas a afectar a criacdo de lugares de estacionamento
inerentes a construgao dos edificios e a instalacdo dos usos e acti-
vidades respectivos encontram-se, para cada uma das unidades cadas-
trais localizadas na area de intervencdo do PPZR, identificadas na
planta de implantagao.

2 — Relativamente a esta matéria, aplicam-se na area de inter-
vencao do PPZR as disposi¢oes do artigo 14.° do Regulamento do
PDM do municipio, salvo no respeitante ao parametro de calculo
do nimero de lugares de estacionamento por fogo, que passa de
1 para 1,5.

3 — Para efeitos do nimero anterior, poderao ser contabilizados
os lugares de estacionamento publico definidos na planta de implan-
tacdo desde que sejam executados no ambito do processo de licen-
ciamento das construgoes respectivas.

4 — Sera admitida a alteracdo de localizagdo e de desenho das
areas de estacionamento mencionadas no n.° 1 do presente artigo
desde que o seu nimero total seja mantido e a solugao seja considerada
pela Camara Municipal como tecnicamente justificada.

5 —Todas as edificacoes que nos termos do presente Plano nao
possuam caves destinadas a estacionamento deverdo suprir as res-
pectivas necessidades dentro da drea do respectivo lote ou em parque
privado convenientemente delimitado.

CAPITULO III
Disposicoes relativas a edificabilidade
SECCAO I

Disposigdes gerais

Artigo 10.°
Ambito de aplicacao

As disposi¢oes constantes do presente capitulo sao aplicaveis a
todas as unidades cadastrais que estao integradas na area de inter-
vencao do PPZR.

Artigo 11.°
Disposicées relativas ao parcelamento

1 — Para efeitos de edificabilidade, devera ser respeitado o par-
celamento fixado na planta de implantacao.

2 — A area e configuracdo das parcelas s6 podera sofrer ajustes
de pormenor desde que devidamente justificados e fundamentados,
e, em qualquer caso, desde que se verifique o cumprimento cumulativo
das seguintes condigdes:

a) Os ajustes de area e ou configuracdo da parcela nao alterem
os alinhamentos e os afastamentos dos edificios propostos;

b) Os ajustes propostos nao interfiram com nenhuma condicio-
nante de ordem superior, servidao administrativa ou restri¢ao
de utilidade publica;

¢) Os ajustes nao afectem areas de utilizagao publica;

d) A Camara Municipal emita parecer favoravel.

Artigo 12.°
Disposicoes relativas a alinhamentos

Para todos os efeitos relativos a construgao, ampliacao e alteracao
de edificios dentro da area do Plano, serdo respeitados os alinhamentos

e afastamentos preconizados no PPZR e que se encontram fixados
nas respectivas planta de implantagao, planta de trabalho e perfis
tipo.

Artigo 13.°
Disposicoes relativas a balancos

1— O balan¢o maximo da construcdo em relacdo ao plano de
alinhamento da fachada respectiva respeitara os termos definidos no
regulamento desenhado de fachadas deste Plano, nao podendo ser
superiores a 1,50 m e desde que verificado o cumprimento da legislagcao
em vigor.

2 — O balanco maximo definido no nimero anterior serd para
resolucao exclusiva de situacoes de varanda e ou galerias abertas total
e directamente para o espago exterior.

Artigo 14.°
Disposicées relativas a implantacao dos edificios

1 — Para todos os efeitos relativos a construgao, ampliagao e alte-
racdo de edificios dentro da drea do Plano, salvo nas situagdes de
comprovado erro dos levantamentos topograficos ou qualquer incor-
rec¢ao de cadastro, serao rigorosamente cumpridas as manchas e cotas
de implantacdo preconizadas no PPZR e que se encontram fixadas
na respectiva planta de implantagao e perfis.

2 — Nas situagdes de comprovado erro dos levantamentos topo-
graficos ou de incorreccao de cadastro, aplica-se o disposto no n.° 2
do artigo 11.°

3 — Para efeito de referenciagdo da cota de implantacao dos edi-
ficios, serd utilizado o pardmetro urbanistico — cota de soleira — que
se encontra fixado para cada edificacao na planta de implantacao
e perfis.

4 — A tolerancia méaxima admissivel para a diferenca de cotas alti-
métricas entre a soleira e o arruamento de acesso e ou espaco publico
contiguo seréa de 0,40 m.

Artigo 15.°
Disposicoes relativas ao niimero de pisos e cérceas

1 — O ntimero de pisos preconizado pelo PPZR para cada um
dos edificios a construir, a ampliar e a alterar em cada unidade cadas-
tral encontra-se fixado na planta de implantacao e perfis transversais
e longitudinais.

2 — A cércea definida para cada um dos edificios a construir, a
ampliar e a alterar em cada unidade cadastral encontra-se igualmente
fixada na planta de implantagao e perfis transversais e longitudinais.

3 — Sera admitida a possibilidade de variacao de pés-direitos desde
que esta seja devidamente compatibilizada com a unidade morfoldgica
em que o edificio se insere.

4 — A tolerancia méaxima admissivel para a diferenca de cotas alti-
métricas entre a cota de soleira ¢ a cota de cércea sera de 0,20 m
para cada edificacao.

Artigo 16.°
Disposicées relativas ao niimero e tipologia de fogos

1— O nimero de fogos a constituir em cada um dos edificios
a construir, a ampliar e a alterar em cada unidade cadastral definida
no PPZR encontra-se fixado na planta de implantagéo.

2 — A tipologia base de fogo utilizada na elaboragio e calculo
dos parametros urbanisticos do PPZR ¢ o T3, a que corresponde
uma érea bruta de 135 m?.

3 — O namero de fogos previstos no PPZR, calculado de acordo
com as disposigoes fixadas no nimero anterior, podera ser alterado
se verificado o suprimento das necessidades de estacionamento totais
do edificio dentro da area do lote respectivo a razao de 1,5 automéveis
por fogo.

Artigo 17.°
Disposicoes relativas a area total de pavimento

1 — A area total de pavimento de cada um dos edificios a construir,
a ampliar e a alterar em cada unidade cadastral definida no PPZR
encontra-se fixada na planta de implantacao.

2 — A éarea total de pavimento ¢ constituida pela soma das areas
brutas de construcao de todos os pisos acima e abaixo do solo,
incluindo escadas, caixas de ascensores e alpendres, excluindo zonas
de s6tao sem pé-direito regulamentar, terragos, servicos técnicos e
estacionamento instalado em caves de edificios, galerias exteriores,
arruamentos ou outros espagos livres de uso publico, cobertos pela
edificacao.
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Artigo 18.°
Disposicoes relativas aos usos dos edificios

1 — Os usos e actividades a instalar em cada um dos edificios
a construir, a ampliar e a alterar em cada unidade cadastral definida
no PPZR encontram-se fixados na planta de implantagao.

2 — A instalagao e licenciamento de qualquer uso terd de observar
o disposto no artigo 8.° do presente Regulamento, para efeitos de
verificagao da compatibilidade de fungdes.

CAPITULO IV

Disposicoes relativas a servidoes administrativas
e restricoes de utilidade piblica

SECCAO I

Disposigoes gerais

Artigo 19.°
Composicao

1 — Na area de intervengdo do PPZR verifica-se a existéncia das
seguintes servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica:

a) Reserva Agricola Nacional (RAN);
b) Reserva Ecolégica Nacional (REN);
¢) Dominio publico hidrico;

d) Valores patrimoniais;

e) Estradas nacionais.

2 — As areas identificadas no nimero anterior encontram-se deli-
mitadas na planta actualizada de condicionantes do PPZR sob a
mesma designagao.

3 — Durante a vigéncia do Plano serd admitida a actualizagao per-
manente da planta actualizada de condicionantes em funcao de alte-
ragoes impostas por via legislativa ou por publicagio de novas servidoes
ou restrigdes administrativas.

SECCAO II

Reserva Agricola Nacional

Artigo 20.°

Definicao e regime

1— A RAN visa defender e proteger as dreas de maior aptidao
agricola por forma a poder garantir e contribuir para o desenvol-
vimento da agricultura e para o correcto ordenamento do territdrio.

2 — Os solos assim classificados na planta de implantagao e planta
actualizada de condicionantes integram a Reserva Agricola Nacional,
tendo sido delimitados em observancia das disposicoes do Decreto-Lei
n.° 196/91, de 14 de Junho.

3 — A utilizacao destes solos fica condicionada ao regime geral
da RAN definido no diploma em vigor.

SECCAO III

Reserva Ecoldgica Nacional

Artigo 21.°

Definicao e regime

1 — A REN visa proteger os recursos naturais e paisagisticos atra-
vés da salvaguarda das condigOes e potencialidades essenciais de que
depende o equilibrio ecoldgico e a qualidade ambiental.

2 — Os solos assim classificados na planta actualizada de condi-
cionantes integram a Reserva Ecoldgica Nacional, tendo sido deli-
mitados em observancia das disposi¢coes do Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de Marco.

3 — A estes solos ¢ aplicado o regime especifico previsto na legis-
lacao aplicavel, sendo de privilegiar os usos agro-florestais, designa-
damente os prados permanentes, a floresta natural, os pomares, a
vinha, as hortas e os regadios.

4 — Nestas areas nao sao permitidos depésitos de ferro-velho, de
lixos ou entulhos, de combustiveis sdlidos, liquidos ou gasosos e de
veiculos.

5 — Como regime de excepgao poderao ser licenciadas nestas areas
as acgoes que pela sua natureza e dimensdo sejam insusceptiveis de
prejudicar o equilibrio ecolégico, de acordo com os seguintes con-
dicionamentos:

a) Melhoria das condicdes de cultura, incluindo pequenos movi-
mentos de terra;

b) Obras com finalidade agricola, nomeadamente tanques para
rega e pontos de agua;

¢) Redefini¢do de caminhos de pedes, desde que respeitem a
topografia dos terrenos e sejam construidos por pavimentos
permeaveis;

d) Reconstituigao da galeria ribeirinha marginal e coberto vege-
tal adequado.

Artigo 22.°
Areas delimitadas integrantes da Reserva Ecolégica Nacional

As areas da REN delimitadas no PPZR resultam da transposicao
da REN aprovada para o municipio de Santo Tirso e sao constituidas
por:

a) Areas de maxima infiltragao;
b) Leitos dos cursos de agua.

SECCAO IV
Dominio piblico hidrico

Artigo 23.°
Definicéao e regime

O dominio publico hidrico inclui os leitos dos cursos de dgua nao
navegdveis nem flutudveis e suas margens, até 10 m ficando os solos
assim classificados sujeitos ao regime legal em vigor.

SECCAO V

Valores patrimoniais

Artigo 24.°
Definicao e regime

Para efeitos do presente Plano e no respeito pelas disposicoes
legais em vigor, sdo considerados na area de intervengdo do PPZR
como valores patrimoniais os definidos em sede de PDM, aos quais
se aplica o regime legal em vigor.

Artigo 25.°
Areas de proteccao

As areas de proteccdo aos valores patrimoniais sao as legalmente
consagradas e encontram-se convenientemente cartografadas na
planta actualizada de condicionantes.

SECCAO VI

Estradas nacionais

Artigo 26.°
Definicao e regime

1 — A identificacao da rede de estradas nacionais num instrumento
de ordenamento do territério visa fixar as condicionantes de uso asso-
ciadas a estas infra-estruturas.

2 — O regime aplicavel ao troco da EN 105 incluido dentro dos
limites da 4rea do PPZR estd enquadrado na legislacdo em vigor,
sendo definido pelo Plano novo alinhamento de construgiao que recua
9,50 m em relacao ao eixo da estrada.

Artigo 27.°
Delimitacao

Na area de intervengdo do PPZR encontra-se identificado e con-
venientemente cartografado o tnico troco de estrada da rede de estra-
das nacionais.
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CAPITULO V

Disposicoes relativas ao uso do solo

SECCAO I

Disposigoes gerais

Artigo 28.°
Designacoes

1— Sob o ponto de vista do uso do solo, a area de intervengao
do Plano de Pormenor da Zona das Ras € classificada de acordo
com as seguintes unidades espaciais:

Espacos livres:

a) Espaco publico de circulagao e estacionamento;

b) Espaco publico de circulacdo de veiculos e pedes para
acesso residencial;

¢) Espaco publico de passeio;

d) Espago agricola (RAN);

e) Espaco verde urbano publico;

f) Espaco verde urbano de propriedade privada e utilizagao
publica;

g) Espaco de estar urbano piublico;

h) Espago de estar urbano de propriedade privada e uti-
lizacao publica sobre laje de cobertura de parqueamento
privado;

i) Espaco de logradouro;

Espacos edificados:

j) Espaco de equipamento colectivo preexistente;
) Espago de equipamento colectivo proposto;
m) Espaco edificado preexistente;
n) Espago edificado proposto.

2 — As unidades espaciais definidas neste Regulamento correspon-
dem aos espagos delimitados na planta de implantagado do PPZR,
com a mesma designagao.

SECCAOII

Espaco publico de circulagao e estacionamento

Artigo 29.°
Definicao, caracterizagio e uso

1 — Os espacos de circulagao e estacionamento publico constituem
a estrutura essencial da organizagao do espago urbano, assumindo-se
como o suporte das interac¢oes entre os diversos usos e actividades.

2 — Nesta unidade espacial estao incluidas as plataformas das vias
(faixas de rodagem e dreas de seguranga), as areas de estacionamento
automovel de acesso e uso publico e os passeios para transito de
pedes.

3 — E da responsabilidade dos promotores imobilidrios, no ambito
do processo de loteamento ou de licenciamento das construgdes res-
pectivas, a construcao dos espagos referidos na presente secgao, que
sao condicao que as viabilizam.

4 — Exceptuam-se da obrigagao fixada no niimero anterior e cons-
tituem responsabilidade de execucdo por parte da Camara Municipal
todas as restantes.

5 — A responsabilidade de manutencao da totalidade dos espacos
referidos na presente seccao ¢ da Camara Municipal.

SECCAO 111

Espaco publico de circulacao de veiculos
e pedes para acesso residencial

Artigo 30.°
Definicao, caracterizagio e uso

1 — O espago publico de circulagao de veiculos e pedes para acesso
residencial constitui-se como complemento na estrutura essencial da
organizacdo do espaco urbano, assumindo-se como o suporte local
de interaccoes entre os diversos usos e actividades, dos quais se des-
tacam o acesso de veiculos ao parqueamento privado situado nas
caves dos edificios e as actividades de lazer e estar de pedes.

2 — E da responsabilidade dos promotores imobilirios, no ambito
do processo de loteamento ou licenciamento das construgdes res-
pectivas, a construcdo dos espagos referidos na presente secgao, que
sao condi¢ao que as viabilizam.

3 — A responsabilidade de manutengao da totalidade dos espacos
referidos na presente secgdo ¢ da Camara Municipal.

SECCAO IV

Espaco piblico de passeio

Artigo 31.°
Definicao, caracterizagio e uso

1 — Esta categoria de espagos ¢ constituida pela totalidade dos
percursos destinados a pedes, quer se localizem ou ndo em posigao
adjacente a arruamentos preexistentes ou propostos [retirada a res-
tante parte da frase].

2 — E da responsabilidade dos promotores imobilidrios, no ambito
do processo de loteamento ou licenciamento das construgdes res-
pectivas, a construcdo dos espacos referidos na presente sec¢do, que
sdo condigao que as viabilizam.

3 — A responsabilidade de manutencgao da totalidade dos espacos
referidos na presente secgao é da Camara Municipal.

SECCAO V
Espaco agricola (RAN)

Artigo 32.°
Definicao, caracterizagio e uso

1 — Integram estes espacos os solos classificados como RAN no
Plano Director Municipal, com as altera¢des introduzidas pelo PPZR
e conforme disposto na legislagdo em vigor.

2 — A caracterizagdo do regime e uso desta unidade espacial
encontra-se referida no artigo 20.° do presente Regulamento.

SECCAO VI

Espaco verde urbano publico

Artigo 33.°
Definicao, caracterizacao, uso, construcio e manutencao

1 — Nesta unidade espacial estao incluidas as 4reas que se destinam
a manutencao ou criagao de areas verdes tratadas que permitam fun-
¢oes de lazer e de usufruto em harmonia com o espago natural e
permitam estabelecer relacoes equilibradas entre as outras unidades
espaciais e cujo estatuto de propriedade e utilizacdo seja publico.

2 — Incluem-se também nesta unidade espacial as areas de sepa-
radores e de placas de ordenamento de traifego quando ajardinadas.

3 — Estas areas deverao constituir-se como parcelas destinadas
a espagos verdes e de utilizagao colectiva a ceder nos termos da legis-
lagao em vigor para efeitos de realizacao de operagoes de loteamento
urbano para integracao no dominio piblico.

4 — E da responsabilidade dos promotores imobilidrios, no ambito
do processo de loteamento, a constru¢ao dos espagos referidos na
presente seccdo que estejam incluidos na area de intervencdo da
mesma.

5 — Estas areas nao poderao ser muradas ou cercadas e a sua
manuten¢do e tratamento poderd ser objecto de protocolo com a
Céamara Municipal, nos termos da legislagdo em vigor.

6 — A tipologia de tratamento paisagistico das diferentes areas
que constituem a presente categoria de espago encontra-se fixada
na planta de apresentacdo e de tratamento dos espacos verdes que
integra o conjunto dos elementos anexos do Plano e é regulada pelas
disposicoes constantes do artigo seguinte.

Artigo 34.°
Tipologias de tratamento paisagistico

As areas integradas na categoria de espaco a que se refere a pre-
sente seccao dividem-se, para efeitos de tipificagdo do seu tratamento
paisagistico, nos seguintes tipos:

a) «Cortina arbérea de proteccdo a area agricola» — destinada
ao estabelecimento de condi¢oes que minimizam o impacte
na area agricola provocado pela via de acesso a auto-estrada
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ja existente e constituida por alinhamento de arvores de
grande porte;

b) «Espaco verde de protecgido» — destinado a constituir-se como
espago tampao e de qualificagao na relacao do novo edificado
com a via de acesso a auto-estrada e com os iméveis clas-
sificados, constituido por um conjunto de vegetacdo variada
do tipo arboreo, arbustivo, herbaceo e de relvado;

¢) «Sebe» — destinada a melhorar a participagao urbana de

muros preexistentes;

«Arvores de ensombramento» — destinadas a criar condicoes

de protecgao e utilizacao do espago publico mais confortaveis,

constituidas por alinhamentos de arvores de pequeno porte

com um didmetro de copa menor que 4 m;

e) «Arvores de arruamento» — destinadas a marcacao e reforgo
de eixos de composicdo urbana e constituidas por alinhamento
de arvores de médio porte com um didmetro de copa quando
adultas entre 4 m e 6 m;

f) «Arvores de enquadramento» — destinadas a caracterizar a
avenida nova proposta, utilizando arvores de grande porte
com um didmetro de copa maior que 6 m;

g) «Rock-garden» — destinado a caracterizar um ponto referen-
ciador do espaco urbano proposto, sendo constituido por rel-
vado, espécies arbustivas e conjuntos de rochas naturais e
ou trabalhadas.

d

~

SECCAO VII

Espaco verde urbano de propriedade privada
e utilizagao publica

Artigo 35.°
Definicao, caracterizacao e uso

1 — Esta unidade espacial integra o conjunto de espacos que, sendo
de propriedade privada, pela importancia e visibilidade urbana que
possuem, obrigatoriamente terdo de ser ajardinados.

2 — Estas areas nao poderao ser muradas ou por qualquer forma
cercadas por vedacao com altura superior a 0,50 m.

3 — Estas areas deverao constituir-se como parcelas destinadas
a espacos verdes e de utilizacdo colectiva, nos termos da legislacao
em vigor, para efeitos de realizagdo de operacoes de loteamento
urbano.

4 — A manutengao, tratamento e limpeza desta area poderao ser
objecto de protocolo a estabelecer com a Camara Municipal, nos
termos da legislacdo em vigor.

SECCAO VIII

Espaco de estar urbano publico

Artigo 36.°
Definicao, caracterizagao e uso

1 — Esta unidade espacial designa o conjunto de areas que se
destinam a criacdo de espagos urbanos de estar, com estatuto de
utilizacao publica, concretizados em pragas de generosas dimensoes,
que em associagdo com as actividades residenciais e comerciais que
se desenvolverdao nos edificios que os conformam, propiciem uma
ambiéncia urbana referenciadora e de qualidade.

2 — Esta area constituir-se-a como parcela destinada a utilizacao
colectiva, obrigatoriamente a ceder, nos termos da legislagao em vigor
para efeitos de realizacao de operacoes de loteamento urbano, para
integracdo no dominio publico.

3 — E da responsabilidade dos promotores imobilidrios, no ambito
do processo de loteamento ou de licenciamento das construgdes que
incluam este espaco na respectiva drea de intervencao, a construgao
do mesmo.

4 — A manutengdo, o tratamento e a limpeza desta area poderao
ser objecto de protocolo a estabelecer com a Camara Municipal, nos
termos da legislacao em vigor.

SECCAO IX

Espaco de estar urbano de propriedade privada e utilizacao
piblica sobre laje de cobertura de parqueamento privado

Artigo 37.°
Definicao, caracterizagao e uso

1 — Nesta unidade espacial estao incluidas as 4reas que se destinam
a criagdo de ambientes de estar e de verde urbano constituidas sobre

laje de cobertura de caves destinadas a parqueamento privado, per-
mitindo funcoes de lazer e de estar possuidoras de estatuto de uti-
lizagdo publica.

2 — Estas areas destinam-se a utilizagdo colectiva publica sobre
laje de cobertura de parqueamento de propriedade privada, ndo
podendo constituir-se como areas de cedéncia, nos termos da legis-
lagao em vigor, para efeitos de realizacao de operacdes de loteamento
urbano.

3 — A manutencéo, tratamento e limpeza desta area deverao ficar
a cargo dos respectivos condominios, a constituir de acordo com a
lei.

SECCAO X
Espaco de logradouro

Artigo 38.°
Definicao, caracterizagao e uso

1 — Esta unidade espacial designa os espacos livres tratados, de
propriedade privada e uso privado/colectivo, que se desenvolvem entre
a fachada posterior de um edificio e o limite posterior do respectivo
lote.

2 — Estes espacos devem ser convenientemente tratados conforme
as necessidades e exigéncias de uso de cada edificacao, devendo, no
entanto, ser salvaguardado que:

a) A eventual construgao de anexos em lotes de habitagdo uni
e multifamiliar, entendidos como dependéncias cobertas para
uso particular das habitagdes e ndo incorporadas no edificio
principal, ndo deverao exceder, respectivamente, as areas de
60 m? e 30 m? por fogo, ndo podendo em qualquer caso exce-
der 10 % da area do lote;

b) Os anexos referidos na alinea anterior sé poderao ter um
piso coberto e o seu pé-direito médio nao poderd exceder
os 2,30 m, podendo autorizar-se dois pisos cobertos caso a
topografia do terreno o justifique, e desde que devidamente
integrados na envolvente.

3 — As areas livres destas unidades espaciais deverao constituir-se
como parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizacdo colectiva,
nos termos da legislacdo em vigor, para efeitos de realizacdo de ope-
ragoes de loteamento urbano.

SECCAO XI

Espaco de equipamento colectivo preexistente

Artigo 39.°
Definicao e uso

1 — A presente unidade espacial designa em exclusivo a area de
territorio que integra o Centro Coordenador de Transportes de Pas-
sageiros de Santo Tirso.

2 — Esta area devera manter, no horizonte do Plano, o seu uso
actual, sendo apenas admissivel a realizagao de obras de manutencao
e adaptacdo pontual, sem alteracdo do respectivo uso, e ainda de
nova construcao, desde que comprovadamente sejam imprescindiveis
ao funcionamento do Centro Coordenador de Transportes.

SECCAO XII

Espaco de equipamento colectivo proposto

Artigo 40.°
Definicao

1 — A presente unidade espacial engloba as dreas de territério
que se destinam a implantagdo de equipamentos colectivos de rele-
vante importancia na estrutura e vivéncia urbana e que se encontram
convenientemente delimitados e identificados na planta de implan-
tagao.

2 — A natureza e tipologia dos equipamentos colectivos propostos
no PPZR, definida no presente Regulamento e nos restantes ele-
mentos constituintes do Plano, ndo podera ser alterada.

Artigo 41.°
Identificacao

Para além dos equipamentos colectivos ja existentes a data da
elaboracdo do PPZR, e sem embargo da instalacdo de outros equi-
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pamentos de menor importancia e relevancia urbana, serao implan-
tados os seguintes equipamentos colectivos:

a) Equipamento de apoio a ocupagdo dos tempos livres;
b) Equipamento de creche e jardim-de-infancia;
¢) Equipamento desportivo e de lazer.

SUBSECCAO I

Equipamento de apoio a ocupagdo dos tempos livres

Artigo 42.°
Caracterizacio e uso

1 — O equipamento de apoio a ocupacao dos tempos livres loca-
liza-se numa unidade cadastral a constituir por accao de loteamento
urbano e identificada na planta de implantagao com o n.° 27.

2 — A érea do terreno afecta ao presente equipamento colectivo,
bem como a 4rea de implantacdo, o nimero de pisos, a cota de soleira,
a céreea, a drea total de construgao, os alinhamentos e a forma geral
do edificio, encontra-se definida na planta de implantagao e restantes
elementos desenhados.

3 — A totalidade da area de terreno e da area de construcao afecta
ao presente equipamento colectivo constituird cedéncia a integrar no
dominio publico municipal definida, nos termos da legislacao em vigor,
para efeitos de realizacao de operagdes de loteamento urbano.

4 — E da responsabilidade dos promotores imobiliarios, no ambito
do processo de realizagdo da operagdo de loteamento urbano que
inclua este espago na respectiva area de intervengdo, a construgio
do mesmo.

SUBSECCAO II

Equipamento de creche e jardim-de-infancia

Artigo 43.°
Caracterizacao e uso

1 — O equipamento de creche e jardim-de-infancia localiza-se na
unidade cadastral a constituir identificada na planta de implantagao
com o n.° 26.

2 — A érea do terreno afecta ao presente equipamento colectivo,
bem como a drea de implantacao, o nimero de pisos, a cota de soleira,
a cércea, a area de parqueamento, a area total de construgao, os
alinhamentos e a forma geral do edificio, encontra-se definida na
planta de implantagdo e restantes elementos desenhados.

3 — A totalidade da area de terreno e da area de construcao afecta
ao presente equipamento colectivo constituird cedéncia a integrar no
dominio publico municipal, definida nos termos da legislacdo em vigor,
para efeitos de realizacao de operagdes de loteamento urbano.

4 — E da responsabilidade dos promotores imobilirios, no ambito
do processo de realizagdo da operagao de loteamento urbano que
inclua este espago na respectiva area de intervencdo, a construgao
do mesmo.

SUBSECCAO III

Equipamento desportivo e de lazer

Artigo 44.°
Caracterizacao e uso

1 — O equipamento desportivo e de lazer localiza-se na unidade
cadastral a constituir identificada na planta de implantagdo com o
n.° 51

2 — Na area de terreno afecta ao presente equipamento colectivo
s6 poderao ser edificadas construgdes de suporte a actividades des-
portivas e de lazer com um piso acima da cota do terreno no seu
estado natural, nao podendo ser ultrapassado o indice maximo total
de impermeabilizagdo do solo de 20 %.

3 — A area de terreno afecta ao presente equipamento colectivo
constituird cedéncia a integrar no dominio publico municipal, definida
nos termos da legislagdo em vigor, para efeitos de realizacao de ope-
racdes de loteamento urbano.

SECCAO XIII
Espaco edificado preexistente

Artigo 45.°
Definicao e caracterizacao

1 — Esta unidade espacial designa todos os espagos ja edificados
a data da elaboracao do PPZR e que nao serao alvo de intervencao
de substituicdo com alteragao profunda das suas caracteristicas tipo-
légicas e formais.

2 — Nestes espacos sao admitidos todos os tipos de obras desde
que as mesmas mantenham as caracteristicas tipologicas preexistentes.

SECCAO XIV

Espaco edificado proposto

Artigo 46.°
Definicao, caracterizagao e uso

1 — Esta unidade espacial designa todos os novos espagos edi-
ficados, tanto os de nova construgdo como os resultantes de processo
de substitui¢ao e colmatacao urbana.

2—Os usos € a totalidade dos parametros urbanisticos relativos
a cada edificio, designadamente os relativos a area do terreno de
cada uma das unidades cadastrais, a area de implantacdo, ao niimero
de pisos, a cota de soleira, a cércea, a area de parqueamento, a area
total de construcao, aos alinhamentos e a forma geral das novas edi-
ficacoes propostas pelo PPZR, encontram-se definidos na planta de
implantacdo, quadro incluso e restantes elementos desenhados.

CAPITULO VI

Disposicoes relativas a caracterizacao
arquitectonica dos edificios

SECCAO I
Generalidades

Artigo 47.°
Aplicacao

As disposigOes relativas a caracterizagao arquitectonica dos edi-
ficios fixadas no presente Regulamento aplicam-se a todas as cons-
trugdes a erigir ou que serdo alvo de intervengdo arquitectOnica e
que se localizem dentro do limite da drea do PPZR.

Artigo 48.°
Possibilidade de alteracao

Desde que devidamente justificadas e salvaguardadas as condigdes
de homogeneidade fixadas no artigo 46.°, as caracteristicas arqui-
tecténicas dos edificios poderao ser alteradas por deliberagdo da
Céamara Municipal em qualquer das seguintes situacoes:

a) Quando se trate de intervengao em edificio preexistente no
qual se verifique a existéncia de solucdes caracteristicas;

b) Quando em projecto de operagao de loteamento urbano expli-
citamente sejam previstas alteragoes relativas a estas matérias;

¢) Quando, mesmo néo se verificando a situagao prevista na
alinea anterior, a inequivoca qualidade arquitectonica da
intervengao dé origem a parecer favoravel da Camara Muni-
cipal.

Artigo 49.°

Conjuntos de unidades cadastrais com tratamento
de fachadas homogéneo constituindo unidades de projecto

1 — Tendo como objectivo a salvaguarda de principios de coeréncia
de tratamento formal dos edificios a construir, e salvaguardando a
inquestionavel liberdade criativa dos diferentes autores dos projectos
de arquitectura, identificaram-se na area de intervencdo do PPZR
os seguintes conjuntos de unidades cadastrais que deverdo possuir
caracteristicas de homogeneidade nos principios de composicao
formal:

a) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de
implantacdo comosn.”2,3,4,5,6¢ 7,

b) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de
implantacdo com os n.* 11, 12, 13, 14 e 15;
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¢) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de
implantacdo com os n.** 16, 17, 18 ¢ 19;

d) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de
implantacdo com os n.% 20, 21, 22, 23, 24 e 25;

e) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de
implantacdo com o0s n.”* 26 e 27;

f) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de
implantagiao com os n.** 28, 29, 30 e 31;

g) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de
implantacdo com os n.*® 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41 e 42;

h) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de
implantagao com os n.** 44, 45, 46, 47, 48, 49 e 50;

i) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de
implantacdo com o0s n.”* 52 ¢ 53.

2 — As unidades cadastrais nao incluidas em qualquer dos con-
juntos identificados no nimero anterior possuem caracteristicas de
localizacao e de significado urbano individualizado que, nao permi-
tindo a sua inclusao em nenhum grupo, justificam a possibilidade
de tratamento arquitecténico diferenciado.

SECCAO II

Disposigdes gerais

Artigo 50.°
Interdicées

Em todas as novas construgdes, estejam ou nao integradas nos
conjuntos identificados no artigo 49.°, sera interdita a aplicagao de:

a) Reboco arcado pintado quando constitua revestimento exte-
rior das paredes;

b) Azulejo policromatico quando constitua revestimento exterior
das paredes.

Artigo 51.°
Disposicoes relativas a pés-direitos

1 — Os pés-direitos permitidos na area de intervencao do PPZR,
e somente para os edificios a construir de novo, respeitarao as cotas

altimétricas indicadas e serao conforme fixado no regulamento dese-
nhado de fachadas.

2 — Sera admitida a possibilidade de adopgao de diferentes medi-
das de pé-direito nas situacoes devidamente justificadas com projecto
de conjunto que abranja a totalidade das unidades de projecto defi-
nidas no artigo 49.° e desde que sejam mantidas as cérceas definidas
no presente Plano.

Artigo 52.°

Disposicoes relativas a aberturas
e galerias em novos edificios

Nos novos edificios, as dimensoes e localizacdo tipica das aberturas
e das eventuais galerias serao reguladas pelas disposi¢des constantes
no regulamento desenhado de fachadas.

CAPITULO VII

Disposicoes finais

Artigo 53.°
Omissoes

Qualquer situagdo nao prevista no presente Regulamento obser-
vara o disposto na legislagio vigente.

Artigo 54.°
Disposicao revogatoria

1 — Ficam revogadas todas as deliberacoes, todos os despachos
e todas as directivas municipais produzidos em data anterior a da
entrada em vigor do presente Regulamento que por alguma forma
contrariem as disposi¢des nele fixadas.

2 — As condigoes e caracteristicas edificatdrias fixadas no presente
Plano para a unidade cadastral pertenca da Camara Municipal de
Santo Tirso, identificada com o n.° 10 na planta de implantagao,
revogam as disposigoes relativas a edificabilidade fixadas no alvara
de loteamento urbano n.° 24, de 5 de Dezembro de 1984, para essa
parcela.
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Resolugao do Conselho de Ministros n.° 162/2000

Foi apresentada pela Direccio Regional do Am-
biente — Algarve, nos termos do disposto no Decre-
to-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, com as alteracoes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 213/92, de 12 de Outu-
bro, uma proposta de delimitagao da Reserva Ecoldgica
Nacional para a drea do municipio de Faro.

Sobre a referida delimitacdo, foi ouvida a Camara
Municipal de Faro.

A Comissao Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional
pronunciou-se favoravelmente a delimitacdo proposta,
nos termos do disposto no artigo 3.° do diploma atras
mencionado, parecer consubstanciado em acta da reu-
nido daquela Comissdo, subscrita pelos representantes
que a compoem.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de Marco, com as alteracOes introduzidas pelos
Decretos-Leis n.°® 213/92, de 12 de Outubro, e 79/95,
de 20 de Abril:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Aprovar a delimitacio da Reserva Ecoldgica
Nacional do concelho de Faro, com as dreas a integrar
e a excluir identificadas na planta anexa a presente reso-
lucao, que dela faz parte integrante.

2 — A referida planta podera ser consultada na Direc-
¢ao Regional do Ambiente — Algarve.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 26 de Outubro
de 2000. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oli-
veira Guterres.



