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1.9 — Operagdes de loteamento, obras de urbanizagao,
edificagdes, infra-estruturas ou qualquer construcao
que se incorpore no solo com caracter de perma-
néncia;

1.10 — Construgao ou alteragdo de infra-estruturas de
electricidade, telefonicas, de telecomunicagdes, de
transporte de gas natural ou outros combustiveis, e de
aproveitamento de energias renovaveis ou similares
de transportes, hidraulicas, de saneamento basico, es-
truturas para rejeicao de aguas residuais e retengdo de
efluentes, radares/antenas, incluindo infra-estruturas de
apoio, vias de comunicagao:

Valordebase ............coooiiiiiiiiii..
Por cada hora de afectagdo de meios humanos acresce
Valor maximo ................o i,

2 — Actividades associadas a turismo, visitagdo ¢ des-
porto:

2.1 — Actividades motorizadas organizadas e competi-
¢Oes desportivas, alpinismo, escalada ou montanhismo,
pirotecnia;

2.2 — Actividades recreativas, desportivas ou culturais:

Valordebase ............. ... ..
Por cada hora de afectagdo de meios humanos acresce
Valor maximo. . ...ttt

3 — Actividades cinegéticas:

3.1 — Acgdes de repovoamento e ou de refor¢o cinegé-
tico;

3.2 — Instalagdo de campos de treino de caga;

3.3 — Analise de planos anuais de exploragio;

3.4 — Outros pedidos conexos com o exercicio de acti-
vidades cinegéticas:

Valordebase ............. ... ...,
Por cada hora de afectagdo de meios humanos acresce
Maximo acobrar .. ...........ouiiiiiia...

II — Fornecimento de dados e cartografia

1 — Fornecimento de dados georreferenciados em for-
mato digital.

2 — Fornecimento de cartografia em formato digital ou
analogico:

Em papel, acresce, por metro quadrado ou frac¢do de
papel de formato superiora A3 ................

IIT — Certiddes, fotocopias certificadas
e certificacdo de documentos

1 — Emissao de certiddes e certificagdo de documentos
inseridos em processos administrativos:
Ll —Certiddes. .. ...ovviiei i

Por cada lauda ou pagina superiora 10............

1.2 — Certificaggo de fotocopia ou reproducdo de docu-
mento — POr pagina. . . ........ouveunennenn....

De formato superior a A4 — por pagina . ..........

1.3 — Reprodugéo de pecas desenhadas (por metro qua-
drado). ...

Em formato superior a A4 (por metro quadrado). . . . .

IV — Fornecimento de dados estatisticos

Valordebase ............. ... ... .
Valor por cada hora de afectacdo de meios humanos
ACTESCE « + v v vt vttt e e e e e e e

Valor
(euros)

2000

15 000

200

1 000

200

2000

75

10

125
10

10

30

150

20

Valor
(euros)
V — Realizacao de actos de registo
Realizagao de actos de registo, inscrigdo ou de aver-
bamento em registos nacionais cuja organizagéao,
manutengao ou actualizagéo sejam da responsa-
bilidade do ICNB, I. P.
I — Inscrigdoinicial ........ ... ... ... ... ... .... 125
2 — Pagamento anual para actos de averbamentos e ou
actualizagOes de registos .. ..................... 50
VI — Emissao de documentos relacionados com a apli-
cacio das directivas aves e habitats e da Convenciao
de Berna relativa a conservacio da vida selvagem e
dos habitats naturais da Europa.
I —Emissdodelicengas......................... 30
2 — Emissdo de certificados . . .................... 25
3—Declaragles .. ...vii 5
VII — Prestacdes de outros servicos nio previstos
nos nimeros anteriores
Valordebase ............. ... .. i, 250
Valor por cada hora de afectacdo de meios humanos
ACTESCE . o v ettt ettt e e e e 20
Valor maximo. .. ......oveiint i 2 000

MINISTERIO DA AGRICULTURA, DO DESENVOLVIMENTO
RURAL E DAS PESCAS

Decreto-Lei n.° 294/2009
de 13 de Outubro

A regulamentacdo relativa ao arrendamento de prédios
rusticos para efeitos de desenvolvimento de actividades
agricolas e florestais estd actualmente consagrada num
conjunto de diplomas de ambito e complexidade diferen-
ciada e nalguns casos desajustados da realidade agricola
e florestal. Os regimes actuais, aprovados apos a nossa
adesdo as Comunidades Europeias em 1986, encontram-se
desajustados face as mudangas significativas ocorridas em
Portugal, na sequéncia das dindmicas verificadas na estru-
tura econdmica e social nacional e da evolugdo das politicas
comunitdrias, continuando a caracterizar-se por falta de
flexibilidade, excessiva regulamentacdo e desadequagdo
a realidade do mercado da terra ¢ do desenvolvimento
agricola e florestal.

Um adequado regime de arrendamento dos prédios ris-
ticos para o desenvolvimento de actividades agricolas,
pecudrias e florestais permite melhorar a estrutura das ex-
ploragdes agricolas e florestais com vista a sua viabilizagdo
econdmica e a utilizagdo das terras agricolas contrariando a
tendéncia para o seu abandono, com as suas consequéncias
nefastas para a economia, a coesao social e territorial e os
riscos ambientais.

E nesta perspectiva, e em cumprimento do consagrado
nas Grandes Opc¢des do Plano, que se torna necessario
proceder a alteracdo do regime do arrendamento rural,
no sentido de dinamizar o mercado de arrendamento da
terra e facilitar a sua mobilizagdo produtiva, com vista a
promogdo do aumento da dimenséo fisica e econémica
das exploracdes agricolas, assegurando a sua sustentabi-
lidade econdémica, social € ambiental. Neste sentido, sdo
promovidas alteragdes conducentes a flexibilizagcdo do
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mercado do arrendamento, privilegiando o acordo entre
as partes contratantes.

Por outro lado, existe a necessidade de redefinir, e nal-
guns casos eliminar, processos e procedimentos regulamen-
tares excessivos, rigidos e ou desajustados, numa perspec-
tiva de simplificagdo legislativa e de flexibilidade.

O presente decreto-lei tem como objectivos fundamen-
tais agregar a regulamentacao relativa ao arrendamento de
prédios rusticos dispersa por diversos diplomas, simpli-
ficar e consolidar a legislagdo existente, adapta-la a nova
realidade econémica, social e ambiental e privilegiar o
estabelecimento de acordos contratuais entre o senhorio
e o arrendatario, com a consequente elimina¢do dos dis-
positivos que permitiam ou determinavam a intervengao
do Estado.

Assim, o presente decreto-lei estabelece o regime juri-
dico a que fica sujeito o arrendamento de prédios rusticos
para efeitos de desenvolvimento da actividade agricola
e ou florestal e de outras actividades com as mesmas re-
lacionadas, destacando-se como elementos centrais do
novo regime:

a) A consagracao da existéncia de trés tipos de arrenda-
mento rural: agricola, florestal e de campanha;

b) A consideragdo ndo s6 das actividades agricolas e
florestais, mas também de outras actividades de produgao
de bens e servigos com as mesmas relacionadas nos con-
tratos de arrendamento rural;

¢) A possibilidade de, por vontade das partes, serem
igualmente consideradas no contrato a transferéncia de di-
reitos de produgao e outros direitos decorrentes da politica
agricola comum associados aos prédios rusticos objecto
do contrato;

d) A obrigatoriedade da existéncia de contrato escrito e
da fixacdo da renda em dinheiro, assim como da entrega do
original do contrato nos servigos de finangas da residéncia
ou sede oficial do senhorio;

e) A consagragdo, como norma, que a duragio do con-
trato de arrendamento € acordada entre as partes com base
nos seguintes principios:

i) Os arrendamentos agricolas ndo podem ser contratua-
lizados por prazo inferior a sete anos sendo renovados por
sucessivos periodos de, pelo menos, sete anos, presumindo-
-se de sete anos se ndo houver sido fixado outro, enquanto
os mesmos nao forem denunciados;

ii) Os arrendamentos florestais ndo podem ser cele-
brados por mais de 70 nem menos de 7 anos, caducando
no termo do prazo, salvo cldusula contratual ou acordo
expresso entre as partes;

iii) Os arrendamentos de campanha nao podem celebrar-
-se por prazos superiores a seis anos, presumem-se de um
ano caso ndo tenha sido estabelecido prazo e caducam,
salvo acordo entre as partes, no termo do prazo;

/) Estabelecer que o valor da renda ¢ fixado por acordo
entre o senhorio e o arrendatario, devendo a respectiva
actualizagdo ser realizada com base no coeficiente de
actualizacdo anual das rendas do Instituto Nacional de
Estatistica, 1. P., no caso de tal dispositivo ndo constar do
contrato;

g) Clarificar o regime de constitui¢do e cessagdo do
arrendatario em mora;

h) Determinar que o arrendamento rural pode cessar
por acordo entre as partes, por resolugdo, caducidade ou
denuncia do contrato;
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i) Desenvolver a regulamentagdo no que se refere a con-
servagdo, recuperacao e beneficiagdo dos prédios rusticos
objecto de contrato de arrendamento de forma a ser clara
a responsabiliza¢do das partes e com vista a garantir a
efectivagdo das intervengdes de conservagao e recuperagao,
assim como as obras necessarias ¢ uteis a rentabilizagado e
a utilizacdo sustentavel dos prédios;

j) Tornar obrigatéria a conversdo dos contratos de
parceria e dos contratos mistos de arrendamento e par-
ceria em contratos de arrendamento rural, excluindo
deste dispositivo as parcerias pecuarias e a exploragao
florestal;

/) Salvaguardar a defesa dos arrendatarios mais ido-
sos, com situagdes de arrendamento mais antigas, com
rendimentos exclusiva ou principalmente obtidos a
partir dos prédios arrendados e sem contratos escritos,
garantindo a possibilidade de oposicdo do arrendatario
relativamente as situacdes de dentncia do contrato pelo
senhorio, em particular quando o arrendatario tenha
mais de 55 anos e resida ou utilize o prédio ha mais de
30 anos e o rendimento obtido do prédio constitua a
fonte principal ou exclusiva de rendimento para o seu
agregado familiar.

Foram ouvidos os 6rgdos de governo proprio da Regido
Autonoma da Madeira ¢ a Associagdo Nacional de Muni-
cipios Portugueses.

Foi promovida a audigdo dos 6rgdos de governo proprio
da Regido Autonoma dos Agores e da Associagdo Nacional
de Freguesias.

Foram ainda ouvidas, a titulo facultativo, as organi-
zacOes representativas dos agricultores e dos produtores
florestais.

Assim:

No uso da autorizagdo legislativa concedida pela Lei
n.° 80/2009, de 14 de Agosto, e nos termos das alineas a)
e b) do n.° 1 do artigo 198.° da Constitui¢do, o Governo
decreta o seguinte:

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto

O presente decreto-lei estabelece o novo regime do
arrendamento rural.

Artigo 2.°
Arrendamento rural

1 — Arrendamento rural € a locagao, total ou parcial,
de prédios rusticos para fins agricolas, florestais, ou outras
actividades de producdo de bens ou servigos associadas a
agricultura, a pecudria ou a floresta.

2 — O arrendamento que recaia sobre prédios risticos,
quando do contrato e respectivas circunstancias ndo resulte
destino diferente, presume-se arrendamento rural.

3 — O arrendamento conjunto de uma parte rustica e
de uma parte urbana ¢ considerado rural quando seja essa
a vontade expressa dos contratantes ou, na divida, quando
seja considerado como tal, nos termos do artigo 1066.° do
Codigo Civil.
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Artigo 3.°
Tipos
1 — O arrendamento rural pode ser dos seguintes tipos:

a) Arrendamento agricola;
b) Arrendamento florestal;
¢) Arrendamento de campanha.

2 — Alocagao total ou parcial de prédios rusticos para
fins de exploragdo agro-florestal assume a natureza de
arrendamento agricola, de campanha ou florestal de acordo
com a vontade das partes, expressa no contrato de arren-
damento.

3 — Quando, no caso previsto no nimero anterior,
as partes ndo expressem a sua vontade, o arrendamento
considera-se agricola.

Artigo 4.°
Bens abrangidos

1 — O arrendamento rural abrange o terreno, as aguas
e a vegetagdo e, quando seja essa a vontade das partes
expressamente declarada no contrato, pode abranger:

a) As construgdes e infra-estruturas destinadas, habitu-
almente, aos fins proprios da exploragdo normal e regular
dos prédios locados;

b) A habitacdo do arrendatario e o desenvolvimento de
outras actividades econdmicas associadas a agricultura e
a floresta, incluindo as actividades de conservacgdo dos
recursos naturais ¢ da paisagem;

¢) Outros bens, designadamente maquinas e equipa-
mentos, devendo, neste caso, ser anexado ao contrato um
inventario dos mesmos com indicacdo do respectivo estado
de conservagao e funcionalidade.

2 — Salvo clausula contratual em contréario, presumem-
-se incluidos no arrendamento todos os bens iméveis exis-
tentes no prédio rustico objecto de arrendamento.

3 — O arrendamento rural pode, igualmente, integrar
a transmissdo de direitos de produgdo e direitos a apoios
financeiros no ambito da politica agricola comum, sem pre-
juizo da respectiva conformidade com a legislacado relativa
a transmissdo desses direitos, constantes dos respectivos
regimes especiais aplicaveis.

4 — Para os efeitos previstos no n.° 1, sdo consideradas
actividades associadas a agricultura e a floresta:

a) Os servigos prestados por empreendimentos de
turismo no espago rural e as actividades de animagéo
turistica desenvolvidas nos prédios objecto do arrenda-
mento;

b) As actividades de transformacgdo e ou comercializagao
de produtos de produgdo propria obtidos exclusivamente a
partir das actividades agricolas ou florestais desenvolvidas
nos prédios objecto do arrendamento;

¢) As actividades apicola e cinegética, quando desen-
volvidas nos prédios objecto de arrendamento;

d) As actividades de conservagao dos recursos naturais
e da paisagem, ndo orientadas dominantemente para a
produgdo de bens mercantis.

5 — As actividades e servigos previstos no numero
anterior devem cumprir os requisitos estabelecidos em
legislagdo especifica.
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Artigo 5.°
Outras defini¢oes

Para efeitos do disposto no presente decreto-lei, entende-
-se por:

a) «Acgoes de conservacao» as acgdes que tenham como
objectivo manter as caracteristicas e potencialidades fun-
damentais do prédio e, consequentemente, a respectiva
capacidade produtiva;

b) «Accdes de recuperagdo» as acgdes que tenham como
objectivo promover e garantir a recuperacao das caracte-
risticas e potencialidades fundamentais do prédio objecto
de destruigdo ou deterioragdo, devida a circunstancias im-
previsiveis e anormais, alheias a vontade do arrendatario;

¢) «Actividade agricola» a produgdo, cultivo e colheita
de produtos agricolas, a criagdo de animais e produgdo de
bens de origem animal e a manutencao das terras em boas
condigdes agricolas e ambientais;

d) «Actividade agro-florestal» as actividades agricolas
e florestais desenvolvidas no mesmo prédio e sob gestdo
unica, designadamente, a exploragéo silvopastoril ¢ o de-
senvolvimento de culturas anuais sob coberto florestal;

e) «Actividade florestal» a instalagdo, conducdo e ex-
ploragcdo de povoamentos florestais em terrenos nus ou
cobertos de vegetacao espontanea, a condugdo e exploragdo
de povoamentos florestais ja existentes, a instalagdo e ex-
ploragdo de viveiros florestais, a constitui¢do ou ampliagdo
de zonas de conservacgao e todas as actividades associadas
ao desenvolvimento, a manutengdo e exploragdo dos po-
voamentos e dos viveiros florestais;

/) «Ano agricola» o periodo que se inicia em 1 de No-
vembro, terminando em 31 de Outubro do ano seguinte,
quando ndo seja convencionada outra data pelas partes;

2) «Arrendamento agricola» a locagdo total ou parcial
de prédios rusticos para fins agricolas;

h) «Arrendamento de campanhay» a locagdo total ou
parcial de prédios rusticos para efeitos de exploracdo de
uma ou mais culturas de natureza sazonal;

i) «Arrendamento florestal» a locagdo total ou parcial
de prédios rusticos para fins de exploragao florestal;

j) «Benfeitorias necessarias» as despesas realizadas com
o0 objectivo de evitar a perda, destrui¢do ou deterioracdo
do prédio ruastico, ou do urbano, caso esteja incluido no
contrato, e, consequentemente, salvaguardar as suas ca-
racteristicas produtivas fundamentais, sendo as acg¢des
de conservagdo e de recuperagdo consideradas para os
efeitos previstos no presente decreto-lei como benfeitorias
necessarias;

/) «Benfeitorias uteis» as despesas que, tendo em consi-
deragdo o objecto do contrato de arrendamento, determinam
o desenvolvimento e melhoria da capacidade produtiva do
prédio, e, consequentemente, o seu valor;

m) «Circunstincias imprevistas € anormais» as ocor-
réncias ndo previsiveis, fora do contexto de normalidade
comportamental geoclimatica, e outras circunstancias anor-
mais, como calamidades climaticas, inundacdes, acidentes
geologicos e ecologicos, incéndios;

n) «Contrato de parceria» o contrato pelo qual uma ou
mais pessoas, 0 parceiro proprietario, entregam a outra
ou outras, o parceiro pensador ou cultivador, para estas
criarem e ou explorarem, animais e ou prédios rusticos,
com o ajuste de repartirem entre si os lucros futuros em
certa propor¢ao;

0) «Culturas permanentes» as culturas agricolas, ndo
integradas em rotagdo, com exclusdo das pastagens per-
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manentes, que ocupam as terras por cinco anos ou mais e
ddo origem a varias colheitas;

p) «Culturas sazonaisy» as culturas praticadas em con-
di¢des especiais e de acordo com um calendério cultural
circunscrito a uma época do ano, normalmente na base de
uma campanha por cada folha cultural;

q) «Exploragdo em talhadia» o tipo de actividade de
exploragdo silvicola, na qual sdo usadas, mais frequen-
temente, curtas e médias rotagoes, e que se baseia na ca-
pacidade de, apos o corte da floresta, as espécies que a
constituiam se regenerarem por via vegetativa.

CAPITULO IT

Forma e duracio do contrato de arrendamento

Artigo 6.°
Forma do contrato

1 — Os arrendamentos rurais sdo obrigatoriamente re-
duzidos a escrito, constando dos mesmos a identificacdo
completa das partes contratantes, a indicagdo do niimero
de identificagdo fiscal e respectiva morada de residéncia ou
sede social, bem como a identificagdo completa do prédio
ou prédios objecto do arrendamento.

2 — A ndo reducdo a escrito dos contratos de arren-
damento rural celebrados ou renovados na vigéncia do
presente decreto-lei gera a sua nulidade.

3 — No prazo de 30 dias, contados a partir da data
de celebracao do contrato de arrendamento agricola ou
florestal, o senhorio entrega o original do contrato nos
servigos de finangas da sua residéncia ou sede social,
que comunicam a entrega a respectiva direcgdo regio-
nal de agricultura e pescas, no caso do arrendamento
agricola ou de campanha ou a respectiva direc¢do re-
gional de florestas, quando se trate de arrendamento
florestal.

4 — O contrato de arrendamento rural ndo esta sujeito
a registo e esta isento do pagamento de imposto de selo
e de qualquer outro imposto ou taxa, com excepg¢ao dos
emolumentos registais e notariais.

5 — O disposto nos nimeros anteriores € aplicavel,
com as necessarias adaptagoes, as alteracdes ao contrato.

6 — A comunicacao referida no n.° 3 ¢ realizada, pre-
ferencialmente, através de meios electronicos.

7 — A falta de entrega do original do contrato nos servi-
¢os de finangas mencionados no n.° 3 da lugar a aplicacao
da coima previstano n.° 1 do artigo 117.° do Regime Geral
das Infrac¢des Tributarias, aprovado pela Lein.® 15/2001,
de 5 de Junho.

Artigo 7.°
Elementos do contrato

1 — O contrato de arrendamento rural € reduzido a
escrito.

2 — Sao elementos obrigatoérios do contrato de arren-
damento rural:

a) A identificacdo completa das partes;

b) A identificacdo do bem objecto de arrendamento;
¢) O fim a que se destina;

d) O valor estipulado para a renda;

e) A indicag@o da data de celebragio.
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3 — Caso existam bens méveis que fagam parte inte-
grante do contrato, deve a sua descrigdo detalhada constar
de anexo, designadamente no que respeita ao estado de
conservagao e funcionalidade.

Artigo 8.°
Clausulas nulas
Sao nulas as clausulas contratuais em que:

a) O arrendatério se obrigue ao pagamento de prémio
de seguro contra incéndios de edificios ou instalagdes e
infra-estruturas ndo compreendidas no contrato, bem como
de impostos, contribui¢des ou taxas incidentes sobre os
imoveis objecto do contrato e que sejam devidos pelo
senhorio;

b) Qualquer dos contraentes renuncie ao direito de pedir
dentincia ou resolugdo do contrato e as indemnizagdes que
sejam devidas nos casos de viola¢do de obrigacdes legais
ou contratuais;

¢) O arrendatario renuncie ao direito de renovagdo do
contrato ou se obrigue antecipadamente a sua dentncia;

d) O arrendatario se obrigue, por qualquer titulo, a ser-
vigos que ndo revertam em beneficio directo do prédio ou
se sujeite a encargos extraordinarios.

Artigo 9.°
Prazo do arrendamento

1 — Os contratos relativos a arrendamentos agricolas
sdo celebrados por um prazo minimo de sete anos.

2 — Quando, nos contratos referidos no nimero ante-
rior, ndo tenha sido fixado prazo ou o prazo fixado seja
inferior a sete anos, considera-se que os mesmos sao cele-
brados de acordo com o disposto no numero anterior.

3 — Os arrendamentos agricolas sdo renovaveis auto-
maticamente por sucessivos periodos de, pelo menos, sete
anos, enquanto o mesmo nao seja denunciado nos termos
do presente decreto-lei.

4 — Os arrendamentos florestais ndo podem ser ce-
lebrados por prazo inferior a 7 nem superior a 70 anos,
considerando-se modificados para estes limites os prazos
divergentes que hajam sido fixados.

5 — Os arrendamentos de campanha ndo podem celebrar-
-se por prazos superiores a seis anos, considerando-se redu-
zido a este limite o prazo superior que haja sido fixado, e
presumem-se de um ano caso nao tenha sido estabelecido
prazo.

6 — Salvo clausula contratual ou o acordo expresso
dos contraentes, os contratos de arrendamento florestal e
de campanha ndo se renovam automaticamente no termo
do prazo do contrato.

7 — Pode ser convencionada, por iniciativa do arrenda-
tario e reduzida a escrito, a alteracdo da data da cessagdo
do contrato, nas seguintes circunstancias:

a) Quando o arrendatario realizar, com autorizagdo do
senhorio, investimentos de desenvolvimento, melhoria ou
reconversao cultural ou obras de beneficiagdo no prédio;

b) Quando no decurso de um contrato de arrendamento
agricola ou florestal, ocorram circunstancias imprevistas
e anormais, alheias a qualquer das partes, que causem a
perda de mais de um terco das plantacdes das culturas
permanentes ou da plantacdo florestal exploradas e po-
nham seriamente em causa o retorno econémico dessa
exploragdo.
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Artigo 10.°
Subarrendamento

1 — E proibido o subarrendamento ou cedéncia por
comodato ou qualquer outra forma, total ou parcialmente,
dos prédios arrendados, ou ainda a cedéncia a terceiros da
posicdo contratual do arrendatario, salvo se existir acordo
expresso com o senhorio para o efeito.

2 — Aos casos de subarrendamento autorizados pelo
senhorio aplica-se, com as devidas adaptacdes, o disposto
no presente decreto-lei para o contrato de arrendamento.

CAPITULO III
Renda

Artigo 11.°
Renda anual

1 — A renda ¢é anual, previamente estipulada e corres-
ponde a uma prestagdo pecuniaria.

2 — A renda pode ser alterada nos termos do presente
decreto-lei.

3 — No ambito dos contratos de arrendamento florestal,
as partes podem acordar a fixacdo de uma parte da renda
variavel em fun¢ao da produtividade do prédio.

4 — Salvo cldusula em contrario, o pagamento da renda
deve ser efectuado até ao ultimo dia do ano a que res-
peita, no domicilio ou sede social do senhorio a data do
vencimento, findo o qual se considera o arrendatario em
mora.

5 — Salvo estipulagdo em contrario, o coeficiente de
actualizacdo anual das rendas € o resultante da totalidade
da variagdo do indice de pregos do consumidor, sem ha-
bitagdo, correspondente aos ultimos 12 meses e para os
quais existem valores disponiveis a data de 31 de Agosto,
apurado pelo Instituto Nacional de Estatistica, 1. P., e pu-
blicado no Didrio da Republica até¢ 30 de Outubro de
cada ano.

6 — Quando, no prédio arrendado, e durante o peri-
odo fixado no contrato, o senhorio realize, com o acordo
expresso do arrendatario, obras de beneficiacdo, com
exclusdo das ac¢des de recuperagdo do prédio, pode ser
convencionada, por iniciativa do senhorio, uma altera¢ao
da renda, que carece de acordo expresso do arrendatario,
sem prejuizo do disposto no nimero anterior.

Artigo 12.°

Alteragdo do valor da renda por ocorréncia
de circunstincias imprevisiveis e anormais

1 — Quando no prédio rastico arrendado, e durante o
periodo fixado no contrato, se verifiquem, por circuns-
tancias imprevisiveis e anormais alheias a vontade do
arrendatario, alteragdes com impacte significativo na re-
gular e normal capacidade produtiva do prédio, pode ser
convencionada, por iniciativa de qualquer das partes, uma
alteracdo temporaria ou definitiva da renda, sem prejuizo
do disposto no artigo anterior.

2 — No caso do arrendamento florestal e das culturas
agricolas permanentes, presume-se que a ocorréncia de
circunstancias imprevisiveis e anormais provoca alteragdes
com impacte significativo na regular e normal capacidade
produtiva do prédio, sempre que aquelas circunstancias
causem a perda de, pelo menos, um terco das plantagdes
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das culturas permanentes ou da plantagdo florestal explo-
rada no prédio.

Artigo 13.°
Mora do arrendatario

1 — Constituindo-se o arrendatario em mora, o senhorio
tem o direito de exigir, além das rendas em atraso, uma
indemnizagdo igual a 50% do que seja devido, salvo se
o contrato for resolvido com base na falta de pagamento.

2 — Cessa o direito a indemnizagao, ou a resolugdo do
contrato, se o arrendatario fizer cessar a mora no prazo de
60 dias a contar do seu inicio.

3 — E inexigivel ao senhorio a manutengdo do arren-
damento em caso de mora superior a seis meses no paga-
mento da renda.

4 — Enquanto ndo sejam cumpridas as obrigacdes a
que se refere o n.° 1, o senhorio tem o direito de recusar
o recebimento das rendas seguintes, as quais sdo conside-
radas em divida para todos os efeitos.

5 — Arecepcao de novas rendas ndo priva o senhorio do
direito a resolugdo do contrato ou a indemnizacéo referida,
com base nas prestagdes em mora.

6 — O arrendatario pode pdr fim a mora oferecendo ao
senhorio o pagamento das rendas em atraso, bem como a
indemnizac¢do fixada no n.° 1.

7 — Perante a recusa do senhorio em receber as cor-
respondentes importancias, pode o arrendatario recorrer
a consignagdo em deposito.

Artigo 14.°
Depésito das rendas em atraso

1 — O arrendatario pode proceder ao depdsito da renda
quando ocorram os pressupostos da consignacdo em dep6-
sito, quando lhe seja permitido fazer cessar a mora e ainda
quando esteja pendente accao de despejo.

2 — O deposito € feito em qualquer agéncia de institui-
¢do de crédito, perante um documento em dois exemplares,
assinado pelo arrendatario e do qual constam:

a) A identidade do senhorio e do arrendatario;
b) A identificacao do locado;

¢) O quantitativo da renda;

d) O periodo de tempo a que a renda respeita;
e) O motivo pelo qual ¢ solicitado o deposito.

3 — Um dos exemplares do documento referido no
numero anterior fica em poder da institui¢do de crédito,
cabendo o outro ao depositante, com o comprovativo de
ter sido efectuado o deposito.

4 — O depdsito fica a ordem do tribunal da situagdo
do prédio ou, quando efectuado na pendéncia de processo
judicial, do respectivo tribunal.

5 — O arrendatario deve comunicar ao senhorio, por
escrito, o depdsito da renda.

CAPITULO IV

Cessacao e transmissao do contrato de arrendamento

Artigo 15.°
Formas de cessa¢ao do contrato

1 — O arrendamento rural cessa por acordo entre as
partes, por resolugdo, por caducidade, por oposi¢ao a reno-
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vac¢do, por dentincia ou por qualquer outra forma prevista
na lei.

2 — Nos casos de cessagdo do contrato previstos no
presente decreto-lei, a restituicdo do prédio s6 pode ser
exigida no fim do ano agricola em curso em que se tenham
verificado os factos que determinaram a cessagao do con-
trato, com excep¢ao dos prédios arrendados para fins de
exploracao florestal.

3 — No caso do arrendamento florestal, os procedimen-
tos a adoptar relativamente ao material lenhoso e frutos
pendentes em virtude de qualquer das formas de cessacdo
do contrato previstas no presente decreto-lei devem ser
acordados entre as partes no contrato de arrendamento.

Artigo 16.°
Cessacao por acordo entre as partes

1 — As partes podem, a todo o tempo, revogar o con-
trato, mediante acordo.

2 — O acordo referido no niumero anterior ¢ celebrado
por escrito, quando ndo seja imediatamente executado
ou quando contenha clausulas compensatorias ou outras
clausulas acessorias.

Artigo 17.°
Cessacio por resolucio

1 — Qualquer das partes pode resolver o contrato com
base em incumprimento pela outra parte, que, pela sua
gravidade ou consequéncias, torne inexigivel a outra parte
amanutencdo do arrendamento, ou alteragao significativa
da natureza e, ou, da capacidade produtiva do prédio.

2 — O senhorio s6 pode pedir a resolugdo do contrato
se o arrendatério:

a) Nao pagar a renda no tempo e lugar proprio, nem
fizer o pagamento nos termos previstos no n.°4 do ar-
tigo 11.%

b) Faltar ao cumprimento de uma obrigago legal ou
contratual, com prejuizo directo para a produtividade,
substincia ou fung@o econdmica e social do prédio;

¢) Nao utilizar apropriadamente e com regularidade o
prédio ou usar o mesmo para fins diferentes do estipulado
no contrato;

d) Nao zelar pela boa conservagao dos bens ou causar
prejuizos graves nos que, nao sendo objecto do contrato,
existam no prédio arrendado;

e) Realizar, sem consentimento do senhorio, investi-
mentos em obras ou construgdes que alterem a natureza,
a estrutura geofisica e as caracteristicas essenciais do pré-
dio, sem prejuizo do disposto no capitulo v do presente
decreto-lei;

f) Subarrendar ou ceder por comodato, total ou par-
cialmente, os prédios arrendados, ou ceder a sua posicao
contratual, sem cumprimento das obrigacdes legais.

3 — O senhorio pode ainda pedir a resolugao do con-
trato caso, no prazo de seis meses contados da data da
morte do arrendatario, ndo seja notificado pelos titulares
do direito a transmissdo do arrendamento da intengdo de
manté-lo.

4 — E fundamento de resolugdo pelo arrendatario:

a) A redug@o ou alteragdo da capacidade produtiva do
prédio por causas imprevisiveis ¢ anormais nao suscep-
tiveis de serem cobertas pelo seguro, excepto nos casos
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dos povoamentos florestais e planta¢des de culturas per-
manentes;

b) A ocorréncia de circunstancias imprevistas e anormais
que causem a perda de mais de um tergo das plantagdes
das culturas permanentes ou da plantagdo florestal e que
ponham seriamente em causa o retorno econémico dessa
exploracdo, no caso de arrendamentos agricolas ou flo-
restais;

¢) A ndo realizacdo, pelo senhorio, de obras que a este
caibam, quando tal omissdo comprometa o normal e regular
uso e fruicdo dos prédios arrendados;

d) A expropriagdo, ainda que parcial, do prédio.

5 — Aresolugdo deve ser comunicada dentro do prazo
de seis meses para os contratos com duragao até dois anos
e de um ano para os restantes contratos, a contar da data
de conhecimento do facto que lhe serve de fundamento,
sob pena de caducidade.

6 — Aplica-se a resolugdo do contrato por falta de pa-
gamento da renda o disposto no artigo 1048.° do Codigo
Civil, com as necessarias adaptagdes.

Artigo 18.°
Cessacao por caducidade
1 — O contrato de arrendamento caduca quando:

a) Findo o prazo estipulado, ndo haja lugar a renovacao,
de acordo com o estabelecido no presente decreto-lei;

b) Cesse o direito ou findem os poderes legais de ad-
ministragdo com base nos quais o contrato tenha sido
celebrado, sem prejuizo do disposto no artigo 1052.° do
Cadigo Civil;

¢) Ocorra expropriacdo, excepto se a expropriagao for
compativel com a subsisténcia do contrato.

2 — A expropriacdo da totalidade do prédio arrendado
importa a caducidade do contrato de arrendamento rural.

3 — Caso a expropriacdo seja total, o arrendamento
¢ considerado como encargo autonomo para efeitos de
indemnizacdo do arrendatério pelo expropriante.

4 — No calculo da indemnizagio referida no nimero
anterior, além dos valores dos frutos pendentes ou das
colheitas inutilizadas, atende-se ainda ao valor dos capitais
investidos e demais prejuizos emergentes da cessacao do
arrendamento, calculados nos termos gerais de direito.

5 — Caso a expropriagdo seja parcial, o arrendatario,
sem prejuizo do disposto no numero anterior relativamente
a parte expropriada, pode optar pela resolug@o do contrato
ou pela redugdo proporcional da renda.

Artigo 19.°
Cessacdo por oposi¢cio a renovacio e por denuncia

1 — O contrato de arrendamento cessa por oposi¢do a
renovacao ou por dentncia de uma das partes, mediante
comunicagdo escrita.

2 — A oposigdo a renovagdo ou a denuncia do con-
trato de arrendamento inclui obrigatoriamente todo o seu
objecto.

3 — O senhorio ou o arrendatario podem opor-se a reno-
vacao do contrato de arrendamento, com a antecedéncia de
um ano relativamente ao termo do prazo do arrendamento
ou da sua renovagdo, sem prejuizo do disposto no n.° 9.

4 — No caso dos contratos de arrendamento agricola por
senhorio emigrante, pode este denunciar o contrato, com a
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antecedéncia de um ano, a partir do terceiro ano do contrato
de arrendamento ou da sua renovagao, sem possibilidade
de oposi¢do por parte do arrendatario, excepto no caso
previsto no n.° 9, desde que satisfaga, cumulativamente,
as seguintes condigdes:

a) Ter sido ele quem arrendou o prédio ou o tenha ad-
quirido por sucessao;

b) Necessitar de regressar ou ter regressado definitiva-
mente a Portugal ha menos de um ano;

¢) Querer explorar directamente o prédio arrendado.

5 — O arrendatario pode denunciar o contrato, sem
possibilidade de oposi¢ao por parte do senhorio, nos casos
de abandono da actividade agricola ou florestal, ou quando
o prédio ou prédios objecto do arrendamento, por motivos
alheios a sua vontade, ndo permitam o desenvolvimento
das actividades agricolas ou florestais de forma economi-
camente equilibrada e sustentavel.

6 — No caso previsto no niamero anterior, o arrendatario
deve notificar o senhorio com a antecedéncia de um ano.

7 — O senhorio que haja invocado os fundamentos re-
feridos no n.° 4 fica obrigado, salvo caso de for¢a maior, a
exploragdo directa, por si ou por membro do seu agregado
familiar, durante um prazo minimo de cinco anos.

8 — Em caso de inobservancia do disposto no nimero
anterior, o arrendatéario cujo contrato foi denunciado tem
direito a uma indemnizagao igual ao quintuplo das rendas
relativas ao periodo de tempo em que o arrendatério esteve
ausente, e a reocupagao do prédio, se assim o desejar,
iniciando-se outro contrato, ao qual se aplica o disposto
no n.° 1 do artigo 31.°

9 — O arrendatario pode opor-se a efectivagdo da opo-
sigdo a renovacao ou da dentincia, desde que reuna, cumu-
lativamente, as seguintes condigdes:

a) Tenha mais de 55 anos e resida ou utilize o prédio
ha mais de 30 anos;

b) O rendimento obtido do prédio constitua a fonte
principal ou exclusiva de rendimento para o seu agregado
familiar.

10 — Em caso de cessacdo do contrato por oposicao
a renovacao ou dentincia do senhorio o arrendatario tem
direito a ser indemnizado:

a) Pelas benfeitorias realizadas, nos termos previstos
no artigo 23.%

b) Pelas planta¢des e melhoramento fundiarios que ha-
jam tornado o prédio mais produtivo, realizados com o
consentimento do senhorio.

11 — O arrendatario tem ainda direito a uma indemni-
zagio correspondente a !/ ,, darenda anual por cada ano de
contrato, ndo podendo o valor da indemnizagao ser inferior
a um ano de renda, nos casos previstos no n.° 4.

Artigo 20.°

Transmissibilidade

1 — O arrendamento ndo caduca por morte do senhorio
nem pela transmissdo do prédio.

2 — O arrendamento ndo caduca por morte do arren-
datario, no caso de pessoas singulares, nem por extingao,
no caso das pessoas colectivas, sendo que:

a) No caso das pessoas singulares, o arrendamento
transmite-se ao conjuge sobrevivo ndo separado de pes-
soas e bens ou de facto, aquele que no momento da sua
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morte vivia com ele ha mais de dois anos em condi¢oes
analogas as dos conjuges e a parentes ou afins, na linha
recta, que com o mesmo viviam em comunhdo de mesa
¢ habita¢do ou em economia comum ha mais de um ano
consecutivo;

b) No caso das pessoas colectivas, o arrendamento
transmite-se para a entidade para quem, de acordo com a
legislagdo aplicavel, devem ser transmitidos os direitos e
obrigagdes da entidade extinta.

3 — Atransmissdo a que se refere a alinea a) do nimero
anterior defere-se pela ordem seguinte:

a) Ao conjuge sobrevivo ou a pessoa que vivia com o
arrendatario ha mais de dois anos em condigdes analogas
as dos conjuges;

b) Aos parentes ou afins na linha recta, preferindo os
primeiros aos segundos, os descendentes aos ascendentes
e os de grau mais proéximo aos de grau mais afastado.

4 — A transmissdo a favor dos parentes ou afins do
primitivo arrendatario também se verifica por morte do
conjuge sobrevivo ou da pessoa que vivia com o arrenda-
tario ha mais de dois anos em condigdes andlogas as dos
conjuges quando, nos termos deste artigo, lhe tenha sido
transmitido o direito ao arrendamento.

5 — Pode haver duas transmissdes mortis causa nos
termos do niimero anterior ou apenas uma, quando a pri-
meira transmissdo se operar a favor das pessoas referidas
na alinea b) do n.° 3.

6 — Os titulares do direito a transmissdao devem, no
prazo de seis meses, notificar o senhorio da intengédo de
exercer o seu direito.

CAPITULO V

Conservacao e beneficiacao dos prédios
rusticos arrendados

Artigo 21.°
Principio geral

1 — O senhorio e o arrendatario sdo obrigados a per-
mitir e facilitar a realizag¢do das ac¢des de conservagido ou
recuperacdo, assim como as benfeitorias que a outra parte
deva ou pretenda fazer, com o intuito de garantir a utili-
zagao do prédio em conformidade com os fins constantes
do contrato e numa perspectiva de melhorar as condi¢des
de producéo e produtividade.

2 — As accdes de conservagdo ou recuperagao e as ben-
feitorias referidas no niumero anterior devem ser realizadas,
sempre que possivel, durante o periodo do ano que menos
inconvenientes cause ao arrendatario, salvo se as mesmas
forem de caracter urgente e inadiavel.

Artigo 22.°
Conservagio e recuperacio do prédio

1 — O arrendatario ¢ obrigado a conservar e, findo o
contrato, a restituir o prédio no estado em que o recebeu,
ressalvadas as alteragdes inerentes a uma adequada utili-
za¢do do mesmo em conformidade com os fins constantes
do contrato, sob pena de pagamento de indemnizacao,
nos termos da lei geral, e sem prejuizo do disposto nos
artigos 23.° e 24.°, no que se refere as benfeitorias.
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2 — Para efeitos do nimero anterior, entende-se por
utilizacdo adequada a exploragdo do prédio de acordo
com as técnicas que se revelem necessarias e adequadas
a execug¢do da actividade prevista no contrato, de acordo
com os fins contratualmente previstos.

3 — No caso do arrendamento florestal para efeitos
de exploracdo de espécies em talhadia, o arrendatario,
no termo do contrato, ¢ obrigado a destruir ou remover
as toicas ou cepos, salvo clausula contratual ou acordo
expresso em contrario.

4 — Findo o contrato e na falta de clausula contra-
tual em contrario, ¢ da responsabilidade do senhorio a
realizagdo das acc¢des de recuperacdo do prédio que se
revelem necessarias e ndo sejam directamente imputaveis
ao arrendatario.

5 — Presume-se que o prédio foi entregue ao arren-
datario em bom estado de conservagdo ¢ em condigdes
adequadas a utilizagdo do mesmo nos termos contratuais
quando ndo exista documento em que as partes tenham
descrito o estado do mesmo ao tempo da entrega.

Artigo 23.°
Benfeitorias feitas pelo arrendatario

1 — O arrendatario pode realizar no prédio arrendado
accdes de recuperagdo sem consentimento do senhorio,
nos casos em que:

a) O senhorio esteja em mora quanto a obrigacdo de
fazer reparacdes que, pela sua urgéncia, ndo se compade-
¢am com a demora do respectivo procedimento judicial,
podendo o arrendatario fazé-las extrajudicialmente, tendo
direito ao seu reembolso;

b) A urgéncia ndo consinta qualquer dilagdo, mantendo
o direito a reembolso, independentemente de mora do
senhorio, contanto que o avise a0 mesmo tempo.

2 — Salvo clausula contratual em contrario, o arrenda-
tario carece do consentimento do senhorio para realizar
benfeitorias uteis.

3 — No caso do arrendamento florestal, a alteragdo da
composic¢do, do regime e da estrutura dos povoamentos
s0 pode ser realizada com o consentimento do senhorio,
sem prejuizo do cumprimento da legislagdo aplicavel a
tais situacdes.

4 — As benfeitorias uteis realizadas pelo arrendatério
sem consentimento do senhorio néo justificam a revisdo do
montante da renda nem dao direito a qualquer tipo de indem-
nizagdo aquando da cessagdo do contrato de arrendamento.

5 — As benfeitorias uteis realizadas pelo arrendatario
com o consentimento do senhorio ndo justificam a revisdo
do montante da renda, mas ddo direito ao pagamento de
uma indemnizag¢ao quando revertam para o senhorio apds
cessagao do contrato de arrendamento.

6 — Salvo clausula contratual em contrario, cessando o
arrendamento por qualquer causa, as benfeitorias realizadas
pelo arrendatério revertem a favor do senhorio.

Artigo 24.°
Calculo das benfeitorias que dao lugar a indemnizagio

1 — A indemnizacao pelas benfeitorias Uteis realizadas
pelo arrendatario, com consentimento do senhorio, que
revertam para este no fim do arrendamento, é calculada
tendo em conta o custo suportado pelo arrendatario, as
vantagens das quais o mesmo haja usufruido na vigéncia
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do contrato e o proveito patrimonial e de rendimentos que
delas resulte, futuramente, para o senhorio.

2 — O pagamento da indemnizag¢ao referida no nimero
anterior pode ser fraccionado, de forma que as prestagdes
se efectuem aquando da percep¢do pelo senhorio dos be-
neficios resultantes das benfeitorias.

Artigo 25.°
Benfeitorias feitas pelo senhorio

1 — O senhorio apenas pode fazer benfeitorias no pré-
dio, com exclusdo das ac¢des de recuperagdo do prédio,
com o consentimento do arrendatario ou com suprimento
judicial daquele.

2 — As benfeitorias realizadas pelo senhorio com o con-
sentimento do arrendatario podem determinar a alteragéo
da renda conforme previsto no n.° 6 do artigo 11.°

3 — O senhorio indemniza o arrendatario pelos preju-
izos que a realizacdo das benfeitorias, efectuadas por sua
iniciativa, eventualmente causem no prédio, com exclusao
das acg¢des de recuperagdo do mesmo.

CAPITULO VI
Normas processuais

Artigo 26.°

Forma de comunicacio

1 — Salvo disposi¢ao legal em contrario, as comunica-
¢oes legalmente exigiveis entre as partes, designadamente
as relativas a cessa¢do e alteragcdo do contrato de arren-
damento, a actualizagdo, alteragcdo e deposito da renda, a
realizag@o de obras de conservagdo e de recuperagdo e de
benfeitorias e ao exercicio do direito de preferéncia, sdo
concretizadas mediante escrito assinado pelo declarante e
remetido por carta registada com aviso de recepgdo, sem
prejuizo do disposto no artigo 27.°

2 — Qualquer comunicagao deve conter o endereco
completo da parte que a subscreve, devendo as partes
comunicar, mutuamente, a alteracdo daquele.

3 — O escrito assinado pelo declarante pode, ainda, ser
entregue em mao, devendo o destinatario apor em copia a
sua assinatura, com nota de recepgao.

4 — A comunicagao pelo senhorio destinada a cessagao
do contrato por resolugdo, nos termos do artigo 17.°, ¢
efectuada mediante notificagdo avulsa, ou mediante con-
tacto pessoal de advogado, solicitador ou agente de exe-
cucdo, sendo, neste caso, feita na pessoa do notificando,
com entrega de duplicado da comunicagdo e copia dos
documentos que a acompanhem, devendo o notificando
assinar o original.

Artigo 27.°
Comunicacio digital

Nas comunicagdes legalmente exigiveis entre as partes €
admissivel o uso de procedimentos por via electronica, de-
vidamente validados por assinatura electronica qualificada.

Artigo 28.°

Procedimentos a adoptar para actualizacio,
reduciio ou fixacao de nova renda

1 — Asrendas convencionadas sdo actualizadas anual-
mente conforme previsto no n.° 5 do artigo 11.° mediante
comunicag¢do escrita do senhorio ao arrendatario.
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2 — A reducdo ou fixacdo de nova renda conforme
previsto nos n.” 5 e 6 do artigo 11.°enon.° 1 do artigo 12.°
processa-se de acordo com as alineas seguintes:

a) A proposta de alterag@o da renda na sequéncia da rea-
lizacdo de benfeitorias pelo senhorio deve ser apresentada
ao arrendatario com expressa e fundamentada indicacao
da nova renda;

b) A proposta de reducdo da renda deve ser dirigida ao
senhorio, devendo o arrendatario nela mencionar a renda
que considera dever ser paga.

3 — As propostas sdo formuladas por escrito, no prazo
maximo de 30 dias apds o termo dos factos que as fun-
damentam, ou, tratando-se de eventos continuados, no
decurso destes.

4 — Presume-se que os factos ndo sdo fundamento para
a redugdo da renda se o arrendatario ndo proporcionar ao
senhorio a verificacdo dos sinais da sua ocorréncia e os
seus resultados.

5 — No caso de os contratantes, nos 30 dias seguintes a
formulacdo do respectivo pedido, ndo chegarem a acordo
sobre a alteracdo da renda, podem recorrer ao tribunal, o
qual fixa, no despacho saneador, a renda a vigorar transi-
toriamente até decisdo final do pleito.

6 — Enquanto a decisdo judicial ndo transitar em jul-
gado, o senhorio ndo pode requerer a resolucao do contrato
com base em falta de pagamento de renda, salvo:

a) A que se encontre fixada no contrato de arrendamento
até a data do despacho saneador referido no nimero an-
terior;

b) A que seja determinada no despacho saneador até a
data da decisdo judicial transitada em julgado.

7 — A diferenga que venha a verificar-se entre os mon-
tantes pagos pelo arrendatario e os valores devidos em
funcdo da decisdo judicial deve ser regularizada apds de-
vidamente corrigida pela aplicagdo da taxa legal prevista
para os casos de mora.

Artigo 29.°
Procedimentos a adoptar relativamente a resoluciio do contrato

1 — A resolugdo do contrato de arrendamento por ini-
ciativa do senhorio ou por vontade do arrendatario tem por
base o incumprimento da outra parte, conforme previsto
no artigo 17.°, e tendo em considera¢do o disposto nos
artigos 26.° e 27.°, em matéria de comunicagdes entre as
partes.

2 — As comunicag0es entre as partes devem explicitar
de forma clara, completa e fundamentada a natureza e di-
mensdo do incumprimento e a data de conhecimento dos
factos, devendo, quando possivel, anexar copia de provas
eventualmente existentes e, quando for caso disso, uma
estimativa dos montantes a considerar a titulo de compen-
sacao pela cessacao do contrato.

Artigo 30.°

Procedimentos a adoptar relativamente a oposicio
a renovacio ou a denuncia do contrato

1 — A oposigao a renovacdo ou a dentincia dos contratos
de arrendamento devem concretizar-se mediante comuni-
cacdo escrita, nos termos previstos nos artigos 26.° ¢ 27.°
e nas condigdes fixadas no artigo 19.°
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2 — As comunicagdes entre as partes devem explicitar
de forma clara e completa, se possivel com apresen-
tacdo de provas, a fundamentacdo para a dentncia do
contrato.

3 — Nos casos previstos nos n.*6 e 9 do artigo 19.°
cabe ao arrendatario apresentar a fundamentagéo e provas
que suportam, no primeiro caso, a necessidade de dentincia
do contrato e, no segundo caso, a oposi¢do a dentincia do
contrato.

4 — Em qualquer caso, o senhorio e o arrendatario
podem opor-se a efectivagdo da dentincia do contrato pela
outra parte desde que, em ac¢do intentada no prazo de
60 dias ap6s a comunicacdo prevista no n.° 1, provem a
inexisténcia de fundamento para a dentincia.

Artigo 31.°
Direito de preferéncia

1 — Quando a cessagdo do contrato de arrendamento
ocorra, por causa ndo imputdvel ao arrendatario, este goza
do direito de preferéncia nos contratos de arrendamento
celebrados nos cinco anos seguintes.

2 — No caso de venda ou dacdo em cumprimento de
prédios que sejam objecto de arrendamento agricola ou
florestal, aos respectivos arrendatarios cujo contrato vi-
gore ha mais de trés anos, assiste o direito de preferirem
na transmissao.

3 — O direito de preferéncia do arrendatério previsto
no nimero anterior caduca, perante o exercicio do mesmo
direito, por co-herdeiro ou comproprietario.

4 — Sempre que o arrendatario exerca o direito de pre-
feréncia referido no n.° 2, tem de explorar o prédio, ou no
caso de ser pessoa colectiva, por si ou sociedade do mesmo
grupo empresarial, como seu proprietario durante, pelo
menos, cinco anos, salvo caso de for¢a maior, devidamente
comprovado.

5 — Em caso de inobservancia do disposto no niimero
anterior, o adquirente fica obrigado a pagar ao anterior
proprietario o valor equivalente ao quintuplo da tltima
renda vencida e a transmitir a propriedade ao preterido com
o exercicio da preferéncia, se este o desejar, pelo preco de
aquisicao do prédio.

6 — No caso do exercicio judicial do direito consagrado
no n.° 2, o prego € pago ou depositado dentro de 30 dias
apos o transito em julgado da respectiva sentenga, sob pena
de caducidade do direito e do arrendamento.

7 — Ficam isentas do pagamento de Imposto munici-
pal sobre transmissdes onerosas de imoveis (IMT) todas
as transmissdes onerosas de prédios rusticos a favor dos
respectivos arrendatarios, desde que exista contrato escrito
ha pelo menos trés anos, € 0 mesmo seja do conhecimento
dos servicos de finangas da area de residéncia do senhorio
ou da sede da pessoa colectiva.

Artigo 32.°
Accio de despejo

1 — A acglo de despejo destina-se a fazer cessar a situ-
acdo juridica do arrendamento sempre que se imponha o
recurso a via judicial para promover tal cessagdo e segue
a forma de processo comum declarativo.

2 — Na pendéncia da ac¢do de despejo, as rendas ven-
cidas devem ser pagas ou depositadas, nos termos legais.

3 — Se o arrendatario ndo pagar ou depositar as rendas
vencidas por um periodo superior a seis meses ¢é notificado
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para, no prazo de 10 dias, proceder ao seu pagamento ou
deposito.

4 — Se, dentro daquele prazo, os montantes referidos
no numero anterior ndo forem pagos ou depositados, o
senhorio pode pedir certidao dos autos relativa a estes
factos.

Artigo 33.°

Titulo executivo

1 — Nao sendo o prédio desocupado na data devida por
lei ou por convengdo das partes, podem servir de base a
execucdo para entrega de coisa certa, o contrato de arren-
damento, acompanhado dos comprovativos das comunica-
¢Oes previstas no presente decreto-lei, relativos a cessacao
do contrato de arrendamento.

2 — O contrato de arrendamento constitui titulo execu-
tivo para a ac¢do de pagamento da renda, quando acompa-
nhado do comprovativo de comunicag@o ao arrendatario
do montante em divida.

Artigo 34.°
Resolucio de conflitos

1 — Os eventuais conflitos que possam surgir entre as
partes em matéria de aplicacdo, interpreta¢do ou integra-
¢do de lacunas emergentes do contrato de arrendamento
podem ser resolvidas mediante convencgao de arbitragem,
nos termos da Lei n.° 31/86, de 29 de Agosto.

2 — A submissdo de qualquer questdo ao processo de
resolugdo de conflitos previsto no niimero anterior nao
determina qualquer interrupgdo do desenvolvimento das
actividades do arrendatario decorrentes do contrato de
arrendamento, nem da realizacdo das ac¢des do senhorio
em matéria de conservacdo e beneficiagdo do prédio.

Artigo 35.°
Formas de processo

1 — Os processos judiciais referidos no artigo 31.°
tém caracter de urgéncia, seguem os termos de processo
ordinario ou sumario, consoante o valor,e, enquanto
estiverem pendentes, ndo pode efectivar-se a entrega
do prédio ao senhorio com base em denuncia do con-
trato.

2 — Os processos judiciais referentes a litigios de ces-
sagdo e transmissdo do contrato de arrendamento e a rea-
lizacdo de ac¢des de conservacdo, reparacao e benfeitorias
dos prédios rusticos arrendados tém caracter de urgéncia
e seguem a forma de processo sumario, salvo se outra for
expressamente prevista.

3 — E sempre admissivel recurso para o tribunal da
Relacdo quanto a matéria de direito, sem prejuizo dos
recursos ordinarios, consoante o valor da ac¢do, tendo
sempre efeito suspensivo o recurso interposto da sentenca
que decrete a restituicdo do prédio.

4 — Nos casos previstos no n.° 5 do artigo 28.°, aplica-
-se 0 processo previsto no artigo 1429.° do Cdédigo de
Processo Civil, o qual se reveste de caracter de urgéncia,
ndo cabendo recurso da decisdo.

5 — Nenhuma acc¢do judicial pode ser recebida ou
prosseguir, sob pena de extingdo da instancia, se ndo for
acompanhada de um exemplar do contrato, quando exi-
givel, a menos que logo se alegue que a falta é imputavel
a parte contraria.
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CAPITULO VII

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 36.°
Parcerias

1 — E proibida a celebragio de contratos de parceria e
de contratos mistos de arrendamento e parceria.

2 — Os contratos de parceria e contratos mistos de
arrendamento e parceria existentes a data da entrada em
vigor do presente decreto-lei devem ser convertidos em
contratos de arrendamento rural nos 30 dias que antecedem
a sua renovacgao.

3 — No caso de ndo ter sido convencionada qualquer
durac@o para os contratos de parceria e contratos mistos
de arrendamento e parceria existentes a data de entrada
em vigor do presente decreto-lei, os mesmos permanecem
validos até a cessacdo do contrato, por acordo entre os
parceiros, ou por iniciativa e vontade expressa, ou morte
do parceiro cultivador.

4 — O disposto nos nimeros anteriores nao ¢ aplicavel
as parcerias pecudrias, observando-se, relativamente a es-
tas, o disposto nos artigos 1121.°a 1128.° do Codigo Civil.

5 — Nao estio abrangidos pela proibicdo constante
do n.° 1 os contratos de arrendamento florestal em que
se estabelega, conjuntamente com uma renda fixa, uma
parte da renda variavel, calculada em fun¢o do valor da
produgdo florestal, nos termos do artigo 11.°

Artigo 37.°
Arrendamento no Ambito das operacdes de emparcelamento

Sem prejuizo do disposto no artigo 36.° do Decreto-Lei
n.° 103/90, de 22 de Margo, os prédios adquiridos para a
reserva de terras podem ser arrendados por prazo inferior
a seis anos, assumindo a forma de arrendamento agricola
ou de arrendamento de campanha, em conformidade com
a vontade das partes e tendo em consideracao o objecto
do contrato de arrendamento.

Artigo 38.°

Trabalhos preparatorios e colheitas de frutos pendentes

1 — Salvo disposic¢do contratual ou acordo entre as
partes, o arrendatario tem direito a realizar todas as prati-
cas necessarias a colheita, utilizacao e transformacgao dos
frutos pendentes, ainda que fora do prazo de arrendamento
cessante.

2 — O despejo de prédio rustico arrendado nao pode ter
lugar antes do termo do ano agricola posterior a sentenga,
e sem que esteja salvaguardado o direito de colheita dos
frutos pendentes por parte do arrendatério, salvo nos casos
de arrendamento florestal, em que se aplica o disposto no
n.° 3 do artigo 15.°

3 — No decurso do ultimo ano do arrendamento, o
arrendatario ndo pode opor-se a realizacdo dos trabalhos
indispenséaveis ao normal aproveitamento da terra, a efec-
tuar pelo novo cultivador, sem prejuizo do direito que lhe
assiste em matéria de colheita de frutos pendentes.

Artigo 39.°
Aplicaciio no tempo

1 — Aos contratos de arrendamento rural, celebrados
a partir da data de entrada em vigor do presente decreto-
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-lei, aplica-se, obrigatoriamente e na integra, o regime
nele previsto.

2 — Aos contratos de arrendamento, existentes a data da
entrada em vigor do presente decreto-lei, aplica-se o regime
nele prescrito, de acordo com os seguintes principios:

a) O novo regime apenas se aplica aos contratos exis-
tentes a partir do fim do prazo do contrato, ou da sua
renovagao, em curso;

b) O novo regime ndo se aplica aos processos pendentes
em juizo que, a data da sua entrada em vigor, ja tenham
sido objecto de decisdo em 1.? instancia, ainda que nao
transitada em julgado, salvo quanto a normas de natureza
interpretativa;

¢) Até ao termo do prazo em curso dos contratos va-
lidamente celebrados ao abrigo do artigo 36.° da Lei
n.° 76/77, de 29 de Setembro, nédo se aplica o disposto no
artigo 10.°

Artigo 40.°
Aplicacao as Regides Autonomas

O presente decreto-lei aplica-se as Regides Autonomas
dos Acores e da Madeira, com as necessarias adaptagdes a
introduzir por decreto legislativo regional, mantendo-se em
vigor, até a data de publicagdo deste, a legislacdo actual.

Artigo 41.°
Alteragdo dos contratos existentes

Os contratos de arrendamento rural existentes a data
de entrada em vigor do presente decreto-lei devem, no
momento da sua renovagao, ser alterados em conformidade
com 0 mesmo.

Artigo 42.°
Direito subsidiario

1 — Nos casos omissos, desde que ndo contrariem os
principios do presente decreto-lei, aplicam-se, sucessiva-
mente, as regras respeitantes ao contrato de locacdo e as
regras dos contratos em geral, previstas no Codigo Civil.

2 — Nos casos omissos no presente decreto-lei e res-
peitantes a parte adjectiva do mesmo aplica-se o Codigo
de Processo Civil.

Artigo 43.°
Norma revogatéria

Ressalvada a sua vigéncia para efeitos do disposto no
artigo 41.°, sdo revogados:

a) O Decreto-Lei n.° 385/88, de 25 de Outubro, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 524/99, de 10 de Dezembro;
b) O Decreto-Lei n.° 394/88, de 8 de Novembro.

Artigo 44.°
Entrada em vigor e producio de efeitos

1 — O presente decreto-lei entra em vigor 90 dias apos
a data da sua publicagdo.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 39.°, o presente
decreto-lei apenas produz efeitos relativamente aos con-
tratos de arrendamento existentes na data da sua entrada
em vigor, apds os mesmos serem alterados nos termos
estabelecidos no artigo 41.°
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Portaria n.° 1246/2009
de 13 de Outubro

O Decreto-Lei n.° 184/2009, de 11 de Agosto, estabe-
lece o regime juridico aplicavel ao exercicio da actividade
dos centros de atendimento médico-veterinarios e os res-
pectivos requisitos quanto a instalagdes, organizacdo e
funcionamento.

Com a publica¢do deste diploma consolidou-se na or-
dem juridica a uniformizagdo dos critérios aplicaveis, e
definiram-se os procedimentos necessdrios para o exercicio
da actividade dos referidos estabelecimentos, os quais
obedecem a regimes simplificados, exigindo, contudo, a
apreciacdo dos processos e, em determinados casos, a reali-
zacdo de vistorias por comissdes técnicas de classificacao,
o que impde & Administra¢do dispéndio de meios huma-
nos e financeiros para a prestacdo dos servi¢os em causa.

Importa, por isso, fixar as taxas a cobrar pelos actos
relativos aos procedimentos previstos no referido decreto-
-lei, cujo montante se pretende adequado e, bem assim,
aproximado dos custos reais.

Assim:

Ao abrigo do disposto non.° 1 do artigo 34.° do Decreto-
-Lei n.° 184/2009, de 11 de Agosto, manda o Governo,
pelo Ministro da Agricultura, do Desenvolvimento Rural
e das Pescas, o seguinte:

Artigo 1.°
Taxas

1 — As taxas devidas pelos actos que sejam prestados
pela Direcg@o-Geral de Veterinaria (DGV) no ambito dos
procedimentos de declaragdo prévia, de autorizagdo prévia
e respectivas alteragdes, previstos nos artigos 23.°, 25.° e
29.° do Decreto-Lei n.° 184/2009, de 11 de Agosto, para
os centros de atendimentos médico-veterinarios (CAMV),
constituem encargo dos requerentes.

2 — O pagamento das taxas referidas no nimero an-
terior é condicao necessaria da analise dos pedidos a que
respeitam, pelo que o comprovativo deve ser apresentado
em simultdneo com o pedido.

Artigo 2.°
Montantes das taxas

Pelos procedimentos que se discriminam, sdo cobradas
as seguintes taxas:

1 — Declaragao prévia — € 500;

2 — Autorizagdo prévia:

2.1 — Clinicas — € 750;

2.2 — Hospitais — € 1000;





