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A minimizagao do respectivo impacto ambiental, tendo em conside-
racdo a globalidade do ciclo de vida;

A origem dos materiais, perante o impacto do transporte dos mes-
mos.

A especificac@o da classe de desempenho que pretende atingir com
o edificio, no ambito da certificag@o energética ou / e da certificagdo
ambiental do edificio.

9. Medidas para melhorar a eficacia dos sistemas produtivos que
promovem a reutilizagdo e reciclagem de produtos em fim de vida

Os edificios devem contribuir para promover a reutilizagdo e re-
ciclagem de produtos em fim de vida Por um lado todos os residuos
associados ao processo de construg@o deverdo ser minimizados, o que
tera efeitos muito positivos também do ponto de vista econémico; por
outro, o meio edificado deve dispor de espagos a escala privada, colectiva
e publica que facilitem aos utilizadores dar o seu melhor contributo para
os processos de valorizagdo de residuos.

Para além de emissdes lancadas para a atmosfera e de efluentes liqui-
dos, na cidade o consumo de materiais resulta na produgéo de residuos
solidos, que devem ser reduzidos, reutilizados, reciclados e valorizados.
Numa sociedade sustentavel, todos os materiais que entram na cidade
deverdo contribuir para o seu crescimento e todos os residuos devem
ser valorizados.

Os residuos produzidos pelo sector da construcao sao consideraveis e
possuem um enorme potencial de redugdo, dado que a sua valorizagao
ja pode ser integrada nos proprios processos de fabrico. Neste sector ja
existem restrigdes muito exigentes - o regime da gestio de residuos de
construgao e demoli¢do (RDC), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 46/2008
com o objectivo de alcangar um ponto em que ja ndo haja residuos a
eliminar, apenas a reutilizar e a reciclar.

No sector doméstico sao relevantes os residuos que resultam dos pro-
dutos alimentares e dos bens de consumo em fim de vida - equipamentos
eléctricos e electronicos, entre outros - que podem ser optimizados
através do comportamento das pessoas. Para que o metabolismo das
nossas cidades se torne mais eficiente, ¢ importante que todos contri-
buam com boas praticas.

Assim, na concepgdo dos projectos dos edificios, deve prever-se:

A colocagao de equipamento especifico — ecoponto do tipo do-
méstico.

O cumprimento das normas técnicas do Regulamento Municipal de
Residuos Solidos Urbanos (RMRSU) — anexo III, privilegiando-se,
sempre que a dimensdo do empreendimento e/ou edificio o justifique,
a adopcdo de sistemas de deposicdo de RSU em profundidade, tanto
para os residuos organicos ou indiferenciados, como para as fracgdes
reciclaveis;

No caso de moradias unifamiliares deve prever-se a instalagdo de um
compostor, promovendo-se a dinamizagdo da compostagem doméstica,
(actualmente existem no mercado diversos modelos deste tipo de equi-
pamentos, permitindo de forma fécil e simples a valorizacdo parcial de
residuos verdes e organicos, reduzindo-se a produgdo de residuos com
vantagens em termos econémicos e promovendo o enriquecimento
natural do solo, através do seu uso posterior em espacos verdes ajardi-
nados ou agricolas).

16 de Setembro de 2008. — O Presidente da Camara, José Agostinho
Ribau Esteves.

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Aviso n.° 2563/2009

Faz-se publico que a Assembleia Municipal de Lisboa aprovou, através
da deliberagdo n.° n.° 87/AML/2008 na sua reunido de 28/10/2008, com
alteracdes, ratificadas na reunido de Camara de 29/10/2008, através
da deliberag@o n.° 1014 /CM/2008, o Regulamento para Alienagao de
Imoveis Municipais nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° da Lei
n.° 169/99, de 18 de Setembro, na redacgdo dada pela Lein.® 5-A/2002,
de 11 de Janeiro, que a seguir se publica:

Nota justificativa

CAPITULO 1

Objecto e Ambito de aplicagido (Artigo 1.°)

O ambito de aplicagdo do Regulamento passa a abranger os imoveis
habitacionais e ndo habitacionais, ocupados ou devolutos, em bairros
sociais e dispersos pela cidade. No entanto, face as suas especificidades,
a aplicagdo do Regulamento aos imdveis devolutos e ou localizados
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em patrimonio disperso, fica dependente de decisdo e aprovacdo do
programa de alienag@o pelos 6rgdos municipais no quadro das suas
competéncias, mediante a constituicdo de bolsas de fogos, bem como a
defini¢do de precos e demais condigdes de venda.

Esta excepgao prevista para os imoveis localizados em patrimonio
disperso, prende-se com questdes de caracter urbanistico que devem,
caso a caso, ser salvaguardadas: 1) Adequagdo com o PDM; 2) Integragdo
em Area Critica de Recuperag@o e Reconversao Urbanistica; 3) Loca-
lizagdo histdrica e respectivas condicionantes; 4) Eventuais aumentos
de cérceas que geram maior rentabilidade; 5) Eventuais encargos com
demoli¢do; entre outros.

Esta excepgdo ndo obsta a que na respectiva deliberagdo camararia se
determine o recurso as regras estabelecidas pelo Regulamento.

Regimes de alienacio (Artigo 2.°)

Este artigo ¢ inovador, na medida em que o n.° 1 do artigo 2.° do
Regulamento actualmente em vigor apenas prevé a alienagdo directa.
Faz-se notar que a possibilidade de alienagdo através das alineas b), ¢)
e d), don.° 1 do artigo 2.° da presente proposta, decorre da introdugéo
da possibilidade de venda de iméveis devolutos.

CAPITULO II
Imoveis habitacionais

Adquirentes (Artigo 3.°)

O artigo 3.° estabelece os requisitos subjectivos, incorporando, em
larga medida, nas sua alineas b), ¢) e d), os despachos interpretativos
avulsos que foram sendo produzidos no dmbito do Regulamento actual-
mente em vigor. Procedeu-se a clarificag@o destes requisitos, colocando
em igualdade o titular e respectivo conjuge, ou pessoa que com ele viva
em unido de facto, no que se refere a legitimidade de aquisi¢do que pode
ser transmitida a qualquer outro residente, desde que este tenha a sua
situac¢do habitacional regularizada no imével ha mais de um ano, salvo
se outro regime resultar de legislagao aplicavel, nomeadamente no que
diz respeito aos fogos financiados no ambito do PER, o regime que
decorre do n.° 1, do artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 163/93, de 07/05, na
redacg¢@o introduzida pelo Decreto-Lei n.° 271/2003, 28/10.

Requisitos objectivos (Artigo 4.°)

O presente artigo representa uma inovagao relativamente ao articulado
anterior, ndo s6 no que toca a forma, uma vez que, no Regulamento
em vigor, estes requisitos encontravam-se previstos no n.° 1, do ar-
tigo 2.°, conjuntamente com os requisitos subjectivos, mas também
no que se refere ao seu conteudo, considerando que os requisitos ora
vertidos constituem uma justa limitagdo a aquisi¢do, designadamente
ao prever que o candidato a aquisi¢do ndo tenha alternativa habitacional
na Area Metropolitana de Lisboa, permitindo desta forma que os fogos
apenas sejam alienados a quem de facto necessita e pretenda residir nos
mesmos. Procura-se obviar a situagdes pretéritas em que os fogos depois
de vendidos permaneciam desabitados.

De igual modo, destaca-se o “Cumprimento das obrigacdes de resi-
dente em imével municipal”. Esta previsdo abrange, a titulo de exemplo,
o pagamento da renda e comportamentos de boa vizinhanga, ou seja,
coloca-se especial énfase no facto de que o candidato a aquisi¢do ¢ o
seu agregado tém o dever de cumprir as suas obrigagdes para com o
Municipio e a comunidade social em que estao inseridos. O Municipio
manifesta assim um sinal claro da importancia que confere aos municipes
cumpridores das suas obrigacdes, obstando a situagdes de injustica que
possam ser cometidas e que criam a ideia de que € irrelevante cumprir
ou ndo com as obrigacdes a que todos estdo sujeitos.

Determinacao do preco (Artigo 5.°)

O Regulamento em vigor desde 1992 foi concebido para dar resposta
a realidade dos fogos vendaveis na altura, ou seja, todo o patriménio
habitacional construido até a década de 80 do século passado, pelo
que a aplicagdo dos coeficientes de vetustez estabelecidos no mesmo
implica, no limite, uma redugdo 70 % no prego de venda em face do
custo de construgdo para iméveis apenas com um ano de construgio
(artigo 3.°).

Deste modo, tendo presente as varias realidades a que este novo
regulamento se destina, procura-se uma solugdo que corrija esta per-
versdo na alienacgdo de fogos habitacionais, bem como concretizar num
regulamento municipal os critérios decorrentes de despachos avulsos,
aplicaveis a alienagdo de espagos ndo habitacionais sitos nos bairros
municipais.
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Entende-se que a determinag@o dos precos de venda nos fogos habi-
tacionais (art. 5.°) e espagos nao habitacionais (art. 12.°) tenha por base
0s pressupostos, critérios e formulas do Codigo do Imposto Munici-
pal sobre Imoveis (C. 1. M. L), conferindo-lhe assim maior clareza e
transparéncia. Contudo, houve necessidade de introduzir um factor de
correc¢do que por um lado, permita uma melhor adequagdo dos pregos
de venda a realidade construtiva e social destes fogos e, por outro lado,
ndo implique um aumento demasiado significativo comparativamente
com os precos de venda decorrentes do Regulamento de 1992.

O n.° 2 deste artigo determina a aplicacdo de um Factor de Utili-
zagao Habitacional (ki), correspondente ao niimero total de anos de
ocupagdo, como forma de obviar aos valores determinados através
da formula do C. I. M. I. que na maioria das situagdes ¢ de acordo
com as simulagdes realizadas, prevé precos de venda muito eleva-
dos considerando a natureza e o fim da habitacdo social. Acresce
a esta situacdo, a necessidade de tornar os pregos interessan-
tes para os municipes, funcionando como incentivo a aquisicao.

O n.° 3 prevé que se opte sempre pelo valor maximo de venda que
resultar da respectiva legislagdo, salvo de da aplicagdo da formula
prevista resultar prego inferior. Note-se que o n.° 1 do artigo 24.°, do
Decreto-Lein.® 271/2003, de 28 de Outubro que veio alterar o Decreto-
-Lein.° 163/93, de 7 de Maio que criou o P. E. R., prevé que o prego de
venda da habitagdo e partes acessorias da mesma ndo pode exceder o
valor que foi considerado para efeito de concessdo do financiamento a
respectiva construgdo ou aquisi¢do, motivo pelo qual o prego de venda
calculado de acordo com a formula prevista no artigo 5.° pode ser inferior
ao prego maximo de venda previsto na referida legislagdo.

Alienacio (Artigo 6.°)

Este artigo representa uma inovagao face ao regulamento anterior,
quer no que diz respeito a possibilidade de alienagao de imoveis vagos,
quer quanto a criagdo de bolsas de imoveis.

Entende-se que através da criagdo destas bolsas o Municipio tem a
possibilidade de adoptar politicas municipais de habitacdo e alienagdo
direccionadas para determinadas situagdes ou populagdes alvo. Optou-se
também por introduzir o concurso como forma de alienagao.

Salienta-se que, ndo obstante a inexisténcia de sugestdes apos aprecia-
¢do publica procedeu-se a alteragdo do n.° 1 e 2, especificando melhor
a questdo relativa a tramitag@o concursal e legislagdo aplicavel. Esta
alteragd@o visa ir ao encontro de algumas duvidas suscitadas na reunido
de Camara de 30 de Abril e relativas a tramitagdo dos concursos por
sorteio e de classificagdo. Optou-se, assim, por introduzir no texto da
norma a legislagao aplicavel para maior clareza e transparéncia.

Para tanto, socorremo-nos do Decreto Regulamentar n.° 50/77, de
11 de Agosto que aprova o Regulamento dos Concursos para Atribui¢do
de Habitagdes Sociais. Note-se que, ndo obstante se tratar de um diploma
de 1977, 0 mesmo continua em vigor, aplicando-se aos municipios, con-
forme decorre don.° 1, do artigo 1.° Este diploma prevé um conjunto de
regras que devem presidir a alienagdo de imdveis habitacionais vagos,
através de concurso. Salienta-se que o Municipio aprovou recentemente,
nos termos da Proposta n.® 230/2008 (Deliberagao n.® 19/AML/2008), a
alienagdo através de Concurso por Sorteio, dos fogos municipais sitos no
Empreendimento do Vale Formoso de Cima, o qual segue a tramitagio
do referido Decreto Regulamentar.

Por outro lado, propde-se o recurso a hasta publica, preferencial-
mente na alienagao de imoéveis de elevado valor patrimonial cujos pro-
cedimentos permitirdo uma maior transparéncia e, sobretudo, maior
rentabilidade. Acresce que o procedimento de hasta publica ¢ utilizado
habitualmente pelo Municipio de Lisboa em cumprimento da Lei e da
regulamentag@o em vigor.

Onus de inalienabilidade (Artigo 7.%)

Artigo idéntico ao artigo 4.° do Regulamento em vigor, incorporando
on.° 3, do artigo 7.° E inovador na redac¢@o do artigo 1.° ao ressalvar as
situagdes em que os imoveis foram construidos ao abrigo de legislagdo
especial.

Levantamento do 6nus (Artigo 8.°)

Este artigo permite ao adquirente a possibilidade de alienagao a
terceiros durante o prazo de inalienabilidade, sem quaisquer consi-
derac¢des quanto as motivagdes para além das exigiveis no Codigo do
Procedimento Administrativo, ressarcindo o Municipio da diferenga
entre o prego bonificado que foi fixado no momento da alienagéo e o
preco da nova venda, diluindo a percentagem até ao fim do prazo de
inalienabilidade.

No ambito do Regulamento actualmente em vigor, decorrente da pre-
visdo do artigo 5.°, as autorizagdes de venda devem fundamentar-se em
factos supervenientes e imprevisiveis no momento da compra, o mesmo
¢ dizer que configurardo motivos de for¢a maior. Ora, a qualificagdo de
fundamentos como motivos de forga maior é extremamente subjectiva
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e tem colocado enormes dificuldades na apreciacdo destes pedidos de
autorizag@o de alienag@o, uma vez que ¢ demasiado ténue a fronteira
entre os casos de verdadeiro motivo de forga maior e outros que podem
configurar situagdes de aproveitamento ilicito de dificil percepcao e/
ou comprovagao.

Incumprimento (Artigo 9.°)

O contetdo deste artigo mantém a redacgdo do artigo 6.° do Regu-
lamento actual, salvo na formula aplicada, em que o prego de venda é
actualizado, facto que ndo ocorria anteriormente. Esta actualizacdo ¢
feita com recurso a formula estabelecida no artigo 5.°, calculada a data
da resolugao.

CAPITULO III

Imoveis nao habitacionais

Os imoveis ndo habitacionais passam a estar abrangidos pelo ambito
de aplicagdo do Regulamento, procurando-se concretizar os critérios
decorrentes de despachos avulsos, aplicaveis a alienagdo de espagos
nao habitacionais sitos nos bairros municipais.

Adquirentes (Artigo 10.°)

A possibilidade de adquirir restringe-se unicamente ao titular da
ocupacdo, na medida em estamos perante ocupagdes comerciais, no
ambito de cedéncias precarias ou arrendamentos, cujos regimes nao se
compadecem com a transmissao da qualidade de titular.

Requisitos (Artigo 11.°)

Tendo em conta as especificidades advenientes da natureza destas
ocupacoes, este artigo adapta os requisitos objectivos previstos no ar-
tigo 4.° da presente proposta.

Determinaciao do preco (Artigo 12.°)

Remete-se para as consideragdes expostas no artigo 5.°, com as de-
vidas adaptagdes.

Alienacio (Artigo 13.°)

As fracgdes ndo habitacionais devolutas sdo alienadas através de
concurso por sorteio ou por hasta publica, mediante decisdo e aprova-
¢do do programa de alienagdo pelos 6rgaos municipais no quadro das
suas competéncias, através da constituicdo de bolsas de fogos. Este
artigo sofreu alteragdes apos apreciagdo publica pelas razdes plasmadas
na nota ao artigo 6.°

CAPITULO IV
Disposicoes finais e transitorias

Direito de reserva (Artigo 14.°)

Este direito de reserva prende-se com o facto de que em determina-
das circunstancias ndo é vantajoso para a CML constituir condominios
em edificios com poucas frac¢des alienadas, atendendo as despesas
inerentes.

Norma revogatoria (Artigo 15.°)

Entrada em vigor (Artigo 16.°)

Salienta-se que, ndo obstante a inexisténcia de sugestdes apds apre-
ciagdo publica procedeu-se a alteragdo do presente artigo. Na verdade
e considerando o tempo decorrido para apreciagdo publica, entende-se
que o Regulamento devera entrar em vigor no dia imediato ao da sua
publicagdo, sem qualquer vacatio legis. A publicagdo do Regulamento no
Diario da Republica proporciona maior eficacia a0 mesmo e permitira
que o registo do 6nus de inalienabilidade pelos respectivos Conserva-
dores se efectue sem duvidas ou impedimentos.

Consideracdes finais

A actual Proposta ndo prevé qualquer artigo com conteudo idéntico
ao do artigo 8.° do actual Regulamento por razdes que se prendem com
o caracter eminentemente social das habitagdes em causa.

Este artigo visava obviar, designadamente as situagdes em que per-
sistia num determinado prédio um nimero muito reduzido de fracgoes
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a alienar, existindo obriga¢des para a CML advenientes da constituicdo
dos condominios. Esta previsdo permitia ao Municipio, mediante o pa-
gamento de uma quantia igual ao prego de venda calculado nos termos
do Regulamento, libertar-se dos encargos do condominio quando quase
sempre recebe rendas demasiadamente baixas, podendo de seguida
alienar as fracgdes a agregados que tenham condig¢des para adquiri-los.

Faz-se notar que para efeitos de atribuicdo de um fogo de habitagéo
social ¢ analisada a situagdo socioecondmica e habitacional do agregado
familiar, sendo que a atribuigdo estd dependente de caréncia comprovada.
Contudo, ao longo dos anos esta necessidade pode ser ultrapassada,
sendo possivel ao agregado, per si, resolver a sua situacao, evoluindo
ao ponto de poder desligar-se da habitacdo que lhe fora atribuida numa
altura de caréncia acentuada.

No entanto, na maioria dos casos, mesmo tendo capacidade de resolver
a sua situagao, os agregados optam por continuar a residir na habitag¢do
camardria, pois as vantagens sdo evidentes: vivem no centro da cidade
de Lisboa e pagam taxas de ocupagio baixas.

Em bom rigor, estes agregados consideram aquela casa como sua, ao
ponto de criarem expectativas quanto a possibilidade de transmissio
aos seus herdeiros. Na verdade, em muitos casos, chegam a adquirir
habitag¢@o propria, mantendo as duas habitagdes.

Acresce a este facto, decorrendo da experiéncia acumulada pelos
Servigos ao longo dos anos, que as familias procuram a todo o custo
manter a casa atribuida, ndo a reconhecendo como um bem transitério
do qual devem usufruir apenas enquanto necessitam. Nao obstante
constituir uma obrigacdo daquele agregado restituir o fogo a Camara.
Ora, tal raramente acontece.

Perante o exposto, ao prever-se a possibilidade de atribuir uma com-
pensagdo, como regra, para que o agregado restitua a habitagdo ao seu
real proprietario estaremos, uma vez mais, a beneficiar aquela familia
que, em muitos casos, toda a vida usufruiu de um apoio da Autarquia,
pelo que ndo nos parece uma opgao equilibrada, equitativa e de justica
social.

Regulamento para Alienagao de Iméveis Municipais

Preambulo

I. O novo instrumento normativo para Alienagéo de Iméveis Muni-
cipais vem introduzir varias disposi¢des inovadoras e ajustar o regime
vigente as novas realidades urbanas e sociais.

11. O tempo decorrido desde a entrada em vigor do Regulamento para
Alienagao de Fogos Municipais publicado em 6 de Novembro de 1992, ¢
a ponderagao da sua aplicagao ao longo destes anos revela inadequacéo
quer no ambito procedimental quer em matéria substantiva;

Urge proceder consequentemente a uma alteragdo profunda do re-
gime de alienag@o, adequando-o a transformagao do tecido urbano,
nomeadamente com a constru¢do de novos bairros sociais, € a nova
populagdo neles residente;

Com este Regulamento pretende-se dinamizar uma politica de alie-
nagdo que contribua para a dignificacdo da funcdo habitacional, pro-
movendo a estabilidade da comunidade e das familias, aumentando o
nivel de inclus@o social e contribuindo para a heterogeneidade do perfil
das familias residentes;

Nao ¢ displicente o resultado desta alienagdo, pelos efeitos indirec-
tos no processo de renovacdo do parque habitacional do Municipio de
Lisboa;

O presente Regulamento passa a abranger a alienagdo de imdveis
habitacionais e ndo habitacionais, ocupados ou devolutos, propriedade
deste Municipio, conferindo-lhe enquadramento regulamentar adequado
a prossecugdo dos principios da igualdade e da proporcionalidade;

A alienagdo de imoveis vagos representa uma inovagéo no que diz
respeito a possibilidade de criagdo de bolsas de imodveis, permitindo a
adopgao de politicas municipais de habitagao e alienagao direccionadas
para determinadas situa¢des ou populagdes alvo. Optou-se também por
introduzir o concurso como forma de alienagao.

Tendo presente as varias realidades a que este novo regulamento se
destina, procurou-se uma solucéo na determinagao dos precos de venda
que corrija a inadequagdo do actual Regulamento a alienacao das constru-
¢des mais recentes, bem como concretizar num regulamento municipal
os critérios decorrentes de despachos avulsos, aplicaveis a alienag@o de
espacos ndo habitacionais sitos nos bairros municipais.

Por outro lado, entende-se que a determinac@o dos pregos de venda
nos fogos habitacionais (art. 5.°) e espacos ndo habitacionais (art. 12.°)
tenha por base os pressupostos, critérios e formulas do Codigo do Im-
posto Municipal sobre Imédveis (C. I. M. 1), conferindo-lhe assim maior
clareza e transparéncia, com introdugdo de um factor de correc¢do que
permita uma melhor adequacdo dos pregos de venda a realidade cons-
trutiva e social destes fogos e, ndo implique um aumento demasiado
significativo comparativamente com os precos de venda decorrentes
do Regulamento de 1992.
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Outra inovagao decorre da possibilidade de alienag@o a terceiros du-
rante o prazo de inalienabilidade, sem quaisquer considera¢des quanto
as motivagdes para além das exigiveis no Cdodigo do Procedimento
Administrativo, ressarcindo o Municipio da diferenga entre o prego boni-
ficado que foi fixado no momento da alienagéo e o prego da nova venda,
diluindo-se a percentagem até ao fim do prazo de inalienabilidade.

O presente Regulamento foi submetido a apreciacdo publica pelo
prazo de 30 dias, nos termos do artigo 118.° do Codigo do Procedimento
Administrativo, através da publicagdo no Boletim Municipal n.° 745,
de 29 de Maio de 2008, ndo tendo sido recebidas quaisquer sugestdes
durante o referido periodo.

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto e ambito de aplicagio

1 — O presente Regulamento tem por objecto o regime de alienagio
de imoveis, propriedade do Municipio de Lisboa, para fins habitacionais
e ndo habitacionais, ocupados ou devolutos.

2 — Para efeitos do presente Regulamento consideram-se imoveis
quer as frac¢des auténomas, no regime de propriedade horizontal, quer
as moradias unifamiliares.

Artigo 2.°
Regimes de alienacio
1 — Os imoéveis poderdo ser alienados nos regimes seguintes:

a) Alienagao directa;

b) Concurso por sorteio;

¢) Concurso de classificacao;
d) Hasta publica.

2 — A alienagao dos imoéveis atribuidos ¢ feita em regime de proprie-
dade horizontal ou singular.

CAPITULO II

Imoveis habitacionais

SECCAO1
Iméveis habitacionais ndo devolutos

Artigo 3.°
Adquirentes

1 — A alienacdo de imdveis habitacionais ocupados ¢ feita no regime
de alienagdo directa, destinando-se a habita¢do propria e permanente
dos seus adquirentes.

2 — Cada imovel sera alienado pela seguinte ordem de preferéncia:

a) Titular do direito de ocupagdo;

b) Conjuge ou pessoa que com o titular viva em unido de facto;

c) Parentes ou afins na linha recta, coabitantes ha mais de 2 anos;
d) Outros coabitantes ha mais de 4 anos.

3 — Cada pessoa referida nas alineas a) e b) do ntimero anterior pode
transmitir a possibilidade de aquisi¢do a outros residentes com situagido
regularizada no imoével ha mais de um ano, salvo se outro regime resultar
de outra legislagdo aplicavel.

4 — No caso aludido no nimero anterior, o transmissario podera
adquirir a propriedade do imovel, onerada pela constituigdo do usufruto
a favor do transmitente, excepto quando, por declaragado valida produzida
por este ultimo, renuncie ao usufruto e, igualmente, declare ter a sua
situacdo habitacional resolvida, e ndo existam outros direitos, proprios
ou de terceiros, que fiquem prejudicados.

Artigo 4.°

Requisitos

1 — O candidato a aquisi¢do deve reunir os seguintes requisitos
cumulativos:

a) Ter a situacdo habitacional regularizada no imével, ha mais de
um ano;
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b) Cumprir as obrigagdes de residente em imével municipal;

¢) Néo possuir, a qualquer titulo, alternativa habitacional na Area
Metropolitana de Lisboa;

d) Ter a situacdo fiscal e as contribui¢des para a seguranga social
regularizadas.

2 — O 6nus da prova dos requisitos elencados nas alineas c) e d) do
nimero anterior recai sobre o candidato a aquisi¢ao.

Artigo 5.°
Determinaciao do preco

1 — O preco de alienag@o de frac¢éo ou prédio ¢ determinado pela
aplicacdo da formula que resulta dos artigos 38.° a 46.° do Codigo de Im-
posto Municipal sobre Iméveis (C. I. M. 1), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 287/2003, de 12 de Novembro, adicionando o Factor de Utilizagdo
Habitacional estabelecido no niimero seguinte, com arredondamento
para a dezena de euros imediatamente superior.

PV=Vc*4*Ca*Cl*Cq*Cv) *ki
Em que:

Pv =Prego de venda

Ve = Valor base dos prédios edificados;

A = Area bruta de constru¢do mais a area excedente a area de im-
plantagéo;

Ca = Coeficiente de afectagao;

CI = Coeficiente de localizacao;

Cq = Coeficiente qualidade e conforto;

Cv = Coeficiente de vetustez;

ki = Factor utilizacdo habitacional.

2 — O factor de utilizagdo habitacional corresponde a uma redugéo
pelo niimero total de anos de ocupagdo, conforme a seguinte tabela:

Factor de utilizagao habitacional

Anos Factor
<TI0 oo 0,85
11a20 ... 0,80
21a30 .. 0,75
31240 ..o 0,70
SA0 0,65

3 — O prego de venda dos fogos construidos ao abrigo de Programas
de Financiamento ou outra legislagdo aplicavel, correspondera ao valor
maximo que resultar da respectiva legislac@o, salvo se da aplicagdo da
formula prevista nos niimeros anteriores resultar prego inferior.

4 — O prego sera revisto se a escritura de compra e venda ou respec-
tivo contrato-promessa nao for celebrada no ano civil correspondente
ao da sua determinagdo, excepto se tiver ocorrido o registo provisorio
de aquisicdo e de hipoteca até ao final do ano civil, ou por facto ndo
imputdvel ao adquirente, e a escritura se realizar no primeiro trimestre
do ano seguinte.

5 — Avenda ¢ feita a pronto pagamento podendo ser autorizada hipo-
teca do imoével ou fracgdo para efeitos de recurso a financiamento.

SECCAOTI

Imdveis habitacionais devolutos

Artigo 6.°
Alienacio

1 — A alienagdo de imoveis habitacionais devolutos destina-se a
habitagdo propria e permanente dos seus adquirentes e pode efectuar-se
mediante concurso por sorteio e concurso de classificagdo, nos termos
do disposto no Decreto Regulamentar n.° 50/77, de 11 de Agosto, e por
hasta publica, de acordo com o Regulamento de Patriménio em vigor.

2 — Para o efeito serdo constituidas Bolsas de iméveis devolutos,
em cujo Programa de Concurso, a aprovar pelos drgdos municipais no
quadro das suas competéncias, serdao estabelecidas as respectivas regras,
bem como os tramites subsequentes até a alienagdo dos imoveis.

3 — Nas situagdes em que esteja em causa a alienagdo de imdveis
devolutos construidos para fins sociais, a tramitagdo concursal segue o
respectivo regime legal.
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4 — A atribuigdo por hasta publica serd preferencialmente utilizada
quando os imdveis municipais se localizem em zonas de elevado valor
de mercado imobiliario, nos termos do artigo 42.°, do Codigo de Imposto
Municipal sobre Imoéveis (C. 1. M. 1.)

SECCAO III

Intransmissibilidade de iméveis alienados

Artigo 7.°
Onus de inalienabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, os imoveis adquiri-
dos nos termos do presente Capitulo sdo inalienaveis pelo prazo minimo
de 10 anos, contados da data da celebracdo do contrato de compra e
venda ou do contrato-promessa de compra e venda caso o preco tenha
sido integralmente pago, salvo se um prazo superior de decorrer de
outra legislacao aplicavel.

2 — O o6nus de inalienabilidade esta sujeito a registo e cessa auto-
maticamente ocorrendo a morte ou invalidez permanente e absoluta do
adquirente, ou pelo decurso do prazo, salvo se outro regime decorrer
de legislacao aplicavel.

3 — Durante o mesmo prazo, os imoveis destinam-se, exclusivamente,
a residéncia permanente dos adquirentes e respectivos agregados fami-
liares, sendo vedado o seu arrendamento ou cedéncia a qualquer titulo.

Artigo 8.°
Levantamento do 6nus

Antes de decorrido o prazo, a pedido do adquirente, a cdmara muni-
cipal ou o presidente da camara, em caso de delegagdo da competéncia
para alienagdo de imoveis, passivel de subdelegagdo em qualquer dos
vereadores, pode autorizar o levantamento do 6nus de inalienabilidade,
mediante o pagamento de uma compensacao calculada de acordo com
a seguinte formula, salvo se outro regime resultar de legislagdo apli-
cavel:

Anos Percentagem
Anol ... . e 95%
ANO 2 . 95%
ANO 3 .. 95%
ANnod .. 95%
ANno S .. 95%
ANOG ... 75%
ANO T .o 50%
ANO 8 ... 40%
ANO O ... 30%
Ano 10 ... .. 20%
Ano 11 ... 0%

§ Unico. Esta compensacao corresponde a diferenga entre o valor de
venda pelo Municipio e a primeira alienagéo a terceiros.

Artigo 9.°
Incumprimento

1 — O incumprimento de qualquer das obrigacdes estabelecidas no
presente Regulamento determina a resolugdo unilateral, pelo Municipio,
do contrato de compra e venda ou do contrato-promessa de compra e
venda em caso de pagamento integral do preco, sem prejuizo do direito
a exigir uma indemnizagédo pelos prejuizos causados pelo adquirente.

2 — Havendo resoluc¢@o o Municipio, em caso algum, podera pagar
preco superior ao resultante da aplicagdo da seguinte formula:

R=—xN
84

Em que:

R = Valor a restituir:

V' = Prego de venda calculado nos termos do artigo 5.°, actualizado
a data da resolugao;

N =Numero de meses que faltam para o termo do prazo de inaliena-
bilidade estabelecido no artigo 7.°
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CAPITULO 111

Imoveis nao habitacionais

SECCAOT
Imoveis nao habitacionais ocupados

Artigo 10.°
Adquirentes

A alienagdo de imoveis ndo habitacionais ocupados ¢ feita ao seu
titular, no regime de alienagao directa.

Artigo 11.°
Requisitos

1 — O candidato a aquisi¢@o deve reunir os seguintes requisitos
cumulativos:

a) Ter a situagao regularizada no imoével;

b) Cumprir as obrigagdes de ocupante municipal;

¢) Ter a situagdo fiscal e as contribuigdes para a seguranga social
regularizadas.

2 — O 6nus da prova do requisito constante da alinea c) do numero
anterior recai sobre o candidato a aquisigdo.

Artigo 12.°
Determinagio do prego

1 — O prego de alienagdo de frac¢do ou prédio ¢ determinado pela
aplicagdo da formula que resulta dos artigos 38.°a 46.° do Codigo de Im-
posto Municipal sobre Imoveis (C. I. M. 1.), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 287/2003, de 12 de Novembro, adicionando o Factor de Utilizagdo
Nao Habitacional estabelecido no niimero seguinte, com arredondamento
para a dezena de euros imediatamente superior.

PV =Vc*4*Ca*Cl*Cq*Cv) *ki
Em que:

Pv = Prego de venda

Ve = Valor base dos prédios edificados;

A = Area bruta de construgiio mais a 4rea excedente 4 area de im-
plantag@o;

Ca = Coeficiente de afectagio;

Cl = Coeficiente de localizagao;

Cq = Coeficiente qualidade e conforto;

Cv = Coeficiente de vetustez;

ki = Factor utiliza¢do ndo habitacional.

2 — O factor de utilizagdo nao habitacional corresponde a uma re-
ducdo pelo nimero total de anos de ocupacdo, conforme a seguinte
tabela:

Factor de utilizagdo ndo habitacional

Anos Factor
<AO o 0,85
11220 .o 0,80
21230 ... 0,75
31ad40 ... 0,70
SA0 0,65

3 — O prego sera revisto se a escritura de compra e venda ou respec-
tivo contrato-promessa ndo for celebrada no ano civil correspondente ao
da sua determinag@o, excepto se tiver ocorrido o registo provisorio de
aquisi¢ao e de hipoteca até ao final do ano civil e a escritura se realizar
no primeiro trimestre do ano seguinte.

4 — A venda ¢ feita a pronto pagamento podendo ser autorizada hipo-
teca do imodvel ou fracgdo para efeitos de recurso a financiamento.

5 — O prego de venda de imoveis a institui¢oes sem fins lucrativos
fica dependente de decisdo especifica dos 6rgdos municipais no quadro
das suas competéncias, cujo valor de venda ndo podera ser superior ao
valor definido no presente artigo.
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SECCAO 1T

Iméveis nao habitacionais devolutos
Artigo 13.°
Alienacio

1 — Aalienagdo de iméveis ndo habitacionais devolutos pode efectuar-
-se mediante concurso por sorteio, nos termos do disposto no Decreto
Regulamentar n.° 50/77, de 11 de Agosto ou por hasta ptblica, de acordo
com o Regulamento de Patrimoénio em vigor.

2 — Para o efeito serdo constituidas Bolsas de imdveis devolutos,
em cujo Programa de Concurso, a aprovar pelos 0rgdos municipais no
quadro das suas competéncias, serdo estabelecidas as respectivas regras,
bem como os tramites subsequentes até a alienagdo dos imoveis.

3 — A alienagdo por hasta ptblica sera preferencialmente utilizada
quando os imoveis municipais se localizem em zonas de elevado valor
de mercado imobiliario, nos termos do artigo 42.°, do Codigo de Imposto
Municipal sobre Imoéveis (C. I. M. 1.)

4 — Nas hastas publicas ¢ reconhecido o direito de preferéncia na
aquisicao, aos proprietarios de prédios contiguos.

CAPITULO IV
Disposicoes finais e transitorias

Artigo 14.°
Direito de reserva

O Municipio de Lisboa reserva-se o direito de ndo alienar qualquer
fracgio auténoma de edificio constituido em propriedade horizontal, sempre
que do numero de interessados na aquisigao resulte a alienagéo de fracgdes
cuja permilagem total seja inferior a cinquenta por cento da permilagem
total do edificio.

Artigo 15.°
Norma revogatoria

Ficam expressamente revogadas todas as disposi¢des regulamentares
vigentes e incompativeis com o presente Regulamento.

Artigo 16.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicagdo
no Didrio da Republica.

13 de Janeiro de 2009. — O Director do Departamento de Apoio aos
Orgdos do Municipio, José de Almeida Bastos.
301234629

Aviso n.° 2564/2009

Equiparacio a Bolseiro

Para os devidos efeitos se torna publico que por despacho de
2008/11/17 do Sr. Vereador de Recursos Humanos, foi deferido a con-
cessdo de Equiparacdo a Bolseiro de Investigacdo, de Helena Teresa
Ribeiro Pinto Janeiro, Técnica Superior Historia Principal, com efeitos
a partir de 01 de Margo de 2009.

21 de Janeiro de 2009. — O Director Municipal, Rui Alberto Mateus
Pereira.
301270163

Aviso n.° 2565/2009

Licencas sem remuneracio de Longa Duracio

Para os devidos efeitos se torna ptiblico que por despacho do Sr. Vere-
ador de Recursos Humanos Dr. José Cardoso da Silva, foram deferidas
as licengas sem remuneragdo de longa duragdo de:

Isabel Marina de Oliveira Cardoso dos Anjos Santos, Fiscal Municipal
Servigos Gerais de 1.% classe, com efeitos a partir de 01 de Janeiro de 2009.

Jodo Paulo Martinho Ascencdo, Sapador Bombeiro, com efeitos a
partir de 31 de Janeiro de 2009.

Teresa Maria Pinto de Barros Gomes Almeida, Arquitecta Assessora,
com efeitos a partir de 31 de Dezembro de 2008.

Maria Isabel Rodrigues de Lima Barradas, Fiscal Municipal Servigos
Eléctricos Especialista, com efeitos a partir de 02 de Janeiro de 2009.

21 de Janeiro de 2009. — O Director Municipal, Rui Alberto Mateus
Pereira.
301269702





