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CAMARA MUNICIPAL DE LAGOS

Edital n.° 376/2008

Regulamento Municipal de Urbanizacao, Edificacdo, Taxas
e Compensacdes Urbanisticas do Municipio de Lagos

Apreciagao publica

Maria Fernanda da Concei¢do Rocha Gaspar, Chefe da Divisao Fi-
nanceira, r. s. na auséncia da Directora do Departamento de Suporte
Técnico e Administrativo, r. s.:

Faz publico, no uso da competéncia delegada e para cumprimento
do estipulado no n.° 3 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/01, de 4 de Junho e Lei
n.° 60/2007, de 4 de Setembro conjugado com o artigo 118.° do Codigo
do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 442/91,
de 15 de Novembro e da deliberagdo tomada pela Camara Municipal de
Lagos, na sua reunido realizada a 19 de Margo de 2008, que se encontra
em fase de apreciagao publica, pelo periodo de 30 dias, contados a partir
da data da publicacdo no Didrio da Repiiblica, o projecto de Regulamento
Municipal de Urbanizagdo, Edificagdo, Taxas e Compensagdes Urbanis-
ticas do Municipio de Lagos — alteracdo, anexo a este Edital.

Nestes termos o Projecto de Regulamento, encontra-se disponivel
para consulta em www.cm-lagos.com, bem como no Departamento
de Suporte Técnico e Administrativo (Edificio Trindade), no Departa-
mento de Planeamento e Gestao Urbanistica (Edificio Multifung¢des do
Chinicato — EN 125), no Gabinete do Municipe (Edificio dos Pagos
do Concelho) e Juntas de Freguesia, entre as 9 horas e as 15 horas ¢ 30
minutos, convidando-se todos os interessados para no decorrer do prazo
acima referido, apresentarem por escrito, as reclamagdes, observagoes
ou sugestdes que acharem por convenientes, enderecadas por correio
ao Servico de Gestdo de Fluxos de Informagdo da Camara Municipal
de Lagos (Edificio Trindade, Estrada da Ponta da Piedade — Lagos),
remetidas por telefax n.° 282767105 e por correio electronico (expe-
diente.geral@cm-lagos.pt).

E para geral conhecimento, se publica o presente e outros de igual
teor, que vao ser afixados nos lugares publicos do costume.

24 de Margo de 2008. — Por delegagdo do Presidente da Camara,
a Chefe de Divisdo Financeira, r. s., Maria Fernanda da Concei¢do
Rocha Gaspar:

Alteracao ao Regulamento Municipal de Urbanizacéo,
Edificagado, Taxas
e Compensagoes Urbanisticas do Municipio de Lagos

Nota justificativa

O Regulamento Municipal de Urbanizaggo, Edificacdo, Taxas e Com-
pensagdes Urbanisticas do Municipio de Lagos, publicado no Didrio
da Republica a 30 de Abril de 2007, constitui um regulamento basilar
na actividade do municipio, mais concretamente na gestdo urbanistica
e no relacionamento da administragdo com os Municipes.

Tendo na sua génese um diploma legal que provocou mudangas assi-
nalaveis na forma de abordar este relacionamento, natural se tornou que
as solugdes propostas para o regulamento municipal também tivessem
origem nesse paradigma da administragdo aberta, com consagracao
constitucional, inclusive.

Mudando a redacgio do diploma, natural se torna que o regulamento
(que tem a sua norma habilitante naquele diploma) se altere também, de
forma a “encaixar” as solu¢des legais no regulamento.

Assim, a primeira motivagao desta alteragdo regulamentar, nasce da
alteracdo legislativa.

Estdo neste rol as situagdes em que se teve de adaptar as solugdes
regulamentares, as instrutorias e mesmo as relativas a cobranga de taxas
para a “nova” comunicagao prévia, figura que embora preexistente na
versdo original do diploma legal, em nada se parece com essa “primi-
tiva” figura.

Assim, duma maneira geral, onde antes se referia a “autorizagdo”,
agora tem que se referir “comunicag@o prévia”, excepto no que diz
respeito a autorizagdo de utilizagdo, que mantém a terminologia.

Para além deste trabalho de adaptago, houve também situagdes que
se teve que adaptar os procedimentos normalmente prosseguidos, a
natureza da comunicagio prévia.

Por exemplo, a nova redacgao aos artigos 88.° ¢ 91.°, sdo disso exem-
plo: quando as obras de comunicag@o prévia estejam sujeitas a comuni-
cagdo prévia, ndo pode ser a cdmara a fixar prazo, montante da caugao,
etc., porque esses elementos ja devem acompanhar o requerimento de
comunicagio prévia.
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Contudo, a camara tem que manter uma palavra sobre o assunto, pois
se tais referéncias vierem desadequadas no requerimento, ha que corrigir
para valores e prazos mais consentdneos com a realidade factica.

Outro exemplo esta nas chamadas “obras de escassa relevancia ur-
banistica”.

Se antes o diploma legal remetia exclusivamente para regulamento
municipal a sua concretizagdo, agora veio definir ele proprio algumas
situagdes que se consideram desde logo operagdes de escassa relevancia
urbanistica, remetendo para o regulamento a concretizagdo de outras
que o legislador ndo previu ou mesmo a concretizagdo de conceitos
indeterminados para a area de influéncia do municipio.

Realce merece também a nova figura que o diploma legal previu e
que agora se concretiza: impacte relevante.

Assim, o novo artigo 13.°-A vem definir quais sdo as operagdes ur-
banisticas que se considera terem um impacte relevante, para os efeitos
legais (nomeadamente estarem sujeitos a cedéncias ou compensagdes).

Por outro lado, entendeu-se que havendo a necessidade de alterar o
regulamento por for¢a da alteragdo legal, entdo deveria aproveitar-se
para corrigir e melhorar pequenas situagdes que a pratica demonstrou
carecer dessa correcgdo ou melhoramento.

Cerca de um ano de aplicagdo do regulamento, motivou, como seria
de esperar, mais debate interno e mais propostas de novas redac¢des do
que o longo periodo de elaboracdo da versdo inicial do regulamento — o
que se justifica plenamente tendo em conta que o caminho faz-se ca-
minhando, i.e., é na aplicacdo concreta e pratica do dia a dia que se
verificam as hipoteses teéricas preconizadas.

Assim, procedeu-se a alteracdo do artigo 3.°, de forma a conformar as
defini¢des alteradas com as situagdes praticas experimentadas.

No artigo 4.°, a altera¢do foi motivada pela necessidade de esclarecer
o0 alcance da norma constante no artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, na sua redacc@o actual, pois ao contrario do que
muitas vezes se julga, a camara nao esta vinculada a deferir os pedidos
naqueles casos, antes tera que ponderar do ponto de vista da gestdo
urbanistica se aquele pedido, com as obrigagdes assumidas ¢ de aceitar
ou nao, atendendo a previsivel evolugdo urbanistica da zona.

Nas alteragdes efectuadas merecem ainda realce duas situagdes: as
normas de instrugdo dos processos e a formula de calculo da taxa de
compensacdes urbanisticas.

Comegando por esta ultima, a motivagao da alteragdo prendeu-se
exclusivamente com uma necessidade de simplificar a aplicagdo e inte-
ligibilidade da mesma, quer internamente, quer externamente.

Assim, a formula ¢ muito mais “automatica” na sua aplicagdo, nao
causando desvios aos valores finais obtidos.

No que diz respeito as normas de instru¢@o dos processos, optou-se
por retirar do texto regulamentar (anexo I) aquelas normas por uma
raz3o principal: as normas devem ser vistas como um auxilio, a servigos
¢ municipes, para que todos saibam que elementos devem integrar os
processos, mas nao sao, nem sequer tém dignidade regulamentar para
impor, por elas, a correcta instrugdo dos processos.

I. e., ganha-se mais em referir a sua existéncia no regulamento, e nessa
medida vincular a camara a elabora-las e publica-las, do que a coloca-las
no proprio regulamento e nessa medida tornar mais complicado e menos
operante a gestdo urbanistica com base nelas.

Por fim, refira-se que adoptou-se o mecanismo de elencar as alteracoes
produzidas, seguidas da republicacéo do regulamento, para permitir que
sejam facilmente identificadas as alteragdes (e permitir comparar as re-
dacgdes), dado que elas percorrem um pouco por todo o regulamento.

Artigo 1.°

Alteragio ao Regulamento Municipal de Urbanizac¢ao, Edificacio,
Taxas e Compensag¢des Urbanisticas do Municipio de Lagos

Nos termos dos artigos 112.°, n.° 8 e 241.° da Constitui¢ao da Repu-
blica Portuguesa, no uso da competéncia conferida pela alinea @) do
n.° 2 do artigo 53.° e alinea @) do n.° 6 do artigo 64.° da Lei n.° 169/99,
de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro,
sdo alterados os artigos 3.°, 4.°, 11.°, 12.°, 14.°, 15.°, 16.°, 34.°, 35.°,
39.5,41.°,45.°,72.°,81.°a 83.%, 86.%, 88.%,91.°,93.°2 97.°, 105.° a 109.
°, 111.°a 116.°,129.°a 131.°, 133.°a 135.%, 138.°a 140.°, 142.°, 143.°,
151.°, anexo I e anexo IV, do Regulamento Municipal de Urbanizagio,
Edificagdo, Taxas e Compensagdes Urbanisticas do Municipio de Lagos,
que passam a ter a seguinte redacgdo:

Artigo 3°
(...)
1 — Na aplicagdo do presente Regulamento ter-se-do em consi-
deragdo as definigoes legais, designadamente, as do Decreto-Lei

n.° 555/99 de 16 de Dezembro, com as altera¢des introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, e pela Lei n.° 60/2007
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de 4 de Setembro (adiante apenas designado por Decreto-Lei
n.° 555/99).
2 e

2) Area de implantagio: valor numérico, expresso em metros
quadrados (m2), do somatorio das areas resultantes da projeccéo
no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo resi-
denciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas
e caves totalmente enterradas.

B

i) Cota de soleira: demarcacdo altimétrica do nivel do pavimento
da entrada principal do edificio. Quando esse pavimento se desen-
volva em diferentes niveis, a cota de soleira sera aplicada ao nivel
mais elevado.

v) Pavimento de um edificio: parte plana horizontal que, num
edificio, separa e limita os pisos.

w) Numero de pisos: numero de andares ou pavimentos sobre-
postos de uma edificagdo com excepgao dos s6tdos e caves sem
frentes livres.

3 — Para todos os termos omissos, considera-se a defini¢ao cons-
tante nos termos e vocabulario da DGOTDU.

b) Assegurar uma correcta integracdo urbana, fisica e paisagistica,
bem como a preservacdo dos principais pontos de vistas e evitar a
fragmentagdo da paisagem;

6 — Em caso de requerimento para a reaprecia¢ao do pedido, nos
termos do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
a Camara Municipal de Lagos pode manter o indeferimento proposto,
quando para o local onde se insere a pretensdo no esteja programada
a sua urbanizac¢do no prazo de 10 anos.

Artigo 11.°
(...)

1 — Para efeitos do disposto na alinea /) do n.° 1 do artigo 6.°
e alinea g) do n.° 1 do artigo 6.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, séo
consideradas de escassa relevancia urbanistica as obras de edificagdo
ou demoligdo que, ndo estando incluidas em areas sujeitas a servi-
ddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, se integrem
esteticamente no conjunto edificado, ndo prejudicando vistas e con-
digdes de salubridade dos prédios e edificios vizinhos e se refiram
exclusivamente a:

a) Obras cuja altura relativamente ao solo ndo seja superior a 1,20
m e cuja 4rea também no seja superior a 3 m?;
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b) Reparagéo e conservagdo de muros;

¢) Implantag@o de pré-fabricados, contentores ou outras estrutu-
ras semelhantes, cuja area de ocupag@o do solo por cada estrutura
ou conjunto de estruturas nio exceda 20 m?, por prazo limitado
e pré-estabelecido, para o fim exclusivo de promogdo de vendas
dos produtos imobiliarios da operagdo urbanistica em cuja area se
localizem;

d) Arranjos exteriores de logradouros afectos a edificagdes des-
tinadas a habitagdo, desde que ndo impliquem a impermeabilizacido
do solo;

e) Passa a alinea c);

/) Passa a alinea d);

2) Revogado.

h) Revogado.

2 — Nao sdo permitidas construgdes pré-fabricadas, contentores
ou outras estruturas semelhantes para fins distintos dos indicados na
alinea c¢) do nimero anterior.

3 — Relativamente ao disposto non.° 1 do artigo 6.°-A do Decreto-
-Lein.® 555/99, de 16 de Dezembro, na sua redacgio actual, entende-
-se que:

a) Os equipamentos referidos ludicos ou de lazer referem-se a
equipamentos ndo cobertos;

b) Consideram-se outras obras, para efeitos da alinea g), as pis-
cinas que estejam totalmente inseridas e adaptadas a topografia
natural do terreno;

¢) Consideram-se estufas de jardim, as instalagdes destinadas ao
cultivo e resguardo de plantas, constituidas por estruturas amoviveis
de caracter ligeiro que ndo impliquem obras em alvenaria.

Artigo 12.°
(...)

Sédo dispensadas de discussao publica as operagdes de loteamento
ou os pedidos de alteragdo que ndo excedam nenhum dos seguintes
limites:

a) 2 ha;
b) 30 fogos;
¢) 10% da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a
pretensdo
Artigo 14.°

Areas para espacos verdes e de utilizacdo colectiva,
infra-estruturas viarias e equipamentos

Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou
autorizagao de obras de edificagdo quando respeitem a edificios con-
tiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagdo de loteamento,
devem prever areas destinadas a implantagdo de espagos verdes
e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos,
conforme o estabelecido na Portaria n.° 216 — B/2008, de 3 de
Margo, sem prejuizo de outras disposigdes legais aplicaveis e dos
parametros definidos em PMOT aplicavel a realizagdo da operagdo
urbanistica

Artigo 15.°
(...)
L —
B
B
A

5 — Sempre que haja a colocacdo de arvores no passeio, a pro-
jeccao horizontal da zona entre a via e a implantagdo do edificado
ndo devera ser inferior a 4.6 m, quer a ocupagdo prevista seja apenas
passeio, quer seja mista, passeio / zona ajardinada, devendo, em
qualquer dos casos, ser garantida em toda a sua extensdo um corredor
livre de qualquer barreira com a largura minima de 1.6 m.

Artigo 16.°
(...)

1 — Os elementos arquitectonicos das fachadas dos prédios e
balangados sobre a via ptblica devem:

a) Contribuir efectivamente para uma harmonia estética isolada
ou de conjunto;

b) Conduzir a uma opgdo de melhoria das condi¢des de habita-
bilidade do fogo;
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¢) Garantir a altura livre minima de 3m acima do nivel do pas-
seio.

2 — Estes elementos devem ser edificados dentro do perimetro do
poligono de implantag@o e em toda a sua extensdo vertical.

Artigo 34.°
(..v)
L
2
B

4 — Nao sao permitidos volumes de acesso a cobertura, ou quais-
quer outros, que ultrapassem o numero de pisos definidos para o
local, salvo exigéncia de instalacdo técnica em edificios de habitacdao
colectiva, devidamente justificada.

Artigo 35.°
(...)

Sempre que ndo esteja definida a cota de soleira de uma edifi-
cagdo a erigir, devera ser aplicado o valor maximo de 0,5 m acima
da cota média do arruamento de acesso, devendo nas situagdes de
gaveto aquele valor ser aplicado a média altimétrica dos dois arru-
amentos.

Artigo 39.°

Condicdes de aplicacao

2 — Os indices de estacionamento previstos no presente Regula-
mento constituem indices minimos a aplicar, sendo sempre aplicaveis
os indices previstos em PMOT eficaz para a zona, tendo em conta a
localizagdo e caracteristicas da operagao urbanistica.

Artigo 41.°
Indices minimos

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 39.°, aos espa-
¢os sujeitos a indices minimos de estacionamento, sdo aplicaveis,
cumulativamente, os valores indicados nos nimeros seguintes do
presente artigo.

2 — Ao estacionamento privado aplicam-se os indices previstos
na legislacdo supletiva em vigor.

3 — O estacionamento privado efectua-se, por regra, através de
lugares de estacionamento abertos, podendo ser criados lugares de
estacionamento encerrados, vulgo garagens, para os lugares que
excedam os indices minimos aplicaveis ao caso concreto.

4 — Nos empreendimentos turisticos, as areas a destinar a esta-
cionamento privado correspondem a um lugar por fogo, a criar no
interior da parcela e preferencialmente em estrutura edificada.

5 — Ao estacionamento publico aplicam-se os indices constantes
na legislacdo supletiva em vigor, com as seguintes especificidades:

a) Um lugar de estacionamento descoberto por 25 m2 de area
bruta de construgdo destinada a estabelecimento de restauragao e
bebidas;

b) Um lugar de estacionamento descoberto por cada 15 lugares
de lotag@o de sala de espectaculos, recintos desportivos ou outros
locais de reunido.

Artigo 45.°

)

Os lugares de estacionamentos criados para cumprimento dos
indices referentes ao estacionamento publico contemplam, obriga-
toriamente, lugares para uso exclusivo de deficientes motores, de
acordo com os indices previstos na legislagdo em vigor.

Artigo 72.°
(...)

1 — Todos os pedidos de licenciamento ou comunicagdo prévia,
referentes a operagdes de loteamento, de edificagdo, construgio, re-
construgdo, ampliagdo e remodelagdo de edificios, devem apresentar
um plano de gestdo de residuos de obra, conforme modelo do Anexo
VI, o qual possuira os seguintes elementos:

a) Identificagdo dos diversos tipos de residuos que serdo pro-
duzidos no decurso da obra, identificando o destino final previsto
para cada um;

b) Estimativa das quantidades produzidas para cada residuo iden-
tificado;
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¢) A forma como serdo acondicionados os diversos tipos de re-
siduos produzidos, assim como, o seu transporte a destino final
adequado.

2 — Nenhuma obra sujeita a licenciamento, ou a comunicagdo
prévia pode ser iniciada sem que o empreiteiro ou promotor res-
ponsavel indique o tipo de solugdo que ira utilizar para o produto
das demoli¢des e outros residuos produzidos na obra, bem como
a localizagdo das descargas, s6 admissiveis em locais licenciados
para o efeito.

Artigo 81.°
(..)

1 — O pedido de informagao prévia, de autorizagado, de licenga
e de comunicagao prévia relativo a operagdes urbanisticas obedece
ao disposto no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 555/99, ¢ instruido com
os elementos referidos na demais legislagdo em vigor, de acordo
com as normas de instru¢do dos processos, aprovadas pela Camara
Municipal de Lagos.

2 — Devem ainda ser juntos ao pedido os elementos comple-
mentares que se mostrem necessarios a sua correcta compreensao,
em fungdo, nomeadamente, da natureza e localizacdo da operacao
urbanistica pretendida, aplicando-se, com as necessarias adaptagoes,
o disposto no n.° 2 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 555/99.

B

Artigo 82.°
(...)
L —
W
3
A

5 — O projecto de arquitectura deve ser acompanhado de le-
vantamento topografico em suporte de papel e em formato digi-
tal (formato DXF ou DWG), georreferenciado ao elipsoide de
Hayford, sistema de projec¢do de Gauss no Datum 73, contendo
a implantagdo da edificacdo proposta baseada na vista aérea do
lote ou parcela e diferenciando as areas impermeabilizadas das
permeabilizadas.

6 — Uma das copias deve ser apresentada em suporte informatico:
CD ou DVD.

Artigo 83.°
Normas de instrucao dos processos

1 — As normas de instrug@o dos processos indicam, para cada
operagdo urbanistica, os elementos e o numero de copias que deve
instruir o requerimento ou comunicagdo, de acordo com as regras
previstas nos artigos 81.° e 82.° do presente Regulamento.

2 — As normas de instrug@o dos processos sdo publicadas pela
Autarquia através de Edital a publicar nos lugares de estilo e serdo
disponibilizadas on-line, no seu Balcao Virtual, podendo ser revistas
através do mesmo expediente.

3 — Para cada operagdo conexa com as operagdes urbanisticas,
reguladas especialmente neste Regulamento, existira igualmente uma
norma de instrug@o dos processos, que seguira o regime previsto no
presente artigo.

Artigo 86.°
(...)

A instrugdo dos pedidos relativos as operagdes de loteamento e
obras de urbanizagio ¢ feita de acordo com as normas de instrugéo
dos processos aprovadas para a respectiva operagao.

Artigo 88.°

(o)

1 — Para os efeitos do artigo 53.° do Decreto-Lei n.® 555/99,
quando as obras de urbanizagdo estejam sujeitas a comunicacdo
prévia, o requerente apresenta a sua proposta referente a execuc@o
das mesmas, designadamente quanto ao prazo de execugdo, montante
da caucdo e condigdes a observar na sua execugao.

2 — O montante da caug@o ndo podera ser inferior ao valor esti-
mado para a sua execugdo, acrescido de 5 %.

3 — A Camara Municipal de Lagos pode recusar fundamenta-
damente a proposta do requerente, quando o valor estimado para
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a execugdo ¢ ou o prazo proposto para a execugdo for manifesta-
mente insuficiente ou desadequado para a execugdo das obras de
urbanizagdo.

4 — Com o pedido de licenciamento ou com a comunicagao pré-
via das obras de urbanizagdo deve apresentar-se o programa de
execugdo das obras, do qual sera dado conhecimento as entidades
responsaveis envolvidas.

5 — (antigo n.° 2)

6 — (antigo n.° 3)

7 — (antigo n.° 4)

Artigo 91.°
(...)

1 — A instrug@o dos pedidos relativos a edifica¢@o, demoligdo e
utilizag@o ¢ feita de acordo com as normas de instrugéo dos processos
aprovadas para a respectiva operagao.

2 — Com o requerimento de comunicagdo prévia, o requerente
apresenta os elementos referidos no n.° 1 do artigo 57.° do Decreto-
-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro e melhor descriminadas nas
normas referidas no n.° 1, podendo a Camara Municipal de Lagos
ndo aceitar as condigdes apresentadas quando estas sejam manifes-
tamente desadequadas para a execugdo das obras objecto da comu-
nicagdo prévia.

3 — Na execug@o dos trabalhos de edificagdo devem ser tomadas
medidas, a cargo do dono de obra, que evitem perturbar a vida urbana
na envolvente, para além do estritamente necessario.

4 — E da responsabilidade do dono de obra a correcgio e recupe-
racdo das infra-estruturas publicas danificadas por for¢a da execugdo
das obras de edifica¢ao.

5 — A correcgdo e recuperagao prevista no niimero anterior é
efectuada até a apresentagdo do requerimento previsto no n.° 1 do
artigo 63.° do Decreto-Lei n.® 555/99.

Artigo 93.°

)

O valor da estimativa do custo de obras de edificagdo ndo podera
ser inferior a estimativa obtida por aplicacdo a area de construcdo
do custo por metro quadrado, nos termos do n.° 1 do artigo 7.° do
Decreto-Lein.® 13/86, de 23 de Janeiro e da Portaria n.° 1425-B/2007,
de 31 de Outubro, ou na legislag@o que lhes suceder, em fungdo dos
seguintes usos:

1) Construcao corrente (habitag@o, turismo e restauragdo) —
0.90;

2) Habitagdo social *, comércio e servigos — 0.70;

3) Pavilhdes comerciais e industriais — 0.50;

4) Caves, garagens e construgdes de apoio a agricultura — 0.30.

* Construgdes em urbanizagdes municipais e cooperativas de
habitacao
Artigo 94.°

)

A instrug@o dos pedidos de remodelacdo de terrenos e outras
operagdes urbanisticas € feita de acordo com as normas de instrugdo
dos processos aprovadas para a respectiva operagéo.

Artigo 95.°
Pedido de destaque de parcela

O requerimento a solicitar a emissdo da certiddo ¢ instruido com
os elementos constantes na norma respectiva.

Artigo 96.°
(..v)

A instruc@o dos pedidos de ocupagdo da via publica por motivo
de obra ¢ feita nos termos da norma respectiva.
Artigo 97.°
(...)

A instrug@o dos pedidos de licenciamento de estaleiros de obras
¢ feita nos termos da norma respectiva.
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Artigo 105.°
(...)

1 — Com o deferimento do pedido de licenciamento, autorizagao
ou com a admissdo da comunicagdo prévia, sdo liquidadas as taxas
previstas no presente Regulamento.

3 — As taxas devidas podem ser liquidadas a prestacdes, desde
que requerido pelo particular, em caso de comprovada insuficiéncia
econdmica ou, independentemente da situacdo econdmica do reque-
rente, desde que o montante a liquidar o justifique.

4 — Em caso de deferimento do pedido de liquidacdo das taxas a
prestagdes, quando este se fundamente no montante elevado destas,
¢ obrigatoria a prestagdo de caugdo pelo requerente, que cobre o
valor em falta e sera actualizada e reduzida com o vencimento das
prestacdes efectivamente pagas.

5 — (anterior n.° 3)

6 — (anterior n.° 4)

7 — (anterior n.° 5)

8 — (anterior n.° 6)

Artigo 106.°

(o)

P U
3 — As taxas previstas no presente artigo sao liquidadas no mo-
mento da apresentagdo do requerimento inicial.
4 — (anterior n.° 3)
Artigo 107.°

Emissio de alvara de licenca ou comunicagio prévia
de loteamento com obras de urbanizacio

1 — Nos casos referidos no n.° 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, pela emissdo do alvara de licenga ou o recibo de admissio
da comunicagdo prévia de loteamento com obras de urbanizagdo,
¢ devido o pagamento da taxa fixada no Quadro I da tabela anexa
ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa
e de outra variavel em fung@o do niimero de lotes, fogos, unidades
de ocupagdo e prazos de execugdo, previstos nessas operagdes ur-
banisticas.

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou ao
recibo de admissdo da comunicagédo prévia de loteamento e de obras
de urbanizacdo resultante da sua alteragdo, que titule um aumento
do niimero de fogos ou de lotes, ¢ também devida a taxa referida no
numero anterior, incidindo a parte variadvel apenas sobre o aumento
autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou ao recibo
de admissdo da comunicagao prévia de loteamento e de obras de
urbanizagdo implica igualmente o pagamento da taxa referida no
numero um deste artigo.

Artigo 108.°

Emissiao de alvara de licenca ou comunicagio prévia
de loteamento (sem obras de urbanizacio)

1 — Pela emissdo do alvara de licenga ou o recibo de admissio
da comunicagdo prévia de loteamento, sem obras de urbanizagao, ¢
devido o pagamento da taxa fixada no Quadro II da tabela anexa ao
presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de
outra variavel em fun¢do do niimero de lotes, fogos e unidades de
ocupagao, previstos nessas operagdes urbanisticas.

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou ao
recibo de admissdo da comunicag@o prévia de loteamento resultante
da sua alteracdo, que titule um aumento do numero de lotes, fogos
ou unidades de ocupagdo, ¢ também devida a taxa referida no nti-
mero anterior, incidindo a parte variavel apenas sobre o aumento
autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou ao recibo
de admissao da comunicagdo prévia de loteamento implica igual-
mente o pagamento da taxa referida no nimero um deste artigo.

Artigo 109.°

Emissao de alvara de licengca ou comunicagao
prévia de obras de urbanizagio

1 — Pela emisséo do alvara de licenga ou o recibo de admissdo da
comunicagdo prévia de obras de urbanizagao ¢ devido o pagamento da
taxa fixada no Quadro III da tabela anexa ao presente Regulamento,
sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em funcéo
do prazo de execugdo previsto para essa operagdo urbanistica.
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2 — Com qualquer aditamento ao alvara de licenga ou ao recibo de
admissdo da comunicagio prévia de obras de urbanizagao é também
devida a taxa referida no nimero anterior, incidindo a parte variavel
apenas sobre o aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara ao recibo de admissdo
da comunicagdo prévia implica igualmente o pagamento das taxas
referidas nos niimeros anteriores.

Artigo 111.°
Trabalhos para remodelagiio dos terrenos

A emissdo do alvara ou do recibo de admissao da comunicagio
prévia para trabalhos de remodelagdo dos terrenos, tal como se en-
contram definidos na alinea /) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro V da tabela anexa
ao presente Regulamento.

Artigo 112.°

Emissao de alvara de licen¢a ou comunicagio
prévia para obras de construcao

Com a emissao do alvara de licenga ou do recibo de admissao da
comunicagdo prévia para obras de construgio, reconstrugéo, amplia-
¢ao ou alteragdo, ¢ devido o pagamento da taxa fixada no Quadro VI
da tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta consoante
o uso ou fim a que a obra se destina, da area bruta a edificar e do
respectivo prazo de execugo.

Artigo 113.°
(...)

1 — A emissdo de alvara de licenga ou o recibo de admisséo da
comunicagdo prévia para constru¢des, reconstrugdes, ampliagdes e
alteragdes de edificacdes ligeiras, tais como muros, anexos, garagens,
tanques, pocos, piscinas, depdsitos, travessias rodoviarias, abertura de
valas, e outros, ndo considerados de escassa relevancia urbanistica,
implica o pagamento da taxa fixada no Quadro VII da tabela anexa
ao presente Regulamento, variando esta em fungéo da area bruta de
construcdo e do respectivo prazo de execugao.

2 — A demoligao de edificios e outras construgdes, quando nao
integrada em procedimento de licenga ou comunicagdo prévia, im-
plica igualmente o pagamento da taxa fixada para o efeito no Quadro
VI da tabela anexa ao presente Regulamento.

3 — Asoperagdes materiais de urbanizagio, de edificacao, utilizagdo
dos edificios ou do solo desde que, neste ultimo caso, para fins ndo ex-
clusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abasteci-
mento publico de agua previstas na alinea j) do artigo 2° do Decreto-Lei
n.° 555/99, estdo sujeitas ao pagamento da taxa fixada no Quadro VI.

Artigo 114.°
(...)

3 — Quando para a liquidagao das taxas de licenga ou comunica-
¢do prévia houver que efectuar medigdes, far-se-a4 um arredondamento
por excesso no total de cada espécie.

Artigo 115.°
Autorizacao de utilizacio e de alteraciao de uso

1 — Nos casos referidos no n.° 4 do artigo 4.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, a emissdo do alvara de autorizagdo esta sujeita ao paga-
mento de um montante fixado em fungdo do niimero de fogos, ou
unidades de ocupagdo e seus anexos.

2 — (anterior n.° 3)

3 — (anterior n.° 4)

4 — (anterior n.° 5)

5 — (anterior n.° 6)

Artigo 116.°

Autorizacio de utilizaciio ou suas alteragoes
previstas em legislagio especifica

A emissao de autorizagdo de utilizagdo ou suas alteragdes relativa,
nomeadamente, a estabelecimentos de restauragio e de bebidas, esta-
belecimentos alimentares ¢ ndo alimentares e servigos, bem como os
estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento
turistico, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro X da
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tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta em fungéo do
numero de estabelecimentos e da sua area.

Artigo 129.°
(...)

Nas situagdes referidas no artigo 88.° do Decreto-Lei n.® 555/99, a
concessao da licenga especial para conclusio da obra ou a admissdo
da comunicagdo prévia para o mesmo efeito esta sujeita ao pagamento
de uma taxa, fixada de acordo com o seu prazo, estabelecida no
Quadro XX da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 130.°
(...)

3 — Em caso de alteragdo do uso inicialmente previsto nas ope-
ragdes urbanisticas de loteamento ou nas obras de edificacdo com
impacte semelhante a um loteamento, ¢ devido o pagamento da taxa,
calculado de acordo com a férmula prevista no niimero seguinte,
descontado do montante ja pago, aquando da emissdo do alvara
inicial ou do recibo de admissao da comunicagao prévia.

4 — (anterior n.° 3)

Artigo 131.°

(..

1 — A taxa devida pela realizagdo, manutencao e reforgo de infra-
-estruturas nas operagdes de loteamento e em edificios com impacte
semelhante a uma operagao de loteamento ¢ fixada, para cada unidade
territorial em fungdo do custo das infra-estruturas e equipamentos
gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das
edificagdes, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos
municipais, de acordo com o Estudo da Taxa Municipal de Urbani-
zacdo constante no Anexo V, sendo o seu valor calculado mediante
a aplicacdo da seguinte formula:

TMU = AC x Vu
Em que:

TMU (€) — ¢ o valor, em euros, da taxa devida ao municipio pela
realizagdo, manutengdo e refor¢o das infra-estruturas urbanisticas;

AC — Area de construgio;

Vu — Valor unitario por zona, de acordo com estudo da taxa
municipal de urbanizagéo.

Artigo 133.°
(...)

2 — O disposto no niimero anterior ¢ ainda aplicavel aos pedidos
de licenciamento ou comunicagéo prévia de obras de edificagdo
em areas ndo abrangidas por operagdo de loteamento, nos casos
previstos no artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 555/99 e aos pedidos de
licenciamento ou comunicagdo prévia de obras de edificagdo com
impactes semelhantes a operagdes de loteamento.

Artigo 134.°
Compensacio

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-
-estruturas urbanisticas e ou ndo se justificar a localizagao de qual-
quer equipamento ou espagos verdes, ndo ha lugar a cedéncias para
esses fins, ficando o proprietario obrigado ao pagamento de uma
compensacdo ao Municipio.
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2 — A compensaga@o podera ser paga em espécie, através da ce-
déncia de lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios risticos, a
integrar o dominio privado do municipio.

3 — A Céamara Municipal podera optar pela compensagdo em
numerario.

4 — (revogado).

Artigo 135.°

)

1 — Para efeitos do previsto no n.° 3 do artigo anterior, a compen-
sacdo sera determinada de acordo com a seguinte formula:

Comp. =K xAxC
em que:

Comp — ¢ o valor em Euros do montante total da compensagao
devida a0 Municipio;

K — o coeficiente ao qual se atribui os valores seguintes, conso-
ante 0 zonamento:

0,070 — Zona A;
0,050 — Zona B;
0,035 — Zona C;
0,025 — Fora dos aglomerados urbanos;

A — Area de cedéncia, quer para areas verdes, quer para equi-
pamentos.

C — custo de construgdo por metro quadrado, correspondente ao
prego de habitagdo por metro quadrado fixado anualmente por porta-
ria emitida ao abrigo do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de Abril.

2 — A Zona A é composta pelas seguintes areas:

a) /C\rea do Plano de Urbanizagdo da Meia Praia;
b) Area de estudo do Plano de Urbanizagao da Luz;
¢) Cidade de Lagos, a sul da Estrada Nacional n.® 125.

3 — A Zona B refere-se a cidade de Lagos, a norte da Estrada
Nacional n.° 125.
4 — A Zona C é composta pelas outras zonas urbanas do muni-
cipio de Lagos
Artigo 138.°

@)

1 — Estéo isentos do pagamento de taxas pela concessdo de licen-
¢as, autoriza¢do ou de comunicagdo prévia as seguintes entidades:

2 — Ficam igualmente isentas do pagamento de taxas pela con-
cessao de licengas, de autorizagdo ou de comunicagao prévia as
seguintes operagdes urbanisticas:

)

5 — O prescrito nosn.” 3 e 4 do artigo anterior aplica-se, com as
devidas adaptagdes, as situagdes de reducdo de taxa.

Artigo 140.°
(..v)

O prazo previsto nos alvaras de licenga ou nos recibos de comu-
nicagdo prévia emitidos pela Camara Municipal de Lagos ao abrigo
do Decreto-Lei n.° 555/99 prorroga-se graciosamente pelo periodo
correspondente a execucdo dos trabalhos arqueologicos, mediante
requerimento do interessado e apds informagdo favoravel dos ser-
vigos camararios.
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Artigo 142.°
Objecto
L
2
7
b
C) et
A) o

e) Verificar a afixagdo do aviso a publicitar o pedido de licencia-
mento ou da comunicagdo prévia;

/) Verificar a existéncia do alvara de licenga ou do recibo de co-
municagio prévia e a afixagdo do aviso dando publicidade a emissdo
do mesmo;

0) Verificar o cumprimento da execug@o da obra no prazo fixado
no alvara de licenga ou comunicagio prévia de construcio;

r) A realizagdo de embargos administrativos de obras ou loteamen-
tos, quando estejam a ser efectuados sem licenca, comunicagio prévia
ou em desconformidade com estas, lavrando os respectivos autos;

) P
0] e
7 T
Artigo 143.°
(...)

1 — O titular da licenca ou da admiss@o da comunicagao prévia
e o técnico responsavel pela direcgao técnica da obra sdo obrigados
a facultar aos funciondarios municipais incumbidos da actividade
fiscalizadora, o acesso a obra, todas as informagdes e respectiva
documentagao.

D

3 — Ottitular do alvara de licenga ou da admissao da comunicagao
prévia de operagdes urbanisticas deve afixar os avisos de obras a que
legalmente estejam obrigados, nas seguintes condigdes:

4 — Durante a execugdo de obras de urbanizagio, nomeadamente
de rede viaria, abastecimento de agua, de saneamento, aguas pluviais
e zonas verdes, o titular da licenga ou comunicagdo prévia ou o
director técnico da obra devem solicitar a presenga dos servigos da
Camara Municipal, a fim de estes verificarem os materiais a utilizar
e fiscalizarem a sua aplicag@o.

Artigo 151.°
(...)

1 — Os projectos de legalizagdo serdo apreciados por quem tiver
competéncia para o licenciamento, autorizagdo administrativa ou
comunicagdo prévia da operagdo urbanistica em causa, depois de
recolhidas as informagdes e pareceres necessarios a decisdo funda-
mentada, nelas se incluindo a informagao da Divisdo de Fiscalizagdo
Municipal, devendo os prazos para a Camara Municipal se pronunciar
serem os consignados no Decreto-Lei n.° 555/99.

R P

ANEXO1

Normas de instrugéo dos processos

As normas de instru¢do dos processos obedecem as regras pre-
vistas nos artigos 81.°, 82.° ¢ 83.° do Regulamento Municipal de
Urbanizagao, Edificacdo, Taxas e Compensagdes Urbanisticas do
Municipio de Lagos.
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ANEXO IV

Tabela anexa — Taxas administrativas

QUADRO I

Emissao de alvara de licenga ou comunicagao prévia
de loteamento e operagdes urbanisticas com impacte
semelhante a um loteamento, com obras de urbanizagao

Euros

1 — Emissdo do alvara de licenga ou recibo de admissdo da
COMUNICAGAO PIEVIA . . vt e e e et
Ll —

QUADRO Il

Emissao de alvara de licenga ou comunicagao prévia
de loteamento e operagdes urbanisticas com impacte
semelhante a um loteamento, sem obras de urbanizagao

Euros
1 — Emissao do alvara de licenga ou recibo de admissdo da

comunicagao prévia
Ll —

QUADRO III

Emissao de alvara de licenga ou comunicagao prévia
de obras de urbanizagao,
nos casos hao previstos nos Quadros | e Il

Euros

1 — Emissdo do alvara de licenga ou recibo de admissdo da
COMUNICAGAO PIEVIA . . . vt v ettt e
Ll —

QUADRO V

Emisséao de alvara de licenga ou comunicagao prévia
de trabalhos de remodelagao dos terrenos

Euros
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QUADRO VI

Emissao de alvara de licenga ou comunicagao prévia
para obras de construgao, ampliagao,
de reconstrugao ou de alteragao.

Euros
1 — Taxa geral a aplicar em todas as situagdes:
A) oo
b))
e
7 )
D)
QUADRO IX
Alvara de autorizagao de utilizagao
e de alteragdo do uso
Euros

1 — Autorizagdo de utilizagdo para habitagdo:

2 — Outras autorizagoes de utilizagdo por cada 50 m ou fracgao
erelativamenteacadapiso ..................... .

3 — Alteragdo do fim de utilizaggo de edificagdes autorizadas
por unidade:

QUADRO X

Autorizag6es de utilizagao ou suas alteragoes previstas
em legislagao especifica

Euros

1. Emisséo de autorizacdo de utilizagdo e suas alteragdes, por
cada estabelecimento:

2 — Emissdo de autorizagéo de utilizagdo e suas alteragdes, por
cada estabelecimento alimentar, ndo alimentar e servigos,
por cada 50 m*ou frac¢io e relativamente a cada piso . . .

3 — Emissdo de autorizagdo de utilizacao e suas alteragdes,
para os estabelecimentos hoteleiros, por cada quarto . . . .

4 — Emissdo de autorizagdo de utilizacao e suas alteragdes,
para os meios complementares de alojamento turistico, por
cadafracclo . .........oi i

QUADRO XI

Vistorias

Euros

1 — Vistoria a realizar para efeitos de emissao de autorizagao
de utilizagdo relativa a ocupagdo de espagos destinados a
habitagdo, comércio ou Servigos .. ..................

Ll —

2 — Vistorias para efeitos de emissdo de autorizagdo de utili-
zagao relativa a ocupagao de espacos destinados a armazéns
ouindustrias. . ...t

3 — Vistorias para efeitos de emissdo de autorizagdo de utili-
zagdo relativa a ocupagdo de espagos destinados a servigos
de restauragdo e de bebidas, por estabelecimento . . . . ...
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Euros

4 — Vistorias para efeitos de emissido de autorizagdo de utili-
zagao relativa a ocupacdo de espacos destinados a estabe-
lecimentos alimentares ou ndo alimentares, por estabeleci-
MENLO . ...

5 — Vistorias para efeitos de emissdo de autoriza¢do de utili-
zagdo turistica, por cada vistoria:

QUADRO XIV

Assuntos Administrativos

Euros

habitacdo de cada prédio ou fraccdo .................
72—Emissdode2*Via..........o.oiiiiiii

Artigo 2.°

Aditamentos ao Regulamento Municipal de Urbanizacio,
Edificacao, Taxas
e Compensagdes Urbanisticas do Municipio de Lagos

Sao aditados ao Regulamento Municipal de Urbanizagéo, Edificagao,
Taxas e Compensagdes Urbanisticas do Municipio de Lagos, os arti-
gos 13.-A, 15.°-A e 124.°-A, com a seguinte redac¢ao:

“Artigo 13.°-A

Operagdes Urbanisticas com Impacte Relevante

Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do artigo 44.° do Decreto-Lei
n.° 555/99 consideram-se operagdes urbanisticas com impacte rele-
vante aquelas que apresentem uma das seguintes caracteristicas:

a) Disponham de trés ou mais fogos;
b) Resulte uma area de construgdo igual ou superior a 1.000 m2;
¢) Uma alterag@o do uso em area superior a 500 m2;
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d) Provoquem ou envolvam uma sobrecarga dos niveis das infra-
-estruturas, nomeadamente vias de acesso, trafego, estacionamento
ou outras.

Artigo 15.°-A

Plano de acessibilidades

O plano de acessibilidades de pessoas com mobilidade condi-
cionada, quando legalmente exigido, deve contemplar solugdes de
detalhe métrico e construtivo e integrar os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva;

b) Elementos graficos a escala 1/100 ou superior, contendo in-
formagdes respeitantes ao percurso acessivel até a entrada e areas
comuns do edificio e no interior dos fogos, devidamente cotado em
toda a sua extensdo, tipo de materiais a aplicar, a inclinago das
rampas propostas, aos raios de curvatura, a altura das guardas e aos
pormenores das escadas em corte construtivo.

Artigo 124.°-A
Falta de rejeicdo da comunicacio prévia

Na falta de rejei¢ao da comunicagao prévia, nos termos do n.° 2
do artigo 36.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, ¢ devido o pagamento
da taxa aplicavel 4 admissdo expressa.”

Artigo 3.°
Norma revogatéria

Sdo revogados os artigos 84.° e 85.° do Regulamento Municipal de
Urbanizagio, Edificagdo, Taxas e Compensagdes Urbanisticas do Mu-
nicipio de Lagos.

Artigo 4.°

Republicacio
E republicado em anexo, que faz parte integrante do presente regula-

mento, o Regulamento Municipal de Urbanizagao, Edificagao, Taxas e
Compensagdes Urbanisticas do Municipio de Lagos, com aredacgao actual.

ANEXO

Regulamento Municipal de Urbanizagao, Edificagao, Taxas
e Compensacgoes Urbanisticas do Municipio de Lagos

Republicacio

TITULO 1
Objecto e ambito

CAPITULO 1
Disposigoes gerais

Artigo 1°
Lei habilitante

Nos termos dos artigos 112.°, n.° 8 e 241.° da Constitui¢do da Repu-
blica Portuguesa, no uso da competéncia conferida pela alinea a) do
n.° 2 do artigo 53.° e alinea a) do n.° 6 do artigo 64.° da Lei n.° 169/99,
de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro,
o presente Regulamento ¢ elaborado ao abrigo do disposto no n.° 1 do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho e pela Lei n.° 15/2002 de 22
de Fevereiro (RJUE), do Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto de 1951 (RGEU),
do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de Novembro, da Lei n.° 42/98, de 6
de Agosto, do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado pelo
Decreto-Lein.° 115/2001, de 7 de Abril, Decreto-Lei n.° 53/2000 de 7 de
Abril e Decreto-Lein.° 310/2003, de 10 de Dezembro, Lein.° 107/2001,
de 8 de Setembro (Lei de Bases do Patrimoénio Cultural — LBPC).

Artigo 2.°

Ambito e objecto

1 — O presente Regulamento estabelece os principios e as regras apli-
caveis a urbanizacao e edificagao, as regras gerais e critérios referentes
ao langamento e liquidagdo das taxas devidas pela emissdo de alvaras,
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pela realizagdo, manutengao e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas,
bem como as compensagdes, no municipio de Lagos.

2 — O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territorio do
municipio de Lagos, sem prejuizo da legislagdo em vigor nesta matéria e
do disposto nos planos municipais de ordenamento do territorio (PMOT),
plenamente eficazes e de outros regulamentos de dmbito especial.

TITULO II
Normas técnicas

CAPITULO 1

Disposigoes gerais e casos especiais

SECCAO1
Definigdes e regras gerais

Artigo 3°
Definicoes

1. Na aplicagédo do presente Regulamento ter-se-do em consideragéo
as definigdes legais, designadamente, as do Decreto-Lei n.° 555/99
de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 177/2001, de 4 de Junho e pela Lei n.° 60/2007 de 4 de Setembro
(adiante apenas designado por Decreto-Lei n.° 555/99).

2 — Para efeitos do presente Regulamento, e sem prejuizo das defini-
¢Oes constantes de qualquer plano municipal de ordenamento do territorio
vigente na area do Municipio de Lagos, entende-se por:

a. Alinhamento: a intercepgao dos planos das fachadas dos edificios
com os espagos exteriores onde estes se situam — passeio ou arrua-
mento.

b. Altura do edificio: dimensdo vertical da construgdo contada a partir
do ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada até a linha
superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago.

c. Anexo: edificagdo auténoma ou contigua a uma edificagéo principal,
implantada no mesmo lote ou parcela da edificagdo principal, destinada
a complementar o uso dado a esta edificagdo, ndo podendo constituir
uma unidade ocupacional fracciondvel ou autonoma.

d. Area bruta do fogo: superficie total do fogo medida pelo extradorso
das paredes exteriores e pelos eixos das paredes separadoras dos fogos
e incluindo varandas privativas e a parte correspondente as circulagdes
comuns do prédio.

e. Area de construgdo: valor numérico, expresso em metros quadrados
(m?), resultante do somatério das areas de todos os pavimentos, acima
e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com
exclusdo das areas destinadas a estacionamento.

f. Area de impermeabilizagdo: também designada por superficie de
impermeabilizagdo, ¢ o valor numérico, expresso em metros quadrados
(m?), resultante do somatério da 4rea de implantagdo das construgdes de
qualquer tipo e das areas dos solos pavimentados com materiais imper-
medveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arrua-
mentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros.

g. Area de implantagdo: valor numérico, expresso em metros qua-
drados (m?), do somatério das 4reas resultantes da projec¢io no plano
horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais), in-
cluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas e caves totalmente
enterradas.

h. Area 1til do fogo: soma das areas de todos os compartimentos de
uma habitacdo, incluindo vestibulos, circulagdes interiores, instalagdes
sanitarias, arrumos e outros compartimentos de fungdo similar e arma-
rios nas paredes, medindo-se pelo intradorso das paredes que limitam
o fogo, descontando encalcos até 30 cm, paredes interiores, divisorias
e condutas.

i. Cota de soleira: demarcagio altimétrica do nivel do pavimento da
entrada principal do edificio. Quando esse pavimento se desenvolva em
diferentes niveis, a cota de soleira sera aplicada ao nivel mais elevado.

j. Fogo: unidade de habita¢do unifamiliar em edificio isolado ou
integrada em edificio de habitacdo colectiva, constituida pelo conjunto
dos espagos privados nucleares de cada habitagao, tais como a sala, os
quartos, a cozinha, as instalagdes sanitarias, os arrumos, a despensa,
as arrecadagOes em cave e em sotdo (nos edificios unifamiliares), os
corredores e os vestibulos, conjunto esse confinado por uma envolvente
que separa o fogo do resto do edificio.

k. Fogo (dependéncia): sdo os espagos privados periféricos desse fogo,
como as varandas, balcdes, terragos, arrecadagdes em cave ou em so6tdo
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(nos edificios multifamiliares), ou em corpos anexos ¢ os logradouros
pavimentados, telheiros e alpendres (nos edificios unifamiliares), espagos
esses exteriores a envolvente que confina o fogo.

1. Fracg@o autonoma: unidade autonoma, integrada em edificio cons-
tituido em regime de propriedade horizontal, dotada de saida propria
para a via publica ou para parte comum.

m. Habitagdo: unidade na qual se processa a vida de cada familia,
unidade que compreende o fogo e as dependéncias do fogo.

n. Logradouro: area de terreno livre de um lote ou parcela de terreno,
adjacente a construcao nele implantada.

o. Lote: parcela de terreno edificavel resultante de uma operagdo de
loteamento.

p.- Muro: agrupamento ordenado de pedras ou quaisquer outros ma-
teriais, ainda que ndo ligados artificialmente entre si, com o fim de
constituir ou ndo uma barreira de sustentagdo de terras entre solos
desnivelados, ou com o fim de delimitar ou dividir propriedades.

q. Parcela: designagao genérica de prédio com descri¢do cadastral
propria a que correspondam inscrigdes prediais e matriciais, respec-
tivamente, na Conservatoria do Registo Predial e na Reparti¢do de
Finangas, sempre que a parcela ndo tenha resultado de uma operagao
de loteamento.

r. Telheiro: edificagdo coberta de telha va, assente em estrutura sim-
ples, sem elementos de betdo armado, total ou parcialmente aberta na
sua periferia.

s. Unidade de alojamento: quarto com uma ou mais camas, ao qual
pode estar agregada uma sala de utilizagdo privativa, integrado em
estabelecimento hoteleiro, de hospedagem ou em qualquer outro tipo
de estabelecimento de alojamento temporario.

t. Unidade de ocupagdo ou unidade de utilizagdo: edificagdes ou
partes de edificagdes funcionalmente autonomas que se destinem a fins
diversos dos da habitagéo.

u. Elementos arquitectonicos balangados: todos aqueles que solida-
rizados ou ndo com a estrutura resistente do prédio tém a sua projec¢do
horizontal fora dos limites da area de implantagdo, tais como, varandas,
varandins, sacadas, empenas sobressaidas, platibandas, etc.

v. Pavimento de um edificio: parte plana horizontal que, num edificio,
separa e limita os pisos.

w. Ntimero de pisos: nimero de andares ou pavimentos sobrepostos de
uma edificagdo com excepgao dos sotdos e caves sem frentes livres.

4 — Para todos os termos omissos, considera-se a definigdo constante
nos termos e vocabulario da DGOTDU.

Artigo 4.°
Condicdes gerais de edificacio

1 — Nas zonas centrais, nas zonas residenciais (Cidade de Lagos e
Aglomerados Urbanos) e nas zonas industriais, os loteamentos e, ou, as
novas edificagdes devem respeitar e integrar-se na malha urbana envol-
vente garantindo uma solucdo urbanistica adequada ao local.

2 — Nos Aglomerados Rurais, o licenciamento ou autorizagdo de
loteamentos ou novas edificagdes deve incidir apenas nas faixas confi-
nantes com os arruamentos existentes, salvaguardando-se a possibilidade
de futuras urbanizagdes.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, ¢ permitida a
abertura de novos arruamentos, em processo de loteamento, se cumu-
lativamente se verificarem as seguintes condigdes:

a) a abertura da nova via contribua claramente para consolidagdo da
malha urbana;

b) estudo urbanistico, demonstrar ser essa a solugdo urbanistica mais
adequada ao local.

4 — No licenciamento ou autorizacdo de edificagdes que ndo exijam
a criacdo de novos arruamentos, deverdo ser sempre asseguradas as
adequadas condigoes de acessibilidade de veiculos e pedes. Quando
necessario, deve prever-se a beneficiagdo do arruamento existente, no-
meadamente, no que se refere ao tragado e largura do perfil transversal,
a faixa de rodagem e a criagdo de passeios, baias de estacionamento e
arborizagao.

5 — As operagdes urbanisticas devem:

a) Valorizar a manutengdo, recuperagio e reabilitagio dos edificios
existentes;

b) Assegurar uma correcta integragdo urbana, fisica e paisagistica,
bem como a preservagdo dos principais pontos de vistas e evitar a
fragmentagdo da paisagem;

¢) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel
da rede vidria e outras infra-estruturas, tipologias e cérceas;

d) Tratar de forma cuidada os limites ou espagos intersticiais entre as
novas intervengdes e os prédios confinantes, com especial relevo para a
vitalizagdo das charneiras dos diferentes conjuntos urbanos;
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e) Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas de
agua, os leitos de cheia e a estrutura verde;

/) Proporcionar espagos publicos exteriores, destinados a circulagdo
ou lazer, que proporcionem ambientes calmos e seguros;

2) Requalificar os acessos e outros espacos publicos existentes;

h) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios
e dos espagos classificados.

6 — Em caso de requerimento para a reapreciacdo do pedido, nos
termos do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
a Camara Municipal de Lagos pode manter o indeferimento proposto,
quando para o local onde se insere a pretensdo ndo esteja programada
a sua urbanizacdo no prazo de 10 anos.

Artigo 5.°

Zona de proteccao arqueologica e patrimonio arquitectonico
e centro historico da cidade de Lagos

1 — Sem prejuizo do disposto em legislagdo especial e como forma
de assegurar a sua preservagdo, os nucleos de interesse historico e ar-
quitectonico estdo sujeitos as restrigdes do presente artigo.

2 — As demoli¢des obedecem as seguintes regras:

a) Séo permitidas as demoli¢des em interior de edificios para melhorar
as condigdes de habitabilidade ou salubridade, desde que se mantenha
a volumetria e a fachada existente;

b) Poderao ser introduzidas alteragdes a fachada apenas se tal for
estritamente necessario para melhorar as condigdes de ventilagdo ou
iluminag8o ou para correc¢do de intervencdes anteriores que a tenham
desvirtuado;

¢) Sdo proibidas as demoligdes totais de edificios em bom estado de
conservagdo para construir de novo no mesmo local,

d) So serdo permitidas demoligdes totais de edificios se for declarado,
na sequéncia de vistoria municipal, o estado de ruina ou for declarado
que a construcdo existente ndo tem condicdes fisicas para permitir a
habitabilidade

3 — Quando seja permitida a demolicao total dos edificios, ao abrigo
do disposto na alinea d) do numero anterior, podera ser exigida a re-
construgdo total do imével, mantendo-se obrigatoriamente a volumetria,
fachadas e materiais.

4 — Nas ampliacdes serdo sempre utilizados os mesmos materiais
da parte existente e a cércea deve ser sempre proxima das constru¢des
contiguas, de modo a conseguir-se um todo harmonioso e impedir a
descaracterizagdo da arquitectura singular do nucleo.

5 — As varandas, caixilharias e coberturas estdo sujeitas as seguintes
regras:

a) O langamento de varandas em fachadas podera ser autorizado
desde que acautelados os riscos de descaracterizagao e os balangos ndo
sejam superiores a 0,40 m;

b) As guardas das varandas e as caixilharias serdo em madeira, ferro
ou aluminio termolacado e com desenho idéntico ao preexistente.

¢) Na substitui¢ao das coberturas deve ser utilizada a telha ceramica
de cor sépia ou envelhecida e mantida a forma do telhado preexistente,
sendo sempre mantido o tipo tradicional do beirado.

6 — As edificagdes novas, construidas de raiz, obedecem aos se-
guintes requisitos:

a) Adequada integracdo nas caracteristicas da envolvente e respeito
pelos alinhamentos e cérceas;

b) Sao proibidos todos os materiais descaracterizantes, tais como,
aluminio anodisado, marmore, estores de plastico e de aluminio, telha
preta ou de fibrocimento, azulejos nas fachadas e outros revestimentos
vidrados.

7 — E proibida a afixacio de aparelhos de ar condicionado e estendais
de roupa no exterior dos edificios.

8 — Os aparelhos de ar condicionado, quando visiveis do exterior dos
edificios, devem ficar devidamente protegidos com grelhas metalicas
ou outros elementos julgados convenientes, de forma a assegurar o seu
enquadramento estético.

9 — Enquanto ndo estiverem definidos os nucleos de interesse his-
torico e arquitectonico, a Camara Municipal analisara cada caso a luz
dos principios vertidos no presente artigo.

Artigo 6.°

Muros e vedacgoes

1 — Os muros de vedagdo entre particulares no interior dos terrenos
ndo podem exceder 1,5 m de altura a contar da cota natural dos terrenos
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que vedam, nao se considerando os aterros que eventualmente venham
a ser feitos e alterem as cotas naturais.

2 — Sem prejuizo do previsto no numero anterior, podem ser per-
mitidas vedagdes com altura maxima de 2,5 m, em sebes vivas, grades
ou arame.

3 — Nao ¢ permitido o emprego de arame farpado em vedagdes nem
a colocagdo de fragmentos de vidro, langas, picos, etc., no coroamento
de muros de vedagdo confinantes com a via publica.

Artigo 7.°
Condicionantes dos muros e vedacdes a face da via publica

1 — A face da via publica, os muros de vedagdo ndo poderio ter altura
superior a 1,20 m, medida a partir da cota do passeio ou do arruamento
caso aquele ndo exista, extensiva aos muros laterais.

2 — No caso de muros de vedagdo de terrenos de cota superior a do
arruamento, sera permitido, caso necessario, que o muro de suporte
ultrapasse a altura de 1,20 m, ndo podendo contudo exceder 0,50 m
acima da cota natural do terreno, ndo se considerando os aterros que
eventualmente venham a ser feitos e alterem as cotas naturais.

3 — Nas areas previstas no artigo 5.°, os muros de quintal confinantes
com a via publica ndo devem ter altura inferior a 2,50 m.

Artigo 8.°
Condicionantes especificas e turisticas dos muros e vedacoes

1 — Se os muros de vedagdo forem constituidos por alvenaria e grade
de ferro, a altura maxima total sera de 1,20 m, podendo a altura parcial de
alvenaria variar entre os valores de 0,50 m e 0,90 m, respectivamente.

2 — Quando haja manifesto interesse em defender aspectos turisticos
ou panoramicos de construgdes existentes ou da urbanizagao local,
podera a Camara Municipal impor outras alturas para muros de veda-
¢do, podendo ainda exigir a sua substitui¢do por sebes vivas ou pela
composi¢do de muro de vedagdo com sebe viva.

Artigo 9°.
Colocagao de anuncios, dizeres e reclamos

1 — A colocagdo ou pintura de anuncios, dizeres ou quaisquer recla-
mos nas fachadas, nas empenas ou nos muros esta sujeita a licenciamento
municipal, de acordo com o disposto no Regulamento da Actividade
Publicitaria e demais legislagdo em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as vedagoes,
colocagdo e pintura de antincios junto a estradas nacionais ¢ aplicavel
a legislag@o de ambito geral em vigor.

3 — O pedido de licenga para colocagdo ou pintura de antincios,
reclamos ou dizeres ¢ instruido com memoria descritiva, plantas de
localizagdo, fotografias do local e com desenhos do anuncio, feito a
escala mais conveniente, em que se indiquem as cores a aplicar, bem
como a autorizagdo do condominio quando aplicavel.

Artigo 10.°
Acesso de pessoas com mobilidade condicionada

1 — Os edificios de habitagdo colectiva devem ser projectados de
forma a garantir o acesso de pessoas com mobilidade condicionada,
nomeadamente no atrio de entrada, desde a sua ligacao a via ptblica até
a porta dos ascensores, com uma area livre de degraus e de desniveis
acentuados.

2 — Nos casos de obras de recuperagdo, ampliagdo ou alteracao,
podem ser dispensados do disposto no niimero anterior os edificios que,
pelas suas caracteristicas, inviabilizem de forma inequivoca as condigoes
para a resolugdo técnica deste tipo de acessibilidades.

3 — Nos casos previstos no niimero anterior, deve projectar-se no
sentido da melhoria das condigdes de acessibilidade.

SECCAO 1T
Casos especiais

Artigo 11.°
Obras de escassa relevincia urbanistica

1 — Para efeitos do disposto na alinea /) do n.° 1 do artigo 6.° e
alinea g) don.° 1 do artigo 6.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, na redac¢ao
da Lein.® 60/2007, de 4 de Setembro, sdo consideradas de escassa rele-
vancia urbanistica as obras de edificagdo ou demoli¢@o que, ndo estando
incluidas em areas sujeitas a servidGes administrativas e restricdes de
utilidade publica, se integrem esteticamente no conjunto edificado, ndo
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prejudicando vistas e condi¢des de salubridade dos prédios e edificios
vizinhos e se refiram exclusivamente a:

a) Obras cuja altura relativamente ao solo néo seja superior a 1,20 m
e cuja area também nio seja superior a 3 m?;

b) Reparagao e conservagdo de muros;

¢) Implantacéo de pré-fabricados, contentores ou outras estruturas se-
melhantes, cuja area de ocupagao do solo por cada estrutura ou conjunto
de estruturas nio exceda 20 m?, por prazo limitado e pré-estabelecido,
para o fim exclusivo de promogéo de vendas dos produtos imobiliarios
da operagdo urbanistica em cuja area se localizem;

d) Arranjos exteriores de logradouros afectos a edificagdes destinadas
a habitagdo, desde que ndo impliquem a impermeabilizagao do solo;

2 — Nao sdo permitidas construgdes pré-fabricadas, contentores
ou outras estruturas semelhantes para fins distintos dos indicados na
alinea ¢) do niimero anterior.

3 — Relativamente ao disposto no n.° 1 do artigo 6.°-A do Decreto-
-Lein.® 555/99, de 16 de Dezembro, na sua redacg¢ao actual, entende-se
que:

a) Os equipamentos referidos ludicos ou de lazer referem-se a equi-
pamentos ndo cobertos;

b) Consideram-se outras obras, para efeitos da alinea g), as piscinas
que estejam totalmente inseridas e adaptadas a topografia natural do
terreno;

c) Consideram-se estufas de jardim, as instala¢des destinadas ao
cultivo e resguardo de plantas, constituidas por estruturas amoviveis de
caracter ligeiro que ndo impliquem obras em alvenaria.

Artigo 12.°
Dispensa de discussido publica

Sao dispensadas de discussdo publica as operagdes de loteamento ou os
pedidos de alteragdo, que ndo excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 2 ha;

b) 30 fogos;

¢) 10% da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a
pretensao.

Artigo 13.°
Operacdes urbanisticas com impacte semelhante a um loteamento

Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei
n.° 555/99 consideram-se operacdes urbanisticas com impacte seme-
lhante a um loteamento os edificios contiguos e funcionalmente ligados
entre si, que apresentem uma das seguintes caracteristicas:

a) Disponham de quatro ou mais fogos com o acesso principal, directo
e individualizado a partir do espago exterior;

b) Comportem fogos e unidades de utilizagdo que, somados, atinjam
um numero igual ou superior a seis.

Artigo 13.-A
Operagdes Urbanisticas com Impacte Relevante

Para efeitos de aplicacdo do n.°5 do artigo 44.° do Decreto-Lei
n.° 555/99 consideram-se operagdes urbanisticas com impacte relevante
aquelas que apresentem uma das seguintes caracteristicas:

a) Disponham de trés ou mais fogos;

b) Resulte uma area de construgao igual ou superior a 1.000 m2;

¢) Uma alteragdo do uso em area superior a 500 m2;

d) Provoquem ou envolvam uma sobrecarga dos niveis das infra-
-estruturas, nomeadamente vias de acesso, trafego, estacionamento
ou outras.

CAPITULO Il
Urbanizacio

Artigo 14.°

Areas para espacos verdes e de utilizacio colectiva,
infra-estruturas viarias e equipamentos

Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou autori-
zacdo de obras de edificac@o quando respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operag@o de loteamento, devem prever
areas destinadas a implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo colec-
tiva, infra-estruturas viarias e equipamentos, conforme o estabelecido
na Portaria n.° 216 — B/2008, de 3 de Margo, sem prejuizo de outras
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disposicdes legais aplicaveis e dos parametros definidos em PMOT
aplicavel a realizagdo da operagdo urbanistica.

Artigo 15.°
Mobilidade em espacos publicos

1 — Os projectos dos arruamentos e dos espagos publicos, a construir
ou a remodelar, devem atender as seguintes normas de promogdo da
mobilidade:

a) a montante das passagens de pedes devera ser colocado um su-
midouro a fim de evitar a circulagdo das aguas pluviais na zona da
passadeira;

b) a colocagdo de obstaculos e a abertura de valas na via publica
sera limitada, sobretudo em passadeiras e passagens de pedes, devendo
ser rigorosamente controlados o periodo de tempo em que os mesmos
poderdo permanecer, as condi¢des de sinalizagdo e de protec¢do contra
quedas, sem prejuizo da aplicacdo das normas em vigor para a ocupagao
de via publica.

¢) Os lancis de passeios devem ser rebaixados nas zonas de passadeiras
de pedes de modo a facilitar a circulagdo de pessoas com mobilidade
condicionada.

2 — Nas novas urbanizagdes, os passeios terdo uma dimensao minima
de 2,25 m de largura.

3 — Podera ser admitida dimensao inferior, justificada pela necessi-
dade de continuidade das caracteristicas da malha urbana nos passeios
de enquadramento e sem acesso a nenhuma construgéio, ndo podendo
no entanto aquela dimenséo ser inferior a 1,60 m.

4 — Se os acessos automoveis a caves de estacionamento cruzarem
passeios publicos, devera ser garantida em toda a sua extensdo, um
corredor livre de qualquer barreira arquitectonica de largura minima
de 1,20 m.

5 — Sempre que haja a colocagao de arvores no passeio, a projecgao
horizontal da zona entre a via e a implantag@o do edificado ndo devera
ser inferior a 4.6 m, quer a ocupagao prevista seja apenas passeio, quer
seja mista, passeio / zona ajardinada, devendo, em qualquer dos casos,
ser garantida em toda a sua extensdo um corredor livre de qualquer
barreira com a largura minima de 1.6 m.

6 — As caldeiras das arvores deverdo ser dimensionadas de acordo
com as necessidades de rega de cada espécie, ndo devendo em caso algum
ter uma area impermeavel inferior a 1,20 m de lado ou de didmetro e,
caso se situem em percurso pedonal, deverdo ser protegidas ao nivel
do pavimento com estruturas abertas de modo a ndo obstar a fruicdo
normal do percurso em causa.

Artigo 15.°-A
Plano de acessibilidades

O plano de acessibilidades de pessoas com mobilidade condicionada,
quando legalmente exigido, deve contemplar solu¢des de detalhe métrico
e construtivo e integrar os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva;

b) Elementos graficos a escala 1/100 ou superior, contendo informa-
¢Oes respeitantes ao percurso acessivel até a entrada e areas comuns
do edificio e no interior dos fogos, devidamente cotado em toda a sua
extensao, tipo de materiais a aplicar, a inclinagao das rampas propostas,
aos raios de curvatura, a altura das guardas e aos pormenores das escadas
em corte construtivo.

CAPITULO 111
Edificac¢ao

SECCAO 1
Elementos arquitectonicos balangados

Artigo 16.°
Elementos arquitectonicos balancados

1 — Os elementos arquitectonicos das fachadas dos prédios e balan-
cados sobre a via publica devem:

a) Contribuir efectivamente para uma harmonia estética isolada ou
de conjunto;

b) Conduzir a uma opgao de melhoria das condigdes de habitabilidade
do fogo;

c¢) Garantir a altura livre minima de 3m acima do nivel do passeio.
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2 — Estes elementos devem ser edificados dentro do perimetro do
poligono de implantagdo e em toda a sua extensdo vertical.

Artigo 17.°
Localizacio das saliéncias

Os corpos salientes devem ser localizados na zona superior da fachada,
ouseja a 3 mdo solo, ¢ afastados das linhas divisorias dos prédios conti-
guos de uma distancia igual ou superior ao dobro do balango respectivo,
criando-se, deste modo, entre os corpos salientes e as referidas linhas
divisorias, espacos livres de qualquer saliéncia.

Artigo 18.°
Balanco maximo permitido

1 — Nas fachadas das edifica¢des a face do arruamento o balango
maximo permitido para os corpos salientes ¢ de um décimo da largura da
rua, ndo podendo exceder 0,80 m nem um terco da largura do passeio.

2 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, o balango
maximo das varandas localizadas quer nas fachadas posteriores quer
nas fachadas laterais é de 1,50 m.

Artigo 19.°
Do fecho de varandas em marquises

Naio é permitido o fecho de varandas em marquises, salvo aprovagdo de
projecto de alteragdo de toda a fachada, subscrito pelo autor do projecto
de arquitectura inicial.

Artigo 20.°
Montras

As montras ndo podem formar saliéncias sobre o plano da fachada,
quando esta for confinante com a via publica.

Artigo 21.°
Excepcoes

S6 em casos excepcionais, analisados caso a caso, resultantes da
localizagdo, importancia e caracteristicas das edificagdes, devidamente
comprovadas, podem ser admitidas solugdes em desacordo com a pre-
sente sec¢do, desde que da excepgdo resultem vantagens de ordem
estética, de utilizagao ou destino.

SECCAO 11
Conservagao de edificios

Artigo 22.°
Obrigaciao de conservacao ordinaria de edificios

1 — Todos os proprietarios ou equiparados sdo obrigados, de oito
em oito anos, a mandar reparar, pintar ou lavar as fachadas anteriores,
posteriores, laterais, as empenas e telhados ou coberturas das edifica-
¢oes, bem como os muros de vedagao de qualquer natureza, barracdes,
barracas, telheiros, etc.

2 — E igualmente obrigatorio proceder & reparagdo das seguintes
estruturas:

a) Canalizagdes, tanto interiores como exteriores, de abastecimento
de agua, de esgotos e de drenagem de aguas pluviais;

b) Escadas e quaisquer passagens de serventia dos edificios;

¢) Frontarias, azulejos, todos os revestimentos e motivos de ornamen-
tacdo dos prédios, incluindo a sua lavagem;

d) Interiores, necessarias para manter as edifica¢cdes em boas condi-
¢oes de utilizagao.

3 — Os proprietarios devem ainda proceder a pintura das portas,
caixilhos, persianas, contra-vedagdes, bem como os respectivos aros e
gradeamentos, tanto das fachadas como dos muros de vedagao.

4 — Quando os prédios, em alguns dos seus pavimentos, se encontrem
ocupados por estabelecimentos comerciais ou industriais e apresentem
a parte da fachada correspondente a esses mesmos estabelecimentos
guarnecida de forma apropriada ou pintada de cor diferente da restante,
por iniciativa dos respectivos exploradores, compete a estes, imediata-
mente apos as obras de beneficiagdo do prédio, proceder a sua limpeza e
pintura, reparando e pintando, na mesma altura, as armagdes exteriores,
as montras e as tabuletas ou alpendres que lhes pertencem.
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5 — Arequerimento do interessado, pode ser concedida prorrogagao
do prazo referido no n.° 1 do presente artigo, quando apos vistoria se
verifique que € satisfatorio o estado geral de conservagdo do edificio.

Artigo 23.°
Instrucéo do pedido

No pedido ou comunicagio a dirigir ao Presidente da Camara Munici-
pal para este tipo de obras, é obrigatoria a indicag@o das cores a empregar
na pintura ou revestimentos exteriores, bem como a apresentacdo de
amostra da tinta e sua referéncia.

Artigo 24.°
Intimacio

1 — Quando as obras ndo forem convenientemente executadas serdo
os responsaveis intimados a executa-las nos termos das disposi¢des
combinadas previstas no n.° 2 do artigo 89.° e no artigo 91.°, ambos do
Decreto-Lei n.° 555/99.

2 — Independentemente do prazo estabelecido para a conservago
ordinaria dos edificios, sempre que se verifique que qualquer prédio
ndo se encontre no devido estado de conservagdo, pode a Camara Mu-
nicipal intimar os proprietarios ou equiparados a procederem as obras
necessarias, fixando prazo adequado para o efeito.

Artigo 25.°
Limpeza em fornos e chaminés

Em todos os edificios ¢ obrigatorio proceder a limpezas periodicas
nos fornos e chaminés, com vista a evitar o risco de incéndios.

SECCAO ITI

Elementos acessorios

Artigo 26.°
Instalacdo de painéis solares

E obrigatorio o licenciamento da instalacdo de sistema de aproveita-
mento de energia através de painéis solares.

Artigo 27.°
Aparelhos de ar condicionado

1 — E obrigatério o licenciamento de instalagio de aparelhos de ar
condicionado em qualquer parede exterior dos edificios.

2 — Os aparelhos de ar condicionado devem ser colocados em locais
com menor visibilidade ou, quando visiveis, devidamente protegidos de
forma a terem um enquadramento estético perfeito.

3 — Nos edificios novos em que se preveja a instalagdo de estabe-
lecimentos comerciais, de restauragdo ou bebidas ou servigos, o pro-
jecto de arquitectura deve contemplar a pré-instalagdo de sistema de
ar condicionado.

4 — Nos edificios existentes, apenas ¢ permitida a colocagdo de
aparelhos de ar condicionado, desde que embutidos nas paredes ou
dissimulados através de uma sanca com tratamento condigno.

5 — E obrigatoéria a insonorizagdo do sistema, bem como a recolha
de agua resultante da condensacao.

Artigo 28.°

Instrucao do pedido de licenciamento

1 — Os pedidos de licenciamento da instala¢do de painéis solares e
aparelhos de ar condicionado sdo acompanhados do projecto de adap-
tacdo da edificagdo onde se pretende inserir o equipamento, devendo,
no que se refere a instalacao de painéis solares, ser acompanhado do
projecto da rede de distribui¢do de agua.

2 — Quando se mostre necessario, 0s servigos técnicos municipais
podem exigir a apresentacdo de projecto especial.

SECCAO IV

Infra-estruturas

Artigo 29.°
Proibi¢ao de beirais livres

1 — Sao proibidos os beirais livres que gotejem directamente as
aguas sobre a via publica.
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2 — As aguas pluviais sdo captadas em caleiras e introduzidas em
tubos de queda.

3 — As aguas pluviais sdo langadas a altura maxima de 0,10 m acima
do solo para as valetas ou, existindo passeios, por baixo destes, para
valetas, em aquedutos feitos pelos proprietarios, ou para a rede publica
municipal, caso exista.

Artigo 30.°
Sistemas de tratamento individual

Nos edificios construidos em locais nao servidos por redes de esgotos,
as aguas residuais domésticas devem dispor de sistema de tratamento
secundario, de acordo com o disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 31.°
Ligacdo a rede geral de esgotos

Logo que seja construido o colector da rede geral de aguas residuais
domésticas, os proprietarios do edificio efectuam a ligagdo da rede
privada de esgotos do prédio ao colector publico, devendo entulhar o
sistema de tratamento depois de limpo e desinfectado.

SECCAOV
Disposigoes diversas

Artigo 32.°
Seguranca geral

1 — E proibido manter pogos abertos ou mal resguardados, aplicando-
-se igual proibigao a valas, escavagdes ou outras depressdes do terreno.

2 — A Camara pode, em qualquer altura e sempre que o entenda
conveniente, intimar os proprietarios ou equiparados a levar a efeito os
trabalhos de protecgdo para corrigir situagdes de inseguranga.

Artigo 33.°
Cores no exterior dos edificios

1 — No exterior dos edificios aplicar-se-d0, como cor ou cores do-
minantes, as que ja tradicionalmente existirem no local, ou aquelas que
estiverem consignadas em regulamento especifico.

2 — Por norma a gama de cores limita-se aquelas que nao colidam
com o convencionalmente adoptado na regido, sendo de tomar como
base, para paredes e muros, o branco, ocre, rosa velho, beije ou creme,
vermelho “sangue de boi” e cinzento, ndo sendo autorizadas mais de
duas cores numa edificag@o.

Artigo 34.°
Vaios dos telhados

1. Salvo situagdes de excepgdo devidamente justificadas, as coberturas
serdo de aguas do tipo tradicional na regido com a inclinagdo nao superior
a 30% e com revestimento a telha cerdmica na cor natural.

2. Néo ¢ autorizado o aproveitamento do vao do telhado sempre que
desse aproveitamento resulte qualquer volume de construgdo acima do
plano de inclinagdo normal da respectiva cobertura, a qual nio podera
exceder a inclinagdo referida no n.°1.

3. Quando for autorizado o aproveitamento do vao do telhado, da exe-
cugdo ndo pode resultar a violagdo do disposto no niumero anterior.

4. Nao sao permitidos volumes de acesso a cobertura, ou quaisquer
outros, que ultrapassem o ntimero de pisos definidos para o local, salvo
exigéncia de instalagdo técnica em edificios de habitagdo colectiva,
devidamente justificada.

Artigo 35.°

Cota de soleira

Sempre que ndo esteja definida a cota de soleira de uma edificagdo a
erigir, devera ser aplicado o valor maximo de 0,5 m acima da cota média
do arruamento de acesso, devendo nas situagdes de gaveto aquele valor
ser aplicado a média altimétrica dos dois arruamentos.

Artigo 36.°

Areas técnicas

As casas das maquinas das piscinas que se situem fora do perimetro da
construgdo sdo obrigatoriamente insonorizadas e ndo podem ultrapassar
a altura dos muros ou vedagdes.
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Artigo 37.°
Areas para armazenagem

Sempre que possivel, tendo em conta as especificidades do local, os
estabelecimentos indicados no presente artigo, dispdem de uma area
livre minima, néo acessivel ao publico, de:

a) 35%, no caso de estabelecimentos de restauragao e bebidas;
b) 20 %, no caso de estabelecimentos comerciais.

Artigo 38.°
Condicionantes

Dentro da zona intra-muralhas da cidade e em zonas de ocupagao
turistica, no periodo compreendido entre 1 de Julho e 31 de Agosto, ndo
podem ser executadas obras de conservagio e construgdo confinantes
com a via publica, salvo por motivos devidamente justificados e aceites
pela Camara Municipal.

CAPITULO IV
Estacionamento

Artigo 39.°
Condicdes de aplicacdo

1. As novas edificagdes, bem como aquelas que tenham sido objecto
de ampliagdo ou remodelagdo e ainda quando se verificar alteragdo de
fung¢do ou mudanga de uso, terdo de dispor, dentro do respectivo lote e
das suas partes comuns privadas, de espagos destinados ao estaciona-
mento de veiculos automoéveis.

2. Os indices de estacionamento previstos no presente Regulamento
constituem indices minimos a aplicar, sendo sempre aplicaveis os indices
previstos em PMOT eficaz para a zona, tendo em conta a localizagdo e
caracteristicas da operagdo urbanistica.

Artigo 40.°
Casos especiais de aplicacao dos indices

Em caso de impossibilidade de cumprimento das dotagdes minimas
previstas neste Regulamento, deve avaliar-se a possibilidade de parti-
cipagdo dos promotores em solugdes alternativas que contribuam para
a melhoria das condi¢des de acessibilidade a zona.

Artigo 41.°
Indices minimos

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 39.°, aos espacos
sujeitos a indices minimos de estacionamento, sdo aplicaveis, cumulati-
vamente, os valores indicados nos niimeros seguintes do presente artigo.

2 — Ao estacionamento privado aplicam-se os indices previstos na
legislagdo supletiva em vigor.

3 — O estacionamento privado efectua-se, por regra, através de lu-
gares de estacionamento abertos, podendo ser criados lugares de esta-
cionamento encerrados, vulgo garagens, para os lugares que excedam
os indices minimos aplicaveis ao caso concreto.

4 — Nos empreendimentos turisticos, as areas a destinar a estacio-
namento privado correspondem a um lugar por fogo, a criar no interior
da parcela e preferencialmente em estrutura edificada.

5 — Ao estacionamento publico aplicam-se os indices constantes na
legislac@o supletiva em vigor, com as seguintes especificidades:

@) Um lugar de estacionamento descoberto por 25 m* de area bruta de
constru¢do destinada a estabelecimento de restauragdo e bebidas;

b) Um lugar de estacionamento descoberto por cada 15 lugares de
lotagdo de sala de espectaculos, recintos desportivos ou outros locais
de reunido.

Artigo 42.°

Dimensdes do estacionamento

Os lugares de estacionamento referidos no artigo anterior tém dimen-
sdes minimas em planta de:

a) 5 m de comprimento por 2,25 m de largura, para o estacionamento
no sentido longitudinal a via;

b) 5 m de comprimento ¢ 2,50 m de largura, para o estacionamento
nos restantes sentidos.
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Artigo 43.°
Zonas de acesso

1 — As zonas de acesso devem ser devidamente dimensionadas,
possuindo, pelo menos, 3 m de largura e, em areas de estacionamento
superiores a 1000 m?, devem ter no minimo dois acessos independentes,
cada um deles com, pelo menos, 3 m de largura, ou um acesso tinico
com, pelo menos, 5 m de largura.

2 — O acesso e parqueamento dos edificios de utilizagdo comercial
ou colectiva sdo objecto de apreciagdo em projecto por forma a que
constituam uma area impermeabilizada, aprazivel e humanizada, com
integrag@o na envolvente.

Artigo 44.°
Rampas

1 — As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios
ndo podem, em caso algum, ter qualquer desenvolvimento no espago
e vias publicas.

2 — As rampas referidas no nimero anterior tém uma inclinagdo
maxima de 10%, podendo excepcionalmente, face a exiguidade ou
configuracdo do prédio, e desde que revestidas com pavimento anti-
derrapante atingir os 17 %.

3 — Entre a rampa e o espago publico devera existir um tramo, no
interior do prédio, com uma extensao ndo inferior a 3,5 metros, e com
uma inclinagdo maxima de 3 %.

Artigo 45.°
Estacionamento para deficientes motores

Os lugares de estacionamentos criados para cumprimento dos indices
referentes ao estacionamento publico contemplam, obrigatoriamente,
lugares para uso exclusivo de deficientes motores, de acordo com os
indices previstos na legislagdo em vigor.

Artigo 46.°

Situacdes particulares de dimensionamento
em estacionamentos publicos

1 — Para poder possibilitar o aparcamento de veiculos de condutores
deficientes, devem ser previstos, no piso mais acessivel a via publica,
lugares junto aos acessos de pedes e das caixas de escadas e ascensores,
de acordo com a proporgao e as dimensdes estabelecidas em legislacdo
especifica.

2 — Aos edificios que constituam garagens publicas de aparcamento
aplicam-se os valores da tabela prevista no artigo anterior, sendo ainda
obrigatoria a existéncia de dois lugares de estacionamento destinado
a veiculos de condutores deficientes, quando a capacidade total do
aparcamento ndo exceder os 25 lugares.

Artigo 47.°
Rés-do-chio de pequenas edificacoes

Nas pequenas edificagdes, nomeadamente moradias unifamiliares, o
rés-do-chdo s6 poderd ser destinado a fins hoteleiros ou similares se ndo
existirem planos ou loteamentos aprovados que o impecam e se houver
a possibilidade de criagdo de lugares de estacionamento publico, de
acordo com os indices previstos neste Regulamento.

Artigo 48.°
Apresentacio de estudos de trafego
1 — Ficam sujeitas a estudo de trafego:

a) As operagdes urbanisticas destinadas a habitagdo, comércio reta-
lhista e servigos, com mais de 150 lugares de estacionamento;

b) As operagdes urbanisticas destinadas exclusivamente a comércio
retalhista e servigos, com mais de 75 lugares de estacionamento;

¢) Todas as restantes operagdes que integrem industrias, armazéns,
comércio grossista, hipermercados, equipamentos, escolas de condu-
¢do, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem condutor, stands de
automoveis e oficinas.

2. No estudo de trafego deve constar:

a) A caracterizagdo da acessibilidade ao local, em relagdo ao transporte
individual e colectivo;

b) O esquema de circulagdo na area de influéncia directa do empre-
endimento;

¢) Os acessos aos prédios que sdo motivo da operacao;

d) A capacidade das vias envolventes;
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e) A capacidade de estacionamento nos prédios em causa e nas vias
que constituem a sua envolvente imediata;

/) O funcionamento das operagdes de carga e descarga, quando se
justifique;

2) O impacto gerado pela operagdo de urbanizacdo na rede viaria.

CAPITULO V

Ocupacio de via publica por motivos de obras
e resguardo das obras

Artigo 49.°
Plano de Ocupacio

1 — A construg@o sujeita a autorizagéo ou licenga e a execugao de
obras apenas sujeitas a comunicagdo prévia, que impliquem a ocupagio
da via publica com tapumes, andaimes, depdsito de materiais, equi-
pamentos e contentores ou outras instalagdes com elas relacionadas,
dependem da prévia aprovagdo pela Camara Municipal de um plano
que defina as condi¢des dessa ocupagio.

2 — S6 sera atribuida licenga de ocupagao da via publica se as cor-
respondentes obras estiverem autorizadas e a partir dessa data.

3 — O pedido de ocupagdo da via publica deve ser requerido junta-
mente com o pedido de licenciamento ou autorizagao da edificagdo ou
com a comunicagdo prévia de obras isentas de licenga ou autorizagao.

4 — O plano de ocupagao da via puiblica menciona obrigatoriamente
as caracteristicas do arruamento, o comprimento do tapume e respec-
tivas cabeceiras, bem como a localizagdo de sinalizagdo, candeeiros
de iluminagdo publica, boca ou sistema de rega, marcos de incéndio,
sarjetas, sumidouros, arvores ou quaisquer instalagdes fixas de utilidade
publica.

Artigo 50.°
Obras isentas de licenca

A execugio de obras de conservagio isentas de licenga, autorizagdo
ou comunicagao prévia, quando impliquem a ocupagéo da via publica,
aplica-se o regime previsto no presente capitulo, com as necessérias
adaptagdes.

Artigo 51.°
Objectivo do plano de ocupagio

O plano de ocupagio de via ptblica tera como objectivo garantir a
seguranga dos utentes da via publica e a vedagdo dos locais de trabalho,
obedecera ao disposto nos artigos seguintes e sera entregue, consoante
o0s casos, simultaneamente com os projectos de especialidade ou com
a comunicagdo prévia.

Artigo 52.°
Condicionantes da ocupacio

1 — A ocupagdo dos passeios da via publica deve estabelecer-se por
forma a que entre o lancil do passeio e o plano definido pelo tapume,
ou entre este e qualquer obstaculo fixo existente nesse troco do passeio,
fique livre uma faixa ndo inferior a 1,20 m devidamente sinalizada.

2 — Se a ocupagdo da via publica ndo ultrapassar o prazo de 60
dias, a faixa livre para a circulagdo de pedes podera ser reduzida até ao
limite de 0,80 m.

3 — Pode ser permitida a ocupag@o total do passeio ou mesmo a
ocupacdo parcial da faixa de rodagem, ou ainda das placas centrais dos
arruamentos, pelo periodo de tempo minimo a especificar no plano,
em casos excepcionais, como tal reconhecidos pela Camara Municipal,
a partir da demonstragdo de que tal serd absolutamente necessario a
execugdo da obra.

4 — Ap0s a execugao da esteira geral do edificio os tapumes sao
recuados para uma distancia ndo superior a | m em relagdo ao plano
marginal da fachada.

Artigo 53.°
Corredores para pedes

1 — Nos casos da ocupagao total do passeio e de ocupagao parcial da
faixa de rodagem referidos no numero 3 do artigo anterior, € obrigatoria a
construgao de corredores para pedes, devidamente vedados, sinalizados,
protegidos lateral e superiormente, os quais sdo localizados, sempre que
possivel, do lado interno do tapume, com as dimensdes minimas de 1,20
m de largura e 2,20 m de altura.

2 — Os corredores para pedes sao obrigatoriamente colocados no
lado interno dos tapumes quando a largura da via publica impedir a sua
colocagdo no exterior.
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3 — Nos casos previstos no niimero anterior, os corredores para
pedes t€m que possuir boa iluminagdo e mantidos em bom estado de
conservagdo, com o piso uniforme e sem descontinuidade ou socalcos,
de modo a garantir aos transeuntes total seguranga.

4 — Quando os corredores para pedes forem colocados no lado interno
dos tapumes e o seu comprimento for superior a 5 m ¢ obrigatoria a
instalacdo de iluminagdo artificial.

Artigo 54.°
Tapumes

1 — Em todas as obras de construgdo, ampliag@o, demoligdo, de
grandes reparagdes em telhados ou fachadas, confinantes com a via
publica, ¢ obrigatodria a construgdo de tapumes:

a) Até a respectiva conclusdo, nas obras de demoli¢do/escavacio;,
b) Até a conclusdo de todos os trabalhos da fachada do edificio em
obras, nos restantes casos.

2 — Os tapumes de proteccdo e limite da zona de ocupagdo, ou de
envolvimento do lango inicial dos andaimes, sdo constituidos por painéis
com altura minima de 2,2 m; executados em material resistente com a
face externa lisa e pintura em cor suave, tendo as cabeceiras pintadas
com faixas alternativas reflectoras, em listas brancas e vermelhas, sendo
os tapumes igualmente dotados de sinalizagdo nocturna luminosa, com
as portas de acesso a abrir para dentro.

3 — Nos casos em que se usem os tapumes como suporte de publi-
cidade, deve ter-se em conta a sua integragdo de modo a valorizar a
imagem do conjunto.

4 — Os materiais e equipamentos utilizados na execugao das obras,
bem como o amassadouro e deposito de entulhos devem ficar situados
no interior do tapume, excepto quando sejam utilizados contentores
proprios.

5 — E expressamente proibido utilizar o espaco exterior ao tapume
para deposito de materiais, excepto aqueles que ndo embaracem o tran-
sito e por tempo ndo superior a uma hora, quando necessario para as
operagdes de carga e descarga.

6 — Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, serdo os tapumes
construidos de modo a que estas fiquem completamente acessiveis da
via publica.

7 — E obrigatéria a inscrigio da data prevista para a retirada do
tapume, em placa a afixar junto de publicag@o do alvara de licenca ou
autorizagdo de construgdo

8 — E obrigatdria a manutengdo dos tapumes e respectiva area circun-
dante em bom estado de conservagao, bem como a sua limpeza diaria.

Artigo 55.°
Dispensa de tapumes

1 — Independentemente da existéncia de andaimes, pode ser dis-
pensada a colocagdo de tapumes, nomeadamente nos casos em que a
sua existéncia prejudique a salubridade dos edificios ou a actividade
comercial nestes exercida, sendo nesses casos estabelecidas condi¢des
de seguranga e comodidade para os utentes da via publica e do edificio
em obras com, no minimo, um estrado estanque ao nivel do primeiro
tecto.

2 — Em todas as obras, quer no interior, quer no exterior, em edi-
ficios que marginem com terreno de dominio publico e para os quais
ndo seja exigida a construcdo de tapumes nem necessaria a colocagio
de andaimes, ¢ obrigatéria a colocagdo de resguardos eficazes para a
seguranga dos utentes do terreno do dominio publico.

3 — Nas zonas rurais, ¢ dispensada a construgdo de tapumes, se
requerido, excepto em casos julgados de absoluta necessidade para a
seguranga publica.

Artigo 56.°

Condicdes especiais de depdsito de entulhos

1 — Em casos especiais justificados, nos quais tenha sido dispensada
a construcdo de tapumes, o amassadouro ¢ o depdsito de materiais e
entulhos podera localizar-se nos passeios, ou, se ndo existirem, até 1
m da fachada.

2 — Nas situagdes previstas no numero anterior, as argamassas a fa-
bricar e os entulhos a empilhar, devem ser feitos sobre estrados, de modo
a evitar quaisquer prejuizos ou falta de limpeza dos arruamentos.

3 — Os estrados utilizados sdo removidos diariamente para o interior
das obras.

4 — O deposito de materiais e entulhos previsto no numero 1 do
presente artigo apenas € permitido nos casos em que ndo provoque o
embarago do transito.
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Artigo 57.°
Colocagao de balizas

1 — Em todas as obras, quer no interior, quer no exterior dos edificios
confinantes com a via publica e para as quais nao seja exigida a constru-
¢do de tapumes, € obrigatodria a colocagdo de balizas, de comprimento
nao inferior a 2 metros, com a sec¢do minima de 0,040 x 0,025 m, obli-
quamente encastradas na rua e fixadas nas paredes das construgdes.

2 — As balizas referidas no nimero anterior sao pintadas com as cores
branca e vermelha, em tramos de 20 c¢m, alternadamente.

3 — Estas balizas sero, pelo menos, em ntimero de duas e colocadas
com o espagamento maximo de 10 m.

Artigo 58.°
Colocacio de palas

1 — Nos edificios em obras com dois ou mais pisos acima da cota
da via publica ¢ obrigatdria a colocacao de pala para o lado exterior do
tapume, em material resistente e uniforme, solidamente fixada e incli-
nada para o interior, que sera colocada a uma altura superior a 2,50 m
em relacdo ao passeio.

2 — E obrigatéria a colocagdo de pala com as caracteristicas previstas
no numero anterior, em locais de grande movimento em que nio seja
possivel ou conveniente a construgdo de tapumes.

3 — Em ambos os casos a pala terd um rebordo em toda a sua exten-
sd0, com a altura minima de 0,15 m.

Artigo 59.°
Resguardos

1 — Se junto da obra existirem arvores, candeeiros de iluminago
publica e mobiliario urbano, devem estes ser protegidos com resguardos
que impegam quaisquer estragos.

2 — A Camara Municipal pode determinar a retirada ou a desloca-
lizagdo do mobiliario urbano, devendo o requerente, a expensas suas,
promover a desmontagem e transporte até ao armazém municipal ou o
seu reposicionamento, bem como a sua recolocagdo apds a conclusdo
da obra.

Artigo 60.°

Prazo de retirada das instalacgées e detritos

Os tapumes, bem como todos os materiais existentes e detritos depo-
sitados no seu interior, devem ser retirados no prazo de cinco dias ap6s
a conclusdo dos trabalhos, devendo a area ocupada ficar restaurada,
limpa e reposta a sinalizagdo que haja sido deslocada, a expensas do
dono da obra.

Artigo 61.°
Andaimes

1 — Quando for necessario instalar andaimes para a execuc@o das
obras, devem observar-se os seguintes requisitos:

a) Os prumos ou escoras devem assentar no solo ou em pontos firmes
da construgdo existente;

b) As ligagdes serdo solidamente executadas e aplicar-se-do tantas
escoras e diagonais quantas as necessarias para o bom travamento e
consolidac¢do do conjunto;

¢) Os pisos serao formados por tabuas desempenadas, unidas e prega-
das e terdo uma espessura tal, que possam resistir ao dobro do esfor¢o
a que vao estar sujeitas;

d) A largura dos pisos sera no minimo de 0,90 m;

e) Todos os andaimes deverao possuir, nas suas faces livres, guardas
bem travadas, com a altura minima da 0,90 m;

f) As escadas de serventia dos andaimes devem ser bem solidas, unidas
de guardas e de corrimao, divididas em lances iguais separados entre
si por patios assoalhados e, sempre que possivel, dispostos por forma
a que a sua inclinag@o permita formar os degraus por meios cunhos e
cobertores de igual altura e piso.

2 — Nos casos em que seja permitida a instalacdo de andaimes sem
tapumes ¢ obrigatoria a colocagdo de uma plataforma ao nivel do tecto
de rés-do-chdo, de modo a garantir total seguranga aos utentes da via
publica.

3 — Os andaimes e as respectivas zonas de trabalhos serfio obriga-
toriamente vedados com rede de malha fina ou tela apropriada, devi-
damente fixada e mantidas em bom estado de conservagdo, de modo a
impedir a saida, para o exterior da obra, de qualquer elemento susceptivel
de por em causa a higiene e seguranga dos utentes da via publica.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 74 — 15 de Abril de 2008

Artigo 62.°
Observacgdo das regras de seguranga

E obrigatéria a observagdo dos requisitos de seguranga contidos nos
regulamentos para a seguranga dos operarios nos trabalhos de cons-
trugdo civil.

Artigo 63.°

Cargas e descargas

1 — A ocupacao da via publica com cargas e descargas de materiais
necessarios a realizagao das obras s6 ¢ permitida, cumulativamente, nas
seguintes condicdes:

a) Durante as horas de menor intensidade de trafego e no mais curto
espaco de tempo;

b) De acordo com o plano apresentado para a ocupagao da via publica
por motivo de obras.

¢) Com a colocagdo de placas sinalizadoras a uma distancia de Sm
em relagdo ao veiculo estacionado.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, o particular deve
apresentar, com a antecedéncia minima de oito dias, comunicagio as auto-
ridades policiais, instruida com copia do alvard de licenga ou autorizagdo.

3 —E permitida a ocupagdo da via publica com auto-betoneiras e
equipamento de bombagem de betdo, durante os trabalhos de betona-
gem, pelo periodo de tempo estritamente necessario, ficando o dono da
obra obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para garantir a
seguranga dos utentes da via publica.

4 — Sempre que a permanéncia do equipamento referido no niimero
anterior crie transtornos ao transito, o dono da obra deve recorrer as
autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.

5 — Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entu-
lhos, ¢ obrigatodria a limpeza da via publica, com especial incidéncia
dos sumidouros, sarjetas e tampas de caixa de visita.

Artigo 64.°
Deposito e recolha de entulhos

1 — E permitido o depdsito de materiais e recolha de entulhos utili-
zando caixas apropriadas com dimensdes maximas de 2 m de compri-
mento por 1 m de largura e 1 m de altura.

2 — E igualmente permitida a recolha de entulhos através de conten-
tores metalicos apropriados, colocados pelo prazo minimo indispensavel,
sendo obrigatoriamente recolhidos quando estejam cheios ou quando
neles tenha sido depositado qualquer material que possa provocar in-
salubridade ou cheiros.

3 — Os contentores ndo podem ser instalados na via publica ou em
local que possa afectar a normal circulagdo de pedes ou veiculos.

4 — E proibido, no decurso de qualquer tipo de obras ou operagdes de
remogao de entulhos, colocar ou despejar terras, entulhos, ou qualquer
outro material:

a) Na via publica e outros espacos publicos do municipio;
b) Em qualquer terreno privado sem prévio licenciamento municipal
e consentimento do proprietario.

5 — Devem ser registados no livro de obra, quando exigivel, as datas
e locais de entulhos e terras por esta produzidos.

Artigo 65.°
Vazamentos de entulhos por condutas fechadas

1 — Os entulhos devem ser vazados através de condutas fechadas e
recebidos em recipientes fechados que protejam os transeuntes.

2 — A descarga directa das condutas para veiculos de carga, prote-
gidos de modo a evitar poeiras, pode ser permitida, desde que, cumu-
lativamente:

a) Os veiculos possam estacionar sob a conduta;

b) A conduta possua no seu terminal tampa, apenas retirada durante
a operagao de carga do veiculo;

¢) Seja sempre colocada, sob a conduta, uma proteccdo eficaz que
permita a passagem de pedes;

d) A altura entre o pavimento da via publica e o terminal da conduta
seja superior a 2,50 m;

e) O peso unitario das condutas seja inferior a um quilograma.

3 — As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:

a) Ser vedadas para impedir a fuga de detritos;

b) Os trogos rectos sejam menores do que a altura correspondente a
dois andares do edificio, para evitar que os detritos atinjam, na descida,
velocidades perigosas;
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¢) Possuir um dispositivo de retengdo na base para deter a corrente
de detritos;

d) Ter barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um
distico com sinal de perigo.

Artigo 66.°
Incompatibilidade com actos publicos

1 — Sempre que para a realizagdo de qualquer evento publico se
verifique ser incompativel a existéncia de tapumes, andaimes, conten-
tores, materiais para obras, ou a coexisténcia dos trabalhos, a Camara
Municipal pode notificar o proprietario da obra para a remocao e limpeza
do local e suspenséo dos trabalhos, fixando um prazo para o efeito.

2 — Em caso de incumprimento, a Cadmara Municipal substituir-se-a
ao proprietario, procedendo a remocgdo e limpeza, a expensas deste.

Artigo 67.°
Proteccio de invisuais e deficientes motores

1 — Os tapumes, andaimes, resguardos, amassadouros, depositos,
maquinas e outros equipamentos sdo obrigatoriamente construidos e
instalados de modo a permitir a sua facil detecgdo por invisuais.

2 — Nos casos em que se verifique a ocupacdo da via ptiblica e pas-
seios sera exigida a construg@o de rampas em madeiras ou de passeios
protegidos de modo a permitir a circulagdo de pessoas com mobilidade
reduzida.

CAPITULO VI
Estaleiros de obras

Artigo 68.°
Estaleiros de obras

A instalagdo, localizagdo e laboracdo de estaleiros em terrenos ou
lotes distintos das zonas de obra esta sujeita a prévio licenciamento
municipal.

Artigo 69.°

Requisitos

1 — Os estaleiros de obras s6 sdo permitidos desde que afectos a uma
operagdo urbanistica, devidamente licenciada ou autorizada.

2 — Os estaleiros s6 podem ser instalados apds a emissdo do alvara
que titula a operag@o urbanistica que lhe esta adstrita.

3 — Os estaleiros de obras devem, por norma, ser instalados em
terrenos ou lotes contiguos a zona de obra, podendo ser instalados
noutras zonas, desde que tal instalagdo ndo ponha em causa interesses
relevantes de terceiros.

Artigo 70.°
Desmantelamento dos estaleiros

1 — Os estaleiros sdo obrigatoriamente desmantelados antes de re-
querida a autorizagdo ou licenciamento da utilizagdo, nos casos de obras
de edificagdo ou antes de requerida a recepgdo provisoria, nos casos de
obras de urbanizagéo.

2 — Em caso de incumprimento do nimero anterior, ¢ aplicavel o
disposto no capitulo III do titulo V do presente Regulamento.

CAPITULO VII
Residuos e materiais de obra

Artigo 71.°
Responsabilidades

Os empreiteiros, promotores de obras ou outros produtores de residuos
provenientes de construc¢des, constituidos por calicas, pedras, escombros,
terras e similares e outros materiais resultantes de obras, sdo responsaveis
pela sua recolha, transporte, valorizagao e destino final, de tal forma
que ndo ponham em perigo a satide publica, nem causem prejuizos ao
ambiente ou a limpeza, higiene e estética dos locais publicos.

Artigo 72.°

Plano de gestio de residuos produzidos em obra

1 — Todos os pedidos de licenciamento ou comunicagdo prévia,
referentes a operagdes de loteamento, de edificacdo, construcdo, re-
construcdo, ampliagdo e remodelagdo de edificios, devem apresentar
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um plano de gestdo de residuos de obra, conforme modelo do Anexo
VI, o qual possuira os seguintes elementos:

a) Identificagdo dos diversos tipos de residuos que serdo produzidos no
decurso da obra, identificando o destino final previsto para cada um,;

b) Estimativa das quantidades produzidas para cada residuo iden-
tificado;

¢) A forma como ser@o acondicionados os diversos tipos de residuos
produzidos, assim como, o seu transporte a destino final adequado.

2 — Nenhuma obra sujeita a licenciamento, ou a comunicagdo prévia
pode ser iniciada sem que o empreiteiro ou promotor responsavel indique
o tipo de solugdo que ira utilizar para o produto das demoligdes e outros
residuos produzidos na obra, bem como a localizag@o das descargas, s6
admissiveis em locais licenciados para o efeito.

3 — Devera constar no livro de obra a data e o local de descarga de
entulhos por esta produzidos.

4 — Durante a realizacdo da obra devera ser cumprido o previsto no
plano de gestdo de residuos produzidos em Obra.

5 — A vistoria final das infra-estruturas s6 sera efectuada apés a
verificagdo do estado de limpeza da obra e espago envolvente a mesma
e apresentagdo das copias dos comprovativos de descarga dos residuos
referidos no n.° 2.

6 — As obras de construgdo, amplia¢ao e remodelagao de edificios
que comprovadamente nao produzam residuos de obra em quantidade
suficiente que justifique o seu acondicionamento em local diverso da
obra, podem ficar isentas da apresenta¢do do plano de gestdo referido
no n.° 1 do presente artigo, desde que requerido pelo interessado.

Artigo 73.°
Decurso da obra

E proibido, no decurso de qualquer tipo de obras ou de operagdes de
remogao de entulhos, colocar ou despejar terras, entulhos ou qualquer ou-
tro material, fora de locais autorizados pelas entidades competentes.

TITULO III
Procedimentos

CAPITULO I
Dos técnicos

Artigo 74.°
Da inscricio dos técnicos

1 — Nenhum técnico, com excepgao de engenheiros, engenheiros
técnicos ou arquitectos validamente inscritos em associagdes publicas
profissionais, podera apresentar projectos ou dirigir obras de construgdo
civil na area do Municipio de Lagos sem que tenha feito prévia inscrigéo
na Camara Municipal.

2 — A inscrigdo depende de habilitagdo adequada, nos termos do
disposto no regime da qualifica¢do profissional exigivel aos autores
de projectos de obras ou em legislagdo especial relativa a organismo
publico oficialmente reconhecido.

3 — Ainscrigdo a que se refere o nimero anterior deve ser feita me-
diante a apresentagao, pelo interessado, de requerimento com a indicagao
de nome, data de nascimento, residéncia ¢ modalidade de inscrigdo,
acompanhado dos seguintes documentos:

a) Comprovativo de inscri¢do em organismo profissional legalmente
habilitado a concessdo de carteira profissional, quando for o caso;

b) Certificado de habilitagdes académicas, na falta de organismo
profissional habilitado ou de inscrigdo no mesmo;

¢) Duas fotografias tipo passe;

d) Documento comprovativo da situag@o contributiva regularizada;

e) Exibigdo do bilhete de identidade valido.

4 — A inscrigdo pode revestir duas modalidades:

a) Autoria do projecto;
b) Direcgdo técnica da obra.

5 — A inscri¢do na modalidades de autoria do projecto podera ser
requerida, nas respectivas especialidades, pelos técnicos que, de acordo
com a legislagdo em vigor, tenham qualificagdo e habilitagdes profis-
sionais suficientes.
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6 — A Camara Municipal manterd uma listagem dos técnicos e das
operagdes urbanisticas de que sdo responsaveis.

7 — Os técnicos inscritos devem manter actualizados os dados cons-
tantes na ficha de inscri¢@o, devendo, para o efeito, comunicar por escrito
qualquer alteragdo, nos 15 dias seguintes a sua verificacao.

Artigo 75.°
Cancelamento da Inscrigao
1 — A inscrigdo do técnico sera cancelada nos seguintes casos:

a) Mediante requerimento do interessado;

b) Quando verificada a caducidade da inscri¢ao no respectivo orga-
nismo profissional;

¢) Quando as obras durante a sua execucdo ou apds a conclusio, no
prazo de cinco anos ruirem ou ameagarem ruir, por defeito de execugdo
ou do projecto, devidamente comprovado.

d) A requerimento da associa¢do profissional onde o técnico esteja
inscrito, desde que devidamente fundamentada;

2 — O cancelamento da inscri¢do ndo afasta a responsabilidade do
técnico pelos projectos que subscreveu e obras que dirigiu enquanto
inscrito.

Artigo 76.°

Habilitacido Especial

1 — E exigido projecto elaborado e assinado por arquitecto para a
execugdo das obras que pela natureza do local, da paisagem, da traga
arquitectonica das edificagdes e da sua envolvente exijam integragdo
ou tratamento especial.

2 — Ficam sujeitas ao disposto no numero anterior, entre outras si-
tuagdes que decorram da lei ou dos planos municipais de ordenamento
do territorio, as obras realizadas nas seguintes zonas:

a) Em toda a zona intra-muralhas, e sua zona de protec¢ao, da cidade
de Lagos;

b) Nos edificios classificados ou em vias de classificagdo e respectivas
zonas de proteccao;

c) Nas zonas de reserva ou de interesse paisagistico como tal definida
em plano de ordenamento do territorio ou outro regime juridico.

Artigo 77.°
Atribuicdes dos técnicos

As atribuigdes dos técnicos responsaveis pela direc¢do técnica das
obras sdo as seguintes:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua direc¢o e responsa-
bilidade, todos os preceitos do presente Regulamento e demais legisla-
¢do, regulamentacao especifica e urbanistica em vigor e ainda todas as
indicagdes e intimagdes feitas pela fiscalizagdo municipal;

b) Dirigir as obras, visitando-as com frequéncia, registando, pelo me-
nos uma vez por més, no Livro de Obras, o andamento destas, as visitas
e as intimagdes e ordens transmitidas pela fiscalizagdo municipal;

¢) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, todos os desvios de
obra em relagdo ao projecto aprovado, ou qualquer infrac¢do aos regu-
lamentos e legislagdo vigentes, antes de requerido o alvara de utilizagdo
e nos termos do disposto no artigo 83.° do Decreto-Lei n.° 555/99.

d) Comparecer na Camara Municipal, dentro do prazo que lhe for
fixado por aviso, e, de imediato, transmitir ao dono da obra a intimagao
ou notificagdes feitas;

e) Tratar, junto do pessoal de fiscalizagdo e dos servigos técnicos da
Camara Municipal, de todos os assuntos técnicos que se relacionem
com as obras sob sua responsabilidade;

) Quando, por qualquer motivo ou circunstancia, deixar de dirigir a
obra, devera de imediato comunicar o facto a Camara Municipal em de-
clarag@o, apresentada em duplicado, que sera devolvida apds a aposi¢io
pelos servigos municipais do dia e hora da sua apresentagdo.

£) Quando a obra estiver a ser executada em desconformidade com o
projecto aprovado ou com materiais de qualidade inferior da constante
no projecto de execugdo, € obrigatoria a anotagdo deste facto no livro
de obra, sendo igualmente exigivel a apresentagio de declaragao de teor
idéntico a referida na alinea anterior.

Artigo 78.°
Substituicido do director técnico

O proprietario da obra ¢ obrigado a substituir imediatamente o respon-
savel técnico, quando este dé baixa do seu termo de responsabilidade,
seja suspenso ou deixe, por este motivo, de dirigir a obra. O proprietario
¢ obrigado a paralisar a construgdo até que o responsavel técnico seja
legalmente substituido.
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Artigo 79.°
Infraccdes cometidas pelos técnicos

1 — Considera-se que uma obra ndo esta a ser efectivamente dirigida
pelo técnico responsavel, constituindo tal facto uma infracg¢@o punivel
como contra-ordenago, nos termos previstos no Capitulo II do Titulo
V deste Regulamento, quando este:

a) Nao registe a sua visita no livro de obra com a periodicidade minima
prevista no presente Regulamento;

b) Nao seja respeitado o projecto aprovado no que diz respeito a
implantago, volumetria, composigdo exterior, ou outras condigdes
técnicas fundamentais para o deferimento do pedido;

¢) Se verifiquem alteragdes no interior da edificagdo, relativamente
ao projecto aprovado e estas ndo cumpram o Regulamento Geral das
Edificagdes Urbanas ou induzam utiliza¢des diferentes das aprovadas;

d) Nao sejam cumpridas as disposigdes legais sobre a construcéo,
incluindo as que respeitem a estabilidade do edificio e seguranga da
obra;

e) Nao seja dado cumprimento as indicagdes que lhe sejam transmi-
tidas pela fiscaliza¢do, no decorrer da obra.

2 — O técnico responsavel pode contestar por escrito as indicagdes
que lhe sejam transmitidas pela fiscalizagdo, mas esta a elas vinculado,
ndo as podendo desrespeitar, enquanto nao for proferida decisdo pela
Camara Municipal.

Artigo 80.°
Responsabilidade e impedimentos

1 — Os técnicos que dirijam obras ficam responsaveis, durante 5 anos,
pela segurancga e solidez da construgdo, prazo esse contado a partir da
data do alvara que titula a utilizagéo.

2 — Os técnicos responsaveis por obras que, em resultado de erros de
construgao, devidamente comprovados, ruirem ou ameagarem ruina, no
prazo estabelecido no nimero anterior, ficam impedidos de subscrever
projectos ou dirigir obras.

3 — O impedimento e o seu motivo determinante serdo imediatamente
comunicados ao organismo em que o técnico se encontra inscrito.

CAPITULO IT
Instrucio do pedido

SECCAOT
Disposigoes gerais

Artigo 81.°
Instrucio do pedido

1. O pedido de informagéo prévia, de autorizacao, de licenga e de co-
municag¢do prévia relativo a operagdes urbanisticas obedece ao disposto
no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 555/99, ¢ instruido com os elementos
referidos na demais legislagdo em vigor, de acordo com as normas de
instrugdo dos processos, aprovadas pela Camara Municipal de Lagos.

2. Devem ainda ser juntos ao pedido os elementos complementares
que se mostrem necessarios a sua correcta compreensdo, em fungéo,
nomeadamente, da natureza e localiza¢@o da operagao urbanistica pre-
tendida, aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto non.’ 2
do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 555/99.

3. Sempre que o pedido se reporte a um espago onde ja ocorreu inter-
vengdo urbanistica, qualquer que tenha sido a sua natureza, o requerente
devera informar sobre os seus antecedentes, indicando, designadamente,
o numero de processo, o nimero de alvara, o numero de lote ¢ a iden-
tidade dos requerentes da operagao urbanistica anterior, caso nio tenha
sido 0 mesmo a requeré-la.

Artigo 82.°
Apresentacdo dos elementos

1 — Das pecas que acompanham os projectos sujeitos a aprovacao
municipal, constam obrigatoriamente todos os elementos necessarios
a uma definigao clara e completa das caracteristicas da obra e sua im-
plantagdo.

2 — Todas as pegas escritas devem ser apresentadas em formato A4,
redigidas em lingua portuguesa, numeradas, datadas e assinadas pelo
técnico autor do projecto, com excepgdo dos documentos oficiais ou
suas copias e dos requerimentos, assinados pelo dono da obra ou seu
representante legal.
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3 — Todas as pegas desenhadas devem ser apresentadas em boas
condi¢des de legibilidade, sendo numeradas, datadas e assinadas pelo
autor do projecto.

4 — O requerimento e respectivos elementos instrutorios sdo apre-
sentados em duplicado, acrescidos de tantas copias quantas as entidades
exteriores a consultar.

5 — O projecto de arquitectura deve ser acompanhado de levanta-
mento topografico em suporte de papel e em formato digital (formato
DXF ou DWG), georreferenciado ao elipséide de Hayford, sistema de
projecgdo de Gauss no Datum 73, contendo a implantagdo da edificagdo
proposta baseada na vista aérea do lote ou parcela e diferenciando as
areas impermeabilizadas das permeabilizadas.

6 — Uma das copias deve ser apresentada em suporte informatico:
CD ou DVD.

7 — As escalas indicadas na legenda das pegas desenhadas nao dis-
pensam a indicagdo clara das cotas definidoras de:

a) Vaos, espessuras de paredes, pés-direitos, altura total do edificio,
desde a cota da soleira a cumeeira;

b) Profundidade abaixo da soleira;

¢) Afastamentos do edificio (incluindo beirado, telheiros, corpos sa-
lientes) aos limites da parcela ou lote, ao eixo da via publica, ao passeio,
a berma de estradas, caminhos, serventias, aos rios, ribeiras e demais
lugares de dominio publico ou sujeitos a serviddo administrativa.

8 — Nao se aceitam pegas rasuradas.

Artigo 83.°
Normas de instrucio dos processos

1 — As normas de instru¢do dos processos indicam, para cada ope-
ragdo urbanistica, os elementos e o numero de copias que deve instruir
o requerimento ou comunicagdo, de acordo com as regras previstas nos
artigos 81.° e 82.° do presente Regulamento.

2 — As normas de instru¢@o dos processos sao publicadas pela Au-
tarquia através de Edital a publicar nos lugares de estilo e serdo dispo-
nibilizadas on-line, no seu Balcdo Virtual, podendo ser revistas através
do mesmo expediente.

3 — Para cada operag@o conexa com as operagdes urbanisticas, re-
guladas especialmente neste Regulamento, existira igualmente uma
norma de instru¢do dos processos, que seguira o regime previsto no
presente artigo.

Artigo 84.°

Dispensa de projecto de execucio

(Revogado.)
Artigo 85.°

Telas finais dos projectos de especialidades
(Revogado.)

SECCAO IT
Operagoes de loteamento e obras de urbanizagao

Artigo 86.°
Instrucio dos pedidos

A instrucdo dos pedidos relativos as operagdes de loteamento e obras
de urbanizagéo ¢ feita de acordo com as normas de instru¢ao dos pro-
cessos aprovadas para a respectiva operagao.

Artigo 87.°
Dispensa de equipa multidisciplinar

Os projectos de operagdes de loteamentos com os limites referidos
no artigo 12.° deste Regulamento dispensam a sua elaborag@o pela
equipa multidisciplinar prevista no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei
n.° 292/95, 14 de Novembro.

Artigo 88.°
Execucio das obras de urbanizacio

1. Para os efeitos do artigo 53.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, quando as obras de urbanizagdo estejam sujeitas a comuni-
cagdo prévia, o requerente apresenta a sua proposta referente a execugdo
das mesmas, designadamente quanto ao prazo de execugao, montante
da caug@o e condigdes a observar na sua execugao.

2. O montante da caucdo ndo podera ser inferior ao valor estimado
para a sua execugdo, acrescido de 5 %.



17232

3. A Camara Municipal de Lagos pode recusar fundamentadamente a
proposta do requerente, quando o valor estimado para a execugdo e ou
0 prazo proposto para a execucao for manifestamente insuficiente ou
desadequado para a execugdo das obras de urbanizagio.

4. Com o pedido de licenciamento ou com a comunicagao prévia das
obras de urbanizagao deve apresentar-se o programa de execugdo das obras,
do qual sera dado conhecimento as entidades responsaveis envolvidas.

5. Na execugdo dos trabalhos de urbaniza¢do devem ser tomadas
medidas que evitem perturbar a vida urbana na envolvente, para além
do estritamente necessario.

6. E da responsabilidade do promotor a correcg@o e recuperagao das
infra-estruturas publicas danificadas por for¢a da execucdo das obras
de urbanizagéo.

7. Apds a conclusao dos trabalhos ¢ solicitada 8 Camara Municipal
a recepgao provisoria das obras de urbanizagdo.

Artigo 89.°
Recepcio provisoria das obras de urbanizacao

1 — No momento da recepgdo provisoria das obras de urbanizacéo,
que sera precedida de vistoria, devem verificar-se as seguintes condigdes:

a) Os arruamentos e restantes infra-estruturas, incluindo espagos ver-
des e sistemas de rega (programados e em funcionamento) e iluminagéo
publica devem estar executadas de acordo com o definido em alvara de
loteamento ou contrato de urbanizagao;

b) Os lotes devem estar modelados, piquetados e assinalados por
meio de marcos;

¢) O mobiliario urbano deve estar instalado.

Artigo 90.°
Recepcio provisoria parcial das obras de urbanizacao

1 — Pode admitir-se a recepgdo provisoria parcial das obras de ur-
banizagdo nos casos em que a Camara Municipal reconhega ser neces-
sario, nomeadamente, nos casos de arruamentos, zonas verdes ou de
utilizagdo colectiva.

2 — A recepgdo provisoria e parcial da obra tem como condigdo
prévia a conclusdo de todos os trabalhos na area por si abrangida, sendo
igualmente exigivel que as condi¢des de utilizagdo sejam as mesmas
que teria se a totalidade da obra estivesse concluida.

SECCAO III
Edificagado

Artigo 91.°
Instrucio dos pedidos

1 — A instrugdo dos pedidos relativos a edificagdo, demoligdo e
utilizacdo ¢ feita de acordo com as normas de instrugdo dos processos
aprovadas para a respectiva operagao.

2 — Com o requerimento de comunicacdo prévia, o requerente apre-
senta os elementos referidos no n.° 1 do artigo 57.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro e melhor descriminadas nas normas
referidas non.° 1, podendo a Camara Municipal de Lagos ndo aceitar as
condigdes apresentadas quando estas sejam manifestamente desadequa-
das para a execugdo das obras objecto da comunicagdo prévia.

3 — Na execugdo dos trabalhos de edificacdo devem ser tomadas
medidas, a cargo do dono de obra, que evitem perturbar a vida urbana
na envolvente, para além do estritamente necessario.

4 — E da responsabilidade do dono de obra a correcgdo e recupera-
¢do das infra-estruturas publicas danificadas por forga da execugdo das
obras de edificagdo.

5 — A correcgdo e recuperagao prevista no numero anterior ¢ efectu-
ada até a apresentacdo do requerimento previsto no n.° 1 do artigo 63.°
do Decreto-Lei n.° 555/99.

Artigo 92.°
Condicionalismos da propriedade horizontal

1 — Os arrumos de pequena dimensao, os lugares de estacionamento e
0 sotdo ndo podem constituir-se como frac¢des autonomas, podendo, no
todo ou em parte devidamente identificada, integrar as respectivas fracgdes.

2 — Quando o nimero de lugares de estacionamento encerrados e
individualizados, vulgo garagens, exceda o previsto para o prédio, de
acordo com os indices previstos no presente Regulamento, os lugares
excedentarios poderdo constituir fracgdes autdonomas.

3 — Os lugares de estacionamento exigidos por for¢a dos usos pre-
vistos, que ndo sejam habitagdo, devem, sempre que possivel, ficar
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separados do estacionamento das habitagdes e devem ser integrados
nas frac¢des que os motivaram.

4 — No caso de edificagdo existente, s6 serdo emitidas certiddes
comprovativas de que reune as condi¢des para a sua divisdo em pro-
priedade horizontal, quando:

a) O edificio se encontre legalmente construido, ndo se tendo nele
verificado a existéncia de obras ndo legalizadas;

b) Além de constituirem unidades independentes todas as fracgdes
autonomas sejam distintas e isoladas;

¢) Cada uma das frac¢des autonomas a constituir disponha, ou apds
a realizagdo de obras, possa vir a dispor das condigdes de utilizagdo
legalmente exigiveis.

Artigo 93.°

Estimativa do custo da obra

O valor da estimativa do custo de obras de edificagdo nio podera ser
inferior a estimativa obtida por aplicagdo a area de construgdo do custo
por metro quadrado, nos termos do n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei
n.° 13/86, de 23 de Janeiro ¢ da Portaria n.° 1425-B/2007, de 31 de Outu-
bro, ou na legislacdo que lhes suceder, em fung¢éo dos seguintes usos:

1) Construgdo corrente (habita¢do, turismo e restauragdo) — 0.90;
2) Habitagdo social *, comércio e servigos — 0.70;

3) Pavilhdes comerciais e industriais — 0.50;

4) Caves, garagens e construgdes de apoio a agricultura — 0.30.

* Construgdes em urbanizagdes municipais e cooperativas de habitagao

SECCAO IV

Trabalhos de remodelagédo de terrenos e outras operagdes
urbanisticas

Artigo 94.°

Instrucio dos pedidos
A instrucdo dos pedidos de remodelagao de terrenos e outras operagdes
urbanisticas ¢ feita de acordo com as normas de instrugdo dos processos
aprovadas para a respectiva operagao.
Artigo 95.°
Pedido de destaque de parcela

O requerimento a solicitar a emissdo da certiddo ¢ instruido com os
elementos constantes na norma respectiva.

SECCAOV
Ocupagao no espago publico por motivo de obras

Artigo 96.°
Instrucéo dos pedidos

A instrucdo dos pedidos de ocupagio da via publica por motivo de
obra ¢ feita nos termos da norma respectiva.

SECCAO VI
Estaleiros de obras

Artigo 97.°
Instruciao dos pedidos

A instrugdo dos pedidos de licenciamento de estaleiros de obras ¢é
feita nos termos da norma respectiva.

SECCAO VII
Numeragéo policial dos prédios

Artigo 98.°
Critérios para a numeracio

1 — Nos arruamentos urbanos a cada vdo de porta ¢ atribuido um
numero de policia de acordo com as seguintes prescrigdes:

a) Adopta-se a numeragao arabe;
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b) A numeragado faz-se por ordem crescente, de sul para norte
ou direccdo aproximada, ou de nascente para poente ou direcgdo
aproximada;

¢) Aos vaos do lado direito do arruamento considerando a direcgéo
definida na alinea anterior, serdo atribuidos os numeros pares ¢ aos do
lado esquerdo os nimeros impares;

2 — Quando no intervalo entre dois vaos seguidos se venham a es-
tabelecer outros vaos, repetir-se-a o numero correspondente ao prédio,
adicionando-se a cada um, uma letra do alfabeto.

3 — Quando nao for possivel a solugdo prevista no numero anterior
sera adoptada pelos Servigos Municipais a solu¢ao que melhor se integre
nos principios definidos neste capitulo.

4 — Em largos e pragas, a numeragdo sera seguida sem distingdo entre
numeros pares ¢ impares, iniciando-se a contagem a partir do tltimo
prédio do lado direito do arruamento mais proximo da orientacdo sul e
desenvolvendo-se no sentido dos ponteiros do relogio.

Artigo 99.°

Indica¢do da numeragio

1 — Concluida a construg@o de um prédio ou terminadas as obras
de abertura de portas novas em prédios ja construidos, os respectivos
proprietarios requerem a Camara Municipal, em impresso proprio for-
necido gratuitamente, a competente numeragao.

2 — O pedido referido no nimero anterior ¢ apresentado até 10 dias
antes da apresentacdo do requerimento de vistoria, se a ela houver
lugar ou da apresentagéo do requerimento de emissdo da licenca de
utilizagdo.

Artigo 100.°

Prazos de colocagdo da numeracio

1 — No caso de construgdo nova ou de alteracdo da numeragao
das portas dos prédios ja existentes, os proprietarios ou seus repre-
sentantes sdo obrigados a mandar colocar os niimeros que forem
atribuidos no prazo de oito dias a contar da data da notificacdo
para o efeito.

2 — A numeracgao tera de estar colocada no momento em que se
realiza a vistoria, se a ela houver lugar, a tal facto se fazendo referéncia
no respectivo auto, ou na data da emisséo da licenga de utilizagao.

Artigo 101.°
Irregularidades de numeracio

Os proprietarios dos prédios existentes em arruamentos em que se
verifiquem irregularidades da numeragdo sdo obrigados a fazer as alte-
racdes necessarias no prazo de 15 dias a contar da data da notificagdo
para o efeito.

Artigo 102.°
Colocacao

1 — A numerag@o sera colocada a meio das vergas das portas ou,
quando estas ndo tenham vergas, na primeira ombreira segundo a ordem
da numeracao.

2 — Na area do Centro Histérico da Cidade de Lagos a numeragéo
ndo pode ser colocada em cantarias ou molduras das portas.

Artigo 103.°
Dimensdes da numeracio

1 — Os nameros de policia dos prédios urbanos nao podem ter menos
de 10 cm de altura nem mais de 15 cm.

2 — A largura ndo pode exceder os 10 cm por elemento, nimero ou
letra, até um maximo de 30 cm.

Artigo 104.°
Proibi¢oes
1 — E proibido numerar ou atribuir numeragdo, retirar, alterar ou
acrescentar numeragao a qualquer vao de porta, sem autorizagdo muni-
cipal ou fora do regime estabelecido neste Regulamento.
2 — Compete exclusivamente a Camara Municipal comprovar a
autenticidade da numeracdo de policia.
3 — A numeragdo sera renovada de modo a manter-se legivel.
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TITULO IV

Taxas e compensagoes

CAPITULOI
Regras Gerais

Artigo 105.°
Liquidagao das taxas

1 — Com o deferimento do pedido de licenciamento, autorizagao ou
com a admissdo da comunicagao prévia, sio liquidadas as taxas previstas
no presente Regulamento.

2 — A notificagdo da liquidagdo das taxas deve conter a fundamen-
tacdo da liquidagdo, o montante devido, o prazo para pagamento, bem
como a adverténcia da consequéncia do ndo pagamento.

3 — As taxas devidas podem ser liquidadas a prestagdes, desde que
requerido pelo particular, em caso de comprovada insuficiéncia das taxas
ou, independentemente da situagdo econdmica do requerente, desde que
o montante a liquidar o justifique.

4 — Em caso de deferimento do pedido de liquidagéo das taxas a
prestacdes, quando este se fundamente no montante elevado destas, ¢
obrigatoria a prestagdo de caugdo pelo requerente, que cobre o valor
em falta e sera actualizada e reduzida com o vencimento das prestagdes
efectivamente pagas.

5 — Quando se verifique que na liquidagao das taxas e compensagoes
se cometeram erros imputaveis aos servigos municipais e dos quais
tenha resultado prejuizo para o Municipio, promover-se-a, de imediato,
a liquidagao adicional se, sobre o facto tributério, ndo houver decorrido
mais de quatro anos.

6 — A notificacdo da liquidacdo adicional deve conter as mengdes
referidas no namero 2.

7 — Quando tenha sido liquidada quantia superior a devida, devem os
servigos, no prazo de 30 dias, mediante despacho do presidente da Camara
Municipal, proceder a restitui¢do da importancia indevidamente paga.

8 — Nao ha lugar a liquidacéo adicional de quantias de valor inferior
a cinco euros.

Artigo 106.°
Taxa pela apreciaciio de operac¢des urbanisticas

1 — A apresentagao de processos relativos a operagdes de loteamento,
obras de urbanizagdo ou operagdes urbanisticas com impacte semelhante
a uma operagdo de loteamento estd sujeita ao pagamento duma taxa no
valor de €153,15.

2 — A apresentagao de processos relativos a operagoes de edificagdo
esta sujeita ao pagamento de uma taxa no valor de €102,1.

3 — As taxas previstas no presente artigo sao liquidadas no momento
da apresentacdo do requerimento inicial.

4 — Os valores cobrados nos termos deste artigo serdo deduzidos
ao valor final a pagar pelo particular, a titulo de taxas pela emissdo de
alvaras, quando haja lugar a esse pagamento.

CAPITULO I

Taxas pela emissio de alvaras

SECCAO1
Loteamentos e obras de urbanizagédo

Artigo 107.°

Emissao de alvara de licenca ou comunicac¢io
prévia de loteamento com obras de urbanizacio

1. Nos casos referidos no n.° 3 do artigo 76.° do Decreto-Lein.® 555/99,
pela emissdo do alvara de licenga ou o recibo de admissdo da comu-
nicagdo prévia de loteamento com obras de urbanizagéo, ¢ devido o
pagamento da taxa fixada no Quadro I da tabela anexa ao presente
Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel
em fungdo do niimero de lotes, fogos, unidades de ocupagdo e prazos
de execucdo, previstos nessas operagdes urbanisticas.

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou ao recibo
de admissao da comunicagao prévia de loteamento e de obras de urbani-
zagdo resultante da sua alteragdo, que titule um aumento do niimero de
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fogos ou de lotes, ¢ também devida a taxa referida no nimero anterior,
incidindo a parte variavel apenas sobre o aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou ao recibo
de admissdo da comunicagdo prévia de loteamento e de obras de urba-
nizagdo implica igualmente o pagamento da taxa referida no nimero
um deste artigo.

Artigo 108.°

Emissao de alvara de licenca ou comunicacao
prévia de loteamento (sem obras de urbanizacio)

1 — Pela emissdo do alvara de licenga ou o recibo de admisséo da
comunicagdo prévia de loteamento, sem obras de urbanizagio, é devido
o0 pagamento da taxa fixada no Quadro II da tabela anexa ao presente
Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel
em fung@o do niimero de lotes, fogos e unidades de ocupagao, previstos
nessas operagdes urbanisticas.

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou ao
recibo de admissdo da comunicagdo prévia de loteamento resultante da
sua alteragdo, que titule um aumento do numero de lotes, fogos ou uni-
dades de ocupagio, é também devida a taxa referida no niimero anterior,
incidindo a parte variavel apenas sobre o aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou ao recibo de
admissdo da comunicagdo prévia de loteamento implica igualmente o
pagamento da taxa referida no nimero um deste artigo.

Artigo 109.°

Emissao de alvara de licenca ou comunicacio
prévia de obras de urbanizacio

1 — Pela emissdo do alvara de licenga ou o recibo de admissdao da
comunicagdo prévia de obras de urbanizacao ¢ devido o pagamento da
taxa fixada no Quadro III da tabela anexa ao presente Regulamento,
sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em fungao do
prazo de execugdo previsto para essa operagdo urbanistica.

2 — Qualquer aditamento ao alvara de licenga ou ao recibo de admis-
sdo da comunicagdo prévia de obras de urbanizagdo ¢ também devida
a taxa referida no niamero anterior, incidindo a parte variavel apenas
sobre 0 aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara ao recibo de admissio da
comunicacao prévia implica igualmente o pagamento das taxas referidas
nos niimeros anteriores.

Artigo 110.°

Recepcao de obras de urbanizagio

A recepgdo provisoria e definitiva de obras de urbanizagdo esta su-
jeita ao pagamento das taxas fixadas no Quadro IV da tabela anexa ao
presente Regulamento.

SECCAOII

Remodelagao de terrenos

Artigo 111.°
Trabalhos para remodelac¢io dos terrenos

A emissdo do alvard ou do recibo de admissdo da comunicagdo prévia
para trabalhos de remodelac@o dos terrenos, tal como se encontram de-
finidos na alinea /) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, esta sujeita
ao pagamento da taxa fixada no Quadro V da tabela anexa ao presente
Regulamento.

SECCAO 11T
Edificagédo

Artigo 112.°

Emissao de alvara de licen¢ca ou comunicagiao
prévia para obras de construciio

Com a emissdo do alvara de licenga ou do recibo de admissdo da
comunicagdo prévia para obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo
ou alteragdo, ¢ devido o pagamento da taxa fixada no Quadro VI da
tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta consoante o uso
ou fim a que a obra se destina, da area bruta a edificar e do respectivo
prazo de execugdo.

Artigo 113.°

Casos especiais

1 — A emissdo de alvara de licenga ou o recibo de admissdo da comu-
nicagdo prévia para construgdes, reconstrugdes, ampliagdes e alteragdes
de edifica¢des ligeiras, tais como muros, anexos, garagens, tanques,
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pogos, piscinas, depdsitos, travessias rodoviarias, abertura de valas, e
outros, ndo considerados de escassa relevancia urbanistica, implica o
pagamento da taxa fixada no Quadro VII da tabela anexa ao presente
Regulamento, variando esta em fungao da area bruta de construcéo e
do respectivo prazo de execugao.

2 — A demolicdo de edificios e outras construgdes, quando ndo in-
tegrada em procedimento de licenga ou comunicag@o prévia, implica
igualmente o pagamento da taxa fixada para o efeito no Quadro VI da
tabela anexa ao presente Regulamento.

3 — As operagdes materiais de urbanizagdo, de edificacdo, utilizagdo
dos edificios ou do solo desde que, neste ultimo caso, para fins ndo
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abasteci-
mento publico de agua previstas na alinea j) do artigo 2° do Decreto-Lei
n.° 555/99, estao sujeitas ao pagamento da taxa fixada no Quadro VI.

Artigo 114.°
Elementos arquitectonicos balancados

1 — Os elementos arquitectonicos referidos no Quadro VIII da tabela anexa
ao presente Regulamento estdo sujeitos ao pagamento das taxas nele fixadas.

2 — As medidas em superficie, para efeito do disposto nesta secg@o,
abrangematotalidade daareaa construir oualterar, incluindo a espessura das
paredes, varandas, sacadas, marquises e balcdes e a parte que em cada piso
corresponde as caixas, vestibulos das escadas, ascensores e monta-cargas.

3 — Quando para a liquidagdo das taxas de licenga ou comunicagio
prévia houver que efectuar medigdes, far-se-4 um arredondamento por
excesso no total de cada espécie.

4 — A cada prédio correspondera uma licenga de obras.

5 — Na area intramuros as taxas relativas aos balangos sobre a via
publica serdo elevadas para o triplo.

SECCAO IV
Utilizagao das edificagdes

Artigo 115.°
Autorizacio de utilizacio e de alteracio do uso

1. Nos casos referidos no n.° 4 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.® 555/99,
a emissao do alvara de autorizagdo esta sujeita ao pagamento de um
montante fixado em fungdo do niimero de fogos, ou unidades de ocu-
pacdo e seus anexos.

2. Os valores referidos nos niimeros anteriores sdo os fixados no
Quadro IX da tabela anexa ao presente Regulamento.

3. Nos prédios utilizados para habitagdo e para outros fins, havera
lugar a cobranga das taxas fixadas no Quadro IX.

4, Tratando-se de instalagdes com varios edificios, as taxas constantes
no Quadro IX contam-se relativamente a cada edificio.

5. Na area intramuros, as taxas relativas a alteragdo do fim das edifi-
cagdes para outros fins que ndo o habitacional sdo elevadas para o triplo.

Artigo 116.°

Autorizacao de utilizagdo ou suas alteracdes
previstas em legislacdo especifica

A emissdo de autorizagdo de utilizagdo ou suas alteragdes relativa,
nomeadamente, a estabelecimentos de restauracdo e de bebidas, esta-
belecimentos alimentares e ndo alimentares e servicos, bem como os
estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento
turistico, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro X da tabela
anexa ao presente Regulamento, variando esta em fungdo do numero de
estabelecimentos e da sua area.

Artigo 117.°

Vistorias

A realizagdo de vistorias esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas
no Quadro XI da tabela anexa ao presente Regulamento.

SECCAOV
Informagéo prévia

Artigo 118.°
Informacéo prévia

Os pedidos de informag@o prévia no ambito de operagoes de lote-
amento ou obras de edificagdo estdo sujeitos ao pagamento das taxas
fixadas no Quadro XII da tabela anexa ao presente Regulamento.
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SECCAO VI
Situagdes conexas com as operagdes urbanisticas

Artigo 119.°
Inscricio de técnicos

A inscri¢do de técnicos na Camara Municipal esta sujeita ao pa-
gamento da taxa fixada no Quadro XIII da tabela anexa ao presente
Regulamento.

Artigo 120.°

Assuntos administrativos

Os actos e operagdes de natureza administrativa a praticar no ambito
das operagdes urbanisticas estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas
no Quadro XIV da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 121.°
Ocupacio da via publica por motivo de obras

1 — A ocupagdo da via publica por motivos de obras esta sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no Quadro XV da tabela anexa ao presente
Regulamento.

2 — O prazo de ocupagdo de espago piblico por motivo de obras ndo
pode exceder o prazo fixado nas licengas ou autorizagdes relativas as
obras a que se reportam.

3 — No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou autorizagao,
ou que delas estejam isentas, a licenga de ocupagado de espaco publico
sera emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

4 — Quando os tapumes e outros resguardos forem também utilizados
para publicidade que ndo seja constituida por simples cartazes, as taxas
a aplicar poderao ser elevadas para ao dobro.

5 — Na area prevista no artigo 5.° deste Regulamento, fica isenta do
pagamento da taxa referidanon.® 1 deste artigo a ocupagao da via publica
por motivo de obras, quando as obras que lhe estdo adstritas estejam
isentas de licenciamento, autorizagdo ou comunicagio prévia.

Artigo 122.°

Operacdes de destaque

O pedido de destaque ou a sua reapreciagdo, bem como a emissao
da certiddo relativa ao destaque, estdo sujeitos ao pagamento das taxas
fixadas no Quadro XVI da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 123.°

Estaleiros de obras

O licenciamento da instala¢do de estaleiros de obras, nos termos de-
finidos neste Regulamento, esta sujeito ao pagamento das taxas fixadas
no Quadro XVII da tabela anexa ao presente Regulamento.

SECCAO VII
Situagoes especiais

Artigo 124.°
Deferimento tacito

A emissdo do alvara de licenca nos casos de deferimento tacito do
pedido de operagdes urbanisticas, esta sujeita ao pagamento da taxa que
seria devida pela pratica do respectivo acto expresso.

Artigo 124.°-A

Falta de rejeicdo da comunicacio prévia

Na falta de rejeicdo da comunicagdo prévia, nos termos do n.° 2 do
artigo 36.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, ¢ devido o pagamento da taxa
aplicavel a admissao expressa.

Artigo 125.°

Renovacio

Nos casos referidos no artigo 72.° do Decreto-Lei n.° 555/99 a emissdo
do alvara resultante da concessdao de nova licenga ou autorizagdo esta
sujeita ao pagamento da taxa prevista para a emissdo do alvara caducado,
reduzida na percentagem de 25 %.
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Artigo 126.°
Prorrogacdes

Nas situagdes referidas nos artigos 53.° e 58.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, a concessdo de prorrogacdes esta sujeita ao pagamento da
taxa fixada de acordo com o seu prazo, estabelecida no Quadro XVIII
da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 127.°
Emissio de alvaras de licenga parcial

A emissao do alvara de licenga parcial, na situagio referida non.® 7 do
artigo 23.° do Decreto-Lein.® 555/99, esté sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Quadro XIX da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 128.°
Execucio por fases

1 — Em caso de deferimento do pedido de execugdo por fases, nas
situacdes referidas nos artigos 56.° e 59.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
a cada fase corresponderd um aditamento ao alvara, sendo devidas as
taxas previstas no presente artigo.

2 — Na fixagao das taxas ter-se-a em consideragdo a obra ou obras
a que se refere a fase ou aditamento.

3 — Na determinagdo do montante das taxas sera aplicavel o estatuido
nos artigos 107.°, 109.° e 112.° deste Regulamento, consoante se trate,
respectivamente, de alvara de licenca ou autorizagdo de loteamento
com obras de urbanizagdo, alvara de licenga ou autorizagdo de obras de
urbanizacao e alvara de licenca ou autorizacgao de obras.

Artigo 129.°
Licenca especial relativa a obras inacabadas

Nas situagdes referidas no artigo 88.° do Decreto-Lei n.® 555/99, a
concessao da licenga especial para conclusdo da obra ou a admissao da
comunicagdo prévia para o mesmo efeito esta sujeita ao pagamento de
uma taxa, fixada de acordo com o seu prazo, estabelecida no Quadro
XX da tabela anexa ao presente Regulamento.

CAPITULO 11T

Taxa pela realizacio, reforco e manutencio
das infra-estruturas urbanisticas

Artigo 130.°
Ambito de aplicacao

1 — A taxa pela realizagao, reforco e manutencdo de infra estruturas
urbanisticas ¢ devida quer nas operagdes urbanisticas de loteamento, quer
nas obras de edificago, sempre que, pela sua natureza, designadamente
por serem geradoras de impacte semelhante a um loteamento, impliquem
um acréscimo de encargos publicos de realizagdo, manutengio e reforgo
das infra-estruturas.

2 — Nas obras de ampliagdo, considera-se para efeitos de determina-
¢do da taxa somente a area ampliada, de acordo com a férmula prevista
no artigo seguinte.

3 — Em caso de alteragdo do uso inicialmente previsto nas operagdes
urbanisticas de loteamento ou nas obras de edificagdo com impacte
semelhante a um loteamento, ¢ devido o pagamento da taxa, calculado
de acordo com a formula prevista no numero seguinte, descontado do
montante ja pago, aquando da emissdo do alvard inicial ou do recibo de
admissdo da comunicagdo prévia

4 — Na emissdo do alvara relativo a obras de edificacdo, em area
abrangida por operacdo de loteamento ou alvaré de obras de urbanizagao,
ndo sdo devidas as taxas referidas nos numeros anteriores, se as mesmas
jativerem sido pagas previamente aquando do licenciamento ou autori-
zacao da correspondente operacdo de loteamento ou de urbanizaggo.

Artigo 131.°

Taxa devida nas operacdes de loteamento e em edificios
com impacte semelhante a uma operacio de loteamento

1 — A taxa devida pela realizagdo, manutencdo e refor¢o de infra-
-estruturas nas operagdes de loteamento e em edificios com impacte
semelhante a uma operagdo de loteamento ¢ fixada, para cada unidade
territorial em funco do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais
a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificagdes,
tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais,
de acordo com o Estudo da Taxa Municipal de Urbanizagdo constante
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no Anexo V, sendo o seu valor calculado mediante a aplicagdo da se-
guinte féormula:

TMU =AC %X Vu
Em que:

TMU (€) — ¢ o valor, em euros, da taxa devida ao municipio pela
realizacdo, manutengao e reforco das infra-estruturas urbanisticas;

AC — Area de construgio;

Vu — Valor unitario por zona, de acordo com estudo da taxa muni-
cipal de urbanizagao.

2 — As zonas referenciadas para efeitos de calculo do Vu, identifi-
cadas no mapa do Anexo 11, sdo as seguintes:

a) Area de Estudo do Plano de Urbanizagio de Lagos;

b) Centro Historico da Cidade de Lagos;

c) Area de Estudo do Plano de Urbanizacdo da Luz

d) Area de Estudo do Plano de Pormenor do Chinicato e Plano de
Urbanizagio de Odiaxere;

e) Area do Plano de Urbanizagdo da Meia Praia;

/) Areas Urbanas do Municipio;

2) Aglomerados rurais;

h) Outras zonas do municipio, excepto aglomerados rurais;

i) Industrias e servigos;

J) Estabelecimentos comerciais, similares e industriais.

3 — O valor unitario por zona resulta do estudo da taxa municipal de
urbanizagdo, e ¢ o constante no quadro do anexo I11.

4 — Nas futuras areas urbanas a integrar no perimetro urbano da
cidade de Lagos, ¢ aplicavel o coeficiente de 1,5 sobre a taxa municipal
de urbanizagdo a aplicar.

5 — Nos empreendimentos turisticos, a taxa referida no nimero 1 do
presente artigo resulta do produto resultante do valor unitario por zona e
do niimero de quartos ou apartamentos existentes no empreendimento,
consoante o tipo de empreendimento turistico em questdo.

Artigo 132.°
Taxa devida nas edificacdes nio inseridas em loteamento

A taxa devida pela realizagdo, manutengdo e refor¢o de infra-estruturas
nas edificagdes nao inseridas em loteamento ¢ fixada, para cada unidade
territorial em fungdo do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais
a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificagdes,
tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de
acordo com o Estudo da Taxa Municipal de Urbanizagao constante no
Anexo V, sendo o seu valor calculado mediante a aplicagdo da férmula
referida no artigo anterior.

CAPITULO IV

Espacos de utilizacao colectiva, cedéncias
e compensacoes

Artigo 133.°
Cedéncias

1 — Os interessados na realizagdo de operagdes de loteamento urbano
cedem gratuitamente ao Municipio de Lagos parcelas de terreno para
espagos verdes publicos, equipamentos de utilizagao colectiva e as infra-
-estruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e licenga ou autorizagdo
de loteamento, devam integrar o dominio municipal.

2 — O disposto no numero anterior ¢ ainda aplicavel aos pedidos de
licenciamento ou comunicagdo prévia de obras de edificagdo em areas
ndo abrangidas por operagdo de loteamento, nos casos previstos no
artigo 25.° do Decreto-Lei n.® 555/99 e aos pedidos de licenciamento ou
comunicagdo prévia de obras de edificacdo com impactes semelhantes
a operacdes de loteamento.

Artigo 134.°

Compensacio

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-estruturas
urbanisticas e ou nao se justificar a localizagdo de qualquer equipamento
ou espagos verdes, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando o pro-
prietario obrigado ao pagamento de uma compensagao ao Municipio.

2 — A compensagdo podera ser paga em espécie, através da cedéncia
de lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios rusticos, a integrar o
dominio privado do municipio.

3 — A Camara Municipal podera optar pela compensagdo em nu-
merario.
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4 — Nas operagdes de loteamento que resultem do emparcelamento
de varios prédios urbanos situados em areas urbanas consolidadas e
desde que, de acordo com informacgéo dos servigos técnicos municipais,
das mesmas ndo resulte impacte nas infra-estruturas existentes, nem
necessidade do seu reforco, ndo ¢ devida qualquer compensacéo.

Artigo 135.°

Cilculo do valor da compensac¢io em numerario nos loteamentos

1 — Para efeitos do previsto no n.° 3 do artigo anterior, a compensagao
sera determinada de acordo com a seguinte formula:

Comp. =K xAXxC
em que:

Comp — ¢ o valor em Euros do montante total da compensagio
devida a0 Municipio;

K — o coeficiente ao qual se atribui os valores seguintes, consoante
0 zonamento:

0,070 — Zona A;
0,050 — Zona B,;
0,035 — Zona C;

0,025 — Fora dos aglomerados urbanos;

A — Area de cedéncia, quer para areas verdes, quer para equipa-
mentos.

C — custo de construgdo por metro quadrado, correspondente ao
preco de habitagdo por metro quadrado fixado anualmente por portaria
emitida ao abrigo do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de Abril.

2. A Zona A ¢ composta pelas seguintes areas:

a) /C\rea do Plano de Urbanizagdo da Meia Praia;
b) Area de estudo do Plano de Urbanizagdo da Luz;
c) Cidade de Lagos, a sul da Estrada Nacional n.® 125.

3 — A Zona B refere-se a cidade de Lagos, a norte da Estrada Na-
cional n.° 125.
4 — A Zona C ¢ composta pelas outras zonas urbanas do municipio
de Lagos
Artigo 136.°

Calculo do valor da compensac¢io em numerario nos edificios
com impacte semelhante a uma operacao de loteamento

O preceituado no artigo anterior ¢ também aplicavel, com as necessa-
rias adaptacdes, ao calculo do valor da compensagdo em numerario nos
edificios com impacte semelhante a uma operagdo de loteamento.

Artigo 137.°
Compensacio em espécie

1 — Feita a determinag@o do montante total da compensagéo a pagar,
em numerario, se se optar por realizar esse pagamento em espécie, 0
promotor do loteamento devera apresentar 8 Camara Municipal a do-
cumentagdo comprovativa da propriedade e posse do terreno a ceder,
nos seguintes termos:

a) Requerimento dirigido ao presidente da Camara onde esclarece a
sua proposta, indicando o valor do terreno;

b) Planta de localizacdo do prédio;

¢) Levantamento topografico do prédio actualizado e, existindo, em
suporte digital;

d) Certidao de registo predial e copia de caderneta predial.

2 — O pedido referido no niimero anterior sera objecto de analise e
parecer técnico, que devera incidir nos seguintes pontos:

a) Capacidade de utilizagao do terreno;
b) Localizagdo e existéncia de infra-estruturas;
¢) A possivel utilizagdo do terreno pela autarquia.

3 — Havera lugar a avaliag@o dos terrenos ou iméveis a ceder ao mu-
nicipio, e o seu valor sera obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliag@o sera efectuada por uma comissdo composta por trés
elementos, sendo dois nomeados pela Camara Municipal e o terceiro
pelo promotor da operagdo urbanistica;

b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

4 — Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para
a compensagdo devida em numerario e o valor dessa compensacdo a
entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:
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a) Se a compensagao devida em numerario for superior a compensagao
paga em espécie, o diferencial sera pago em numerario pelo promotor
da operagao urbanistica;

b) Se a compensag@o devida em numerario for inferior a compen-
sacdo paga em espécie, o diferencial sera entregue ao promotor pelo
municipio.

5 — Se o valor proposto no relatorio final da comissdo referida no
numero trés ndo for aceite pela Camara ou pelo promotor da operagao
urbanistica, recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que sera constituida
nos termos do artigo 118.° do Decreto-Lei n.° 555/99.

6 — As despesas efectuadas com o pagamento dos honorarios dos
avaliadores, serdo assumidas pelo requerente.

7 — A Camara Municipal pode recusar o pagamento da compensagao
em espécie sempre que entenda que os bens a entregar ndo sdo adequados,
atendendo aos critérios definidos no n.° 2 do presente artigo, caso em
que a compensagao sera feita em numerario.

8 — O preceituado nos numeros anteriores ¢ aplicavel em operagdes
urbanisticas com impactes semelhantes a operagdes de loteamento.

CAPITULO V

Isencoes e reducdes de taxa
Artigo 138.°
Isencdes de taxa

1 — Esto isentos do pagamento de taxas pela concessdo de licengas,
autorizagdo ou de comunicagdo prévia as seguintes entidades:

a) O Estado e seus institutos e organismos autonomos personaliza-
dos, de acordo com o n.° 1 do artigo 33°. da lei 42/98, de 6 de Agosto,
bem como as institui¢des e organismos que beneficiem de isengdo por
preceito legal especial;

b) As pessoas colectivas de direito publico ou de utilidade publica,
as cooperativas, associagdes religiosas, culturais, recreativas ou pro-
fissionais de direito privado sem fins lucrativos, os partidos politicos
e os sindicatos, com sede na area do Municipio, desde que as obras se
destinem a realizagdo dos correspondentes fins estatutérios;

¢) As institui¢des particulares de solidariedade social, legalmente
constituidas, pelas actividades que se destinem, directamente, a reali-
zacdo dos seus fins.

2 — Ficam igualmente isentas do pagamento de taxas pela conces-
sdo de licengas, de autorizagdo ou de comunicagdo prévia as seguintes
operagdes urbanisticas:

a) Loteamentos ou obras de edificagdo promovidas por entidades
publicas ou particulares cujos empreendimentos tenham sido objecto de
acordos especificos com a Camara Municipal ou se refiram a projectos
de iniciativa municipal ou de interesse ptblico, como tal reconhecido
pela Assembleia Municipal.

b) Sobre edificios cujo valor arquitectonico seja expresso e funda-
mentalmente reconhecido pela Camara Municipal.

c¢) A alterac@o da utilizagdo de edificagdes para fim habitacional, desde
que situadas intramuros, no Centro Historico da Cidade de Lagos.

d) A instalago de sistema de aproveitamento de energia através de
painéis solares.

3 — As iseng0es referidas no numero anterior ndo dispensam os
respectivos promotores de requererem a Camara Municipal as necessa-
rias licengas, autorizagdes ou comunicagdes prévias para realizagao da
operacdo urbanistica, nem dispensam a apresentagdo de requerimento,
devidamente documentado e fundamentado, referente ao pedido de
isengdo de taxa.

4 — As isengdes previstas ndo autorizam os beneficiarios a utilizar
meios susceptiveis de lesar o interesse municipal e ndo abrangem as
indemnizagdes por danos causados no patrimonio municipal.

Artigo 139.°
Reducdes de taxa

1 — Em caso de contrato para execucao de infra-estruturas previsto
no n.° 3 do artigo 25° do Decreto-Lei n.° 555/99, a requerimento do
interessado, pode ser concedida redugdo da taxa prevista no Capitulo
III do presente titulo até ao maximo de 50 % do valor dos trabalhos ou
encargos assumidos pelo requerente, desde que ndo ultrapasse o valor
de 50% da taxa total a cobrar.

2 — Quando, sob proposta da Camara Municipal de Lagos, a As-
sembleia Municipal de Lagos declarar um projecto de interesse publico
municipal, pode ser concedida redugdo da taxa municipal de urbanizagdo
até ao maximo de 80 %, desde que requerido pelo promotor.
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3 — Sempre que no ambito de obras de edificagdo, promovidas por
particulares e situadas na area do Centro Historico, seja imposta pela Lei
n.° 107/01, de 8 de Setembro (LBPC), a realizagdo de trabalhos arqueo-
légicos, pode ser concedida redug@o das taxas previstas pela emissdo de
alvaras nos artigos 112.°a 117.° deste Regulamento até 80 %, bem como,
quando a ela haja lugar, da tarifa de ligagdo prevista no Regulamento
municipal de aguas residuais domésticas do Municipio de Lagos.

4 — Areduc@o de taxa prevista no nimero anterior pode ser concedida
mediante requerimento dos interessados e tem por referéncia o custo
efectivo dos trabalhos arqueologicos, suportados pelos requerentes.

5 — O prescrito nosn.*3 e 4 do artigo anterior aplica-se, com as
devidas adaptagdes, as situacdes de reducdo de taxa.

Artigo 140.°

Prorrogacio graciosa do alvara por exe-
cucio de trabalhos arqueologicos

O prazo previsto nos alvaras de licenga ou nos recibos de comunicagdo
prévia emitidos pela Camara Municipal de Lagos ao abrigo do Decreto-
-Lein.® 555/99 prorroga-se graciosamente pelo periodo correspondente
a execugdo dos trabalhos arqueologicos, mediante requerimento do
interessado e apos informagdo favoravel dos servigos camararios.

TITULO V

Fiscalizagao, Sangoes e reposigao da legalidade
urbanistica

CAPITULO I
Fiscalizacio

Artigo 141.°
Exercicio da actividade de fiscalizagao

1 — Para efeitos do disposto no ntimero 1 do artigo 94.° do Decreto-
-Lei n.° 555/99, a actividade fiscalizadora é exercida pelos servigos de
fiscalizagdo municipal, sem prejuizo das competéncias atribuidas por
lei a outras entidades.

2 — Além dos funcionarios e agentes do servigo de fiscalizagdo mu-
nicipal, impende sobre os demais funciondrios e agentes municipais o
dever de comunicarem as infrac¢des de que tiverem conhecimento em
matéria de normas legais e regulamentares.

3 — Os funcionarios e agentes incumbidos da actividade fiscalizadora
de operagdes urbanisticas podem recorrer as autoridades policiais, sem-
pre que necessitem, para o bom desempenho das suas fungdes.

Artigo 142.°
Objecto

1 — A fiscalizag@o administrativa destina-se a assegurar a conformi-
dade da realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas com as disposi-
¢oes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da
sua realizagdo possam resultar para a satide e seguranga das pessoas.

2 — Compreendem-se, no ambito da fiscalizagdo administrativa de
operagdes urbanisticas, entre outros, os seguintes actos:

a) Esclarecer e divulgar junto dos municipes os regulamentos munici-
pais, promovendo uma acgao pedagogica que conduza a uma diminuigao
dos casos de infracgéo;

b) Zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugdo
coerciva dos actos administrativos em matéria urbanistica;

¢) Realizar vistorias, inspec¢des ou exames técnicos;

d) Efectuar notificagdes pessoais;

e) Verificar a afixac@o do aviso a publicitar o pedido de licenciamento
ou da comunicagao prévia;

f) Verificar a existéncia do alvara de licenga ou do recibo de comunica-
¢do prévia e a afixagdo do aviso dando publicidade a emissdo do mesmo;

g) Verificar a afixac@o, no prédio, da placa identificadora do director
técnico da obra e do projectista;

h) Verificar se a publicidade a alienag@o de lotes, de edificios ou frac-
¢Oes autonomas neles construidos, em construg@o ou a construir, contém
o numero de alvara de loteamento e a data da sua emissio;

i) Verificar a existéncia do livro da obra e sua conformidade com as
normas legais;

) Verificar as condigdes de seguranga e higiene na obra;

[) Verificar o alinhamento e as cotas de soleira;

m) Verificar a conformidade da execugdo da obra com o projecto
aprovado;
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n) Verificar o licenciamento da ocupagéo da via publica;

0) Verificar o cumprimento da execugdo da obra no prazo fixado no
alvara de licenga ou comunicagéo prévia de construgao;

p) Verificar a limpeza do local da obra apds a sua conclusio, e a
reposicdo dos equipamentos e infra-estruturas publicos deteriorados
ou alterados em consequéncia da execug@o das obras e ou ocupagdes
da via publica;

q) Verificar se ha ocupagio de edificios ou de suas frac¢des autbnomas
sem licenga ou autoriza¢do de utiliza¢do ou em desacordo com o uso
fixado no alvara de licenca ou autorizagdo de utilizagao;

r) A realizagdo de embargos administrativos de obras ou loteamentos,
quando estejam a ser efectuados sem licenga, comunicagio prévia ou em
desconformidade com estas, lavrando os respectivos autos;

s) Proceder a notificagdo do embargo determinado pelo presidente da
Camara Municipal e verificar a suspenséo dos trabalhos;

f) Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da Ca-
mara Municipal ao infractor, para demolir a obra e repor o terreno na
situagdo anterior;

u) Obter e prestar informagdes e elaborar relatorios no dominio da
gestao urbanistica, nomeadamente participagdes de infracgdes sobre o
ndo cumprimento de disposig¢des legais e regulamentares relativas ao
licenciamento municipal, sobre o desrespeito de actos administrativos
que hajam determinado embargo, a demoli¢éo de obras e ou a reposi¢ao
do terreno nas condi¢des em que se encontrava antes da data de inicio
das obras ou trabalhos, para efeitos de instauracdo de processos de
contra-ordenagao e participagdo do crime de desobediéncia.

Artigo 143.°
Deveres dos intervenientes na execuc¢ao da obra

1 — O titular da licenga ou da admissdo da comunicagao prévia e o
técnico responsavel pela direcgao técnica da obra sdo obrigados a facultar
aos funcionarios municipais incumbidos da actividade fiscalizadora, o
acesso a obra, todas as informagdes e respectiva documentagao.

2 — As entidades referidas no numero anterior sdo responsaveis so-
lidariamente, pela existéncia, no local da obra, dos projectos aprovados
e do livro de obra.

3 — O titular do alvara de licenca ou da admissdo da comunicagao
prévia de operagdes urbanisticas deve afixar os avisos de obras a que
legalmente estejam obrigados, nas seguintes condigdes:

a) Preenchidos com letra legivel;

b) Recobertos com material impermeavel e transparente;

¢) Colocados a uma altura nao superior a 4 metros, preferencial-
mente no plano limite de confrontagdo com o espaco publico, ou, em
alternativa, em local com boas condigdes de visibilidade a partir do
espago publico.

4 — Durante a execucdo de obras de urbanizagdo, nomeadamente
de rede viaria, abastecimento de agua, de saneamento, aguas pluviais e
zonas verdes, o titular da licenga ou comunicagdo prévia ou o director
técnico da obra devem solicitar a presenga dos servigcos da Camara Mu-
nicipal, a fim de estes verificarem os materiais a utilizar e fiscalizarem
a sua aplicag@o.

Artigo 144°

Incompatibilidades

1 — E incompativel e incorrem em responsabilidade disciplinar os
funcionarios e agentes da Camara Municipal que elaborem projecto,
subscrevam declaragdes de responsabilidade ou se encarreguem de
quaisquer trabalhos relacionados com operagdes urbanisticas a executar
no municipio que estejam subordinados ao controle administrativo da
Camara Municipal, com excep¢ao dos que estdo na situacdo de licenga
sem vencimento de duragdo ilimitada.

2 — Nenhum funcionario ou agente pode, por forma oculta ou pu-
blica, ter qualquer intervenc¢do na elaboragdo de projectos, peticdes,
requerimentos ou quaisquer trabalhos ou procedimentos relacionados
directa ou indirectamente com operagdes urbanisticas, incorrendo em
responsabilidade disciplinar.

CAPITULO II
Sancoes

Artigo 145.°
Sancdes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 555/99
e nos artigos 146.° e 147.° do presente Regulamento, sdo ainda puniveis
como contra-ordenagao:
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a) A ocupagdo da via piiblica por motivo de obras sem licenga municipal;

b) A ocupagdo da via publica por motivo de obras em desconfor-
midade com as condig¢des estabelecidas no Capitulo V do Titulo deste
Regulamento;

¢) O ndo cumprimento da notificagéo para remoc¢éo e limpeza do local
e suspensao dos trabalhos para a realizagdo de eventos publicos prevista
no numero 1 do artigo 66.°%;

d) A instalag@o, localizagdo e laboragdo de estaleiros de obras, sem
licenca municipal;

e) A instalagdo, localizacdo e laborac@o de estaleiros de obras antes
de emitido o alvara que titula a operagdo urbanistica que lhe esteja
adstrita;

) Nao requerer o desmantelamento dos estaleiros de obras nos prazos
previstos no n.° 1 do artigo 70.° deste Regulamento;

£) O ndo desmantelamento dos estaleiros de obras no prazo e condi-
¢des estabelecidas pela Camara Municipal de Lagos;

h) O desrespeito por parte do director técnico da obra das obrigagdes
para si decorrentes nos termos do disposto no artigo 79.°;

i) Numerar ou atribuir numeragao, retirar, alterar ou acrescentar nu-
meragdo a qualquer vao de porta, sem autorizagdo municipal ou em
desacordo com o regime previsto neste Regulamento;

J) A instalagdo de sistemas de ar condicionado sem licenga muni-
cipal;

/) O incumprimento do plano de gestdo de residuos produzidos em
obra;

m) Depositar, durante o decurso de qualquer tipo de obras ou de
operacdes de remogao de entulhos, colocar ou despejar terras, entulhos
ou qualquer outro material, fora de locais autorizados pelas entidades
competentes.

2 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas a), d), g), h), /), [) e
m) do niimero 1 sdo puniveis com coima graduada de 750 euros até ao
maximo de 3850 euros.

3 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas b), ¢), e), e f) do nu-
mero 1 sdo puniveis com coima graduada de 350 euros até ao maximo
de 2500 euros.

4 — As contra-ordenagdes previstas na alinea 7) do numero anterior
sdo puniveis com coima graduada de 300 euros até¢ a0 méaximo de 750
euros.

5 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

6 — Os limites minimos das coimas previstas neste artigo sao elevadas
para o dobro quando forem praticadas:

a) Por pessoas colectivas, ou;
b) Na area do centro historico da cidade de Lagos.

7 — A agravante prevista no nimero anterior apenas pode operar por
uma vez, ndo podendo efectuar-se qualquer duplo agravamento.

CAPITULO III
Reposicio da legalidade urbanistica

Artigo 146.°

Trabalhos executados pela CAmara Municipal
em substituicio dos proprietarios

1 — Sem prejuizo da responsabilidade criminal ou contra-ordenacional,
e do disposto no artigo 107.° do Decreto-Lei n.° 555/99, quando o dono
da obra ou demais titulares de direitos reais sobre o prédio, se recusarem
a executar, no prazo fixado, quaisquer trabalhos impostos pela Camara
Municipal no uso das suas competéncias, esta pode substituir-se, por
conta daqueles, através dos servigos municipais ou por recurso a enti-
dade exterior.

2 — O custo dos trabalhos executados nos termos do niimero ante-
rior, quando ndo pago voluntariamente no prazo de 20 dias a contar da
notificagdo para o efeito, sera cobrado nos termos do artigo 108.° do
Decreto-Lei n.° 555/99.

Artigo 147.°
Reparacio dos danos no espaco publico

1 — A reparagéo dos danos provocados no espaco ptiblico municipal,
em consequéncia da execug@o de obras ou outras acgdes, constitui en-
cargo dos responsaveis pelas mesmas que, sem prejuizo da comunicagio
a Camara Municipal, devem proceder ao inicio da sua execug@o no prazo
maximo de 48 horas, a partir da produgdo do dano.

2 — Ultrapassado o prazo previsto no nimero anterior, a Cdmara Mu-
nicipal pode substituir-se ao responsavel, nos termos do artigo anterior,
sem necessidade de aviso prévio.
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TITULO VI
Disposigoes Finais e Complementares

CAPITULO I
Legalizaciio de construcdes clandestinas

Artigo 148.°
Objectivo e Ambito de aplicacio

1 — A presente secgdo visa estabelecer os principios regulamentares
e as prescrigdes formais e técnicas especiais a que devem obedecer os
procedimentos administrativos para a legalizago das construcdes clan-
destinas, erigidas e utilizadas sem as necessarias licengas administrativas,
situadas em areas sobre as quais impendem fortes condicionantes urba-
nisticas, mas edificadas em data anterior ao seu estabelecimento.

2 — Para efeitos da aplicagdo do método de actuac@o, consideram-se
construgdes clandestinas:

a) As edificagdes erigidas de raiz, apds o ano de 1951, destinadas a
fins habitacionais ou outros, ndo dotadas de licenga de utilizagao;

b) As obras de alteragdes e de ampliagdo realizadas sem licenga de
construgdo em edificagdes ja dotadas de licenca de utilizagdo;

¢) Outras obras de construgdo, tais como garagens, anexos, piscinas,
etc., realizadas sem licenca de construgao.

3 — Ficam excluidas desta iniciativa municipal as obras ocorridas
na area de intervenc@o do PGU de Lagos e nas urbanizagdes dotadas de
alvaras de loteamento urbano posteriores a 1973.

Artigo 149.°
Instrucéio do pedido

1 — As propostas de legalizagdo das construcdes clandestinas serdo
apresentadas a Camara Municipal sob a forma de Projecto de Legaliza-
¢do, contendo os documentos exigiveis a regulamentar instru¢éo do pro-
Cesso € necessdrios a tramitagdo administrativa e apreciagdo técnica.

2 — E obrigatdria a apresentagdo de todos os projectos de especia-
lidades exigidos por lei, no momento da apresentacdo do pedido de
legalizagdo.

3 — Pode ser dispensada a execugao dos projectos de especialidades,
desde que requerido e fundamentado pelo interessado, sempre que tais
projectos ndo se reportem a seguranga e salubridade das edificagdes e
desde que o autor do projecto declare quais as normas técnicas e regu-
lamentares em vigor que ndo foram observadas.

4 — Os projectos de especialidades referentes a seguranga e salu-
bridade dos edificios, sempre que seja tecnicamente impossivel a sua
execucdo de acordo com a legislagdo vigente, terdo obrigatoriamente
que cumprir as disposi¢des técnicas vigentes ao tempo da execugdo da
obra, sendo acompanhados por termo de responsabilidade, onde conste
a declaragdo de inexisténcia de qualquer risco para a seguranga do
publico e ou utentes.

5 — A Cémara Municipal pode impor, para os efeitos tidos por con-
venientes:

a) A execugdo de trabalhos de correcgao;

b) A apresentacdo de exames periciais e relatorios técnicos que de-
monstrem, inequivocamente, a existéncia de condi¢des de seguranga
e salubridade;

¢) No caso de determinado equipamento, a apresentagao de certifi-
cados de seguranga emitidos pelo fornecedor (termoacumuladores e
instalagdes de gas, entre outros).

Artigo 150.°
Apreciacio técnica
1 — No processo de apreciagdo técnica sera tida em particular atengdo:

a) A época de construgdo (preferencialmente as construgdes anteriores
a 1995, ano da publicagdo do Plano Director Municipal);

b) A localizagdo (preferencialmente as construgdes sitas em zonas
rurais, no exterior dos aglomerados urbanos do Concelho);

¢) O cumprimento do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas,
pelo que as edifica¢des a legalizar deverdo satisfazer as condi¢des regu-
lamentares. Porém, se forem identificados casos de acrescida dificuldade
de solugdo, sera tomado em considerac@o o disposto nos artigos 63.° e
64.° do RGEU;

d) O suporte infra-estrutural existente no local da edificagdo a le-
galizar, nomeadamente o abastecimento de agua potavel (conforme
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artigo 101.° do RGEU) e o destino dos efluentes domésticos (conforme
artigos 94.°, 95.° ¢ 96.° do RGEU);

e) A inser¢do em solos da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Re-
serva Ecologica Nacional (REN), particularmente se a edificagdo a legali-
zar for anterior a 17 de Julho de 1990 ou a 25 de Novembro de 1995, datas
da publicacdo da Carta da Reserva Agricola para o Distrito de Faro e da
Carta da Reserva Ecoldgica para o Municipio de Lagos, respectivamente.

2 — Os projectos de legalizacdo referentes as obras de construgio
realizadas em data anterior a referida na alinea ¢) do n.° 1, deverdo
estar instruidos com certiddo camararia confirmando tal facto, quando
enviados a parecer das entidades que, regionalmente, superintendam
nos solos que integram a RAN e a REN.

Artigo 151.°
Decisao final

1 — Os projectos de legalizagdo serdo apreciados por quem tiver
competéncia para o licenciamento, autorizagdo administrativa ou comu-
nicagdo prévia da operagdo urbanistica em causa, depois de recolhidas
as informagdes e pareceres necessarios a decisdo fundamentada, nelas se
incluindo a informagao da Divisao de Fiscalizagdo Municipal, devendo
os prazos para a Camara Municipal se pronunciar serem os consignados
no Decreto-Lei n.° 555/99.

2 — As deliberagdes de deferimento referem, sempre, a especificidade
do projecto submetido a apreciagdo municipal, devendo as deliberagdes
de indeferimento ou de deferimento condicionado ser fundamentadas,
mencionando as razdes de recusa ou das condigdes a observar para a
emissdo das licengas de utilizagdo ou de construcdo requeridas.

3 — Os proprietarios poderdo recorrer da intenc¢do de indeferimento
ou do deferimento condicionado manifestados pela Camara Municipal de
acordo com os procedimentos legais vigentes (Codigo do Procedimento
Administrativo), sendo, contudo, informados que sera imediatamente
demolida qualquer nova constru¢éo ou continuagao de construg@o.

CAPITULO II
Disposicoes gerais

Artigo 152.°
Actualizacio e arredondamento nas cobrangas

1 — As taxas previstas no presente Regulamento e respectiva tabela
serdo actualizadas anualmente, nos termos previstos no Regulamento da
Tabela de Taxas e Licengas em vigor no Municipio de Lagos.

2 — Em todas as cobrangas previstas na Tabela anexa, proceder-se-a,
no total, ao arredondamento a segunda casa decimal.

Artigo 153.°
Dividas e omissoes

Os casos omissos e as diividas suscitadas na interpretacéo e aplicagao
do presente Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso
aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de lacunas, serdo sub-
metidas para decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto
na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro.

Artigo 154.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias ap6s a sua publicagao
no Didario da Republica.
Artigo 155.°

Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento considera-se
revogada a Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de Lagos, na
parte respeitante as obras e loteamentos, o Regulamento da Taxa pela
realizacdo de infra-estruturas urbanisticas, compensacdo urbanistica e
concessao de licengas de loteamento, assim como todas as disposi¢des
de natureza regulamentar aprovadas pelo mesmo Municipio que estejam
em contradi¢do com o presente Regulamento

ANEXO 1

Normas de Instrugao dos Processos

As normas de instru¢@o dos processos obedecem as regras previstas
nos artigos 81.°, 82.° ¢ 83.° do Regulamento Municipal de Urbanizagcao,
Edificagdo, Taxas e Compensag¢des Urbanisticas do Municipio de Lagos.
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ANEXO I

Taxa Municipal de Urbanizagdo — Zonamento

ANEXO 1

Taxa Municipal de Urbanizagdo — Valor Unitario Por Zona

Zonas (€/m? abe)*
1) — Area de Estudo do Plano de Urbanizagio da Luz:
a) Habitagdo unifamiliar ....................... 16,14
b) Habitagdo colectiva . ........................ 13,72
c¢) Estabelecimentos hoteleiros:
quartos ou fracgdo . ...... .. 806,90
dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1
OU MAis qUArtS . ..o v vv e e ee e 1 209,59
2) — Area de Estudo do Plano de Pormenor do Chinicato
e Plano de Urbanizagdo de Odiaxere:
a) Habitagdo unifamiliar . ...................... 10,95
b) Habitagdo colectiva . ........................ 10,95
c¢) Estabelecimentos hoteleiros:
quartos ou fracgdo . ........ ... ... 737,86
dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1
OUMAIS qUAItOS « ..o v vt 983,83
3) — Area de Estudo do Plano de Urbanizagio da Meia
Praia:
a) Habitagdo unifamiliar ....................... 17,10
b) Habitagdo colectiva . ........................ 20,12
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Zonas (€/m” abc)*
c) Estabelecimentos hoteleiros:
quartos ou fracgdo .. ........ .. ... 1 999,07
dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1
OU MAIS QUATLOS « ..o v vt e e e e 1 999,07
4) — Area de Estudo do Plano de Urbanizagio de Lagos:
a) Habitagdo unifamiliar .................... ... 19,33
b) Habitagdo colectiva . ........................ 14,50
¢) Estabelecimentos hoteleiros:
quartos ou fracgdo . ......... ... 773,25
dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1
OU MAIS qUAItOS . ..o vvvnene e 773,25
5) — Centro Historico:
a) Habitagdo unifamiliar ................ ... ... 9,51
b) Habitagdo colectiva . ........................ 7,13
c¢) Estabelecimentos hoteleiros:
quartos ou fracgao . ......... ... .. 773,25
dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1
OU MAIS QUATtOS « . v v v e e e 773,25
6) — Em Areas Urbanas (Bardo, Almadena, Bensafrim,
Portelas, Sargacal, Espiche, Burgau):
a) Habitagdo unifamiliar ....................... 9,84
b) Habitagdo colectiva . . ....................... 9,84

c) Estabelecimentos hoteleiros:
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Zonas (€/m? abc)*
quartos ou fracgdo . ........ ... ... 491,90
dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1
OU MAIS qUATtOS . .. oo vt e ee e 983,83
7) — Outras Zonas do Municipio (excepto aglomerados
rurais):
a) Habitagdo até 200 m* de area coberta ........... 16,40
b) Habitagdo de 200 m? até 350 m” de 4rea coberta. . . 32,79
c) Habitacdo > a 350 m” de 4rea coberta .. ......... 49,19
d) Estabelecimentos hoteleiros:
quartosoufracgdo . ........ ... ... ... 1 229,76
dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1
OUu MAis qUArtos . .. ......vovvernennennn... 1 639,95
8) — Aglomerados Rurais (Colégio, Cotifo, Monte Judeu
e Pincho):
a) Habitagdo unifamiliar ....................... 9,51
b) Habitagdo colectiva......................... 7,13
¢) Estabelecimentos hoteleiros:
quartos ou fracgao . ......... ... ..l 380,48
dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1
OU MAIS qUATtOS . ..o vv vt ee e e e 760,98
9) — Industrias e Servigos:
a) Em éareas industriais e servigos:
25% da Taxa devida na zona para habitagdo colec-
BVA ot
b) Outras zonas:
fracc¢@o ou estabelecimento . .................. 81,98
10) — Estabelecimentos Comerciais, Similares, Escritorios:
a) 50% da Taxa devida na zona para habitagao colectiva

* Excepto nos empreendimentos turisticos, cuja taxa ¢ calculada nos termos do n.° 5 do
artigo 131.° do presente Regulamento.
ANEXO IV
Tabela Anexa — Taxas Administrativas

Taxas pela emissao de alvaras, previstas no Titulo 1V,
Capitulo I — Artigos 107.° e ss. deste Regulamento

QUADRO I

Emissao de alvara de licenga ou comunicagao prévia
de loteamento e operagdes urbanisticas com impacte
semelhante a um loteamento, com obras de urbanizagao

Euros
1. Emissdo do alvara de licenga ou recibo de admissao da
COMUNICAGAO PreVIA . . . vt i et e e 129,81
1.1. Acresce ao montante referido no numero anterior:
a)Porlote. ......... ... ... 13,32
b)yPorfogo......... .. 13,32
¢) Outras utilizagdes — por fracgdo ou unidade de alo-
JAMENLO. « .ottt 5,27
d) Prazo — por cada més ou frac¢do.............. 15,79
1.2. Aditamento ao alvara de licen¢a ou autorizaca. . . . . 129,81

1.3. Por lote ou por fogo resultante do aumento autorizado 13,32
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QUADRO II

Emissao de alvara de licenga ou comunicagao prévia
de loteamento e operagoes urbanisticas com impacte
semelhante a um loteamento, sem obras de urbanizagao

Euros
1. Emissao do alvara de licenga ou recibo de admissdo da
COMUNICAGAO PréVIA . . .ot v et 129,81
1.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a)Porlote. ....... ... 13,32
byPorfogo. ... 13,32
¢) Outras utilizagdes — por cada fracgdo ou unidade de
alojamento . ........... ..
5,27
1.2. Aditamento ao alvara de licenga ou autorizagio. . . . 129,81
1.3. Por lote, por fogo e por unidade de ocupagio resultante
do aumento autorizado. . ...................... 13,32

QUADRO III

Emissao de alvara de licenga ou comunicagao prévia
de obras de urbanizacao, nos casos
néo previstos nos Quadros | e Il

Euros
1. Emisséo do alvara de licenga ou recibo de admissdo da
COMUNICAGAO PréVIA . . .ot v et 129,81
1.1. Acresce ao montante referido no niimero anterior:
a)Prazo—pormés.......................... 52,63
1.2. Aditamento ao alvara de licenga ou autorizagdo 129,81
1.3. Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a)Prazo—pormeés........... ... ... ... 52,63
QUADRO IV
Recepgéao de obras de urbanizagao
Euros
1. Por auto de recepg@o provisoria de obra de urbanizagdo 105,27

1.1. Por lote, em acumulagdo com o montante referido no

NAMEro anterior . ... ....couv e eee e, 10,53
2. Por auto de recepgdo definitiva de obra de urbanizagdo 52,63
2.1. Por lote, em acumulagdo com o montante referido no

NUMEro anterior . .. .....o.ut it 5,27

QUADRO V

Emissao de alvara de licenga ou comunicagao prévia
de trabalhos de remodelagao dos terrenos

Euros
LA 1.000m% . ..o 51,50
2. Apartirde 1.000 m?>a 5.000m*. ................. 154,48
3. A partir de 5.000 m?a 50.000m*................. 2 574,60
4. A partir de 50.000 m*a 300.000m? . .............. 10 298,42
5.Mais de 300.000m>. . ........ ... 51492,10

QUADRO VI

Emisséao de alvara de licenga ou comunicagao prévia
para obras de construgao,
ampliagao, de reconstrugao ou de alteragao

Euros

1. Taxa geral a aplicar em todas as situagdes:

a) por periodo até 30 dias ou fracgdo............. 4,92
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b) por periodo superior a 30 dias — por cada més ou
fraccdo . ...

2. Taxa especial a acumular com as do niimero anterior,
por m ou fracg@o, relativamente a cada piso:

a)Habitagdo. ....... ... ... ... .. ...
b) Comércio, servigos, profissdes liberais, industria e
outros fins. ........... .. .

QUADRO VII

Euros

9,90

0,66
1,18

Casos especiais, a acumular com as taxas previstas

no quadro anterior, quando devidas

1.1. Construcdo, reconstrucdo ou alteracdo de muros,
suporte ou vedacdo ou de outras vedacgdes definitivas
confinantes com a via ptblica — por metro linear ou
fracgdo .. ..o

1.2. Construgdo, reconstru¢do ou modificagdo de vedagdes
provisorias confinantes com a via publica—por metro
linear ou fracgdo. .. ........... i

1.3. Construgéo, reconstrugdo ou alteracdo de telheiros,
hangares, barracdes, alpendres, capoeiras e congéne-
res, quando de tipo ligeiro—por metro quadrado ou
fracdo .. ..o

1.4. Construgdo, reconstrugdo ou modificagdo de terra-
¢os no prolongamento dos pavimentos dos edificios ou
quando sirvam de cobertura utilizavel em logradouros,
esplanada, etc.—por metro quadrado ou fracgdo. . . . .

1.5. Alteragao das fachadas dos edificios, incluindo a
abertura, ampliagdo ou fechamento de vaos de portas e
janelas—por metro quadrado ou fracg@o da superficie
modificada . ........ ... . ..

2. Demolicdo de edificios e outras construgdes, quando
ndo isentas de licenciamento ou de autorizagdo

a) edificios, porpiso ........ .. ... il
b) pavilhdes ou congéneres, instalados na via publi-
ca—porcada . .......... i
3. Operagdes materiais de urbanizagdo, de edificagdo ou
de utilizagdo do solo e das edifica¢des nele implantadas,
previstas no n.° 3 do artigo 113°, porm?® ...........
4. Piscinas:

a) por cada uma, incluindo casa de filtros e zona envol-

5. Obras de beneficiagdo exterior.
5.1 Edificios, por piso.

A)AtE dOIS PISOS. . . vt v et
b) Mais de dois pisOS . . .. oo vt

5.2 Pavilhdes ou congéneres, instalados na via publica —
porcada ...... ...

QUADRO VIII

Elementos arquitectonicos salientes

Corpos salientes de construgdo na parede, projectados
sobre vias publicas, logradouros ou outros lugares pu-
blicos, sob administragdo municipal, a acumular com
outras taxas devidas, por piso e por m ou fracgio:

a) Varandas, alpendres integrados na construgao, janelas
de sacada e semelhantes. . ...................
b) Outros corpos salientes destinados a aumentar a su-
perficie util de edificagdo. ...................

Euros

1,72

1,72

2,01

32,79

11,39

6,97

162,54
3,36

3,36
6,97

6,97

Euros
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QUADRO IX

Alvara de autorizagao de utilizagao e de alteragao do uso

. Autorizagao de utilizagdo para habita¢do:

a) Um fogo e seus anexos ou unidades de ocupac@o. .
b) Por cada fogo ou unidade de ocupagdo a mais . . . .

. Outras autorizac¢des de utilizagdo por cada 50 m ou
fraccao e relativamente a cadapiso...............

. Alteragdo do fim de utilizagdo de edificagdes autorizadas
por unidade:

a) Para fins habitacionais. . .....................
b)Paraoutrosfins . ............ ... ... ... .. ...

QUADRO X

Euros

46,64
33,44

20,24

6,97
92,06

Autorizag6es de utilizagao ou suas alteragoes previstas

em legislagao especifica

. Emisséo de autorizagdo de utilizagdo e suas alteragdes,
por cada estabelecimento:

a) de bebidas
b) de restauracdo
c) de restauragdo e de bebidas . . .................
d) de restauracdo e de bebidas com danca, discotecas,

dancings, clubes, bares, cabarés, pubs e similares

. Emisséo de autorizagdo de utilizagdo e suas alteragdes,
por cada estabelecimento alimentar, ndo alimentar e
servigos, por cada 50 m? ou fracgdo e relativamente a
cadapiSo. .. oottt

. Emissdo de autorizagéo de utilizagdo e suas alteracdes,
para os estabelecimentos hoteleiros, por cada quarto

4. Emissdo de autorizagdo de utilizagdo e suas alteragoes,

—

[

w2

~

i

para os meios complementares de alojamento turistico,
porcadafraccdo.......... ...

QUADRO XI

Vistorias

. Vistoria a realizar para efeitos de emissao de autorizagio
de utilizagdo relativa a ocupacédo de espacos destinados a
habitagdo, comércio ou servigos

.1. Por cada fogo ou unidade de ocupagdo em acumulagao
com o montante referido no niimero anterior

. Vistorias para efeitos de emissdo de autorizagio de utiliza-
¢do relativa a ocupagdo de espagos destinados a armazéns
ouindustrias. . ....oovei

. Vistorias para efeitos de emisso de autorizagdo de utiliza-
¢do relativa a ocupagao de espagos destinados a servigos
de restauragdo e de bebidas, por estabelecimento:

a) Estabelecimentos sem saladedanca . .............
b) Estabelecimentos com salade danga..............

. Vistorias para efeitos de emissao de autorizagao de utili-
zacdo relativa a ocupagdo de espacos destinados a esta-
belecimentos alimentares ou nao alimentares, por estabe-
lecimento ............ ... i

. Vistorias para efeitos de emissdo de autorizagao de utili-
zagdo turistica, por cada vistoria:

a) Estabelecimentos hoteleiros
b) Meios complementares de alojamento turistico
¢) Parques de campismo publicos ..................

Euros

194,75
194,75
194,75

389,37

20,24

6,97

6,97

Euros

19,58
6,52

19,58

162,54
324,42
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5.1.Porcadaestabelecimentohoteleiro,porquarto,eporcadameio
complementar de alojamento turistico, por frac¢do, em acu-
mula¢do com o montante previsto no nimero anterior . .
6. Vistorias para obras de urbanizagdo. ................
7. Outras vistorias ndo previstas nos numeros anteriores . . .

QUADRO XII

Informacgéo prévia

1. Pedido de informag@o prévia relativa a possibilidade de
realizacdo de operagao de loteamento ou de alteracdo em
terreno de area inferiora 5.000m?. ................

1.1. Pedido de informagao prévia relativa a possibilidade
de realizagdo de operagdo de loteamento ou de alteragdo
em terreno de area entre 5.000 m* e 10.000 m?, inclusive

1.2. Pedido de informag&o prévia relativa a possibilidade de
realizacdo de operagao de loteamento ou de alteracdo em
area superiora 10.000m?. .......................

2. Pedido de informagdo prévia sobre a possibilidade de
realizagdo de obras de edificagdo. .................

QUADRO XIII

Inscrigao de técnicos

1. Por inscri¢@o, para assinar projectos, de arquitectura,
especialidades, loteamentos urbanos, obras de urbani-
zagdo e direcgdodeobras. . ....................

2. Por inscri¢do, para assinar projectos, de arquitectura,
especialidades, loteamentos urbanos, obras de urbani-
zagdo ou direcgdo de obras

3. Por renovagdo anual da inscrigdo. . .. ............

QUADRO XIV

Assuntos Administrativos

1. Averbamentos em procedimento de licenciamento ou

autorizagdo, por cada averbamento
2. Emissao de certiddo da aprovacao de edificio em regime

de propriedade horizontal
2.1. Por frac¢do, em acumulagdo com o montante referido

NO NUMETO anterior. . .. ...ovvueeenneennnnenn.
3.1. Fornecimento de Livrode obra. .. ..............
3.2. Fornecimento de avisos publicitarios
4. Outras certidodes:

De teor
Narrativa

4.1. Por folha, em acumulagdo com o montante referido
NO NUMETO ANteIIOL. « o v\ v e vttt e e e
5.1 Fotocopia simples de pecas escritas, por folha:

Euros

6,97
52,63
13,32

Euros

88,23

176,47

264,70
88,23

Euros

183,36

92,06
6,97

Euros

19,58
6,72
2,01

1,59
2,72

3,36
6,72

2,01

0,59
0,77

5.2. Fotocopia autenticada de pegas escritas, por folha
5.3. Conferéncia e autenticagdo de documentos apresen-
tados pelo requerente
5.4. Copia simples de pegas desenhadas, por formato A4
5.5. Copia simples de pecas desenhadas, por folha, noutros
formatos
5.6. Copia autenticada de pegas desenhadas, por folha
formato Ad. .. ... ... .
5.7. Copia autenticada de pecas desenhadas, por folha,
noutros formatos
6.1 Plantas topograficas de localizagao, de especialidade
ou outras, em qualquer escala, por folha, formato A4
6.2. Plantas topograficas de localizagao, em qualquer es-
cala, por folha, noutros formatos.................
6.3. Plantas topograficas, em suporte informatico, qualquer
escala, por disquete
6.4. Plantas especializadas, em suporte informatico, em
qualquer escala, por cada especialidade e por cada
Mbyteem CDRom. .............. ... ... .. ...
6.5. Pecas desenhadas, em suporte informatico, por cada
Mbyteem CDRom. . ................. ... ...
7.1. Arquivo e deposito da ficha técnica de habitagdo de
habitagao de cada prédio ou fracgao
7.2. Emissdo de 2* Via

QUADRO XV
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Euros

2,71
2,71
0,06
6,20 por m*
ou fracc¢do
0,59
6,20 por m’
ou frac¢ao
1,65
2,01

3,36

3,36

6,14

Ocupacgao da via publica por motivo de obras

1. Tapumes ou outros resguardos por cada periodo de
30 dias ou fracgao:

a) por piso do edificio por eles resguardados e por metro
ou frac¢do, incluindo cabeceiras
b) por m2 ou frac¢ao de superficie da via piblica. . . .

2. Andaimes por cada periodo de 30 dias ou fracgdo, por
metro linear ou frac¢do e por andar ou pavimento a que
correspondam (s6 na parte nao definida pelo tapume)

3. Caldeiras ou tubos de descarga de entulho — por uni-
dade e por cada 30 dias ou frac¢io

4. Amassadouros, depositos de entulho ou materiais e
outras ocupagdes autorizadas para obras, por m* ou
fracc@o e por cada 30 dias de ocupag@o............

5. Gruas, guindastes, veiculos pesados e semelhantes, co-
locados no espago publico, ou que se projectem sobre
o0 espago publico, por més e por unidade. .. ........

6. Reposigdo do pavimento da via publica levantado ou
danificado por motivo de realizagdo de quaisquer obras
ou trabalhos promovidos por particular, por m* ou frac-
¢ao:

Macadame
Semipenetracdo
Tapete betuminoso. ...
Revestimento superficial betuminoso
Calgada em cubos
Calgada em paralelepipedos. .. ..................
Passeio em pavé (cimento). ... ..................
Passeio em cal¢ada mitida

Euros

0,45
0,66

0,45

3,48

6,66

11,45

7,89
2,00
6,84
7,89
19,58
13,68
13,68
23,69
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QUADRO XVI

Operagoes de destaque

Euros
1. Por pedido ou reapreciagdo .. .................. 105,27
2. Pela emissao da certiddo de aprovagdo . .......... 6,72

QUADRO XVII

Emissao de Alvara de Licenga para estaleiros de obras,
por cada m ou fracgao

Euros
1. Por periodo até 30 dias ou frac¢do............... 4,92
2. Por periodo superior a 30 dias — por cada més ou frac¢do 9,90
QUADRO XVIII
Prorrogagoes
Euros

—_

. Prorrogagao do prazo para a execug@o de obras de 10% do valor
urbanizacdo em fase de acabamentos, por més da taxa inicial
2. Segunda prorrogagdo do prazo, nos termos do n.° 3 5% do valor da
do artigo 53° do DL 555/99 de 16/12, por més taxa inicial
3. Prorrogag@o do prazo para execucdo das obras pre- 5% do valor da
vistas em licenca ou autorizacdo em fase de acaba-  taxa inicial

mentos, por més
4. Segunda prorrogacdo nos termos do n.° 5 do arti- 2,5% /més do
go 58° do DL 555/99 de 16/12, por més valor da taxa
inicial

QUADRO XIX

Emisséao de alvaras de licenga parcial

Euros

Emissdo de licenga parcial em caso % do valor da taxa devida pela emis-
de construgdo da estrutura. sdo do alvara de licenga defini-
tivo (em fungéo da percentagem

da obra a realizar tendo por refe-

réncia a construgao da estrutura a

executar, face a totalidade da obra)

QUADRO XX

Licencga especial relativa a obras inacabadas

Euros

Emissao de licenga especial para conclusao de obras ina-

cabadas, pormeés ........... ... i 52,63
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ANEXO V
Relatério final

Estudo da Taxa Municipal de Urbanizagao

Maio de 2006

1 — Objectivo do estudo

O objectivo do estudo ¢ fundamentar a criagdo da Taxa Municipal de
Urbanizag@o que permita financiar os custos de urbanizag¢do do concelho
de Lagos no que se refere as infra-estruturas gerais.

2 — Enquadramento legal

Um dos instrumentos que estdo hoje ao dispor das Autarquias Lo-
cais, respeitante a Gestdo Urbanistica do seu territorio, ¢ a aplicacdo
de Taxas Municipais, faculdade conferida pela lei das Finangas Locais
(Lei n.° 42/98 de 6 de Agosto, com as alteragdes produzidas pela Lei
n.° 313/2000 de 4 de Abril). Actualmente a lei consagrou a existéncia
legal da possibilidade de criagdo de uma taxa municipal de urbanizacéo
que permite cobrir os custos com a “realizagdo, manutencéo e refor¢o
de infra-estruturas urbanisticas”.

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, que estabelece o
regime juridico da urbanizagao e da edificagio, foi alterado pelo Decreto-
-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, cuja entrada em vigor dar-se-a 120
dias apos a sua publicagdo. Este decreto abre enormes perspectivas ao
financiamento do urbanismo local. O artigo 116.° define claramente os
termos e os critérios a que deve obedecer a criagdo da taxa municipal
de urbanizagdo. Nomeadamente, no ponto 5, determina que o respectivo
regulamento municipal deve ser acompanhado da fundamentagdo do
calculo das taxas previstas, tendo em conta os seguintes elementos, e
passamos a citar:

“a) Programa plurianual de investimentos municipais na execu-
¢do, manutencdo e refor¢o das infra-estruturas gerais, que pode ser
definido por areas geograficas diferenciadas;

b) Diferenciagdo das taxas aplicaveis em funcéo dos usos e tipo-
logias das edificagdes e, eventualmente, da respectiva localizagéo e
correspondentes infra-estruturas locais.”

Destacamos a possibilidade de, através do plano plurianual de inves-
timentos referido, assegurar a programagao e realizagdo atempada das
infra-estruturas gerais e locais.

No essencial, a criagdo da Taxa Municipal de Urbanizagdo tem por
objectivo dotar a Camara de receitas que lhe permitam financiar os
respectivos investimentos em infra-estruturas gerais e locais, fazendo
participar os privados, responsaveis por produzir ou promover novos
tecidos urbanos, no financiamento dos respectivos encargos de urba-
nizagao.

3 — Justifica¢do e oportunidade

A taxa municipal de urbanizagdo ¢ um dos varios instrumentos de
politica de solos ao dispor dos municipios e pode assumir uma especial
importancia particularmente em areas urbanas para onde se prevé uma
expansdo. No concelho o sector privado ¢ claramente preponderante
no mercado de solos e predominante na producido de novos espagos
urbanos.

Num mercado imobiliario em que a iniciativa pertence ao sector
privado — desde a transacgdo de terrenos, ao seu loteamento, e a
sua edificacdo — pensamos que é necessario associar a utilizagao de
instrumentos de controlo urbanistico (verificagdo do cumprimento
dos planos) instrumentos fiscais que permitam proceder as com-
pensagdes pelas realizagdes do sector piblico. E também possivel
apoiar as orientagdes do planeamento encorajando ou desencorajando
determinados usos em localizagdes consideradas mais ou menos
convenientes. Este segundo aspecto confere a taxa um contetido
estratégico, sobretudo se a sua utilizagdo for integrada numa politica
fiscal municipal.

A actualizagdo da Taxa Municipal de Urbanizagdo (ou pela realiza-
¢do de Infra-estruturas Urbanisticas) no concelho de Lagos é plena
de oportunidade por que entendemos que nio deve ser a edilidade
local a suportar os proximos investimentos em infra-estruturas ge-
rais, de maneira a proporcionar a melhoria do quadro geral de vida
da populacio.

Ao longo dos ultimos anos, a autarquia tem vindo a despender
um enorme esfor¢o no sentido de satisfazer as caréncias em infra-
-estruturas decorrentes de uma ocupagao urbana em extensio, onde
tem adquirido um peso crescente a 2* habita¢do, suportando, como
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adiante ficara provado, os custos que s@o induzidos pelos promotores
privados.

O fendémeno de urbanizar tem diversas componentes, podendo de entre
todas destacar-se um conjunto a que vulgarmente se entendeu designar
por Infra-estrutura Urbanisticas, certamente por constituirem o suporte
basico do tecido urbano.

Este conceito, como ja assinalamos, ndo ¢ esclarecido pela legislagdo,
embora se aceite a sua desagregacdo em Infra-estruturas Técnicas e
Infra-estruturas Sociais, correspondendo as ultimas ao que se designa
também por Equipamentos Colectivos.

Deverio, assim, considerar-se as infra-estruturas urbanisticas:

Abastecimento domiciliario de agua;

Drenagem e tratamento de efluentes domésticos;
Vias de comunicagdo rodoviarias;

Recolha e tratamento de residuos solidos urbanos.
Espacos verdes de recreio e lazer;

Equipamentos de desporto;

Equipamentos culturais e de acgao social,
Equipamentos de educagao escolar.

No actual contexto, em que se procede a alteracdes nos Planos Gerais
de Urbanizagio da Cidade de Lagos e da Meia-Praia, a Taxa Municipal
de Urbanizagdo pode ser equacionada como um apoio as orientacao
assumidas nestes planos, integrando, desse modo, uma estratégia de
desenvolvimento urbanistico.

4 — O Modelo

O modelo proposto visa estabelecer uma correspondéncia entre os
custos de urbanizag@o e o valor da taxa a aplicar.

As variaveis consideradas no modelo sdo:

Os custos de urbanizagdo que decorrem de planos sectoriais de in-
vestimento da Autarquia;

A ocupagio urbana actual e a prevista nos planos urbanisticos, medida
através das areas de pavimento, respectivos usos e populagdo.

O modelo ¢ um instrumento de simulagdo de cendrios cujo melho-
ramento ¢ fundamental porque este pressupde uma melhor aderéncia a
realidade. O desenvolvimento do processo de planeamento ira fornecer
informag@o mais detalhada e precisa que permitira afinar progressiva-
mente a exploragdo do modelo.

5 — Caracterizagao da situagao actual

5.1 — Zonamento do territorio

As areas que constituem actualmente o referencial para a aplicagdo
das taxas pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas (taxa de urba-
nizagd0) sdo as seguintes:

1 — Area abrangida pelo P. G. U. de Lagos;

2 — Unidade Operacional Plano Parcial da Meia Praia;
3 — Area Plano Pormenor da Zona da Feira;

4 — Zona de Ocupacao Turistica;

5 — Areas de Aptidio Turistica;

6 — Areas Urbanas:

(Barao, Almadena, Torre, Bensafrim, Portelas, Sargacal, e Odiaxere);
(Chinicato e Espiche);
(Burgau e Luz);

7 — Areas para-urbanas e a programar;

8 — Outras zonas;

9 — Industrias e Servigos;

10 — Estabelecimentos Comerciais/Similares/Escritorios.

E nosso entendimento que devem ser identificados previamente e
tornados claros os objectivos a atingir, o conjunto de critérios, tomados
isoladamente ou em associacdo, que devem regular a aplicagdo da taxa
municipal de urbanizag@o que, a titulo de exemplo, poderiam ser os
seguintes:

Existéncia de espacos naturais com unidade;

Tipologia de ocupagio;

Barreiras fisicas (que condicionam fortemente os tragados das infra-
-estruturas);

Tecidos urbanos com caracteristicas morfologicas e tipologicas que
lhes conferem identidades proprias e distintas.
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Com base nestes critérios ¢ a favor de uma certa simplificagao
no estudo apenas consideramos as seguintes zonas, algumas das
quais coincidem com os planos em vigor ou previstos para o
territorio:

1 — Plano Pormenor da Luz;

2 — Plano Pormenor de Chinicato/Plano de Urbanizagdo de Odi-
axere;

3 — Plano de Urbaniza¢do da Meia Praia;

4 — Plano de Urbanizagdo de Lagos;

5 — Zona do Centro Historico;

6 — Zona Norte da Meia Praia;

7 — Zona da Atalaia;

8 — Zona da Cama da Vaca;

9 — Zona Restante do Concelho.

Posteriormente, justificar-se-ia afinar esta grelha, em particular no
que respeita a zona restante do concelho. De igual modo faria todo
o sentido definir zonas e 4reas especificas com aptiddo turistica ou
com ocupagao turistica, entre outros aspectos directamente ligados
ao ordenamento do territorio e a gestdo do urbanismo que deverdo
merecer uma analise mais cuidada, nomeadamente tendo em conta
as indicagdes e orientagdes decorrentes dos planos actualmente em
elaborago.

5.2 — Custos de urbanizagdo efectivos — sua afectagdo para o pe-
riodo de 1994 a 2004

Para caracterizar o esfor¢o de urbanizagdo realizado no passado re-
cente, considerou-se que os custos de urbanizagao se referem as seguintes
infra-estruturas urbanisticas, ja anteriormente citadas:

Rede vidria;

Sistema de abastecimento de agua;

Rede de esgotos domésticos;

Deposicdo e tratamento de residuos solidos urbanos;
Renovagdo e reabilitagdo urbanas;

Espagos verdes.

QUADRO 1

Estudo da Taxa Municipal de Urbanizagao

Afectacio dos Custos de Urbanizagio

Periodo entre 1994 e 2004

(pregos correntes)

Descrigao (gs:gl) Percentagem
Rededeesgotos . ................ 15429 613,16 46
Sistema de abastecimento agua . . . . . 1044 110,18 3
Rede viaria e renovagdo urbana. . . . . 15186 393,78 46
Espacos verdes. ................. 1 584 967,22 5

Total ............ 33245 084,34 100

Fonte: Camara Municipal de Lagos — Relatorios de Actividades e Contas de Geréncia.

Verificou-se que no periodo em causa foi efectuada uma despesa
global de 33.245.084,34 € em custos de urbaniza¢do (Quadro 1).
Esta foi essencialmente absorvida por duas grandes rubricas: Rede
Viaria e Renovagdo Urbana (46 %) e Rede de Esgotos (46 %). Estas
duas areas mobilizaram mais de 90 % do esfor¢o de investimento
em infra-estruturas urbanisticas. Este esforco esta associado, ndo
s0 ao crescimento da populagdo residente, mas também muito em
particular ao mercado imobilidrio da 2% residéncia, que esta na ori-
gem da existéncia de uma populagdo flutuante com um significado
importante no concelho.

5.2 — 1 — Desagregagdo dos investimentos (area de influéncia)

A desagregacao dos custos de urbanizagao pelas areas geograficas que
constituem o referencial adoptado para a aplicagdo das taxas municipais
de urbanizagdo, resultou no quadro que a seguinte se expoe:
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QUADRO 2
Estudo das Taxas de Urbanizagao

Afectacio dos Custos de Urbanizac¢io as Zonas

Infra-Estruturas Construidas entre 1994 e 2004 (precos correntes)

dmunc)
(pragos comenbas] PP Chinigatod Cantra Aroa Moro
Total
PU Lz U Coemciirinres U Wi Prrai PG Lagos Hissttirin: i Mo Prash  Abalaia Canka da Vach  RESTANTE
Estruburs Verde 1,554,967, 22 TO2HAG 7279890 3504539 TRO.TAT AT 12562168 T 59058 BAMTR TiMReE /1316
Adugio de Agua LO8110,18 HHbAn aamE 000 400 a.00 L 00 42.40,16 a67. 40,08
Abastramento Agua CotfaMorbe Rubo 105555, 51 0,00 0,00 [iFax] 0,00 0,00 o00 0,00 0,00 105 468,51
Reforpo Abast. Agua Chinkcatnlinch conduta RV 118.535,52 0,00 118.538,82 w0 0,00 0,00 000 1,00 0,00 1,00
Resernvatbirio Agum & Senhora do Luz BESIN3,TE a15.428,41 0,00 am 0,00 8,00 1] 1,00 AL.A408,15 157.478,13
Riem. St Norte de ahasteoimemo e Agua 164.706,29 0,00 o0 L L] 0,00 1,00 oo 0,00 000 18a.705.28
Drenagem Doméstica & Pluvial 16.428.613.15 1.660.226,38 ZAGTEI A5 201.075,10 EEMTUTAY  TOLSOA0 12634755 STITESE 18540707 LIOI5AE
Toat Porto Mos [Sist IMRLAg, Ree.o/Li. ETAR) 220510064 .00 00 oo 208 08,64 f,00 000 .00 008 0,00
Intercptor Odigenm « ETAR de Lagos 1.601.285,66 1,00 120mra 0 08 4,00 0.0 1,00 0,00 299408 25
Intercgtor de Bansaltim - ETAR de Lagos BELETOET 1,00 00 g0 0,00 1,00 oo .00 0,00 BHSATD
Sishma Intercapiona ETAR Luz 1.586.773,80 1287068, 17 o0 o0 0,00 0,00 000 1,00 12834804 BII2 396,50
ETAR Lagos 8.241.713,23 BEL40,72 BEH.TE,33 126.868,77 ERIEEELT - S 11748839 S1B154E 072654 1.H27.302,14.
Rem.kmpl Fed Esg -Drenag Pl Zona More Almadena T4A51,30 0,00 o0 000 0,00 1,00 1] .00 0,00 T4.154,30
Outns Investimentes 62085873 27 KITEE §T855T1 1408042 2087EAZ 4820215 224818 130090 281120 137 528 37
Rade Vidna & Renovaghe Urbana 16.186.353,78 2.775.900,69 o00 0,00 TT4EE5EET  .I30.BERE4 000 0,00 19.0096.98 FATRATIFR
Ranas. Rsab.Urt.s Luz £0ELTEY 41 2.588.533,55 o am o,00 000 .11 .00 0,00 1404827 85
FRat.a Ran Uit Lagcs B.241.677,80 u.0n o0 am EIBEIMTAS  BEEEISMEH 1] .00 o0 L0
Rengy. Urh. - Zonas PR - Almadena 133.208,18 000 o0 g .00 2,00 [1-] .00 008 133308.19
Rungy. Urh - Tonas PR, - Espicha 0.304,56 0,00 0,00 000 0,00 0,00 000 0,00 0,00 000,58
Rengw. Urh. - Tonas P F, - Bansalrim 436.162,48 0,00 0,00 000 0,00 0,00 000 0,00 0,00 439 962 40
Py, Wh. - Zonas PP, - Barkg 5. Jodo FE4853,28 a0 o0 ke oog .00 e 0.0 000 IWAEEITE
Es. Viar. PGU Lagos (Vias W1, V2, V3 a Vi) 2.75.846,61 oo oon am 2.360 807 58 Eretie -] 0,00 oo 0,00 on
Ligagiio EM 120 a0 SMia &0 Pineha 516.348,39 a.00 oen am o0 400 oo oo oo 51834930
Lig. EM 125-0 a0 Coasing {27 fasa]) 2B8.140,58 o.00 oan an oon .00 ooe oo 00 288 140 58
Inf.Gersin §.Luz-3"Fasne 205030 47 AT 067,13 oo s 000 .00 o 0,00 15096 26 B6825.30
Tatal don Custos dis Inveatimente 33285 002,54 A0 BE1.03 245031698 236.984,50 1516682043 205886061 18600823 S5.543.26 2IRA60.70  TO56068.55

A distribuicdo dos diversos investimentos as zonas realizou-se

através da construgdo de uma matriz, tendo sido obtidos resul-

tados, utilizando como critério principal a proporgao da popula-
gao residente afectada:

As zonas predominantemente urbanas aparecem a justificar um valor
superior a cerca de 70% dos custos de urbanizag@o do territorio con-
celhio, com a cidade a mobilizar mais de 50% do investimento. Nao
se investiu praticamente nas zonas da Meia Praia, Atalaia e Cama da
Vaca. Com o avango da urbanizagdo da Meia Praia a Camara ver-se-a
confrontada com a necessidade de concretizar um esfor¢o importante
de investimento em infra-estruturas, colocando-se a questdo do seu

Euros Percentagem financiamento por forma a acautelar a sustentabilidade do proprio plano
em curso.
Plano de Urbanizagdo da Luz ........ 4921 861,63 14,8 5.3 — Arrecadaciio da receita

Plano de Urbanizagdo de Odidxere/Chini- No apuramento final da receita arrecadada com a aplicacdo da taxa
cato....... s R oe. 2459316,96 7,4 municipal de urbanizagio, no periodo em anélise, houve a necessidade
Plano de Urbanizagdo da Meia Praia.. . . 236 984,59 0,7 de considerar os pagamentos em “espécie”, concretizados nomeadamente
Plano de Urbanlza.(;a(r) de Lagos....... 15166 420,43 45,6 através da realizagdo de obras e da cedéncia de terrenos para o dominio

Zona go Centro HlSt(éI‘ICO. Do 2058 880,61 6.2 privado da cdmara, em substituigio da taxa de urbanizagéo.
%ona da irela Norte da Meia Praia ... 1‘5‘2 gig’gg 8’3 A semelhanga do procedimento adoptado para os custos de urbani-
Zona da Cta ala:i : V """""""" 238 16 9’ 79 O’ 7 zagao, a receita (valor da taxa de urbanizagao corrigido), arrecadada no
Zona Ra ama da Caca. e 7958 96 8’ 55 o4 periodo entre 1994 e 2004, foi distribuida pelas zonas, com os seguintes

ona Restante do Concelho.......... 5 resultados: (Quadro 3’ em euro)
Total ............. 33245084,34 100
QUADRO 3
GRAFICO 1 Estudo da Taxa Municipal de Urbanizagao
Receita Arrecadada da Taxa Municipal de Urbanizacao
Estrutura do In em Infra-E:
por Plancs @ Zonas Periodo entre 1994 e 2004
“"u'-::_“ Valor da Taxa Valor da taxa de urbanizagio corrigida
Fil OcimuesiChisicate iy Zonas e Planos de urbanizagdo . wesiris wapicis tetal

' Contro His absedula L]
L+ L 40430020 29038210 B26.284.20 1038 868,20 2%
PP CHMICATONPY DO AKERE TEAEF 23803 83 51648440 7521838 %
P MEIA-PRALL TO018E AT 24042803 506482 43 B0 S 46 16%
Arvn Nowis Mota Prals P LA 1.330 80802 5778525 1.783.221. 84 2I2 00708 45%
- GERTED HISTORCD 7020858 21.534,10 ar.M547 11584957 3%
- AR MCETE WELL PRALL 0 400 00 oo e
ey Aalaia Cama da Vaca WL 3825321 248258 21 0,00 34700 21 %
RESTANTE aa% b —— 0w 000 0,00 o 3
o RESTANTE 290.869,18 217.471,13 B0.128,87 FTTEO110 8%
Todal 2.B54.741,20 1.205463,70 3,388,056,40 45T 5ERAD 100%
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A maioria da receita ¢ assegurada em “espécie”, um valor superior a
70%. As zonas dos planos de Lagos e Luz apresentam valores, no periodo
em analise, de cerca de 80 %. O mesmo ndo se passa com o restante do
concelho que ostenta uma percentagem de cerca de 20 %, o que confirma
que este mecanismo ¢, como seria logico esperar, preferencialmente
utilizado nas areas urbanas.

A camara tem optado pela cobranga em “espécie” da taxa municipal
de urbanizagdo. Procura, naturalmente, responsabilizar os promoto-
res privados pela contribuigdo, ainda que parcial, para a realizagao de
infra-estruturas gerais, ndo necessariamente locais, indispensaveis para
garantir um bom nivel de servigos publicos e necessidades basicas (rede
viaria, saneamento, espacos verdes).

GRAFICO 2

Evolugio da Taxa Municipal de Urbanizagéo (moradias)
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Nos tltimos anos, como se pode constatar consultando o grafico 2, as
taxas de urbanizagdo cobradas foram sendo actualizadas com base nos
efeitos acumulados da inflagdo (valores médios anuais).

GRAFICO 3

Evolugio da Taxa Municipal de Urbanizagéo (habitagéo
colectiva)

euros
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Efectivamente, a actualizagdo da taxa municipal em vigor foi feita
sem ter em considerag@o os custos reais de urbanizagao do territorio,
como adiante se vera.

GRAFICO 4

Taxas e N.” de Fogos Licenciados
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Os valores cobrados da taxa, como se pode verificar pelo grafico 4,
acompanham de perto o comportamento do mercado imobiliario. Os
montantes que resultam da aplicacdo da taxa municipal de urbanizagio
sdo irrelevantes, facto corroborado pelo peso insignificante que detém
no conjunto da receita corrente global, cerca de 2 %.
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6 — Consideracoes gerais

As receitas arrecadadas no Aambito da aplicagdo da TMU contribuem
para suportar os custos efectivos de urbanizagdo (excluidas as compar-
ticipagdes comunitarias) em cerca de 14 %. (Quadro 4)

QUADRO 4
Estudo da taxa municipal de urbanizagao

Alvaras concedidos pela C. M. de Lagos entre o periodo
de 1994 a 2004

(Em euros)

Walar di taxal  Custos urbanieaghe)  Valor dia taxal  Custos urbanleagho

Planos e Zonas togo $op0 it e .
UL 1.748,23 L1 0, 14 4814
P RO A 184,40 525780 074 24,14
roNEAZRAL 857,08 25078 808 236
P AR 118077 T 8 e
CENTRD HEFORICD 1.033.47 17 G44 mes
A HORTE MELS PRALK o 0 o ]

ATALAM 1,941 57 185144 857 10,68
CHMA B UNCA 0 ] o a

RESTAMTE B01.30 25.840.81 412 1an
Todal 106148 T.T1348 7,00 51.61

Tendo em conta o Zonamento convencionado deparamos com si-
tuagdes dispares, com os valores a oscilarem entre a percentagem de
cobertura dos custos de urbanizagio de 3 e 204 %, esta ultima verificada
na zona do plano da Meia-Praia onde, no periodo analisado, a construgéo
de infra-estruturas foi irriséria. No passado nao foi elaborado um plano
plurianual de investimentos e a respectiva programacao, antecipando a
realizagdo de infra-estruturas gerais e locais e garantindo o seu finan-
ciamento sustentado.

As zonas do litoral deveriam, ndo so ver garantida a cobertura integral
dos custos com a construgao da infra-estruturas gerais e equipamentos,
mas também apoiar zonas mais desfavorecidas, isto €, financiar o esfor¢o
de urbanizagio de freguesias como Barfo de Sao Jodo, Bensafrim e Odia-
xere, prosseguindo objectivos muito claros: promover o desenvolvimento
econdmico e social, diminuir assimetrias e, dessa forma, evitar o €&xodo
da populagdo local e a pressao sobre o litoral. (Grafico 5)

GRAFICO 5

Afectagdo dos custos e das taxas municipais de
urbanizagdo as zonas
BT .
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A evolugdo dos custos de urbanizagdo e da receita arrecadada
com a aplicacdo da TMU revela um desequilibrio que se acentua
com o incremento da constru¢do de infra-estruturas. Efectivamente,
como se pode constatar através do grafico 6, nos Gltimos anos, tém-
-se acentuado a discrepancia entre os encargos para o Municipio
decorrentes do esfor¢co de urbanizacdo do concelho e as receitas
arrecadadas através da aplicagao da taxa municipal de urbanizagao.
A Céamara, em ultima instancia, tem que mobilizar outros meios e
recursos financeiros proprios, onerando o seu or¢gamento ¢ vendo
limitada a sua capacidade para ocorrer a investimentos noutras areas
¢ dominios fundamentais da actividade municipal (educagio, cultura,
desporto, estrutura verde urbana). (Grafico 6)
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GRAFICO 6

Evolugéo dos custos e das taxas municipais de
urbanizagéo
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O peso da TMU cobrada no financiamento do esforgo de urbanizagio
do territorio corresponde a cerca de 14 %. A Camara nao consegue ver
ressarcido o investimento publico efectuado em infra-estruturas, muito
do qual resulta da iniciativa privada vocacionada para o mercado da 2*
residéncia, que tem um peso assinalavel no concelho.
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GRAFICO 7

Peso da Taxa de Urbanizacao no Fi i to do Esforgo de

Urbanizacao do Territorio
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(cobrada)

14%

Resulta do quadro seguinte que as zonas afectas aos planos de Lagos
e da Luz apresentam as maiores taxas de cobertura, cerca de 21 ¢ 15%
dos custos de urbanizacdo, sendo responsaveis por aproximadamente
70 % da receita arrecadada. Se a estas acrescentarmos a zona do Plano
da Meia-Praia, a contribui¢o para o total da receita arrecadada ascende
a cerca de 90%. A situagdio detectada para as zonas do interior torna-
-se compreensivel se encarada a luz de uma politica que tivesse como
principal objectivo a promog¢ao do desenvolvimento econémico e social
das zonas mais rurais do concelho.

QUADRO 5

Estudo da taxa municipal de urbanizagao

Sintese da situa¢io dos custos e das receitas de urbanizagio

Periodo entre 1994 e 2004

PP Chinlcato/
Descrigao PP Luz PU Odiaxere PU Meia Praia
Taxas de Urbanizagio, euro 1.036 656,30 FE.218,36 80982045
Custos de Urbanizagéo, euro 4921 851,93 2 459,316,96 236 584,58
Area Bruta de Construgéo, m” 102.250 101,883 100.228
Populagdo, unidades 166 06 25
Fogos, unidades 504 363 945
Tx.Urb./Fogo. eurc 174523 191,40 857,08
Cust.Urb./Fogo, euro B28508 &.257,80 250,78
Tx.Urb.fm® abc, euro 10,14 074 8,08
Cust.Urb./m® abc, euro 48,14 24,14 2,36
Tx.Urb./Novo Residente, euro 6763,84 188,85 31,150,789

Cust.Urb./Movo Residents, euro 20,719,385 520,40 0,114,700

Todas as zonas, no que respeita 8 TMU cobrada por m? de area bruta de
construgdo (a.b.c.) autorizada para o periodo em analise, registam valores
inferiores a cerca de 7 €/ m* a.b.c. A excepcio continuam a ser as zonas
dos planos com incidéncia no litoral que, contudo, também apresentam
valores baixos, que oscilam entre 8 € 10 € / m” a.b.c. Como facilmente
se aceitara a influéncia destes valores tem um peso residual nos custos
de construcdo suportados pelos promotores imobiliarios e dificilmente
se poderdo transformar num factor condicionador do comportamento do
mercado imobiliario, muito em particular da 2* residéncia.

Efectivamente, estudos empiricos efectuados em zonas do pais situ-
adas no litoral apontavam para valores médios entre os 50 e os 60 € /
m? a.b.c dos custos de urbanizagdo, dependentes, em certa medida, das
tipologias adoptadas (moradias, habita¢do colectiva).

7 — Determinagdo da Taxa Municipal de Urbanizagao

A defini¢do de uma Taxa Municipal de Urbanizagao deve ter como
primeiro objectivo garantir que as receitas arrecadadas cubram integral-
mente os custos de urbanizagao.

As taxas devem estar associadas a um conjunto especifico de investi-
mentos cuja programacao sera estabelecida previamente tendo em conta
as expectativas do crescimento populacional e urbano do concelho.

Para tal, construimos um modelo que se baseia, grosso modo, nos
seguintes pressupostos:

Planos e Zonas

Cantro Area Norts Cama da
PGULagos  Histérico  Moia Prain  Atalaia Vaca Restante Total
2.221.007,08 118.848 57 0,00 34.259,21 0,00 27TEM,10 4.5T.E22,08
16186472043 205668061 14693823 5654326 23416879 7.O58.96655 3324508434
248.715 1E.443 0 5212 ] 67.384 B44.116
2851 268 36 B3 28 334 4267
1.825 115 0 30 ] 306 4310
1.153,77 1.033.47 0 1.141,67 ] 504,30 1.061,14
7 ETB.66 17.903,31 [ 1.851 44 ] 26 840,61 771348
683 644 0 6,57 ] 412 7,10
80,96 111683 a 10,68 o 11811 51,61
762,63 442,84 0,00 543,20 0,00 B32,39 1.071,82
5.139,42 T.ET0,94 415023 880,82 B.530,95 23 864,57 7.781,08

- Identificac@o da populagdo actual e proposta de modo a determinar
a incidéncia sobre a populagdo futura da Taxa Municipal de Urbani-
7agao;

- Determinacdo da ocupagdo urbana actual e proposta em areas de
pavimento e respectivos usos (m?/ abc);

- Definig@o dos custos de urbanizagdo que decorrem de planos sec-
toriais de investimento;

- Identificacdo dos custos locais e gerais de urbanizagio;

- Afectagdo dos investimentos a areas de influéncia previamente
estabelecidas.

A elaboragdo do Relatorio Final da Taxa Municipal de Urbanizagao
devera ser articulada com os planos de urbanizagdo que se encontram
em fase de estudo ou de revisdo.

8. — Proposta da Taxa Municipal de Urbanizagdo

8.1 — Populag@o Proposta nos Planos de Urbanizacdo

A estimativa avangada para a populagéo proposta para as zonas dos
planos em elaboragéo ¢ necessariamente grosseira dado que foi calculada
partindo de pressupostos de ocupagdo que ndo estavam consolidados.

A taxa municipal de urbanizagao a cobrar incidira sobre a populagido
a instalar no territorio concelhio, isto ¢, a diferenga entre a populagao
proposta e a existente actualmente (censo 2001).
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Em termos praticos chegamos a um nimero de 9.310 fogos ¢ a uma Os planos em elaboragao, instrumentos de planeamento validos para
populagdo proposta de cerca de 25.985 habitantes, como se pode observar a proxima década, apontam para a duplicagdo quer do nimero de fo-
no quadro seguinte: gos, quer da populagao a instalar. O litoral (Meia Praia, Lagos e Luz)

QUADRO 6 continuara a suportar a principal carga em termos de construcdo e de
ocupacao do concelho, com a populag@o proposta para esta facha do
Estudo da taxa municipal de urbanizagao tertitorio a rondar os 85 % do total da populagdo prevista.
E interessante observar a distribuigdo do niimero de fogos autorizados
Populacio Proposta nos Planos de Urbanizacio em fungio das zonas e dos planos em elaboragio (grafico 8). A proposta

de ocupagdo constante dos planos mais do que duplica a possibilidade

Arafruta  Dimanssomsdla Dimensda - Habltantas de construcdo de fogos: aparecem a justificar este resultado o plano de
PPIPL de Construgdo por fogo Fogos  média familia  propostos L "~ d 5.028 f tra 1 925f tori d
Blarto de S.Jokn 1110 108 o 25 231 agos com uma previsao de 5. 0gos (contra 1. ogos autorizados
Bensalim — 148 188 25 a2 na década de 1994-2004) e o plano da Meia Praia que contempla 2.063
Espiche 30835 194 168 28 4 fogos (por oposigdo a 945 fogos que receberam permissdo de constru-
Almédana 30378 196 155 28 401 ¢do entre 1994 ¢ 2004). Entre as décadas de 1983/93 (com 9.558 fogos
gargegal tetaz 22 = 28 Tes autorizados) € 1994/2004 registou-se uma quebra dos fogos aprovados
; ° = = = = de 5.248 fogos, ou seja, cerca de 55%
Sub-Total 154,453 202 765 26 1.982 ’ ’ ? '
Chinicato 48 540 258 1848 za 521
Ol fix ey 71836 140 612 28 1412 GRArFICO 3
Meia-Praia 366,807 106 2063 32 e85z
Lagos 683,153 107 5028 26 15.118 =
Loz 051 +an o4 iz 2a1z NUMERO DE FOGOS AUTORIZADOS
Total 1.429.527 154 2310 28 26,985 10.000 P
9.000
. . . - , 8.000
Na década de 1994 a 2004 foi autorizada a construgdo (alvaras con- 7000
cedidos) de 4.310 fogqs, correspondendo a uma populagdo de aproxi- g 00
madamente 11.520 habitantes. (Quadro 7) 2 som s0i8 .
T 4000
QUADRO 7 3000
2000 2063 1,928
Estudo da taxa municipal de urbanizagao 1000 | pamgsa o 1.1 L o
o L * 150 146 gy B R P B L
Alvaras concedidos pe]a C. M. de Lagos entre o periodo Ple  PUOMmes PUMGiFTEs PGUiem Mt Meaias  Alkan  Cedies  RESRNTE  GERAS
de 1994 a 2004
= fogos (proposta ocupagio) fogos (1994 a 2004) I
Area N M®Fogos Populaghs Area Bruta
Zona ¢ Plamos Propriedade: Bruta Const. Lotes Proseotor prevista® Const Mogo
UL a4E TE1 W2 250 53 504 1558 172
B GHINCATOUM GDMERRE 336,825 101 283 205 ENE 1,050 258 . . .
. 314858 00228 243 nas 25 10 A confirmar-se a tendéncia verificada em anos anteriores, cerca de
59083 288745 E0o 1825 5145 129 . . ~ . eqe s o
T o iz 15483 0 s - 150 70% dos fogos a construir destinar-se-do ao mercado imobilidrio das
Rk TS ? ‘ ‘ ° N o residéncias com ocupagdo sazonal. Este fendmeno sofreu uma ligeira
ATALALL 4480 a2z an 0 an 174
s naonea o 0 u o ° o desacelerag@o em consequéncia do crescimento significativo da popu-
RESTAKTE 502 aB0 67 304 82 308 ira) 29 - . , . R
Total 2355508 - 1638 aste 1imm e lagdo residente (112 %) e do niimero das familias (103 %), que mais do
* Com base i s médin s ceupaRS por fog0 que duplicaram entre os censos de 2001 e 1991.
QUADRO 8

Estudo das taxas de urbanizagao
Cenirio de continuidade — Investimentos municipais por zonas/planos

Taxas equivalentes aos custos reais de urbanizagéo

{eura)
‘QUADROD SINTESE F® Ghinicaso! Ganira Area Horte %
PU Lz PUOdiszore U Meia Prsia  POU Lages Histdeien  Meia Praia Aalsia  CamasaVaes  REBTANTE cEnan

Populagho Froposts - hargon e Sxhuda L] A Tk 341 ER Ll 17 5 A5 apain I
Fopularin nziatca _ [Gongos - 2001} IREY 2me g 12672 zma nz 126 ] 247 FrTtn e
FOPULAGAD & IMETALAR 2412 1832 LT 11880 447 48 s EL] 1880 ) i
TIPC DE IKVESTIMENTO Addctangis don Mvibmsilos & BosaaP i ‘Caxfon Locais Cuartze Gamals
PRIVISTS Todai' T
ADMINISTRACAD GERAL
Frajectn ) Ssilisn e Sarios Murispsi 200 0,00 a.00 oo 03 2,00 Qo0 0,00 ann ™ 1imsenTs
EOUCAGAD
Constnigan da nowa S84 em Sankn Marm - okl squpsmEnio 3] 0,00 om0 ZZEmazEn L2 0 on 0.0 a0 LTI w0
Aceas i Excela de S kanixFamue da Cidade - Rehsiamentn da 7 da Galarin 00 0,00 N0 16TLETHAS L] 2,00 o 0,00 oo 1kTaEmE apn
Frogeama Especal de Recriesamanio da Rede g Escolis do 7 Ciolp & Pré-Escnlar L .00 L ace LE w0 Ll .00 Bl wn LaaT A
CRDERAMENTO DO TRRRITGRIG
Fienoagao Lsbana - Zonas Flanos Fomenos

Arddena 0% 0,00 o.00 000 03 2,00 an0 .00 TRE0AG arasses am

Esgeche LA e S8 o0 L) 500 A e 5 5785 IS BT o

Samgagal LX) 0,00 1] 000 LX) 0,00 on 000 536 867,40 e w0

Ensatim 00 0,00 o00 0,00 [20] 8,00 o0 000 130456504 A 588,84 abn

Bards gn Sl shs LA i e o L) 500 an Gnd 622135 GELEE,35 g0
Faquabliaio g Frests Riberinga - Aoz A1 - Projecs Pols L] 5,00 a6 = L2 6,08 ann .00 a0n [T (DR
‘Cuslficagio da Zona emvakvents ds murahes « Aoplo OF « Frojecn Folls L1 0,00 o000 noa LX) 0,00 o0 0,00 o0 oo [
Fangraogle Lbana da Cideda - Miskes Primifv - Aogle £7 - Prcjecte Pols 00 5,00 0,00 000 00 2,00 o060 0,00 00 ™ [T
vl 4o Ambsts & o Palrimdrio Fucs - Valorsar Cdiscsns - Mecds Agris 0o 05,20 .00 o L 502 Ly 00 200 e B2 a0
Frojecto LRBCOM - nlenveacio no Empaco Piskoo LX) 0,00 1] 000 A0OIO000 0,00 on 0,00 oo P o
Jrranje.da Tona Erwnivanse 62 Daca de Pasca do Para de Lagos 00 0,00 ETEIBEAE  LABEITI0 ATTIAES 2,02 o00 0,00 0,00 i B abo
Farqu Lians ¢ Estaconpmenia LA and anl o e 500 ol Gnh ann n Amranio
AGun
FiEm. & empiagdn 40 5istema de ABarissimEnio de AQUm am bass & cdade . [ 0,00 o00  1EMAE0E4  ABOMER 0,00 o0 0,00 oo A abn
Est Blow, conduias & suns deglos
RESIDUOS SGUD0S

Hislena de Deposgda de REU - Ihas Ecobgas - Zonas Turstices - FIOTUR A 1] 9096088 AFETHT G 54, MBI 0,00 =] o0 0.00 TR 0000 an
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QUADRD SINTESE PP Chinicaio! Cerdro Hna Morte ®
PuULuz P Onlidonre FU Meia Fraia PGU Lagos Hissérioo Fesa Praia Alalaia Cama da Vaza RESTANTE GERAIS
Afectachio dos Investimentos &s Zonas/Planos Cumton Loceis  Cusien Garats
Totm Total
PROTECGAD 0 MEID AMBIENTE
Geolca da Rib Brensatim 000 on o6 1.061.060.00 L= (1304 G Lo 0,00 186120000 L
o Espign Halusl & Panita da Pleadads (e 34 X 004 el [ DG Dol o0 [T 1.350.000,00
Croanamanse & Cualfica s do Comador Posnte g Portn de Mo 00 000 0,00 208000000 LT o000 o0 000 0,00 PrTryrre. I
CULTURA
Imd&h‘"a’unm-ﬂ'u& 00c 00 0,00 000 oo o0 0ac 0o 0,00 L 1881 ks
Mirwa Qlizbasbisn Mudfigdl - ik salalod & S upadantis LA R B o0 0 oL LY LR o w AEEI00
Fecupsragha do NOcko Mussoligoo da Garages des Locomoivas 0,00 00 ooc 000 oo o0 oac oo 0,00 L) 3809000
Coum Seacho oo Muses Manic pal [Xue 00 oo 0.00 L 000 nc 0 0,00 e 1arEanm
Cuaticagdae do Parque das Freims 000 [t ] oo S38.000.00 108,000 00 (3 oo LR 0,00 R EEEE N =
DESPORTO
Zona Dwsporiva - 2° Face [ Fashiio, pisoinas @ osiros) 0,00 o0o (1114 ooa oo o0 Ll oo 0,00 TEA
Esthsio Muricipal - inclel pista, iummacao, tonesragio o Gulms i i DAL A0 fi K Lo HE o0 (T4 1TELEST S
TRANSPORTES E COMUNICACOES
Ezimces & Caminhos Monicipae
Pavimantagdo da E M 526 - entre Eensaltin & Barks da 5. Jodo 0,00 00 (1111 ooa oo o0 Ll o 0,00 ) 8200000
e g i wusiclpin g VB do Bego)
Circullar Exisrinrda Cifade - Inolu Reatidagds o Bamagems Romara 0,00 o00 aoc ooa oo o0 oo oo 0,00 () TursSsang
DUTRAS FUNGHES TCONGMICAS
Cantro da Tecackogias Axancadas - Ofciea da CHnda .00 (1] o.0c 0.0 o [ ] e o 0,00 (X5 185000000
Encargos Fimarcrings. [5- (-3 200 o0 LR (34 L1 o 0 i WREAST
TOTAL DE CUSTOS LOCAIS. TrraLE e ITETTEY [TRT TR e 28, 18 s [ an Ta12.981 08 (LSt s
Encargos por Habiamto, =i o
por UNGP S (incidincia dos Bpos de Castos), suros:
C. Locais J Habimnte M Bi2TE 02032 BB AT 207 o000 00 L 1.722 07 (210
. Chamaniss ¢ Haloitanhe 2202 22T Z29E€ RIATAG DI AE 22T 239248 2302 4 228 TN
©. Locais m? 51 068 -4 5T ELE0) 1304 Lulur LT 28 prdl
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E importante definir, em face do cenério de financiamento da acti- GRAFICO 9
vidade municipal no seu todo, qual o papel a desempenhar pelo finan- " "
: pal I » quat o pap P p CUSTOS UNITARIOS DE URBANIZAGAO
ciamento do urbanismo na concretizagdo de uma parcela importante
dos investimentos municipais, mais directamente relacionados com (érea total de construcéio prevista)
a ocupagdo do territorio e a expansdo urbana. A sua identificagdo e
uma primeira indicagdo das prioridades a assumir constitui um passo 4000
indispensavel: anc0
Quais as areas prioritarias de interven¢do municipal, consen- 70,00
taneas com a estratégia de desenvolvimento, definidas para o £ o
concelho; T 00
Identificar os investimentos em infra-estruturas urbanisticas a consi- oo
derar no célculo da Taxa Municipal de Urbanizagao; )
. . ~ . . . . . 30,00
Determinar quais sdo os investimentos gerais e os locais, ou seja,
estes ultimos passiveis de ser afectados as respectivas zonas e pla- 000
nos; 10,00
Definir o Programa de Execugio, isto ¢, estabelecer a distribui¢éo 0,00

temporal dos investimentos municipais com base nas prioridades as-
sumidas;

Decidir se os apoios comunitarios e as comparticipagdes nacionais
concedidas serdo consideradas no célculo da Taxa Municipal de Ur-
banizagao.

Os investimentos municipais utilizados para a determinagao dos
custos de urbanizagdo globais e unitarios (zonas e planos), distri-
buidos pelas principais dreas de intervencdo, foram os seguintes
(Quadro 8):

Euros

Administragdo geral . . . .......... . ... ... 13 045 246,79
Educagdo .......... ..o 6129 902,80
Ordenamento do territério . . ................. 24 814 630,01

CAgua. . 1801 623,16
Residuos solidos urbanos. . .................. 776 000

. Protecgdo do meio ambiente . ................ 4691 000

Cultura. . ..o 5684 769,25
Desporto. .....oovi 15078 153,73
Transportes € cCOMuNicagoes .. ............... 2567 500

. Outras fungdes econdomicas . .. ............... 1 650 000
Encargos financeiros . ...................... 982 657,19

77 221 482,93

O total dos investimentos a considerar no calculo da Taxa Munici-
pal de Urbanizagao representa uma verba de 77.221.482,93 €, com os
custos gerais a totalizar 59.839.544,99 € e os custos locais a ascender
a17.381.937,94 €.

Pl FUCHRCaD
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n mu PGULsgas  Histdries  MunPrag Cammdn  RESTANTE GERAE

Partindo da proposta de ocupacido, estimada com base nos planos
em elaboragdo, chegamos a um custo unitario geral de urbanizagio de
55,59 €. No entanto, esses valores diferem de forma significativa quando
estd em causa o seu apuramento por zonas € planos. Como se pode
observar existe uma correlagdo entre as densidades de construgdo autori-
zadas e a propria sustentabilidade e viabilidade econémica das diversas
operagdes urbanisticas do ponto de vista do 1nteresse publico. Areas com
baixas densidades sdo, em principio, mais “caras” para o municipio, a
menos que se pratiquem valores de taxas elevados que permitam res-
sarcir o investimento publico em infra-estruturas urbanisticas. Contudo,
pode-se utilizar outro tipo de abordagem, isto ¢, através do recurso ao
incentivo, adoptando taxas abaixo do custo respectivo de urbanizagéo,
em zonas com uma boa cobertura em infra-estruturas urbanisticas e,
pelo contrario, agravando as mesmas em areas de expansao urbana que
exijam um grande esfor¢o de investimento municipal, criando, dessa
forma, um sistema de compensacdo, como adiante se vera.
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Como se pode constatar no Grafico 10 agravou-se a TMU para o
plano de urbanizagdo da Luz (+ 75%) — area sujeita a forte pressao
urbanistica, plano de urbanizagdo da Meia Praia (+ 85 %) — area que
exigira um esforgo significativo de construg@o de equipamentos e infra-
-estruturas urbanisticas. De igual modo, para as zonas Norte da Meia
Praia (+ 100 %), Atalaia (+ 100 %) e Cama da Vaca (+ 100 %) ¢ proposto
um agravamento, porque se pretende inibir a construgdo fora das zonas
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O Grafico 11 ilustra bem o que vird a acontecer se continuarmos a
aplicar os actuais valores da TMU: persistira o desequilibrio entre os
reais custos de urbanizagao do territorio e a receita arrecadada pelo mu-
nicipio, o que pressupde a continuidade de um modelo de financiamento
do urbanismo insustentavel.

R S GRAFICO 12
urbanas. Diminuiu-se o valor para o plano de urbanizagdo de Lagos (-
0, 4 . .
23 %) dado tratar-se de uma area dotada, no essencial, de infra-estruturas. CUSTOS UNITARIOS DE URBANIZAGAO
Na zona dos planos de urbanizagio de Odiaxere e do Chinicato (- 40 %) (area total de construgsio prevista)
procura-se incentivar a construgéo. No Centro Histérico sugere-se uma 12000 s
- . . 120, 1
baixa substancial (cerca de 5 vezes menor do que o custo de urbaniza-
¢d0) com o proposito de, em articulagdo com a estratégia e as politicas 0000
urbanas que venham a ser adoptadas para esta zona da cidade, promover . 8202 7545 1253
~ r 80,00 -
a renovagao urbana. Na area restante do concelho, ao ser proposta um H soss
valor menor da taxa (cerca de 2,5 vezes inferior ao custo de urbanizagdo) T 00 i - 85,58
a aplicar fundamentalmente nas principais localidades com o plano de g - “ 408 38 4308 1
pormenor em elaboragao, procura-se incentivar a fixagdo de populagio 40.00
no interior — havera que ter em conta a ocupagao dispersa no territorio 000
concelhio restante que devera, em principio, ser penalizada.
000 0,00 |00k | 00k 100k |00
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GRAFICO 1 1 PLIOdidssna Prain Vacs
» Custos globais TMU = Custos locais - planos I
CUSTOS E TAXAS UNITARIAS DE URBANIZAGAO
{Proposta de Ocupacio)
14.000,00 Neste estudo ndo entrdmos em linha de conta com os custos de equi-
1200000 st pamentos ¢ infra-estruturas decorrentes dos planos de urbanizagéo e
' 0a7728 pormenor em elaboragdo. Como se pode ver no grafico 12 o custo
10.000,00 1411 A1 1 3 A
. psiioa armrs unitdrio geral dos planos (4'14.,51 €) ¢ inferior aquele a que chegamos
& aooom L no ambito do presente relatério (55,59 €) havendo, contudo, a realgar o
3 sooooo BB 82033 - G035 - 62 facto de o plano de Lagos ndo contemplar uma estimativa para os custos
g em equipamentos e infra-estruturas, o que inevitavelmente contribui
400000 para distorcer a comparacio efectuada. De uma forma geral, os custos
2.000,00 T unitarios de urbanizag@o dos planos sio superiores aos apurados para o
000 T T T e T LT S 2 calculo da taxa municipal de urbanizagio.
T ik g UL Mauim MesFa  Auda  Comis FEAMTE AR Para todos os efeitos, os custos globais de urbanizagdo dos planos
= Custos de Urbanizaglo Taxa Municipal de Urbanizaco | deverdo ser ressarcidos integralmente através da aplicagdo do sistema
de perequagdo.
QUADRO 9
Estudo das taxas de urbanizagao
Cenario de continuidade — Investimentos municipais
por zonas/planos
Taxas equivalentes aos custos reais de urbanizagéo
QUADRO SINTESE PP Chinicatof Centro Area Norte %
PULuz PU Odiaxere PU Meia Praia PGU Lagos Histérico Meia Praia Atalaia Cama da Vaca RESTANTE GERAIS
Populagéio Proposta - hotizonte Estudo 2686 4,701 7.108 25,341 2,460 410 170 160 4530 48.418 100%
Populaggo Instalada (Censos - 2001) 1427 2769 576 12.672 2013 362 135 115 2547 22315 6%
Populagéo a Instalar 2412 1932 6.522 12,669 447 4 5 35 1902 264103 54%
TIPO DE INVESTIMENTO Afectagio dos il as Custos Locais  Custos Gerais
PREVISTO Total Total
TOTAL DE CUSTOS LOCAIS 7776151 990.940,20 78592033 1116857772  926.366,19 0,00 0,00 000 343236398 17.381.937,04 50.839.544,99
TOTAL DE CUSTOS GERAIS 550042541 443012973  14.97438092 2004323816 1.02473182 11003832 6023627  80.23627 456712805  50.830.544,9¢
TOTAL DE CUSTOS 560747692 5421.07893 1576031025 40.211.81591 1.951.09802 11003832 8023627  80.23627 7.99949204 77.221.482.93
Encargos por Habitante, m’ e
por Zonas (incidéncia dos
tipos de custos), euro:
C. Locais / Hab. 32,24 512,76 120,32 881,57 20724 0,00 0,00 0,00 1.722,87 665,91
C. Gerals / Hab. 2.202,46 220248 220246 220246 220246 220246 229246 2,202,468 2.202,46 2,202,468
C. Locais /m* 081 964 226 16,57 38,94 0,00 0,00 0,00 32,38 12,81
C. Gerais / m? 43,08 43,08 43,08 43,08 4308 4308 43,08 43,08 43,08 43,08
C. TOTAL / Hab. 2,324,70 2.805,25 241278 3.474,03 436487 220246 229246 2,292,46 401534 2,958,37
C. TOTAL m” 43,69 52,72 45,34 59,65 82,02 43,08 43,08 43,08 75,46 55,59
TMU Equivalente, €/ m* 76,45 31,63 83,88 45,78 1640 86,16 8616 86,16 30,18 55,59
TMU no primeiro ano, & m* 16,14 10,95 20,12 18,33 9,61 17,23 17,28 17,23 16,40 18,21
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O Quadro 9 ilustra a forma como se pretende operacionalizar a
aplicagdo da Taxa Municipal de Urbanizagao através de um sistema de
compensagdes. Efectivamente, a receita global a arrecadar permanece
sem alteragdo, recuperando-se integralmente o investimento realizado
na constru¢cdo dos equipamentos e infra-estruturas consideradas
no estudo. O incentivo ou o agravamento das taxas em fungdo das
diferentes zonas do concelho teve como propdsito preocupacdes de
natureza urbanistica e de ordenamento do territdrio e ndo s6 exclu-
sivamente economicas.

As taxas a cobrar diferem nalguns casos significativamente dos res-
pectivos custos unitarios de urbanizagdo. E avangada uma proposta de
Taxa Municipal de Urbanizagdo a aplicar no primeiro ano, inferior a
cada uma das respectivas taxas equivalentes. O critério adoptado foi o
de considerar a totalidade dos custos locais, acrescido dos custos gerais,
assumindo para estes ultimos a cobertura de cerca de 20 %.

QUADRO 10
Estudo das taxas de urbanizagao

Cenario prospectivo — Evolu¢do da taxa municipal
de urbanizacio por zonas e planos

{€/m? abc)

RTTL Actual Propostas alternativas

Participagéo segundo hipdteses de cobertura dos custos

Zonas de Concelho Gustos Custos gerais
locaie.
100% 20% 40% 60% 80% 100%
Ano 1 Ano2 Anoc 3 Anc 4 Ano 5
PULuz 329 1,06 16,14 31,22 48,28 61,37 7645
PP Chinicato /PU Odidxere 1,10 5,78 1095 18,12 2129 2648 31,63
PU Meia Praia 767 4,18 20,12 36,08 52,00 67,94 83,88
PU Lagos 526 12,72 19,33 25,95 32,56 39,17 4579
Centro Historico 526 7,79 9,51 11,24 12,88 14,88 1840
Area Norte Meia Praia 4,39 0,00 1723 34,46 51,70 68,93 8,16
Atalaia 329 0,00 17,23 34,46 51,70 68,92 86,16
Cama da Vaca 2,18 0,00 17,23 34,46 81,70 68,93 86,18
Restante Concelho 1,10 12,95 16,40 19,84 23,29 26,74 30,18

O Quadro 10 esclarece como podera funcionar a defini¢ao e evolugéo
da Taxa Municipal de Urbanizagdo. Admitiu-se a possibilidade de fazer
evoluir a Taxa Municipal de Urbanizagdo de acordo com adopgao de
uma participacao segundo diferentes hipoteses de cobertura de custos:
100 % para os custos locais e 20 % para os custos gerais, durante 5 anos,
até atingir o valor integral da taxa para cada uma das zonas do concelho.
Outra proposta alternativa consistira em fazer evoluir a Taxa Municipal
de Urbanizagdo em consonancia com a distribui¢ao temporal dos inves-
timentos municipais, quer locais, quer gerais, na base do Programa de
Execugdo e Plano de Financiamento que vierem a ser aprovados.

A acrescentar a esta hipotese devera ainda ser equacionada a subtrac-
¢do dos apoios comunitarios e comparticipagdes nacionais, o que tera
como consequéncia a diminui¢do do valor das taxas a aplicar.

9 — Futuros Desenvolvimentos

Pode dizer-se que este relatorio pretende ser parte integrante de um
processo de desenvolvimento de um modelo. De facto, por ser um
tema que requer um volume muito significativo e diversificado de
informagao torna-se preferivel ir aperfeicoando progressivamente o
modelo a medida que se for obtendo ou processando um maior nimero
de elementos e dados.

A potencialidade da metodologia utilizada ¢ a de permitir, por um
lado, corrigir sistematicamente a informagao a medida que ela for pro-
duzida pelos diversos servigos, o que ¢ particularmente importante no
caso dos planos de investimento ja que parte das ac¢des previstas ndo
dispdem de projectos técnicos de execugdo e, portanto, de medigdes
e orgamentos respectivos. Por outro lado, permite fazer a simulagao
de cenarios alternativos, nomeadamente os que se relacionam com o
crescimento populacional e a expansdo da ocupagio urbana do territorio
concelhio.

Para atingir esse objectivo sera util a analise dos planos de urbani-
zacdo e de pormenor em elaborago, contudo em fase de conclusdo, a
partir dos quais se devera proceder a uma recolha cuidada de toda a
informagao neles contida: areas de construgdo e populagdo, tipologias
e indices urbanisticos, usos ¢ zonamentos. Torna-se também importante
avaliar, com os servigos de gestdo urbanistica, o grau de concretizagdo
dos planos e os ritmos de pedidos de licengas de construg@o para cada
um dos subespagos definidos no estudo.
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O aprofundamento da informagao recolhida permitird gerar com maior
rigor cenarios alternativos, nomeadamente no que se refere a:

Ritmos de crescimento populacional e habitacional que podem ser
afectados por efeitos secundarios, entre os quais os da propria aplicagido
da taxa e dos investimentos em equipamentos e infra-estruturas;

Diferentes limiares de fronteira para o crescimento de cada zona,
que eventualmente venham a divergir dos que decorrem dos actuais
planos em elaboragdo e que serviram de suporte aos valores calculados
no actual estudo;

Diferentes niveis de concretizacdo dos planos de investimento;

Diferentes hipéteses de futuro financiamento dos planos de inves-
timento.

Salienta-se a necessidade de incluir no modelo os encargos da divida
a contrair pela Camara no horizonte temporal adoptado, embora tal s6
seja possivel a medida que se consigam transformar os planos de in-
vestimento formulados, que tém um caracter indicativo, em programas
de investimento.

Finalmente, torna-se imprescindivel, a partir do momento em que
nos fixemos no cenario a aplicar, nomeadamente no que respeita a
indicagdo definitiva dos investimentos municipais em equipamentos e
infra-estruturas prioritarios e respectivo zonamento, proceder a analise
e alteragdo do Regulamento da Taxa pela Realizagdo de Infra-Estruturas
Urbanisticas, Compensagdo Urbanistica e Concessao de Licencas de
Loteamento.

ANEXO VI

Plano de Gestao de Residuos de Obra

PLANO DE GESTAO DE RESIDUOS DE OBRA

REQUERENTE
Nome / designagdo social:
Residéncia ou sede social:
Cadigo Postal: - . NIF:
Telefone: . E-mail:

RESIDUOS / OBRA

Endereco da obra:

Tipo de obra: (Predio, urbanizagéo, outra?)

|dentificagdo e destino final dos residuos produzidos na obra:
. Residuos sélidos urbanos ou equiparaveis:

. Residuos de embalagem:

. Entulhos:
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Forma de acondicionamento dos residuos e transporte de destino final:
. Residuos sdlidos urbanos ou equiparaveis
Efectuado pela CML (apés celebragdo de contrato para o
efeito)?
. Residuos de embalagem
Efectuado pelo proprio?
Efectuado por uma empresa privada?
Qual?

Tipo de contentores a utilizar:

(Requer a apresentaciio mensal das quantidades de residucs de embalagem
depositadas em local autorizado)

. Entulhos
Efectuado pelo proprio?

Efectuado por uma empresa privada?
Qual?

Tipo de contentores a utilizar:

Estimativa das quantidades a produzir (ton):

(Requer a apresentagio mensal das quantidades de entulho depositado em local
autorizado e também a inscricio no livio de obra de todos os movimentos efectuados entre a obra e

o local de d com indi das tidad, pectivas).

Data ! f

O reguerente,

O presente regulamento foi aprovado na reunido da Camara Municipal
de Lagos, realizada em 19/03/2008.

CAMARA MUNICIPAL DAS LAJES DAS FLORES

Aviso n.° 11623/2008

Jodo Antonio Vieira Lourengo, Presidente da Camara Municipal de
Lajes das Flores:

Torna Publico que a Assembleia Municipal, em sessdo ordinaria de
29 de Fevereiro do corrente ano, aprovou, sobre proposta da Camara
aprovada na sua reunido ordindria de 18 de Fevereiro de 2008, o Regu-
lamento de venda de terrenos contiguos aos lotes da urbanizagio Angelo
de Freitas Henriques.

Regulamento Municipal para Venda de Terrenos Contiguos
aos Lotes da Urbanizacdo Angelo de Freitas Henriques

Preambulo

O presente regulamento tem por objecto a alienagdo de parcelas de
um terreno propriedade desta Camara Municipal, anexo aos lotes da
Urbaniza¢do Angelo de Freitas Henriques, localizados a Nordeste da
mesma.
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A Area das referidas parcelas ¢ variavel e serd analisada caso a caso,
de acordo com os apuramentos, em levantamento topografico, que se
vierem a fazer no local.

Nesta aquisigdo deverdo ser respeitadas todas as indicagdes do Regu-
lamento dos lotes da Urbanizacdo Angelo de Freitas Henriques.

1 — Destinatarios — Poderao inscrever-se, para compra das referidas
parcelas de terreno, os proprietarios do lote com o qual confine determi-
nada parcela ou o seu vizinho, tendo preferéncia, no caso de existirem
dois ou mais interessados, o proprietario do lote em causa.

2 — Inscrigdo — Todos os destinatarios interessados na compra destas
parcelas de terreno agora postas a venda, deverdo inscrever-se para o
efeito na Secretaria da Camara Municipal no periodo e nos termos do
Edital a publicar para o efeito.

3 — Prego por m* — O prego por metro quadrado é de 15,00€ (quinze
euros)

4 — Prazo — o prazo para a entrega dos documentos e assinatura da
escritura a lavrar pelo Notario Privativo desta Cadmara Municipal ¢ de
30 dias ap6s a comunicacdo da atribuigao.

3 de Margo de 2008. — O Presidente da Camara, Jodo Anténio Vieira
Lourenco.
2611106190

Aviso n.° 11624/2008

Jodo Antonio Vieira Lourengo, Presidente da Camara Municipal de
Lajes das Flores:

Torna Publico que a Assembleia Municipal, em sessao ordinaria de 29
de Fevereiro do corrente ano, aprovou, sobre proposta da Camara apro-
vada na sua reunido ordindria de 18 de Fevereiro de 2008, o Regulamento
de venda de 8 fogos habitacionais sitos no Caminho de Cima.

Regulamento para a Atribuicio, por Venda, de 8 Fogos
Habitacionais no Municipio das Lajes das Flores
(Caminho de Cima, Lajes das Flores)

Considerando o novo quadro legal de atribui¢des das autarquias
locais, primacialmente identificado com a lei n.° 159/99, de 14/9, e que
aos Municipios incumbe, em geral, prosseguir os interesses proprios,
comuns e especificos das populagdes respectivas e, designadamente
no que tange ao desenvolvimento, a salubridade piblica e a defesa
e protec¢do do meio ambiente e da qualidade de vida do respectivo
agregado populacional;

Considerando, por um lado, que a participagéo na prestagao de servigos
a estratos sociais desfavorecidos ou dependentes e a prestagdo de apoio
aos referidos estratos sociais, pelos meios adequados e nas condi¢des
constantes de regulamento municipal, ¢ uma relevante competéncia
municipal.

Considerando, por outro lado, que o Municipio das Lajes das Flores,
¢, por natureza, caracterizado por uma situagao socioeconémica e geo-
grafica identificada com uma marcada ultraperificidade;

Considerando que a autarquia, na prossecugao das atribui¢des e com-
peténcias municipais, intenta uma significativa atenuag@o dos factores
que coarctam o desenvolvimento municipal, nomeadamente ndo descu-
rando a dimenséo do apoio social e econémico que a camara municipal
pode vitalizar no concelho;

Considerando, deste modo, que o0 Municipio tem também associado a
sua politica de investimentos a uma preocupacao pela dimensdo humana
que caracteriza e identifica a propria idiossincrasia concelhia e enobrece
a vivéncia das gentes das Lajes das Flores;

Considerando ser assim, neste contexto, que conhecem nao menor sig-
nificado todas as iniciativas de natureza social e cultural que a autarquia
tem procurado impulsionar, na medida das suas disponibilidades;

Tendo presente que um dos sectores mais sensiveis e condicionantes
do desenvolvimento é, também, o identificado com a populagdo jovem;

Considerando que ¢ na aposta em iniciativas que se traduzam em
apoios, incentivos e merecidas distingdes, em geral, aos estratos sociais
desfavorecidos, e, em particular, a populagdo jovem, que passa igual-
mente muito do futuro do Municipio;

Tendo presente todo este desiderato, considerando que uma habitagao
condigna representa um dos vectores base essenciais para a qualidade
de vida dos municipes, reputa-se do maior interesse, no dominio so-
cial, a consagragdo de um conjunto de medidas tendentes a apoiar os
estratos sociais desfavorecidos e a juventude do Municipio das Lajes
das Flores, designadamente em matéria relacionada com a aquisicdo
de primeira habitaggo.

Nestes termos, a Camara Municipal propde, nos termos da aplicacao
conjugada dos artigos 13°1, i/ da lei n.° 159/99, de 14/9, e 64°/6, a/ da
lein.® 169/99, de 18/9, que a assembleia municipal delibere a aprovagao
do Regulamento para a Atribuigdo, por Venda, de 8 Fogos Habitacionais
no Municipio de Lajes das Flores (Caminho de Cima, Lajes das Flores),
de acordo com as clausulas e condi¢des seguintes:





