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Aviso n.° 26039/2007

Alteracdo ao Regulamento do Plano Director Municipal
de Sao Bras de Alportel

Torna-se publico que, nos termos do n.° 3 da RCM n.° 102/2007,
publicada no Didrio da Republica, 1.* série, n.° 149, de 3 de Agosto
(rectificada pela Declaragdo de Rectificag@o n.° 85-C/2007, publicada
no Didrio da Repiiblica, 1. série, n.° 190, de 2 de Outubro), que aprovou
a revisdo do PROT Algarve, devem ser objecto de alteracdo sujeita a
regime simplificado, actualmente alteragdo por adaptagdo, as disposigdes
dos PDM ai indicadas, incompativeis com aquele Plano.

Assim, no seguimento de proposta apresentada pela Camara Municipal
de 3 de Dezembro de 2007 a Assembleia Municipal de 11 de Dezem-
bro, ao abrigo do n.° 1 do artigo 79.° e nos termos da alinea ¢) don.° 1
do artigo 97.°, ambos do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19
de Setembro, aprova as alteragdes ao Regulamento do Plano Director
Municipal de Sao Bras de Alportel, nos termos seguintes:

14 de Dezembro de 2007. — O Presidente da Camara, Anténio Paulo
Jacinto Eusébio.

Alteragoes ao Regulamento do Plano Director Municipal
de Sao Bras de Alportel

Artigo 1. °
Objecto

O presente diploma legal altera a Resolu¢éo do Conselho de Ministros
n.° 71/95 publicada no Didrio da Republica 1.* série — B n.° 165 de 19
de Julho de 1995, a qual ratificou o Plano Director Municipal de Sao
Bras de Alportel.

Artigo 2. °

Alteracdo ao Regulamento do Plano Director
Municipal de Sao Bras de Alportel

Os artigos 6.°,9.°,12.°,19.°,22.°,23.°,27.2,28.°,33.%,34.°,35.°,37.°
e 38.° do Regulamento do Plano Director Municipal de Sado Bras de
Alportel passam a ter a seguinte redacc¢do:

«Artigo 6. °
[...]

1 — Nas matérias do seu &mbito, o Regulamento integra, comple-
menta e desenvolve a legislagdo aplicavel no territério do municipio,
nomeadamente as disposi¢des constantes do Plano Regional de Or-
denamento do Territério do Algarve, adiante designado por PROT
Algarve (Resolug@o do Conselho de Ministros n.° 102/2007, publicada
no Diario da Republica, 1.* série, n.° 149, de 3 de Agosto (rectificada
pela Declaragado de Rectificag@o n.® 85-C/2007, publicada no Didrio
da Republica, 1.* série, n.° 190, de 2 de Outubro).

2

Sdo reconhecidos os direitos conferidos pelas licencas e autori-
zagdes do regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo concedi-
das até ao prazo (90 dias uteis) estabelecido no n.° 2 do artigo 97.°
do Decreto — lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, com redacgdo do
Decreto — lei n.° 316/2007 de 19 de Setembro. Os titulares das re-
feridas licencas/autorizagdes devem sempre que possivel promover
alteragdes as operagdes urbanisticas que, objectivamente, atenuem a
sua desconformidade com as novas regras estabelecidas pelo PROT
Algarve.

Artigo 12. °

[...]

1 — Estao integradas na Reserva Ecolégica Nacional (REN) as
areas designadas como tal na carta de condicionantes ¢ o seu regime
de utilizagdo ¢é o constante dos artigos 4.°, 5.° ¢ 6.° do Decreto-Lei
n.° 93/90, de 19 de Margo, com redacc¢do dada pelo Decreto-Lei
n.°180/2006, de 6 de Setembro, sendo constituidas pelas seguintes
ocorréncias:

a) Leitos de cursos de agua e zonas ameagadas pelas cheias;
b) Cabeceiras de linhas de 4dgua;

¢) Areas com risco de erosio;

d) Areas de maxima infiltragdo.

2 — Sem prejuizo das excepgdes constantes do Decreto-Lei
n.° 93/90, de 19 de Margo, com redacc¢do dada pelo Decreto-Lei
n. °180/2006, de 6 de Setembro, nas areas integradas na Reserva
Ecologica Nacional sdo proibidas todas as ac¢des de iniciativa publica
ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento, obras de
urbanizagdo, constru¢do e ou ampliagdo, obras hidraulicas, vias de
comunicagao, aterros, escavagdes e destruicdo do coberto vegetal.

4- (Revogado.)

4- (Revogado.)

5- Exceptuam-se do disposto do nimero anterior as acg¢des insus-
ceptiveis de prejudicar o equilibrio ecologico nas areas integradas na
REN identificadas nosn.”2 e 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de Margo, com redacgéo dada pelo Decreto-Lei n.°180/2006,de
6 de Setembro.

Artigo 19.°

(Revogadas as Areas de Aptiddo Turistica.)

Artigo 23. °

Regulamento, devam ser ligados as redes ptiblicas de saneamento, no
caso de estas ndo existirem, ficardo sempre dependentes de programa-
¢do municipal da sua instalagdo, salvo o disposto na alinea ¢) don.® 1
do artigo 24. ° do Decreto — lei n.° 555/99 de 16 Dezembro com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/01, de 4 Junho.

2

3 — Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis ndo sdo permitidas
novas edificagdes que provoquem ou aumentem a edificagdo dispersa,
com excep¢ao da edificagdo em solo rural quando enquadrada nos
termos do presente regulamento.

4 — (Revogado.)

5

6 — O licenciamento de estabelecimentos hoteleiros isolados segue
o estabelecido no artigo 23.°- C do presente Regulamento.
T o

L

2 — Nas areas de protecgdo e valorizagdo, com excepgao das areas
ameagcadas pelas cheias e de proteccdo as linhas de agua, sem prejuizo
do disposto na legislacdo que regula a REN na parte aplicavel, € per-
mitida a reconstrucdo, alteragdo e ampliagdo da edificacdo existente
de acordo com o disposto no artigo 23.°-E.

3- (Revogado.)

4- (Revogado.)

Artigo 28. °

a) E permitida a reconstrucdo, alteracdo e ampliagao da edificagdo
existente de acordo com o disposto no artigo 23.°-E.



3- (Revogado.)
4- (Revogado.)

Artigo 33. °
[...]

1 — Nos espacos agricolas a edificabilidade, fica sujeita as regras
constantes dos artigos 23.°-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.°-D e 23.°-E.

2 — (Revogado.)

3- (Revogado.)

4- (Revogado.)

5- (Revogado.)

6- (Revogado.)

7- (Revogado.)

8- (Revogado.)

Artigo 34. °
[...]

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nos espagos agri-
colas, nas areas ndo sujeitas ao regime da RAN, a edificabilidade,
quando permitida nos termos do disposto nos artigos 23.°-A, 23.°-B,
23.°-C, 23.°-D e 23.°-E do presente regulamento, fica sujeita as regras
constantes nos niimeros seguintes.

D

4 — A instala¢@o de unidades de agro-turismo, turismo rural e
turismo de habitagdo fica sujeita a legislag@o especifica aplicavel e
ao disposto no artigo 23.°-C do presente regulamento.

Artigo 35. °
[...]
L
e
B

4- Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, nos espagos
agricolas condicionados a edificabilidade, fica sujeita as regras cons-
tantes dos artigos 23.°-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.°-D e 23.°-E.

Artigo 37. °

a) A edificagdo de acordo com as regras constantes dos arti-
gos 23.°-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.>-D e 23.°-E.

b) (Revogada.)

) e

2 — (Revogado.)
3- (Revogado.)
4- (Revogado.)
5- (Revogado.)
6- (Revogado.)
7- (Revogado.)
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Artigo 38. °

L
2- Nos espagos rurais da serra a edificabilidade rege-se pelo disposto
nos artigos 23.°-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.°-D e 23.°-E.
3- (Revogado.)
4- (Revogado.)
5- (Revogado.)
6- (Revogado.)
7- (Revogado.)

9- (Revogado.)»

Artigo 3. °

Aditamento ao Regulamento do Plano Director
Municipal de Sao Bras de Alportel

Séo aditados os artigos 23.°-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.°-D, 23.°-E, 80.°-A,

80.°-B, 80.°-C, 80.°-D, 80.°-E, 80.°-F, 80.°-G, 80.°-H, 80.°-1, 80.°-J, 80.>-L
e 80.°-M ao Regulamento do Plano Director Municipal de Sdo Bras de
Alportel, com a seguinte redacgao:

«Artigo 23.°-A

Proibicao de edificacio dispersa em solo rural

1 — E proibida a edificagdo em solo rural.

2 — Exceptua-se do disposto no niimero anterior as edificagdes
isoladas, os estabelecimentos hoteleiros isolados, as edificagdes de
apoio, e a recuperagdo e ampliagdo de construgdes existentes, nos
termos dos artigos seguintes.

Artigo23.°-B
Edificacdes isoladas em solo rural

As novas edificagdes isoladas estdo sujeitas, cumulativamente, as
seguintes condigdes:

a) Inserc¢@o em propriedade com area ndo inferior a 10 hectares na
Unidade Territorial do Barrocal e a 5 hectares na Unidade Territorial
da Serra.

b) Integragdo numa exploracdo agricola ou agro-florestal econo-
micamente viavel, comprovada por declaragdo emitida pela entidade
competente, excepto no caso de turismo em espago rural que obedece
a legislagdo especifica aplicavel;

¢) Nas areas nao edificadas da propriedade, deve preferencialmente
respeitar-se e promover-se os usos dominantes do territorio em que
se inserem;

d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou
promotor e ndo podem contribuir para a proliferacéo das redes piblicas
de infra-estruturas;

e) A edificagdo para fins habitacionais do agricultor deve destinar-
-se a residéncia do proprio, uma vez comprovado que ndo existem
alternativas aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano e que
ndo existe qualquer outra habita¢do no interior da mesma exploragéo,
ndo podendo ser alienada, no prazo de 10 anos, devendo este 6nus
constar do registo predial;

/) Os critérios de edificabilidade devem observar os seguintes
parametros:

i) Habitagiio — 4rea maxima de construcio, 500 m?;

ii) outros usos (incluindo turismo em espago rural) — area maxima
de construcdo, 2000 m%;

iii) cércea maxima — 7,5 metros;

iv) nimero maximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterra-
dos).

Artigo 23.°-C
Estabelecimentos hoteleiros isolados em solo rural

1- Admitem-se no solo rural, hotéis e estalagens, de categoria ndo
inferior a 3 estrelas, e ainda pousadas, que contribuam para a valoriza-
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¢do economica e ambiental da area respectiva e que estejam associados
a tematicas tais como turismo de satude, de desporto, cinegético, da
natureza, turismo social, educativo e cultural, entre outras.

2- Estes estabelecimentos hoteleiros, entendidos como edificagdes
isoladas, ndo fraccionaveis em propriedade horizontal, devem respeitar
os seguintes critérios de implantagdo, com excepgdo das pousadas,
que obedecem a requisitos especificos:

a) Localizag@o: Unidades Territoriais da Serra, bem como nas
freguesias do Barrocal localizadas no tradicional Barrocal e que
apresentem reduzido desenvolvimento turistico;

b) A dotagio: 180 novas camas;

c) Area da propriedade: minimo 5 hectares; maximo 25 hectares.

d) Densidade de ocupagdo maxima: 12 camas por hectare, com um
maximo de 180 camas;

e) Edificagdo concentrada: no caso de ndo se concretizar através
de um edificio unico, deve garantir-se a sua concentragio numa area
ndo superior a 10% da area total da propriedade afecta;

fNumero maximo de pisos: dois, podendo ser excepcionalmente
ultrapassado desde que as caracteristicas morfologicas dos terrenos e
da paisagem o permitam, de modo a ndo constituirem intrusdes visuais,
o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pegas
escritas e desenhadas necessarias a sua fundamentagao;

g) Preferencialmente associados a uma tematica especifica, em
fun¢do da unidade territorial em que se inserem e das valéncias exis-
tentes ou a criar;

h) Regime de implantag@o: sujeito a contratualiza¢do com o mu-
nicipio.

Artigo 23.°-D
Edificacdes de apoio em solo rural

1- As novas edificagdes de apoio apenas sdo admitidas quando
determinadas, designadamente, por necessidades inerentes as ex-
ploragdes agricolas, agro-florestais ou florestais das propriedades
em que se inserem e desde que ndo exista qualquer outra edificagdo
com o mesmo fim.

2- As necessidades de apoio referidas no nimero anterior carecem
de confirmagido pelos servigos sectoriais competentes.

3- Como érea de referéncia, fixa-se em 30 m? por unidade minima
de cultura a area de construgdo das edificagdes de apoio previstas
neste artigo.

Artigo 23.°-E

Obras de conservacio, alteracao e ampliacao
de construcdes existentes em solo rural

1- Sem prejuizo das condicionantes legais em vigor, sdo permitidas
obras de recuperagado e de ampliagdo de construgdes existentes, com
uma estrutura edificada e volumetricamente definida, para fins de
interesse publico, designadamente, de instalacdo de museus, centros
de exposi¢des, centros de interpretagdo ou outros, para o desenvol-
vimento de Turismo em Espaco Rural (TER) ou turismo da natureza,
para equipamentos sociais e culturais de uso colectivo, publicos ou
privados, para estabelecimentos de restauracdo ou exercicio de outras
actividades compativeis com o solo rural e para fins habitacionais,
independentemente do uso anterior.

2- As obras de conservagdo, alteragcdo e ampliagdo terdo como
finalidade assegurar a estabilidade, durabilidade, funcionamento
e habitabilidade dos edificios, assim como manter ou reabilitar o
interesse historico, tipologico e morfologico dos elementos mais
significativos, enquanto testemunhos histoéricos das actividades e
realiza¢des humanas.

3- As intervengdes nos edificios deverdo ser precedidas de um
levantamento que identifique e avalie os valores patrimoniais e suas
relagdes com a envolvente. A metodologia de execugéo dos trabalhos
respeitara, com as necessarias adaptac¢des resultantes de uma avaliagdo
ponderada dos valores culturais em presenca, os principios da Carta
de Veneza (1964) e Convengao de Nara (1994), nomeadamente a
protecgdo da substancia material, simplicidade, reversibilidade e
autenticidade.

4- As obras referidas no niimero anterior devem, ainda, cumprir
0s seguintes requisitos:

a) Garantir a integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo
na paisagem rural;

b) Nao implicar aumento do niimero de pisos pré-existentes;

¢) Adoptar ou criar infra-estruturas através de sistemas autbnomos
ambientalmente sustentaveis, se nao for possivel, em termos economi-
camente viaveis, a ligago as redes publicas de infra-estruturas;
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d) O total edificado, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder
300 m? de 4rea de construcio para fins habitacionais e 500 m? de 4rea
de construgdo para outros fins, com excep¢do dos empreendimentos
de turismo em espaco rural em que se admite uma area maxima de
2000 m?,

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a pré-existéncia tenha
area superior, considera-se esse valor como area limite.

Artigo 80.°-A
Empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos

Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros
isolados, estabelecido no artigo 23.°-C, a criagdo de novos empre-
endimentos turisticos fora dos perimetros urbanos, no quadro das
orientagdes estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeita ao modelo
de nucleos de desenvolvimento turistico (NDT), definido nos termos
dos artigos seguintes.

Artigo 80.°-B
Principio do concurso publico

1- A criagdo de um NDT esta sujeita a concurso publico para es-
tabelecimento de uma parceria mediante a celebragdo de um acordo
base, reduzido a escrito, entre 0 municipio € um promotor interessado
na execucdo do NDT, cujas condi¢des gerais sdo aprovadas pela
Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

2 — O acordo base referido no nimero anterior contempla, desig-
nadamente, os seguintes aspectos:

a) A forma de elaboragdo do instrumento de planeamento territorial
adequado a concretizagao do NDT;

b) Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento
territorial;

¢) As regras de execuc¢do do mesmo instrumento de planeamento
territorial, designadamente, as acg¢des a realizar, o seu escalonamento
temporal e a responsabilidade pelos investimentos previstos;

d) O modelo de gestdo da area abrangida e dos seus elementos
construidos ou naturais;

e) As sangoes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagdes
assumidas e, em geral, as garantias exigidas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos pro-
prietarios ndo assumem a posi¢do de promotores, 0s concorrentes
devem apresentar uma proposta de regulamentag¢do do Fundo de
Compensagdo e as bases preliminares do Contrato de Urbanizagdo
da unidade de execug@o.

Artigo 80.°-C
Publicitaciao

O anuncio de abertura do concurso deve ser objecto de adequada
publicidade, sendo obrigatdria a sua publicagdo na 2.* Série do Didrio
da Republica, no sitio de Internet da Camara Municipal, num jornal
de ambito nacional e num jornal de ambito local.

Artigo 80.°-D
Documentos base

1 — No concurso publico referido no artigo anterior ha um pro-
grama de concurso e um caderno de encargos.

2 — O programa de concurso define os termos especificos a que
obedece o concurso.

3 — O caderno de encargos define os aspectos essenciais, os requi-
sitos minimos da proposta de NDT e as condigdes para o estabeleci-
mento do acordo base com o promotor, tendo em conta os aspectos
mencionados no niimero anterior.

Artigo 80.°-E
Juri
1 — O concurso ¢ conduzido por um juri designado pela Camara
Municipal, do qual a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I.P. sio membros,
podendo integrar, por sua solicitago, representantes de entidades da

Administragdo Central.
2 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso;
b) Desempenhar as fung¢des de autoridade instrutora a que alude a
Lein.° 83/95, de 31 de Agosto;
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¢) Definir os factores e eventuais subfactores e fixar a respectiva
ponderacdo necessarios e adequados a aplicacdo dos critérios de
avaliagdo das propostas, conforme previsto no programa de concurso,
até ao termo do prazo de apresentacdo das propostas.

Artigo 80.°-F
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares
ou colectivas que demonstrem ter legitimidade, nos termos gerais de
direito, para intervir nos terrenos que integrem o NDT.

2 — E permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento
de concorrentes, o qual deve indicar a forma juridica de associagdo
que adoptara caso a proposta seja escolhida.

Artigo 80.-G
Critérios de selecciio das propostas

1 — As propostas de NDT sdo sujeitas a analise prévia de selec¢ao,
com vista a sua admissao.

2 — Apenas sao admitidas as propostas que retinam os requisitos
minimos de admissdo, em resultado da aplicagdo dos seguintes cri-
térios de qualificag@o:

2.1 — - Critérios de qualificag@o urbanistica:

i) Area de solo minima do NDT;

ii) Area maxima urbanizavel;

iii) Densidade bruta maxima correspondente a cada area urbani-
zavel;

iv) Composic¢do urbana com nucleagdes que traduzam menores
extensoes de infra-estruturas para a globalidade do NDT;

v) Propor¢do minima de camas turisticas que integram o NDT;

vi) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupacdo do solo
proposta com o sitio e a sua area de enquadramento, designadamente,
em termos do seu valor ambiental, patrimonial e paisagistico;

vii) Acessos rodoviarios adequados.

2.2 — - Critérios de qualificag@o econdémica e social:

i) Criagdo de postos de trabalho directos e investimentos em novos
empreendimentos turisticos e de lazer;
i) Caracter inequivocamente turistico.

2.3 — - Critérios de qualificagdo ambiental:

i) Disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em
quantidade e qualidade, através das origens mais adequadas;

ii) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totali-
dade;

iii) Adopgao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de
residuos solidos;

iv) Compromisso de obter a certificagdo de todo o empreendimento
pela Norma ISSO 14001;

v) Compromisso de assumir as obrigagdes decorrentes das medidas
de minimizagdo de impactes ambientais que vierem a ser determinadas
em avaliagdo de impacte ambiental (AIA).

Artigo 80.°-H
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta publica,
observando-se as regras decorrentes do regime procedimental e
de accdo populares reguladas pela Lei n.°83/95 de 31 de Agosto, e
elaborando-se, no final, um relatorio sintese.

Artigo 80.°-1
Critérios de avaliacio das propostas

1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios
seguintes:
1.1- Critérios de avaliagdo urbanistica:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

if) Qualidade da solug@o urbanistica e arquitectonica proposta;

iii) Qualidade dos espacos publicos previstos;

iv) Integrac@o de usos, nomeadamente, turisticos, de habitacao, de
lazer e de servigos culturais, potenciados pelo projecto;

v) Integragdo e valorizagdo paisagistica;

vi) Classificagdo proposta para os empreendimentos turisticos.
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1.2 — - Critérios de avalia¢do economica e social:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Niimero total e qualificagdo dos postos de trabalho directo
criados;

iii) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

iv) Contribuicéo para a diversificag@o da oferta turistica regional,
explorando segmentos de maior valor acrescentado;

v) Actividades de promogao intensiva do conhecimento associa-
das;

vi) Programa de responsabilidade social prosseguida pela entidade
concorrente nos ultimos dois anos.

1.3 — Critérios de avaliagdo ambiental:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i) Sustentabilidade da arquitectura e da solugdo urbanistica pro-
postas;

iii) Qualificagdo ambiental da area envolvente associada ao pro-
jecto;

iv) Eficiéncia energética, em especial no que respeita ao uso de
energias renovaveis;

v) Adequagdo da solugdo adoptada em matéria de gestdo de re-
siduos;

vi) Adequagdo das solu¢des de minimizagdo e compensagdo dos
impactos ambientais associados a execucao do projecto;

vii) Adequagdo da solugdo de certificagdo ambiental proposta e
dos sistemas de monitorizagao;

viii) Seleccd@o de espécies vegetais adaptadas as condi¢des edafo-
-climaticas do sitio;

ix) Reabilitacdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram,
no sitio e na sua envolvente e manutengao permanente dos seus valores
ambientais e paisagisticos.

Artigo 80.°-J
Deliberagoes de admissio e escolha das propostas

Tendo em contas os relatérios produzidos pelo jiri, a cdmara mu-
nicipal delibera, oportunamente, sobre a admissdo das propostas e,
a final, escolhe a proposta mais vantajosa para a prossecugdo do
interesse publico, particularmente nos dominios do desenvolvimento
econdémico e social, do urbanismo, do ordenamento do territorio e
do ambiente.

Artigo 80.°-L
Regime de execuciio

1 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do
concurso depende da aprovagdo de um instrumento de planeamento
urbanistico adequado, para cuja execucdo sera adoptado o sistema
de cooperagio, observando-se o regime juridico previsto no Decreto-
-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, e tendo em conta o acordo base
de NDT celebrado.

2 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de plane-
amento urbanistico a que se refere o nimero anterior estdo sujeitas,
em geral, a legislag@o que estabelece o regime juridico sobre urbani-
zacdo e edificagdo e, em especial, a legislacdo aplicavel em fungio
da natureza do empreendimento.

Artigo 80.>-M
Principio da legalidade

Na elaboragéo e aprovacdo do instrumento de planeamento ur-
banistico e na celebragdo do acordo base de NDT deve ser tido em
conta o seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, contetido e execucao
do plano sdo irrenunciaveis e indisponiveis, nos termos da lei;

b) O contetudo do plano deve respeitar as prescrigdes legais e re-
gulamentares aplicaveis, designadamente as constantes do Plano
Director Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos relativos
a servidoes e restrigdes de utilidade publica, em especial o regime da
reserva ecoldgica nacional e da reserva agricola nacional;

¢) O contetido do acordo base de NDT néao pode substituir o plano
na fixagdo de regras de ocupagdo, uso e transformacdo do solo, ou
dele prescindir;

d) O acordo base de NDT ndo pode substituir, nem modificar o
regime legal vigente para os actos administrativos que estejam asso-
ciados ou contemplados no contrato;
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e) As obrigacdes de cardcter financeiro sdo estabelecidas em con-
formidade com as leis e regulamentos aplicaveis as operagdes urba-
nisticas e empreendimentos turisticos que integrem o NDT.»

Artigo 4. °
Norma revogatoria

1- Sao revogados o n.° 4 do artigo 12.°, a alinea e) do n.° 1 do ar-
tigo 19.° as alineas b) e ¢) do artigo 22.°, o n.°4 do artigo 23.°,0s n.*3
e 4 do artigo 27.°, os n.3 e 4 do artigo 28.°, 0sn.*2,3,4,5,6,7 ¢ 8 do
artigo 33.° a alinea b) do n.° 1 e os n.%2,3,4,5,6 e 7 do artigo 37.°, os
n.*3,4,5,6,7¢9 do artigo 38.°, o artigo 75.°, o artigo 76.° o artigo 77.°,
o artigo 78.°, o artigo 79.°, o artigo 80.°, a alinea b) do artigo 81.° ¢ o
artigo 83.° do Regulamento do Plano Director Municipal de Sdo Bras
de Alportel. .

2- Na Planta de Ordenamento ¢é revogada a delimitag@o das Areas de
Aptidao Turistica e das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
da barragem do Monte da Ribeira e da ribeira das Mercés.

Artigo 5. °
Republicagio

E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Director Municipal
de Sao Bras de Alportel, com a redacgao actual.

ANEXO

Republicagdo do Regulamento do Plano Director
Municipal de Sao Bras de Alportel

Regulamento do Plano Director Municipal
de Sdo Bras de Alportel

TITULO I
Disposigoes gerais

Artigo 1. °
Objectivo e ambito

1 — O Plano Director Municipal (PDM) de Sao Bras de Alportel tem
por objecto estabelecer as regras a que devera obedecer a ocupago, uso
e transformagdo do territorio municipal e definir as normas gerais de
gestao urbanistica a utilizar na implementagao do Plano, tendo em vista
o desenvolvimento socio-econdémico do concelho, a preservagdo dos
recursos naturais e a melhoria da qualidade de vida da populagao.

2 — O PDM ¢ aplicével na totalidade da area do territério do mu-
nicipio.

Artigo 2. °
Composicio
1 — O PDM ¢ constituido pelos seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento, traduzido graficamente nas plantas referidas nas
alineas b) e ¢) do presente niimero;

b) Planta de ordenamento, a escala de 1:25 000, desagregada nas
seguintes plantas:

bl) Planta de sintese;

b2) Planta de condicionamentos especiais;

¢) Planta de condicionantes, a escala de 1:25 000, desagregada nas
seguintes plantas:

cl) Reserva Agricola Nacional;

c2) Reserva Ecologica Nacional;

¢3) Outras serviddes administrativas e restrigdes de utilidade pu-
blica.

2 — Constituem elementos complementares do PDM:
a) O relatoério;

b) A planta de enquadramento, a escala do 1:100 000.

3 — Constituem anexo ao PDM os seguintes elementos:

a) Os estudos de caracterizagdo fisica, social, econémica e urba-
nistica;
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b) O Regulamento e extracto da planta de sintese do Plano Regional
de Ordenamento do Territorio do Algarve;
¢) A planta da situagdo existente, a escala de 1:25 000.

Artigo 3. °©
Interpretacio dos elementos fundamentais do PDM

A aplicagdo do Regulamento, para efeitos de defini¢do dos condicio-
namentos a edificabilidade, esta sujeita as seguintes regras:

a) Deverio ser sempre consideradas cumulativamente os condiciona-
mentos referentes a planta de ordenamento e a planta de condicionantes,
prevalecendo os mais restritivos;

b) No que concerne a planta de ordenamento, deverdo ser sempre
considerados cumulativamente os respeitantes a planta de sintese e a
planta de condicionamentos especiais, prevalecendo estes ultimos.

Artigo 4. ©
Vinculagio

As disposigoes do Regulamento sdo de cumprimento obrigatorio em
todas as intervengodes de iniciativa publica e promogdes de iniciativa
privada e cooperativa.

Artigo 5. °©
Vigéncia
O Plano tem um periodo de vigéncia de 10 anos apds a sua publicagdo

no Diario da Republica.
Artigo 6. °

Complementaridade

1 — Nas matérias do seu ambito, o Regulamento integra, comple-
menta e desenvolve a legislagdo aplicavel no territério do municipio,
nomeadamente as disposigdes constantes do Plano Regional de Ordena-
mento do Territorio do Algarve, adiante designado por PROT Algarve
(Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 102/2007, publicada no Didrio
da Republica, 1.* série, n.° 149, de 3 de Agosto (rectificada pela Decla-
ragdo de Rectificagdo n.® 85-C/2007, publicada no Didrio da Republica,
1.2 série, n.° 190, de 2 de Outubro).

2 — Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes permitidos neste
Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das atribuicdes e
competéncias cometidas pela lei em vigor as demais entidades de di-
reito publico.

Artigo 7. °

Hierarquia

O PDM ¢ o instrumento orientador dos planos municipais de orde-
namento do territorio que vierem a ser elaborados para implementagao
do Plano Director Municipal, os quais deverdo conformar-se com as
suas disposigoes.

Artigo 8. °©

Aplicacio supletiva

Na auséncia de planos municipais de ordenamento do territorio ela-
borados segundo as orientagdes do PDM as disposi¢des do presente
Regulamento terdo aplicacdo directa.

Artigo 9. °©
Disposicao transitoria

Sao reconhecidos os direitos conferidos pelas licengas e autorizagdes
do regime juridico da urbanizagio e da edificagdo concedidas até ao
prazo (90 dias tteis) estabelecido no ponto n.° 2 do artigo 97.° do Decre-
to — lein.® 380/99 de 22 de Setembro, com redac¢do do Decreto — lei
n.° 316/2007 de 19 de Setembro. Os titulares das referidas licengas/auto-
rizagdes devem sempre que possivel promover alteragdes as operagdes
urbanisticas que, objectivamente, atenuem a sua desconformidade com
as novas regras estabelecidas pelo PROT Algarve.

Artigo 10. °
Definicoes

Para efeitos do Regulamento, sdo adoptadas as seguintes defini-
¢oes:

Parcela — area de terreno nao resultante de operagio de loteamento,
marginada por via publica e susceptivel de construgdo ou de operagdo
de loteamento e ou aprovagao de obras de urbanizagao;

Lote — area de terreno, marginada por arruamento, destinada a cons-
trugao, resultante de uma operagao de loteamento licenciada nos termos
da legislag@o em vigor;
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Densidade habitacional — ntiimero de fogos fixado para cada hectare
de uma parcela susceptivel de ser objecto de operag@o de loteamento;

Superficie de pavimento — para os edificios construidos ou a cons-
truir, quaisquer que sejam os fins a que se destinam, ¢ a soma das
superficies brutas de todos os pisos (incluindo escadas e caixas de
elevadores), acima e abaixo do solo, com exclusao de:

Terragos descobertos;

Areas de estacionamento colectivo;

Servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

Galerias exteriores publicas;

Arruamentos ou espagos livres de uso publico cobertos pela edifi-
cagao;

Zonas de so6tdao ndo habitaveis;

Area de implantagio — ¢é a 4rea medida em projecgdo zenital das
construcdes, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes, ex-
cluindo varandas e platibandas;

Indice de ocupagdo — ¢ igual ao quociente da area de implantagao
pela drea total de parcela ou lote;

Indice de utilizagao bruto — ¢ igual ao quociente de superficie de
pavimento pela superficie total da parcela a lotear. Quando a parcela
a lotear for marginada por arruamento publico, a sua superficie total
inclui metade do arruamento;

Indice de utilizagdo liquido — ¢ igual ao quociente da superficie de
pavimento pela superficie total da parcela ou lote;

Indice volumétrico — ¢ igual ao quociente entre o volume do espago
ocupado pela construgdo, referido a superficie de pavimento, ¢ a area
de parcela ou lote;

Area urbanizavel — area definida como edificavel, de parte ou da
totalidade de uma ou mais parcelas, que inclui as areas de implantagdo
das construgdes, dos logradouros e as destinadas as infra-estruturas
e exclui, designadamente, as areas das Reservas Agricola (RAN) e
Ecologica (REN);

Area impermeabilizada — soma da superficie do terreno ocupada por
edificios, vias, passeios, estacionamentos, piscinas e demais obras que
impermeabilizam o terreno;

Cércea — dimensao vertical da construgio, contada a partir do ponto
da cota média do terreno no alinhamento da fachada até a linha superior
do beirado ou platibanda ou guarda do terrago;

Obras de construgdo — execugdo de qualquer projecto de obras novas,
incluindo prefabricados e construgdes amovivesis;

Obras de reconstru¢do — execugdo de obras de uma construgdo em
local ocupado por outra, obedecendo ao plano primitivo;

Obras de alteragdo — execuc@o de obras que, por qualquer forma,
modifiquem o plano primitivo da construgo existente, sem aumento
de area ou volumetria;

Obras de ampliagdo — execugdo de obras tendentes a ampliar partes
existentes de uma construgao;

Plataforma da estrada — conjunto da faixa de rodagem, das bermas
e das valetas;

Faixa de rodagem — conjunto das vias de circulagdo de uma estrada
onde ndo existe separador central (quando existe separador central,
como nas auto-estradas e nalgumas vias rapidas, a plataforma da estrada
inclui duas faixas de rodagem, uma para cada sentido, com uma ou mais
vias de circulacdo);

Via de circulagdo — zona longitudinal da faixa de rodagem destinada
ao transito de uma unica fila de veiculos;

Bermas — superficies que se desenvolvem paralelamente ao eixo
da estrada e que ladeiam a faixa de rodagem de ambos os lados, ndo
se destinando a circulagdo normal dos veiculos. Eventualmente pode-
rdo ser destinadas a circulagdo de veiculos especificos, como os nao
motorizados;

Valeta — condutas com forma concava, que se destinam a recolha e
condugdo das aguas pluviais, podendo ou ndo ser cobertas. Ligam-se
geralmente as bermas através de uma pequena curva de concordancia;

Rede publica de aguas — captacdo, reserva, adutoras e distribuido-
ras de agua potavel abrangendo os consumos domésticos, comerciais,
industriais, ptiblicos e outros, com exploragdo e gestdo por entidade
publica;

Rede privada de agua — captagdo, reserva, adutoras e distribuidoras
destinadas a distribuigdo localizada de agua potavel de utilizagdo colec-
tiva, com exploracdo e gestdo por entidade privada;

Sistema simplificado de abastecimento de d4gua — abastecimento
publico de agua potavel através de fontenarios ou sistemas locais;

Sistema autonomo de abastecimento de agua — abastecimento de
agua potavel, simplificado, para consumo individual privado;

Rede publica de esgotos — rede publica de colectores, instalagdes
de tratamento e dispositivos de descarga final, destinados a drenagem
de esgotos domésticos, industriais e pluviais, com exploragao e gestdo
por entidade publica;

Didrio da Republica, 2. série — N.° 249 — 27 de Dezembro de 2007

Rede privada de esgotos — rede de colectores, instalagdes de trata-
mento e dispositivos de descarga final destinados a drenagem localizada
de esgotos, de utiliza¢do colectiva com exploragdo e gestdo por entidade
privada.

Sistema simplificado de esgotos — drenagem e tratamento de esgotos
através de fossas secas ventiladas, fossas sépticas seguidas de sistema
de infiltracdo ou redes de pequeno didmetro com tanques interceptores
de lamas, de utilizagdo colectiva;

Sistema auténomo de esgoto — drenagem e tratamento de esgotos
com sistema simplificado de utiliza¢do individual privada.

TITULO I

Servidoes administrativas e outras restrigoes
de utilidade publica ao uso dos solos

Artigo 11.°
Ambito e objectivos

1- Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislagdo aplicavel
as servidoes administrativas e restri¢des de utilidade ptiblica ao uso dos
solos seguidamente identificadas:

a) Reserva Ecologica Nacional,;

b) Reserva Agricola Nacional;

¢) Protecgdo a exploragdo de pedreiras;

d) Protecgdo a rodovias;

e) Proteccdo a infra-estruturas projectadas e programadas;

f) Proteccdo a redes de distribui¢do de energia eléctrica;

g) Protecgdo a marcos geodésicos;

h) Proteccao a edificios publicos;

i) Protecgdo as areas florestais e a diversas espécies;

J) Protecgdo de solo aravel e do revestimento vegetal;

[) Protecgdo a edificios escolares;

m) Areas florestais sujeitas a risco de incéndio;

n) Protecgdo a instalagdes de fabrico e armazenagem de produtos
explosivos;

0) Parques de sucata;

2 — As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica
referidas no nimero anterior, com excepg¢ao das constantes nas alineas )
e /), estdo identificadas e delimitadas na planta de condicionantes, con-
forme legenda e grafismo proprios.

3 — As serviddes e restri¢des de utilidade publica referidas no n°1
do presente artigo t€m como objectivo:

a) A preservagao do meio ambiente e equilibrio ecologico;

b) A preservagdo da estrutura da producdo agricola e do coberto
vegetal;

c¢) A preservagdo das linhas de 4gua e de drenagem natural;

d) O enquadramento do patrimoénio cultural e ambiental;

e) O funcionamento e ampliagdo das infra-estruturas;

/) A execugdo de infra-estruturas programadas ou ja em fase de pro-
jecto.

4 — O regime juridico das areas, locais ou bens iméveis a que se
refere o n.° 1 do presente artigo ¢ o decorrente da legislagdo especifica
que lhes seja aplicavel.

Artigo 12. °©
Reserva Ecolégica Nacional

1 — Estdo integradas na Reserva Ecologica Nacional (REN) as areas
designadas como tal na carta de condicionantes e o seu regime de utili-
zagao ¢ o constante dos artigos 4.°, 5.° e 6.° do Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de Margo, com redacg¢do dada pelo Decreto-Lei n.°180/2006,de 6
de Setembro, sendo constituidas pelas seguintes ocorréncias:

a) Leitos de cursos de agua e zonas ameagadas pelas cheias;
b) Cabeceiras de linhas de 4gua;

¢) Areas com risco de erosio;

d) Areas de maxima infiltracdo.

2 — Sem prejuizo das excepgdes constantes do Decreto-Lei n.® 93/90,
de 19 de Marco, com redaccdo dada pelo Decreto-Lei n. °180/2006,de
6 de Setembro, nas areas integradas na Reserva Ecologica Nacional sdo
proibidas todas as ac¢des de iniciativa publica ou privada que se traduzam
em operacdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo e ou
ampliagdo, obras hidraulicas, vias de comunicagdo, aterros, escavagdes
e destrui¢@o do coberto vegetal.
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3- Em conformidade com o disposto no n.° 2 do presente artigo, ficam
proibidas as seguintes ac¢des especificas:

a) Nos leitos dos cursos de agua e zonas ameagadas pelas cheias, a
destrui¢@o da vegetagdo ribeirinha, as acgdes que prejudiquem o es-
coamento das aguas no leito normal ou de cheia, exceptuando-se as
operagdes regulares de limpeza;

b) Nas cabeceiras das linhas de agua, as acgdes que prejudiquem a
infiltragdo das aguas e acelerem o escoamento superficial e a eroso;

¢) Nas areas de infiltragdo maxima, a descarga de efluentes ndo trata-
dos, a rega com aguas residuais sem tratamento primario, a instalagio de
lixeiras e de aterros sanitarios, a utilizacao de biocidas e de fertilizantes
quimicos, a utilizacdo intensiva de fertilizantes organicos, o dep6sito de
adubos, pesticidas e outros produtos toxicos e perigosos, a instalacido
de campos de golfe ou outras ac¢des que criem riscos de contaminacdo
dos aquiferos;

d) Nas areas com risco de erosao, as operagdes de preparacdo do solo
ou de condugio de exploragdes que acelerem a erosdo.

4- (Revogado.)

5- Exceptuam-se do disposto do niimero anterior as acg¢des insus-
ceptiveis de prejudicar o equilibrio ecoldgico nas areas integradas na
REN identificadas nosn.”2 e 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de Margo, com redaccdo dada pelo Decreto-Lei n. °180/2006,de
6 de Setembro.

Artigo 13. °
Usos e construcdes

Nos terrenos objecto de serviddes administrativas ou de outras restri-
¢oes de utilidade publica, os usos e construgdes que vierem a merecer
parecer favoravel das entidades competentes, nos termos da legislagido
aplicavel, ndo dispensam o cumprimento obrigatorio das regras cons-
tantes do presente Regulamento.

TITULO 111
Do uso dos solos

CAPITULO 1
Dos condicionamentos especiais

Artigo 14. °
Ambito e objectivo

1 — As zonas sujeitas a condicionamentos especiais, devidamente
delimitadas na planta de condicionamentos especiais a que se refere
a alinea b2) do n.° 1 do artigo 2.° do presente Regulamento, sdo as
seguintes:

a) Zonas de maior sensibilidade sismica;

b) Zonas de protecgao as captagdes publicas de agua;

¢) Zonas na vizinhanga de redes de adug@o, armazenagem e distri-
buicdo de agua;

d) Zonas na vizinhanga de redes de drenagem de esgotos;

e) Areas e faixas de reserva para instalagdo de infra-estruturas muni-
cipais projectadas ou programadas;

/) Areas para instalagdo de vazadouros de entulho ¢ aterros sanita-
rios.

2 — Os condicionamentos especiais t€ém como objectivo:

a) A seguranca dos cidadaos;
b) O funcionamento e ampliacao das infra-estruturas;
¢) A valorizagao do patrimoénio ambiental.

Artigo 15. °
Zonas de maior sensibilidade sismica

1 — As zonas de maior sensibilidade sismica incluem as falhas com
elevadas probabilidades de estarem activas, designadamente:

a) As decorrentes de fendmenos de drapirismo activo, com orienta¢ao
predominante este-oeste;

b) As submeridianas, com uma componente de movimentagéo nor-
mal.

2 — Nas zonas de maior sensibilidade sismica, sem prejuizo do dis-
0sto no nimero seguintes, admitem-se os usos ¢ edificabilidade das
bl
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classes de espagos onde se localizem, devendo a construgao de qualquer
edificio ou infra-estrutura obedecer as recomendagdes técnicas acon-
selhadas pelo LNEC.

3 — Nestas areas ¢ interdita a constru¢do de edificios destinados
a equipamentos colectivos ou edificios de utilizag@o publica que se
destinem a aglomeragdo de pessoas, bem como a localizago de reser-
vatorios de combustiveis liquidos ou gasosos, salvo se estudo geotécnico
fundamentar a inexisténcia de risco.

Artigo 16. °
Proteccio as captacoes publicas de agua

1 — As captagdes publicas de agua estdo sujeitas a zonas de protec¢ao
que visam garantir as melhores condi¢des de exploragdo, nomeadamente
no que se refere a qualidade exigida para abastecimento publico.

2 —As zonas de proteccdo referidas no n.°1 do presente
artigo subdividem-se em:

a) Zona proxima, correspondente a uma area de 100 m de raio, con-
tados a partir do eixo da captacgdo;

b) Zona afastada, delimitada, para cada caso, na planta de condiciona-
mentos especiais e sujeita a vigilancia especial, por parte das entidades
competentes, no que respeita as praticas culturais, designadamente as
relacionadas com a agricultura intensiva.

3 — Na zona proxima deverdo ser observados os seguintes condicio-
namentos aos usos e construgdes:

a) Interdita a construcdo, a excepcdo das instalagdes necessarias a
exploragdo da captacdo de agua;

b) Interdita a agricultura intensiva;

¢) Interditas ocupagdes ou actividades que possam provocar poluigdo
dos aquiferos, tais como colectores e fossas sépticas, despejo de lixos
ou descarga de entulho, instalagdes pecuarias, depositos de sucata e
utilizagdo de pesticidas.

4 — Na zona afastada deverao ser observados os seguintes condicio-
namentos aos usos e construgdes:

a) Interditas instalagdes de fabrico ou armazenagem de produtos
toxicos, cemitérios, aterros sanitarios, vazadouros, pogos absorventes
para infiltragdo de efluentes, nitreiras, depositos soterrados de hidro-
carbonetos liquidos e exploragdo de pedreiras;

b) Qualquer uso ou construgdo que seja licenciado devera ser prece-
dido de parecer favoravel da Direc¢do Regional de Ambiente e Recursos
Naturais.

5 — Para além dos condicionamentos referidos nosn.”3 e 4 do pre-
sente artigo, ¢ interdita a abertura de furos de captagao particulares numa
faixa de 300 m de raio, contados a partir do eixo da captagdo publica.

Artigo 17. °
Redes de aducdo, armazenagem e distribuiciio de d4gua

Na vizinhanga das redes publicas de adugdo, armazenagem e distri-
buigao de agua serdo observados os seguintes condicionamentos:

a) Numa faixa de 50 m de largura, definida a partir dos limites exte-
riores dos reservatorios, estagdes de tratamento e respectivas areas de
ampliacao, fixadas de acordo com o disposto na alinea b) do artigo 19. °,
¢ interdita a execucdo de construgdes;

b) Numa faixa de 2 m de largura, medida para cada um dos lados
das condutas adutoras, adutoras distribuidoras ou exclusivamente dis-
tribuidoras, € interdita a execugdo de construgdes, salvo quando estas se
encontrem ja instaladas em areas urbanas consolidadas, onde poderdo
ser mantidos os alinhamentos das construgdes existentes;

¢) Fora dos espagos urbanos, urbanizaveis e das areas de edificagdo
dispersa ¢ interdita a plantac@o de arvores numa faixa de 5 m de largura,
medida para cada um dos lados das condutas.

Artigo 18. °
Redes de drenagem de esgotos

Na vizinhanga das redes de esgotos (emissarios) e das estagdes de
tratamento dos efluentes observar-se-ao os seguintes condicionamentos:

a) Numa faixa de 5 m de largura, medida para cada um dos lados dos
emissarios, ¢ interdita a execug@o de construgdes, salvo quando estes se
encontrem ja instalados em areas urbanas consolidadas, onde poderido
ser mantidos os alinhamentos das construgdes existentes;

b) Fora dos espagos urbanos urbanizaveis e das areas de edificagao
dispersa ¢ interdita a plantaco de arvores numa faixa de 7,5 m de largura,
medida para cada um dos lados dos colectores;
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¢) Numa faixa de 200 m de largura, definida a partir dos limites
exteriores das estagOes de tratamento dos efluentes e respectiva area
de ampliag@o, estabelecida de acordo com o disposto na alinea a) do
artigo 19. °, ¢ interdita a construgao;

d) As estagdes de tratamento ou outras instalagdes de depuramento
de efluentes deverao ser envolvidas por faixas arborizadas com um
minimo de 5 m de largura.

Artigo 19.°
Infra-estruturas municipais projectadas ou programadas

1 — E interdita a construcgdo nas seguintes faixas e areas de reserva,
destinadas a infra-estruturas projectadas ou programadas:

a) Area para instalagio de ETAR e ampliagdo, sendo esta ultima igual
a area de implantagdo prevista ou existente;

b) Area para instalagdo de reservatdrios de dgua e ampliagdo, sendo
esta igual a area do reservatorio previsto ou existente;

¢) Corredor de 200 m para implantagdo de circular urbana a vila de
Sao Bras;

d) Corredor de 100 m para implantagdo das vias municipais pro-
jectadas entre Cerro de Alportel e o limite poente do concelho e entre
Mesquita e Desbarato;

e) (Revogada.)

2 — Os condicionamentos referidos no nimero anterior serdo sus-
pensos ou alterados logo que se inicie a construgao das infra-estruturas
referidas ou que esteja concluido o projecto de execugéo.

Artigo 20.°
Vazadouros de entulho e aterros sanitarios

1 — A Céamara Municipal devera definir e indicar os locais mais
adequados para a instala¢do de vazadouros de entulho e aterros sanita-
rios, tendo em conta o regime das classes de espagos estabelecido no
capitulo II do presente titulo.

2 — Em qualquer caso, os locais referidos no ntimero anterior ndo
poderdo situar-se:

a) A menos de 200 m da plataforma das vias regionais e intermunici-
pais identificadas na secgdo IX do capitulo II do presente titulo.

b) A menos de 100 m das vias municipais principais e de 50 m das
restantes vias, identificadas no capitulo III do presente titulo;

¢) A menos de 500 m dos espagos urbanos, urbanizaveis e das areas
de edificagdo dispersa de instalagdes hoteleiras e similares e de equi-
pamentos colectivos;

d) Nos espagos agricolas condicionados.

CAPITULO IT
Das classes de espacos

Artigo 21. °
Classes de espacos

1 — Sem prejuizo do disposto no titulo II do presente Regulamento
e no capitulo I do presente titulo, o territério municipal divide-se, para
efeitos de ocupag@o, uso e transformagao, nas seguintes classes de
espacos, delimitadas na planta de ordenamento sintese:

a) Espagos naturais e culturais;

b) Espagos agricolas;

¢) Espagos agro-florestais;

d) Espagos rurais da serra;

e) Espacos urbanos;

/) Espagos urbanizaveis;

2) Espacos de industrias extractivas;
h) Espagos de equipamentos;

i) Espagos canais.

2 — Os perimetros urbanos encontram-se delimitados na planta de
ordenamento sintese.

3 — Nos casos em que suscite divida a delimitagdo das classes e
categorias de espagos na planta de ordenamento ou na de condicionantes,
sera assegurada pela Camara Municipal a interpretagdo dessa delimita-
¢do, recorrendo as demais pecgas desenhadas do Plano, a verificagdo no
terreno e, se necessario, aos pareceres das entidades da administragao
central ou regional com jurisdi¢do na area objecto de duvida e sem
prejuizo das regras gerais sobre interpretagdo de normas e integragdo
de lacunas dos artigos 9.° ¢ 10.° do Cédigo Civil.
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4 — A modificacdo dos limites das classes e categorias de espago
estabelecidos na planta de ordenamento sintese s6 podera efectuar-se
por um dos seguintes meios:

a) Revisdo do Plano Director Municipal;

b) Publica¢do de plano de urbanizagio ou plano de pormenor;

¢) Alteragdo de pormenor, desde que realizada com as seguintes
regras, apos a sua aprovacao pela Assembleia Municipal, ratificagdo,
registo e publicacdo:

cl) Os limites do espago urbano, urbanizavel e industrial deverdo
coincidir com elementos fisicos ou naturais de facil identificagao;

¢2) O ajustamento dos elementos referidos na alinea c1) ndo poderado
traduzir-se num aumento global da area do respectivo espago superior
a5%;

c3) O ajustamento dos limites referidos na alinea c1) ndo poderao
abranger areas de RAN, de REN ou condicionadas por serviddo ou
restri¢do de utilidade publica que o contrarie.

Artigo 22. °
Unidades operativas de planeamento e gestiao

Sao objecto de unidades operativas de planeamento e gestdo, referi-
das no capitulo IV do presente titulo, as seguintes areas devidamente
delimitadas ou assinaladas na planta de ordenamento sintese:

Espaco urbanizavel para fins industriais. Area de concentragdo in-
dustrial regional;

(Revogadas as Areas de Aptiddo Turistica.)

Artigo 23. °
Disposicoes comuns a edificabilidade

1 — Em todas as classes de espacos deverdo adoptar-se os seguintes
critérios gerais:

a) Qualquer construcdo devera obrigatoriamente ligar as redes pu-
blicas de agua e saneamento sempre que estas existam a uma distancia
ndo superior a 100 m;

b) Quando as redes estejam instaladas a distancia superior a 100 m,
cabera a Camara Municipal decidir sobre a obrigatoriedade ou nao da
ligagdo, em fung@o do disposto especificamente para cada classe de
espaco, do tipo de empreendimento e das condigdes objectivas da zona;

¢) O afastamento dos edificios habitacionais no eixo das vias de acesso
devera ser no minimo de 10 m, salvo os casos previstos na sec¢do IX
do presente capitulo e no capitulo III do presente titulo, e no maximo
de 30 m nos espagos agricolas, nos espagos urbanizaveis a reestruturar
e nas areas de edificagdo dispersa.

d) O loteamento e as construgdes isoladas que, de acordo com este
Regulamento, devam ser ligados as redes publicas de saneamento, no
caso de estas ndo existirem, ficardo sempre dependentes de programagao
municipal da sua instalag@o, salvo o disposto na alinea ¢) do n.° 1 do
artigo 24. ° do Decreto — lei n.° 555/99 de 16 Dezembro com as alte-
ragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/01, de 4 Junho.

2 — As operagdes de loteamento s6 podem ter lugar nos espacos
urbanos e urbanizaveis delimitados na planta de ordenamento sintese.

3 — Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis ndo sdo permitidas
novas edificagdes que provoquem ou aumentem a edificagdo dispersa,
com excepgao da edificagdo em solo rural quando enquadrada nos termos
do presente regulamento

4-(Revogado.)

5 — Nos espagos urbanos, urbanizaveis e nas areas de edificagdo
dispersa apenas ¢ admitida a industria compativel com o uso habitacional,
nos termos da legislagao aplicavel.

6- O licenciamento de estabelecimento hoteleiros isolados segue o
estabelecido do artigo 23°- C do presente Regulamento.

7- Os estabelecimentos industriais existentes e com processo de licen-
ciamento industrial concluido ou em curso a data de entrada em vigor
do REAI 91-05-01, cuja localizagéo ndo esteja de acordo com o previsto
no artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto,
terdo possibilidade de proceder as alteragdes previstas no artigo 7.° do
mesmo decreto regulamentar, bem como obter a respectiva certiddo de
localizagdo, apds analise, caso a caso, pelas entidades competentes e de
acordo com o disposto nos niimeros seguintes.

8 — Qualquer industria, armazém ou oficina de reparagdo automo-
vel, a excepgdo das industrias de classe C ou D, armazéns e oficinas de
reparagdo automovel, localizados em espagos urbanos ou urbanizaveis,
desde que licenciados a data de publicagdo do presente Regulamento,
s6 poderao alterar o seu equipamento produtivo e proceder a alteragao
ou ampliacdo das suas instalagdes e equipamentos, bem como obter a
respectiva certidao de localizagdo, a emitir pela entidade competente
de acordo com o n.° 6 do artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.° 25/93,
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de 17 de Agosto, apds analise, caso a caso, de acordo com as seguintes
condi¢des:

a) Nao agravar as condigdes de incompatibilidade com os usos vi-
zinhos;

b) Demonstrar que os aspectos de protec¢do ambiental sdo cumpri-
dos;

¢) Nao criar efeitos prejudiciais na imagem e ambiente paisagistico
da zona;

d) Obter os pareceres positivos das entidades competentes, caso se
trate de mudanca da classe C para B e quando solicitados pela autarquia,
podendo neste caso estas entidades consultadas solicitar os elementos
considerados necessarios para a emissdo de parecer.

9 — Consideram-se condi¢des de incompatibilidade, referidas na
alinea @) do numero anterior do presente artigo:

a) Producao de ruidos, fumos, residuos, cheiros ou criagdo de con-
digdes de insalubridade;

b) Perturbagdo das condi¢des de transito e estacionamento, nomea-
damente com operagdes de circulagdo, carga e descarga;

¢) Representem um agravamento dos riscos de incéndio ou explo-
sdo.

10 — Alicenga de obras de alteragdo ou ampliagdo so podera ser emi-
tida pela Camara Municipal apds a recepgao da decis@o do deferimento
do pedido de autorizagao de instalagdo ou alteragdo.

Artigo 23.°-A
Proibicio de edificacdo dispersa em solo rural

1 — E proibida a edificagdo em solo rural.

2 — Exceptua-se do disposto no numero anterior as edifica¢des iso-
ladas, os estabelecimentos hoteleiros isolados, as edificagdes de apoio,
e a recuperagdo e ampliacdo de construgdes existentes, nos termos dos
artigos seguintes.

Artigo23.°-B
Edificacdes isoladas em solo rural

As novas edificagdes isoladas estdo sujeitas, cumulativamente, as
seguintes condigdes:

a) Inser¢do em propriedade com area ndo inferior a 10 hectares na
Unidade Territorial do Barrocal e a 5 hectares na Unidade Territorial
da Serra.

b) Integracdo numa exploragdo agricola ou agro-florestal econo-
micamente viavel, comprovada por declaracdo emitida pela entidade
competente, excepto no caso de turismo em espago rural que obedece
a legislagdo especifica aplicavel;

¢) Nas areas nao edificadas da propriedade, deve preferencialmente
respeitar-se e promover-se os usos dominantes do territorio em que se
inserem;

d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou
promotor e ndo podem contribuir para a proliferacdo das redes publicas
de infra-estruturas;

e) A edificago para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se
a residéncia do proprio, uma vez comprovado que ndo existem alter-
nativas aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano e que nio
existe qualquer outra habitacdo no interior da mesma exploracéo, ndo
podendo ser alienada, no prazo de 10 anos, devendo este 6nus constar
do registo predial;

/) Os critérios de edificabilidade devem observar os seguintes pa-
rametros:

i) Habitagio — 4rea maxima de construcio, 500 m%;

ii) Outros usos (incluindo turismo em espago rural) — area maxima
de construcdo, 2000 m%;

iii) Cércea maxima — 7,5 metros;

iv) Nimero maximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterra-
dos).

Artigo 23.°-C
Estabelecimentos hoteleiros isolados em solo rural

1- Admitem-se no solo rural, hotéis e estalagens, de categoria ndo
inferior a 3 estrelas, e ainda pousadas, que contribuam para a valorizagdo
econdmica e ambiental da drea respectiva e que estejam associados a
tematicas tais como turismo de satde, de desporto, cinegético, da natu-
reza, turismo social, educativo e cultural, entre outras.

2- Estes estabelecimentos hoteleiros, entendidos como edificagdes
isoladas, ndo fraccionaveis em propriedade horizontal, devem respeitar
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os seguintes critérios de implantagdo, com excepgao das pousadas, que
obedecem a requisitos especificos:

a) Localizagdo: Unidades Territoriais da Serra, bem como nas fregue-
sias do Barrocal localizadas no tradicional Barrocal e que apresentem
reduzido desenvolvimento turistico;

b) A dotagdo: 180 novas camas;

c) Area da propriedade: minimo 5 hectares; maximo 25 hectares.

d) Densidade de ocupag@o maxima: 12 camas por hectare, com um
maéaximo de 180 camas;

e) Edificagdo concentrada: no caso de ndo se concretizar através de
um edificio unico, deve garantir-se a sua concentragdo numa area nao
superior a 10% da area total da propriedade afecta;

fNumero maximo de pisos: dois, podendo ser excepcionalmente
ultrapassado desde que as caracteristicas morfologicas dos terrenos e
da paisagem o permitam, de modo a ndo constituirem intrusdes visuais,
o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pegas
escritas e desenhadas necessarias a sua fundamentagao;

g) Preferencialmente associados a uma tematica especifica, em fungéo
da unidade territorial em que se inserem e das valéncias existentes ou
a criar;

h) Regime de implantagdo: sujeito a contratualizagdo com o muni-
cipio.

Artigo 23.°-D

Edificacdes de apoio em solo rural

1- As novas edificacdes de apoio apenas sdo admitidas quando de-
terminadas, designadamente, por necessidades inerentes as explora-
¢oes agricolas, agro-florestais ou florestais das propriedades em que
se inserem e desde que ndo exista qualquer outra edificagdo com o
mesmo fim.

2- As necessidades de apoio referidas no nimero anterior carecem de
confirmag@o pelos servigos sectoriais competentes.

3- Como 4rea de referéncia, fixa-se em 30 m? por unidade minima
de cultura a area de construgao das edificagdes de apoio previstas neste
artigo.

Artigo 23.°-E

Obras de conservacio, alteracio e ampliacao
de construcdes existentes em solo rural

1- Sem prejuizo das condicionantes legais em vigor, sdo permitidas
obras de recuperagdo e de ampliagdo de construcdes existentes, com
uma estrutura edificada e volumetricamente definida, para fins de in-
teresse publico, designadamente, de instalacdo de museus, centros de
exposigdes, centros de interpretagdo ou outros, para o desenvolvimento
de Turismo em Espaco Rural (TER) ou turismo da natureza, para equi-
pamentos sociais e culturais de uso colectivo, publicos ou privados,
para estabelecimentos de restauracdo ou exercicio de outras actividades
compativeis com o solo rural e para fins habitacionais, independente-
mente do uso anterior.

2- As obras de conservagio, alteragdo e ampliagdo terdo como finali-
dade assegurar a estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabili-
dade dos edificios, assim como manter ou reabilitar o interesse historico,
tipologico e morfologico dos elementos mais significativos, enquanto
testemunhos historicos das actividades e realizagdes humanas.

3- As intervengdes nos edificios deverao ser precedidas de um levan-
tamento que identifique e avalie os valores patrimoniais e suas relagdes
com a envolvente. A metodologia de execugdo dos trabalhos respeitara,
com as necessarias adaptacdes resultantes de uma avaliagdo ponderada
dos valores culturais em presenca, os principios da Carta de Veneza
(1964) e Convengdo de Nara (1994), nomeadamente a protecgdo da
substancia material, simplicidade, reversibilidade e autenticidade.

4- As obras referidas no numero anterior devem, ainda, cumprir os
seguintes requisitos:

a) Garantir a integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo
na paisagem rural;

b) Nao implicar aumento do nimero de pisos pré-existentes;

¢) Adoptar ou criar infra-estruturas através de sistemas autonomos
ambientalmente sustentaveis, se ndo for possivel, em termos economi-
camente viaveis, a ligagdo as redes publicas de infra-estruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliacio, ndo pode exceder 300 m?
de 4area de construgdo para fins habitacionais e 500 m* de 4rea de cons-
trugdo para outros fins, com excep¢@o dos empreendimentos de turismo
em espago rural em que se admite uma drea maxima de 2000 m?.

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a pré-existéncia tenha area
superior, considera-se esse valor como area limite.
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SECCAO1
Dos espagos naturais e culturais

Artigo 24. °
Objectivo e ambito

1 — Os espagos naturais e culturais identificados na planta de orde-
namento sintese tém como objectivo a preservacao:

Dos sistemas naturais e do equilibrio biofisico;
Da qualidade do meio ambiente;

Da fauna e do coberto vegetal;

Da paisagem;

Das linhas de agua e de drenagem natural;

Do patrimoénio construido;

Dos recursos de subsolo.

2 — Os espagos naturais sdo constituidos pelas seguintes catego-
rias:

Areas de protecgio e valorizagdo;
Espacos florestais de protec¢ao;
Espaco natural de proteccdo de recursos de subsolo.

Artigo 25. °
Actividades interditas

Sem prejuizo do disposto na legislagdo que regula a REN, nas areas
nela incluidas, nos espagos naturais e culturais sdo interditas as seguintes
acgoes:

A instalagdo de qualquer tipo de industria transformadora;
A instalagdo de aterros sanitarios, parques de sucata, lixeiras, nitreiras
e de depositos de materiais de construgdo ou de combustiveis.

SUBSECCAO1
Dos espagos naturais

Artigo 26. °©
Ambito e objectivo

1 — Os espagos naturais abrangem linhas de agua, afloramentos
rochosos, areas com riscos de erosdo elevados e muito elevados e areas
com recursos de subsolo de interesse econémico a preservar.

2 — Os espagos naturais t€ém por objectivo a protec¢do da qualidade
ambiental, do revestimento florestal, do equilibrio biofisico e dos re-
cursos de subsolo.

Artigo 27. °
Areas de protecciio e valorizacio

1 — As areas de proteccdo e de valorizag@o incluem, para além de
solos sujeitos ao regime da Reserva Ecoldgica Nacional, faixas non ae-
dificandi de 20 m para cada lado das linhas de agua ou faixas superiores
quando se trata de areas ameagadas pelas cheias e zonas de especial
interesse cénico e paisagistico que interessa preservar.

2 — Nas areas de protecgdo e valorizagdo, com excepgao das areas
ameacadas pelas cheias e de proteccdo as linhas de agua, sem prejuizo do
disposto na legislagdo que regula a REN na parte aplicavel, ¢ permitida
areconstrugdo, alteragdo e amplia¢do da edificagio existente de acordo
com o disposto no artigo 23.°-E.

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

3- (Revogado.)
4-(Revogado.)

Artigo 28. °
Espacos florestais de protec¢io

1 — Os espagos florestais de protec¢do integram-se na Reserva Eco-
l6gica Nacional e abrangem areas que devem ser reconvertidas para usos
florestais com fungdes predominantes de protecgdo contra a erosao.

2 — Nos espacos florestais de protec¢do, sem prejuizo do disposto
na legislacdo que regula a REN, ¢é permitida:

a) A reconstrugdo, alteragdo e ampliag@o da edificacdo existente de
acordo com o disposto no artigo 23.°-E;

b) A exploragao agricola;

¢)A florestagdo, com excepgao de espécies de crescimento rapido.
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3- (Revogado.)
4-(Revogado.)

Artigo 29. °©
Espaco natural de protec¢do de recursos de subsolo

1 — O espaco natural de protecgdo de recursos de subsolo abrange
uma area onde existem recursos de subsolo (brechas) ndo explorados e
que deverdo ser preservados com vista a sua utilizagdo futura.

2 — No espago natural de protecgdo de recursos de subsolo apenas
¢ permitida a exploragdo agro-florestal.

SUBSECCAO II
Dos espagos culturais

Artigo 30. °
Ambito
1 — Os espagos culturais, assinalados na planta de ordenamento

sintese, integram elementos do patrimoénio construido com interesse,
nomeadamente:

Moinho do Latio;

Moinho da Arroteia;

Moinhos da Pousada;

Moinho das Castanhas;
Moinho do Arneiro;

Moinho do Botelho;

Moinhos da Gaifona;
Moinhos da Mesquita;
Moinhos do Bengado;
Moinho de Vale de Galega;
Moinho do Palmeiro;
Moinhos da Menta;

Moinho do Alportel;

Moinhos de Cabega do Velho;
Azenha da Fonte Férrea; Azenha do Alportel;
Azenha de Vale de Estacas;
Azenha da Ribeira de Alportel;
Azenha do Pego Escuro;
Azenha da Varzea do Velho;
Azenha da Fonte do Touro;
Azenha da Fonte do Mouro;
Azenha de Hortas e Moinhos;
Azenha da Mesquita.

2 — Os elementos de patriménio construido referidos no niamero
anterior devem ser conservados e recuperados de acordo com norma-
tiva a estabelecer em regulamento municipal, que devera prever, caso a
caso, areas envolventes com condicionamentos especificos, tendo em
conta as regras constantes do presente Regulamento quanto aos usos e
edificabilidade previstos para as zonas onde se localizam.

SECCAO IT
Dos espagos agricolas

Artigo 31. °
Ambito, objectivo e usos

1 — Os espagos agricolas tém como objectivo a preservagao da es-
trutura de producdo agricola, integrando areas de edificagdo dispersa
cujo crescimento e alastramento devera ser contido.

2 — Os espagos agricolas correspondem as areas rurais do concelho,
integram solos com potencialidades de uso agricola, incluindo areas
da RAN, e destinam-se a exploragdo agricola e instalagdes de apoio a
agricultura e, subsidiariamente, 8 manutengdo dos valores paisagisticos
enquanto espagos rurais, sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes.

3 — Os espacos agricolas subdividem-se nas seguintes categorias,
identificadas na planta de ordenamento sintese:

a) Agricola indiscriminado, que abrange espagos agricolas integrados
ou ndo na Reserva Agricola Nacional, que apresentam boas condi¢des
para o desenvolvimento das praticas agricolas, sem estarem sujeitos a
condicionamentos especificos de protecgdo a recursos aquiferos;

b) Agricola condicionado, que abrange espagos onde se verificam
condicionamentos as praticas agricolas, com o objectivo de proteccao
de recursos aquiferos, incluindo capta¢des ptiblicas de agua subterranea
e areas abrangidas pelos respectivos cones de rebaixamento.
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Artigo 32. °
Actividades interditas

Nos espagos agricolas, sem prejuizo do disposto na legislacdo que
regula a RAN nas areas em que a mesma € aplicavel, sdo interditas as
seguintes actividades e acg¢des:

A construgao destinada a habitagao, a excepgdo dos casos previstos
no artigo seguinte;

A instalagao de lixeiras;

A instalagdo de industrias ou actividades nao especificamente ligadas
a agricultura;

Exploragio de inertes com area superior a 500 m?.

Artigo 33.°
Edificabilidade — Regra geral

1 — Nos espagos agricolas a edificabilidade fica sujeita as regras
constantes nos artigos 23.°-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.°-D e 23.°-E.
2- (Revogado.)
3- (Revogado.)
4- (Revogado.)
5- (Revogado.)
6- (Revogado.)
7- (Revogado.)
8- (Revogado.)

Artigo 34. °
Edificabilidade — Areas nio sujeitas ao regime da RAN

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nos espagos agrico-
las, nas areas nao sujeitas ao regime da RAN, a edificabilidade, quando
permitida nos termos do disposto dos constantes nos artigos 23.°-A,
23.°-B, 23.°-C, 23.°-D e 23.°-E do presente regulamento, fica sujeita as
regras constantes nos numeros seguintes.

2 — A instalagao de hotéis, pensoes, estalagens, motéis, pousadas e
hospedarias em conformidade com o disposto no n.° 6 do artigo 23.° do
presente regulamento fica sujeita as seguintes regras:

a) Indice maximo de utilizagdo liquido: 0,03;

b) Numero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

¢) Acesso por caminho publico pavimentado;

d) Infra-estruturas: sistemas privados de acordo com legislacdo es-
pecifica;

/) Estacionamento: um lugar por cada 1,7 camas ou 50 m? de super-
ficie de pavimento.

3 — A instalag@o de equipamentos especiais ndo integraveis nos
espacos urbanos e urbanizaveis ou que justifiquem mesmo o seu afas-
tamento daquelas areas, nomeadamente desportivos e recreativos, ce-
mitérios, instalagdes de telecomunicagdes, estagdes de tratamento de
aguas e esgotos, estagdes de tratamento de residuos solidos, subestagdes
eléctricas, estabelecimentos de saide e estabelecimentos de ensino e
formacdo que justifiquem a integragdo em 4reas rurais, fica sujeita as
seguintes regras:

a) Para a construgdo de equipamentos de satide e de estabelecimento
de ensino de iniciativa publica, privada e cooperativa:

V. ipdice maximo de utilizagdo liquido: 0,1;

vi. Indice de ocupagdo: =/> 0,05;

vii. Acesso por caminho publico pavimentado;

viii. Infra-estruturas: sistemas privados de acordo com legislagao
especifica;

b) A instalagdo de outros equipamentos fica sujeita as regras da legis-
lacdo especifica aplicavel e de acordo com interesse publico.

4 — Alinstalag@o de unidades de agro-turismo, turismo rural e turismo
de habitagao fica sujeita a legislagdo especifica aplicavel e ao disposto
no artigo 23.°-C do presente Regulamento.

Artigo 35. °
Espacos agricolas condicionados

1 — Nos espagos agricolas condicionados sdo aplicaveis as regras
estabelecidas nos artigos da presente secgao, ficando as actividades de
exploragdo agricola condicionadas a restri¢des a utilizagdo intensiva
de fertilizantes quimicos e organicos, de biocidas e a rega com aguas
residuais, sem tratamento prévio adequado, nos termos a definir pelas
entidades competentes, designadamente Direc¢ao Regional do Ambiente
e Recursos Naturais e Administragdo Regional de Saude.
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2 — Para efeitos do disposto no niimero anterior considera-se utiliza-
¢do intensiva de fertilizantes quimicos e organicos quando aplicados em
quantidades superiores ao valor das exportagdes das culturas.

3 — Nestes espagos qualquer uso ou construgao que implique imper-
meabilizagdo do solo esta sujeito a parecer prévio da Direc¢do Regional
do Ambiente e Recursos Naturais.

4- Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel, nos espagos agri-
colas condicionados a edificabilidade, fica sujeita as regras constantes
dos artigos 23.°-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.°-D e 23.°-E.

SECCAO III

Dos espagos agro-florestais

Artigo 36. °
Objectivo e usos

1 — Os espagos agro-florestais tém como objectivo a defesa do meio
ambiente, o equilibrio biofisico e a exploragao e conservagao das espécies
florestais, integrando areas de edificagdo dispersa, cujo crescimento e
alastramento devera ser contido.

2 — Os espagos agro-florestais destinam-se a exploracao agro-florestal
e pecuaria e instalagdes de apoio as exploragoes.

Artigo 37.°
Edificabilidade
1 — Nos espagos agro-florestais é permitida:

a) A edificago de acordo com as regras constantes dos artigos 23.°-A,
23.°-B, 23.>-C, 23.°-D e 23.°-E;

b) (Revogada.);

¢)A exploragdo pecudria.

2- (Revogado.)
3- (Revogado.)
4- (Revogado.)
5- (Revogado.)
6- (Revogado.)
7- (Revogado.)

SECCAO IV
Dos espagos rurais da serra

Artigo 38. °©
Objectivo e uso

1 — Os espagos rurais da serra, delimitados na planta de ordenamento
sintese, constituem espagos ndo condicionados pela REN nem pela
proteccdo a espécies florestais, onde se pretende viabilizar a instalagdo
de actividades diversas que permitam contrariar a desertificagao.

2- Nos espagos rurais da serra a edificabilidade rege-se pelo disposto
dos artigos 23.°-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.°-D e 23.°-E.

3- (Revogado.)

4- (Revogado.)

5- (Revogado.)

6- (Revogado.)

7- (Revogado.)

8- A implantagdo de equipamentos e infra-estruturas especiais nao
integraveis nos espagos urbanos ou urbanizaveis, designadamente por
serem incompativeis com os usos residenciais e de servigos, nomeada-
mente desportivos e recreativos, cemitérios, instalagdes militares ou
de seguranga, instalagdes de telecomunicacdes, estagdes de tratamento
de aguas e de esgotos, estagdes de tratamento de residuos sélidos, su-
bestagoes eléctricas, estabelecimentos de satde, estabelecimentos de
ensino e formagao e estabelecimentos prisionais, observara o disposto
nas alineas seguintes:

a) A construgdo de estabelecimentos de saude, prisionais ou de ensino
e formagao fica sujeita as seguintes regras:

i ipdice maximo de utilizagao liquido: =/> 0,1;

ii. Indice de ocupagao: = /> 0,04;

iii. Infra-estruturas: admitem-se sistemas privados de acordo com
legislagdo especifica;

b) A instalacdo de outros equipamentos fica sujeita as regras da legis-
lagdo especifica aplicavel e em conformidade com o interesse publico.

9- (Revogado.)
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SECCAOV
Dos espagos urbanos

Artigo 39. °
Ambito e objectivos

1 — Os espagos urbanos sdo caracterizados pelo elevado nivel de
infra-estruturag@o e concentracdo de edificacdes, desempenhando um
papel polarizador em relagéo as areas envolventes.

2 — Os espagos urbanos integram as seguintes categorias:

a) Espagos urbanos estruturantes;
b) Espagos urbanos historicos;
¢) Espaco urbano ndo estruturante.

SUBSECCAOI
Dos espagos urbanos estruturantes

Artigo 40. °
Ambito e usos

1 — Os espagos urbanos estruturantes, delimitados na planta de orde-
namento sintese, sdo constituidos por malhas urbanas existentes com ocu-
pacao edificada consistente, dispondo de infra-estruturas urbanisticas e de
equipamentos e servigos que garantem um papel polarizador no territorio.

2 — Os espagos urbanos estruturantes destinam-se a uma ocupagao
com fins predominantemente habitacionais, podendo integrar outras fun-
¢des, como actividades terciarias, industria ou turismo, desde que, pelas
suas caracteristicas, sejam compativeis com a fungdo habitacional.

3 — Os espagos urbanos estruturantes sdo constituidos, quanto ao
tipo de intervengao, pelas seguintes categorias:

a) Espago urbano estruturante I (vila de Sdo Bras de Alportel);
b) Espago urbano estruturante II (Vilarinhos, Gralheira, Alportel e
Almargens).
Artigo 41. °

Indistria nos espacos urbanos estruturantes

1 — Nos espacos urbanos estruturantes é permitida a instalagdo de
unidades industriais ndo poluidoras compativeis com o uso habitacional,
de acordo com o disposto no Decreto Regulamentar n.® 25/93, de 17 de
Agosto, e na Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, e de armazéns que
ndo gerem grandes movimentagdes de cargas e descargas.

2 — E interdita a armazenagem de produtos que pela sua perigosidade
possam afectar os espagos urbanos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais é permitida a instalagdo de unidades
industriais ndo poluidoras compativeis com o uso habitacional, de acordo
com o disposto no Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto,
e na Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, e de armazéns, excepto
quando se destinem a materiais explosivos, toxicos ou que disponham
de equipamentos de movimentagao de cargas ou outros que provoquem
ruidos ou vibragdes incoémodas.

Artigo 42. °
Espacos urbanos estruturantes I

A construg@o nos espagos urbanos estruturantes I fica sujeita as se-
guintes regras:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitago, comércio,
servigos e equipamentos, desde que seja precedido de plano de pormenor
ou estudo de conjunto que abranja uma area envolvente de 100 m em
torno da parcela, ficando sujeito as seguintes regras:

Densidade minima de 40 fogos/ha € maxima de 80 fogos/ha;

Indice maximo de utilizagdo bruto: =/> 0,8;

Cércea maxima: quatro pisos;

Estacionamento: um lugar de estacionamento por 75 m* de superficie
de pavimento a distribuir por estacionamento publico e privado;

Infra-estruturas ligadas as redes publicas;

Afectagao dos terrenos para equipamentos colectivos ou outros servi-
¢os urbanos que sejam exigidos pela ocupacdo prevista para o terreno;

b E permitida a construg@o, reconstrugdo, ampliacdo ou alteracdo de
edificios em lotes ou parcelas ja existentes ou resultantes de destaque
nos termos da legislagdo em vigor, destinados a habitagdo, comércio,
servigos e equipamentos, em conformidade com as seguintes regras:

Frente minima da parcela ou lote: 7 m;
Indice de utilizagao liquido: =/> 2,8, aplicavel a uma profundidade
maxima de 20 m;
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Cércea maxima: 12 m;

Tém de ser garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas constru-
¢des existentes ou os que venham a ser fixados pela Camara Municipal;

Infra-estruturas ligadas as redes publicas.

Artigo 43. °
Espacos urbanos estruturantes II

A construgdo nos espacos urbanos estruturantes Il fica sujeita ao
disposto nas alineas seguintes:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitagdo, comércio,
servigos e equipamento, desde que seja precedido de plano de pormenor
ou estudo de conjunto que abranja uma area envolvente de 100 m em
torno da parcela e se conforme com as seguintes regras:

Densidade minima de 20 e méaxima de 40 fogos/ha;

Indice de utiliza¢do bruto: =/>0,5;

Cércea maxima: dois pisos;

Infra-estruturas: ligadas as redes publicas;

Estacionamento: um lugar de estacionamento por 100 m* de superficie
de pavimento;

Afectag@o dos terrenos para equipamentos colectivos ou outros servi-
¢os urbanos que sejam exigidos pela ocupagdo prevista para o terreno;

b) E permitida a construgio, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragio de
edificios em parcelas ja constituidas ou em parcelas resultantes de desta-
que nos termos da legislacdo em vigor, destinada a habitagdo, comércio,
servicos e equipamentos, em conformidade com as seguintes regras:

Frente minima da parcela: 7 m;

indice de utilizagio liquido: =/> 0,8, aplicdvel a uma profundidade
maxima de 30 m;

Cércea maxima: dois pisos;

Tém de ser garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas constru-
¢Oes existentes ou os que venham a ser fixados pela Camara Municipal;

Infra-estruturas: ligadas a rede publica.

SUBSECCAO II
Dos espagos urbanos histéricos

Artigo 44. °
Ambito e objectivo

1 — Os espagos urbanos historicos correspondem a areas especial-
mente importantes sob o ponto de vista historico, cultural e ambiental
do concelho, integrando edificios de especial interesse urbanistico e
arquitectonico, pelo que deverdo ser mantidas as caracteristicas gerais
das malhas urbanas e preservadas as caracteristicas arquitectonicas dos
edificios de maior interesse.

2 — Constituem espagos urbanos historicos a zona antiga de Sdo Bras
de Alportel, Sdo Romao e Corotelo.

3 — No ambito dos planos municipais de ordenamento do territorio
que abranjam espagos urbanos historicos, deverdo ser identificados os
edificios e conjuntos de interesse a preservar.

Artigo 45. °
Edificabilidade

1 — As edificagdes existentes nos espagos urbanos historicos deverao
ser conservadas e recuperadas, de acordo com a normativa a estabelecer
em regulamento municipal ou em planos municipais de ordenamento
do territorio de nivel inferior, apenas se admitindo a demoli¢do nos
casos em que, do ponto de vista de seguranca e ou salubridade, nio seja
viavel a manutencdo do edificio, confirmado por vistoria da Camara
Municipal.

2 — Nos casos em que, nos termos do numero anterior, seja permitida
a demolicdo, a nova edificagdo a erigir devera obedecer as seguintes
prescrigdes:

O edificio devera integrar-se de forma harmoniosa no conjunto exis-
tente, respeitando a morfologia e volumetria da zona envolvente;

A superficie total de pavimento ndo podera ser superior ao maior dos
seguintes valores:

O existente antes da demoli¢ao;

O resultante da aplicacdo do indice de utiliza¢do liquido de 1,2.

3 — Admite-se o preenchimento de parcelas livres e a remodelagado
ou ampliagdo de edificios existentes integrados nos espagos urbanos
histéricos, em conformidade com as seguintes regras:
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O edificio devera integrar-se de forma harmoniosa no conjunto exis-
tente, respeitando a morfologia € volumetria da zona envolvente;
Indice de utilizagdo liquido: =/> 1,2.

4 — Admite-se a instalacdo de actividades terciarias, turismo e ar-
tesanato nos espagos urbanos histéricos, em conformidade com as se-
guintes regras:

Tem de ser respeitada a volumetria da zona envolvente;

A superficie total de pavimento ndo pode exceder o maior dos se-
guintes valores:

O existente antes da remodelacao;

O resultante da aplicagdo do indice de utiliza¢do liquido de 1,5,
podendo ser aumentado para 1,7 no caso de instalagdo de actividades
de Administragdo Publica, hotéis, pensodes, pousadas, hospedarias, es-
tabelecimentos similares dos hoteleiros e comércios de cariz cultural
(galerias de arte, artesanato, etc.)

SUBSECCAO 111
Do espaco urbano néo estruturante

Artigo 46. °
Ambito
O espago urbano ndo estruturante, delimitado na planta de ordena-

mento sintese, corresponde ao loteamento do Cerro das Arvores, com
alvara, consolidado e com infra-estruturas e habita¢des construidas.

Artigo 47. °
Edificabilidade

A construgd@o no espago urbano ndo estruturante fica sujeita as regras
constantes do respectivo alvara de loteamento.

SECCAO VI
Dos espagos urbanizaveis

Artigo 48. °©
Ambito e objectivos

1 — Os espagos urbanizaveis tém como objectivo a expansdo dos
aglomerados urbanos, a estruturacdo e consolidagdo dos espagos de
edificacdo dispersa e a criagdo de espagos industriais.

2 — Os espagos urbanizaveis, em fungdo do fim a que se destinam,
integram as seguintes categorias:

a) Espagos urbanizaveis de expansao;
b) Espagos urbanizaveis a reestruturar;
¢) Espagos urbanizaveis para fins industriais.

SUBSECCAO1
Dos espagos urbanizaveis de expansdo

Artigo 49. °
Usos e objectivo

1 — Os espacos urbanizaveis de expansao destinam-se a construgao
de novos conjuntos residenciais e respectivas fungdes complementares
e estdo associados aos espagos urbanos estruturantes.

2 — Os condicionamentos estabelecidos nos artigos seguintes, para
0s espagos urbanizaveis de expansdo, t€ém como objectivo ordenar a
expansdo dos espagos urbanos estruturantes, criando areas residenciais
dotadas das necessarias infra-estruturas e equipamentos colectivos e
rentabilizando os investimentos das infra-estruturas e equipamentos
construidos ou a construir.

3 — Os espagos urbanizaveis de expansao ¢é constituida pelas seguin-
tes categorias, em funcdo das caracteristicas da ocupagdo permitida;

Urbanizavel I (expansdo da vila de Sdo Bras de Alportel);
Urbanizavel II (expansdo de Vilarinhos).
Artigo 50. °
Industria

Nos espagos urbanizaveis de expansao ¢ permitida a instalagdo de
unidades industriais ndo poluidoras compativeis com o uso habitacional,
de acordo com o disposto no Decreto Regulamentar n.® 25/93, de 17
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de Agosto, e na Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, e de armazéns
que ndo gerem grandes movimentagdes de cargas e descargas, devendo
obedecer as regras constantes do artigo 41°.

Artigo 51. °
Edificabilidade

1 — Nos espacos urbanizaveis I e II as operagdes de loteamento, a
construgio ou reconstrugdo deverao ser precedidas de planos de porme-
nor ou estudos de conjunto, com 4rea minima de 5000 m?, que garantam
a estruturacdo urbanistica das zonas.

2 — Nos espagos urbanizaveis I as operagdes de loteamento, os pla-
nos de pormenor e os estudos de conjunto ficam sujeitos as seguintes
regras:

Densidade minima de 40 fogos/ha e maxima de 80 fogos/ha;

Indice maximo de utilizagdo bruto: =/> 0,8;

Cércea maxima: quatro pisos;

Estacionamento: um lugar de estacionamento por 75 m* de superficie
de pavimento a distribuir por estacionamento publico e privado;

Infra-estruturas ligadas as redes publicas;

Afectagdo dos terrenos para equipamentos colectivos ou outros servi-
¢os urbanos que sejam exigidos pela ocupagdo prevista para o terreno;

3 — Nos espacos urbanizaveis Il as operagdes de loteamento, os
planos de pormenor e os estudos de conjunto ficam sujeitos as seguintes
regras:

Densidade minima de 20 e maxima de 40 fogos/ha;

Indice de utilizagdo bruto: =/>0,5;

Cércea maxima: dois pisos;

Infra-estruturas: ligadas as redes publicas;

Estacionamento: um lugar de estacionamento por 100 m? de superficie
de pavimento;

Afectagio dos terrenos para equipamentos colectivos ou outros servi-
¢os urbanos que sejam exigidos pela ocupagio prevista para o terreno;

4 — Nos espagos urbanizaveis I e II é permitida a realizagdo de obras
de alterag@o, bem como de conservagdo dos edificios existentes.

SUBSECCAO II

Dos espagos urbanizaveis a reestruturar

Artigo 52. °
Ambito e objectivos

1 — Os espagos urbanizaveis a reestruturar correspondem a zonas
de maior incidéncia de povoamento disperso, por vezes com grande
importancia funcional e polarizadoras de dreas significativas envolventes,
embora sem apresentarem morfologia e densidades de forma a poderem
classificar-se em aglomerados urbanos.

2 — A estruturagdo do povoamento disperso devera fazer-se através
da prévia elaboragdo de estudos e planos urbanisticos ou de projectos
de loteamento que garantam a melhor organizagdo da ocupagido dos
solos e das redes viarias, bem como a minimizagdo dos custos de infra-
-estruturas de saneamento.

3 — Os espagos urbanizaveis a reestruturar, devidamente demarcados
na planta de ordenamento sintese, sdo os seguintes:

Cabego do Velho;
Calgada;

Campina;

Cerro de Alportel,
Cova da Muda;
Farrobo Norte;
Farrobo Sul;

Javali;

Machados;

Malhao;

Mesquita Alta;
Mesquita;

Mealhas;

Parizes;

Peral;

Pogo de Ferreiros (norte);
Poco de Ferreiros (sul);
Portela;

Soalheira (nascente);
Soalheira (poente).
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Artigo 53. °
Edificabilidade

1 — Nos espagos urbanizaveis a reestruturar ¢ permitido o loteamento
urbano destinado a habitagdo, comércio, servicos e equipamentos e em
conformidade com as seguintes regras:

Densidade minima de 10 e méaxima de 20 fogos/ha;
Numero maximo de fogos/lote: dois;

Indice de utilizag@o bruto: =/> 0,4;

Numero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;
Infra-estruturas:

Agua: rede publica, a excepgdo dos espagos situados na zona da serra,
que terdo sistemas simplificados;

Esgoto: rede publica ou sistema simplificado, com possibilidade de
ligagdo futura a rede publica, a excepgdo dos espagos situados na zona
da serra que tero sistemas autonomos.

2 — Nestes espagos ¢ permitida a construcao, reconstrucdo, alteracao
e ampliacdo de edificios destinados a habitacdo, comércio, servigos e
equipamentos em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque, nos
termos da legislagdo em vigor e em conformidade com as seguintes
regras:

Indice de utilizagio liquido: =/> 0,8, aplicavel a uma profundidade
maxima de 30 m;

Numero maximo de fogos/parcela: dois;

Numero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

Infra-estruturas:

Agua: rede publica, a excepgio dos espagos situados na zona da serra,
que terdo sistemas simplificados;

Esgoto: rede publica ou sistema simplificado com possibilidade de
ligagdo futura a rede publica, a excepgdo dos espagos situados na zona
da serra, que terdo sistemas autonomos.

3 — Nos espagos urbanizaveis a reestruturar admite-se a instalagdo
de unidades de turismo rural ou turismo de habitag@o regulados por
legislacdo especifica.

SUBSECCAO 1III

Dos espagos urbanizaveis para fins industriais

Artigo 54. °
Ambito e objectivo

1 — Os espagos urbanizaveis para fins industriais abrangem zonas
destinadas 4 instalagdo de unidades industriais e servigos complemen-
tares.

2 — Os espagos urbanizaveis para fins industriais sdo constituidos
por:

a) Espaco industrial I — area de concentrag@o industrial regional;
b) Espaco industrial Il — zonas de actividades;
¢) Espaco industrial de reserva «R».

3 — O espago industrial I é abrangido por uma unidade operativa
de planeamento e gestdo (UOP) referida no capitulo IV do presente
titulo.

Artigo 55. °
Disposicdes comuns

1 — Nos espagos urbanizaveis para fins industriais todos os terrenos,
bem como as edificagdes existentes, a remodelar, a reconstruir ou a
reconverter, destinam-se a instalagdo de industrias, de armazéns e de
servigos complementares e a construgao sera obrigatoriamente precedida
de plano de pormenor ou de operagdo de loteamento, excepto nos espacos
industriais incluidos no perimetro urbano de Almargens.

2 — Ainstalag@o de industrias transformadoras esta sujeita ao licen-
ciamento prévio pelas entidades competentes, em conformidade com
a legislagdo aplicavel.

3 — Nos espagos urbanizaveis para fins industriais os efluentes do-
mésticos das unidades ser@o obrigatoriamente ligados a rede publica
ou sistema privado.

4 — Nestes espagos os efluentes industriais das unidades serdo obriga-
toriamente precedidos de tratamento, nos termos da legislagdo em vigor
e de acordo com as caracteristicas da ETAR, onde serdo descarregados.

5 — Nestes espagos o abastecimento de agua sera em sistema privado
ou rede publica, de acordo com legislagdo especifica.
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Artigo 56. °
Espaco industrial I

1 — O espago industrial | — com a area de cerca de 33 ha — cor-
responde a 4rea de concentragdo industrial regional prevista no PROT
Algarve e destina-se preferencialmente a instalagdo de unidades das
classes B e C constantes da tabela anexa ao Regulamento do Exercicio da
Actividade Industrial (Portaria n.® 744-B/93, de 18 de Agosto), desde que
pela poluicdo que venham a causar ou pela perigosidade dos materiais
armazenados ndo prejudiquem zonas envolventes.

2 — A construg@o no espago industrial I devera ser precedida de
plano de pormenor ou de operagdo de loteamento com a area minima
de 10 ha.

3 — O plano de pormenor e as operagdes de loteamento a elaborar
para o espago industrial I ficam sujeitos as seguintes regras:

Indice volumétrico: =/> 3 m*/m?

Superficie impermeabilizada: =/> 70 %;

Area minima de cada lote: 2000 m?;

Indice maximo de utilizagdo bruto — 0,4;

Os lotes terdo obrigatoriamente acesso directo por uma via pavimen-
tada com as caracteristicas definidas nas alineas b), /), ¢ i) do n.° 4 do
artigo 72.°;

Estacionamento: um lugar por cada 100 m* de superficie de pavi-
mento.

Artigo 57. °
Espaco industrial IT

1 — Os espagos industriais correspondem as zonas industriais de-
limitadas na planta de ordenamento sintese, localizadas nas zonas ru-
rais do concelho, nas proximidades de zonas urbanas, e seguidamente
identificadas:

Farrobo, com a area aproximada de 3 ha;

Barrabés, com a area aproximada de 8 ha e uma area de reserva para
expansdo com cerca de 4,5 ha;

Almargens, com a area aproximada de 9 ha.

2 — Os espagos industriais II destinam-se preferencialmente a ins-
talagdo de unidades da classe C e da classe B constantes da tabela
anexa ao Regulamento do Exercicio da Actividade Industrial (Portaria
n.° 774-B/93, de 18 de Agosto), desde que, pela polui¢ao que venham a
causar ou pela perigosidade dos materiais armazenados, ndo prejudiquem
zonas envolventes.

3 — O plano de pormenor ou as operagdes de loteamento a elaborar
para os espagos industriais II ficam sujeitos as seguintes regras:

Indice de utilizagdo bruta: =/> 0,4;

Superficie impermeabilizada: =/> 70 %;

Afastamento dos edificios aos limites do lote:

No caso de unidades isoladas: igual ao dobro da respectiva altura e
sem prejuizo do cumprimento de outros afastamentos, a excepgdo de
portarias ou postos de transformagao;

No caso de unidades com uma parede comum: a dimenséo total do
conjunto da construcdo, em qualquer sentido, ndo podera ultrapassar
50 m;

Afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote: 6 m, a excepgao
de portarias ou postos de transformagao, e sem prejuizo do disposto na
seccdo IX do presente capitulo e no capitulo III do presente titulo;

Os lotes terdo obrigatoriamente acesso directo por uma via pavi-
mentada com as caracteristicas definidas nas alineas b), #) e i) don.° 4
do artigo 72.°;

Estacionamento: um lugar por cada 100 m* de superficie de pavi-
mento.

4 — A instalacgdo de unidades industriais no espaco urbanizavel para
fins industriais incluido no perimetro urbano de Almargens fica sujeita
as seguintes regras:

Indice de utilizagdo liquido: =/~ 0,5;

Superficie impermeabilizada: =/>70 %;

Afastamento dos edificios aos limites do lote:

No caso de unidades isoladas: igual ao dobro da respectiva altura e
sem prejuizo do cumprimento de outros afastamentos, a excepgdo de
portarias ou postos de transformagio;

No caso de unidades com uma parede comum: a dimensao total do
conjunto da construgdo, em qualquer sentido, ndo podera ultrapassar
50 m;

Afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote: 6 m, a excepgao
de portarias ou postos de transformagao, e sem prejuizo do disposto no
capitulo III do presente titulo;
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Os lotes terdo obrigatoriamente acesso directo por uma via pavi-
mentada com as caracteristicas definidas nas alineas b), #) e i) don.” 4
do artigo 72.°;

Estacionamento: um lugar por cada 100 m” de superficie de pavi-
mento.

5 — Na area de Barrabés delimita-se uma area de reserva para expan-
sdo industrial com cerca de 4,5 ha, indicada com o simbolo «R», a qual
serdo aplicadas as regras constantes dosn.”2 e 3 deste artigo; a area de
reserva podera ser ocupada quando a area industrial de Barrabés estiver
comprometida em mais de 50 % da superficie afecta a este uso.

SECCAO VII

Dos espagos de industrias extractivas

Artigo 58.°
Ambito e objectivos

1 — Os espagos de industria extractiva tém como objectivo a explo-
racgdo de inertes com interesse econdmico.

2 — Os espacos de industria extractiva sdo constituidos pelas se-
guintes categorias:

a) Consolidada I;
b) A reconverter «R»;
¢) Potencial II.

3 — A instalag@o de industrias extractivas esta sujeita ao licencia-
mento prévio pelas entidades competentes, em conformidade com a
legislacdo aplicavel.

Artigo 59. °
Espaco de indistria extractiva consolidada I

1 — O espago de industria extractiva consolidada I caracteriza-se pela
ocupagdo exclusiva para exploragdes de inertes, incluindo as necessarias
instalagdes e equipamentos.

2 — Em caso de cessagdo de exploracao, estes espagos estao sujeitos a
elaboragdo de planos de reconversio e recuperagdo paisagistica, devendo
ser reconvertidos para os usos previstos nos espacos confinantes.

Artigo 60. °
Espacos de indistria extractiva a reconverter «R»

1 — Os espagos de industria extractiva a reconverter «R» compreen-
dem algumas pedreiras existentes no concelho e assinaladas na planta
de ordenamento sintese.

2 — Estes espagos estdo sujeitos a elaborac@o de planos de reconversao
e recuperagao paisagistica nos termos da legislacdo aplicavel, devendo
ser reconvertidos para os usos previstos nos espagos confinantes.

Artigo 61. °
Espaco de indistria extractiva potencial II

1 — O espaco de industria extractiva potencial I corresponde a areas
em parte ocupadas com exploracdes de inertes e ou susceptiveis de serem
objecto de novas actividades extractivas economicamente viaveis, de
acordo com a legislagao especifica aplicavel, e destinam-se exclusiva-
mente a exploragao de inertes e instalacdo de servigos complementares,
como escritorios, cantinas e outros destinados a actividades de natureza
social e recreativa dos trabalhadores, sendo ainda permitida a instala-
¢do de habitagdo para o pessoal de vigilancia, quando justificavel, e a
exploragdo agricola.

2 — O espago de industrias extractiva potencial II, localizado junto
a area de concentragdo industrial regional, integra juntamente com esta
uma UOP, referida no capitulo IV do presente titulo.

SECCAO VIII

Dos espagos de equipamentos

Artigo 62. °
Localizacio

1 — Ainstalag@o de equipamentos e grandes infra-estruturas previstas
far-se-4 nas areas indicadas na planta de ordenamento sintese e deve ser
objecto de programas de ocupagio especificos, sujeitos a aprovacao das
entidades competentes.
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2 — Os equipamentos e servigos existentes e previstos, localizados
na planta de ordenamento sintese, sdo os seguintes:

Pousada de Sdo Bras de Alportel;

Sanatorio;

Externato de Sdo Bras de Alportel;

Campo de Futebol da Unido Desportiva Sambrazense e respectiva
expansao;

Campo de Futebol da Sociedade Recreativa Alportelense;

Campos de Futebol do Grupo Desportivo e Cultural dos Machados;

Campo de Futebol de Cabeco do Velho;

Aterro sanitario em Garcia;

Equipamento desportivo no Tesoureiro;

Casa de Repouso dos Machados;

Fonte férrea.

Artigo 63.°
Equipamentos colectivos

Nos planos municipais de ordenamento do territorio de nivel inferior
deverdo ser previstas areas de equipamentos colectivos, com base nas
normas para a programagio de equipamentos colectivos, do Gabinete
de Estudos e Planeamento da Administragdo do Territorio do Ministério
do Planeamento e da Administragdo do Territorio.

SECCAO IX
Dos espagos canais

Artigo 64. °
Ambito e categorias

1 — Os espagos canais correspondem a corredores activados por
infra-estruturas rodoviarias, tendo por fim garantir adequadas condi¢des
de funcionamento.

2 — Os espagos canais sao constituidos pelas seguintes categorias,
de acordo com a fungéo e caracteristicas:

a) Regional — que corresponde ao conjunto de rodovias e aéreas
adjacentes que asseguram as ligagdes entre os principais centros urbanos
e infra-estruturas de nivel regional;

b) Intermunicipal — que corresponde ao conjunto de rodovias e aéreas
adjacentes que asseguram as ligagdes entre os principais centros urbanos
de municipios contiguos.

Artigo 65. °
Faixas adjacentes

As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem espagos non
aedificandi, com excepgao dos acessos as vias e de vedagoes aligeiradas,
de acordo com o disposto nos artigos seguintes.

Artigo 66. °
Espaco canal regional

1 — O espago canal regional ¢ suportado no concelho pelos trogos
das seguintes vias:

a) Estrada de ligacdo da sede do concelho ao IP 1, através do no6 de
Estoi e a capital regional (trogo da EN 2);

b) Estrada de ligac@o da sede do concelho ao Farrobo Norte (trogo
da EN 2);

¢) Estrada de ligagdo do Farrobo Norte a Alportel (troco da EN 2);

d) Estrada de ligagdo de Alportel ao limite do concelho e Barranco
do Velho (trogo da EN 2).

2 — A infra-estrutura rodoviaria programada, de ligagdo variante
entre Portela e Sdo Bras por Poco de Ferreiros, uma vez executada,
classificar-se-a na categoria referida no presente artigo.

3 — O dimensionamento do espago canal regional ¢ definido pela
plataforma das vias que o compdem e por uma faixa adjacente com a
largura de 50 m para cada lado do eixo da via.

4 — Os pontos de acesso as vias referidas nas alineas do n.° 1 do
presente artigo devem distanciar entre si, no minimo, 500 m.

5 — Na faixa adjacente, referida no n.® 3 do presente artigo, apenas
¢ permitida a construgdo de caminhos de acesso, de acordo com o
numero anterior, e de vedagdes aligeiradas, afastadas no minimo 10 m
das respectivas bermas.
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Artigo 67. °
Espaco canal intermunicipal

1 — O espaco canal intermunicipal é suportado no concelho pelos
trogos das seguintes vias:

a) Estrada de ligac@o da sede do concelho a Loulé e a Tavira (trogos
da actual EN 270);

b) Estrada de ligag@o da sede do concelho ao IP 1, através do n6 de
Moncarapacho, servindo a area de concentragdo industrial regional e o
loteamento industrial municipal (EM 514).

2 — A infra-estrutura rodovidria nacional programada, de liga¢ao
variante entre Vilarinhos e Barrabés pelo lado sul da sede do concelho,
uma vez executada, classificar-se-4 na categoria referida no presente
artigo.

3 — O dimensionamento do espago canal intermunicipal ¢ definido
pela plataforma das vias que o compdem e por uma faixa adjacente com
a largura de 40 m para cada lado do eixo da via.

4 — Os pontos de acesso a via intermunicipal devem distanciar-se
entre si, no minimo, 300 m.

5 — Na faixa adjacente referida no n.° 3 do presente artigo apenas
¢ permitida a construgdo de caminhos de acesso, de acordo com o
numero anterior, e de vedagdes aligeiradas, afastadas no minimo 10 m
das respectivas bermas.

CAPITULO III

Das infra-estruturas viarias

Artigo 68. °
Ambito
1 — As infra-estruturas viarias sdo constituidas pelo conjunto de
rodovias municipais que asseguram a mobilidade e acessibilidade no
territorio e pelas vias urbanas.

2 — As infra-estruturas viarias integram as seguintes categorias, de
acordo com a fungéo e caracteristicas das vias que as constituem:

a) Municipais principais — que correspondem ao conjunto de ro-
dovias e areas adjacentes estruturantes da ocupacao do territorio, com
fungdes predominantes de transporte/mobilidade, que asseguram as
ligagdes principais no interior do concelho;

b) Municipais secundarias — que correspondem ao conjunto de ro-
dovias e areas adjacentes, com fungdes de transporte e acessibilidade,
como distribuidoras e colectoras de trafego de e para a rede municipal
principal;

¢) Municipais locais — que correspondem ao conjunto de vias com
fungdes predominantes de distribui¢do local, que compreendem as vias
urbanas e todas as restantes vias ndo incluidas nas categorias atras
referidas e que sdo as vias rurais.

Artigo 69. °
Faixas adjacentes

As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem espacos non
aedificandi, com excepgdo dos acessos as vias e de vedagdes aligeiradas,
de acordo com o disposto nos artigos seguintes.

Artigo 70. °
Infra-estruturas vidrias municipais principais

1 — As infra-estruturas viarias municipais principais integram as
seguintes vias:

a) Estrada de ligagao da sede do concelho a Almargens (trogo da
actual EM 513);

b) Estrada de ligagdo da sede do concelho a Bico Alto, Péro de Ami-
gos, Parizes, Javali, Cova da Muda e Alportel (actuais EM 513+CM
1202);

c¢) Estrada de ligagdo de Farrobo norte a Sao Romao (actual EM 1203
e o trogo da EM 523);

d) Estrada de ligacdo de Almargens a estrada referida na alinea b)
deste namero;

e) Estrada de ligagdo de Mealhas a estrada referida na alinea b) deste
numero (trogo do actual CM 1206);

f) Estrada de ligacdo de Mealhas a estrada intermunicipal Sdo Bras-
-Tavira;

2) Estrada de ligag@o da estrada intermunicipal Sdo Bras-Tavira a
estrada regional Sdo Bras-n6 da VLA de Moncarapacho (trogo do actual
CM 1206);
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h) Estrada de ligagdo da estrada intermunicipal Sdo Bras — Loulé a
Corotelo (trogo da actual EM 523);

i) Estrada de ligag@o de Corotelo a Vale de Carvalho (trogo da actual
EM 523);

) Estrada de ligagdo de Vilarinhos a Gralheira (trogo da actual EN
270);

[) Estrada de ligagdo de Gralheira a sede do concelho (trogo da actual
EN 270);

m) Estrada de ligagdo da sede do concelho a estrada intermunicipal
Sdo Bras-Tavira junto ao Cerro das Arvores (trogo da actual EN 270);

n) Estrada de ligagdo de Javali ao limite do concelho (EM 513).

2 — A infra-estrutura rodoviaria municipal programada, de ligagido
entre Cerro de Alportel e o limite poente do concelho, uma vez executada,
classificar-se-a na categoria referida no presente artigo.

3 — O dimensionamento da infra-estrutura viaria municipal principal
¢ definido pelos seguintes parametros:

a) Faixa minima de rodagem — 7 m;
b) Bermas e valetas — 1 m para cada lado da faixa de rodagem;
c¢) Faixa adjacente — 20 m para cada lado do eixo da via.

Artigo 71. °
Infra-estruturas viarias municipais secundarias

1 — As infra-estruturas viarias municipais secundarias integram as
seguintes vias:

a) Estrada de ligagdo de Almargens a Almargens (norte);

b) Estrada de ligagdo da sede do concelho a Campina;

c) Estrada de ligagdo de Campina a Tareja;

d) Estrada de ligagdo da estrada intermunicipal Sdo Bras-Tavira a
Mesquita (trogo do actual CM 1208);

e) Estrada de ligacdo de Mesquita a estrada regional Sdo Bras-n6 da
VLA de Moncarapacho (trogo do actual CM 1208);

/) Estrada de ligagdo de Mealhas a Machados, pela Barracha (actual
CM 1206);

g) Estrada de ligagdo da estrada referida na alinea anterior a Monte
do Trigo (limite do concelho);

h) Estrada de ligagdo de Mesquita a estrada referida na alinea f) do
presente niimero (trogo do actual CM 1207);

i) Estrada de ligagao do Corotelo a Funchais e Bordeira, no concelho
de Faro (trogo do actual CM 1306);

) Estrada de ligagdo do Corotelo a Fonte da Murta (trogo do actual
CM 1306);

/) Estrada de ligacdo da estrada referida na alinea ) do n.° 1 do
artigo anterior ao limite do concelho, a partir do cruzamento das Ca-
banitas (CM 1111);

m) Estrada de ligagao entre Desbarato ¢ Bengado (actual 1209).

2 — A infra-estrutura rodoviaria municipal programada, de ligagao
entre Mesquita e Desbarato, uma vez executada, classificar-se-a4 na
categoria referida no presente artigo.

3 — O dimensionamento da infra-estrutura viaria municipal secun-
daria ¢ definido pelos seguintes parametros:

a) Faixa minima de rodagem — 6 m;
b) Bermas e valetas — 1 m para cada lado da faixa de rodagem;
c) Faixa adjacente — 15 m para cada lado do eixo da via.

Artigo 72.°
Infra-estruturas viarias municipais locais

1 — As infra-estruturas viarias municipais locais integram as se-
guintes vias:

a) Vias rurais: estradas e caminhos do concelho ndo integrados nos
espagos urbanos nem nos espagos urbanizaveis nem nas categorias
referidas nos artigos 70.° e 71.°;

b) Vias que constituem os arruamentos dos espagos urbanos, urbani-
zavelis e das areas de edificagao dispersa.

2 — Ainfra-estrutura rodoviaria referida na alinea c¢) do artigo 19.° do
presente Regulamento, uma vez executada, classificar-se-a na categoria
referida na alinea a) do n.° 4 do presente artigo.

3 — O dimensionamento das infra-estruturas vidrias que integram
vias rurais ¢ definido de acordo com os seguintes pardmetros:

a) Faixa minima de rodagem — 4 m;

b) Bermas e valetas — minimo de 0,5 m para cada lado da faixa de
rodagem;

¢) Faixa adjacente — 10 m para cada lado do eixo da via.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 249 — 27 de Dezembro de 2007

4 — Os planos municipais de ordenamento do territorio de nivel infe-
rior e as operagdes de loteamento devem classificar as vias urbanas em
primarias, de distribui¢ao e de acesso, ficando a respectiva construgao
ou rectificagdo sujeita aos seguintes condicionamentos:

@) Vias urbanas primarias:

Largura minima da faixa de rodagem: 7 m;
Largura desejavel da faixa de rodagem: 10,5 m;
Estacionamento exterior a faixa de rodagem;

b) Vias urbanas de distribui¢ao:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m, com excepgdo das vias
nos espagos urbanizaveis para fins industriais, onde a largura minima
sera de 7 m;

Largura desejavel da faixa de rodagem: 7 m;

Estacionamento exterior a faixa de rodagem;

¢) Vias urbanas de acesso:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m;

Largura desejavel da faixa de rodagem: 7 m;

Estacionamento integrado nas faixas de rodagem, preferencialmente
apenas numa das vias;

d) Para a determinagdo das faixas elementares de rodagem deverdo
utilizar-se as larguras minimas de 3 m e maxima de 3,5 m;

e) Dados os condicionamentos existentes, que dificultam a utilizagéo
das larguras desejaveis, ¢ de admitir a utilizagdo das larguras minimas
das faixas de rodagem, desde que se garanta a uniformizagao dos perfis
ao longo das vias;

f) Nos espagos urbanizaveis a reestruturar e nas areas de edificag@o
dispersa, de densidade inferior a 5 fogos/ha, as vias de acesso local po-
derdo ter faixas de rodagem de largura inferior a0 minimo estabelecido
na alinea c), desde que seja garantida a seguranca de circulagdo em face
da directriz e perfil da via;

2) De ambos os lados da faixa de rodagem deverdo ser executados
passeios pavimentados, de largura variavel em fungéo do tipo de utili-
zacdo do loteamento, de largura desejavel de 2 m, mas nunca inferior a
1,5 m, podendo exceptuar-se os casos referidos na alinea anterior;

h) Nos espagos urbanizaveis para fins industriais as faixas destinadas
a parqueamento longitudinal as vias de distribui¢ao deverdo possuir uma
largura minima de 3 m;

i) Nos espagos urbanizaveis para fins industriais, o raio de concor-
dancia das vias ndo podera ser inferior a 15 m;

) Nos restantes espagos o raio de concordancia das vias ndo devera
ser inferior a 8 m, podendo exceptuar-se os casos referidos na alinea f)
do presente artigo.

CAPITULO IV
Da gestao
SECCAO I
Das cedéncias e compensagoes

Artigo 73.°
Cedéncias

As parcelas de terreno destinadas a espagos verdes e de utilizagdo
colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos terdo a area resultante
da aplicagéio dos seguintes indices:

a) Areas de arruamentos e de estacionamento de acordo com os
padrdes estabelecidos neste Regulamento;

b) Areas verdes publicas e para equipamento desportivo, sendo de:
20 m? de terreno por cada 100 m? de superficie de pavimento nos espacos
urbanos estruturantes I e urbanizaveis de expansao I; 10 m* de terreno por
cada 100 m? de superficie de pavimento nos restantes espagos urbanos,
urbanizaveis de expansio e de edificacio a reestruturar;

c) Areas para equipamentos colectivos, sendo de: 30 m* de terreno por
cada 100 m* de superficie de pavimento nos espagos urbanos estrutu-
rantes I e urbanizaveis de expansio [; 10 m? de terreno por cada 100 m?
de superficie de pavimento nos restantes espagos urbanos, urbanizaveis
de expansdo e de edificagdo a reestruturar.

Artigo 74. °©

Compensacdes

Para aplicagdo das compensagdes em espécie, previstas no artigo 16°
do Decreto-Lei n.® 448/91, deverdo ser adoptados como minimo 50 %
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das areas estabelecidas no artigo anterior, para as respectivas categorias
de espagos, sendo o pagamento em numerario o correspondente ao valor
de mercado das mesmas.

SECCAO 1T
Nucleos de desenvolvimento turistico

SUBSECCAO I
Disposi¢des gerais

Artigo 75. °
Ambito e Objectivos
(Revogado.)
Artigo 76. °
Localizacio
(Revogado.)
Artigo 77. °
Nucleo de desenvolvimento turistico da ribeira das mercés
(Revogado.)
Artigo 78. °©
Nucleo de desenvolvimento turistico da barragem
do Monte da Ribeira
(Revogado.)
SUBSECCAO I

Da criagdo dos espagos urbanizaveis

Artigo 79. °
Da atribuicao dos direitos de urbanizacao e construcio

(Revogado.)

Artigo 80. °
Preenchimento dos espacos urbanizaveis

(Revogado.)

SUBSECCAO III
Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 80.°-A
Empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos

Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hotelei-
ros isolados, estabelecido no artigo 23.°-C, a criagdo de novos em-
preendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos, no quadro das
orientagdes estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeita ao modelo de
nucleos de desenvolvimento turistico (NDT), definido nos termos dos
artigos seguintes.

Artigo 80.>-B
Principio do concurso publico

1- A criagdo de um NDT esta sujeita a concurso publico para estabe-
lecimento de uma parceria mediante a celebragdo de um acordo base,
reduzido a escrito, entre 0 municipio ¢ um promotor interessado na
execucdo do NDT, cujas condigdes gerais sdo aprovadas pela Assembleia
Municipal, sob proposta da Cdmara Municipal.

2 — O acordo base referido no niimero anterior contempla, designa-
damente, os seguintes aspectos:

a) A forma de elaboragéo do instrumento de planeamento territorial
adequado a concretizagao do NDT;

b) Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento
territorial;

c) As regras de execu¢do do mesmo instrumento de planeamento
territorial, designadamente, as acgdes a realizar, o seu escalonamento
temporal e a responsabilidade pelos investimentos previstos;
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d) O modelo de gestdo da area abrangida e dos seus elementos cons-
truidos ou naturais;

e) As sangdes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagdes
assumidas e, em geral, as garantias exigidas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprie-
tarios ndo assumem a posi¢ao de promotores, os concorrentes devem
apresentar uma proposta de regulamentagao do Fundo de Compensacéo
e as bases preliminares do Contrato de Urbanizag@o da unidade de
execugao.

Artigo 80.°-C
Publicitagdo

O antincio de abertura do concurso deve ser objecto de adequada
publicidade, sendo obrigatoria a sua publicagdo na 2.* Série do Didrio
da Republica, no sitio de Internet da Camara Municipal, num jornal de
ambito nacional e num jornal de ambito local.

Artigo 80.°-D
Documentos base

1 — No concurso publico referido no artigo 80.°-B ha um programa
de concurso e um caderno de encargos.

2 — O programa de concurso define os termos especificos a que
obedece o concurso.

3 — O caderno de encargos define os aspectos essenciais, os requisitos
minimos da proposta de NDT e as condigdes para o estabelecimento do
acordo base com o promotor, tendo em conta os aspectos mencionados
no niimero anterior.

Artigo 80.°-E
Juri
1 — O concurso ¢ conduzido por um juri designado pela Camara
Municipal, do qual a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I.P. sio membros, podendo
integrar, por sua solicitagdo, representantes de entidades da Adminis-

tragdo Central.
2 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso;

b) Desempenhar as fungdes de autoridade instrutora a que alude a Lei
n.° 83/95, de 31 de Agosto;

¢) Definir os factores e eventuais subfactores e fixar a respectiva pon-
deracdo necessarios e adequados a aplicag@o dos critérios de avaliagdo
das propostas, conforme previsto no programa de concurso, até ao termo
do prazo de apresentagdo das propostas.

Artigo 80.°-F
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou
colectivas que demonstrem ter legitimidade, nos termos gerais de direito,
para intervir nos terrenos que integrem o NDT.

2 — E permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento
de concorrentes, o qual deve indicar a forma juridica de associagdo que
adoptara caso a proposta seja escolhida.

Artigo 80.>-G
Critérios de selecciio das propostas

1 — As propostas de NDT sio sujeitas a analise prévia de selecg@o,
com vista & sua admissao.

2 — Apenas sdo admitidas as propostas que retinam os requisitos
minimos de admissdo, em resultado da aplicagao dos seguintes critérios
de qualificacdo:

2.1 — - Critérios de qualificagdo urbanistica:

i) Area de solo minima do NDT;

if) Area maxima urbanizavel;

iii) Densidade bruta maxima correspondente a cada area urbaniza-
vel;

iv) Composicdo urbana com nucleagdes que traduzam menores ex-
tensdes de infra-estruturas para a globalidade do NDT;

v) Propor¢ao minima de camas turisticas que integram o NDT;

vi) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupagdo do solo
proposta com o sitio ¢ a sua area de enquadramento, designadamente,
em termos do seu valor ambiental, patrimonial e paisagistico;

vii) Acessos rodoviarios adequados.
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2.2 — Ciritérios de qualificagdo econdmica e social:

i) Criagdo de postos de trabalho directos e investimentos em novos
empreendimentos turisticos e de lazer;
ii) Caracter inequivocamente turistico.

2.3 — - Critérios de qualificag@o ambiental:

i) Disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em quan-
tidade e qualidade, através das origens mais adequadas;

ii) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;

iii) Adopgdo de sistema adequado de tratamento e reciclagem de
residuos sélidos;

iv) Compromisso de obter a certificagdo de todo o empreendimento
pela Norma ISSO 14001,

v) Compromisso de assumir as obriga¢des decorrentes das medidas
de minimizagdo de impactes ambientais que vierem a ser determinadas
em avaliagdo de impacte ambiental (AIA).

Artigo 80.°-H
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta piblica, observando-
-se as regras decorrentes do regime procedimental e de acgdo populares
reguladas pela Lei n.°83/95 de 31 de Agosto, e elaborando-se, no final,
um relatorio sintese.

Artigo 80.°-1
Critérios de avaliacio das propostas

1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios se-
guintes:
1.1- Critérios de avaliagdo urbanistica:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i) Qualidade da solug@o urbanistica e arquitectonica proposta;

iii) Qualidade dos espagos publicos previstos;

iv) Integracdo de usos, nomeadamente, turisticos, de habitagdo, de
lazer e de servigos culturais, potenciados pelo projecto;

v) Integragdo e valorizagdo paisagistica;

vi) Classifica¢do proposta para os empreendimentos turisticos.

1.2 — - Critérios de avaliagdo econdémica e social:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i7) Numero total e qualificagdo dos postos de trabalho directo cria-
dos;

iii) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

iv) Contribuigdo para a diversificacdo da oferta turistica regional,
explorando segmentos de maior valor acrescentado;

v) Actividades de promogdo intensiva do conhecimento associadas;

vi) Programa de responsabilidade social prosseguida pela entidade
concorrente nos ultimos dois anos.

1.3 — Critérios de avaliagdo ambiental:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Sustentabilidade da arquitectura e da solug@o urbanistica pro-
postas;

iii) Qualificacdo ambiental da area envolvente associada ao pro-
jecto;

iv) Eficiéncia energética, em especial no que respeita ao uso de ener-
gias renovaveis;

v) Adequagdo da solugdo adoptada em matéria de gestdo de resi-
duos;

vi) Adequagdo das solucdes de minimizag@o e compensacdo dos
impactos ambientais associados a execugdo do projecto;

vii) Adequagdo da solugdo de certificagdo ambiental proposta e dos
sistemas de monitorizagao;

viii) Selecgdo de espécies vegetais adaptadas as condi¢des edafo-
-climaticas do sitio;

ix) Reabilitagdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram,
no sitio e na sua envolvente e manutengao permanente dos seus valores
ambientais e paisagisticos.

Artigo 80.°-J
Deliberacdes de admissio e escolha das propostas

Tendo em contas os relatérios produzidos pelo juri, a cAmara municipal
delibera, oportunamente, sobre a admissao das propostas e, a final, esco-
lhe a proposta mais vantajosa para a prossecugao do interesse publico,
particularmente nos dominios do desenvolvimento econémico e social,
do urbanismo, do ordenamento do territorio e do ambiente.
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Artigo 80.°-L
Regime de execucio

1 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do con-
curso depende da aprovagdo de um instrumento de planeamento terri-
torial, para cuja execugdo sera celebrado um contrato de urbanizagio
ou contrato de desenvolvimento urbano, no quadro do regime juridico
previsto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, e tendo em conta
o acordo base de NDT celebrado.

2 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de planea-
mento urbanistico a que se refere o numero anterior estdo sujeitas, em
geral, a legislagdo que estabelece o regime juridico sobre urbanizagio e
edificagdo e, em especial, a legislacdo aplicavel em fungdo da natureza
do empreendimento.

Artigo 80.-M
Principio da legalidade

Na elaboragdo e aprovagdo do instrumento de planeamento urbanis-
tico e na celebragdo do acordo base de NDT deve ser tido em conta o
seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, conteudo e execugado
do plano sdo irrenunciaveis e indisponiveis, nos termos da lei;

b) O conteudo do plano deve respeitar as prescri¢des legais e regula-
mentares aplicaveis, designadamente as constantes do Plano Director
Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos relativos a serviddes e
restrigoes de utilidade publica, em especial o regime da reserva ecologica
nacional e da reserva agricola nacional,

¢) O contetdo do acordo base de NDT néo pode substituir o plano
na fixagdo de regras de ocupagio, uso e transformagio do solo, ou dele
prescindir;

d) O acordo base de NDT nao pode substituir, nem modificar o regime
legal vigente para os actos administrativos que estejam associados ou
contemplados no contrato;

e) As obrigagdes de caracter financeiro sdo estabelecidas em confor-
midade com as leis e regulamentos aplicaveis as operagdes urbanisticas
e empreendimentos turisticos que integrem o NDT.»

SECCAO 11T

Das unidades operativas de planeamento e gestédo

Artigo 81.°
Ambito e objectivo

1 — Aunidade operativa de planeamento e gestido (UOP) corresponde
a uma unidade territorial que integra mais de uma classe de espago ¢
que, pelas suas caracteristicas proprias, sejam elas do meio fisico ou
socio-econdmicas, se individualizam em relagdo ao territorio envolvente
ou a generalidade do territorio municipal.

2 — A UOP constitui a unidade indicativa para a elaboragéo de pla-
nos e requer medidas de gestdo integradas por varios organismos e
entidades.

3 — A UOP delimitada na planta de ordenamento-sintese ¢ a se-
guinte:

a) Area de concentrago Industrial Regional;
b) (Revogada.)

Artigo 82.°

Unidade operativa de planeamento e gestio da area
de concentracio industrial regional

1 — A UOP da area de concentracdo industrial regional delimitada
na planta de ordenamento sintese integra espago urbanizavel para fins
industriais e espago para industrias extractivas.

2 — A UOP da éarea de concentragdo industrial regional deve ser
objecto do plano municipal de ordenamento do territorio que defina a
estrutura de ocupacdo com base em programa previamente acordado
com as entidades intervenientes e de acordo com as regras de ocupacdo
definidas no presente Regulamento, visando garantir a correcta articu-
lacdo das actividades previstas, os acessos adequados e a minimizacdo
dos impactes sobre as zonas envolventes.

Artigo 83.°

Unidades operativas de planeamento e gestio
das areas de aptidio turistica

(Revogado).
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Aviso n.° 26040/2007

Concurso Interno de Acesso Limitado — Ref.* 29/2007

Para os devidos efeitos se torna publico que, por despacho do Senhor
Presidente da Camara Municipal de 12 de Dezembro de 2007, e na
sequéncia do Concurso Interno de Acesso Limitado aberto através do
aviso publicitado na Divisdo de Recursos Humanos em 21 de Setembro
de 2007, foram nomeados definitivamente, nos termos do no 8, artigo 6°
do Decreto-lei 427/89, de 7 de Dezembro, na categoria de Assistente
Administrativo Principal os candidatos: Adelaide Maria Pereira Matilde,
Alda Maria Fernandes Ramos Leite Filipe, Alexandre Manuel da Silva
Portela Canal, Ana Cristina Cardoso Silveiro, Ana Cristina Guedes Reis,
Ana Cristina Sobral Rosa Mata, Ana Isabel Silva Rodrigues Inocéncio,
Ana Margarida Carvalho Rodrigues, Ana Maria da Costa Ribeiro, Ana
Maria Miguel de Carvalho, Ana Maria Pardal e Aragdo Ferreira da Silva
Janeiro, Ana Maria Soares Raposo, Ana Marina Serra Tavares Silva, Ana
Marques Pinto, Ana Paula Coelho Ribeiro de Sousa, Ana Paula Fernandes
Correia Delgado, Ana Paula Pereira Rodrigues, Ana Sofia Calretas de
Figueiredo Fino Ramos, Ana Sofia Luis dos Santos Vieira, Anabela Gon-
¢alves Carvalho Verissimo, Anabela Maria Cunha Fernandes de Abreu,
Antonio Jodo Bagulho Conceigao Silva, Anténio Jodo Pinheiro Branco
Salsinha, Aurélia Marisa Viveiros Coelho Brandao, Bélisa Alexandra
Timoéteo Vilelas Catarino, Carla Cristina Cardoso Alves, Carla Dina
da Cunha Caramujo, Carla Maria Ribeiro Dias Campos Almas, Carla
Sandra Silva Barroso, Carlos José Valente Pepe, Carmen Cristina Maria
Ricardo, Domitilia Jesus Custodio Mestre, Edgar Pedro Caldeira Correia,
Ernesto Jos¢ Fadista Horta Nova, Eva Olimpia Carvalho, Fernanda Fer-
reira Marques Gameira, Francisco Emanuel Monteiro Roséario, Helena
Teresa Ribeiro Vitorino, [lda Fragoso Nunes Vieira, Isabel Cristina Silva
Santos, José Casimiro Lapédo Brinquete, Laura Maria Bonanga Ribeiros,
Lidia dos Anjos Raposo Rodrigues, Liliana Ménica de Matos Pereira,
Ludgero Ferreira Cruz, Maria Augusta Passinhas Nunes Timoteo, Ma-
ria Cristina da Silva Belchior, Maria do Carmo Nunes Elo6i Floréncio,
Maria Filomena Virtude Nunes Tavares, Maria Isabel Figueiredo Pinto,
Maria Manuela da Costa Leal Martins, Maria Manuela Monteiro Garcia
Leitao, Maria Manuela Moreira Fernandes, Paula Alexandra Rodrigues
Gongalves, Paula Cristina Ferreira da Silva Rosado, Paulo Alexandre
Coelho Fradinho, Pedro Miguel Cracel Vicente da Silva, Ricardo José
Ferreira Esteves, Sandra Custodia Silva Cavaco Moreira, Sandra Ma-
ria dos Santos Dias, Sara Rodrigues Landeiro da Silva, Silvia Maria
Fernandes da Cruz, Sonia Alexandra de Azevedo Vieira, Susana Isabel
Alves Chanoca, Susana Isabel Pires Gongalves, Teresa Margarida da
Palma Simoes, Valdemar Marques da Silva, Vanda Eduarda Matos de
Oliveira e Vitor Manuel Morgado Marques, posicionados no indice 222,
escaldo 1, a excepgdo do candidato, Carlos Manuel Colago, que ficara
posicionado no indice 244, escaldo 3, devendo os mesmos aceitarem
o lugar no prazo de 20 dias, contados a partir da data de publica¢do do
presente Aviso no Didrio da Repuiblica.

12 de Dezembro de 2007. — A Vereadora do Pelouro dos Recursos
Humanos e Patriménio e Acgdo Social, Cordlia de Almeida Loureiro.
2611073816

Aviso n.° 26041/2007
Concurso Interno de Acesso Limitado — Ref.” 11/2007

Aviso

Para os devidos efeitos se torna ptblico que, por despacho do Senhor
Presidente da Camara Municipal de 12 de Dezembro de 2007, ¢ na
sequéncia do Concurso Interno de Acesso Limitado aberto através do
aviso publicitado na Divisdo de Recursos Humanos em 25 de Maio de
2007, foram nomeados definitivamente, nos termos do no 8, artigo 6°
do Decreto-lei 427/89, de 7 de Dezembro, na categoria de Jardineiro
Principal os candidatos: Aldina Maria Domingues Barreiro, Antonio
Joaquim Marques Ruivo, Antonio José Ramos Mouro, Carlos Manuel
Ferrador Costa, Deolinda Adrido Silva Freire, Fernando Jorge Vidal
Moura Duque, Hugo Alexandre dos Anjos Rodrigues, Hugo Frias Gon-
¢alves Madeira, Isabel Marina Correia Salvador, Jodo Manuel Antunes
dos Santos, Jodo Vitorino Fernandes, Justino de Jesus Domingos, Luis
Filipe Saraiva Santos, Luis Jeronimo Fonseca Gomes, Luis Miguel da
Fonseca Bastos Sargento, Manuel Fernando da Conceigdo Cruz, Manuel
Francisco Oliveira Lopes, Marcio Daniel Teixeira Santos Franga, Mar-
garida Henriques Marques Lopes, Maria de Lurdes Anselmo Guerreiro,
Maria Fernanda Viegas da Silva Fino, Maria Luisa Santos Costa Constan-
tino, Mario Manuel Martins da Costa, Paulo Alexandre Anjos Marques,





