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Lei n.° 31/2012
de 14 de agosto

Procede a revisao do regime juridico do arrendamento urbano,
alterando o Cédigo Civil, o Cédigo
de Processo Civil e a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da ali-
nea ¢) do artigo 161.° da Constituicdo, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei aprova medidas destinadas a dinamizar o
mercado de arrendamento urbano, nomeadamente:

a) Alterando o regime substantivo da locacdo, desig-
nadamente conferindo maior liberdade as partes na es-
tipulagdo das regras relativas a duracdo dos contratos de
arrendamento;

b) Alterando o regime transitério dos contratos de ar-
rendamento celebrados antes da entrada em vigor da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, refor¢ando a negociacio
entre as partes e facilitando a transi¢ao dos referidos con-
tratos para o novo regime, num curto espaco de tempo;

¢) Criando um procedimento especial de despejo do
local arrendado que permita a célere recolocagdo daquele
no mercado de arrendamento.

Artigo 2.°
Alteracdo ao Cédigo Civil

Os artigos 1048.°, 1054.°,1055.°, 1069.°,1072.°, 1080.°,
1083.°, 1084.°, 1085.°, 1087.°, 1094.° a 1098.°, 1100.° a
1103.°, 1106.° ¢ 1110.° do Cédigo Civil, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 47 344, de 25 de novembro de 1966, e
alterado pelos Decretos-Leis n.* 67/75, de 19 de fevereiro,
201/75, de 15 de abril, 261/75, de 27 de maio, 561/76,
de 17 de julho, 605/76, de 24 de julho, 293/77, de 20 de
julho, 496/77, de 25 de novembro, 200-C/80, de 24 de
junho, 236/80, de 18 de julho, 328/81, de 4 de dezembro,
262/83, de 16 de junho, 225/84, de 6 de julho, e 190/85, de
24 de junho, pela Lei n.° 46/85, de 20 de setembro, pelos
Decretos-Leis n.” 381-B/85, de 28 de setembro, € 379/86,
de 11 de novembro, pela Lei n.° 24/89, de 1 de agosto, pelos
Decretos-Leis n.°321-B/90, de 15 de outubro, 257/91, de
18 de julho, 423/91, de 30 de outubro, 185/93, de 22 de
maio, 227/94, de 8 de setembro, 267/94, de 25 de ou-
tubro, e 163/95, de 13 de julho, pela Lei n.° 84/95, de
31 de agosto, pelos Decretos-Leis n.” 329-A/95, de 12 de
dezembro, 14/96, de 6 de margo, 68/96, de 31 de maio,
35/97, de 31 de janeiro, e 120/98, de 8 de maio, pelas
Leis n.21/98, de 12 de maio, e 47/98, de 10 de agosto,
pelo Decreto-Lei n.° 343/98, de 6 de novembro, pelas Leis
n.°59/99, de 30 de junho, e 16/2001, de 22 de junho, pelos
Decretos-Leis n.”272/2001, de 13 de outubro, 273/2001,
de 13 de outubro, 323/2001, de 17 de dezembro, e 38/2003,
de 8 de marco, pela Lei n.° 31/2003, de 22 de agosto,
pelos Decretos-Leis n.°199/2003, de 10 de setembro, ¢
59/2004, de 19 de marco, pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 263-A/2007, de 23 de julho,
pela Lein.® 40/2007, de 24 de agosto, pelos Decretos-Leis
n.”324/2007, de 28 de setembro, e 116/2008, de 4 de julho,
pelas Leis n.61/2008, de 31 de outubro, ¢ 14/2009, de
1 de abril, pelo Decreto-Lei n.° 100/2009, de 11 de maio,
e pelas Leis n.”29/2009, de 29 de junho, 103/2009, de
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11 de setembro, 9/2010, de 31 de maio, € 23/2010, de 30 de
agosto, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 1048.°
[.]

1 — O direito a resolucdo do contrato por falta de
pagamento da renda ou aluguer, quando for exercido
judicialmente, caduca logo que o locatario, até ao termo
do prazo para a contestagdo da agdo declarativa, pague,
deposite ou consigne em depdsito as somas devidas e a
indemnizac¢ao referida no n.° 1 do artigo 1041.°

2 — O locatario s6 pode fazer uso da faculdade refe-
rida no niimero anterior uma tnica vez, com referéncia
a cada contrato.

B

4 — Ao direito a resolugdo do contrato por falta de
pagamento da renda ou aluguer, quando for exercido
extrajudicialmente, é aplicavel, com as necessarias adap-
tacdes, o disposto nos n.*3 e 4 do artigo 1084.°

Artigo 1054.°

[...]

1 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato
renova-se por periodos sucessivos se nenhuma das par-
tes se tiver oposto a renovagao no tempo e pela forma
convencionados ou designados na lei.

D

a) 120 dias, se o prazo de duragdo inicial do contrato
ou da sua renovacdo for igual ou superior a seis anos;

b) 60 dias, se o prazo de duracdo inicial do contrato
ou da sua renovagdo for igual ou superior a um ano e
inferior a seis anos;

¢) 30 dias, se o prazo de duracao inicial do contrato
ou da sua renovacao for igual ou superior a trés meses
e inferior a um ano;

d) Um terco do prazo de duragdo inicial do contrato
ou da sua renovacgao, tratando-se de prazo inferior a
trés meses.

2 — A antecedéncia a que se refere o nimero ante-
rior reporta-se ao termo do prazo de duragdo inicial do
contrato ou da sua renovagao.

Artigo 1069.°

[...]

O contrato de arrendamento urbano deve ser cele-
brado por escrito.

Artigo 1072.°



4412

d) Se a auséncia se dever a prestagao de apoios con-
tinuados a pessoas com deficiéncia com grau de inca-
pacidade superior a 60 %, incluindo a familiares.

Artigo 1080.°

o]

As normas sobre a resolucao, a caducidade ¢ a dentn-
cia do arrendamento urbano tém natureza imperativa,
salvo disposi¢do legal em contrario.

Artigo 1083.°

a) A violagdo de regras de higiene, de sossego, de
boa vizinhanga ou de normas constantes do regulamento
do condominio;

¢) O uso do prédio para fim diverso daquele a que se
destina, ainda que a alteracdo do uso ndo implique maior
desgaste ou desvalorizacdo para o prédio;

)

e) A cessdo, total ou parcial, temporaria ou perma-
nente e onerosa ou gratuita, do gozo do prédio, quando
ilicita, invalida ou ineficaz perante o senhorio.

3 —E inexigivel ao senhorio a manutengio do ar-
rendamento em caso de mora igual ou superior a dois
meses no pagamento da renda, encargos ou despesas que
corram por conta do arrendatario ou de oposigao por este
a realizagdo de obra ordenada por autoridade publica,
sem prejuizo do disposto nos n.”*3 a 5 do artigo seguinte.

4 — E ainda inexigivel ao senhorio a manuteng¢do do
arrendamento no caso de o arrendatario se constituir em
mora superior a oito dias, no pagamento da renda, por
mais de quatro vezes, seguidas ou interpoladas, num
periodo de 12 meses, com referéncia a cada contrato,
ndo sendo aplicavel o disposto nos n.”3 e 4 do artigo
seguinte,

5 — E fundamento de resolug@o pelo arrendatério,
designadamente, a ndo realizacao pelo senhorio de obras
que a este caibam, quando tal omissdo comprometa a
habitabilidade do locado e, em geral, a aptiddo deste
para o uso previsto no contrato.

Artigo 1084.°

[o]

1 — (Anterior n.°2.)

2 — A resolugdo pelo senhorio quando fundada em
causa prevista nos n.” 3 e 4 do artigo anterior bem como
aresolucdo pelo arrendatario operam por comunicacao
a contraparte onde fundamentadamente se invoque a
obrigac¢do incumprida.

3 — A resolugdo pelo senhorio, quando opere por
comunicagdo a contraparte e se funde na falta de paga-
mento da renda, encargos ou despesas que corram por
conta do arrendatario, nos termos do n.° 3 do artigo
anterior, fica sem efeito se o arrendatério puser fim a
mora no prazo de um més.

4 — O arrendatario s6 pode fazer uso da faculdade
referida no niimero anterior uma tnica vez, com refe-
réncia a cada contrato.
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5 — Fica sem efeito a resolugdo fundada na opo-
si¢do pelo arrendatario a realizacdo de obra ordenada
por autoridade publica se, no prazo de um més, cessar
essa oposicao.

Artigo 1085.°

2 — O prazo referido no niimero anterior € reduzido
para trés meses quando o fundamento da resolucdo seja
o previsto nos n.”* 3 ou 4 do artigo 1083.°

3 — (Anterior n.°2.)

Artigo 1087.°
[oe]

A desocupagio do locado, nos termos do artigo 1081.°,
¢ exigivel ap6s o decurso de um més a contar da reso-
lugdo se outro prazo nao for judicialmente fixado ou
acordado pelas partes.

Artigo 1094.°

3 — No siléncio das partes, o contrato considera-se
celebrado com prazo certo, pelo periodo de dois anos.

Artigo 1095.°

2 — O prazo referido no numero anterior ndo pode
ser superior a 30 anos, considerando-se automaticamente
reduzido ao referido limite quando o ultrapasse.

3 — (Revogado.)

Artigo 1096.°
[.]

1 — Salvo estipulagdo em contrario, o contrato cele-
brado com prazo certo renova-se automaticamente no
seu termo e por periodos sucessivos de igual duracao,
sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

2 — Salvo estipulagdo em contrario, ndo ha lugar
a renovagdo automatica nos contratos celebrados por
prazo nao superior a 30 dias.

3 — Qualquer das partes pode opor-se a renovagao,
nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 1097.°
[oe]

1 — O senhorio pode impedir a renovagdo automa-
tica do contrato mediante comunicagao ao arrendatario
com a antecedéncia minima seguinte:

a) 240 dias, se o prazo de duragdo inicial do contrato
ou da sua renovacao for igual ou superior a seis anos;

b) 120 dias, se o prazo de duragdo inicial do contrato
ou da sua renovagdo for igual ou superior a um ano e
inferior a seis anos;
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¢) 60 dias, se o prazo de dura¢ao inicial do contrato
ou da sua renovacdo for igual ou superior a seis meses
e inferior a um ano;

d) Um tergo do prazo de duragdo inicial do contrato
ou da sua renovacdo, tratando-se de prazo inferior a
seis meses.

2 — A antecedéncia a que se refere o nimero ante-
rior reporta-se ao termo do prazo de duracio inicial do
contrato ou da sua renovagao.

Artigo 1098.°

o]

1 — O arrendatério pode impedir a renovagdo auto-
matica do contrato mediante comunicac¢do ao senhorio
com a antecedéncia minima seguinte:

a) 120 dias, se o prazo de duracdo inicial do contrato
ou da sua renovacao for igual ou superior a seis anos;

b) 90 dias, se o prazo de duracdo inicial do contrato
ou da sua renovagao for igual ou superior a um ano e
inferior a seis anos;

¢) 60 dias, se o prazo de duracdo inicial do contrato
ou da sua renovacao for igual ou superior a seis meses
e inferior a um ano;

d) Um tergo do prazo de duragao inicial do contrato
ou da sua renovacdo, tratando-se de prazo inferior a
seis meses.

2 — A antecedéncia a que se refere o nimero ante-
rior reporta-se ao termo do prazo de duracio inicial do
contrato ou da sua renovagao.

3 — Sem prejuizo do disposto no nlimero seguinte,
decorrido um ter¢o do prazo de duragéo inicial do con-
trato ou da sua renovacao, o arrendatario pode denuncia-
-lo a todo o tempo, mediante comunicagdo ao senhorio
com a antecedéncia minima seguinte:

a) 120 dias do termo pretendido do contrato, se o
prazo deste for igual ou superior a um ano;

b) 60 dias do termo pretendido do contrato, se o prazo
deste for inferior a um ano.

4 — Quando o senhorio impedir a renovagao au-
tomatica do contrato, nos termos do artigo anterior, o
arrendatério pode denuncié-lo a todo o tempo, mediante
comunica¢do ao senhorio com uma antecedéncia nio
inferior a 30 dias do termo pretendido do contrato.

5 — A denuncia do contrato, nos termos dos n.”3
e 4, produz efeitos no final de um més do calendario
gregoriano, a contar da comunicagao.

6 — (Anterior n.° 3.)

Artigo 1100.°
[...]

1 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte,
apos seis meses de duragdo efetiva do contrato, o arren-
datéario pode denuncia-lo, independentemente de qual-
quer justificagdo, mediante comunicag¢do ao senhorio
com a antecedéncia minima seguinte:

a) 120 dias do termo pretendido do contrato, se, a
data da comunicag¢do, este tiver um ano ou mais de
duracdo efetiva;
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b) 60 dias do termo pretendido do contrato, se, a
data da comunicacdo, este tiver até um ano de duragdo
efetiva.

2 — Quando o senhorio impedir a renovagdo au-
tomatica do contrato, nos termos do artigo anterior, o
arrendatario pode denuncia-lo a todo o tempo, mediante
comunica¢do ao senhorio com uma antecedéncia ndo
inferior a 30 dias do termo pretendido do contrato.

3 — A denuncia do contrato, nos termos dos niimeros
anteriores, produz efeitos no final de um més do calen-
dério gregoriano, a contar da comunicagao.

4 — A dentincia pelo arrendatario ¢ aplicavel, com
as necessarias adaptagdes, o disposto no n.° 6 do ar-
tigo 1098.°

Artigo 1101.°

7 )

b) Para demolicdo ou realiza¢do de obra de remodela-
¢do ou restauro profundos que obriguem a desocupacio
do locado;

¢) Mediante comunicagdo ao arrendatario com ante-
cedéncia nao inferior a dois anos sobre a data em que
pretenda a cessagao.

Artigo 1102.°

[...]

1 — O direito de dentincia para habitagido do senhorio
depende do pagamento do montante equivalente a um
ano de renda e da verificagdo dos seguintes requisitos:

a) Ser o senhorio proprietario, comproprietario ou
usufrutuario do prédio ha mais de dois anos ou, inde-
pendentemente deste prazo, se o tiver adquirido por
sucessao;

b) Nio ter o senhorio, ha mais de um ano, na area dos
concelhos de Lisboa ou do Porto e seus limitrofes ou no
respetivo concelho quanto ao resto do Pais, casa propria
que satisfaca as necessidades de habitagdo propria ou
dos seus descendentes em 1.° grau.

2 — (Revogado.)
3

Artigo 1103.°
[..]

1 — A denuncia pelo senhorio com qualquer dos fun-
damentos previstos nas alineas @) e b) do artigo 1101.°¢
feita mediante comunicag@o ao arrendatario com antece-
déncia ndo inferior a seis meses sobre a data pretendida
para a desocupacdo e da qual conste de forma expressa,
sob pena de ineficécia, o fundamento da denuncia.

2 — Quando a denuncia tiver o fundamento previsto
na alinea b) do artigo 1101.°, a comunicagao referida no
numero anterior ¢ acompanhada, sob pena de ineficacia
da dentincia:

a) De comprovativo de que foi iniciado, junto da
entidade competente, procedimento de controlo prévio
da operacdo urbanistica a efetuar no locado, bem como
de termo de responsabilidade do técnico autor do projeto
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legalmente habilitado que declare que a operacao urba-
nistica obriga a desocupagio do locado, quando se trate
de operacdo urbanistica sujeita a controlo prévio; ou
b) De descritivo da operagdo urbanistica a efetuar no
locado, indicando que a operacao urbanistica esta isenta
de controlo prévio e as razdes pelas quais a mesma
obriga a desocupacdo do locado, quando se trate de
operacdo urbanistica isenta de controlo prévio.

3 — Estando a operacdo urbanistica a efetuar no
locado sujeita a procedimento de controlo prévio, a
denuncia a que se referem os numeros anteriores ¢
confirmada, sob pena de ineficacia, mediante comuni-
cacdo ao arrendatario, acompanhada de comprovativo
de deferimento do correspondente pedido, no caso de
operagdo urbanistica sujeita a licenga administrativa, ou
de que a pretensdo nao foi rejeitada, no caso de operagdo
urbanistica sujeita a comunicagdo prévia.

4 — Na situagdo prevista no nimero anterior, a deso-
cupacdo tem lugar no prazo de 15 dias contados da rece-
¢do da confirmacdo, salvo se ndo se encontrar decorrido
0 prazo previsto no n.° 1, caso em que a desocupacao
tem lugar até ao termo do ultimo dos prazos.

5 — O senhorio que haja invocado o fundamento
referido na alinea a) do artigo 1101.° deve dar ao local
a utiliza¢@o invocada no prazo de trés meses € por um
periodo minimo de dois anos.

6 — A invocagdo do disposto na alinea b) do ar-
tigo 1101.° obriga o senhorio, mediante acordo e em
alternativa:

a) Ao pagamento de uma indemnizacdo correspon-
dente a um ano de renda;

b) A garantir o realojamento do arrendatario em con-
di¢Ses analogas as que este ja detinha, quer quanto ao
local quer quanto ao valor da renda e encargos.

7 — Caso as partes ndo cheguem a acordo no prazo
de 30 dias a contar da rece¢do da comunicagdo prevista
no n.° 1, aplica-se o disposto na alinea a) do numero
anterior.

8 — A indemnizag¢do devida pela denuncia deve ser
paga no momento da entrega do locado, sob pena de
ineficdcia da denuncia.

9 — Salvo motivo ndo imputavel ao senhorio, o
ndo cumprimento do disposto no n.°5, bem como o
ndo inicio da obra no prazo de seis meses contados da
desocupagdo do locado, obriga o senhorio ao paga-
mento de uma indemnizacao correspondente a 10 anos
de renda.

10 — Da dentincia pelo senhorio ndo pode resultar
uma duragdo total do contrato inferior a dois anos.

11 — A dentincia do contrato para demoligdo ou re-
alizacdo de obra de remodelagdo ou restauro profundos
¢ objeto de legislagdo especial.

Artigo 1106.°
[o..]

1 — O arrendamento para habitagao nao caduca por
morte do arrendatario quando lhe sobreviva:

a) Conjuge com residéncia no locado;
b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto ha
mais de um ano;
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¢) Pessoa que com ele vivesse em economia comum
ha mais de um ano.

2 — Nos casos previstos nas alineas b) e ¢) do ni-
mero anterior, a transmissao da posic¢ao de arrendatario
depende de, a data da morte do arrendatario, o transmis-
sario residir no locado ha mais de um ano.

3 — Havendo vérias pessoas com direito a transmis-
sd0, a posicao do arrendatério transmite-se, em igual-
dade de circunstancias, sucessivamente para o conjuge
sobrevivo ou pessoa que com o falecido vivesse em
unido de facto, para o parente ou afim mais proximo ou,
de entre estes, para o mais velho ou para a mais velha
de entre as restantes pessoas que com ele residissem
em economia comum.

4 — O direito a transmissdo previsto nos numeros
anteriores nao se verifica se, a data da morte do arren-
datario, o titular desse direito tiver outra casa, propria
ou arrendada, na area dos concelhos de Lisboa ou do
Porto e seus limitrofes ou no respetivo concelho quanto
ao resto do Pais.

5 — (Anterior n.” 3.)

Artigo 1110.°

L —

2 — Na falta de estipulagdo, o contrato considera-se
celebrado com prazo certo, pelo periodo de cinco anos,
ndo podendo o arrendatario denuncia-lo com antecedén-
cia inferior a um ano.»

Artigo 3.°
Alteracao ao Codigo de Processo Civil

Os artigos 222.°, 930.°-C e 930.°-D do Codigo de Pro-
cesso Civil, aprovado pelo Decreto-Lein.® 44 129, de 28 de
dezembro de 1961, e alterado pelo Decreto-Lei n.° 47 690,
de 11 de maio de 1967, pela Lei n.° 2140, de 14 de margo
de 1969, pelo Decreto-Lei n.° 323/70, de 11 de julho, pe-
las Portarias n.°642/73, de 27 de setembro, e 439/74,
de 10 de julho, pelos Decretos-Leis n.*261/75, de 27 de
maio, 165/76, de 1 de margo, 201/76, de 19 de margo,
366/76, de 15 de maio, 605/76, de 24 de julho, 738/76,
de 16 de outubro, 368/77, de 3 de setembro, € 533/77, de
30 de dezembro, pela Lei n.° 21/78, de 3 de maio, pelos
Decretos-Leis n.” 513-X/79, de 27 de dezembro, 207/80,
de 1 de julho, 457/80, de 10 de outubro, 224/82, de 8 de
junho, e 400/82, de 23 de setembro, pela Lei n.° 3/83, de
26 de fevereiro, pelos Decretos-Leis n.” 128/83, de 12 de
marc¢o, 242/85, de 9 de julho, 381-A/85, de 28 de setembro,
e 177/86, de 2 de julho, pela Lein.® 31/86, de 29 de agosto,
pelos Decretos-Leis n.°92/88, de 17 de margo, 321-B/90,
de 15 de outubro, 211/91, de 14 de junho, 132/93, de 23 de
abril, 227/94, de 8 de setembro, 39/95, de 15 de feve-
reiro, € 329-A/95, de 12 de dezembro, pela Lei n.° 6/96,
de 29 de fevereiro, pelos Decretos-Leis n.” 180/96, de
25 de setembro, 125/98, de 12 de maio, 269/98, de 1 de
setembro, e 315/98, de 20 de outubro, pela Lei n.° 3/99,
de 13 de janeiro, pelos Decretos-Leis n.”375-A/99, de
20 de setembro, e 183/2000, de 10 de agosto, pela Lei
n.° 30-D/2000, de 20 de dezembro, pelos Decretos-Leis
n.272/2001, de 13 de outubro, e 323/2001, de 17 de
dezembro, pela Lei n.° 13/2002, de 19 de fevereiro, pelos
Decretos-Leis n.°38/2003, de 8 de marco, 199/2003, de
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10 de setembro, 324/2003, de 27 de dezembro, € 53/2004,
de 18 de marco, pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
pelo Decreto-Lei n.° 76-A/2006, de 29 de margo, pelas
Leis n.”* 14/2006, de 26 de abril, e 53-A/2006, de 29 de de-
zembro, pelos Decretos-Leis n.”* 8/2007, de 17 de janeiro,
303/2007, de 24 de agosto, 34/2008, de 26 de fevereiro, e
116/2008, de 4 de julho, pelas Leis n.”52/2008, de 28 de
agosto, e 61/2008, de 31 de outubro, pelo Decreto-Lei
n.°226/2008, de 20 de novembro, pela Lei n.° 29/2009,
de 29 de junho, pelo Decreto-Lei n.° 52/2011, de 13 de
abril, e pela Lei n.° 63/2011, de 14 de dezembro, passam
a ter a seguinte redacao:

«Artigo 222.°
[..]

para cumprimento de obrigagdes pecuniarias emergentes
de contratos e agdes no ambito do procedimento especial

L —

2 — O diferimento de desocupacdo do local arren-
dado para habitacdo ¢ decidido de acordo com o pru-
dente arbitrio do tribunal, devendo o juiz ter em conta
as exigéncias da boa fé, a circunstancia de o executado
ndo dispor imediatamente de outra habita¢do, o nimero
de pessoas que habitam com o executado, a sua idade,
o seu estado de saude e, em geral, a situagdo econod-
mica e social das pessoas envolvidas, s6 podendo ser
concedido desde que se verifique algum dos seguintes
fundamentos:

a) (Revogada.)

b) Que, tratando-se de resolugdo por ndo pagamento
de rendas, a falta do mesmo se deve a caréncia de meios
do executado, a qual se presume relativamente ao be-
neficidrio de subsidio de desemprego, de valor igual ou
inferior a retribui¢do minima mensal garantida, ou de
rendimento social de insercédo;

3 — No caso de diferimento decidido com base na
alinea b) do niimero anterior, cabe ao Fundo de Socorro
Social do Instituto de Gestdo Financeira da Seguranga
Social pagar ao exequente as rendas correspondentes
ao periodo de diferimento, ficando aquele sub-rogado
nos direitos deste.

4 — O diferimento da desocupacdo do local arren-
dado para habitacdo por razdes sociais imperiosas nao
pode ser novamente peticionado pelo executado ou
qualquer elemento do seu agregado familiar que com
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ele coabite antes de decorridos cinco anos sobre anterior
decisao favoravel.

Artigo 930.°-D

2

3 — (Revogado.)

4 — O juiz deve decidir do pedido de diferimento
da desocupacdo por razdes sociais no prazo maximo
de 20 dias a contar da sua apresentacdo, sendo, no caso
previsto na alinea b) do n.° 2 do artigo anterior, a decisao
oficiosamente comunicada, com a sua fundamentacao,
ao Fundo de Socorro Social do Instituto de Gestao Fi-
nanceira da Seguranga Social.

5 — O diferimento ndo pode exceder o prazo de cinco
meses a contar da data do transito em julgado da decisdo
que o conceder.»

Artigo 4.°
Alteracio a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro
Os artigos 9.°,10.°, 14.°,15.°,25.°,26.°,28.°a 37.°, 50.°

a 54.° 57.° ¢ 58.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 9.°

[...]

L —

2 — As cartas dirigidas ao arrendatario, na falta de
indicacdo por escrito deste em contrario, devem ser
remetidas para o local arrendado.

7 — A comunicagdo pelo senhorio destinada a ces-
sacdo do contrato por resolucdo, nos termos do n.° 2
do artigo 1084.° do Cddigo Civil, ¢ efetuada mediante:

a) Notificacdo avulsa;

b) Contacto pessoal de advogado, solicitador ou
agente de execuc¢do, sendo feita na pessoa do notifi-
cando, com entrega de duplicado da comunicacdo e
copia dos documentos que a acompanhem, devendo o
notificando assinar o original;

¢) Escrito assinado e remetido pelo senhorio nos
termos do n.° 1, nos contratos celebrados por escrito em
que tenha sido convencionado o domicilio, caso em que
¢ inoponivel ao senhorio qualquer alteracdo do local,
salvo se este tiver autorizado a modificagao.

Artigo 10.°
[...]

2 — O disposto no numero anterior ndo se aplica as
cartas que:

a) Constituam iniciativa do senhorio para a transi¢do
para o NRAU e atualizagdo da renda, nos termos dos
artigos 30.° ¢ 50.% ou

b) Integrem titulo para pagamento de rendas, en-
cargos ou despesas ou que possam servir de base ao
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procedimento especial de despejo, nos termos dos ar-
tigos 14.°-A e 15.°, respetivamente, salvo nos casos de
domicilio convencionado nos termos da alinea ¢) do
n.° 7 do artigo anterior.

5 — Nos casos previstos nas alineas a) e ) don.® 7
do artigo anterior, se:

a) O destinatario da comunicagdo recusar a assinatura
do original ou a rece¢@o do duplicado da comunicacgio
e copia dos documentos que a acompanhem, o advo-
gado, solicitador ou agente de execugdo lavra nota do
incidente € a comunicagdo considera-se efetuada no
proprio dia face a certificagdo da ocorréncia;

b) Nao for possivel localizar o destinatario da comu-
nicag¢do, o senhorio remete carta registada com aviso de
rececdo para o local arrendado, decorridos 30 a 60 dias
sobre a data em que o destinatario ndo foi localizado, e
considera-se a comunica¢do recebida no 10.° dia pos-
terior ao do seu envio.

Artigo 14.°

2 — Quando o pedido de despejo tiver por funda-
mento a falta de residéncia permanente do arrendatario e
quando este tenha na area dos concelhos de Lisboa ou do
Porto e seus limitrofes ou no respetivo concelho quanto
ao resto do Pais outra residéncia ou a propriedade de
imovel para habitagdo adquirido apos o inicio da relagdo
de arrendamento, com exce¢do dos casos de sucessio
mortis causa, pode o senhorio, simultaneamente, pedir
uma indemnizagdo igual ao valor da renda determinada
de acordo com os critérios previstos nas alineas @) e b)
do n.°2 do artigo 35.°, desde o termo do prazo para
contestar até a entrega efetiva da habitacao.

3 — Na pendéncia da agdo de despejo, as rendas que
se forem vencendo devem ser pagas ou depositadas,
nos termos gerais.

4 — Se as rendas, encargos ou despesas, vencidos por
um periodo igual ou superior a dois meses, ndo forem
pagos ou depositados, o arrendatario é notificado para,
em 10 dias, proceder ao seu pagamento ou depodsito e
ainda da importancia da indemnizagao devida, juntando
prova aos autos, sendo, no entanto, condenado nas custas
do incidente e nas despesas de levantamento do depo-
sito, que sdo contadas a final.

5 — Em caso de incumprimento pelo arrendatario do
disposto no numero anterior, o senhorio pode requerer o
despejo imediato, aplicando-se, em caso de deferimento
do requerimento, com as necessarias adaptacdes, o dis-
posto no n.° 7 do artigo 15.° e nos artigos 15.°-J, 15.°-L
e 15.°-M a 15.°-0.

Artigo 15.°
Procedimento especial de despejo

1 — O procedimento especial de despejo ¢ um meio
processual que se destina a efetivar a cessagdo do ar-
rendamento, independentemente do fim a que este se
destina, quando o arrendatario ndo desocupe o locado
na data prevista na lei ou na data fixada por convengao
entre as partes.
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2 — Apenas podem servir de base ao procedimento
especial de despejo, independentemente do fim a que
se destina o arrendamento:

a) Em caso de revogacdo, o contrato de arrenda-
mento, acompanhado do acordo previsto no n.° 2 do
artigo 1082.° do Codigo Civil;

b) Em caso de caducidade pelo decurso do prazo, ndo
sendo o contrato renovavel, o contrato escrito do qual
conste a fixagdo desse prazo;

¢) Em caso de cessago por oposi¢do a renovagio, o
contrato de arrendamento acompanhado do comprova-
tivo da comunicac¢do prevista no n.° 1 do artigo 1097.°
ouno n.’ 1 do artigo 1098.° do Cddigo Civil;

d) Em caso de denuncia por comunicagdo pelo se-
nhorio, o contrato de arrendamento, acompanhado
do comprovativo da comunicagdo prevista na alinea
¢) do artigo 1101.° ou no n.° 1 do artigo 1103.° do
Cddigo Civil;

e) Em caso de resolug@o por comunicagdo, o contrato
de arrendamento, acompanhado do comprovativo da co-
municagdo prevista no n.° 2 do artigo 1084.° do Codigo
Civil, bem como, quando aplicavel, do comprovativo,
emitido pela autoridade competente, da oposicao a rea-
lizagdo da obra;

/) Em caso de dentincia pelo arrendatario, nos termos
dos n.3 e 4 do artigo 1098.° do Codigo Civil e dos
artigos 34.° e 53.° da presente lei, o comprovativo da
comunicagdo da iniciativa do senhorio ¢ o documento
de resposta do arrendatario.

3 — Para efeitos do disposto na alinea d) do numero
anterior, o comprovativo da comunicagdo prevista no
n.° 1 do artigo 1103.° do Cddigo Civil € acompanhado
dos documentos referidos no n.° 2 do mesmo artigo ou,
sendo caso disso, de copia da certiddo a que se refere
o n.° 7 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de
8 de agosto, que aprova o regime juridico das obras em
prédios arrendados.

4 — O procedimento especial de despejo previsto
na presente subsecc¢do apenas pode ser utilizado relati-
vamente a contratos de arrendamento cujo imposto do
selo tenha sido liquidado.

5 — Quando haja Iugar a procedimento especial de
despejo, o pedido de pagamento de rendas, encargos ou
despesas que corram por conta do arrendatario pode ser
deduzido cumulativamente com o pedido de despejo no
ambito do referido procedimento desde que tenha sido
comunicado ao arrendatario o montante em divida, salvo
se previamente tiver sido intentada agdo executiva para
os efeitos previstos no artigo anterior.

6 — No caso de desisténcia do pedido de paga-
mento de rendas, encargos ou despesas, o procedi-
mento especial de despejo segue os demais tramites
legalmente previstos quanto ao pedido de desocupacédo
do locado.

7 — Sempre que os autos sejam distribuidos, o juiz
deve pronunciar-se sobre todas as questdes suscitadas
e, independentemente de ter sido requerida, sobre a
autorizagdo de entrada no domicilio.

8 — As rendas que se forem vencendo na pendéncia
do procedimento especial de despejo devem ser pagas
ou depositadas, nos termos gerais.
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Artigo 25.°

o]

1 — A renda resultante da atualizagdo referida no
artigo anterior ¢ arredondada para a unidade de céntimo
imediatamente superior.

2 — O mesmo arredondamento aplica-se nos demais
casos de determinagdo da renda com recurso a formulas
aritméticas.

Artigo 26.°
o]

1 — Os contratos para fins habitacionais celebra-
dos na vigéncia do Regime do Arrendamento Urbano
(RAU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de
15 de outubro, bem como os contratos para fins nio
habitacionais celebrados na vigéncia do Decreto-Lei
n.°257/95, de 30 de setembro, passam a estar subme-
tidos ao NRAU, com as especificidades dos numeros
seguintes.

e

3 — Quando ndo sejam denunciados por qualquer
das partes, os contratos de duragdo limitada renovam-
-se automaticamente no fim do prazo pelo qual foram
celebrados, pelo periodo de dois anos, se outro superior
nao tiver sido previsto.

A

a) Continua a aplicar-se o disposto na alinea @) do
n.° 1 do artigo 107.° do RAU;

b) Para efeitos das indemnizagdes previstas no n.° 1
do artigo 1102.° e na alinea @) do n.° 6 e no n.°9 do
artigo 1103.° do Cédigo Civil, a renda ¢ calculada de
acordo com os critérios previstos nas alineas a) e b) do
n.° 2 do artigo 35.° da presente lei;

¢) O disposto na alinea c) do artigo 1101.° do Cédigo
Civil ndo se aplica se o arrendatario tiver idade igual ou
superior a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado
de incapacidade superior a 60 %.

6 — (Revogado.)

Artigo 28.°

[o]

1 — Aos contratos a que se refere o artigo anterior
aplica-se, com as necessarias adaptacdes, o disposto no
artigo 26.°, com as especificidades constantes dos nime-
ros seguintes e dos artigos 30.°a 37.° ¢ 50.° a 54.°

2 — Aos contratos referidos no numero anterior ndo
se aplica o disposto na alinea c) do artigo 1101.° do
Cadigo Civil.

3 — Em relago aos arrendamentos para fins ndo
habitacionais, a antecedéncia a que se refere a alinea c)
do artigo 1101.° do Cddigo Civil é elevada para cinco
anos quando:

a) Ocorra trespasse, locacao do estabelecimento ou
cessdo do arrendamento para o exercicio de profissao
liberal;

b) Sendo o arrendatario uma sociedade, ocorra trans-
missdo inter vivos de posi¢do ou posicdes sociais que
determine a alteragdo da titularidade em mais de 50 %.
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4 — O disposto no n.° 3 apenas ¢ aplicavel quando as
situacdes referidas nas respetivas alineas a) e b) ocorram
ap6s a entrada em vigor da presente lei.

5 — Se o arrendatério tiver idade igual ou superior
a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de in-
capacidade superior a 60 %, a invocagdo do disposto
na alinea b) do artigo 1101.° do Cdédigo Civil obriga o
senhorio, na falta de acordo entre as partes, a garantir
o realojamento do arrendatario em condi¢des andlogas
as que este ja detinha, quer quanto ao local quer quanto
ao valor da renda e encargos.

Artigo 29.°
[oo]

2 — A dentincia do contrato de arrendamento nos
termos da alinea d) do n.° 3 do artigo 31.° e da alinea d)
don.° 3 do artigo 51.° confere ao arrendatario o direito a
compensagao pelas obras licitamente feitas, nos termos
aplicéveis as benfeitorias realizadas por possuidor de
boa fé, independentemente do estipulado no contrato
de arrendamento.

3 — O disposto no nimero anterior aplica-se aos
arrendamentos para fins ndo habitacionais quando o
contrato cesse em consequéncia da aplicagdo do disposto
no n.° 3 do artigo anterior.

Artigo 30.°
Iniciativa do senhorio

A transi¢@o para o NRAU e a atualizag¢do da renda
dependem de iniciativa do senhorio, que deve comunicar
a sua intencao ao arrendatario, indicando:

a) O valor da renda, o tipo ¢ a duragdo do contrato
propostos;

b) O valor do locado, avaliado nos termos dos arti-
gos 38.° e seguintes do Cdodigo do Imposto Municipal
sobre Imoveis (CIMI), constante da caderneta predial
urbana;

¢) Copia da caderneta predial urbana.

Artigo 31.°
Resposta do arrendatario

1 — O prazo para a resposta do arrendatario ¢ de
30 dias a contar da rececdo da comunicagdo prevista
no artigo anterior.

2 — Quando termine em dias diferentes o prazo de
varios sujeitos, a resposta pode ser oferecida até ao termo
do prazo que comecou a correr em ultimo lugar.

3 — O arrendatario, na sua resposta, pode:

a) Aceitar o valor da renda proposto pelo senhorio;

b) Opor-se ao valor da renda proposto pelo senhorio,
propondo um novo valor, nos termos e para os efeitos
previstos no artigo 33.°

¢) Em qualquer dos casos previstos nas alineas an-
teriores, pronunciar-se quanto ao tipo e a duragdo do
contrato propostos pelo senhorio;

d) Denunciar o contrato de arrendamento, nos termos
e para os efeitos previstos no artigo 34.°
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4 — Se for caso disso, o arrendatario deve ainda, na
sua resposta, invocar, isolada ou cumulativamente, as
seguintes circunstancias:

a) Rendimento anual bruto corrigido (RABC) do seu
agregado familiar inferior a cinco retribuigdes minimas
nacionais anuais (RMNA), nos termos e para os efeitos
previstos nos artigos 35.° e 36.°;

b) Idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com
grau comprovado de incapacidade superior a 60 %, nos
termos e para os efeitos previstos no artigo 36.°

5 — As circunstancias previstas nas alineas do nt-
mero anterior s6 podem ser invocadas quando o arren-
datario tenha no locado a sua residéncia permanente ou
quando a falta de residéncia permanente for devida a
caso de for¢a maior ou doenga.

6 — A falta de resposta do arrendatario vale como
aceitacdo da renda, bem como do tipo e da duragdo do
contrato propostos pelo senhorio, ficando o contrato
submetido ao NRAU a partir do 1.° dia do 2.° més se-
guinte ao do termo do prazo previsto nos n.*1 e 2.

7 — Caso o arrendatario aceite o valor da renda pro-
posto pelo senhorio, o contrato fica submetido a0 NRAU
a partir do 1.° dia do 2.° més seguinte ao da recegdo da
resposta:

a) De acordo com o tipo e a duragdo acordados;

b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca
do tipo ou da duragdo do contrato, este considera-se
celebrado com prazo certo, pelo periodo de cinco anos.

8 — O RABC ¢ definido em diploma proprio.

Artigo 32.°
Comprovagao da alegacio

1 — O arrendatario que invoque a circunstancia pre-
vista na alinea @) do n.° 4 do artigo anterior faz acompa-
nhar a sua resposta de documento comprovativo emitido
pelo servigo de finangas competente, do qual conste o
valor do RABC do seu agregado familiar.

2 — O arrendatario que nao disponha, a data da sua
resposta, do documento referido no nimero anterior faz
acompanhar a resposta do comprovativo de ter o mesmo
sido ja requerido, devendo junta-lo no prazo de 15 dias
apos a sua obtengao.

3 — O RABC refere-se ao ano civil anterior ao da
comunicagao.

4 — O arrendatério que invoque as circunstancias
previstas na alinea b) do n.°4 do artigo anterior faz
acompanhar a sua resposta, conforme os casos, de do-
cumento comprovativo de ter completado 65 anos ou
de documento comprovativo da deficiéncia alegada,
sob pena de ndo poder prevalecer-se das referidas cir-
cunstancias.

Artigo 33.°
Oposicio pelo arrendatario e dentincia pelo senhorio

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 35.° ¢ 36.°,
caso o arrendatario se oponha ao valor da renda, ao
tipo ou a duragdo do contrato propostos pelo senhorio,
propondo outros, o senhorio, no prazo de 30 dias con-
tados da rececdo da resposta daquele, deve comunicar
ao arrendatario se aceita ou ndo a proposta.
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2 — A oposi¢do do arrendatario ao valor da renda
proposto pelo senhorio ndo acompanhada de proposta
de um novo valor vale como proposta de manuten¢io
do valor da renda em vigor a data da comunicacdo do
senhorio.

3 — A falta de resposta do senhorio vale como aceita-
¢do da renda, bem como do tipo e da durago do contrato
propostos pelo arrendatario.

4 — Se o senhorio aceitar o valor da renda proposto
pelo arrendatario ou verificando-se o disposto no nu-
mero anterior, o contrato fica submetido ao NRAU a
partir do 1.° dia do 2.° més seguinte ao da rececdo, pelo
arrendatario, da comunicagao prevista no n.° 1 ou do
termo do prazo ai previsto:

a) De acordo com o tipo e a durag@o acordados;

b) No siléncio ou na falta de acordo das par-
tes acerca do tipo ou da duragdo do contrato, este
considera-se celebrado com prazo certo, pelo periodo
de cinco anos.

5 — Se o senhorio ndo aceitar o valor de renda pro-
posto pelo arrendatario, pode, na comunicagdo a que
se refere o n.° 1:

a) Denunciar o contrato de arrendamento, pagando
ao arrendatario uma indemnizagio equivalente a cinco
anos de renda resultante do valor médio das propostas
formuladas pelo senhorio e pelo arrendatario;

b) Atualizar a renda de acordo com os critérios
previstos nas alineas a) e ») do n.° 2 do artigo 35.°,
considerando-se o contrato celebrado com prazo certo,
pelo periodo de cinco anos a contar da referida comu-
nicagdo.

6 — A indemnizag@o a que se refere a alinea a) do
nimero anterior ¢ agravada para o dobro ou em 50 %
se a renda oferecida pelo arrendatario ndo for inferior
a proposta pelo senhorio em mais de 10 % ou de 20 %,
respetivamente.

7 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte,
a dentincia prevista na alinea a) do n.° 5 produz efeitos
no prazo de seis meses a contar da rececdo da corres-
pondente comunicagdo, devendo entdo o arrendatario
desocupar o locado e entregé-lo ao senhorio no prazo
de 30 dias.

8 — No caso de arrendatario que tenha a seu cargo
filho ou enteado menor de idade ou que, tendo idade
inferior a 26 anos, frequente o 11.° ou o 12.° ano de
escolaridade ou cursos de ensino pds-secundario nao
superior ou de ensino superior, a denuncia prevista na
alinea a) do n.° 5 produz efeitos no prazo de 1 ano, de-
vendo entdo o arrendatario desocupar o locado e entrega-
-lo ao senhorio no prazo de 30 dias.

9 — A indemnizacdo prevista na alinea a) do n.° 5
e no n.° 6 € paga no momento da entrega do locado ao
senhorio.

10 — No periodo compreendido entre a rececdo
da comunicag¢do pela qual o senhorio denuncia o
contrato ¢ a produgdo de efeitos da dentlincia, nos
termos dos n.” 7 e 8, vigora a renda antiga ou a renda
proposta pelo arrendatario, consoante a que for mais
elevada.
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Artigo 34.°
Dentncia pelo arrendatario

1 — Caso o arrendatario denuncie o contrato, a de-
nuncia produz efeitos no prazo de dois meses a contar da
rececdo pelo senhorio da resposta prevista na alinea d)
do n.° 3 do artigo 31.°, devendo entdo o arrendatario
desocupar o locado e entrega-lo ao senhorio no prazo
de 30 dias.

2 — No caso previsto no niimero anterior ndo ha
lugar a atualizagdo da renda.

Artigo 35.°
Arrendatario com RABC inferior a cinco RMNA

1 — Caso o arrendatério invoque e comprove que
0 RABC do seu agregado familiar ¢ inferior a cinco
RMNA, o contrato sé fica submetido ao NRAU me-
diante acordo entre as partes ou, na falta deste, no prazo
de cinco anos a contar da rececdo, pelo senhorio, da
resposta do arrendatario nos termos da alinea a) do
n.° 4 do artigo 31.°

2 — No periodo de cinco anos referido no nimero an-
terior, a renda pode ser atualizada nos seguintes termos:

a) O valor atualizado da renda tem como limite ma-
ximo o valor anual correspondente a '/,5 do valor do
locado;

b) O valor do locado corresponde ao valor da ava-
liagdo realizada nos termos dos artigos 38.° e seguintes
do CIMI;

¢) O valor atualizado da renda corresponde, até a
aprovacao dos mecanismos de prote¢do e compensagao
social:

i) Aum maximo de 25 % do RABC do agregado fa-
miliar do arrendatario, com o limite previsto na alinea a);

ii) A um maximo de 17 % do RABC do agregado
familiar do arrendatario, com o limite previsto na ali-
nea a), no caso de o rendimento do agregado familiar
ser inferior a € 1500 mensais;

iii) A um maximo de 10 % do RABC do agregado
familiar do arrendatario, com o limite previsto na ali-
nea a), no caso de o rendimento do agregado familiar
ser inferior a € 500 mensais.

3 — Quando for atualizada, a renda ¢é devida no 1.°
dia do 2.° més seguinte ao da rececdo, pelo arrendatario,
da comunicagdo com o respetivo valor.

4 — Sem prejuizo do disposto no niumero seguinte,
o valor atualizado da renda, no periodo de cinco anos
referido no n.° 1, corresponde ao valor da primeira renda
devida.

5 — No més correspondente aquele em que foi feita
ainvocagdo da circunstancia regulada no presente artigo
e pela mesma forma, o arrendatario faz prova anual do
rendimento perante o senhorio, sob pena de ndo poder
prevalecer-se da mesma.

6 — Findo o periodo de cinco anos referidonon.® 1,
o senhorio pode promover a transi¢do do contrato para
o NRAU, aplicando-se, com as necessarias adaptacdes,
o disposto nos artigos 30.° e seguintes, com as seguintes
especificidades:

a) O arrendatario ndo pode invocar as circunstancias
previstas nas alineas do n.° 4 do artigo 31.%;
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b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca
do tipo ou da duragdo do contrato, este considera-se
celebrado com prazo certo, pelo periodo de dois anos.

Artigo 36.°

Arrendatario com idade igual ou superior
a 65 anos ou com deficiéncia
com grau de incapacidade superior a 60 %

1 — Caso o arrendatario invoque € comprove que tem
idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com
grau comprovado de incapacidade superior a 60 %, o
contrato s6 fica submetido ao NRAU mediante acordo
entre as partes, aplicando-se no que respeita ao valor
da renda o disposto nos nlimeros seguintes.

2 — Se o arrendatario aceitar o valor da renda pro-
posto pelo senhorio, a nova renda ¢ devida no 1.° dia
do 2.° més seguinte ao da recegdo, pelo senhorio, da
resposta.

3 — Se o arrendatario se opuser ao valor da renda
proposto pelo senhorio, propondo um novo valor, o
senhorio, no prazo de 30 dias contados da rece¢do da
resposta do arrendatario, deve comunicar-lhe se aceita
ou ndo a renda proposta.

4 — A falta de resposta do senhorio vale como acei-
tacdo da renda proposta pelo arrendatario.

5 — Se o senhorio aceitar o valor da renda proposto
pelo arrendatario, ou verificando-se o disposto no nu-
mero anterior, a nova renda é devidano 1.° dia do 2.° més
seguinte ao da rececao, pelo senhorio, da resposta ou do
termo do prazo para esta, consoante 0s casos.

6 — Se o senhorio ndo aceitar o valor da renda pro-
posto pelo arrendatario, o contrato mantém-se em vigor
sem alteragdo do regime que lhe ¢é aplicével, sendo o
valor da renda apurado nos termos das alineas a) e b)
do n.° 2 do artigo anterior, sem prejuizo do disposto no
nimero seguinte.

7 — Se o arrendatario invocar e comprovar que
o RABC do seu agregado familiar ¢ inferior a cinco
RMNA:

a) O valor da renda ¢ apurado nos termos dos n.*2
e 3 do artigo anterior;

b) O valor da renda vigora por um periodo de cinco
anos, correspondendo ao valor da primeira renda devida,

¢) E aplicavel o disposto no n.° 6 do artigo anterior.

8 — Quando for atualizada, a renda ¢ devida no
1.° dia do 2.° més seguinte ao da recegdo, pelo arrenda-
tario, da comunicagdo com o respetivo valor.

9 — Findo o periodo de cinco anos a que se refere
a alinea b) don.° 7:

a) O valor da renda pode ser atualizado por iniciativa
do senhorio, aplicando-se, com as necessarias adapta-
¢oes, o disposto nos artigos 30.° e seguintes, ndo po-
dendo o arrendatario invocar a circunstancia prevista
na alinea @) do n.° 4 do artigo 31.%

b) O contrato so6 fica submetido ao NRAU mediante
acordo entre as partes.

10 — No caso previsto no nimero anterior, o arren-
datario pode ter direito a uma resposta social, nomeada-
mente através de subsidio de renda, de habitagado social
ou de mercado social de arrendamento, nos termos e
condigdes a definir em diploma proprio.
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Artigo 37.°
Valor da renda

Se o valor da renda apurado nos termos da alinea b)
do n.° 5 do artigo 33.°, do n.° 2 do artigo 35.° ou dos
n.” 6 e 7 do artigo 36.° for inferior ao valor que resultaria
da atualizag@o anual prevista no n.° 1 do artigo 24.°, é
este o aplicavel.

Artigo 50.°
Iniciativa do senhorio

A transi¢@o para o NRAU e a atualizagdo da renda
dependem de iniciativa do senhorio, que deve comunicar
a sua intengdo ao arrendatario, indicando:

a) O valor da renda, o tipo e a duragdo do contrato
propostos;

b) O valor do locado, avaliado nos termos dos arti-
gos 38.° e seguintes do CIMI constante da caderneta
predial urbana;

¢) Copia da caderneta predial urbana.

Artigo 51.°
Resposta do arrendatario

1 — O prazo para a resposta do arrendatario ¢é de
30 dias a contar da rececdo da comunicagdo prevista
no artigo anterior.

2 — Quando termine em dias diferentes o prazo de
varios sujeitos, a resposta pode ser oferecida até ao termo
do prazo que comegou a correr em ultimo lugar.

3 — O arrendatario, na sua resposta, pode:

a) Aceitar o valor da renda proposto pelo senhorio;

b) Opor-se ao valor da renda proposto pelo senhorio,
propondo um novo valor, nos termos e para os efeitos
previstos no artigo 52.°;

¢) Em qualquer dos casos previstos nas alineas an-
teriores, pronunciar-se quanto ao tipo ou a duragéo do
contrato propostos pelo senhorio;

d) Denunciar o contrato de arrendamento, nos termos
e para os efeitos previstos no artigo 53.°

4 — Se for caso disso, o arrendatario deve ainda, na
sua resposta, nos termos e para os efeitos previstos no
artigo 54.°, invocar uma das seguintes circunstancias:

a) Que existe no locado um estabelecimento comer-
cial aberto ao publico e que ¢ uma microentidade;

b) Que tem a sua sede no locado uma associagdo pri-
vada sem fins lucrativos, regularmente constituida, que
se dedica a atividade cultural, recreativa ou desportiva
ndo profissional, e declarada de interesse publico ou de
interesse nacional ou municipal;

¢)Queolocado funciona como casa fruida porrepublica
de estudantes, nos termos previstos na Lein.® 2/82, de 15
de janeiro, alterada pela Lei n.° 12/85, de 20 de junho.

5 — Para efeitos da presente lei, ‘microentidade’ é a
empresa que, independentemente da sua forma juridica,
ndo ultrapasse, a data do balango, dois dos trés limites
seguintes:

a) Total do balango: € 500 000;

b) Volume de negocios liquido: € 500 000;

¢) Numero médio de empregados durante o exerci-
cio: cinco.
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6 — O arrendatario que invoque uma das circunstan-
cias previstas no n.° 4 faz acompanhar a sua resposta de
documento comprovativo da mesma, sob pena de ndo
poder prevalecer-se da referida circunstincia.

7 — E aplicavel, com as necessarias adaptacoes, o
disposto nos n.**6 e 7 do artigo 31.°

Artigo 52.°
Oposicio pelo arrendatario e dentuncia pelo senhorio

Sem prejuizo do disposto no artigo 54.°, € aplicavel a
oposicdo pelo arrendatario e a dentincia pelo senhorio,
com as necessarias adaptagoes, o disposto no artigo 33.°,
com exce¢do do n.° 8.

Artigo 53.°
Deniincia pelo arrendatario

A denuncia pelo arrendatério ¢ aplicavel, com as
necessarias adaptacdes, o disposto no artigo 34.°

Artigo 54.°
Microentidade e associacio privada sem fins lucrativos

1 — Caso o arrendatario invoque e comprove uma
das circunstancias previstas no n.° 4 do artigo 51.°, o
contrato s6 fica submetido ao NRAU mediante acordo
entre as partes ou, na falta deste, no prazo de cinco
anos a contar da rece¢ao, pelo senhorio, da resposta do
arrendatario nos termos do n.° 4 do artigo 51.°

2 — No periodo de cinco anos referido no nimero
anterior, o valor atualizado da renda é determinado de
acordo com os critérios previstos nas alineas a) e b) do
n.° 2 do artigo 35.°

3 — Seovalor darenda apurado nos termos do numero
anterior for inferior ao valor que resultaria da atualizagdo
anual prevista no n.° 1 do artigo 24.°, € este o aplicavel.

4 — Quando for atualizada, a renda é devida no
1.° dia do 2.° més seguinte ao da rececdo, pelo arrenda-
tario, da comunicag@o com o respetivo valor.

5 — No més correspondente aquele em que foi feita
a invocacao de uma das circunstancias previstas no
n.° 4 do artigo 51.° e pela mesma forma, o arrendatario
faz prova anual da manuteng@o daquela circunstancia
perante o senhorio, sob pena de ndo poder prevalecer-
-se da mesma.

6 — Findo o periodo de cinco anos referidonon.® 1,
o senhorio pode promover a transi¢do do contrato para
o NRAU, aplicando-se, com as necessarias adaptacdes,
o disposto nos artigos 50.° e seguintes, com as seguintes
especificidades:

a) O arrendatério nao pode invocar novamente qual-
quer das circunstancias previstas no n.° 4 do artigo 51.°;
b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca
do tipo ou da duragdo do contrato, este considera-se
celebrado com prazo certo, pelo periodo de dois anos.

Artigo 57.°
[]

b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto ha
mais de dois anos, com residéncia no locado ha mais
de um ano;
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¢) Ascendente em 1.° grau que com ele convivesse
ha mais de um ano;

e) Filho ou enteado, que com ele convivesse ha mais
de um ano, portador de deficiéncia com grau compro-
vado de incapacidade superior a 60 %.

e

3 — O direito a transmissdo previsto nos nimeros
anteriores nao se verifica se, a data da morte do arren-
datario, o titular desse direito tiver outra casa, propria
ou arrendada, na area dos concelhos de Lisboa ou do
Porto e seus limitrofes ou no respetivo concelho quanto
ao resto do Pais.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte,
quando ao arrendatario sobreviva mais de um ascen-
dente, ha transmissdo por morte entre eles.

5 — Quando a posi¢do do arrendatario se transmita
para ascendente com idade inferior a 65 anos a data
da morte do arrendatario, o contrato fica submetido
ao NRAU, aplicando-se, na falta de acordo entre as
partes, o disposto para os contratos com prazo certo,
pelo periodo de 2 anos.

6 — Salvo no caso previsto na alinea e¢) do n.° 1,
quando a posicao do arrendatario se transmita para filho
ou enteado nos termos da alinea d) do mesmo numero,
o contrato fica submetido ao NRAU na data em que
aquele adquirir a maioridade ou, caso frequente o 11.°
ou o 12.° ano de escolaridade ou de cursos de ensino
pos-secundario ndo superior ou de ensino superior, na
data em que perfizer 26 anos, aplicando-se, na falta de
acordo entre as partes, o disposto para os contratos com
prazo certo, pelo periodo de 2 anos.

Artigo 58.°
[...]

1 — O arrendamento para fins ndo habitacionais
termina com a morte do primitivo arrendatario, salvo
existindo sucessor que, ha mais de trés anos, explore, em
comum com o arrendatario primitivo, estabelecimento
a funcionar no local.

e »

Artigo 5.°
Aditamento a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro
Sdo aditados a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, os

artigos 14.°-A e 15.°-A a 15.°-S, com a seguinte redagao:

«Artigo 14.°-A
Titulo para pagamento de rendas, encargos ou despesas

O contrato de arrendamento, quando acompanhado
do comprovativo de comunicag@o ao arrendatario do
montante em divida, € titulo executivo para a execu-
¢do para pagamento de quantia certa correspondente
as rendas, aos encargos ou as despesas que corram por
conta do arrendatério.

Artigo 15.°-A
Balcio Nacional do Arrendamento

1 — E criado, junto da Diregdo-Geral da Adminis-
tra¢do da Justica, o Balcdo Nacional do Arrendamento
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(BNA) destinado a assegurar a tramita¢ao do procedi-
mento especial de despejo.

2 — O BNA tem competéncia em todo o territorio
nacional para a tramitacdo do procedimento especial
de despejo.

Artigo 15.°-B

Apresentacio, forma e contetido do requerimento
de despejo

1 — O requerimento de despejo ¢ apresentado, em
modelo proprio, no BNA.
2 — No requerimento deve o requerente:

a) Identificar as partes, indicando os seus nomes e
domicilios, bem como os respetivos nimeros de iden-
tificagdo civil;

b) Indicar o seu endereco de correio eletronico se
pretender receber comunicagdes por meios eletronicos;

¢) Indicar o tribunal competente para apreciacao dos
autos se forem apresentados a distribuicdo;

d) Indicar o lugar onde deve ser feita a notificacdo, o
qual, na falta de domicilio convencionado por escrito,
deve ser o local arrendado;

e) Indicar o fundamento do despejo e juntar os do-
cumentos previstos no n.° 2 do artigo 15.°%

) Indicar o valor da renda;

2) Formular o pedido e, no caso de pedido para paga-
mento de rendas, encargos ou despesas, discriminar o va-
lor do capital, juros vencidos e outras quantias devidas;

h) Juntar comprovativo do pagamento do imposto
do selo;

i) Indicar que pretende proceder ao pagamento da
taxa devida ou, sendo o caso, indicar a modalidade de
apoio judiciario concedido, bem como juntar documento
comprovativo da respetiva concessdo, sem prejuizo do
disposto no n.° 7;

J) Designar o agente de execugdo ou o notario com-
petente para proceder a desocupacao do locado;

k) Designar agente de execugdo para proceder a exe-
cugdo para pagamento das rendas, encargos ou despesas
em atraso, nos casos em que seja designado notario para
proceder a desocupagdo do locado ou este venha a ser
competente;

/) Assinar o requerimento.

3 — Havendo pluralidade de arrendatérios ou cons-
tituindo o local arrendado casa de morada de familia,
o requerente deve ainda identificar os nomes e domici-
lios de todos os arrendatéarios e de ambos os c