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-estruturas desportivas nacional, em articulagdo com
o0s sectores responsaveis pelos restantes componentes
da Carta Desportiva Nacional;

i) Prestar apoio técnico as entidades envolvidas na
promogdo e modernizacdo de instalagdes desportivas,
designadamente no ambito da emissdo de pareceres
técnicos e da prestacdo de consultoria técnica;

j) Assegurar as demais fung¢des que lhe sejam come-
tidas pelo presidente do IDP, 1. P.»

Artigo 2.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacao.

Em 25 de Junho de 2008.

O Ministro de Estado e das Financas, Fernando Teixeira
dos Santos. — O Ministro da Presidéncia, Manuel Pedro
Cunha da Silva Pereira.

MINISTERIO DA JUSTIGA

Decreto-Lei n.° 116/2008
de 4 de Julho

O presente decreto-lei aprova medidas de simplificaggo,
desmaterializagdo e desformalizagdo de actos e processos
na area do registo predial e de actos notariais conexos, as-
sim concretizando uma medida do programa SIMPLEX.

Dispde o Programa do XVII Governo Constitucional
que «os cidaddos e as empresas ndo podem ser onera-
dos com imposi¢des burocraticas que nada acrescentem
a qualidade do servico» e que «no interesse conjunto dos
cidaddos e das empresas, serdo simplificados os controlos
de natureza administrativa, eliminando-se actos e praticas
registrais e notariais que ndo importem um valor acrescen-
tado e dificultem a vida do cidaddo e da empresay.

Este diploma visa, assim, concretizar uma parte fun-
damental do Programa do XVII Governo Constitucional
na area da justi¢a quanto aos servi¢os do registo e do
notariado, colocando-os ao servi¢o dos cidaddos e das
empresas, do desenvolvimento econdmico e da promogao
do investimento em Portugal.

As medidas que agora se aprovam ndo constituem um
exercicio isolado de simplificacdo no sector da justiga.
Fazem antes parte de um vasto conjunto de medidas ja
em vigor, que incluem a criagdo de servigos de «balcdo
unico», a eliminac¢do de formalidades e simplificagdo de
procedimentos e a disponibilizacdo de novos servicos atra-
vés da Internet.

Assim, estdo ja em funcionamento os balcdes de atendi-
mento Gnico «Empresa na horay, «Casa prontay», «Marca
na horay, «Associagao na horay, «Divorcio com partilha» e
«Herangas» e o0 balcao do «Documento inico automaévely.

No dominio da eliminagdo das formalidades desneces-
sarias, foram adoptadas medidas nos sectores do registo
comercial, registo automoével e registo civil. Na area do
registo comercial e actos conexos foi promovida a eli-
minagdo da obrigatoriedade de celebragdo de escrituras
publicas para actos da vida societaria, a eliminagdo da
obrigatoriedade de existéncia de livros de escrituragdo
mercantil, a simplificacdo dos regimes da fuséo, da cisdo,
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da transformacdo, da reducédo do capital, da dissolugdo e
da liquidagdo de sociedades.

Sao, por sua vez, exemplos de medidas de simplifi-
cacdo na area do registo automodvel a substitui¢do do li-
vrete e do titulo de propriedade por um documento tnico
automoével — o «Certificado de matricula» e a eliminagao
da competéncia territorial das respectivas conservatorias.

Quanto ao registo civil e actos conexos, regista-se, por
sua vez, a simplificacdo dos processos de casamento e
divorcio, a eliminacdo da competéncia territorial e a dis-
pensa de apresentacao de certidoes em papel, sempre que
a informagao ja exista nas conservatorias.

Também ja sdo numerosos os servicos disponibilizados
no sector da justica através da Internet, cabendo referir
os servigos online de registo comercial e automovel e de
propriedade industrial, de que sdo exemplo a «empresa
onliney, a promogao pela Internet de actos de registo co-
mercial, a «certiddo permanente» (todos em www.em-
presaonline.pt), as publicacdes online dos actos da vida
societaria (www.publicacoes.mj.pt), a informacao em-
presarial simplificadas (www.ies.gov.pt), o «automovel
online» (www.automovelonline.mj.pt), a «marca online»
e a «patente online» (Www.inpi.pt).

O presente decreto-lei vem completar este ciclo de
criagdo de balcdes unicos, eliminagdo de formalidades e
disponibilizacao de servicos online no sector dos registos,
adoptando para o registo predial e actos notariais conexos
varias medidas de eliminagdo de actos e formalidades e
simplifica¢do. Procede-se igualmente a criagdo de novos
servigos de registo predial a disponibilizar através da In-
ternet e a criagdo de pregos claros e transparentes.

Assim, em primeiro lugar, este decreto-lei cria condigdes
para que advogados, camaras de comércio e indistria, no-
tarios, servicos de registo e solicitadores prestem servigos
relacionados com negdcios relativos a bens imoveis em
regime de «balcdo Unicoy, com a inerente reducdo de custos
directos e indirectos para cidadaos e empresas. Esse objec-
tivo € obtido através da conjugacao de trés medidas.

Por um lado, tornam-se facultativas as escrituras relati-
vas a diversos actos da vida dos cidaddos e das empresas.
Deixam de ser obrigatorias, nomeadamente, as escrituras
publicas para a compra e venda e para a constituicdo ou
modifica¢do de hipoteca voluntaria que recaia sobre bens
imdveis e, consequentemente, para os demais contratos
onerosos pelos quais se alienem bens ou se estabelecam
encargos sobre eles, aos quais sejam aplicaveis as regras da
compra e venda. Igualmente, a escritura publica deixa de
ser obrigatoria para a doagdo de imoveis, para a alienagéo
de heranga ou de quinhdo hereditario e para a constitui-
¢ao do direito real de habitacdo periddica. Estes actos
passam a poder ser realizados por documento particular
autenticado.

Por outro lado, as entidades com competéncia para
praticar actos relativos a iméveis por escritura ptblica ou
documento particular autenticado passam a estar obriga-
das a promover o registo predial do acto em que tenham
intervengdo, assim desonerando os cidaddos e empresas
das deslocagdes inerentes aos servigos de registo.

Finalmente, ¢ criado um elemento de seguranca adi-
cional para os servigos disponibilizados nestes «balcdes
unicos». Prevé-se a realizagdo de um deposito electronico
dos documentos relativos ao acto praticado por documento
particular autenticado, cuja consulta substitui, para todos
os efeitos legais, a apresentagdo perante qualquer entidade
publica ou privada do documento em suporte de papel.
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Em segundo lugar, adoptam-se medidas destinadas a
simplificar e facilitar a relagdo dos cidaddos com as con-
servatdrias do registo predial, eliminando-se e alterando-se
actos e praticas registrais que tornam a actividade registral
mais morosa, com prejuizo para os cidadaos.

Assim, ¢ eliminada a competéncia territorial das con-
servatorias do registo predial, permitindo que qualquer
cidaddo pratique actos de registo predial em qualquer
conservatoria do registo predial do territorio nacional,
independentemente do lugar da situagdo dos prédios.
Os interessados passam, portanto, a poder escolher o ser-
vico mais rapido, que lhes fica mais préximo ou aquele
que preste um melhor atendimento.

Criou-se igualmente a possibilidade de tramitar de forma
unitaria, através de procedimentos para operacdes especiais
de registo, actos proprios dos servicos de registo que, em
razdo do seu numero, natureza, relagdo de dependéncia ou
conexao, identidade ou qualidade dos sujeitos, possam ser
praticados de forma simplificada. Adoptam-se assim proce-
dimentos especiais que podem ser efectuados em balcoes
com competéncia para a pratica de actos de qualquer area
de registo, criados junto de entidades publicas ou privadas,
OU como servigos autdnomos.

Também no sentido da simplificagdo, elimina-se a ne-
cessidade de apresentagdo junto dos servigos de registo de
certidoes e outros documentos que ja se encontrem noutras
conservatorias ou servicos de registo, passando estas a ter
de verificar a informacao que ja esta disponivel no sector
dos registos, em vez de a exigir ao interessado. Caso o
documento a obter se encontre junto de outro servigo da
Administra¢do Publica, o cidaddo passa a ter o direito de
exigir que seja a conservatoria a obter esse documento.

Aprova-se ainda uma simplificag@o significativa do
processo de harmonizagdo das descrigdes prediais com a
matriz e os titulos. Visa-se, desta forma, facilitar a conci-
liagdo dos elementos identificativos dos prédios e evita-se
que muitos actos de registo sejam inviabilizados ou exces-
sivamente prolongados em questdes tdo relevantes para o
cidaddo como a compra de uma casa ou de um terreno.

Encontrando-se o prédio omisso no registo predial, a
inscri¢do prévia em nome do autor da heranga ¢ dispensada
no registo de aquisi¢do decorrente de partilha de qualquer
patriménio, hereditario ou conjugal, podendo registar-se o
bem desde logo em nome do adquirente na partilha. Igual-
mente, para a realizacdo de partilha de prédios descritos, ¢
eliminada a prova do registo em nome do autor da heranga,
sem prejuizo do principio do trato sucessivo.

E também eliminado, para todas as situac¢des, o registo
intermédio em nome dos titulares de bens ou direitos inte-
grados em heranca indivisa. O registo passa assim a poder
ser directamente promovido em nome de quem adquira,
efectivamente, o bem.

O regime do suprimento das deficiéncias do registo
beneficiou, igualmente, de alteragcdes. A conservatoria
passa, agora, a suprir oficiosamente os vicios do pedido
num leque mais alargado de situagdes, evitando a recusa de
actos de registo quando o titulo ndo tenha sido, por lapso,
apresentado, mas o facto sujeito a registo seja anterior a
data da apresentagdo.

Institui-se ainda um sistema mais amplo de comu-
nicacgdes entre os diversos servigos da Administragdo.
Contribui-se, deste modo, para o alargamento das situa-
¢oes de oficiosidade na promogao e instrugdo dos registos.
A titulo de exemplo, o registo das ac¢des judiciais passa
a ser oficiosamente promovido pelos proprios tribunais,

4135

evitando assim que essas obriga¢des impendam sobre os
cidaddos e as empresas.

O regime da caducidade do registo das ac¢des também
¢ modificado, por forma a evitar que os cidaddos e as
empresas se vejam confrontados com a necessidade de
ter de efectuar varios e sucessivos pedidos de renovacdo
enquanto aquelas se mantiverem pendentes. Prevé-se, por
outro lado, a permanéncia do registo do arresto, da penhora
e de outras providéncias cautelares para além dos 10 anos,
garantindo, assim, a prioridade de uma ac¢do que venha a
prolongar-se para além daquele prazo.

Finalmente, prevé-se a anotacdo a descri¢@o dos prédios
da existéncia de autorizacdo de utilizacdo e da ficha técnica
de habitacdo, possibilitando que os cidaddos encontrem,
num Unico local, toda a informagao considerada necessaria
para a aquisicao e celebragdo de outros negécios juridicos
sobre imoveis, tornando a informagdo mais rapida, mais
segura e com menores custos.

Em terceiro lugar, reformulam-se procedimentos e
criam-se condic¢des para a plena utilizagdo e aplicacdo de
sistemas informaticos, tudo com respeito da legalidade e
com garantia da seguranca do comércio juridico.

Assim, criam-se as condigdes legais para promogao de
actos de registo predial pela Internet, cria-se uma certiddo
permanente de registo predial disponivel em sitio na Inter-
net, que configura um desenvolvimento da certidao online
jé disponivel no &mbito do procedimento «Casa prontay,
regulado no Decreto-Lei n.° 263-A/2007, de 23 de Julho,
e prevé-se a possibilidade de os documentos que serviram
de base ao registo serem digitalizados, conferindo-lhes a
mesma forca probatoria dos respectivos originais.

Em quarto Iugar, adopta-se um sistema de registo predial
obrigatdrio, potenciando a coincidéncia entre a realidade
fisica, a substantiva e a registral e contribuindo, por esta
via, para aumentar a seguran¢a no comércio juridico de
bens imoveis. Estabelece-se, todavia, um sistema de gratui-
tidade dos registos dos actos praticados antes da publicagdo
do presente decreto-lei e que se destina a vigorar até ao
dia 2 de Dezembro de 2011.

Finalmente, os pregos dos actos de registo passam a ser
Unicos e, por isso, mais transparentes. Assim, em geral, os
precos deixam de resultar da soma de varias parcelas avul-
sas, o que tornava extraordinariamente dificil, para os inte-
ressados, conhecer o custo real dos registos dos actos que
pretendiam realizar. Com as alteragdes agora introduzidas,
0s pregos passam a ter uma légica de processo e a incluir,
designadamente, as inscri¢des, descrigdes, averbamentos,
certiddes e emolumentos pessoais necessarios a satisfacdo
do pedido apresentado pelo interessado.

Com todos estes propositos de eliminagao e simplifica-
¢do de actos e procedimentos registrais, agora na area do
registo predial, o presente decreto-lei visa a continuagdo da
prossecucdo de objectivos de ambito e interesse nacional,
no intuito de propiciar, cada vez mais, um clima mais fa-
voravel ao investimento em Portugal, sempre com garantia
da legalidade das medidas adoptadas e, consequentemente,
da seguranga juridica e salvaguarda dos direitos ¢ interesses
legitimos dos cidadaos.

Foram promovidas as diligéncias necessarias a audig¢do
do Conselho Superior da Magistratura, do Conselho Supe-
rior dos Tribunais Administrativos e Fiscais, do Conselho
Superior do Ministério Publico, da Comissdo Nacional
de Protecg¢do de Dados, da Ordem dos Advogados, da
Camara dos Solicitadores, da Ordem dos Notarios, da
Associagdo Comercial do Porto, da Associagdo Empresa-
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rial de Portugal, da Associag@o Industrial Portuguesa, da
Associacdo Nacional dos Jovens Advogados Portugueses,
da Associacdo das Micro, Pequenas e Médias Empresas
de Portugal, da Associagdo Portuguesa de Bancos, da
Associacdo dos Profissionais e Empresas de Mediacao
Imobiliaria de Portugal, da Camara de Comércio e Indus-
tria de Ponta Delgada, da Confederacdo do Comércio e
Servigos de Portugal, do Conselho Empresarial do Centro,
da Confederagdo da Industria Portuguesa, da Confederacdo
Portuguesa das Micro, Pequenas e Médias Empresas, da
Céamara dos Técnicos Oficiais de Contas, da Camara de
Comércio e Industria da Madeira, da Confederagdo do
Turismo Portugués, do Forum para a Competitividade e
da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Assim:

Nos termos da alinea ¢) don.° 1 do artigo 198.° da Cons-
tituicdo, o Governo decreta o seguinte:

CAPITULO 1

Alteracdes legislativas

Artigo 1.°
Alteracdo ao Céodigo de Registo Predial

Os artigos 2.°,3.°,5.%,6.°,8.°,9.°,12.°,13.°, 16.°, 22.°,
26.°a29.°, 31.°33.°a36.° 38.°,39.°,41.°a45°,47°a
50.°,53.°a56.°,58.°a61.°,64.°,66.°a 80.°,82.°,83.%, 85.°,
87.°,90.°,92.°,93.°,95.°,97.°,99.°, 101.°, 102.°, 105.°,
107.° a 109.°, 109.°-A a 109.°-C, 109.°-E, 110.° a 113.°,
117.°-B a 117.°1, 119.°, 121.°, 123.°, 124.°, 126.°, 127.°,
129.°a131.°,133.°,135.°a142.°,144.°a 147.°, 147.°-Aa
147.°-C, 148.°,149.° ¢ 151.° do Codigo de Registo Predial,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 224/84, de 6 de Julho, e
alterado pelos Decretos-Leis n.” 355/85, de 2 de Setembro,
60/90, de 14 de Fevereiro, 80/92, de 7 de Maio, 30/93, de
12 de Fevereiro, 255/93, de 15 de Julho, 227/94, de 8 de
Setembro, 267/94, de 25 de Outubro, 67/96, de 31 de Maio,
375-A/99, de 20 de Setembro, 533/99, de 11 de Dezembro,
273/2001, de 13 de Outubro, 322-A/2001, de 14 de De-
zembro, 323/2001, de 17 de Dezembro, 38/2003, de 8 de
Marco, e 194/2003, de 23 de Agosto, pela Lei n.° 6/2006,
de 27 de Fevereiro, e pelos Decretos-Leisn.” 263-A/2007,
de 23 de Julho, e 34/2008, de 26 de Fevereiro, passam a
ter a seguinte redacgdo:

«Artigo 2.°

[oo]
1 — Estdo sujeitos a registo:

d) As operagdes de transformagdo fundiaria resul-
tantes de loteamento, de estruturacdo de comproprie-
dade e de reparcelamento, bem como as respectivas
alteragoes;

n) A penhora e a declaragéo de insolvéncia;

Didrio da Republica, 1.“série—N.° 128—4 de Julho de 2008

u) Quaisquer outras restrigdes ao direito de proprie-
dade, quaisquer outros encargos e quaisquer outros
factos sujeitos por lei a registo;

z) O titulo constitutivo do empreendimento turistico
e suas alteracdes.

Artigo 3.°

Accdes, decisdes, procedimentos e providéncias
sujeitos a registo

1 — Estéo igualmente sujeitos a registo:

a) As acgdes que tenham por fim, principal ou acesso-
rio, o reconhecimento, a constitui¢do, a modificagdo ou
a extingdo de algum dos direitos referidos no artigo an-
terior, bem como as ac¢des de impugnagdo pauliana;

d) Os procedimentos que tenham por fim o decre-
tamento do arresto e do arrolamento, bem como de
quaisquer outras providéncias que afectem a livre dis-
posicdo de bens;

e) As providéncias decretadas nos procedimentos
referidos na alinea anterior.

2 — (Revogado.)
3 — (Revogado.)

2

3 — A falta de registo ndo pode ser oposta aos inte-
ressados por quem esteja obrigado a promové-lo, nem
pelos herdeiros destes.

A

1 — O direito inscrito em primeiro lugar prevalece
sobre os que se lhe seguirem relativamente aos mes-
mos bens, por ordem da data dos registos e, dentro da
mesma data, pela ordem temporal das apresentacdes
correspondentes.

2

1 — A impugnagdo judicial de factos registados faz
presumir o pedido de cancelamento do respectivo registo.
2 — (Revogado.)
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Artigo 9.°

L —
2 — Exceptuam-se do disposto no numero anterior:

a) A partilha, a expropria¢do, a venda executiva, a
penhora, o arresto, a declaragdo de insolvéncia e outras
providéncias que afectem a livre disposi¢do dos imoveis;

b) Os actos de transmissdo ou oneragdo praticados
por quem tenha adquirido no mesmo dia os bens trans-
mitidos ou onerados;

Artigo 12.°

[...]

1 — Caducam decorridos 10 anos sobre a sua data os
registos de hipoteca judicial de qualquer valor e os regis-
tos de hipoteca voluntaria ou legal, de penhor e de con-
signac¢do de rendimentos, de valor nao superior a € 5000.

Artigo 13.°

[...]

Os registos sao cancelados com base na extingao dos
direitos, 6nus ou encargos neles definidos, em execugio
de decisdo administrativa, nos casos previstos na lei, ou
de decisdo judicial transitada em julgado.

Artigo 16.°

[
O registo ¢ nulo:

d) Quando tiver sido efectuado por servigo de registo
incompetente ou assinado por pessoa sem competéncia,
salvo o disposto no n.° 2 do artigo 369.° do Cédigo Civil
e ndo possa ser confirmado nos termos do disposto no
artigo seguinte;

€)

Artigo 22.°
]

Existem nos servigos de registo:

a) Um diario, em suporte informatico, destinado a
anotagdo cronoldgica dos pedidos de registo e respec-
tivos documentos;

b) Fichas de registo, em suporte informatico, destina-
das a descrigdes, inscrigdes, averbamentos e anotagdes.

Artigo 26.°

[...]

1 — Ficam arquivados pela ordem das apresentagdes
os documentos que serviram de base a realizagdo dos
registos, bem como o comprovativo do pedido.
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2 — Se as condigdes técnicas permitirem o seu ar-
quivo em suporte electronico, os documentos que ba-
searam actos de registo, bem como as certiddes que
contenham elementos que possam ser recolhidos por
acesso as respectivas bases de dados, sdo restituidos
aos interessados.

3 — Por despacho do presidente do Instituto dos
Registos e do Notariado, I. P., pode ser determinado o
arquivo dos documentos em suporte electronico.

4 — Os documentos arquivados em suporte electro-
nico referidos no nimero anterior t€ém a forga probatoria
dos originais.

Artigo 27.°
[]

1 — Enquanto as condi¢des técnicas ndo permitirem
o0 seu arquivo electrénico, os documentos respeitantes
a actos recusados permanecem no servigo de registo
quando tenha sido interposto recurso hierarquico ou
impugnacao judicial ou enquanto o prazo para a sua
interposi¢@o nao tiver expirado.

2 — (Revogado.)

Artigo 28.°
Harmonizacio

1 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte,
deve haver harmonizag¢do, quanto a localizacao, a area
e ao artigo da matriz, entre a descri¢do e a inscri¢ao
matricial ou o pedido de rectificagdo ou alteragdo desta.

2 — Na descrigao dos prédios urbanos e dos prédios
rusticos ainda ndo submetidos ao cadastro geométrico,
a exigéncia de harmonizagao ¢ limitada aos artigos ma-
triciais e a area dos prédios.

3 — Nos titulos respeitantes a factos sujeitos a registo
deve haver harmonizagdo com a matriz, nos termos dos
n.”1 e 2, e com a respectiva descri¢do, salvo se quanto
a esta os interessados esclarecerem que a divergéncia
resulta de alteracdo superveniente ou de simples erro
de medicao.

Artigo 29.°

[o]

1 — Quando ocorra substitui¢do das matrizes, 0s
servicos de finan¢as devem comunicar aos servigos de
registo, sempre que possivel por via electronica, a cor-
respondéncia entre os artigos matriciais relativos a todos
os prédios do concelho ou de uma ou mais freguesias.

2 — Nos casos em que for comunicada, oficiosa-
mente ou a pedido dos servicos de registo, a impossi-
bilidade de estabelecer a correspondéncia matricial e
a mesma ndo resultar dos documentos apresentados,
pode esta ser suprida por declaragdo complementar
dos interessados que indique expressamente o artigo da
matriz em vigor.

Artigo 31.°

Prova da situacao matricial

1 — Para a realizagdo de actos de registo deve ser
feita prova da inscri¢do na matriz, da declaracdo para
inscri¢do, quando devida, se o prédio estiver omisso,
ou da pendéncia de pedido de alteracdo ou rectificagéo.
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2 — A prova referida no nimero anterior deve ser ob-
tida pelo servico de registo mediante acesso directo a in-
formagao constante da base de dados das entidades com-
petentes, ou, em caso de impossibilidade, por solicitagdo
oficiosa e gratuita do documento as referidas entidades.

3 — Se a declaragdo para inscri¢gdo na matriz ou o
pedido da sua alterag@o ou rectificagdo ndo tiverem sido
feitos pelo proprietario ou possuidor, deve ser obtida
prova, nos termos previstos no niimero anterior, de que o
interessado, sendo terceiro, deu conhecimento as entida-
des competentes da omissdo, alteragdo ou erro existente.

4 — A declaragio para inscrigdo na matriz, ou o pe-
dido da sua alteracdo ou rectificagdo, pode ser feita pelos
servigos de registo, a pedido do interessado e de acordo
com as declaragdes por ele prestadas.

5 — A prova exigida no n.° 1 ¢ dispensada para os
cancelamentos de registos e ainda se j tiver sido feita
perante servigo de registo ou no acto sujeito a registo ha
menos de um ano.

Artigo 33.°
[..]

1 — As camaras municipais comunicam, sempre que
possivel por via electronica e automatica, aos servigos
de registo, até ao tlltimo dia de cada més, todas as altera-
¢oes de denominagdes de vias publicas e de numeragao
policial dos prédios verificadas no més anterior, no caso
de essa informagdo ndo estar disponivel nas respectivas
bases de dados.

2 — A prova da correspondéncia entre a antiga e
a nova denominagdo ou numeragdo, se ndo puder ser
obtida nos termos do nimero anterior, nem resultar
dos documentos apresentados, considera-se suprida por
declaracdo complementar dos interessados, quando a
camara municipal, a pedido do servico de registo, co-
municar a impossibilidade de a estabelecer.

3 — (Revogado.)

Artigo 34.°

[...]

1 — O registo definitivo de constitui¢do de encargos
por negdcio juridico depende da prévia inscrigdo dos
bens em nome de quem os onera.

2 — O registo definitivo de aquisi¢do de direitos
depende da prévia inscri¢do dos bens em nome de quem
os transmite, quando o documento comprovativo do di-
reito do transmitente ndo tiver sido apresentado perante
o servico de registo.

3 — A inscri¢do prévia referida no nimero anterior
¢ sempre dispensada no registo de aquisi¢do com base
em partilha.

4 — (Anterior n.°2.)

Artigo 35.°

o]

E dispensada a inscrigdo intermédia em nome dos
titulares de bens ou direitos que fagam parte de heranga
indivisa.

Artigo 36.°

[...]

Tém legitimidade para pedir o registo os sujeitos,
activos ou passivos, da respectiva relagdo juridica e,
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em geral, todas as pessoas que nele tenham interesse ou
que estejam obrigadas a sua promogao.

Artigo 38.°

[o]

1 — Salvo quando se trate de factos que constem de
documento oficial, os averbamentos as descrigdes s
podem ser pedidos:

Artigo 39.°
[..]
L —
2 — Nao carecem de procuragdo para pedir o registo:
Q) e e

b) Os advogados, os notarios e os solicitadores.

3 — Sem prejuizo do disposto na alinea a), o nimero
anterior ndo se aplica aos pedidos de averbamento a des-
cri¢do de factos que ndo constem de documento oficial.

A

Artigo 41.°
[o]

O registo efectua-se mediante pedido de quem tenha
legitimidade, salvo os casos de oficiosidade previstos
na lei.

Artigo 42.°
Elementos do pedido

1 — O pedido de registo deve conter a identifica¢éo
do apresentante, a indicacdo dos factos e dos prédios a
que respeita, bem como a relagao dos documentos que
o instruem, nos termos a definir por portaria do membro
do Governo responsavel pela area da justica.

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

7 — Se o registo recair sobre quota-parte de prédio
indiviso, ndo descrito, deve declarar-se complemen-
tarmente o nome, o estado e a residéncia de todos os
comproprietarios.

8 — (Revogado.)

Artigo 43.°

3 — Os documentos escritos em lingua estrangeira
s6 podem ser aceites quando traduzidos nos termos
da lei, salvo se estiverem redigidos em lingua inglesa,
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francesa ou espanhola e o funcionario competente do-
minar essa lingua.

4 — (Revogado.)

5 — Os documentos arquivados nos servigos da
Administragdo Publica podem ser utilizados para a
realizagdo de registos, devendo tais documentos ser
referenciados no pedido.

6 — Para efeitos do disposto no niimero anterior,
o servico de registo ¢ reembolsado pelo apresentante
das despesas resultantes dos pagamentos devidos as
entidades referidas naquele mesmo niimero.

Artigo 44.°
[...]

1 — Dos actos notariais, processuais ou outros que
contenham factos sujeitos a registo devem constar:

d) (Revogada.)
e) (Revogada.)

1) (Revogada.)

2 — O documento comprovativo do teor da inscri¢do
matricial deve ter sido emitido com antecedéncia ndo
superior a um ano.

B

Artigo 45.°
[.]

Salvo disposi¢do em contrario, as declaragdes para
registo, principais ou complementares, devem ser assi-
nadas e datadas e conter a indicagdo do nimero, data e
entidade emitente do documento de identificacao civil
ou documento de identificagdo equivalente do signatario.

Artigo 47.°

[...]

L —

2 — A assinatura do declarante deve ser reconhecida
presencialmente, salvo se for feita perante funcionario
dos servigos de registo no momento do pedido.

3 — Oregisto provisorio de aquisi¢do pode também
ser feito com base em contrato-promessa de alienacao,
salvo conven¢ao em contrario.

Artigo 48.°
Penhora

1 — Sem prejuizo do disposto quanto as execugdes
fiscais, o registo da penhora ¢é efectuado com base em
comunicacao electronica do agente de execugdo ou em
declaragdo por ele subscrita.

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

Artigo 49.°
[oe]

O registo de aquisicdo em comum e sem determina-
¢do de parte ou direito ¢ feito com base em documento
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comprovativo da habilita¢do e, tratando-se de prédio ndo
descrito, em declaracdo que identifique os bens.

Artigo 50.°

[o]

O registo de hipoteca legal ou judicial é feito com
base em certiddo do titulo de que resulta a garantia, se
o servigo de registo ndo conseguir aceder a informagao
necessaria por meios electronicos e, tratando-se de pré-
dio ndo descrito, em declaragao que identifique os bens.

Artigo 53.°
Accbes e procedimentos cautelares

1 — O registo provisorio de ac¢do e de procedimento
cautelar ¢ feito:

a) Com base em certidao de teor do articulado ou em
duplicado deste, acompanhado de prova da sua apre-
senta¢do a juizo; ou

b) Com base em comunicacdo efectuada pelo tribu-
nal, acompanhada de copia do articulado.

2 — Se a apresentacao for feita pelo mandatario ju-
dicial € suficiente a entrega da copia do articulado e de
declaracdo da sua prévia ou simultdnea apresentacao
em juizo com indicagdo da respectiva data.

Artigo 54.°
Operacdes de transformacio fundiaria

Os registos das operagdes de transformagao fundiaria
e das respectivas alteracdes sdo efectuadas com base
no alvara respectivo, no recibo de admissado de comu-
nicagdo prévia ou em outro documento que legalmente
comprove aqueles factos, com individualizagdo dos
lotes ou parcelas.

Artigo 55.°
[..]

2

3 — As assinaturas das declaracdes referidas nos
nimeros anteriores devem ser reconhecidas presen-
cialmente, salvo se feitas na presenca de funcionario
de servigo de registo no momento do pedido.

Artigo 56.°

2 — O documento referido no numero anterior deve
conter a assinatura reconhecida presencialmente, salvo
se esta for feita na presenga de funcionario de servigo
de registo no momento do pedido.

Artigo 58.°

o]

1 — Se o servigo de registo ndo conseguir aceder a
informa¢@o necessaria por meios electronicos, o can-
celamento dos registos de penhora, arresto e outras
providéncias cautelares, nos casos em que a ac¢do ja
ndo esteja pendente, faz-se com base na certiddo passada
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pelo tribunal competente que comprove essa circuns-
tancia e a causa, ou ainda, nos processos de execucao
fiscal, a exting@o ou ndo existéncia da divida a Fazenda
Publica.

2 — Nos casos em que nao tenha ainda ocorrido a
apreensao, o registo de penhora é cancelado com base
em comunicacdo electronica do agente de execugdo, ou
em pedido por ele subscrito, de que conste declaragio
expressa daquele facto.

3 — Nos casos de adjudicacdo ou de venda judicial
em processo de execugdo de bens penhorados ou ar-
restados, s6 apds o registo daqueles factos se podem
efectuar os cancelamentos referidos no n.° 1.

Artigo 59.°

[...]

1 — O cancelamento dos registos provisorios por
natureza, de aquisi¢do e de hipoteca voluntéria e o can-
celamento dos registos provisorios por diividas de factos
ndo sujeitos a registo obrigatdrio sdo feitos com base
em declaracdo do respectivo titular.

2 — A assinatura do declarante deve ser reconhecida
presencialmente, salvo se for feita perante funcionario
dos servigos de registo no momento do pedido.

3 — No caso de existirem registos dependentes dos
registos referidos no n.° 1 ¢ igualmente necessario o
consentimento dos respectivos titulares, prestado em
declaragdo com idéntica formalidade.

4 — O cancelamento do registo provisorio de ac-
¢do e de procedimento cautelar ¢ feito com base em
certiddo da decisdo transitada em julgado que absolva
o réu do pedido ou da instancia, a julgue extinta ou a
declare interrompida, ou em comunicagdo efectuada
pelo tribunal, preferencialmente por via electronica,
acompanhada de copia daquela decisdo e indicagdo do
respectivo transito em julgado.

Artigo 60.°

[...]

1 — Sem prejuizo do disposto nos nlimeros seguin-
tes, os documentos apresentados para registo sdo ano-
tados no diario pela ordem dos pedidos.

2 — A anotag¢do dos documentos apresentados por
via electrdnica ¢ fixada pela portaria referida no n.° 1
do artigo 41.°-C.

3 — Os documentos apresentados por telecopia sdo
anotados pela ordem de recepc¢do dos pedidos nos se-
guintes termos:

a) Imediatamente apds a ultima apresentacdo pessoal
do dia, quando recebidos entre as 0 horas e a hora de
encerramento ao publico do servigo de registo; ou

b) Imediatamente antes da primeira apresentacao
pessoal do dia seguinte, quando recebidos entre a hora
de encerramento ao ptblico e as 24 horas.

4 — Os documentos apresentados pelo correio ou
por via imediata s3o anotados imediatamente apés a
ultima apresentacdo por telecOpia recebida entre as
0 horas e a hora de encerramento ao publico do servi¢o
de registo, observando-se o disposto no artigo 63.°, se
necessario.

5 — Por cada facto ¢ feita uma anotacdo distinta no
diario, segundo a ordem que no pedido lhe couber.
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6 — Para fins de anotacdo, os averbamentos de ane-
xacdo ou desanexac¢do necessarios a abertura de novas
descri¢des consideram-se como um unico facto.

Artigo 61.°

[o]

1 — A anotagdo da apresentacdo deve conter os se-
guintes elementos:

a) O nimero de ordem, a data, a hora da apresentacdo
em UTC (Universal Time, Coordinated) e a modalidade
do pedido;

b) O nome do apresentante ou o seu cargo, quando
se trate de entidade oficial que nessa qualidade formule
o pedido de registo;

C) e

d) O nimero da descri¢do ou das descrigdes a que o
facto respeita ou, tratando-se de prédio ndo descrito, o
numero da inscri¢do matricial;

2 — As indicagdes para a anotacdo resultam do pe-
dido de registo.

3 — Cadaum dos prédios ndo descritos ¢ identificado
pelo numero da descri¢ao que lhe vier a corresponder,
em anotagdo complementar, a efectuar automaticamente
logo que as condi¢des técnicas o permitam.

4 — (Revogado.)

Artigo 64.°

Comprovativo da apresentagao

Salvo se for efectuado por via electronica, por cada
pedido de registo é emitido um documento comprova-
tivo da apresentacgdo, do qual consta a identifica¢ao do
apresentante, o numero de ordem e a data daquela, o
facto, os documentos e as quantias entregues, bem como
o pedido de urgéncia, se for caso disso.

Artigo 66.°

o]

1 — A apresentag@o deve ser rejeitada apenas nos
seguintes casos:

¢) Quando nio tiverem sido indicados no pedido
de registo o nome e residéncia do apresentante e tais
elementos nao puderem ser recolhidos dos documentos
apresentados ou por qualquer outro meio idéneo, desig-
nadamente por comunica¢do com o apresentante;

d) Salvo nos casos de rectificagdo de registo e de
anotacdo ndo oficiosa prevista na lei, quando o pedido
escrito nao for feito no modelo aprovado, se dele ndo
constarem os elementos necessarios € a sua omissao nao
for suprivel por qualquer meio idoneo, designadamente
por comunicagdo com o apresentante;

e) Quando ndo forem pagas as quantias devidas;

/) Quando for possivel verificar no momento da apre-
sentagdo que o facto constante do documento ja esta
registado.

2 — Verificada a existéncia de causa de rejeigdo, é
feita a apresentagdo do pedido no diario com os ele-
mentos disponiveis.
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3 — Arejeigdo deve ser fundamentada em despacho
a notificar ao interessado, para efeitos de impugnagao,
nos termos do disposto nos artigos 140.° e seguintes,
aplicando-se-lhe, com as devidas adaptagdes, as dis-
posi¢des relativas a recusa.

Artigo 67.°
[.]

1 — (Revogado.)

2 — O diario é encerrado apds a ltima anotagao do
dia ou, ndo tendo havido apresentacdes com a anotacao
dessa circunstancia, fazendo-se men¢do, em qualquer
dos casos, da mengao da data da feitura do ultimo registo
em cada dia.

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

Artigo 68.°
[o]

A viabilidade do pedido de registo deve ser apreciada
em face das disposicdes legais aplicaveis, dos documen-
tos apresentados e dos registos anteriores, verificando-se
especialmente a identidade do prédio, a legitimidade
dos interessados, a regularidade formal dos titulos e a
validade dos actos neles contidos.

Artigo 69.°
[.]

1 — O registo deve ser recusado nos seguintes ca-
SOs:

3 — No caso de recusa ¢ anotado na ficha o acto
recusado a seguir ao niimero, data e hora da respectiva
apresentacgao.

Artigo 70.°

[...]

Se as deficiéncias do processo de registo ndo forem
sanadas nos termos do artigo 73.°, o registo deve ser
feito provisoriamente por dividas quando existam mo-
tivos que obstem ao registo do acto tal como € pedido
e que nao sejam fundamento de recusa.

Artigo 71.°
[oo]

1 — Os despachos de recusa e de provisoriedade
por duvidas devem ser efectuados pela ordem de ano-
tagdo no diario, salvo quando deva ser aplicado o me-
canismo do suprimento de deficiéncias, nos termos do
artigo 73.°, e s@o notificados ao apresentante nos dois
dias seguintes.

D

3 — A data da notificagdo prevista nos numeros an-
teriores ¢ anotada na ficha.
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Artigo 72.°

L —

2 — Nao esta sujeita a apreciacdo do conservador
ou do oficial de registo a correc¢do da liquidacao de
encargos fiscais feita nos servigos de finangas.

3 — O imposto do selo nas transmissdes gratuitas
considera-se assegurado desde que esteja instaurado o
respectivo processo de liquidagao e dele conste o prédio
a que o registo se refere.

L —

2 — Nao sendo possivel o suprimento das deficién-
cias nos termos previstos no numero anterior e tratando-
-se de deficiéncia que ndo envolva novo pedido de re-
gisto nem constitua motivo de recusa nos termos das
alineas ¢) a e) don.® 1 do artigo 69.°, o servigo de registo
competente comunica este facto ao interessado, por
qualquer meio idoneo, para que este, no prazo de cinco
dias, proceda a tal suprimento, sob pena de o registo ser
lavrado como provisorio ou recusado.

3 — O registo ndo ¢ lavrado provisoriamente ou recu-
sado se as deficiéncias em causa respeitarem a omissao
de documentos a emitir pelas entidades referidas non.° 1
e a informagdo deles constante ndo puder ser obtida nos
termos ai previstos, caso em que o servico de registo
competente deve solicitar esses documentos directa-
mente as entidades ou servigos da Administragdo Publica.

A

5 — (Revogado.)

6 — A falta de apresentacdo de titulo que constitua
motivo de recusa nos termos da alinea b) do artigo 69.°
pode ser suprida, com observancia dos numeros ante-
riores, desde que o facto sujeito a registo seja anterior
a data da apresentacao.

7 — Se, nos termos do niimero anterior, o registo for
recusado porque o facto é posterior a data da apresen-
tacdo, deve ser efectuada nova apresentagdo, imedia-
tamente apos a ultima apresentacao pessoal do dia em
que foi efectuado o despacho de recusa, transferindo-se
a totalidade dos emolumentos que foram pagos.

Artigo 74.°
[oo]

1 — E permitida a desisténcia depois de feita a apre-
sentagdo e antes de efectuado o registo.

2 — Tratando-se de facto sujeito a registo obrigatorio,
apenas ¢ possivel a desisténcia quando exista deficién-
cia que motive recusa ou for apresentado documento
comprovativo da extingdo do facto.

3 — A desisténcia pode ser requerida verbalmente
ou por escrito, devendo no primeiro caso ser assinado
o comprovativo do pedido.

Artigo 75.°
[o]

1 — Os registos sdo efectuados no prazo de 10 dias
e pela ordem de anotagd@o no diario, salvo nos casos de
urgéncia.
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2 — Emrelacdo a cada ficha, os registos sdo efectua-
dos pela ordem temporal das apresentagdes no diério.

3 — Nos casos de urgéncia o registo deve ser
efectuado no prazo méaximo de um dia util, sem su-
bordina¢do a ordem de anotac¢do no diario, mas sem
prejuizo da ordem a respeitar em cada ficha.

4 — Se a anotagdo dos factos constantes do pedido
ndo corresponder a ordem da respectiva dependéncia,
deve esta ser seguida na feitura dos registos.

5 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2, fica excluida
da subordinagdo a ordem de anotacdo no diario a feitura
dos registos a que deva ser aplicado o mecanismo do
suprimento de deficiéncias, nos termos do artigo 73.°

Artigo 76.°

L —

2 — As descrigdes, as inscrigoes e os averbamentos
sdo efectuados por extracto.

3 — (Revogado.)

Artigo 77.°

[...]

1 — A data dos registos ¢ a da apresentacdo ou, se
desta ndo dependerem, a data em que forem efectuados.

2 — Os registos sdo assinados, com mengdo da res-
pectiva qualidade, pelo conservador ou pelo seu substi-
tuto legal, quando em exercicio, ou, ainda, pelo oficial
de registo, quando competente.

3 — (Revogado.)

Artigo 78.°

[..]

1 — Os registos que ndo tiverem sido assinados de-
vem ser conferidos pelos respectivos documentos para
se verificar se podiam ou nao ser efectuados.

2 — Se os documentos apresentados para o registo
ndo estiverem arquivados e a prova nao poder ser ob-
tida mediante acesso directo a informagdo constante
das competentes bases de dados, sdo pedidas certiddes
gratuitas aos respectivos servigos.

3 — Se a prova obtida nos termos do numero anterior
ndo for suficiente, deve solicitar-se ao interessado a
jungdo dos documentos necessarios no prazo de 30 dias.

4 — Se se concluir que podia ser efectuado, o registo
¢ assinado e ¢ feita a anotacdo do suprimento da irre-
gularidade com mengdo da data ou, caso contrario, é
consignado, sob a mesma forma, que a falta € insuprivel
e notificado do facto o respectivo titular para efeitos de
impugnacao.

Artigo 79.°

3 — No seguimento da descrigdo do prédio sdao
langadas as inscri¢des ou as correspondentes cotas de
referéncia.

4 — Sempre que se cancelem ou caduquem as inscri-
¢oes correspondentes, ou se transfiram os seus efeitos
mediante novo registo, as inscri¢des ou as cotas de
referéncia devem publicitar que a informacdo deixou
de estar em vigor.

Didrio da Republica, 1.“série—N.° 128—4 de Julho de 2008

Artigo 80.°

L —

2 — O disposto no nimero anterior ndo impede a
abertura da descri¢do, em caso de recusa, para os efeitos
previstos no n.° 3 do artigo 69.° e, se a descrigdo resultar
de desanexacdo de outro prédio, deve ser feita a anota-
¢do da desanexacdo na ficha deste ultimo.

3 — O registo das operagdes de transformagdo fun-
diaria e das suas alteragdes da lugar a descri¢do dos
lotes ou parcelas que ja se encontrem juridicamente
individualizados.

Artigo 82.°

[...]
1 — O extracto da descrigdo deve conter:

d) A composi¢do sumaria e a area do prédio;

e) (Revogada.)

f) A situacdo matricial do prédio expressa pelo arti-
go de matriz, definitivo ou provisério, ou pela mengdo
de estar omisso.

2

3 — Na descri¢do de prédio resultante de anexagdo
ou desanexagdo de outros sdo mencionados os niimeros
das respectivas descricdes.

Artigo 83.°
[o]

1 — A descricdo de cada frac¢do autéonoma deve
conter:

b) As mengdes das alineas ¢), d) e f) don.° 1 do ar-
tigo anterior indispensaveis para identificar a fracgdo;

2 — A descricao de cada unidade de alojamento ou
apartamento deve conter:

b) As mengdes das alineas ¢), d) e f) do n.° 1 do ar-
tigo anterior indispensaveis para identificar a unidade
de alojamento ou o apartamento.

Artigo 85.°

Prédios constituidos a partir de um ou de varios
prédios ou parcelas

1 — E aberta nova descri¢io quando o registo incidir
sobre prédio constituido:

a) Por parcela de prédio descrito ou ndo descrito;
b) [Anterior alinea a).]

¢) [Anterior alinea b).]

d) [Anterior alinea c).]

e) [Anterior alinea d).]

) [Anterior alinea e)].
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2 — As inscrigdes vigentes sobre a descri¢do de que
foi desanexada a parcela ou sobre as descri¢des total
ou parcialmente anexadas sdo reproduzidas na ficha
da nova descri¢do.

Artigo 87.°
[.]

2 — Devem ser inutilizadas:

a) As descrigdes de fracgdes autonomas ou de uni-
dades de alojamento ou apartamentos, nos casos de
demoli¢édo do prédio e de cancelamento ou caducidade
da inscrigdo de constitui¢do ou alterag@o da propriedade
horizontal ou do direito de habitagdo periodica;

Artigo 90.°
[.]

1 — Os elementos das descrigdes devem ser ofi-
ciosamente actualizados quando a alteragdo possa ser
comprovada por um dos seguintes meios:

a) Acesso a base de dados da entidade competente;

b) Documento emitido pela entidade competente; ou

¢) Documento efectuado com intervengao da pessoa
com legitimidade para pedir a actualizagdo.

2 — Enquanto ndo se verificar a intervengao prevista
na alinea c) do niumero anterior, a actualizagdo ¢ anotada
a descricdo, inutilizando-se a anotacdo se a intervencao
nao ocorrer dentro do prazo de vigéncia do registo que
lhe deu origem.

3 — Por decisdo do presidente do Instituto dos Re-
gistos e do Notariado, I. P., quando se mostrem reu-
nidas as condigdes técnicas e exista harmonizacdo na
informac@o constante das competentes bases de dados,
os elementos da descri¢cdo podem ser actualizados auto-
maticamente.

Artigo 92.°

[...]

1 — Séo efectuadas provisoriamente por natureza as
seguintes inscri¢oes:

a) Das acgdes e procedimentos referidos no artigo 3.
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n) Da declaragdo de insolvéncia antes do transito em
julgado da sentenga;
0) (Revogada.)

2 — Além das previstas no niimero anterior, sdo ainda
provisorias por natureza:

a) As inscrigdes de penhora, de declaragdo de insol-
véncia e de arresto, se existir sobre os bens registo de
aquisi¢@o ou reconhecimento do direito de propriedade
ou de mera posse a favor de pessoa diversa do execu-
tado, do insolvente ou do requerido;

D)

¢) As inscri¢des que, em reclamagdo contra a re-
forma de suportes documentais, se alega terem sido
omitidas;

d) As inscrigdes efectuadas na pendéncia de recurso
hierarquico ou impugnagao judicial contra a recusa do
registo ou enquanto ndo decorrer o prazo para a sua
interposigao.

3 — As inscrigdes referidas nas alineas b) ad) don.® 1
e na alinea c¢) don.° 2, se ndo forem também provisorias
com outro fundamento, mantém-se em vigor pelo prazo
de cinco anos, renovavel por periodos de igual duragao,
a pedido dos interessados, mediante a apresentacdo de
documento que comprove a subsisténcia da razdo da
provisoriedade emitido com antecedéncia ndo superior
a 180 dias em relacdo ao termo daquele prazo.

A

6 — As inscri¢des referidas na alinea ) do n.° 2
mantém-se em vigor pelo prazo do registo de que de-
pendem ou com o qual colidem, salvo se antes caduca-
rem por outra razao.

7 — Nos casos previstos no numero anterior, a con-
versao do registo em definitivo determina a conversao
oficiosa das inscrigdes dependentes e a caducidade das
inscrigdes incompativeis, salvo se outra for a conse-
queéncia da requalificacdo do registo dependente ou
incompativel.

8 — Nos casos previstos no n.° 6, o cancelamento ou
a caducidade do registo provisorio determina a conver-
sdo oficiosa da inscricdo incompativel, salvo se outra
for a consequéncia da requalificaco desta.

9 — Sem prejuizo do disposto no artigo 149.°, as
inscrigdes referidas na alinea d) do n.° 2 mantém-se
em vigor na pendéncia de recurso hierarquico ou de
impugnagao judicial ou enquanto estiver a decorrer o
prazo para a sua interposi¢ao.

10 — (Anterior n.°8.)

11 — As inscrigdes referidas nas alineas a) e j) a n)
do n.° 1 ndo estdo sujeitas a qualquer prazo de cadu-
cidade.

Artigo 93.°

[oo]
1 — Do extracto da inscri¢dao deve constar:

a) (Revogada.)

b) O niimero, a data e a hora da apresentacao;

¢) Caso a inscri¢do seja provisoria, a meng¢do de que
o ¢ por natureza ou por duvidas, com indicacdo, no
primeiro caso, do ntimero e alinea aplicaveis do arti-
go anterior e, sendo provisoria nos termos das alineas g)
oui)don.° 1 do artigo 92.°, a data em que o registo foi
confirmado;
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e) A identificagdo dos sujeitos activos do facto
inscrito, pela mengdo do nome completo, numero de
identificacao fiscal, estado e residéncia das pessoas
singulares, ou da denominag¢@o ou firma, numero de
pessoa colectiva e sede das pessoas colectivas, bem
como a men¢do do nome do conjuge e do regime de bens
do casamento, se os sujeitos forem casados, ou, sendo
solteiros, a indicagdo de serem maiores ou menores;

/) Respeitando o facto a diversos prédios, a mencdo
dessa circunstancia;

Q)

2 — Os sujeitos passivos sdo indicados, em cada
inscri¢do, somente pelo nome e niimero de identificagdo
fiscal, no caso das pessoas singulares, ou pela denomi-
nacdo ou firma e nimero de pessoa colectiva, no caso
das pessoas colectivas.

Artigo 95.°
[oe]

1 — O extracto da inscri¢do deve ainda conter as
seguintes mengdes especiais:

b) Na de usufruto ou de uso e habitac¢do e na de direito
de superficie, o conteudo dos direitos e as obrigacdes
dos titulares, na parte regulada pelo titulo, a causa e a
duragdo, quando determinada;

/) Na de operagdes de transformagdo fundidria, a
identificagdo do titulo e a especificacdo das condigdes
da operacao;

g) Na de decisdo judicial, a parte dispositiva e, na de
accdo ou de procedimento, o pedido;

/) Na de penhora ou de arresto, a identificacdo do
processo, a data do facto e a quantia exequenda ou por
que se promove o arresto e ainda, caso a inscri¢ao seja
provisoria nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 92.°,
o nome, estado e residéncia do titular da inscri¢do;

m) Na de arrolamento, a data da diligéncia e, na de
declaracdo de insolvéncia, a data e hora de prolagdo da
sentenca e a data do respectivo transito e ainda, caso a
inscrigdo seja provisoria nos termos da alinea a) don.® 2
do artigo 92.°, 0 nome, estado e residéncia do titular da
inscricdo;

n) Na de outros actos ou providéncias cautelares, o
seu contetido e a data do negocio juridico ou do res-
pectivo despacho;

0) [Anterior alinea n).]

p) [Anterior alinea 0).]

q) Na de constituicdo de propriedade horizontal, o
valor relativo de cada fraccdo, expresso em percentagem
ou permilagem, a existéncia de regulamento, caso este
conste do titulo constitutivo, e os direitos dos condo-
minos neste titulo especialmente regulados e, na de
alteragdo do titulo constitutivo, a descri¢do da alteracdo;

r) Na de constituicao do direito de habitagdo perio-
dica, o numero de fracgdes temporais com indicacio
do inicio e termo de duracdo em cada ano, bem como
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0 respectivo regime na parte especialmente regulada
no titulo, e, na de alteragdo do titulo constitutivo, a
descricdo da alteragao;

s) [Anterior alinea r).]

t) [Anterior alinea s).]

u) [Anterior alinea f).]

v) [Anterior alinea u).]

x) [Anterior alinea v).]

z) [Anterior alinea x).]

aa) [Anterior alinea z).]

ab) Na do titulo constitutivo do empreendimento
turistico, a indicag@o das descrigdes prediais dos lotes
e das fracgdes autonomas que integram o empreendi-
mento ou o resort, bem como a data da aprovacao do
titulo pelo Turismo de Portugal, I. P., e, na de alteragdo
do titulo constitutivo, a descri¢do da alteracdo ¢ a data
da sua aprovagdo pela mesma entidade.

2 — As inscrigdes referidas na alinea 7) do numero
anterior sdo feitas a favor, respectivamente, do Instituto
de Seguros de Portugal e do juiz do tribunal do trabalho
competente e as referidas na alinea v) do mesmo niimero
a favor da entidade expropriante.

3 — Se as condigdes técnicas permitirem o arquiva-
mento electronico dos documentos junto das inscrigdes,
devem ser efectuadas por remissdo para o documento
arquivado que serve de base ao registo as seguintes
mengdes especiais:

a) As condi¢des da operagdo, nos registos a que se
refere a alinea f) don.° 1;

b) Os direitos dos condominos especialmente regu-
lados no titulo, nos registos a que se refere a alinea g)
don°1;

¢) O regime do direito de habita¢do periodica, na
parte especialmente regulada pelo titulo, nos registos a
que se refere a alinea ) do n.° 1.

Artigo 97.°
[-..]

1 — O registo da aquisi¢do ou mera posse acompa-
nhada da constitui¢ao de outro facto sujeito a registo ou
da extin¢do de facto registado determina a realizacdo
oficiosa do registo desses factos.

2 — Naio se procede a inscri¢do da hipoteca legal
por dividas de tornas ou legados de importancia legal
inferior a € 5000, actualizaveis nos termos do n.° 2
do artigo 12.° ou, independentemente do valor, se ja
tiverem decorrido 10 anos sobre a data em que os res-
pectivos créditos se tornaram exigiveis e os credores
nao forem incapazes.

4 — Os recibos de quitacdo assinados pelo credor
com mengdo do numero, data ¢ entidade emitente do
documento de identificacdo civil ou documento de
identificag@o equivalente sdo formalmente suficientes
para comprovar a extingdo das dividas de tornas ou de
legados.

Artigo 99.°

[ooo]
1 — E feita uma tinica inscri¢ao nos seguintes casos:

@) Quando os comproprietarios ou compossuidores
solicitarem no mesmo pedido o registo de aquisi¢do
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ou posse das quotas-partes respectivas, ainda que por
titulos diferentes;

2 — Quando o titulo constitutivo do empreendimento
turistico substitua o titulo constitutivo da propriedade
horizontal, é feita uma Unica inscricdo que abranja os
dois factos.

Artigo 101.°

[...]

1 — Sao registados por averbamento as respectivas
inscrigdes os seguintes factos:

e) A transmissdo, o usufruto e a penhora do direito
de algum ou de alguns dos titulares da inscrigdao de
bens integrados em heranga indivisa, a declaragdo de
insolvéncia que afecte este direito, bem como os proce-
dimentos que tenham por fim o decretamento do arresto,
do arrolamento ou de quaisquer outras providéncias que
afectem a livre disposic¢do desse direito;

/) A cessdo do direito potestativo resultante de contra-
to-promessa de alienacdo ou de oneragdo de imoveis ou
de pacto de preferéncia, com eficécia real;

g) A transmissdo de imoveis por efeito de transferén-
cia de patriménio de um ente colectivo para outro ou de
trespasse de estabelecimento comercial;

n) As alteragdes as operacdes de transformacao fun-
diaria.

2 — Sao registados nos mesmos termos:

a) As providéncias decretadas nos procedimentos
cautelares registados;
b) [Anterior alinea a).]
¢) [Anterior alinea b).]
d) [Anterior alinea c).]
e) [Anterior alinea d).]
1) [Anterior alinea e).]
g) [Anterior alinea f).]

5 — Alinscrigdo de aquisi¢do, em processo de execu-
¢do ou de insolvéncia, de bens penhorados ou apreendi-
dos determina o averbamento oficioso de cancelamento
dos registos dos direitos reais que caducam nos termos
do n.° 2 do artigo 824.° do Cddigo Civil.

Artigo 102.°
[oo]

1 — O averbamento deve conter os seguintes ele-
mentos:

a) O numero ¢ data da apresentacdo ou, se desta ndo
depender, a data em que ¢ feito;
b) A data da inscri¢do a que respeita;
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¢) A mengdo do facto averbado e das clausulas sus-
pensivas ou resolutivas que condicionem os efeitos de
actos de disposi¢@o ou de oneragdo;

I
e
Artigo 105.°
Pesquisas
L —

2 — Podem ser passadas coOpias integrais ou parciais
ndo certificadas, com o valor de informagao, dos registos
e despachos e de quaisquer documentos.

Artigo 107.°

[o]

1 — O presidente do Instituto dos Registos e do
Notariado, I. P., é o responsavel pelo tratamento das
bases de dados, nos termos e para os efeitos definidos
na Lei de Protec¢do de Dados Pessoais, sem prejuizo
da responsabilidade que, nos termos da lei, ¢ atribuida
aos conservadores.

2 — Cabe ao presidente do Instituto dos Registos e
do Notariado, I. P., assegurar o direito de informacao
e de acesso aos dados pelos respectivos titulares, bem
como velar pela legalidade da consulta ou comunicagio
da informacao.

Artigo 108.°
[o]

1 — Séo recolhidos para tratamento automatizado
os seguintes dados pessoais respeitantes aos sujeitos
do registo:

d) Residéncia habitual ou domicilio profissional;
e) Numero de identificagao fiscal.

2 — Relativamente aos apresentantes dos pedidos de
registo, sdo recolhidos os dados referidos nas alineas a)
e d) do nimero anterior e ainda os seguintes:

a) Numero do documento de identificacdo ou da
cédula profissional;

b) Numero de identifica¢do bancaria, se disponibili-
zado pelo apresentante.

3 — (Anterior n.°2.)

Artigo 109.°
[o]

1 — Os dados pessoais constantes das bases de dados
sdo recolhidos do pedido de registo e dos documentos
apresentados.

2 — Dos modelos destinados ao pedido de registo
devem constar as informagdes previstas na Lei de Pro-
tecgdo de Dados Pessoatis.
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Artigo 109.°-A

4 — A consulta referida no niamero anterior depende
da celebracdo de protocolo com o Instituto dos Regis-
tos e do Notariado, 1. P., que defina os seus limites,
face as atribuigdes legais e estatutarias das entidades
interessadas.

S

L —

2 — O Instituto dos Registos e do Notariado, I. P.,
comunica ao organismo processador dos dados os proto-
colos celebrados a fim de que este providencie para que
a consulta por linha de transmissao possa ser efectuada,
nos termos e condi¢des deles constantes.

3 — O Instituto dos Registos e do Notariado, I. P.,
remete obrigatoriamente & Comissao Nacional de Pro-
teccdo de Dados copia dos protocolos celebrados.

A

Artigo 109.°-C
[...]

1 — Podem aceder directamente aos dados referidos
nosn.”1 e 2 do artigo 109.°-A:

2 — Ascondigdes de acesso directo pelas entidades re-
feridas no nimero anterior sdo definidas por despacho do
presidente do Instituto dos Registos e do Notariado, I. P.

B

Artigo 109.°-E
[oo]

1 — O presidente do Instituto dos Registos e do
Notariado, I. P.,, e as entidades referidas no n.° 2 do
artigo 109.°-A devem adoptar as medidas de seguranga
referidas no n.° 1 do artigo 15.° da Lei n.° 67/98, de 26
de Outubro.

e
3 e
A
Artigo 110.°
Certidodes

1 — O registo prova-se por meio de certiddes.

2 — A validade das certiddes de registo é de um ano,
podendo ser revalidadas por periodos de igual duragéo,
se a sua informacao se mantiver actual.

3 — As certiddes podem ser disponibilizadas em
suporte electronico, nos termos a definir por portaria do
membro do Governo responsavel pela area da justica.
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4 — As certiddes disponibilizadas nos termos do
nimero anterior fazem prova para todos os efeitos le-
gais e perante qualquer autoridade publica ou entidade
privada, nos mesmos termos da correspondente versao
em suporte de papel.

5 — Faz igualmente prova para todos os efeitos le-
gais e perante qualquer autoridade publica ou entidade
privada a disponibilizagdo da informagdo constante da
certiddo em sitio da Internet, em termos a definir por
portaria do membro do Governo responsavel pela area
da justica.

6 — Por cada processo de registo é entregue ou en-
viada ao requerente uma certidao gratuita de todos os re-
gistos em vigor respeitantes ao prédio em causa, salvo se
o requerente optar pela disponibilizagdo gratuita, pelo pe-
riodo de um ano, do servigo referido no niumero anterior.

7 — Sem prejuizo do disposto na parte final do nu-
mero anterior, por cada processo de registo ¢ disponi-
bilizado, gratuitamente e pelo periodo de trés meses, o
servico referido no n.° 5.

Artigo 111.°
Pedido de certidao

1 — As certidoes podem ser pedidas verbalmente
ou por escrito.

2 — Os modelos dos pedidos de certiddes requisi-
tadas por escrito sdo aprovados por despacho do presi-
dente do Instituto dos Registos e do Notariado, I. P.

3 — O pedido de certiddo pode ser efectuado por qual-
quer uma das modalidades previstas no artigo 41.°-B.

4 — Os pedidos de certiddo devem conter, além da
identificagdo do requerente, o numero da descrigdo, a
freguesia e o concelho dos prédios ou frac¢des autono-
mas a que respeitem.

5 — Tratando-se de prédio ndo descrito deve indicar-
-se a natureza do prédio, a sua situacgdo, as confronta-
¢oes, o artigo da matriz e o nome, estado e residéncia
do proprietario ou possuidor actual, bem como dos dois
imediatamente anteriores, salvo, quanto a estes, se o
requerente alegar no pedido as razdes justificativas do
seu desconhecimento.

6 — Se o pedido respeitar a quota-parte de prédio
ndo descrito e indiviso, deve conter o nome, estado e,
sendo casado, o nome do conjuge de todos os compro-
prietarios.

Artigo 112.°

[oo]
1 — As certiddes de registo devem conter:

a) Areprodugdo das descri¢des e dos actos de registo
em vigor respeitantes aos prédios em causa, salvo se
tiverem sido pedidas com referéncia a todos os actos
de registo;

b) A mencdo das apresentacdes ¢ dos pedidos de
registo pendentes sobre o prédio em causa;

¢) As irregularidades ou deficiéncias de registo ndo
rectificadas;

d) Os documentos arquivados para os quais os re-
gistos remetam.

2 — Se as condigdes técnicas o permitirem, podem
ser emitidas certiddes com referéncia a determinados
actos de registo ou partes de documentos.
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3 — Se for encontrado um prédio descrito que apenas
ofereca semelhanga com o identificado no pedido, ¢
passada certiddo daquele, com mengao desta circunstan-
cia, devendo, neste caso, os interessados declarar, nos
instrumentos ou termos processuais a que a certidao se
destine, se existe relagdo entre ambos os prédios.

Artigo 113.°
Emissio ou recusa de certidoes

1 — As certiddes sdo emitidas imediatamente apds a
recepcao do pedido, quando deste ndo conste um termo
inicial diferente.

2 — As certiddes negativas de registos sdo emitidas
no prazo maximo de um dia util.

3 — Sem prejuizo de outros fundamentos de recusa
de emissdo de certiddo previstos na lei, a emissdo da
certiddo deve ser recusada nos casos seguintes:

a) Se o pedido ndo contiver os elementos previstos
nosn.”4 a 6 do artigo 111.°;
b) Se o prédio ndo estiver sujeito a registo.

Artigo 117.°-B
Pedido

1 — O processo inicia-se com a apresentacao do
pedido em qualquer servigo de registo com competéncia
para a pratica de actos de registo predial.

2 — No pedido o interessado solicita o reconheci-
mento do direito em causa, oferece e apresenta os meios
de prova e indica, consoante os casos:

4 — O prédio objecto do direito justificando deve ser
identificado no pedido nos termos exigidos na alinea b)
do n.° 1 do artigo 44.°

Artigo 117.°-C

[...]

1 — Com o pedido devem ser apresentados os se-
guintes meios de prova:

a) Testemunhas, em numero de trés;

b) Documentos comprovativos das transmissdes ante-
riores e subsequentes ao facto justificado a respeito das
quais se ndo alegue a impossibilidade de os obter;

¢) Outros documentos que se considerem necessarios
para a verificagdo dos pressupostos da procedéncia do
pedido.

2 — As testemunhas, referidas na alinea a) do nu-
mero anterior, aplica-se o disposto quanto aos decla-
rantes no processo de justificacdo notarial.

Artigo 117.°-D
[oe]

1 — O processo de justificacdo considera-se ins-
taurado no momento da apresentagdo do pedido, dos
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documentos e dos emolumentos devidos pelo processo,
no servigo de registo, a qual ¢ anotada no diario.

2 — E rejeitada a apresentacdo no caso de ndo se
mostrarem pagos os emolumentos devidos, aplicando-se
o disposto nosn.”2 e 3 do artigo 66.°

3 — (Revogado.)

Artigo 117.°-E
o]

1 — Efectuada a apresentagao, € oficiosamente aver-
bada a pendéncia da justificacdo, reportando-se a data
daquela os efeitos dos registos que venham a ser efec-
tuados na sequéncia da justificacao.

e

4 — Os registos de outros factos efectuados poste-
riormente e que dependam, directa ou indirectamente,
da decisdo do processo de justificagdo pendente es-
tdo sujeitos ao regime de provisoriedade previsto na
alinea b) do n.° 2 do artigo 92.°, sendo-lhes aplicavel,
com as necessarias adaptacdes, o disposto nosn.”* 6 a 8
desse mesmo artigo.

S

Artigo 117.°-F
Indeferimento liminar e aperfeicoamento do pedido

1 — Sempre que o pedido seja manifestamente im-
procedente pode ser liminarmente indeferido, por des-
pacho fundamentado, sendo notificado o interessado.

2 — O justificante é convidado para, no prazo de
10 dias, juntar ao processo os documentos em falta ou
prestar declaragdo complementar sobre os elementos
de identificagdo omitidos, sob pena de indeferimento
liminar da pretensdo, nos seguintes casos:

a) Se ao pedido ndo tiverem sido juntos os docu-
mentos comprovativos dos factos alegados, que s6 do-
cumentalmente possam ser provados e cuja verificacdo
constitua pressuposto da procedéncia do pedido; ou

b) Se do pedido e dos documentos juntos ndao cons-
tarem os elementos de identificacdo do prédio exigidos
para a sua descri¢do, nos termos da alinea ») do n.° 1
do artigo 44.°

3 — O disposto no numero anterior ndo se verifica
se o servigo de registo puder obter os documentos ou
suprir a auséncia dos elementos em falta por acesso as
bases de dados das entidades competentes ou qualquer
outro meio idoneo, designadamente por comunicagao
com o justificante.

4 — O justificante pode impugnar a decisao de inde-
ferimento liminar, nos termos previstos no artigo 117.°-I,
com as necessarias adaptagoes.

5 — Em face dos fundamentos alegados na impug-
na¢do, pode ser reparada a decisdo de indeferir limi-
narmente o pedido, mediante despacho fundamentado
que ordene o prosseguimento do processo, do qual é
notificado o impugnante.

6 — Nao sendo a decisdo reparada, sdo efectuadas
simultaneamente a notifica¢do nos termos do artigo se-
guinte ¢ a notifica¢do da impugnacdo deduzida.

7 — Sendo apresentada oposicao ao pedido de jus-
tificacdo, o processo ¢ declarado findo nos termos do
n.° 2 do artigo 117.°-H.
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8 — Se ndo for deduzida oposi¢do, o processo ¢
remetido ao tribunal para que seja decidida a impug-
nagao.

Artigo 117.°-G

Notificacao dos interessados

1 — (Revogado.)

2 — Caso a justificacdo se destine ao reatamento ou
ao estabelecimento de novo trato sucessivo, € notificado
o titular da ultima inscri¢do, quando se verifique falta
de titulo em que ele tenha intervindo, procedendo-se a
sua notificagdo edital ou a dos seus herdeiros, indepen-
dentemente de habilitacdo, quando, respectivamente,
aquele titular esteja ausente em parte incerta ou tenha
falecido.

3 — As notificagdes sdo feitas nos termos gerais da
lei processual civil.

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — As notificagdes editais sdo feitas pela simples
afixacdo de editais, pelo prazo de 30 dias, no servigo
de registo da situagdo do prédio, na sede da junta de
freguesia da situacdo do prédio e, quando se justifique,
na sede da junta de freguesia da Ultima residéncia co-
nhecida do ausente ou do falecido.

7 — As notificagdes editais referidas no nimero an-
terior sdo igualmente publicadas em sitio na Internet,
em termos a definir por portaria do membro do Governo
responsavel pela area da justica.

Artigo 117.°-H
Instrucéo, decisiao e publicacdo

I — Os interessados podem deduzir oposi¢ao nos
10 dias subsequentes ao termo do prazo da notifica-
¢ao.

2 — Se houver oposicdo, o processo ¢ declarado
findo, sendo os interessados remetidos para os meios
judiciais.

3 — Nao sendo deduzida oposicdo, procede-se a in-
quiri¢do das testemunhas, apresentadas pela parte que
as tenha indicado, sendo os respectivos depoimentos
reduzidos a escrito por extracto.

5 — Os interessados sdo notificados da decisdo no
prazo de cinco dias.

6 — Tornando-se a decisdo definitiva, sdo efectuados
oficiosamente os consequentes registos.

7 — A decisdo definitiva do processo de justificagdo
¢ publicada, oficiosa e imediatamente, num sitio na
Internet, em termos a definir por portaria do membro
do Governo responsavel pela area da justica.

Artigo 117.°-1
Impugnacgio judicial

L —

2 — O prazo para a impugnacdo, que tem efeito
suspensivo, ¢ o do artigo 685.° do Codigo de Processo
Civil.

3 — A impugnacdo efectua-se por meio de requeri-
mento onde sdo expostos os respectivos fundamentos.

4 — A interposi¢@o da impugnacdo considera-se feita
com a apresentagdo da mesma no servico de registo em
que o processo se encontra pendente, a qual é anotada no
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diario, sendo o processo remetido a entidade competente
no mesmo dia em que for recebido.

Artigo 119.°

Suprimento em caso de arresto, penhora
ou declaracio de insolvéncia

1 — Havendo registo provisorio de arresto, penhora
ou de declaracdo de insolvéncia sobre os bens inscritos
a favor de pessoa diversa do requerido, executado ou
insolvente, deve efectuar-se no respectivo processo a
citacdo do titular inscrito para declarar, no prazo de
10 dias, se o prédio ou direito lhe pertence.

2 — No caso de auséncia ou falecimento do titular
da inscri¢do deve fazer-se a cita¢do deste ou dos seus
herdeiros, independentemente de habilitacdo, afixando-
-se editais pelo prazo de 30 dias na sede da junta de
freguesia da area da situagdo dos prédios.

3 — Se o citado declarar que os bens lhe ndo per-
tencem ou nao fizer nenhuma declaragio, o tribunal ou
o agente de execucdo comunica o facto ao servigo de
registo para conversao oficiosa do registo.

4 — Se o citado declarar que os bens lhe pertencem,
0 juiz remete os interessados para os meios processuais
comuns, e aquele facto ¢ igualmente comunicado, bem
como a data da notificagdo da declaragdo para ser ano-
tada no registo.

5 — Orregisto da ac¢ao declarativa na vigéncia do re-
gisto provisorio € anotado neste e prorroga o respectivo
prazo até que seja cancelado o registo da acg¢do.

L —

2 — Os registos indevidamente efectuados que sejam
nulos nos termos das alineas b) e d) do artigo 16.° podem
ser cancelados com o consentimento dos interessados ou
em execucao de decisdo tomada neste processo.

Artigo 123.°
Pedido de rectificacio

1 — No pedido de rectificagdo devem ser especifi-
cados os fundamentos e a identidade dos interessados.

2 — O pedido de rectificagdo é acompanhado dos
meios de prova necessarios e do pagamento dos emo-
lumentos devidos.

3 — Constitui causa de rejei¢do do pedido a falta de
pagamento dos emolumentos devidos, aplicando-se o
disposto nosn.”*2 e 3 do artigo 66.°

Artigo 124.°

[o]

Se a rectificagdo tiver sido requerida por todos os
interessados, € rectificado o registo, sem necessidade
de outra qualquer formalidade, quando se considere, em
face dos documentos apresentados, estarem verificados
os pressupostos da rectificagdo pedida.
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Artigo 126.°
]

1 — Quando a rectificacdo ndo deva ser efectuada
nos termos dos artigos 124.° ou 125.°, ¢ averbada ao
respectivo registo a pendéncia da rectificagdo, com re-
feréncia a anotacdo no diario do pedido ou do auto de
verificacdo da inexactiddao, consoante os casos.

D

3 — Os registos de outros factos que venham a ser
efectuados e que dependam, directa ou indirectamente,
da rectificagdo pendente estdo sujeitos ao regime de pro-
visoriedade previsto na alinea b) do n.° 2 do artigo 92.°,
sendo-lhes aplicavel, com as adaptagdes necessarias, 0s
n.”6 a 8 do mesmo artigo.

b

Artigo 127.°

[...]

L —

2 — A decisdo de indeferimento liminar pode ser
impugnada nos termos do artigo 131.°

B

4 — Nao sendo a decisdo reparada, sdo notificados os
interessados a que se refere o artigo 129.° para, no prazo
de 10 dias, impugnarem os fundamentos do recurso,
remetendo-se o processo a entidade competente.

Artigo 129.°
Notificagdo dos interessados ndo requerentes

1 — Os interessados ndo requerentes sao notificados
para, no prazo de 10 dias, deduzirem oposicao a recti-
ficacdo, devendo juntar os elementos de prova e pagar
os emolumentos devidos.

2 — Se os interessados forem incertos, deve ser no-
tificado o Ministério Publico nos termos previstos no
nimero anterior.

3 — Asnotificagdes sdo feitas nos termos gerais da lei
processual civil, aplicada com as necessarias adaptacdes.

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — As notificagdes editais sdo feitas pela simples
afixacfo de editais, pelo prazo de 30 dias, no servigo
de registo da situag@o do prédio, na sede da junta de
freguesia da situacdo do prédio e, quando se justifique,
na sede da junta de freguesia da tltima residéncia co-
nhecida do ausente ou do falecido.

7 — As notificagées editais, referidas no nimero
anterior, sdo igualmente publicadas em sitio na Internet,
em termos a definir por portaria do membro do Governo
responsavel pela area da justica.

Artigo 130.°
]

1 — Recebida a oposi¢ao ou decorrido o respectivo
prazo, o conservador procede as diligéncias necessarias
de produgdo de prova.

2 — A prova testemunhal tem lugar mediante a
apresentacdo das testemunhas pela parte que as tiver
indicado, em numero ndo superior a trés, sendo os res-
pectivos depoimentos reduzidos a escrito por extracto.
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4 — O conservador pode, em qualquer caso, proce-
der as diligéncias e producdo de prova que considerar
necessarias.

5 — (Revogado.)

6 — A decisdo sobre o pedido de rectificacdo é pro-
ferida no prazo de 10 dias.

Artigo 131.°
Impugnacio judicial

L —

2 — O prazo para a impugnagao, que tem efeito sus-
pensivo, ¢ de 10 dias.

3 — A impugnacao efectua-se por meio de requeri-
mento fundamentado.

4 — Ainterposi¢ao da impugnagao considera-se feita
com a apresentagdo da mesma no servigo de registo
onde foi proferida a decisdo de que se recorre e deve
ser anotada no diario e remetida a entidade competente
no mesmo dia em que for recebida.

Artigo 133.°
[o]

1 — Em caso de extravio ou inutilizagdo dos suportes
documentais, os registos podem ser reconstituidos por
reproducdo a partir dos arquivos existentes, por reelabo-
racdo do registo com base nos respectivos documentos,
ou por reforma dos referidos suportes.

D

L —

2 — Devem ser requisitados aos servigos compe-
tentes os documentos que se mostrem necessarios a
reelaboracdo do registo, os quais s@o gratuitos e isentos
de quaisquer outros encargos legais.

Artigo 136.°

[o]

Nos casos em que o registo ndo possa ser reconsti-
tuido pela forma prevista nos artigos anteriores procede-
-se a reforma dos respectivos suportes.

Artigo 137.°

[o]

1 — O processo de reforma inicia-se com a remessa,
preferencialmente por via electronica, ao Ministério Pa-
blico do auto elaborado pelo conservador, do qual devem
constar as circunstancias do extravio ou inutiliza¢do, a
especificacdo dos suportes documentais abrangidos e a
referéncia ao periodo a que correspondem os registos.

L — e
2 — Quando a reclamag@o tiver por fundamento a
omissdo de alguma inscrigdo, esta ¢ lavrada como pro-
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visoria por natureza, com base na peticdo do reclamante
e nos documentos apresentados.

3 — Se a reclamag@o visar o proprio registo refor-
mado, devem ser juntas ao processo de reclamagao
copias do registo impugnado e dos documentos que
lhe serviram de base e anotar-se ao registo a pendéncia
da reclamacdo.

4 — Cumprido o disposto nos dois numeros ante-
riores, as reclamacdes sdo remetidas, para decisdo, ao
tribunal competente, com a informag&o do conservador.

Artigo 139.°
[.]

3 — A accdo ndo prejudica os direitos decorrentes
de factos registados antes do registo da ac¢do que nao
tenham constado dos suportes documentais reformados.

Artigo 140.°

[...]

1 — A decisdo de recusa da pratica do acto de registo
nos termos requeridos pode ser impugnada mediante a
interposicao de recurso hierarquico para o presidente do
Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., ou mediante
impugnagao judicial para o tribunal da area da circuns-
cricdo a que pertence o servigo de registo.

Artigo 141.°
Prazos

1 — O prazo para a interposi¢ao da impugnagao judi-
cial é de 30 dias a contar da notificagdo a que se refere
o artigo 71.°

2 — (Revogado.)

Artigo 142.°

Interposicao de recurso hierarquico
e de impugnacio judicial

1 — O recurso hierarquico ou a impugnacao judicial
interpdem-se por meio de requerimento em que sdo
expostos os seus fundamentos.

2 — Ainterposigdo de recurso hierarquico ou de im-
pugnagdo judicial consideram-se feitas com a apresenta-
¢do das respectivas petigdes no servigo de registo a que
pertencia o funciondrio que proferiu a decisdo recorrida.

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

Artigo 144.°
Decisiio do recurso hierarquico

1 — O recurso hierarquico ¢ decidido no prazo de
90 dias, pelo presidente do Instituto dos Registos e do
Notariado, 1. P., que pode determinar que seja previa-
mente ouvido o conselho técnico.

2 — Quando haja de ser ouvido, o conselho técnico
deve pronunciar-se no prazo maximo de 60 dias, inclu-
ido no prazo referido no nimero anterior.

3 — A decisdo proferida é notificada ao recorrente
e comunicada ao conservador que sustentou a decisdo.
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4 — Sendo o recurso hierarquico deferido, deve ser
dado cumprimento a decisdo no proprio dia.

Artigo 145.°
Impugnacio judicial

1 — Tendo o recurso hierarquico sido julgado impro-
cedente ou ndo tendo a decisdo sido proferida no prazo
legal, o interessado pode ainda impugnar judicialmente
a decisdo de qualificagdo do acto de registo.

2 — A impugnagdo judicial é proposta mediante
apresentacdo do requerimento no servigo de registo
competente, no prazo de 20 dias a contar da data da
notifica¢do da decisdo que tiver julgado improcedente
o recurso hierarquico.

3 — O processo € remetido ao tribunal no prazo de
cinco dias, instruido com o de recurso hierarquico.

Artigo 146.°

Julgamento

L —

2 — O juiz que tenha intervindo no processo donde
conste 0 acto cujo registo estad em causa fica impedido
de julgar a impugnagao judicial.

Artigo 147.°

o]

1 — Da sentencga proferida podem sempre interpor
recurso para a Relacdo, com efeito suspensivo, o im-
pugnante, o conservador que sustenta, o presidente do
Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., e o Minis-
tério Publico.

2 — (Revogado.)

3 — Para os efeitos previstos no n.° 1, a sentenca ¢é
sempre notificada ao presidente do Instituto dos Regis-
tos e do Notariado, I. P.

4 — (Anterior n.° 3.)

5 — A decisdo é comunicada pela secretaria ao ser-
vico de registo, apds o seu transito em julgado.

6 — A secretaria deve igualmente comunicar ao ser-
vico de registo:

a) A desisténcia ou deser¢do da instancia;
b) O facto de o processo ter estado parado mais de
30 dias por inércia do impugnante.

Artigo 147.°-A

[oo]
1 — O valor da acg¢éo ¢ o do facto cujo registo foi
recusado ou feito provisoriamente.
2 — (Revogado.)
Artigo 147.°-B

[o]

Ao recurso hierarquico ¢ aplicavel, subsidiariamente,
o disposto no Codigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 147.°-C
[]

1 — Assiste ao interessado o direito de recorrer
hierarquicamente ou de impugnar judicialmente, por
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erro, a liquidagdo da conta dos actos ou a aplicagdo da
tabela emolumentar, bem como de pedir a condenagao
na passagem de certiddo, quando o funcionério a recuse.

2 — Sem prejuizo do disposto nos numeros seguin-
tes, ao recurso hierarquico a que se refere o numero
anterior € aplicavel, com as necessarias adaptagdes,
o disposto no n.° 1 do artigo 141.° e nos artigos 142.°,
142.°-Ae 144.°

3 — Nos recursos hierarquicos a que se refere o pre-
sente artigo, os prazos estabelecidos nosn.*1 e 3 do
artigo 142.°-A e no n.° 1 do artigo 144.° sdo reduzidos
a 5,2 e 30 dias, respectivamente.

4 — Tratando-se de recusa de emissdo de certiddo, o
prazo para a interposi¢do do recurso hierarquico conta-
-se a partir da comunicagdo do despacho de recusa.

Artigo 148.°

[...]

1 — A interposi¢ao de recurso hierarquico ou a im-
pugnacdo judicial devem ser imediatamente anotadas,
a seguir a anotag@o da recusa ou ao registo provisorio.

3 — Com a propositura da ac¢do ou a interposi¢ao de
recurso hierarquico fica suspenso o prazo de caducidade
do registo provisério até lhe serem anotados os factos
referidos no niimero anterior.

A

Artigo 149.°
]

1 — No caso de recusa, julgado procedente o recurso
hierarquico ou a impugnacao judicial, deve anotar-se a
caducidade dos registos provisorios incompativeis com
o0 acto inicialmente recusado e converter-se oficiosa-
mente os registos dependentes, salvo se outra for a con-
sequéncia da requalificacdo do registo dependente.

2 — Verificando-se a caducidade do direito de im-
pugnagdo ou qualquer dos factos previstos no n.° 2 do
artigo anterior, ¢ anotada a caducidade dos registos de-
pendentes e sdo convertidos os registos incompativeis,
salvo se outra for a consequéncia da requalificacdo do
registo dependente.

Artigo 151.°
Pagamento dos emolumentos e taxas

1 — Os emolumentos e taxas devidas pelos actos
praticados nos servicos de registo sdo pagos em simul-
taneo com o pedido ou antes deste.

2 — E responsavel pelo pagamento o sujeito activo
dos factos.

3 — Sem prejuizo da responsabilidade imputada ao
sujeito activo e, salvo o disposto nos nimeros seguintes,
quem apresenta o registo ou pede o acto deve proceder
a entrega das importancias devidas.

4 — Os tribunais, no que respeita a comunicagao
das acgdes, decisoes e outros procedimentos € provi-
déncias judiciais sujeitas a registo, sdo dispensados do
pagamento prévio dos emolumentos e taxas, devendo
estas quantias entrar em regra de custas.

5 — Quando o pedido for efectuado pelas entidades
que celebrem escrituras ptblicas, autentiquem documen-
tos particulares que titulem factos sujeitos a registo, ou
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reconhegam as assinaturas neles apostas, estas entidades
devem obter do sujeito activo do facto, previamente a
titulagdo ou ao reconhecimento, os emolumentos ¢ taxas
devidas pelo registo.

6 — As instituigoes de crédito e sociedades finan-
ceiras, quanto aos emolumentos dos factos que estdo
obrigados a registar mas em que ndo intervenham como
sujeitos activos, devem obter do sujeito activo do facto,
previamente a titulacdo, os emolumentos e taxas devidas
pelo registo.

7 — Sempre que os emolumentos devam entrar em
regra de custas, as quantias sdo descontadas na receita do
Instituto de Gestdo Financeira e de Infra-Estruturas da
Justiga, 1. P., cobrada pelos servigos de registo, devendo
o montante que for obtido por via das custas judiciais
constituir receita daquela entidade.

8 — Nao obsta ao disposto no numero anterior, a
eventual incobrabilidade da conta de custas ou o bene-
ficio de apoio judiciario do requerente.»

Artigo 2.°
Aditamento ao Cédigo do Registo Predial

Séo aditados os artigos 8.°-A, 8.°-B, 8.°-C, 8.-D, 16.°-A,
28.°-A, 28.°-B, 28.°-C, 41.°-B, 41.°-C, 41.°-D, 41.°-E,
42.°-A, 48.°-A, 53.°-A, 59.°-A, 59.°-B, 75.°-A, 90.°-A,
110.°-A, 142.°-A e 153.°-A ao Cddigo do Registo Predial,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 224/84, de 6 de Julho, e
alterado pelos Decretos-Leisn.” 355/85, de 2 de Setembro,
60/90, de 14 de Fevereiro, 80/92, de 7 de Maio, 30/93, de
12 de Fevereiro, 255/93, de 15 de Julho, 227/94, de 8 de
Setembro, 267/94, de 25 de Outubro, 67/96, de 31 de Maio,
375-A/99, de 20 de Setembro, 533/99, de 11 de Dezembro,
273/2001, de 13 de Outubro, 322-A/2001, de 14 de De-
zembro, 323/2001, de 17 de Dezembro, 38/2003, de 8 de
Margo, e 194/2003, de 23 de Agosto, pela Lei n.° 6/2006,
de 27 de Fevereiro, e pelos Decretos-Leisn.*263-A/2007,
de 23 de Julho, e 34/2008, de 26 de Fevereiro, com a
seguinte redac¢ao:

«Artigo 8.°-A
Obrigatoriedade do registo
1 — E obrigatorio submeter a registo:
a) Os factos referidos no artigo 2.°, excepto:

i) Quando devam ingressar provisoriamente por na-
tureza no registo, nos termos do n.° 1 do artigo 92.°%

if) Quando se trate de aquisi¢do sem determinagdo
de parte ou direito;

iii) Aqueles que incidam sobre direitos de algum ou
alguns dos titulares da inscri¢@o de bens integrados em
heranca indivisa;

b) As acgoes, decisoes e providéncias, referidas no
artigo 3.°, salvo as ac¢des de impugnacdo pauliana e
os procedimentos mencionados na alinea d) do n.° 1
do mesmo artigo;

¢) As alteragodes aos elementos da descri¢ao que de-
vam ser comunicados por entidades publicas.

2 — O registo da providéncia cautelar ndo ¢ obri-
gatdrio se ja se encontrar pedido o registo da accdo
principal.



4152

Artigo 8.°-B
Sujeitos da obrigacio de registar

1 — Devem promover o registo de factos obrigato-
riamente a ele sujeitos as seguintes entidades:

a) As entidades publicas que intervenham como su-
jeitos activos ou que pratiquem actos que impliquem
alteragdes aos elementos da descri¢do para os efeitos
previstos no n.° 1 do artigo 90.°;

b) As entidades que celebrem a escritura publica,
autentiquem os documentos particulares ou reconhegam
as assinaturas neles apostas;

¢) As institui¢des de crédito e as sociedades financei-
ras quando intervenham como sujeitos activos;

d) As entidades publicas que intervenham como su-
jeitos passivos;

e) As institui¢des de crédito e as sociedades financei-
ras quando intervenham como sujeitos passivos;

/) As demais entidades que sejam sujeitos activos do
facto sujeito a registo.

2 — No caso de, em resultado da aplicagdo das aline-
as do niimero anterior, deverem estar obrigadas a promo-
ver o registo do mesmo facto a mais de uma entidade, a
obrigag¢do de registar compete apenas aquela que figurar
em primeiro lugar na ordem ali estabelecida.

3 — Estdo ainda obrigados a promover o registo:

a) Os tribunais no que respeita as acgdes, decisoes e
outros procedimentos e providéncias judiciais;

b) O Ministério Publico quando, em processo de in-
ventario, for adjudicado a incapaz ou ausente em parte
incerta qualquer direito sobre imoveis;

¢) Os agentes de execucdo quanto ao registo das
penhoras e os administradores da insolvéncia quanto
ao registo da respectiva declaragdo.

4 — No caso das entidades referidas nas alineas c)
e e) do n.° 1, a obrigatoriedade de promover o registo
estende-se a todos os factos constantes do mesmo titulo.

5 — A obrigagao de pedir o registo cessa no caso de
este se mostrar promovido por qualquer outra entidade
que tenha legitimidade.

Artigo 8.°-C
Prazos para promover o registo

1 — Salvo o disposto nos nimeros seguintes ou dis-
posicao legal em contrario, o registo deve ser pedido
no prazo de 30 dias a contar da data em que tiverem
sido titulados os factos ou da data do pagamento das
obrigagdes fiscais quando este deva ocorrer depois da
titulagdo.

2 — O registo das acgdes referidas nas alineas a) e
b) do n.° 1 do artigo 3.°, sujeitas a registo obrigatorio,
deve ser pedido até ao termo do prazo de 10 dias apos
a data da audiéncia de julgamento.

3 — O registo das decisdes finais proferidas nas ac-
¢oes referidas no numero anterior deve ser pedido no
prazo de 10 dias a contar do respectivo transito em
julgado.

4 — O registo das providéncias decretadas nos pro-
cedimentos referidos na alinea d) do artigo 3.° deve
ser pedido no prazo de 10 dias a contar da data em que
tiverem sido efectuadas.
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5 — As entidades referidas na alinea a) do n.° 1 do
artigo anterior devem promover o registo dos actos re-
feridos na parte final do mesmo nimero, através de
comunicacao efectuada no prazo de 10 dias apos a pra-
tica do acto.

6 — Nos casos previstos nas alineas b) a ¢) don.® 1
e na alinea b) do n.° 3 do artigo anterior, o registo deve
ser promovido no prazo de 10 dias a contar da data da
titulag@o dos factos.

7 — Os factos sujeitos a registo titulados por do-
cumento particular autenticado em servigo de registo
competente sdo imediatamente apresentados.

Artigo 8.°-D
Incumprimento da obrigacao de registar

1 — As entidades que, estando obrigadas a promover
o registo, nao o fagam nos prazos referidos no artigo an-
terior devem entregar o emolumento em dobro.

2 — O disposto no numero anterior ndo se aplica aos
tribunais e ao Ministério Publico.

3 — A responsabilidade pelo agravamento do emo-
lumento previsto no n.° 1 recai sobre a entidade que
estd obrigada a promover o registo e ndo sobre aquela
que € responsavel pelo pagamento do emolumento, nos
termos do n.° 2 do artigo 151.°

Artigo 16.°-A
Confirmacao

1 — Os registos efectuados por servigo de registo
incompetente ou assinados por pessoa sem competéncia
devem ser conferidos com os respectivos documentos
para se verificar se podiam ser efectuados, aplicando-se
com as devidas adaptagdes osn.”2 e 3 do artigo 78.°

2 — Se se concluir que o registo podia ter sido efec-
tuado, este ¢ confirmado com mengdo da data.

3 — No caso de se concluir que o registo nao podia
ter sido efectuado, deve ser instaurado, oficiosamente,
processo de rectificagdo com vista ao seu cancelamento.

Artigo 28.°-A
Dispensa de harmonizagio

Caso exista diferenca, quanto a area, entre a descri-
¢do e a inscri¢do matricial ou, tratando-se de prédio
ndo descrito, entre o titulo e a inscri¢do matricial, é
dispensada a harmonizac¢ao se a diferenca ndo exceder,
em relagdo a area maior:

a) 20%, nos prédios rusticos ndo submetidos ao ca-
dastro geométrico;
b) 5%, nos prédios rusticos submetidos ao cadastro
geométrico;
¢) 10%, nos prédios urbanos ou terrenos para cons-
trugdo.
Artigo 28.°-B

Abertura ou actualizacido da descricao

1 — A area constante da descri¢ao predial pode ser
actualizada, no limite das percentagens fixadas no ar-
tigo 28.°-A, se o proprietario inscrito declarar que a area
correcta € a que consta da matriz.

2 — Se estiver em causa um prédio ndo descrito,
aplica-se o disposto no numero anterior, descrevendo-se
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o prédio com a area constante da matriz, se o interessado
declarar que € essa a area correcta.

3 — Orrecurso a faculdade para proceder a actualiza-
¢do da descric¢do ou a sua abertura, prevista nos nimeros
anteriores, apenas pode ser efectuado uma tnica vez.

4 — O exercicio da faculdade prevista no numero
anterior deve ser mencionado na descrigao.

Artigo 28.°-C
Erro de medicao

1 — Quando exista divergéncia de area, entre a des-
cri¢do e o titulo, no limite das percentagens previstas no
artigo 28.°-A, e ndo tenha havido recurso a faculdade
prevista no artigo anterior, a actualizacdo da descrigao
pode ser efectuada se o proprietario inscrito esclarecer
que a divergéncia provém de simples erro de medigdo.

2 — Quando exista divergéncia de area, entre a des-
crigdo e o titulo, em percentagens superiores as previstas
no artigo 28.°-A, a actualizacdo da descrigéo ¢ feita nos
seguintes termos:

a) Na matriz cadastral, o erro de medi¢ao € compro-
vado com base na informagdo da inscricdo matricial
donde conste a rectificagdo da area e em declaragao
que confirme que a configuragdo geométrica do prédio
nao sofreu alteracao;

b) Na matriz ndo cadastral, o erro a que se refere a
alinea anterior € comprovado pela apresentagdo dos
seguintes documentos:

i) Planta do prédio elaborada por técnico habilitado
e declaragdo do titular de que ndo ocorreu alteragdo na
configuragao do prédio; ou

ii) Planta do prédio e declaracdo dos confinantes de
que ndo ocorreu alteragdo na configuragdo do prédio.

3 — A assinatura de qualquer proprietario confinante
pode ser suprida pela sua notificagdo judicial, desde que
nao seja deduzida oposi¢ao no prazo de 15 dias.

4 — A oposigdo referida no numero anterior ¢ ano-
tada a descrigdo.

Artigo 41.°-B
Modalidades do pedido

O pedido de registo pode ser efectuado pessoalmente,
por via electrénica, pelo correio, por telecopia e por
via imediata.

Artigo 41.°-C

Pedido de registo por via electrénica e por telecépia

1 — O pedido de registo por via electronica é regu-
lamentado por portaria do membro do Governo respon-
savel pela area da justica.

2 — Fora dos casos especialmente previstos, os ad-
vogados, 0s notarios, os solicitadores e as camaras de
comércio e industria podem enviar o pedido de registo
por telecopia, nos termos de portaria do membro do
Governo responsavel pela area da justica.

Artigo 41.°-D
Pedido de registo pelo correio

O pedido de registo pode ser remetido por carta regis-
tada, acompanhado dos documentos e das quantias que
se mostrem devidas ou do comprovativo do pagamento
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em termos a definir por portaria do membro do Governo
responsavel pela area da justica.

Artigo 41.°-E
Apresentagdo por via imediata

1 — O pedido de registo e os respectivos documentos
podem ser apresentados no servigo de registo mediante
deposito imediato, em envelope.

2 — As apresentacgdes por via imediata aplicam-se
as regras do pedido por correio, com as necessarias
adaptacgdes.

Artigo 42.°-A

Pedido efectuado por comunicacio

O pedido efectuado pelas entidades referidas nas
alineas @) e d) do n.° 1 e no n.° 3 do artigo 8.°-B deve
ser preferencialmente comunicado por via electronica
e acompanhado dos documentos necessarios ao registo,
bem como das quantias que se mostrem devidas.

Artigo 48.°-A
Aquisi¢iio por venda em processo judicial

O registo provisorio de aquisi¢do por venda em pro-
cesso judicial é efectuado com base em comunicagdo
electronica do agente de execugdo, com indicagdo da
identificacdo do proponente, remidor ou preferente e
dos bens a que respeitam.

Artigo 53.°-A

Decisdes judiciais
O registo das decisdes a que se refere a alinea c¢)
do n.° 1 do artigo 3.° ¢ feito com base em certiddo da

decisdo ou em comunicagdo efectuada pelo tribunal
acompanhada de cépia daquela.

Artigo 59.°-A
Alteragio da situacio dos prédios

As alteragdes da situagdo dos prédios, decorrentes
da defini¢do dos limites do concelho ou da freguesia,
devem ser comprovadas por comunicagao, preferencial-
mente electronica e automatica, da cdmara municipal
competente, oficiosamente ou a pedido do servigo de
registo.

Artigo 59.°-B

Prédios nao descritos

Quando o prédio ndo estiver descrito, deve esta cir-
cunstancia ser previamente confirmada pelo servigo de
registo da area da sua situag¢do, sempre que se pretenda
sobre ele registar facto em servigo de registo diverso.

Artigo 75.°-A
Competéncia

1 — Para os actos de registo é competente o conser-
vador, sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

2 — Os oficiais dos registos tém competéncia para
0s seguintes actos de registo:

a) Penhora de prédios;
b) Aquisigdo e hipoteca de prédios descritos antes
de titulado o negocio;
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¢) Aquisi¢do por compra ¢ venda acompanhada da
constitui¢ao de hipoteca, com intervengao das entidades
referidas nas alineas c) e e) do artigo 8.°-B;

d) Hipoteca voluntaria, com intervengdo das entida-
des referidas nas alineas c) e ¢) do artigo 8.°-B;

e) Locacdo financeira e transmissao do direito do
locatario;

f) Transmissao de créditos garantidos por hipoteca;

g) Cancelamento de hipoteca por rentincia ou por
consentimento;

h) Averbamentos a descrigdo de factos que constem
de documento oficial;

i) Actualizagdo da inscri¢do quanto a identificagdo
dos sujeitos dos factos inscritos;

j) Desanexacdo dos lotes individualizados em ope-
racdo de loteamento inscrita e abertura das respectivas
descrigoes;

/) Abertura das descrigdes subordinadas da proprie-
dade horizontal inscrita;

m) Abertura das descri¢des das fracgdes temporais
do direito de habitagdo periddica inscrito.

3 — Os oficiais dos registos tém ainda a competéncia
que lhes seja delegada pelo conservador.

Artigo 90.°-A
Anotacdes especiais a descricio

1 — Além de outros casos previstos na lei, € espe-
cialmente anotada a descrigao:

a) A existéncia de autorizagdo de utilizagao;

b) A existéncia de ficha técnica de habitagéo;

¢) A classificagdo como empreendimento turistico
em propriedade plural, com indicagdo das descri¢des
prediais que o integram.

2 — A existéncia de autorizagao de utiliza¢do ¢ ano-
tada mediante a indicag¢do do respectivo numero e da
data de emissdo.

3 — Se as condigdes técnicas o permitirem, o dis-
posto nos numeros anteriores deve ser efectuado de
forma totalmente automatica, nos termos de portaria do
membro do Governo responsavel pela area da justica.

4 — A realizagdo da anotagdo prevista na alinea b)
do n.° 1 depende da existéncia das condigdes técnicas
previstas no nimero anterior.

Artigo 110.°-A
Competéncia para a emissio

1 — As certidoes e as copias nao certificadas de re-
gistos podem ser emitidas e confirmadas por qualquer
servigo de registo.

2 — As certiddes negativas de registos tém de ser
confirmadas pelo servico de registo da area da situacdo
do prédio.

3 — Enquanto as condi¢des técnicas ndo permitirem
a sua emissdo por qualquer servigo de registo, as cer-
tidoes de documentos ou despachos sdao enviadas pelo
servigo de registo da area da situacao do prédio.

4 — Para a emissdo dos documentos referidos nos
numeros anteriores ¢ competente o conservador e qual-
quer oficial dos registos.
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Artigo 142.°-A
Tramitagdo subsequente

1 — Impugnada a decisdo e independentemente da
categoria funcional de quem tiver emitido o despacho
recorrido, este ¢ submetido a apreciagdo do conserva-
dor, o qual deve proferir, no prazo de 10 dias, despacho
a sustentar ou a reparar a decisdo, dele notificando o
recorrente.

2 — A notificagdo referida no nimero anterior deve
ser acompanhada do envio ou da entrega ao notificando
de copia dos documentos juntos ao processo.

3 — Sendo sustentada a decis@o, o processo deve ser
remetido a entidade competente, no prazo de cinco dias,
instruido com copia do despacho de qualificacdo do
registo e dos documentos necessarios a sua apreciagao.

4 — A tramita¢do da impugnacao judicial, incluindo a
remessa dos elementos referidos no nimero anterior ao
tribunal competente, é efectuada electronicamente nos
termos a definir por portaria do membro do Governo
responsavel pela area da justica.

Artigo 153.°-A
Tramitagio electrénica

1 — Os actos do processo de registo podem ser rea-
lizados por via electronica, nos termos definidos por
portaria do membro do Governo responsavel pela area
da justica, incluindo a interposi¢do de recurso hierar-
quico, de impugnacao judicial e os respectivos envios
electronicos.

2 — Asnotificagdes e outras comunicagdes efectua-
das pelos servigos de registo sdo realizadas, preferen-
cialmente por via electronica, nos termos da portaria
referida no nimero anterior.

3 — A portaria referida no n.° 1 deve prever as me-
didas de seguranca determinadas pela Lei da Proteccdo
de Dados Pessoais.»

Artigo 3.°

Alteragdo a organizacio sistematica
do Cédigo do Registo Predial

1 — A secgdo 1 do capitulo 11 do titulo i1 do Codigo do
Registo Predial passa a ter como epigrafe «Conjugacdo do
registo, das matrizes prediais e dos titulosy.

2 — O capitulo 11 do titulo 1v do Codigo do Registo Pre-
dial passa a ter como epigrafe «Descri¢des, averbamentos
€ anotacoesy.

3 — Ao capitulo 11 do titulo 1v do Cddigo do Registo
Predial ¢ aditada a seccdo 111, com a epigrafe «Anotagdes
especiais a descricdo», abrangendo o artigo 90.°-A.

Artigo 4.°
Alteracao ao Codigo Civil

Os artigos 410.°,413.°,578.°, 660.°, 714.°, 875.°,930.°,
947.°, 1143.°, 1232.°, 1239.°, 1250.°, 1419.°, 1422.°-A ¢
2126.° do Codigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 67/75, de 19 de Fevereiro, passam a ter a seguinte
redacgdo:

«Artigo 410.°
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3 — No caso de promessa respeitante a celebragdo
de contrato oneroso de transmissdo ou constituigdo de
direito real sobre edificio, ou frac¢do autonoma dele, ja
construido, em construgdo ou a construir, 0 documento
referido no nimero anterior deve conter o reconhe-
cimento presencial das assinaturas do promitente ou
promitentes e a certificacdo, pela entidade que realiza
aquele reconhecimento, da existéncia da respectiva li-
cenca de utilizag¢do ou de construcdo; contudo, o con-
traente que promete transmitir ou constituir o direito
s6 pode invocar a omissdo destes requisitos quando a
mesma tenha sido culposamente causada pela outra parte.

Artigo 413.°

2 — Salvo o disposto em lei especial, deve constar
de escritura publica ou de documento particular autenti-
cado a promessa a que as partes atribuam eficacia real;
porém, quando a lei ndo exija essa forma para o contrato
prometido, é bastante documento particular com reco-
nhecimento da assinatura da parte que se vincula ou de
ambas, consoante se trate de contrato-promessa unilateral
ou bilateral.

Artigo 578.°

2 — Salvo o disposto em lei especial, a cessdo de
créditos hipotecarios, quando nio seja feita em tes-
tamento e a hipoteca recaia sobre bens imdveis, deve
constar de escritura publica ou de documento particular
autenticado.

Artigo 660.°

Forma e registo

1 — Salvo o disposto em lei especial, o acto constitu-
tivo da consignagdo voluntaria deve constar de escritura
publica, de documento particular autenticado ou de
testamento, se respeitar a coisas imoveis, e de escrito
particular, quando recaia sobre moveis.

Artigo 714.°

[...]

Sem prejuizo do disposto em lei especial, o acto
de constitui¢do ou modificacdo da hipoteca volunta-
ria, quando recaia sobre bens imoveis, deve constar
de escritura publica, de testamento ou de documento
particular autenticado.

Artigo 875.°

[...]

Sem prejuizo do disposto em lei especial, o contrato
de compra e venda de bens imdveis so6 ¢ valido se for
celebrado por escritura publica ou por documento par-
ticular autenticado.

Artigo 930.°

[...]

A resolugdo ¢ feita por meio de notificacdo judicial
ao comprador dentro dos prazos fixados no artigo an-
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tecedente; sem prejuizo do disposto em lei especial, se
respeitar a coisas imoveis, a resolugdo sera reduzida a
escritura publica ou a documento particular autenticado
nos 15 dias imediatos, com ou sem a interven¢do do
comprador, sob pena de caducidade do direito.

Artigo 947.°

[o]

1 — Sem prejuizo do disposto em lei especial, a
doagdo de coisas imoveis so ¢ valida se for celebrada
por escritura publica ou por documento particular au-
tenticado.

2

Artigo 1143.°
[o]

Sem prejuizo do disposto em lei especial, o contrato
de mutuo de valor superior a € 25 000 s6 ¢ valido se
for celebrado por escritura publica ou por documento
particular autenticado e o de valor superior a € 2500 se
o for por documento assinado pelo mutuario.

Artigo 1232.°

[o]

Sem prejuizo do disposto em lei especial, a renda
perpétua so € valida se for constituida por escritura
publica ou por documento particular autenticado.

Artigo 1239.°
[o.]

Sem prejuizo da aplicagdo das regras especiais de
forma quanto a alienag@o da coisa ou do direito e do
disposto em lei especial, a renda vitalicia deve ser cons-
tituida por documento escrito, sendo necessaria escritura
publica ou documento particular autenticado se a coisa
ou o direito alienado for de valor igual ou superior a
€ 25 000.

Artigo 1250.°

o]

Sem prejuizo do disposto em lei especial, a transacgdo
preventiva ou extrajudicial deve constar de escritura
publica ou de documento particular autenticado, quando
dela possa derivar algum efeito para o qual uma daquelas
formas seja exigida, e de documento escrito, nos casos
restantes.

Artigo 1419.°

o]

1 — Sem prejuizo do disposto no n.°3 do ar-
tigo 1422.°-A e do disposto em lei especial, o titulo
constitutivo da propriedade horizontal pode ser modifi-
cado por escritura publica ou por documento particular
autenticado, havendo acordo de todos os condéminos.

2 — O administrador, em representagdo do condomi-
nio, pode outorgar a escritura ou elaborar e subscrever o
documento particular a que se refere o nimero anterior,
desde que o acordo conste de acta assinada por todos
os condominos.
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Artigo 1422.°-A

4 — Sem prejuizo do disposto em lei especial, nos
casos previstos nos niimeros anteriores, cabe aos con-
déminos que juntaram ou cindiram as fracg¢des o poder
de, por acto unilateral constante de escritura publica
ou de documento particular autenticado, introduzir a
correspondente alteragdo no titulo constitutivo.

5 — A escritura publica ou o documento particular a
que se refere o niimero anterior devem ser comunicados
ao administrador no prazo de 10 dias.

Artigo 2126.°

[...]

1 — Sem prejuizo do disposto em lei especial, a alie-
nacdo de heranca ou de quinhao hereditério ¢ feita por
escritura publica ou por documento particular autenti-
cado se existirem bens cuja alienacdo deva ser feita por
uma dessas formas.

2 — Fora dos casos previstos no nimero anterior, a
alienacdo deve constar de documento particular.»

Artigo 5.°
Alteragao ao Decreto-Lei n.° 270/2000, de 7 de Novembro

Os artigos 2.°,6.%, 11.°¢e 14.°do Decreto-Lein.® 270/2000,
de 7 de Novembro, passam a ter a seguinte redac¢ao:

«Artigo 2.°

[...]

1 — Em relacdo aos imoveis referidos no artigo an-
terior, os SSGNR gozam:

b) De dispensa da apresentagdo de licenca de cons-
tru¢do e de autorizagdo da utilizagdo para celebragio
dos actos que envolvam a transmissao da propriedade
dos mesmos.

3 — Os SSGNR tém direito de preferéncia na aqui-
sicdo do imovel que o adquirente pretenda alienar, por
um prazo de 30 anos, a contar da data da primeira alie-
nagao, pelo preco desta constante do titulo de aquisicéo,
actualizado de acordo com o indice de inflacéo.

4 — Esses 6nus devem constar do contrato de compra
e venda e estdo sujeitos a registo.

S

Artigo 11.°
Contrato de compra e venda

1 — Aceite a proposta de venda e fixado o preco, o
contrato de compra e venda formalizado por escritura
publica ou documento particular autenticado deve ser
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celebrado no prazo de 90 dias, ficando a marcagéo da
data a cargo dos SSGNR, que devem avisar o compra-
dor, pessoalmente ou por carta registada com aviso de
recepg¢do, do dia, hora e local da sua realizagdo com
pelo menos 15 dias de antecedéncia.

3 — O comprador deve entregar aos SSGNR, no mo-
mento da celebrag@o do contrato, declarag@o no sentido
de que reconhece adquirir o imével no estado em que
0 mesmo se encontra.

Artigo 14.°

2 — Apurada a proposta vencedora, o contrato de
compra e venda deve ser celebrado por escritura pi-
blica ou documento particular autenticado no prazo de
60 dias, ficando a sua marcagdo a cargo dos SSGNR,
que devem avisar o comprador do dia, hora e local da
sua realizagdo com pelo menos 15 dias de antecedéncia.

T »

Artigo 6.°
Alteragio ao Decreto-Lei n.° 281/99, de 26 de Julho

O artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 281/99, de 26 de Julho,
passa a ter a seguinte redacg¢do:

«Artigo 1.°

[o]

1 — Nao podem ser realizados actos que envolvam
a transmissdo da propriedade de prédios urbanos ou
de suas fracgOes autonomas sem que se faca prova da
existéncia da correspondente autorizagao de utilizagao,
perante a entidade que celebrar a escritura ou autenticar
o documento particular.

2 — Nos actos de transmissdo de imdveis ¢é feita
sempre mengdo do alvara da autorizagdo de utilizagdo,
com a indicac¢do do respectivo nimero ¢ data de emis-
sdo, ou da sua isencdo.

3 — Nos prédios submetidos ao regime da proprie-
dade horizontal, a men¢ao deve especificar se a autoriza-
¢do de utilizagdo foi atribuida ao prédio na sua totalidade
ou apenas a frac¢do autonoma a transmitir.

4 — A apresentacdo de autorizagdo de utilizagio nos
termos do n.° 1 é dispensada se a existéncia desta estiver
anotada no registo predial e o prédio ndo tiver sofrido
alteracdes.»

Artigo 7.°

Alteracio ao Decreto-Lei n.’ 555/99, de 16 de Dezembro

O artigo 49.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de De-
zembro, alterado pelas Leis n.” 13/2000, de 20 de Ju-
lho, e 30-A/2000, de 20 de Dezembro, pelo Decreto-Lei
n.° 177/2001, de 4 de Junho, pelas Leisn.* 15/2002, de 22
de Fevereiro, e 4-A/2003, de 19 de Fevereiro, pelo Decreto-
-Lein.® 157/2006, de 8 de Agosto, e pelas Leisn.” 60/2007,
de 4 de Setembro, e 18/2008, de 20 de Janeiro, passa a ter
a seguinte redacg¢ao:

«Artigo 49.°

L —
2 — Nao podem ser realizados actos de primeira
transmissdo de imoveis construidos nos lotes ou de
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fraccdes autonomas desses imoveis sem que seja exi-
bida, perante a entidade que celebre a escritura publica
ou autentique o documento particular, certidao emitida
pela camara municipal, comprovativa da recepcao pro-
visoria das obras de urbanizagdo ou certiddo, emitida
pela cdmara municipal, comprovativa de que a caugéo
a que se refere o artigo 54.° € suficiente para garantir a
boa execugdo das obras de urbanizagao.

3 — Caso as obras de urbanizagdo sejam realizadas
nos termos dos artigos 84.° e 85.°, os actos referidos
no numero anterior podem ser efectuados mediante a
exibi¢do de certiddo, emitida pela cdmara municipal,
comprovativa da conclusdo de tais obras, devidamente
executadas em conformidade com os projectos apro-
vados.

4 — »

Artigo 8.°
Alteragio ao Codigo do Notariado

Os artigos 54.°, 55.°, 58.°, 62.° e 80.° do Cddigo do
Notariado, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 207/95, de 14
de Agosto, com as alteragdes introduzidas pelos Decretos-
-Leis n.”* 40/96, de 7 de Maio, 250/96, de 24 de Dezembro,
257/96, de 20 de Setembro, 410/99, de 15 de Outubro,
64-A/2000, de 22 de Abril, 237/2001, de 30 de Agosto,
273/2001, de 13 de Outubro, 322-A/2001, de 14 de De-
zembro, 2/2005, de 4 de Janeiro, 76-A/2006, de 29 de
Margo, e 34/3008, de 26 de Fevereiro, passam a ter a
seguinte redaccao:

«Artigo 54.°

B
4 — A prova dos nimeros das descri¢des e das re-
feréncias relativas as inscri¢gdes no servigo de registo
¢ feita pela exibicdo de certiddo de teor, passada com
antecedéncia ndo superior a um ano, ou quanto a prédios
situados em concelho onde tenha vigorado o registo
obrigatorio, pela exibicdo da respectiva caderneta pre-
dial, desde que este documento se encontre actualizado.
S

Artigo 55.°
[...]

A exigéncia prevista no n.° 2 do artigo anterior é
dispensada:

a) Nos actos de partilha de heranca e, tratando-se de
prédios nao descritos ou sem inscri¢ao de aquisi¢do, nos
de transmissdo de prédios que dela fagam parte, se os
partilhantes ou transmitentes se encontrarem habilitados
como unicos herdeiros, ou for feita, simultaneamente,
a respectiva habilitag@o;

Artigo 58.°

[...]

1 — Nos instrumentos respeitantes a factos sujei-
tos a registo, a identificacdo dos prédios deve ser feita
em harmonia com a inscri¢gdo da matriz ou o pedido
de correccdo ou alteracdo desta, quanto a localizacao,
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area e artigo de matriz tratando-se de prédios rusticos
onde vigore o cadastro geométrico e quanto a area e
artigo da matriz tratando-se de prédios rusticos situa-
dos em area onde ndo vigore o cadastro geométrico e
prédios urbanos.

2 — Nos instrumentos referidos no nimero anterior
a identifica¢do dos prédios também deve ser feita em
harmonia com a respectiva descri¢do predial, salvo se
os interessados esclarecerem que a divergéncia resulta
de alteracdo superveniente ou de simples erro de me-
dicdo.

3 — Caso exista diferenca, quanto a area, entre a
descrigdo e a inscri¢do matricial ou, tratando-se de pré-
dio ndo descrito, entre o titulo e a inscri¢do matricial, é
dispensada a harmonizac¢ao se a diferenca ndo exceder,
em relagdo a area maior:

a) 20%, nos prédios rusticos nao submetidos ao ca-
dastro geométrico;

b) 5%, nos prédios rusticos submetidos ao cadastro
geométrico;

¢) 10%, nos prédios urbanos ou terrenos para cons-
trucdo.

4 — O erro de medigdo a que se refere o n.°2
comprova-se nos termos previstos no Cédigo do Re-
gisto Predial.

Artigo 62.°

L —

2 — O disposto no nimero anterior ndo se aplica
sempre que os actos de transmissdo de direitos ou de
constitui¢do de encargos sejam lavrados no mesmo dia
e com o conhecimento pessoal do notario de que foi
lavrado o titulo constitutivo de propriedade horizontal,
circunstancia que deve ser expressamente mencionada.

Artigo 80.°

o]

1 — (Revogado.)
2 — Salvo disposi¢ao legal em contrario, devem es-
pecialmente celebrar-se por escritura publica:

¢) (Revogada.)

d) As habilitacdes de herdeiros;

e) (Revogada.)

1) (Revogada.)

2) Os actos de constitui¢do de associagdes e de funda-
¢Oes, bem como os respectivos estatutos, suas alteracdes
e revogacgoes;

h) (Revogada.)

i) (Revogada.)

J) (Revogada.)

) (Revogada.)»

Artigo 9.°
Alteragiao ao Codigo do Registo Comercial

Os artigos 15.°,22.°,30.°,32.°,43.°,44.°,46.°,49.°, 50.°,

52.°,54.°,65.°,82.°,84.°,85.°,88.°,90.°,91.°,94.°, 101.°-B,
102.°, 106.%, 107.°, 111.° ¢ 112.° do Cddigo do Registo
Comercial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 403/86, de 3 de
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Dezembro, com as altera¢des introduzidas pelos Decretos-
-Leisn.”7/88, de 15 de Janeiro, 349/89, de 13 de Outubro,
238/91, de 2 de Julho, 31/93, de 12 de Fevereiro, 267/93,
de 31 de Julho, 216/94, de 20 de Agosto, 328/95, de 9 de
Dezembro, 257/96, de 31 de Dezembro, 368/98, de 23 de
Novembro, 172/99, de 20 de Maio, 198/99, de 8 de Junho,
375-A/99, de 20 de Setembro, 410/99, de 15 de Outubro,
533/99, de 11 de Dezembro, 273/2001, de 13 de Outubro,
323/2001, de 17 de Dezembro, 107/2003, de 4 de Junho,
53/2004, de 18 de Margo, 70/2004, de 25 de Margo, 2/2005,
de 4 de Janeiro, 35/2005, de 17 de Fevereiro, 111/2005,
de 8 de Julho, 52/2006, de 15 de Margo, 76-A/2006, de
29 de Margo, 8/2007, de 17 de Janeiro, 318/2007, de 26
de Setembro, 34/2008, de 26 de Fevereiro, e 73/2008, de
16 de Abril, passam a ter a seguinte redac¢ao:

«Artigo 15.°

A

5 — Estdo igualmente sujeitas a registo obrigatdrio
as accoes, decisdes, procedimentos e providéncias cau-
telares previstas no artigo 9.°

6 — O registo do procedimento cautelar ndo é obriga-
torio se ja se encontrar pedido o registo da providéncia
cautelar requerida e o registo desta ndo ¢ obrigatorio se
ja se encontrar pedido o registo da acc¢do principal.

7 — O registo das ac¢des e dos procedimentos cau-
telares de suspensao de deliberagdes sociais devem ser
pedidos no prazo de dois meses a contar da data da sua
propositura.

8 — (Anterior n.’6.)

Artigo 22.°
Nulidade

1 — O registo por transcrigao ¢ nulo:

d) Quando tiver sido assinado por pessoa sem compe-
téncia funcional, salvo o disposto no n.° 2 do artigo 369.°
do Codigo Civil, e ndo possa ser confirmado;

Artigo 30.°
[o]
1 — O registo pode ser pedido por:
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Artigo 32.°
[o]

B

4 — Os documentos arquivados nos servigos da Ad-
ministra¢do Publica podem ser utilizados para a realiza-
¢do de registos por transcri¢ao, devendo tais documentos
ser referenciados no pedido.

5 — Para efeitos do disposto no niimero anterior,
o servigo de registo € reembolsado pelo apresentante
das despesas resultantes dos pagamentos devidos as
entidades referidas no nimero anterior.

Artigo 43.°
Registo provisério de ac¢iio e de procedimento cautelar

1 — Os registos provisorios de acgdo e o de proce-
dimento cautelar de suspensdo de deliberacdes sociais
sdo feitos com base em certiddo de teor do articulado
ou em duplicado deste, acompanhado de prova da sua
apresentagdo a juizo.

2 — Se a apresentacdo for feita pelo mandatario ju-
dicial € suficiente a entrega da copia do articulado e de
declaracdo da sua prévia ou simultdnea apresentacao
em juizo com indicagdo da respectiva data.

Artigo 44.°
[]

B

4 — O cancelamento do registo provisorio de acgdo
e de procedimento cautelar é feito com base em certiddo
da decisdo transitada em julgado que absolva o réu do
pedido ou da instancia, a julgue extinta ou a declare in-
terrompida, se o servigo de registo ndo conseguir aceder
a informagdo necessaria por meios electronicos.

Artigo 46.°
[o]

3 — Verificada a existéncia de causa de rejeicao de
registo por transcri¢do ou por deposito, é feita a apre-
sentacdo do pedido no diario ou feita meng¢do do pedido
com os elementos disponiveis.

4 — O disposto no niimero anterior nio se aplica as
situagdes previstas na alinea ¢) do n.® 1.

5 — Arejeigdo da apresentagdo ou do pedido deve ser
fundamentada em despacho a notificar ao interessado,
para efeitos de impugnagio, nos termos do disposto
nos artigos 101.° e seguintes, aplicando-se-lhe, com as
devidas adaptacdes, as disposigdes relativas a recusa.

6 — (Anterior n.° 3.)

7 — (Anterior n.°4.)

Artigo 49.°
[o]

Se as deficiéncias do processo de registo ndo forem
sanadas nos termos do artigo 52.°, o registo por transcri-
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¢do deve ser feito provisoriamente por diividas quando
existam motivos que obstem ao registo do acto tal como
¢ pedido que ndo sejam fundamento de recusa.

Artigo 50.°

[...]

1 — Os despachos de recusa e de provisoriedade por
duvidas sdo efectuados pela ordem de apresentacdo dos
respectivos pedidos de registo, salvo quando deva ser
aplicado o mecanismo do suprimento de deficiéncias,
nos termos do artigo 52.°, e sdo notificados aos interes-
sados nos dois dias seguintes.

2

3 — A data da notificagdo prevista nos niumeros an-
teriores ¢ anotada na ficha.

Artigo 52.°

[..]

1 — Sempre que possivel, as deficiéncias do processo
de registo por transcri¢do devem ser supridas oficiosa-
mente com base nos documentos apresentados ou ja
existentes no servigo de registo ou por acesso directo a
informacdo constante de bases de dados das entidades
ou servicos da Administragdo Publica.

2 — Nao sendo possivel o suprimento das defi-
ciéncias, nos termos previstos no nimero anterior, e
tratando-se de deficiéncia que ndo envolva novo pedido
de registo nem constitua motivo de recusa nos termos
das alineas c) a e) do n.° 1 do artigo 48.°, o servigo de
registo competente comunica este facto ao interessado,
por qualquer meio idoneo, para que este, no prazo de
cinco dias, proceda a tal suprimento, sob pena de o
registo ser lavrado como provisorio ou recusado.

3 — Oregisto ndo ¢ lavrado provisoriamente ou recu-
sado se as deficiéncias em causa respeitarem a omissao
de documentos a emitir pelas entidades referidas non.® 1
e a informagao deles constante ndo puder ser obtida nos
termos ai previstos, caso em que o servigo de registo
competente deve solicitar esses documentos directa-
mente as entidades ou servicos da Administra¢ao Publica.

A

5 — As faltas de apresentagdo do titulo que constitua
motivo de recusa, nos termos da alinea ») do n.° 1 do
artigo 48.°, e de entrega tempestiva das fotocoOpias e
documentos, nos termos da alinea g) don.° 1 do mesmo
artigo, podem ser supridas, com observancia dos niime-
ros anteriores, desde que o facto sujeito a registo seja
anterior a data da apresentagao.

6 — Se, nos termos do nlimero anterior, o registo for
recusado porque o facto é posterior a data da apresen-
tagdo, deve ser efectuada nova apresentagdo imediata-
mente apos a ultima apresentacdo pessoal do dia em
que foi efectuado o despacho de recusa, transferindo-
-se a totalidade dos emolumentos pagos na primeira
apresentagao.

Artigo 54.°

[...]

1 — O registo por transcri¢ao ¢ efectuado no prazo
de 10 dias e pela ordem de anotacdo no diario, salvo
nos casos de urgéncia e de suprimento de deficiéncias,
nos termos do artigo 52.°

D
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Artigo 65.°

L —

2 — As inscrigoes referidas nas alineas e¢) do n.° 1
e ¢) do n.° 2 do artigo anterior, se ndo forem também
provisorias com outro fundamento, mantém-se em vigor
pelo prazo de cinco anos, renovavel por periodos de
igual durag@o, mediante prova de subsisténcia da razdo
da provisoriedade.

B

L —

2 — Os registos indevidamente efectuados que se-
jam nulos nos termos das alineas b) e d) do n.° 1 do
artigo 22.° podem ser cancelados com o consentimento
dos interessados ou em execu¢do de decisdo tomada
neste processo.

B
4 — (Revogado.)
5

Artigo 84.°
Pedido de rectificacdo

1 — No pedido de rectificagdo devem ser especifi-
cados os fundamentos e a identidade dos interessados.

2 — O pedido de rectificagdo ¢ acompanhado dos
meios de prova necessarios e do pagamento dos emo-
lumentos devidos.

3 — Constitui causa de rejei¢cdo do pedido a falta de
pagamento dos emolumentos devidos.

Artigo 85.°

o]

Se a rectificagdo tiver sido requerida por todos os
interessados, ¢ rectificado o registo sem necessidade
de outra qualquer formalidade, se os pressupostos da
rectificagdo pedida resultarem dos documentos apre-
sentados.

Artigo 88.°

L —

2 — A decisdo de indeferimento liminar pode ser
impugnada nos termos do artigo 92.°

B

4 — Nao sendo a decisdo reparada, sdo notificados os
interessados a que se refere o artigo 90.° para, no prazo
de 10 dias, impugnarem os fundamentos do recurso,
remetendo-se o processo a entidade competente.

Artigo 90.°

Notificacao

1 — Os interessados ndo requerentes sao notificados
para, no prazo de 10 dias, deduzirem oposicao a recti-
ficagdo, devendo juntar os elementos de prova e pagar
os emolumentos devidos.
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2 — Se os interessados forem incertos, o conservador
notifica o Ministério Publico, nos termos previstos no
numero anterior.

3 — Anotificacdo realiza-se por via electronica, nos
termos a definir por portaria do membro do Governo
responsavel pela area da justica ou, ndo sendo possivel,
por carta registada com aviso de recepgao.

4 — Se nao for possivel realizar a notificacdo pela
forma prevista no n.° 3, por esta ter sido devolvida ou
por o aviso de recep¢do ndo ter sido assinado por o
destinatario se ter recusado a recebé-lo, € publicado um
aviso, nos termos do n.° 1 do artigo 167.° do Codigo das
Sociedades Comerciais.

5 — Naio ¢ devida taxa pela publicagio referida no
numero anterior.

Artigo 91.°

[...]

1 — Recebida a oposi¢ao ou decorrido o respectivo
prazo, o conservador procede as diligéncias necessarias
a produgdo de prova.

2 — A prova testemunhal tem lugar mediante a
apresentacdo das testemunhas pela parte que as tiver
indicado, em nimero ndo superior a trés, sendo os res-
pectivos depoimentos reduzidos a escrito por extracto.

Artigo 94.°

[...]

1 — Em caso de extravio ou inutilizagdo dos suportes
documentais, os registos podem ser reconstituidos por
reprodugdo a partir dos arquivos existentes, por reelabo-
racdo do registo com base nos respectivos documentos,
ou por reforma dos referidos suportes.

2 — A data da reconstitui¢do dos registos deve cons-
tar da ficha.

Artigo 101.°-B

TP

4 — A tramitagdo da impugnagao judicial, incluindo
a remessa dos elementos referidos no nimero anterior
ao tribunal competente, ¢ efectuada electronicamente,
nos termos a definir por portaria do Ministro da Justica.

Artigo 102.°
]

1 — O recurso hierarquico ¢ decidido no prazo de
90 dias, pelo presidente do Instituto dos Registos e do
Notariado, 1. P., que pode determinar que seja previa-
mente ouvido o conselho técnico.

2 — (Revogado.)

3 — A decisdo proferida é notificada ao recorrente
e comunicada ao conservador que sustentou a decisao.

4 — Sendo o recurso hierarquico deferido, deve ser
dado cumprimento a decisdo no proprio dia.
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Artigo 106.°
[o]

1 — Da sentenca proferida podem sempre interpor
recurso para a Relacdo, com efeito suspensivo, o im-
pugnante, o conservador que sustenta, o presidente do
Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., € o Minis-
tério Publico.

2 — Para os efeitos previstos no numero anterior, a
sentencga € sempre notificada ao presidente do Instituto
dos Registos e do Notariado, I. P.

3 — (Revogado.)

4

Artigo 107.°

[o]

1 — Ap0s o transito em julgado da decisdo, a se-
cretaria comunica a decis@o proferida ao servigo de
registo.

2

4 — Proferida decisao final que julgue insubsistente
arecusa da pratica do acto nos termos requeridos, deve
ser efectuado o registo recusado, com base na apresen-
tacdo correspondente, ou convertido oficiosamente o
registo provisorio.

Artigo 112.°

[o]

1 — No caso de recusa, julgado procedente o recurso
hierarquico ou a impugnagdo judicial, deve anotar-se
a caducidade dos registos provisorios incompativeis
com o acto inicialmente recusado e converter-se oficio-
samente os registos dependentes, salvo se outra for a
consequéncia da requalificagdo do registo dependente.

2 — Verificando-se a caducidade do direito de im-
pugnagdo ou qualquer dos factos previstos no n.° 2 do
artigo anterior, ¢ anotada a caducidade dos registos de-
pendentes e sdo convertidos os registos incompativeis,
salvo se outra for a consequéncia da requalificagdo do
registo dependente.»

Artigo 10.°
Aditamento ao Cédigo do Registo Comercial

E aditado o artigo 94.°-A ao Codigo do Registo Comer-

cial, com a seguinte redacg¢ao:

«Artigo 94.°-A
Reelaboracao do registo

1 — O extravio ou inutilizagdo de um suporte de
registo determina a reelaboracdo oficiosa de todos os
registos respeitantes a entidade comercial.

2 — Devem ser requisitados aos servigos competen-
tes os documentos que se mostrem necessarios a reela-
boragdo do registo, os quais sdo isentos de emolumentos
e de quaisquer outros encargos legais.»
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Artigo 11.°

Alteracgio ao Codigo da Insolvéncia e da Recuperacgiao
de Empresas

Os artigos 38.° e 81.° do Cddigo da Insolvéncia e da
Recuperacao de Empresas, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 53/2004, de 18 de Margo, alterado pelos Decretos-Leis
n.”200/2004, de 18 de Agosto, 76-A/2006, de 29 de Margo,
e 282/2007, de 7 de Agosto, passam a ter a seguinte re-
daccdo:

«Artigo 38.°

D

3 — A declaragdo de insolvéncia é ainda inscrita no
servico de registo do registo predial, relativamente aos
bens que integrem a massa insolvente, com base na
respectiva certiddo e declaragdo do administrador da
insolvéncia que identifique os bens.

4 — Se no registo existir sobre os bens que integram
a massa insolvente qualquer inscri¢do de aquisi¢do ou
reconhecimento do direito de propriedade ou de mera
posse a favor de pessoa diversa do insolvente, deve o
administrador da insolvéncia juntar ao processo certiddo
das respectivas inscrigdes.

5 — (Anterior n.° 3.)

6 — (Anterior n.°4.)

7 — (Anterior n.°5.)

Artigo 81.°
[.]
L —
2
PP
A
S

6 — Sao ineficazes os actos realizados pelo insol-
vente em violagdo do disposto nos nimeros anteriores,
respondendo a massa insolvente pela restituicdo do
que lhe tiver sido prestado apenas segundo as regras
do enriquecimento sem causa, salvo se esses actos,
cumulativamente:

a) Forem celebrados a titulo oneroso com terceiros
de boa fé anteriormente ao registo da sentenga da de-
claracdo de insolvéncia efectuado nos termos dosn.”2
ou 3 do artigo 38.°, consoante os casos;

Artigo 12.°
Alteracdo ao Decreto-Lei n.° 275/93, de 5 de Agosto

Os artigos 3.°, 5.°, 6.°, 7.°, 11.° ¢ 19.° do Decreto-Lei
n.°275/93, de 5 de Agosto, alterado pelos Decretos-Leis
n.*180/99, de 22 de Maio, 22/2002, de 31 de Janeiro,
e 76-A/2006, de 29 de Margo, passam a ter a seguinte
redacgao:

«Artigo 3.°

[...]

1 — O direito real de habitagdo periddica €, na falta
de indicagdo em contrario, perpétuo, mas pode ser-lhe
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fixado um limite de duragdo, nio inferior a 15 anos,
a contar da celebragdo do acto previsto no artigo 6.°,
excepto quando o empreendimento estiver ainda em
constru¢do, em que o prazo comeca a contar a partir
da data de abertura ao publico do empreendimento tu-
ristico.

L —

2 — O proprietario das unidades de alojamento su-
jeitas ao regime de direitos reais de habitagdo periddica
deve apresentar no Turismo de Portugal, I. P., o pedido
de autorizacdo da constituicdo com os seguintes ele-
mentos:

e) O titulo de constitui¢do da propriedade horizontal
que garanta a utilizagdo das instalagdes e equipamentos
de uso comum por parte dos titulares de direitos reais de
habitacdo periddica, nos termos previstos na alinea e)
do n.° 1 do artigo anterior;

1 — Salvo o disposto em lei especial, o direito real de
habitagao periddica é constituido por escritura publica
ou por documento particular autenticado.

2 — O acto de constituicao de direito real de ha-
bitagdo periodica ¢ instruido com copia da certiddo
referida no n.° 3 do artigo anterior, devendo nele ser
mencionado que o conteudo daquela certidao faz parte
integrante do titulo.

Artigo 7.°
[o]

1 — Salvo o disposto em lei especial, o titulo de
constitui¢do do direito real de habitagdo periodica pode
ser modificado por escritura publica ou por documento
particular autenticado, havendo acordo dos titulares de
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direitos reais de habitagdo periddica cuja posicao seja
afectada.
e

Artigo 11.°
[..]

1 — Do certificado predial devem constar:

a) A data em que foi realizado o acto de constitui¢do
do direito real de habitagdo periodica;

Artigo 19.°
[oo]

2 — Se na pendéncia do prazo previsto no numero
anterior for realizado o acto de constitui¢ao do direito
real de habita¢do periddica, o prazo para o adquirente
do direito real de habitagdo periddica resolver o res-
pectivo contrato de aquisi¢do, previsto no n.° 1 do
artigo 16.°, conta-se a partir da data da assinatura do
contrato-promessa.

Artigo 13.°
Alteraciao ao Decreto-Lei n.” 141/88, de 22 de Abril

O artigo 10.° do Decreto-Lein.® 141/88, de 22 de Abril,
alterado pelos Decretos-Leis n.” 172/90, de 30 de Maio,
342/90, de 30 de Outubro, e 288/93, de 29 de Agosto, passa
a ter a seguinte redacg¢ao:

«Artigo 10.°

4 — Sempre que, por facto imputavel ao instituto
alienante, o contrato de compra e venda dos fogos pro-
metidos vender ndo tiver lugar no prazo de um ano a
contar da data da celebracdo dos contratos-promessa de
compra e venda, o 6nus de inalienabilidade conta-se a
partir da data de celebragcdo do contrato-promessa de
compra e venda.

5 — A circunstancia referida no niimero anterior é
expressamente mencionada no contrato de compra e
venda e verificada pela entidade que o titular.»
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Artigo 14.°
Alteracio ao Decreto-Lei n.’ 288/93, de 20 de Agosto

O artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 288/93, de 20 de Agosto,
passa a ter a seguinte redacg¢do:

«Artigo 4.°

3 — Aalienacgao de fogos sujeitos ao 6nus do Decreto-
-Lein.° 608/73, de 14 de Novembro, € o 6nus da renda
economica cessam automaticamente decorridos cinco
anos apos a realizagao do contrato de aquisi¢do do imo6-
vel.

Artigo 15.°
Alteracdo ao Cédigo de Processo Civil

Os artigos 46.°, 50.°, 51.°, 810.°, 811.°, 838.°, 879.°,
886.° ¢ 900.° do Codigo de Processo Civil, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 44 129, de 28 de Dezembro de 1961, al-
terado pelos Decretos-Leisn.*47 690, de 11 de Maio de
1967, e 323/70, de 11 de Julho, pela Portaria n.° 439/74,
de 10 de Julho, pelos Decretos-Leisn.*261/75, de 27 de
Maio, 165/76, de 1 de Margo, 201/76, de 19 de Margo,
366/76, de 5 de Maio, 605/76, de 24 de Julho, 738/76, de
16 de Outubro, 368/77, de 3 de Setembro, e 533/77, de
30 de Dezembro, pela Lei n.° 21/78, de 3 de Maio, pelos
Decretos-Leisn.” 513-X/79, de 27 de Dezembro, 207/80,
de 1 de Julho, 457/80, de 10 de Outubro, 400/82, de 23
de Setembro, 242/85, de 9 de Julho, 381-A/85, de 28 de
Setembro, e 177/86, de 2 de Julho, pela Lei n.° 31/86, de
29 de Agosto, pelos Decretos-Leis n.*92/88, de 17 de
Margo, 321-B/90, de 15 de Outubro, 211/91, de 14 de
Julho, 132/93, de 23 de Abril, 227/94, de 8 de Setembro,
39/95, de 15 de Fevereiro, 329-A/95, de 12 de Dezembro,
180/96, de 25 de Setembro, 375-A/99, de 20 de Setembro,
e 183/2000, de 10 de Agosto, pela Lei n.° 30-D/2000,
de 20 de Dezembro, pelos Decretos-Leis n.*272/2001,
de 13 de Outubro, e 323/2001, de 17 de Dezembro, pela
Lei n.° 13/2002, de 19 de Fevereiro, pelos Decretos-Leis
n.”38/2003, de 8 de Marco, 199/2003, de 10 de Setembro,
324/2003, de 27 de Dezembro, 53/2004, de 18 de Margo,
e 76-A/2006, de 29 de Marco, pelas Leisn.” 6/2006, de 27
de Fevereiro, 14/2006, de 26 de Abril, e 53-A/2006, de 29
de Dezembro, e pelos Decretos-Leisn.” 8/2007, de 17 de
Janeiro, 303/2007, de 24 de Agosto, e 34/2008, de 26 de
Fevereiro, passam a ter a seguinte redac¢ao:

«Artigo 46.°

[.o]
1 — A execugdo apenas podem servir de base:

b) Os documentos elaborados ou autenticados, por
notario ou por outras entidades ou profissionais com
competéncia para tal, que importem constitui¢cao ou
reconhecimento de qualquer obrigacao;
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Artigo 50.°
Exequibilidade dos documentos auténticos ou autenticados

Os documentos exarados ou autenticados, por notario
ou por outras entidades ou profissionais com competén-
cia para tal, em que se convencionem presta¢des futuras
ou se preveja a constituicao de obrigacdes futuras podem
servir de base a execucao, desde que se prove, por docu-
mento passado em conformidade com as clausulas deles
constantes ou, sendo aqueles omissos, revestido de forca
executiva propria, que alguma prestacdo foi realizada
para conclus@o do negocio ou que alguma obrigagao foi
constituida na sequéncia da previsao das partes.

Artigo 51.°
[.]

Nos escritos particulares com assinatura a rogo, o
documento s6 goza de forga executiva se a assinatura
estiver reconhecida por notario ou por outras entidades
ou profissionais com competéncia para tal.

Artigo 810.°

4 — Sem prejuizo da apresentagdo de outros docu-
mentos e do referido no artigo 467.°, n.° 3, o requeri-
mento executivo, nos termos a definir por portaria do
membro do Governo responsavel pela area da justica,
deve ser acompanhado:

a) Da copia ou do original do titulo executivo;

b) Da copia ou dos originais dos documentos ou
titulos que tenha sido possivel obter relativamente aos
bens penhoraveis indicados.

6 — A designagdo do solicitador de execucao fica
sem efeito se ele declarar que ndo a aceita, nos termos a
definir por portaria do membro do Governo responsavel
pela area da justica.

Artigo 811.°

[...]

1 — A secretaria recusa receber o requerimento
quando:

b) Nos termos do n.° 4 do artigo 810.°, ndo seja acom-
panhado da cépia ou do original do titulo executivo
ou seja manifesta a insuficiéncia da copia ou do titulo
executivo apresentado;

Artigo 838.°

[...]

1 — A penhora de coisas imdveis realiza-se por co-
municacdo electronica do agente de execugdo ao ser-
vigo de registo competente, a qual vale como pedido
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de registo, ou com a apresenta¢do naquele servigo de
declarag@o por ele subscrita.

2 — Nao sendo possivel o acesso a base de dados
do registo predial, inscrita a penhora e observado o
disposto no n.° 5, o servico de registo envia ao agente
de execugdo certiddo dos registos em vigor sobre os
prédios penhorados.

4 — O registo provisorio da penhora nio obsta a
que a execugdo prossiga, ndo se fazendo a adjudicacdo
dos bens penhorados, a consignagdo judicial dos seus
rendimentos ou a respectiva venda sem que o registo
se haja convertido em definitivo, podendo o juiz da
execucdo, ponderados os motivos da provisoriedade,
decidir que a execugdo ndo prossiga, se perante ele a
questdo for suscitada.

6 — (Revogado.)
7 — (Revogado.)

Artigo 879.°

B

4 — A consignagdo efectua-se por comunicagio ao
servico de registo competente, aplicando-se, com as
necessarias adaptacdes, o disposto nosn.” 1 e 2 do ar-
tigo 838.°

2 — O disposto no artigo 891.°, no n.°2 do ar-
tigo 900.° e no artigo 901.° para a venda mediante
propostas em carta fechada aplica-se, com as neces-
sarias adaptacdes, as restantes modalidades de venda
e o disposto nos artigos 892.° e 896.° aplica-se a todas
as modalidades de venda, exceptuada a venda directa.

Artigo 900.°

L —

2 — Seguidamente, o agente de execugdo comunica
a venda ao servico de registo competente, juntando o
respectivo titulo, e este procede ao registo do facto e,
oficiosamente, ao cancelamento das inscri¢des relativas
aos direitos que tenham caducado, nos termos do n.° 2
do artigo 824.° do Codigo Civil.»

Artigo 16.°
Alteracio ao Decreto-Lei n.° 200/2003, de 10 de Setembro
O artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 200/2003, de 10 de Se-

tembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 324/2003, de 27 de
Dezembro, passa a ter a seguinte redaccao:

«Artigo 3.°
[...]

1 — As partes que constituam mandatdrio devem
apresentar a juizo o requerimento executivo e os do-
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cumentos que o devam acompanhar por transmissao
electronica de dados, ficando dispensadas de remeter os
respectivos originais, nos termos a definir por portaria
do membro do Governo responsavel pela area da justica.
D
3 — A parte que apresente pega processual por trans-
missdo electronica de dados fica dispensada de oferecer
os respectivos duplicados ou copias, bem como as copias
dos documentos, nos termos a definir por portaria do
membro do Governo responsavel pela area da justica.
A

Artigo 17.°

Alteragao ao Decreto-Lei n.’ 519-F2/79, de 29 de Dezembro

Os artigos 5.° € 6.° do Decreto-Lei n.° 519-F2/79, de 29
de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelos Decretos-
-Leisn.*71/80, de 15 de Abril, 449/80, de 7 de Outubro,
397/83, de 2 de Novembro, 145/85, de 8 de Maio, de 15
de Abril, 297/87, de 31 de Julho, 66/88, de 1 de Margo,
52/89, de 22 de Fevereiro, 92/90, de 17 de Marco, 312/90,
de 2 de Outubro, 131/91, de 2 de Abril, 300/93, de 31 de
Agosto, 131/95, de 6 de Junho, 256/95, de 30 de Setem-
bro, 254/96, de 26 de Dezembro, 178-A/2005, de 28 de
Outubro, 76-A/2006, de 29 de Margo, 53-A/2006, de 29 de
Dezembro, e 324/2007, de 28 de Setembro, passam a ter a
seguinte redacgao:

«Artigo 5.°

1 — Na sede de cada concelho do continente e das
Regides Auténomas existe uma conservatoria do re-
gisto civil, do registo predial e do registo comercial,
sem prejuizo do disposto nosn.”2 e 3 deste artigo e no
artigo seguinte.

Artigo 6.°

1 — Sempre que se justifique, podem ser criados
novos servicos de registo ou reajustados os existentes.

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — As alteracdes introduzidas na demarcacdo ad-
ministrativa da area de qualquer concelho, bem como
nos limites das respectivas freguesias, s6 sdo conside-
radas para fins de registo quando seja determinado por
despacho do presidente do Instituto dos Registos e do
Notariado, I. P.»

Artigo 18.°

Aditamento ao Decreto-Lei n.” 519-F2/79, de 29 de Dezembro

E aditado o artigo 6.°-A ao Decreto-Lei n.° 519-F2/79,
de 29 de Dezembro, com a seguinte redacgio:

«Artigo 6.°-A

1 — Os servigos de registo predial funcionam como
reparticdes autdnomas ou em regime de anexacao.

2 — Os actos de registo predial podem ser efectuados
e os respectivos meios de prova obtidos em qualquer
servico do registo predial, independentemente da sua
localizagdo geografica.

3 — A competéncia para a pratica dos actos previstos
no numero anterior pode ser atribuida a qualquer ser-
vico de registos, através de despacho do presidente do
Instituto dos Registos e do Notariado, 1. P.»
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Artigo 19.°

Alteracao ao Decreto Regulamentar n.° 55/80, de 8 de Outubro

O artigo 93.° do Decreto Regulamentar n.® 55/80, de 8
de Outubro, com as alteragdes introduzidas pelos Decretos-
-Leisn.”397/83, de 2 de Novembro, 145/85, de 8 de Maio,
92/90, de 17 de Margo, 50/95, de 16 de Marco, 131/95, de
6 de Junho, 256/95, de 30 de Setembro, e 178-A/2005, de
28 de Outubro, passa a ter a seguinte redaccao:

«Artigo 93.°

1 — Cumpre aos oficiais dos registos e notariado
executar em geral os servigos para os quais lhes seja
atribuida, por lei, competéncia propria ou delegada e
que lhes sejam distribuidos pelo respectivo conservador
ou notario.

2 — Os ajudantes podem desempenhar todas as com-
peténcias dos conservadores e notarios, a excepgao das
seguintes:

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

C) e e
d) (Revogada.)

3 — Os oficiais dos registos tém ainda competéncia
para:

a) A confirmacdo de extractagdo de actos de re-
gisto;

b) A rejei¢do de apresentacdes de actos de registo
para os quais lhes seja atribuida competéncia propria
ou delegada;

¢) A assinatura de fotocopias e de certidoes;

d) A confirmagdo de contas emolumentares.

4 — Salvo disposi¢do legal em contrario, os aju-
dantes, quando em substituicao legal do conservador
ou notario, podem desempenhar todas as fun¢des que
a estes competem.»

Artigo 20.°

Alteracido ao Regulamento Emolumentar
dos Registos e do Notariado

Os artigos 9.°, 14.°,21.°,22.°,27.>-A e 28.° do Regula-
mento Emolumentar dos Registos e do Notariado, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 322-A/2001, 14 de Dezembro, com
as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 315/2002,
de 27 de Dezembro, pela Lei n.° 32-B/2002, de 30 de
Dezembro, pelos Decretos-Leis n.%194/2003, de 23 de
Agosto, 53/2004, de 18 de Marco, 199/2004, de 18 de
Agosto, 111/2005, de 8 de Julho, 178-A/2005, de 28 de
Outubro, 76-A/2006, de 29 de Mar¢o, 85/2006, de 23 de
Maio, 125/2006, de 29 de Junho, 237-A/2006, de 14 de
Dezembro, 8/2007, de 17 de Janeiro, e 263-A/2007, de 23
de Julho, pela Lei n.° 40/2007, de 24 de Agosto, e pelos
Decretos-Leisn.” 324/2007, de 28 de Setembro, 20/2008,
de 31 de Janeiro, e 73/2008, de 16 de Abril, passam a ter
a seguinte redacg¢ao:

«Artigo 9.°

o]
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4 — Sem prejuizo do disposto no n.® 12 do artigo 18.°,
no n.° 12 do artigo 21.° e no n.° 22 do artigo 22.°, para
fazer face ao encargo referido no niumero anterior, cons-
tituem receita do Instituto dos Registos ¢ do Notariado,
L. P, todas as quantias cobradas a titulo de emolumentos
pessoais e de despesas imprescindiveis a pratica dos
actos.

Artigo 14.°

[oo]
1 — Sédo gratuitos os seguintes actos de registo:

¢) Averbamentos a que se referem osn.*6 a 8 e 10
do artigo 92.° e o artigo 149.° do Codigo do Registo
Predial;

d) A recusa de actos de registo quando o facto ja se
encontrar registado.

Artigo 21.°
[.]

1 — Os emolumentos previstos neste artigo tém um
valor unico, relativo a todos os actos de registo decor-
rentes ou conexos com o pedido de registo e desde que
respeitantes ao mesmo prédio, incluindo:

1.1 — A abertura de descrigdes genéricas e subor-
dinadas;

1.2 — Os averbamentos a descrigao;

1.3 — Os averbamentos de cancelamento de hipoteca
existentes sobre o prédio e, em geral, os averbamentos
as inscrigoes;

1.4 — Os montantes a pagar a titulo de emolumentos
pessoais, quando estes sejam devidos.

2 — S&o devidos pelos pedidos de registo:

2.1 — De aquisi¢do, designadamente tendo por
base contrato de contrato de compra e venda, e hipo-
teca— € 500;

2.2 — De aquisicao, designadamente tendo por base
contrato de contrato de compra e venda, e hipoteca, sendo
o titulo autenticado no servigo de registo — € 650;

2.3 — De aquisicao, designadamente tendo por base
contrato de contrato de compra e venda — € 250;

2.4 — De aquisicdo, designadamente tendo por base
contrato de contrato de compra e venda, sendo o titulo
autenticado no servigo de registo — € 350;

2.5 — De hipoteca — € 250;

2.6 — De hipoteca, sendo o titulo autenticado no
servigo de registo — € 350;

2.7 — De penhora, arresto, arrolamentos e outras
providéncias cautelares, ndo especificadas — € 250;

2.8 — De acgdo e de procedimento cautelar — € 250;

2.9 — De propriedade horizontal — € 250;

2.10 — De propriedade horizontal, sendo o titulo
autenticado no servigo de registo — € 350;

2.11 — De operagdes de transformagdo fundia-
ria — € 250;
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2.12 — De outros factos registados por inscri¢ao ou
por subinscri¢do — € 250;

2.13 — De outros factos registados por inscri¢ao ou
por subinscri¢do, sendo o titulo autenticado no servigo
de registo — € 350;

2.14 — De quaisquer factos registados por inscrigdo
ou por subinscri¢do, relativos apenas a prédios rusti-
cos — € 50.

3 — Averbamento a inscricdo — € 100.

4 — Processo de justificagdo, incluindo todos os ac-
tos de registo realizados em consequéncia do mesmo:

4.1 — Pelo pedido — € 250;

4.2 — Pela dedug@o de oposigdo — € 100.

5 — Pelo processo de rectificagdo, incluindo todos os
actos de registo realizados em consequéncia do mesmo:

5.1 — Pelo pedido — € 250;

5.2 — Pela deducdo de oposi¢do — € 100.

6 — Pela urgéncia na feitura de cada registo ¢ devido
o valor do emolumento correspondente ao acto.

7 — (Revogado.)

8 — (Revogado.)

9 — (Revogado.)

10 — (Revogado.)

11 — Os emolumentos pessoais eventualmente de-
vidos pela pratica de actos previstos neste artigo sdo
pagos pelo Instituto dos Registos e do Notariado, I. P.
(IRN, L. P)

12 — Constitui receita do IRN, I. P., o montante de
€ 100, a deduzir por cada acto, aos emolumentos pre-
vistos neste artigo, com excepg¢ao dos estabelecidos no
n.°2.14.

13 — Para fazer face ao encargo com a gestdo dos sis-
temas informaticos necessarios a sua disponibilizaggo,
constitui receita do Instituto das Tecnologias de Infor-
macao na Justica, . P. (IT1J, I. P.), o montante de € 5, a
deduzir, por cada acto de registo, independentemente
de ser promovido por via electronica, aos emolumentos
previstos neste artigo.

14 — No caso de os emolumentos previstos nao se-
rem de valor suficiente a permitir a dedugdo integral
dos montantes previstos nosn.” 12 e 13, deve ser efec-
tuada em primeiro lugar a dedugdo prevista no numero
anterior.

Artigo 22.°
[.o]
L —
2 — Inscrigdes e subinscrigdes:
N

2:2 — (Revogado.)
2.3 — (Revogado.)

2 —

2.7 — Nomeagdo de 6rgaos sociais, de liquidatarios,
de administradores de insolvéncia, revisor oficial de
contas, nos termos do n.° 2 do artigo 262.° do Codigo das
Sociedades Comerciais, e de gestores judiciais — € 150;

2



Artigo 27.°-A
[..]

1 — Pelo procedimento especial de transmissio,
oneragdo e registo de imoveis, com ou sem marcagao
prévia, incluindo todos os registos e os averbamentos
de cancelamento de hipotecas anteriormente registadas,
com excepe¢ao dos actos de que dependa a verificacao
dos pressupostos do procedimento — € 600.

2 — Pelo procedimento especial de transmissao, one-
racdo e registo de imoveis, com ou sem marcagao prévia,
se apenas for registado um facto, incluindo os averba-
mentos de cancelamento de hipotecas anteriormente
registadas, com excep¢do daqueles de que dependa a
verificacdo dos pressupostos — € 300.

PP
A
S
O
T
Artigo 28.°
[]

I — Os emolumentos devidos pela celebracdao da
escritura publica de compra e venda, de doagdo e de
partilha mortis causa de imoveis rusticos sdo reduzidos
em funcdo do valor do acto, nos seguintes termos:

1.1 —

12 — (Revogado.)
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17 — As isengdes emolumentares previstas nos
n.” 14 a 16 vigoram até ao dia 2 de Dezembro de 2011,
sendo as previstas no n.° 14 aplicaveis, no que respeita
aos actos notariais, apenas aos actos praticados pelos
notarios publicos, durante o periodo transitério previsto
no artigo 106.° do Estatuto do Notariado, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 26/2004, de 4 de Fevereiro.

Artigo 21.°
Alteracio ao Decreto-Lei n.° 8/2007, de 17 de Janeiro

O artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 8/2007, de 17 de Ja-
neiro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 73/2008, de 16 de
Abril, passa a ter a seguinte redac¢ao:

«Artigo 10.°

4 — A certidao de registo comercial a enviar ou a
entregar ao apresentante do registo da prestacdo de
contas nos termos do n.° 6 do artigo 75.° do Cdodigo
do Registo Comercial, é a prevista no n.° 5 do mesmo
artigo e tem a validade de 16 meses.

S »

CAPITULO I

Disposi¢oes finais e transitorias

SECCAO1

Disposigoes finais

Artigo 22.°
Forma dos actos

Sem prejuizo do disposto em lei especial, s6 sdo validos
se forem celebrados por escritura publica ou documento
particular autenticado os seguintes actos:

a) Os actos que importem reconhecimento, constitui¢ao,
aquisi¢do, modificagdo, divisdo ou extin¢do dos direitos
de propriedade, usufruto, uso e habitacdo, superficie ou
serviddo sobre coisas imoveis;

b) Os actos de constituigao, alteracdo ¢ distrate de con-
signagdo de rendimentos e de fixagdo ou alteragdo de presta-
¢Oes mensais de alimentos, quando onerem coisas imoveis;
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¢) Os actos de alienagdo, repudio e rentincia de heranga
ou legado, de que fagam parte coisas imoveis;

d) Os actos de constituicdo e liquidacdo de sociedades
civis, se esta for a forma exigida para a transmissdo dos
bens com que os socios entram para a sociedade;

e) Os actos de constituicdo e de modificagdo de hipote-
cas, a cessao destas ou do grau de prioridade do seu registo
e a cessdo ou penhor de créditos hipotecarios;

/) As divisdes de coisa comum e as partilhas de patri-
monios hereditarios, societdrios ou outros patrimoénios
comuns de que fagam parte coisas imoveis;

2) Todos os demais actos que importem reconhecimento,
constitui¢ao, aquisi¢ao, modificagdo, divisdo ou extingao dos
direitos de propriedade, usufruto, uso e habitagdo, superficie
ou serviddo sobre imoveis, para os quais a lei ndo preveja
forma especial.

Artigo 23.°

Referéncias a escritura publica e obrigacodes legais conexas

1 — Todas as disposi¢des legais, regulamentares ou
outras que exijam, para a prova de determinado facto,
certiddo de qualquer escritura ptblica que tenha sido tor-
nada facultativa por este diploma devem ser entendidas
como referindo-se a certidao do titulo que formaliza o acto
ou a certiddao do registo predial que inclua os elementos
necessarios a prova dos factos.

2 — Todas as disposi¢des legais, regulamentares ou
outras que pressuponham ou exijam a celebracdo de es-
critura publica para a pratica de actos que importem reco-
nhecimento, constitui¢do, aquisi¢do, modificagdo, divisdo
ou extingdo dos direitos de propriedade, usufruto, uso e
habitagdo, superficie ou serviddo sobre coisas imdveis ou
outros equivalentes aqueles em relagdo aos quais se torna
esta forma facultativa sdo entendidas como pressupondo ou
exigindo a celebragdo de escritura publica ou a autenticagdo
do documento particular que formaliza o acto.

3 — Todas as disposi¢des legais, regulamentares ou
outras, que imponham obriga¢des de verificagdo, comuni-
cacdo ou participagdo relacionadas com a pratica dos actos
referidos no niimero anterior, devem ser entendidas como
sendo impostas a todas as entidades com competéncia para
autenticar documentos particulares.

Artigo 24.°
Documento particular autenticado

1 — Os documentos particulares que titulem actos su-
jeitos a registo predial devem conter os requisitos legais
a que estdo sujeitos os negocios juridicos sobre imoveis,
aplicando-se subsidiariamente o Codigo aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 207/95, de 14 de Agosto.

2 — A validade da autenticacdo dos documentos parti-
culares, referidos no ntimero anterior, esta dependente de
deposito electronico desses documentos, bem como de
todos os documentos que os instruam.

3 — O funcionamento, os termos e os custos associados
ao depdsito electronico referido no nimero anterior sao
definidos por portaria do membro do Governo responsavel
pela area da justica.

4 — Se o registo do acto for pedido por via electronica,
¢ dispensada a obrigagdo de participagdo desse acto as
entidades publicas, nos termos do n.° 3 do artigo anterior,
devendo estas participagdes ser promovidas pelos servigos
de registo.

5 — A consulta electronica dos documentos depositados
electronicamente substitui para todos os efeitos a apre-
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senta¢do perante qualquer entidade publica ou privada do
documento em suporte de papel.

6 — Compete as entidades autenticadoras arquivar os
originais dos documentos autenticados referidos no ni-
mero anterior.

Artigo 25.°

Procedimento tributario

1 — Os documentos particulares, referidos no artigo ante-
rior, ndo podem ser autenticados enquanto nio se encontrar
pago ou assegurado o imposto municipal sobre as transmis-
sdes onerosas de imoveis e o imposto do selo liquidados.

2 — Deve constar do termo de autenticagdo o valor dos
impostos e a data da liquidagdo, ou a disposig¢do legal que
prevé a sua isencao.

3 — As entidades com competéncia para a autentica-
¢do de documentos particulares devem assegurar, sempre
que procedam a autentica¢do de um documento que titule
actos e contratos previstos no Cédigo do Imposto de Selo,
com excepcao dos previstos na verba 1.2 da tabela geral
anexa a este Codigo, que a liquidag@o desse imposto seja
efectuada nos prazos, nos termos e nas condi¢des definidas
no artigo 22.° do Coédigo do Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Imoveis, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro.

Artigo 26.°
Procedimentos para operacdes especiais de registos

1 — Por portaria do membro do Governo responsavel
pela area da justica, podem ser criados procedimentos
para operagdes especiais de registos de factos juridicos
que, pelo seu numero, natureza, relagdo de dependéncia
ou conexao, bem como pela identidade ou qualidade dos
sujeitos, justifiquem um tratamento unitario.

2 — A portaria referida no nimero anterior determina os
encargos devidos pela utilizagdo dos servigos prestados no am-
bito dos procedimentos para operagdes especiais de registo.

3 — Os procedimentos previstos no n.° 1 podem aplicar-
-se a pratica de outros actos da competéncia dos servigos
de registo.

4 — A tramitacdo dos procedimentos previstos non.° 1
pode ser efectuada em balcdes com competéncia para a
pratica de actos de qualquer area de registo.

5 — Por despacho do presidente do Instituto dos Regis-
tos e do Notariado, I. P. s@o criados os balcdes previstos no
numero anterior, junto de entidades publicas ou privadas,
0ou COmo Servigos autobnomos.

SECCAO 1T

Disposigoes transitorias

SUBSECCAO I

Competéncia territorial

Artigo 27.°

Transitoriedade da competéncia territorial
das conservatdrias de registo predial

O disposto na presente subseccao vigora até ao dia 31
de Dezembro de 2008, enquanto ndo entrar em vigor o
n.° 2 do artigo 6.°-A do Decreto-Lei n.° 519-F2/79, de 29
de Dezembro, aditado pelo artigo 18.° deste decreto-lei,
que elimina a competéncia territorial das conservatdrias
de registo predial.
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Artigo 28.°
Recusa de registo

O registo deve ser recusado quando o servigo de registo
for territorialmente incompetente.

Artigo 29.°
Competéncia para o registo

1 — Os registos sdo feitos na conservatéria da situagdo
dos prédios.

2 — Quando o facto incidir sobre um ou mais prédios
situados na area de varias conservatorias:

a) O pedido de registo pode ser apresentado em qualquer
uma das conservatorias competentes;

b) O registo ¢ efectuado em todas as conservatorias na
parte respectiva.

3 — No caso previsto na alinea @) do niimero anterior,
apos a recepg¢do do pedido, a conservatdria promove, de
imediato e oficiosamente, o registo gratuito do facto nas
demais conservatorias competentes, com o envio da copia
do pedido e dos documentos que o instruem.

4 — Tratando-se de concessdes em vias de comuni-
cacdo, a conservatoria competente é a correspondente ao
ponto inicial, indicado pelo ministério competente.

Artigo 30.°
Alteragdo da area da conservatoria

1 — Os registos sobre os prédios situados em area de-
sanexada de uma conservatoria so6 poderdo ser feitos nesta
se a apresentacao tiver sido anterior & desanexacao.

2 — Nanova conservatdria ndo poderao ser efectuados
quaisquer registos sem que se tenha operado, oficiosamente
ou a pedido dos interessados, a transferéncia das fichas ou
fotocopias dos registos em vigor.

3 — Quando o prédio ndo estiver descrito, ¢ emitida
certiddo negativa pela conservatdria a cuja area pertenceu,
salvo se estiver concluida a transferéncia de todas as fichas
ou fotocopias.

4 — As certidoes e fotocopias referidas nos nimeros
anteriores sdo pedidas e passadas gratuitamente, com in-
dicacdo do fim a que se destinam.

SUBSECCAO II
Suportes documentais

Artigo 31.°
Livros, fichas e verbetes

Enquanto a informacdo constante dos livros, fichas e
verbetes ndo estiver em suporte electronico, sao aplicaveis
as disposi¢des do Codigo do Registo Predial revogadas ou
alteradas pelo presente decreto-lei que respeitem a livros,
fichas e verbetes ou que pressuponham a sua existéncia.

SUBSECCAO III
Prazos no Codigo do Registo Predial

Artigo 32.°
Prazos

1 — As normas aprovadas pelo presente decreto-lei que
alterem prazos previstos no Codigo do Registo Predial sdo
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apenas aplicaveis aos registos ou procedimentos requeridos
a partir da data da sua entrada em vigor.

2 — As normas que ampliem prazos de caducidade
aplicam-se imediatamente aos prazos em curso.

3 — O disposto no niimero anterior aplica-se aos regis-
tos em que deixe de haver prazo de caducidade.

SUBSECCAO 1V
Obrigatoriedade do registo

Artigo 33.°

Ambito de aplicagdo e regime transitorio
de incentivo a promocio do registo

1 — O regime da obrigatoriedade do registo previsto
no artigo 8.°-A, aditado pelo artigo 2.° deste diploma ao
Codigo do Registo Predial, apenas se aplica aos factos,
accdes e outros actos sujeitos a registo predial obrigatorio
que ocorram apos a entrada em vigor deste diploma.

2 — O registo dos factos ocorridos antes da data da
publicacdo deste diploma ¢ gratuito se for pedido até ao
dia 2 de Dezembro de 2011.

3 — Séo igualmente gratuitos, desde que sejam pedidos
dentro do prazo previsto no numero anterior, os registos
de primeira inscrigdo e os decorrentes de justificagcdo de
direitos, ainda que os factos tenham ocorrido ap6s a entrada
em vigor do presente diploma.

SECCAO INI
Revogagoes, aplicagao no tempo e entrada em vigor
Artigo 34.°
Norma revogatéria

Sdo revogadas as seguintes disposigdes:

a) Osn.”2 e 3 do artigo 3.°, o n.° 2 do artigo 8.°, a ali-
nea a) do artigo 14.°, o n.° 3 do artigo 15.°, os artigos 19.°
a21.° o artigo 25.°, o n.° 2 do artigo 27.°, os artigos 30.°
€ 32.°, 0n.° 3 do artigo 33.°, o n.° 3 do artigo 38.°, os arti-
g0s 40.°e41.°-A, 0sn.”2,3,4,5 e 8 do artigo 42.°,0n.° 4
do artigo 43.°, as alineas d), e) e f) don.® 1 do artigo 44.°, os
n.”2 e 3 do artigo 48.°, 0 n.° 4 do artigo 61.°, os artigos 62.°
€ 65.° aalinea a) don.° 1 do artigo 66.°, 0sn.* 1,3 e 4 do
artigo 67.°, as alineas a) e f) don.® 1 do artigo 69.°, 0n.° 5
do artigo 73.°, 0 n.° 3 do artigo 76.°, o n.° 3 do artigo 77.°,
a alinea ¢) do n.° 1 do artigo 82.° as alineas e) ¢ 0) do
n.° 1 do artigo 92.°, a alinea a) do n.° 1 do artigo 93.°, os
artigos 114.°e¢ 115.°, 0n.° 3 do 117.°-D, osn.* 1,4 e 5 do
artigo 117.°-G, o artigo 128.°, 0sn.*4 e 5 do artigo 129.°,
on.’5 do artigo 130.° os artigos 132.°-C e 134.°, 0n.° 2 do
artigo 141.°, 0sn.”*3, 4 e 5 do artigo 142.°, o artigo 143.°,
on.°2 do artigo 147.°, os artigos 150.° ¢ 152.° do Codigo
do Registo Predial, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 224/84,
de 6 de Julho;

b) O artigo 28.°-A, a alinea i) do n.° 1 do artigo 64.°, o
n.° 5 do artigo 78.°-G, o artigo 89.°, 0 n.° 5 do artigo 91.°, 0
artigo 93.°-C, on.° 2 do artigo 102.° e o n.° 3 do artigo 106.°
do Cédigo do Registo Comercial, aprovado pelo Decreto-
-Lein.® 403/86, de 3 de Dezembro;

¢) Osn.”2 e 3 do artigo 6.° do Decreto-Lein.® 519-F2/79,
de 29 de Dezembro;

d) As alineas ¢) e d) do n.° 1 do artigo 47.°, a alinea b)
do artigo 56.°e¢ on.° 1 e as alineas ¢), e) e h) a /) don.° 2
do artigo 80.° do Codigo do Notariado, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 207/95, de 14 de Agosto;
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e) Osn.”6 ¢ 7 do artigo 838.° ¢ o artigo 888.° do Codigo
de Processo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 329-A/95,
de 12 de Dezembro;

f) O artigo 152.° do Codigo da Insolvéncia e de Recupe-
rag¢do de Empresas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 53/2004,
de 18 de Margo;

2) Osn.”*7 a 10 do artigo 21.° ¢ 0o n.° 15 do artigo 22.°
do Regulamento Emolumentar dos Registos e do Nota-
riado, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 322-A/2001, de 14
de Dezembro.

Artigo 35.°

Republicaciao

E republicado, em anexo, que faz parte integrante do
presente decreto-lei, o Codigo do Registo Predial, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 224/84, de 6 de Julho, com a
redacc¢do actual.

Artigo 36.°

Entrada em vigor

1 — Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes,
o presente decreto-lei entra em vigor no dia 21 de Julho
de 2008.

2 — Entram em vigor no dia 1 de Janeiro de 2009:

a) O artigo 1.° na parte em que altera osn.*2 e 4 do
artigo 31.°, 0n.° 2 do artigo 33.°e osn.”5 e 6 do artigo 43.°
do Codigo do Registo Predial;

b) O artigo 9.°, na parte em que altera osn.*4 e 5 do
artigo 32.° do Codigo do Registo Comercial;

¢) O artigo 17.°, na parte em que altera o artigo 5.° do
Decreto-Lei n.° 519-F2/79, de 29 de Dezembro; €

d) O artigo 18.°, na parte em que adita o artigo 6.°-A ao
Decreto-Lei n.° 519-F2/79, de 29 de Dezembro.

3 — Entram igualmente em vigor no dia 1 de Janeiro
de 2009 as disposi¢oes do presente decreto-lei que per-
mitem e regulam a realizagdo, por documento particular
autenticado, dos actos que importem reconhecimento,
constitui¢do, aquisi¢do, modificacdo, divisdo ou extingao
dos direitos de propriedade, usufruto, uso e habitagao,
superficie ou serviddo sobre coisas imoveis ou outros equi-
valentes, incluindo:

a) O artigo 2.° na parte em que adita a alinea ») don.° 1
do artigo 8.°-B e o n.° 7 do artigo 8.°-C;

b) Os artigos 4.°a 7.%;

¢) O artigo 8.° na parte em que altera os artigos 62.° e
80.° do Cddigo do Notariado;

d) Os artigos 12.° a 14.°;

e) O artigo 20.° na parte em que altera osn.*2.2,2.4, 2.6,
2.10 e 2.13 do artigo 21.° do Regulamento Emolumentar
dos Registos e do Notariado; e

/) Os artigos 22.°a 25.°

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 30 de
Abril de 2008. — José Socrates Carvalho Pinto de Sou-
sa — Emanuel Augusto dos Santos — Alberto Bernardes
Costa — Francisco Carlos da Gragca Nunes Correia.

Promulgado em 11 de Junho de 2008.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 16 de Junho de 2008.

O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho Pinto
de Sousa.
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ANEXO

(republicagdo do Decreto-Lei n.° 224/84, de 6 de Julho)

CODIGO DO REGISTO PREDIAL

TITULO 1
Da natureza e valor do registo

CAPITULO I

Objecto e efeitos do registo

SECCAO 1

Disposi¢oes fundamentais

Artigo 1.°
Fins do registo

O registo predial destina-se essencialmente a dar pu-
blicidade a situacdo juridica dos prédios, tendo em vista a
seguranga do comércio juridico imobiliario.

Artigo 2.°
Factos sujeitos a registo
1 — Estao sujeitos a registo:

a) Os factos juridicos que determinem a constitui¢ao, o
reconhecimento, a aquisi¢do ou a modificagdo dos direitos
de propriedade, usufruto, uso e habitacdo, superficie ou
servidao;

b) Os factos juridicos que determinem a constituicao
ou a modifica¢@o da propriedade horizontal e do direito
de habitagdo periodica;

¢) Os factos juridicos confirmativos de convengoes
anulaveis ou resoltiveis que tenham por objecto os direitos
mencionados na alinea a);

d) As operagdes de transformacao fundiaria resultantes
de loteamento, de estruturacdo de compropriedade e de
reparcelamento, bem como as respectivas alteragoes;

€) A mera posse;

f) A promessa de alienacdo ou oneracdo, os pactos de
preferéncia e a disposigao testamentaria de preferéncia, se
lhes tiver sido atribuida eficacia real, bem como a cessdo
da posi¢do contratual emergente desses factos;

2) A cessao de bens aos credores;

h) A hipoteca, a sua cessao ou modificacao, a cessao do
grau de prioridade do respectivo registo e a consignacao
de rendimentos;

i) A transmissao de créditos garantidos por hipoteca ou
consignacdo de rendimentos, quando importe transmissao
de garantia;

j) A afectagdo de imodveis ao caucionamento das reservas
técnicas das companhias de seguros, bem como ao caucio-
namento da responsabilidade das entidades patronais;

/) A locagdo financeira e as suas transmissoes;

m) O arrendamento por mais de seis anos ¢ as suas trans-
missdes ou sublocagdes, exceptuado o arrendamento rural;

n) A penhora e a declaragdo de insolvéncia;

0) O penhor, a penhora, o arresto e o arrolamento de
créditos garantidos por hipoteca ou consignacdo de ren-
dimentos e quaisquer outros actos ou providéncias que
incidam sobre os mesmos créditos;
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p) A constituicdo do apanagio e as suas alteragdes;

q) O 6nus de eventual redugdo das doagdes sujeitas a
colagao;

r) O 6nus de casa de renda limitada ou de renda econo-
mica sobre os prédios assim classificados;

s) O 6nus de pagamento das anuidades previstas nos
casos de obras de fomento agricola;

?) A renuncia a indemnizagdo, em caso de eventual
expropriacao, pelo aumento do valor resultante de obras
realizadas em imoéveis situados nas zonas marginais das
estradas nacionais ou abrangidos por planos de melhora-
mentos municipais;

u) Quaisquer outras restri¢des ao direito de propriedade,
quaisquer outros encargos € quaisquer outros factos sujei-
tos por lei a registo;

v) A concessdo em bens do dominio publico e as suas
transmissdes, quando sobre o direito concedido se pretenda
registar hipoteca;

x) Os factos juridicos que importem a extingdo de di-
reitos, 6nus ou encargos registados;

z) O titulo constitutivo do empreendimento turistico e
suas alteracdes.

2 — O disposto na alinea @) do nimero anterior nao
abrange a comunicabilidade de bens resultante do regime
matrimonial.

Artigo 3.°

Accdes, decisdes, procedimentos e providéncias
sujeitos a registo

1 — Estdo igualmente sujeitos a registo:

a) As acgdes que tenham por fim, principal ou acesso-
rio, o reconhecimento, a constitui¢do, a modificagdo ou a
extin¢do de algum dos direitos referidos no artigo anterior,
bem como as acgdes de impugnacao pauliana;

b) As acgdes que tenham por fim, principal ou acessorio,
a reforma, a declaragdo de nulidade ou a anula¢do de um
registo ou do seu cancelamento;

¢) As decisoes finais das ac¢oes referidas nas alineas an-
teriores, logo que transitem em julgado;

d) Os procedimentos que tenham por fim o decretamento
do arresto e do arrolamento, bem como de quaisquer outras
providéncias que afectem a livre disposi¢do de bens;

e) As providéncias decretadas nos procedimentos refe-
ridos na alinea anterior.

2 — (Revogado.)
3 — (Revogado.)
Artigo 4.°

Eficacia entre as partes

1 — Os factos sujeitos a registo, ainda que ndo regis-
tados, podem ser invocados entre as proprias partes ou
seus herdeiros.

2 — Exceptuam-se os factos constitutivos de hipoteca
cuja eficécia, entre as proprias partes, depende da reali-
zagdo do registo.

Artigo 5.°

Oponibilidade a terceiros

1 — Os factos sujeitos a registo s6 produzem efeitos
contra terceiros depois da data do respectivo registo.
2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior:

a) A aquisicdo, fundada na usucapido, dos direitos re-
feridos na alinea a) do n.° 1 do artigo 2.°;
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b) As serviddes aparentes;
¢) Os factos relativos a bens indeterminados, enquanto
estes ndo forem devidamente especificados e determinados.

3 — A falta de registo ndo pode ser oposta aos interes-
sados por quem esteja obrigado a promové-lo, nem pelos
herdeiros destes.

4 — Terceiros, para efeitos de registo, sdo aqueles que
tenham adquirido de um autor comum direitos incompa-
tiveis entre si.

5 — Nao ¢ oponivel a terceiros a duragdo superior a
seis anos do arrendamento ndo registado.

Artigo 6.°
Prioridade do registo

1 — O direito inscrito em primeiro lugar prevalece sobre
os que se lhe seguirem relativamente aos mesmos bens, por
ordem da data dos registos e, dentro da mesma data, pela
ordem temporal das apresentagdes correspondentes.

2 — Exceptuam-se da parte final do numero anterior
as inscri¢des hipotecarias da mesma data, que concorrem
entre si na propor¢ao dos respectivos créditos.

3 — Oregisto convertido em definitivo conserva a prio-
ridade que tinha como provisorio.

4 — Em caso de recusa, o registo feito na sequéncia de
recurso julgado procedente conserva a prioridade corres-
pondente a apresentagdo do acto recusado.

Artigo 7.°
Presuncdes derivadas do registo

O registo definitivo constitui presuncdo de que o direito
existe e pertence ao titular inscrito, nos precisos termos
em que o registo o define.

Artigo 8.°
Impugnacio dos factos registados

1 — A impugnagao judicial de factos registados faz
presumir o pedido de cancelamento do respectivo registo.
2 — (Revogado.)

Artigo 8.°-A
Obrigatoriedade do registo
1 — E obrigatdrio submeter a registo:
a) Os factos referidos no artigo 2.°, excepto:

i) Quando devam ingressar provisoriamente por natureza
no registo, nos termos do n.° 1 do artigo 92.°%;

if) Quando se trate de aquisi¢do sem determinagdo de
parte ou direito;

iii) Aqueles que incidam sobre direitos de algum ou
alguns dos titulares da inscrigdo de bens integrados em
heranga indivisa;

b) As acgdes, decisdes e providéncias, referidas no ar-
tigo 3.°, salvo as ac¢des de impugnacao pauliana e os pro-
cedimentos mencionados na alinea d) do n.° 1 do mesmo
artigo;

¢) As alteragdes aos elementos da descri¢cao que devam
ser comunicados por entidades publicas.

2 — Orregisto da providéncia cautelar ndo ¢ obrigatorio
se ja se encontrar pedido o registo da ac¢do principal.
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Artigo 8.>-B
Sujeitos da obrigacio de registar

1 — Devem promover o registo de factos obrigatoria-
mente a ele sujeitos as seguintes entidades:

@) As entidades publicas que intervenham como sujeitos
activos ou que pratiquem actos que impliquem alteragdes
aos elementos da descri¢do para os efeitos previstos no
n.° 1 do artigo 90.°;

b) As entidades que celebrem a escritura publica, au-
tentiquem os documentos particulares ou reconhecam as
assinaturas neles apostas;

¢) As instituigdes de crédito e as sociedades financeiras
quando intervenham como sujeitos activos;

d) As entidades ptiblicas que intervenham como sujeitos
passivos;

e) As instituigdes de crédito e as sociedades financeiras
quando intervenham como sujeitos passivos;

f) As demais entidades que sejam sujeitos activos do
facto sujeito a registo.

2 — No caso de, em resultado da aplicagdo das ali-
neas do nimero anterior, deverem estar obrigadas a pro-
mover o registo do mesmo facto a mais de uma entidade,
a obrigagdo de registar compete apenas aquela que figurar
em primeiro lugar na ordem ali estabelecida.

3 — Estdo ainda obrigados a promover o registo:

a) Os tribunais no que respeita as acgdes, decisdes e
outros procedimentos e providéncias judiciais;

b) O Ministério Publico quando, em processo de inven-
tario, for adjudicado a incapaz ou ausente em parte incerta
qualquer direito sobre imoveis;

¢) Os agentes de execugdo quanto ao registo das penho-
ras ¢ os administradores da insolvéncia quanto ao registo
da respectiva declaragao.

4 — No caso das entidades referidas nas alineas c) ¢ ¢)
don.° 1, a obrigatoriedade de promover o registo estende-
-se a todos os factos constantes do mesmo titulo.

5 — A obrigagdo de pedir o registo cessa no caso de
este se mostrar promovido por qualquer outra entidade que
tenha legitimidade.

Artigo 8.>-C
Prazos para promover o registo

1 — Salvo o disposto nos numeros seguintes ou disposi-
¢do legal em contrério, o registo deve ser pedido no prazo
de 30 dias a contar da data em que tiverem sido titulados
os factos ou da data do pagamento das obrigacdes fiscais
quando este deva ocorrer depois da titulagdo.

2 — O registo das acgoes referidas nas alineas a) e b)
do n.° 1 do artigo 3.°, sujeitas a registo obrigatdrio, deve
ser pedido até ao termo do prazo de 10 dias apds a data da
audiéncia de julgamento.

3 — Orregisto das decisodes finais proferidas nas ac¢des
referidas no numero anterior deve ser pedido no prazo de
10 dias a contar do respectivo transito em julgado.

4 — Oregisto das providéncias decretadas nos procedi-
mentos referidos na alinea ) do artigo 3.° deve ser pedido
no prazo de 10 dias a contar da data em que tiverem sido
efectuadas.

5 — As entidades referidas na alinea @) do n.° 1 do arti-
go anterior devem promover o registo dos actos referidos
na parte final do mesmo numero, através de comunicagio
efectuada no prazo de 10 dias ap6s a pratica do acto.
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6 — Nos casos previstos nas alineas b) a e) do n.° 1
e na alinea b) do n.° 3 do artigo anterior, o registo deve
ser promovido no prazo de 10 dias a contar da data da
titulagdo dos factos.

7 — Os factos sujeitos a registo titulados por documento
particular autenticado em servigo de registo competente
sdo imediatamente apresentados.

Artigo 8.°-D
Incumprimento da obrigacio de registar

1 — As entidades que, estando obrigadas a promover o
registo, ndo o fagam nos prazos referidos no artigo anterior
devem entregar o emolumento em dobro.

2 — O disposto no niimero anterior ndo se aplica aos
tribunais e ao Ministério Publico.

3 — A responsabilidade pelo agravamento do emolu-
mento previsto no n.° 1 recai sobre a entidade que esta
obrigada a promover o registo e ndo sobre aquela que ¢
responsavel pelo pagamento do emolumento, nos termos
do n.° 2 do artigo 151.°

Artigo 9.°
Legitimacio de direitos sobre imoveis

1 — Os factos de que resulte transmissdo de direitos
ou constituicdo de encargos sobre iméveis ndo podem ser
titulados sem que os bens estejam definitivamente inscritos
a favor da pessoa de quem se adquire o direito ou contra
a qual se constitui o encargo.

2 — Exceptuam-se do disposto no numero anterior:

a) A partilha, a expropriagdo, a venda executiva, a
penhora, o arresto, a declaracdo de insolvéncia e outras
providéncias que afectem a livre disposigdo dos imdveis;

b) Os actos de transmissdo ou onerac¢do praticados por
quem tenha adquirido no mesmo dia os bens transmitidos
ou onerados;

¢) Os casos de urgéncia devidamente justificada por
perigo de vida dos outorgantes.

3 — Tratando-se de prédio situado em area onde ndo
tenha vigorado o registo obrigatorio, o primeiro acto de
transmissdo posterior a 1 de Outubro de 1984 pode ser
titulado sem a exigéncia prevista no n.° 1, se for exibido
documento comprovativo, ou feita justificacdo simultanea,
do direito da pessoa de quem se adquire.

SECCAO IT

Cessagao dos efeitos do registo

Artigo 10.°
Transferéncia e extin¢io
Os efeitos do registo transferem-se mediante novo re-
gisto e extinguem-se por caducidade ou cancelamento.
Artigo 11.°
Caducidade

1 — Os registos caducam por forca da lei ou pelo de-
curso do prazo de duragdo do negocio.

2 — Os registos provisorios caducam se nao forem
convertidos em definitivos ou renovados dentro do prazo
da respectiva vigéncia.
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3 —E de seis meses o prazo de vigéncia do registo
provisorio, salvo disposi¢do em contrario.
4 — A caducidade deve ser anotada ao registo, logo
que verificada.
Artigo 12.°

Prazos especiais de caducidade

1 — Caducam decorridos 10 anos sobre a sua data os
registos de hipoteca judicial de qualquer valor e os registos
de hipoteca voluntaria ou legal, de penhor e de consignacdo
de rendimentos, de valor ndo superior a € 5000.

2 — O valor referido no nimero anterior pode ser ac-
tualizado por portaria do Ministro da Justica.

3 — Oregisto de rentincia a indemnizag@o por aumento
do valor e o do 6nus de eventual redugdo das doacdes sujei-
tas a colacdo caducam decorridos 20 anos, contados, respec-
tivamente, a partir da data do registo e da morte do doador.

4 — Os registos de serviddo, de usufruto, uso e habi-
tacdo e de hipoteca para garantia de pensdes periodicas
caducam decorridos 50 anos, contados a partir da data
do registo.

5 — Os registos referidos nos nimeros anteriores po-
dem ser renovados por periodos de igual duracéo, a pedido
dos interessados.

Artigo 13.°

Cancelamento

Os registos sdo cancelados com base na extingdo dos
direitos, 6nus ou encargos neles definidos, em execugao
de decisdo administrativa, nos casos previstos na lei, ou
de decisdo judicial transitada em julgado.

CAPITULO IT

Vicios do registo

Artigo 14.°
Causas da inexisténcia
O registo ¢ juridicamente inexistente:

a) (Revogada.)
b) Quando for insuprivel a falta de assinatura do re-
gisto.
Artigo 15.°

Regime da inexisténcia

1 — O registo juridicamente inexistente ndo produz
quaisquer efeitos.

2 — A inexisténcia pode ser invocada por qualquer
pessoa, a todo o tempo, independentemente de declaragdo
judicial.

3 — (Revogado.)

Artigo 16.°
Causas de nulidade
O registo ¢ nulo:

a) Quando for falso ou tiver sido lavrado com base em
titulos falsos;

b) Quando tiver sido lavrado com base em titulos insu-
ficientes para a prova legal do facto registado;

¢) Quando enfermar de omissdes ou inexactiddes de
que resulte incerteza acerca dos sujeitos ou do objecto da
relagdo juridica a que o facto registado se refere;
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d) Quando tiver sido efectuado por servigo de registo
incompetente ou assinado por pessoa sem competéncia,
salvo o disposto no n.° 2 do artigo 369.° do Cédigo Civil
e ndo possa ser confirmado nos termos do disposto no
artigo seguinte;

e) Quando tiver sido lavrado sem apresentagdo prévia
ou com violacdo do principio do trato sucessivo.

Artigo 16.°-A
Confirmacio

1 — Os registos efectuados por servigo de registo in-
competente ou assinados por pessoa sem competéncia
devem ser conferidos com os respectivos documentos para
se verificar se podiam ser efectuados, aplicando-se com as
devidas adaptacdes osn.”2 e 3 do artigo 78.°

2 — Se se concluir que o registo podia ter sido efectuado,
este ¢ confirmado com menc¢ao da data.

3 — No caso de se concluir que o registo ndo podia ter
sido efectuado, deve ser instaurado, oficiosamente, pro-
cesso de rectificacdo com vista ao seu cancelamento.

Artigo 17.°
Declaracio da nulidade

1 — A nulidade do registo so pode ser invocada depois
de declarada por decisdo judicial com transito em julgado.

2 — A declaragdo de nulidade do registo ndo prejudica
os direitos adquiridos a titulo oneroso por terceiro de boa
fé, se o registo dos correspondentes factos for anterior ao
registo da ac¢do de nulidade.

Artigo 18.°
Inexactidao do registo

1 — O registo ¢ inexacto quando se mostre lavrado em
desconformidade com o titulo que lhe serviu de base ou
enferme de deficiéncias provenientes desse titulo que ndo
sejam causa de nulidade.

2 — Os registos inexactos sdo rectificados nos termos
dos artigos 120.° e seguintes.

TITULO IT

Da organizagao do registo

CAPITULO I

Competéncia territorial

Artigo 19.°
Regras de competéncia
(Revogado.)
Artigo 20.°
Alteragio da drea da conservatoria
(Revogado.)
Artigo 21.°

Transferéncia dos registos

(Revogado.)
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CAPITULO II

Suportes documentais e arquivo

Artigo 22.°
Diario e fichas
Existem nos servicos de registo:

a) Um diario, em suporte informatico, destinado a ano-
tagdo cronologica dos pedidos de registo e respectivos
documentos;

b) Fichas de registo, em suporte informatico, destinadas
a descri¢des, inscri¢des, averbamentos e anotagoes.

Artigo 23.°
Ordenacio das fichas

As fichas de registo sdo ordenadas por freguesias e,
dentro de cada uma delas, pelos respectivos nimeros de
descricdo.

Artigo 24.°

Verbetes reais e pessoais

1 — Para efeitos de busca, havera em cada conservatoria
um ficheiro real e um ficheiro pessoal.

2 — O ficheiro real é constituido por verbetes indica-
dores dos prédios, ordenados por freguesias nos seguintes
termos:

a) Prédios urbanos, por ruas e nimeros de policia;

b) Prédios urbanos, por artigos de matriz;

¢) Prédios rusticos, por artigos de matriz precedidos das
respectivas seccdes, sendo cadastrais.

3 — O ficheiro pessoal € constituido por verbetes indi-
cadores dos proprietarios ou possuidores dos prédios, orde-
nados alfabeticamente.

Artigo 25.°
Preenchimento dos verbetes

(Revogado.)
Artigo 26.°

Arquivo de documentos

1 — Ficam arquivados pela ordem das apresentagdes os
documentos que serviram de base a realizagdo dos registos,
bem como o comprovativo do pedido.

2 — Se as condigdes técnicas permitirem o seu arquivo
em suporte electronico, os documentos que basearam actos
de registo, bem como as certiddes que contenham elemen-
tos que possam ser recolhidos por acesso as respectivas
bases de dados, sdo restituidos aos interessados.

3 — Por despacho do presidente do Instituto dos Regis-
tos e do Notariado, I. P., pode ser determinado o arquivo
dos documentos em suporte electronico.

4 — Os documentos arquivados em suporte electronico
referidos no nimero anterior tém a forga probatoria dos
originais.

Artigo 27.°

Documentos provisoriamente arquivados

1 — Enquanto as condigdes técnicas ndo permitirem
o0 seu arquivo electronico, os documentos respeitantes a
actos recusados permanecem no servico de registo quando
tenha sido interposto recurso hierarquico ou impugnagéo
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judicial ou enquanto o prazo para a sua interposi¢cdo nio
tiver expirado.
2 — (Revogado.)

CAPITULO 11T

Referéncias matriciais e toponimicas

SECCAO I

Conjugacgao do registo, das matrizes prediais e dos titulos

Artigo 28.°
Harmonizac¢io

1 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte,
deve haver harmonizagéo, quanto a localizagdo, a area ¢ ao
artigo da matriz, entre a descricdo e a inscri¢cdo matricial
ou o pedido de rectificag@o ou alteragdo desta.

2 — Na descri¢ao dos prédios urbanos e dos prédios
rusticos ainda nao submetidos ao cadastro geométrico, a
exigéncia de harmonizagdo € limitada aos artigos matriciais
e a area dos prédios.

3 — Nos titulos respeitantes a factos sujeitos a registo
deve haver harmonizagdo com a matriz, nos termos dos
n.”1 e 2, e com a respectiva descri¢do, salvo se quanto
a esta os interessados esclarecerem que a divergéncia re-
sulta de alteracdo superveniente ou de simples erro de
medic¢3o.

Artigo 28.°-A

Dispensa de harmonizacio

Caso exista diferenca, quanto a area, entre a descri¢do
e a inscri¢do matricial ou, tratando-se de prédio ndo des-
crito, entre o titulo e a inscri¢do matricial, é dispensada
a harmonizagdo se a diferenga ndo exceder, em relacdo a
area maior:

a) 20%, nos prédios rusticos ndo submetidos ao cadastro
geométrico;
b) 5%, nos prédios rasticos submetidos ao cadastro
geométrico;
¢) 10%, nos prédios urbanos ou terrenos para cons-
trugdo.
Artigo 28.°-B

Abertura ou actualizacio da descri¢ao

1 — A éarea constante da descri¢ao predial pode ser
actualizada, no limite das percentagens fixadas no ar-
tigo 28.°-A, se o proprietario inscrito declarar que a area
correcta € a que consta da matriz.

2 — Se estiver em causa um prédio ndo descrito, aplica-
-se o disposto no numero anterior, descrevendo-se o prédio
com a area constante da matriz, se o interessado declarar
que € essa a area correcta.

3 — O recurso a faculdade para proceder a actualizagio
da descricdo ou a sua abertura, prevista nos nimeros ante-
riores, apenas pode ser efectuado uma tnica vez.

4 — O exercicio da faculdade prevista no numero an-
terior deve ser mencionado na descrigao.

Artigo 28.°-C
Erro de medicio

1 — Quando exista divergéncia de area, entre a des-
cri¢do e o titulo, no limite das percentagens previstas no
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artigo 28.°-A, e ndo tenha havido recurso a faculdade pre-
vista no artigo anterior, a actualizagdo da descri¢do pode
ser efectuada se o proprietario inscrito esclarecer que a
divergéncia provém de simples erro de medigdo.

2 — Quando exista divergéncia de area, entre a des-
cri¢do e o titulo, em percentagens superiores as previstas
no artigo 28.%-A, a actualizagdo da descricdo ¢é feita nos
seguintes termos:

a) Na matriz cadastral, o erro de medi¢do é compro-
vado com base na informagao da inscri¢do matricial donde
conste a rectificacdo da area e em declaracdo que confirme
que a configuracdo geométrica do prédio ndo sofreu al-
teracao;

b) Na matriz ndo cadastral, o erro a que se refere a
alinea anterior ¢ comprovado pela apresentagdo dos se-
guintes documentos:

i) Planta do prédio elaborada por técnico habilitado
e declaragdo do titular de que ndo ocorreu alteragdo na
configuragdo do prédio; ou

i) Planta do prédio e declaracdo dos confinantes de que
nao ocorreu alteragdo na configuragdo do prédio.

3 — A assinatura de qualquer proprietario confinante
pode ser suprida pela sua notificacdo judicial, desde que
ndo seja deduzida oposigdo no prazo de 15 dias.

4 — A oposigdo referida no nimero anterior ¢ anotada
a descricdo.

Artigo 29.°

Alteragdes matriciais

1 — Quando ocorra substitui¢do das matrizes, os servi-
cos de finangas devem comunicar aos servigos de registo,
sempre que possivel por via electronica, a correspondéncia
entre os artigos matriciais relativos a todos os prédios do
concelho ou de uma ou mais freguesias.

2 — Nos casos em que for comunicada, oficiosamente
ou a pedido dos servigos de registo, a impossibilidade de
estabelecer a correspondéncia matricial e a mesma nao re-
sultar dos documentos apresentados, pode esta ser suprida
por declaracdo complementar dos interessados que indique
expressamente o artigo da matriz em vigor.

Artigo 30.°
Identificaciio dos prédios nos titulos
(Revogado.)
Artigo 31.°

Prova da situacio matricial

1 — Para a realizagdo de actos de registo deve ser feita
prova da inscrigdo na matriz, da declaracdo para inscrig@o,
quando devida, se o prédio estiver omisso, ou da pendéncia
de pedido de alteragao ou rectificagdo.

2 — A prova referida no nimero anterior deve ser obtida
pelo servigo de registo mediante acesso directo a informa-
¢do constante da base de dados das entidades competentes,
ou, em caso de impossibilidade, por solicitag@o oficiosa e
gratuita do documento as referidas entidades.

3 — Se a declaragdo para inscri¢do na matriz ou o pe-
dido da sua alteragdo ou rectificacdo ndo tiverem sido feitos
pelo proprietario ou possuidor, deve ser obtida prova, nos
termos previstos no nimero anterior, de que o interessado,
sendo terceiro, deu conhecimento as entidades competentes
da omissdo, altera¢do ou erro existente.
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4 — A declaragdo para inscri¢do na matriz, ou o pedido
da sua alterago ou rectificagdo, pode ser feita pelos ser-
vicos de registo, a pedido do interessado e de acordo com
as declaragdes por ele prestadas.

5 — A prova exigida no n.® 1 é dispensada para os can-
celamentos de registos e ainda se ja tiver sido feita perante
servigco de registo ou no acto sujeito a registo ha menos
de um ano.

Artigo 32.°

Prédios omissos na matriz ou pendentes de alteracio

(Revogado.)
SECCAO 1T

Alteragoes toponimicas

Artigo 33.°

Denominacio das vias piblicas e numeracio policial

1 — As camaras municipais comunicam, sempre que
possivel por via electronica e automatica, aos servigos de
registo, até ao ltimo dia de cada més, todas as alteragdes de
denominagdes de vias publicas e de numeragao policial dos
prédios verificadas no més anterior, no caso de essa infor-
magao nao estar disponivel nas respectivas bases de dados.

2 — A prova da correspondéncia entre a antiga e a nova
denominag@o ou numeragdo, se ndo puder ser obtida nos
termos do nimero anterior, nem resultar dos documentos
apresentados, considera-se suprida por declaragdo com-
plementar dos interessados, quando a cdmara municipal, a
pedido do servigo de registo, comunicar a impossibilidade
de a estabelecer.

3 — (Revogado.)

TITULO I
Do processo de registo

CAPITULO I

Pressupostos

SECCAO I

Inscrigao prévia e continuidade das inscrigdes

Artigo 34.°

Principio do trato sucessivo

1 — O registo definitivo de constitui¢do de encargos
por negocio juridico depende da prévia inscri¢do dos bens
em nome de quem os onera.

2 — O registo definitivo de aquisi¢@o de direitos de-
pende da prévia inscricdo dos bens em nome de quem os
transmite, quando o documento comprovativo do direito
do transmitente ndo tiver sido apresentado perante o ser-
vico de registo.

3 — A inscrigdo prévia referida no niimero anterior ¢é
sempre dispensada no registo de aquisicdo com base em
partilha.

4 — No caso de existir sobre os bens registo de aqui-
sicdo ou reconhecimento de direito susceptivel de ser
transmitido ou de mera posse, € necessaria a intervengao
do respectivo titular para poder ser lavrada nova inscri-
¢do definitiva, salvo se o facto for consequéncia de outro
anteriormente inscrito.
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Artigo 35.°
Dispensa de inscri¢do intermédia

E dispensada a inscri¢do intermédia em nome dos ti-
tulares de bens ou direitos que fagam parte de heranga
indivisa.

SECCAOII

Legitimidade e representagao

Artigo 36.°
Regra geral de legitimidade

Tém legitimidade para pedir o registo os sujeitos, activos
ou passivos, da respectiva relagdo juridica e, em geral,
todas as pessoas que nele tenham interesse ou que estejam
obrigadas a sua promogao.

Artigo 37.°
Contitularidade de direitos

1 — O meeiro ou qualquer dos herdeiros pode pedir, a
favor de todos os titulares, o registo de aquisi¢cdo de bens
e direitos que fagam parte de heranga indivisa.

2 — Qualquer comproprietario ou compossuidor pode
pedir, a favor de qualquer dos demais titulares, o registo
de aquisi¢do dos respectivos bens ou direitos.

Artigo 38.°
Averbamentos as descricoes

1 — Salvo quando se trate de factos que constem de
documento oficial, os averbamentos as descrigdes s6 po-
dem ser pedidos:

a) Pelo proprietario ou possuidor definitivamente ins-
crito ou com a sua intervengao;

b) Por qualquer interessado inscrito ou com a sua inter-
vengdo, ndo havendo proprietario ou possuidor inscrito;

¢) Por qualquer interessado inscrito que tenha requerido
anotificacdo judicial do proprietario ou possuidor inscrito,
ndo havendo oposi¢do deste no prazo de 15 dias.

2 — Alintervencao referida nas alineas a) e b) do nimero
anterior tem-se por verificada desde que os interessados
tenham intervindo nos respectivos titulos ou processos.

3 — (Revogado.)

4 — A oposicao referida na alinea ¢) don.° 1 ¢ anotada
a descrigdo mediante apresentagdo de requerimento do
proprietario ou possuidor inscrito.

Artigo 39.°
Representacio

1 — O registo pode ser pedido por mandatario com
procuracdo que lhe confira poderes especiais para o acto.
2 — Nao carecem de procuragao para pedir o registo:

a) Aqueles que tenham poderes de representagdo para
intervir no respectivo titulo, nos quais se haverdo como
compreendidos os necessarios as declaragdes complemen-
tares relativas a identificagdo do prédio;

b) Os advogados, os notarios e os solicitadores.

3 — Sem prejuizo do disposto na alinea a), o nimero
anterior ndo se aplica aos pedidos de averbamento a des-
cricdo de factos que ndo constem de documento oficial.
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4 — A representagdo abrange sempre a faculdade de
requerer urgéncia na realizacdo do registo, subsiste até a
feitura do registo e implica a responsabilidade solidéaria
do representante no pagamento dos respectivos encargos.

Artigo 40.°
Casos especiais

(Revogado.) )
CAPITULO I

Pedido de registo

Artigo 41.°
Principio da instincia

O registo efectua-se mediante pedido de quem tenha le-
gitimidade, salvo os casos de oficiosidade previstos na lei.

Artigo 41.°-A
Apresentaciio por notario

(Revogado.)
Artigo 41.°-B

Modalidades do pedido

O pedido de registo pode ser efectuado pessoalmente,
por via electrdnica, pelo correio, por telecopia e por via
imediata.

Artigo 41.°-C
Pedido de registo por via electrénica e por telecopia

1 — O pedido de registo por via electronica € regula-
mentado por portaria do membro do Governo responsavel
pela area da justiga.

2 — Fora dos casos especialmente previstos, os advoga-
dos, os notarios, os solicitadores e as cimaras de comércio
e industria podem enviar o pedido de registo por telecopia,
nos termos de portaria do membro do Governo responsavel
pela area da justica.

Artigo 41.°-D
Pedido de registo pelo correio

O pedido de registo pode ser remetido por carta regis-
tada, acompanhado dos documentos e das quantias que
se mostrem devidas ou do comprovativo do pagamento
em termos a definir por portaria do membro do Governo
responsavel pela area da justica.

Artigo 41.°-E
Apresentacdo por via imediata

1 — O pedido de registo e os respectivos documentos
podem ser apresentados no servigo de registo mediante
deposito imediato, em envelope.

2 — As apresentag0des por via imediata aplicam-se as re-
gras do pedido por correio, com as necessarias adaptagdes.

Artigo 42.°
Elementos do pedido

1 — O pedido de registo deve conter a identificacdo
do apresentante, a indicagdo dos factos e dos prédios a
que respeita, bem como a relagdo dos documentos que o
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instruem, nos termos a definir por portaria do membro do
Governo responsavel pela area da justiga.

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — Tratando-se de prédio ndo descrito, deve indicar-se
em declaragdo complementar o nome, estado e residéncia
dos proprietarios ou possuidores imediatamente anteriores
ao transmitente, salvo se o apresentante alegar na declara-
¢do as razoes justificativas do seu desconhecimento.

7 — Se o registo recair sobre quota-parte de prédio
indiviso, ndo descrito, deve declarar-se complementar-
mente o nome, o estado e a residéncia de todos os com-
proprietarios.

8 — (Revogado.)

Artigo 42.°-A
Pedido efectuado por comunicacio

O pedido efectuado pelas entidades referidas nas ali-
neas a) e d) do n.°1 e no n.° 3 do artigo 8.°-B deve ser
preferencialmente comunicado por via electronica e acom-
panhado dos documentos necessarios ao registo, bem como
das quantias que se mostrem devidas.

CAPITULO 11

Documentos

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 43.°
Prova documental

1 — S6 podem ser registados os factos constantes de
documentos que legalmente os comprovem.

2 — Os documentos arquivados sdo utilizados para a
realizagdo de novo registo sempre que referenciados e
novamente anotados no diario.

3 — Os documentos escritos em lingua estrangeira so
podem ser aceites quando traduzidos nos termos da lei,
salvo se estiverem redigidos em lingua inglesa, francesa ou
espanhola e o funcionario competente dominar essa lingua.

4 — (Revogado.)

5 — Os documentos arquivados nos servi¢os da Admi-
nistracdo Publica podem ser utilizados para a realizagdo
de registos, devendo tais documentos ser referenciados
no pedido.

6 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o
servigo de registo ¢ reembolsado pelo apresentante das
despesas resultantes dos pagamentos devidos as entidades
referidas naquele mesmo ntimero.

Artigo 44.°

Mengdes obrigatérias

1 — Dos actos notariais, processuais ou outros que con-
tenham factos sujeitos a registo devem constar:

a) A identidade dos sujeitos, nos termos da alinea e) do
n.° 1 do artigo 93.°;

b) O niimero da descri¢do dos prédios ou as mengdes
necessarias a sua descrigao;
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¢) A indicagdo do registo prévio a que se refere o n.° 1
do artigo 9.° ou do modo como foi comprovada a urgéncia
prevista na alinea c¢) do n.° 2 do mesmo artigo;

d) (Revogada.)

e) (Revogada.)

/) (Revogada.)

2 — O documento comprovativo do teor da inscrigdo
matricial deve ter sido emitido com antecedéncia ndo su-
perior a um ano.

3 — Se o prédio ndo estiver descrito, deve ser compro-
vada essa circunstancia por certiddo passada pela conser-
vatdria com antecedéncia ndo superior a trés meses.

4 — Da certiddo dos actos referidos no n.° 1, passada
para fins de registo, devem constar todos os elementos ai
previstos.

Artigo 45.°

Forma das declaracdes para registo

Salvo disposi¢do em contrario, as declaracdes para re-
gisto, principais ou complementares, devem ser assinadas
e datadas e conter a indicagdo do niimero, data ¢ entidade
emitente do documento de identificac¢do civil ou docu-
mento de identificacdo equivalente do signatario.

Artigo 46.°
Declaracdes complementares

1 — Além de outros casos previstos, sdo admitidas de-
claragdes complementares dos titulos:

a) Para completa identificagdo dos sujeitos, sem prejuizo
das exigéncias de prova do estado civil;

b) Paraa mengao dos elementos que integrem a descricao,
quando os titulos forem deficientes, ou para esclarecimento
das suas divergéncias, quando contraditorios, entre si, ou
com a descri¢do, em virtude de alteracdo superveniente.

2 — Os erros sobre elementos da identificagdo do pré-
dio de que os titulos enfermem podem ser rectificados
por declaracdo de todos os intervenientes no acto ou dos
respectivos herdeiros devidamente habilitados.

SECCAO II

Casos especiais

Artigo 47.°
Aquisicao e hipoteca antes de lavrado o contrato

1 — O registo provisorio de aquisi¢do de um direito ou
de constitui¢ao de hipoteca voluntaria, antes de titulado o
negocio, ¢ feito com base em declara¢do do proprietario
ou titular do direito.

2 — A assinatura do declarante deve ser reconhecida
presencialmente, salvo se for feita perante funcionario dos
servicos de registo no momento do pedido.

3 — Oregisto provisorio de aquisi¢do pode também ser
feito com base em contrato-promessa de alienacao, salvo
convengdo em contrario.

Artigo 48.°
Penhora

1 — Sem prejuizo do disposto quanto as execugdes
fiscais, o registo da penhora ¢ efectuado com base em
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comunicagdo electronica do agente de execucdo ou em
declaracdo por ele subscrita.

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

Artigo 48.°-A
Aquisicio por venda em processo judicial

O registo provisorio de aquisi¢do por venda em processo
judicial é efectuado com base em comunicagao electronica
do agente de execugdo, com indicacdo da identificagdo
do proponente, remidor ou preferente e dos bens a que
respeitam.

Artigo 49.°

Aquisicio em comunhio hereditaria

O registo de aquisi¢do em comum e sem determinagao
de parte ou direito ¢ feito com base em documento compro-
vativo da habilitacdo e, tratando-se de prédio ndo descrito,
em declaracdo que identifique os bens.

Artigo 50.°

Hipoteca legal e judicial

O registo de hipoteca legal ou judicial é feito com base
em certiddo do titulo de que resulta a garantia, se o servi¢o
de registo ndo conseguir aceder a informagao necessaria
por meios electronicos e, tratando-se de prédio ndo des-
crito, em declaragdo que identifique os bens.

Artigo 51.°
Afectaciio de imoveis
O registo de afectagdo de imdveis ¢ feito com base em
declarac@o do proprietario ou possuidor inscrito.

Artigo 52.°
Renuncia a indemnizagiao

O registo da rentincia a indemnizagao ¢ feito com base
na declarag@o do proprietario ou possuidor inscrito perante
a entidade expropriante.

Artigo 53.°

Accbes e procedimentos cautelares

1 — O registo provisorio de ac¢do e de procedimento
cautelar ¢ feito:

a) Com base em certidao de teor do articulado ou em
duplicado deste, acompanhado de prova da sua apresen-
tacdo a juizo; ou

b) Com base em comunicag¢io efectuada pelo tribunal,
acompanhada de copia do articulado.

2 — Se a apresentacao for feita pelo mandatario judicial
¢ suficiente a entrega da copia do articulado e de declaragao
da sua prévia ou simultinea apresentagdo em juizo com
indicagdo da respectiva data.

Artigo 53.°-A
Decisdes judiciais

O registo das decisdes a que se refere a alinea c¢) do
n.° 1 do artigo 3.° é feito com base em certiddo da decisdo
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ou em comunicagdo efectuada pelo tribunal acompanhada
de copia daquela.
Artigo 54.°

Operacdes de transformacao fundiaria

Os registos das operagdes de transformacdo fundiaria
e das respectivas alteragdes sdo efectuados com base no
alvara respectivo, no recibo de admissdo de comunicagéo
prévia ou em outro documento que legalmente comprove
aqueles factos, com individualizag@o dos lotes ou parcelas.

Artigo 55.°
Contrato para pessoa a nomear

1 — A nomeagdo de terceiro, em contrato para pessoa
anomear, ¢ registada com base no respectivo instrumento
de ratificagdo, acompanhado de declaragdo do contraente
originario da qual conste que foi validamente comunicada
ao outro contraente.

2 — Nao tendo sido feita a nomeagao nos termos legais,
esta circunstancia ¢ registada com base em declaragdo do
contraente originario; se houver estipulacdo que obste a
produgdo dos efeitos do contrato relativamente ao con-
traente originario, ¢ cancelada a inscrigéo.

3 — As assinaturas das declaracdes referidas nos nu-
meros anteriores devem ser reconhecidas presencialmente,
salvo se feitas na presenca de funcionario de servigo de
registo no momento do pedido.

Artigo 56.°
Cancelamento de hipoteca

1 — O cancelamento do registo de hipoteca ¢ feito com
base em documento de que conste o consentimento do credor.

2 — O documento referido no nimero anterior deve
conter a assinatura reconhecida presencialmente, salvo
se esta for feita na presenca de funcionario de servigo de
registo no momento do pedido.

Artigo 57.°
Cancelamento de hipoteca para garantia de pensdes periédicas

A hipoteca para garantia de pensdes periddicas é can-
celada em face da certiddo de obito do respectivo titular e
de algum dos seguintes documentos:

a) Recibos de pagamento das pensdes vencidas nos
cinco anos anteriores a morte do pensionista;

b) Declaragdo, assinada pelos herdeiros habilitados do
pensionista, de ndo estar em divida nenhuma pensao;

¢) Certidao, passada pelo tribunal da residéncia dos
devedores, comprovativa de ndo ter sido distribuido no
ultimo decénio processo para cobranga das pensdes, se 0
pensionista tiver morrido ha mais de cinco anos.

Artigo 58.°
Cancelamento do registo de penhora e providéncias cautelares

1 — Se o servico de registo ndo conseguir aceder a
informacao necessaria por meios electronicos, o cance-
lamento dos registos de penhora, arresto e outras provi-
déncias cautelares, nos casos em que a ac¢do ja ndo esteja
pendente, faz-se com base na certiddo passada pelo tribunal
competente que comprove essa circunstancia e a causa, ou
ainda, nos processos de execugao fiscal, a extingdo ou ndo
existéncia da divida a Fazenda Publica.
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2 — Nos casos em que nao tenha ainda ocorrido a
apreensdo, o registo de penhora é cancelado com base
em comunicacdo electronica do agente de execugdo, ou
em pedido por ele subscrito, de que conste declaragdo
expressa daquele facto.

3 — Nos casos de adjudicagdo ou de venda judicial em
processo de execugdo de bens penhorados ou arrestados,
sO ap6s o registo daqueles factos se podem efectuar os
cancelamentos referidos no n.° 1.

Artigo 59.°
Cancelamento dos registos provisorios

1 — O cancelamento dos registos provisorios por na-
tureza, de aquisicdo e de hipoteca voluntaria e o cance-
lamento dos registos provisorios por duvidas de factos
ndo sujeitos a registo obrigatdrio sdo feitos com base em
declaracdo do respectivo titular.

2 — A assinatura do declarante deve ser reconhecida
presencialmente, salvo se for feita perante funcionario dos
servigos de registo no momento do pedido.

3 — No caso de existirem registos dependentes dos re-
gistos referidos no n.° 1 ¢ igualmente necessario o consen-
timento dos respectivos titulares, prestado em declaracao
com idéntica formalidade.

4 — O cancelamento do registo provisorio de acgdo e
de procedimento cautelar ¢ feito com base em certiddo da
decisdo transitada em julgado que absolva o réu do pedido
ou da insténcia, a julgue extinta ou a declare interrompida,
ou em comunicacdo efectuada pelo tribunal, preferencial-
mente por via electronica, acompanhada de copia daquela
decisdo e indicagdo do respectivo transito em julgado.

Artigo 59.°-A
Alteracgio da situaciio dos prédios

As alteragdes da situagdo dos prédios, decorrentes da
defini¢do dos limites do concelho ou da freguesia, devem
ser comprovadas por comunicagdo, preferencialmente elec-
tronica e automatica, da cdmara municipal competente,
oficiosamente ou a pedido do servigo de registo.

Artigo 59.°-B
Prédios nio descritos

Quando o prédio ndo estiver descrito deve esta circuns-
tancia ser previamente confirmada pelo servigo de registo
da area da sua situacdo, sempre que se pretenda sobre ele
registar facto em servigo de registo diverso.

CAPITULO IV

Apresentacgio

Artigo 60.°
Anotacio da apresentacio

1 — Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes,
os documentos apresentados para registo sdo anotados no
diario pela ordem dos pedidos.

2 — A anotagdo dos documentos apresentados por via
electronica ¢ fixada pela portaria referida no n.° 1 do ar-
tigo 41.°-C.
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3 — Os documentos apresentados por telecopia sdo
anotados pela ordem de recepgao dos pedidos nos seguintes
termos:

a) Imediatamente ap6s a ultima apresentagdo pessoal
do dia, quando recebidos entre as 0 horas e a hora de en-
cerramento ao publico do servico de registo; ou

b) Imediatamente antes da primeira apresentagdo pessoal
do dia seguinte, quando recebidos entre a hora de encer-
ramento ao publico e as 24 horas.

4 — Os documentos apresentados pelo correio ou por
via imediata sd3o anotados imediatamente ap6s a tltima
apresentagdo por telecopia recebida entre as 0 horas e a
hora de encerramento ao publico do servigo de registo,
observando-se o disposto no artigo 63.°, se necessario.

5 — Por cada facto ¢ feita uma anotacdo distinta no
diario, segundo a ordem que no pedido lhe couber.

6 — Para fins de anotacdo, os averbamentos de ane-
xac¢do ou desanexacdo necessarios a abertura de novas
descrigdes consideram-se como um tnico facto.

Artigo 61.°

Elementos da anotagao

1 — A anotacdo da apresentagdo deve conter os seguin-
tes elementos:

a) O numero de ordem, a data, a hora da apresentacdo
em UTC (Universal Time, Coordinated) e a modalidade
do pedido;

b) O nome do apresentante ou o seu cargo, quando se
trate de entidade oficial que nessa qualidade formule o
pedido de registo;

¢) O facto que se pretende registar;

d) O numero da descri¢ao ou das descri¢oes a que o facto
respeita ou, tratando-se de prédio ndo descrito, o niimero
da inscri¢do matricial;

e) A espécie dos documentos e o seu numero.

2 — As indicagdes para a anotacdo resultam do pedido
de registo.

3 — Cada um dos prédios ndo descritos ¢ identificado
pelo nimero da descri¢do que lhe vier a corresponder, em
anota¢do complementar, a efectuar automaticamente logo
que as condi¢des técnicas o permitam.

4 — (Revogado.)

Artigo 62.°

Lancamento da nota nos documentos

(Revogado.)
Artigo 63.°

Apresentacdes simultineas

1 — Se forem apresentados simultaneamente diversos
documentos relativos ao mesmo prédio, as apresentagoes
serdo anotadas pela ordem de antiguidade dos factos que
se pretendam registar.

2 — Quando os factos tiverem a mesma data, a anotagao
sera feita pela ordem da respectiva dependéncia ou, sendo
independentes entre si, sob 0 mesmo niimero de ordem.

Artigo 64.°
Comprovativo da apresentacio

Salvo se for efectuado por via electréonica, por cada
pedido de registo ¢ emitido um documento comprovativo
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da apresentagdo, do qual consta a identifica¢do do apre-
sentante, o nimero de ordem e a data daquela, o facto, os
documentos e as quantias entregues, bem como o pedido
de urgéncia, se for caso disso.

Artigo 65.°
Apresentacio pelo correio

(Revogado.)
Artigo 66.°

Rejei¢do da apresentacio

1 — A apresentag@o deve ser rejeitada apenas nos se-
guintes casos:

a) (Revogada.)

b) Quando os documentos ndo respeitarem a actos de
registo predial;

¢) Quando ndo tiverem sido indicados no pedido de re-
gisto o nome e residéncia do apresentante e tais elementos
ndo puderem ser recolhidos dos documentos apresentados
ou por qualquer outro meio idéoneo, designadamente por
comunica¢do com o apresentante;

d) Salvo nos casos de rectificagdo de registo e de ano-
tagdo ndo oficiosa prevista na lei, quando o pedido escrito
ndo for feito no modelo aprovado, se dele ndo constarem os
elementos necessarios e a sua omissao nao for suprivel por
qualquer meio idoneo, designadamente por comunicagao
com o apresentante;

e) Quando ndo forem pagas as quantias devidas;

/) Quando for possivel verificar no momento da apresen-
tagdo que o facto constante do documento ja esta registado.

2 — Verificada a existéncia de causa de rejeigdo, ¢ feita
a apresentacdo do pedido no diario com os elementos
disponiveis.

3 — Arejeicdo deve ser fundamentada em despacho a
notificar ao interessado, para efeitos de impugnagdo, nos
termos do disposto nos artigos 140.° e seguintes, aplicando-
-se-lhe, com as devidas adaptagdes, as disposicdes relativas
arecusa.

Artigo 67.°

Encerramento do diario

1 — (Revogado.)

2 — O diario ¢ encerrado apods a ultima anotagdo do
dia ou, ndo tendo havido apresentagdes com a anotagao
dessa circunstancia, fazendo-se mengdo, em qualquer dos
casos, da mengdo da data da feitura do ultimo registo em
cada dia.

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

CAPITULOV
Qualificacdo do pedido de registo

Artigo 68.°

Principio da legalidade
A viabilidade do pedido de registo deve ser apreciada
em face das disposigdes legais aplicaveis, dos documen-
tos apresentados e dos registos anteriores, verificando-se
especialmente a identidade do prédio, a legitimidade dos
interessados, a regularidade formal dos titulos e a validade
dos actos neles contidos.
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Artigo 69.°
Recusa do registo
1 — O registo deve ser recusado nos seguintes casos:

a) (Revogada.)

b) Quando for manifesto que o facto nao esta titulado
nos documentos apresentados;

¢) Quando se verifique que o facto constante do docu-
mento ja estd registado ou ndo esta sujeito a registo;

d) Quando for manifesta a nulidade do facto;

e) Quando o registo ja tiver sido lavrado como proviso-
rio por duvidas e estas ndo se mostrem removidas;

/) (Revogada.)

2 — Além dos casos previstos no nimero anterior, o
registo s6 pode ser recusado se, por falta de elementos ou
pela natureza do acto, ndo puder ser feito como provisério
por duvidas.

3 — No caso de recusa ¢ anotado na ficha o acto recu-
sado a seguir ao nimero, data ¢ hora da respectiva apre-
sentacao.

Artigo 70.°

Registo provisério por duvidas

Se as deficiéncias do processo de registo ndo forem
sanadas nos termos do artigo 73.°, o registo deve ser feito
provisoriamente por davidas quando existam motivos que
obstem ao registo do acto tal como ¢ pedido e que ndo
sejam fundamento de recusa.

Artigo 71.°
Despachos de recusa e provisoriedade

1 — Os despachos de recusa e de provisoriedade por
davidas devem ser efectuados pela ordem de anotag@o no
diario, salvo quando deva ser aplicado o mecanismo do
suprimento de deficiéncias, nos termos do artigo 73.° e sdo
notificados ao apresentante nos dois dias seguintes.

2 — Salvo nos casos previstos nas alineas a), g) e i)
do n.° 1 do artigo 92.°, a qualificagdo dos registos como
provisoérios por natureza € notificada aos interessados no
prazo previsto no nimero anterior.

3 — A data da notificagdo prevista nos niimeros ante-
riores ¢ anotada na ficha.

Artigo 72.°
Obrigacdes fiscais

1 — Nenhum acto sujeito a encargos de natureza fiscal
pode ser definitivamente registado sem que se mostrem
pagos ou assegurados os direitos do fisco.

2 — Nao esta sujeita a apreciagdo do conservador ou
do oficial de registo a correcgdo da liquidagdo de encargos
fiscais feita nos servigos de financas.

3 — O imposto do selo nas transmissdes gratuitas
considera-se assegurado desde que esteja instaurado o
respectivo processo de liquidagédo e dele conste o prédio
a que o registo se refere.

4 — Presume-se assegurado o pagamento dos direitos
correspondentes as transmissdes operadas em inventario
judicial, partilha extrajudicial e escritura de doagdo, bem
como relativamente a qualquer outra transmissao, desde
que tenham decorrido os prazos de caducidade da liquida-
¢do ou de prescri¢do previstos nas leis fiscais.
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Artigo 73.°

Suprimento de deficiéncias

1 — Sempre que possivel, as deficiéncias do procedi-
mento de registo devem ser supridas oficiosamente com
base nos documentos apresentados ou ja existentes no
servico de registo competente ou por acesso directo a
informacdo constante de bases de dados das entidades ou
servigos da Administracdo Publica.

2 — Nao sendo possivel o suprimento das deficiéncias
nos termos previstos no nimero anterior e tratando-se de
deficiéncia que ndo envolva novo pedido de registo nem
constitua motivo de recusa nos termos das alineas ¢) a e)
do n.° 1 do artigo 69.° o servigo de registo competente
comunica este facto ao interessado, por qualquer meio
idéneo, para que este, no prazo de cinco dias, proceda a
tal suprimento, sob pena de o registo ser lavrado como
provisorio ou recusado.

3 — O registo ndo ¢é lavrado provisoriamente ou recu-
sado se as deficiéncias em causa respeitarem a omissao de
documentos a emitir pelas entidades referidasnon.° 1 ea
informac@o deles constante ndo puder ser obtida nos termos
ai previstos, caso em que o servigo de registo competente
deve solicitar esses documentos directamente as entidades
ou servicos da Administragdo Publica.

4 — O servigo de registo competente € reembolsado
pelo interessado das despesas resultantes dos pagamentos
devidos as entidades referidas no nlimero anterior.

5 — (Revogado.)

6 — A falta de apresentagdo de titulo que constitua mo-
tivo de recusa nos termos da alinea b) do artigo 69.° pode ser
suprida, com observancia dos numeros anteriores, desde que
o facto sujeito a registo seja anterior a data da apresentaggo.

7 — Se, nos termos do numero anterior, o registo for
recusado porque o facto é posterior a data da apresentagio,
deve ser efectuada nova apresentacdo, imediatamente apos
a ultima apresentagdo pessoal do dia em que foi efectuado
o despacho de recusa, transferindo-se a totalidade dos
emolumentos que foram pagos.

Artigo 74.°
Desisténcias

1 — E permitida a desisténcia depois de feita a apre-
sentagdo e antes de efectuado o registo.

2 — Tratando-se de facto sujeito a registo obrigatorio,
apenas € possivel a desisténcia quando exista deficiéncia
que motive recusa ou for apresentado documento compro-
vativo da extingdo do facto.

3 — A desisténcia pode ser requerida verbalmente ou por
escrito, devendo no primeiro caso ser assinado o compro-
vativo do pedido.

TITULO IV
Dos actos de registo

CAPITULO 1

Disposi¢des gerais

Artigo 75.°
Prazo e ordem dos registos

1 — Os registos sdo efectuados no prazo de 10 dias
e pela ordem de anotagdo no diario, salvo nos casos de
urgéncia.
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2 — Em relagdo a cada ficha, os registos sdo efectuados
pela ordem temporal das apresentagdes no diario.

3 — Nos casos de urgéncia o registo deve ser efectuado
no prazo maximo de um dia util, sem subordinagao a or-
dem de anotagdo no diario, mas sem prejuizo da ordem a
respeitar em cada ficha.

4 — Se a anotacdo dos factos constantes do pedido ndo
corresponder a ordem da respectiva dependéncia, deve esta
ser seguida na feitura dos registos.

5 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2, fica excluida
da subordinagdo a ordem de anotagdo no diario a feitura
dos registos a que deva ser aplicado o mecanismo do su-
primento de deficiéncias, nos termos do artigo 73.°

Artigo 75.°-A
Competéncia

1 — Para os actos de registo € competente o conserva-
dor, sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

2 — Os oficiais dos registos t€m competéncia para os
seguintes actos de registo:

a) Penhora de prédios;

b) Aquisicdo e hipoteca de prédios descritos antes de
titulado o negdcio;

¢) Aquisigdo por compra ¢ venda acompanhada da
constitui¢cdo de hipoteca, com intervengdo das entidades
referidas nas alineas c) e e) do artigo 8.°-B;

d) Hipoteca voluntéria, com interven¢do das entidades
referidas nas alineas c) e e) do artigo 8.°-B;

e) Locacdo financeira e transmissdo do direito do lo-
catario;

f) Transmissdo de créditos garantidos por hipoteca;

2) Cancelamento de hipoteca por rentincia ou por con-
sentimento;

h) Averbamentos a descricao de factos que constem de
documento oficial;

i) Actualizagdo da inscri¢do quanto a identificagdo dos
sujeitos dos factos inscritos;

j) Desanexagao dos lotes individualizados em operacgao
de loteamento inscrita e abertura das respectivas descri-
coes;

/) Abertura das descri¢des subordinadas da propriedade
horizontal inscrita;

m) Abertura das descri¢des das frac¢des temporais do
direito de habitagdo periodica inscrito.

3 — Os oficiais dos registos t€ém ainda a competéncia
que lhes seja delegada pelo conservador.

Artigo 76.°
Forma e redaccio

1 — O registo compde-se da descri¢ao predial, da ins-
cricdo dos factos e respectivos averbamentos, bem como
de anotagdes de certas circunstancias, nos casos previstos
na lei.

2 — As descri¢des, as inscrigdes € 0s averbamentos sdo
efectuados por extracto.

3 — (Revogado.)

Artigo 77.°
Data e assinatura

1 — A data dos registos ¢ a da apresentacdo ou, se desta
ndo dependerem, a data em que forem efectuados.



Didrio da Republica, 1.“série—N.° 128—4 de Julho de 2008

2 — Os registos sdo assinados, com mengao da respec-
tiva qualidade, pelo conservador ou pelo seu substituto
legal, quando em exercicio, ou, ainda, pelo oficial de re-
gisto, quando competente.

3 — (Revogado.)

Artigo 78.°

Suprimento da falta de assinatura

1 — Os registos que nao tiverem sido assinados devem
ser conferidos pelos respectivos documentos para se veri-
ficar se podiam ou ndo ser efectuados.

2 — Se os documentos apresentados para o registo nao
estiverem arquivados e a prova ndo poder ser obtida me-
diante acesso directo a informag@o constante das compe-
tentes bases de dados, sdo pedidas certiddes gratuitas aos
respectivos servigos.

3 — Se a prova obtida nos termos do niimero anterior
ndo for suficiente, deve solicitar-se ao interessado a jungéo
dos documentos necessarios no prazo de 30 dias.

4 — Se se concluir que podia ser efectuado, o registo é
assinado e ¢ feita a anotag@o do suprimento da irregulari-
dade com mengdo da data ou, caso contrario, ¢ consignado,
sob a mesma forma, que a falta é insuprivel e notificado
do facto o respectivo titular para efeitos de impugnagao.

CAPITULO IT

Descricoes, averbamentos e anotacoes

SECCAO I

Descrigoes

Artigo 79.°
Finalidade

1 — A descrigdo tem por fim a identificagdo fisica,
econdmica e fiscal dos prédios.

2 — De cada prédio ¢ feita uma descrig¢@o distinta.

3 — No seguimento da descri¢do do prédio sdo langadas
as inscrigdes ou as correspondentes cotas de referéncia.

4 — Sempre que se cancelem ou caduquem as inscrigdes
correspondentes, ou se transfiram os seus efeitos mediante
novo registo, as inscri¢des ou as cotas de referéncia devem
publicitar que a informagdo deixou de estar em vigor.

Artigo 80.°
Abertura de descrigoes

1 — As descrigdes sdo feitas na dependéncia de uma
inscrigdo ou de um averbamento.

2 — O disposto no numero anterior ndo impede a aber-
tura da descrig¢@o, em caso de recusa, para os efeitos pre-
vistos no n.° 3 do artigo 69.° e, se a descri¢do resultar de
desanexacdo de outro prédio, deve ser feita a anotacdo da
desanexagdo na ficha deste ultimo.

3 — O registo das operagdes de transformacéo fundia-
ria e das suas alteragdes da lugar a descrigdo dos lotes ou
parcelas que ja se encontrem juridicamente individuali-
zados.

Artigo 81.°

Descri¢oes subordinadas

1 — No caso de constitui¢ao de propriedade horizontal
ou do direito de habitagdo periodica, além da descri¢do
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genérica do prédio ou do empreendimento turistico, ¢ feita
uma descri¢do distinta para cada fraccdo autbnoma ou
unidade de alojamento ou apartamento.

2 — As fracgdes temporais do direito de habitagéo pe-
riodica sdo descritas com subordinac¢do a descri¢do da
unidade de alojamento ou apartamento.

Artigo 82.°
Mengdes gerais das descrigcdes
1 — O extracto da descrigdo deve conter:

a) O nimero de ordem privativo dentro de cada fre-
guesia, seguido dos algarismos correspondentes a data da
apresentacdo de que depende;

b) A natureza rustica, urbana ou mista do prédio;

¢) A denominagdo do prédio e a sua situagdo por refe-
réncia ao lugar, rua, nimeros de policia ou confrontacdes;

d) A composi¢do sumaria e a area do prédio;

e) (Revogada.)

/) Asituacdomatricial doprédioexpressapeloartigo dema-
triz, definitivo ou provisorio, ou pela mengéo de estar omisso.

2 — Na descri¢do genérica de prédio ou prédios em
regime de propriedade horizontal ¢ mencionada a série das
letras correspondentes as fracgdes e na de empreendimento
turistico classificado para fins turisticos esta circunstan-
cia, bem como as letras correspondentes as unidades de
alojamento, quando existam.

3 — Na descrigéo de prédio resultante de anexagéo ou
desanexagdo de outros sdo mencionados os numeros das
respectivas descricdes.

Artigo 83.°
Mengoes das descricdes subordinadas
1 — A descrigdo de cada fracgdo autdbnoma deve conter:

a) O numero da descri¢ao genérica do prédio, seguido da
letra ou letras da frac¢do, segundo a ordem alfabética;

b) As mengdes das alineas ¢), d) e f) do n.° 1 do arti-
go anterior indispensaveis para identificar a fracgéo;

¢) Amengdo do fim a que se destina, se constar do titulo.

2 — A descrigdo de cada unidade de alojamento ou
apartamento deve conter:

a) O niimero da descri¢do genérica do empreendimento
turistico seguido da letra ou letras da unidade de alojamento
ou apartamento, segundo a ordem alfabética;

b) As mengdes das alineas ¢), d) e f) do n.° 1 do arti-
go anterior indispensaveis para identificar a unidade de
alojamento ou o apartamento.

3 — As fracgdes temporais ¢ atribuido o nimero do
empreendimento turistico e, havendo-a, a letra da unidade
de alojamento ou apartamento, mencionando-se o inicio e
o termo do periodo de cada direito de habitagao.

Artigo 84.°

Bens do dominio piiblico

Na descri¢do do objecto de concessdes em bens do
dominio publico observar-se-a o seguinte:

a) Quando a concessao se referir a parcelas delimitadas
de terreno, serdo as mesmas descritas, com as necessarias
adaptagdes, nos termos do artigo 82.°;
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b) Quando respeitarem a vias de comunicacao, ¢ feita
uma unica descri¢do na conservatoria competente, com os
elementos de individualizagdo constantes do respectivo
titulo.

Artigo 85.°

Prédios constituidos a partir de um ou de varios
prédios ou parcelas

1 — E aberta nova descrigdo quando o registo incidir
sobre prédio constituido:

a) Por parcela de prédio descrito ou ndo descrito;

b) Por dois ou mais prédios ja descritos;

¢) Por prédios descritos e outro ou outros nao descritos;

d) Por prédios descritos e parcelas de outro ou outros
também descritos;

e) Por parcelas de prédios descritos e outras de prédios
ndo descritos;

f) Por parcelas de um ou mais prédios ja descritos.

2 — As inscri¢des vigentes sobre a descricdo de que
foi desanexada a parcela ou sobre as descrigdes total ou
parcialmente anexadas s@o reproduzidas na ficha da nova
descrigdo.

Artigo 86.°

Descri¢oes duplicadas

1 — Quando se reconheca a duplicag@o de descrigdes,
reproduzir-se-ao na ficha de uma delas os registos em
vigor nas restantes fichas, cujas descri¢des se consideram
inutilizadas.

2 — Nas descrigdes inutilizadas e na subsistente far-se-
-80 as respectivas anotagdes com remissdes reciprocas.

Artigo 87.°
Inutilizacio de descricées

1 — Asdescrigdes ndo sdo susceptiveis de cancelamento.
2 — Devem ser inutilizadas:

a) As descrigdes de fracgdes autonomas ou de unidades
de alojamento ou apartamentos, nos casos de demoli¢ao
do prédio e de cancelamento ou caducidade da inscri¢ao
de constitui¢do ou alteracdo da propriedade horizontal ou
do direito de habitacdo periddica;

b) As descricoes referentes a concessdes sobre bens do do-
minio publico sobre as quais ndo existam registos em vigor;

¢) As descrigdes de prédios totalmente anexados;

d) As descrigdes previstas na segunda parte don.° 2 do ar-
tigo 80.°, quando ndo forem removidos os motivos darecusa;

e) As descrigdes de prédios cuja area seja totalmente
dividida em lotes de terreno destinados a construgao;

f) As descrigoes dos prédios de cada proprietario sub-
metidos a emparcelamento;

2) As descrigdes sem inscrigdes em vigor.

3 — A inutiliza¢do de qualquer descri¢ao ¢ anotada com
mengao da sua causa.

SECCAO 11

Averbamentos a descrigédo

Artigo 88.°
Alteracgao da descri¢ao

1 — Os elementos das descrigdes podem ser alterados,
completados ou rectificados por averbamento.
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2 — As alteragOes resultantes de averbamentos nédo
prejudicam os direitos de quem neles ndo teve intervengao,
desde que definidos em inscrigdes anteriores.

Artigo 89.°
Requisitos gerais

Os averbamentos a descri¢do devem conter os seguintes
elementos:

a) O numero de ordem privativo;

b) O niimero e a data da apresentacdo correspondente
ou, se desta ndo dependerem, a data em que sdo feitos;

¢) Amengdo dos elementos da descrigdo alterados, com-
pletados ou rectificados.

Artigo 90.°

Actualizacio oficiosa das descrigdes

1 — Os elementos das descri¢cdes devem ser oficiosa-
mente actualizados quando a alteragao possa ser compro-
vada por um dos seguintes meios:

a) Acesso a base de dados da entidade competente;

b) Documento emitido pela entidade competente; ou

¢) Documento efectuado com intervengdo da pessoa
com legitimidade para pedir a actualizag@o.

2 — Enquanto ndo se verificar a intervengdo prevista
na alinea ¢) do nlimero anterior, a actualizag@o ¢ anotada
a descri¢do, inutilizando-se a anotacdo se a intervengao
ndo ocorrer dentro do prazo de vigéncia do registo que
lhe deu origem.

3 — Por decisdo do presidente do Instituto dos Regis-
tos e do Notariado, I. P., quando se mostrem reunidas as
condigdes técnicas e exista harmonizagdo na informacao
constante das competentes bases de dados, os elementos
da descrigdo podem ser actualizados automaticamente.

SECCAO 111

Anotagdes especiais a descrigao

Artigo 90.°-A
Anotacdes especiais a descriciao

1 — Além de outros casos previstos na lei, ¢ especial-
mente anotada a descricao:

a) A existéncia de autorizagdo de utilizagao;

b) A existéncia de ficha técnica de habitacao;

¢) A classificagdo como empreendimento turistico em
propriedade plural, com indicacdo das descri¢des prediais
que o integram.

2 — A existéncia de autorizacdo de utilizagdo ¢ anotada
mediante a indicag@o do respectivo nimero e da data de
emissao.

3 — Se as condig¢des técnicas o permitirem, o disposto
nos nimeros anteriores deve ser efectuado de forma total-
mente automatica, nos termos de portaria do membro do
Governo responsavel pela area da justica.

4 — A realizagdo da anotacdo prevista na alinea ) do
n.° 1 depende da existéncia das condigdes técnicas previstas
no nimero anterior.
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CAPITULO 111

Inscri¢do e seus averbamentos

SECCAOI

Inscrigao

Artigo 91.°
Finalidade da inscriciao

1 — As inscri¢des visam definir a situacdo juridica dos
prédios, mediante extracto dos factos a eles referentes.

2 — As inscrigdes s0 podem ser lavradas com referéncia
a descri¢des genéricas ou subordinadas.

3 — A inscri¢do de qualquer facto respeitante a varias
descricdes ¢ lavrada na ficha de cada uma destas.

Artigo 92.°
Provisoriedade por natureza

1 — Sao efectuadas provisoriamente por natureza as
seguintes inscrigdes:

a) Das acg¢des e procedimentos referidos no artigo 3.°%

b) De constitui¢do da propriedade horizontal, antes de
concluida a construgdo do prédio;

¢) De factos juridicos respeitantes a fracgdes autonomas,
antes do registo definitivo da constitui¢do da propriedade
horizontal,;

d) De 6nus de casas de renda econdémica ou de renda
limitada, antes da concessdo da licenga de habitacdo, e
de quaisquer factos juridicos a elas respeitantes, antes do
registo definitivo do 6nus;

e) (Revogada.)

f) De negbcio juridico, celebrado por gestor ou por pro-
curador sem poderes suficientes, antes da ratificacdo;

g) De aquisicao, antes de titulado o contrato;

h) De aquisigdo por venda em processo judicial, antes
de passado o titulo de transmissao;

i) De hipoteca voluntaria, antes de lavrado o titulo cons-
titutivo;

J) De aquisi¢@o por partilha em inventério, antes de
passada em julgado a sentenca;

/) De hipoteca judicial, antes de passada em julgado a
sentenga,

m) Da hipoteca a que se refere o artigo 701.° do Codigo
Civil, antes de passada em julgado a sentenga que julgue
procedente o pedido;

n) Da declaracdo de insolvéncia antes do transito em
julgado da sentenca;

0) (Revogada.)

2 — Além das previstas no nimero anterior, sdo ainda
provisorias por natureza:

a) As inscri¢des de penhora, de declaracdo de insol-
véncia e de arresto, se existir sobre os bens registo de
aquisicdo ou reconhecimento do direito de propriedade
ou de mera posse a favor de pessoa diversa do executado,
do insolvente ou do requerido;

b) As inscri¢des dependentes de qualquer registo pro-
visorio ou que com ele sejam incompativeis;

¢) As inscrigdes que, em reclamagdo contra a reforma
de suportes documentais, se alega terem sido omitidas;

d) As inscri¢des efectuadas na pendéncia de recurso
hierarquico ou impugnacao judicial contra a recusa do
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registo ou enquanto ndo decorrer o prazo para a sua in-
terposicao.

3 — As inscri¢Oes referidas nas alineas b) ad) don.’ 1 e
na alinea c) do n.° 2, se ndo forem também provisorias com
outro fundamento, mantém-se em vigor pelo prazo de cinco
anos, renovavel por periodos de igual duragdo, a pedido
dos interessados, mediante a apresentacdo de documento
que comprove a subsisténcia da razdo da provisoriedade
emitido com antecedéncia nao superior a 180 dias em
relacdo ao termo daquele prazo.

4 — A inscrigdo referida na alinea g) do n.° 1, quando
baseada em contrato-promessa de alienag@o, é renovavel
por periodos de seis meses e até um ano apos o termo do
prazo fixado para a celebracdo do contrato prometido,
com base em documento que comprove o consentimento
das partes.

5 — As inscri¢des referidas na alinea a) don.® 2 mantém-
-se em vigor pelo prazo de um ano, salvo o disposto non.® 5
do artigo 119.°, e caducam se a ac¢do declarativa ndo for
proposta e registada dentro de 30 dias a contar da notifica-
¢do da declaragdo prevista no n.° 4 do mesmo artigo.

6 — As inscrigdes referidas na alinea ») don.® 2 mantém-
-se em vigor pelo prazo do registo de que dependem ou
com o qual colidem, salvo se antes caducarem por outra
razao.

7 — Nos casos previstos no niimero anterior, a conver-
sdo do registo em definitivo determina a conversdo oficiosa
das inscri¢des dependentes e a caducidade das inscrigdes
incompativeis, salvo se outra for a consequéncia da requa-
lificagdo do registo dependente ou incompativel.

8 — Nos casos previstos no n.° 6, o cancelamento ou a
caducidade do registo provisorio determina a conversao
oficiosa da inscri¢do incompativel, salvo se outra for a
consequéncia da requalificacdo desta.

9 — Sem prejuizo do disposto no artigo 149.°, as ins-
cri¢des referidas na alinea d) do n.° 2 mantém-se em vigor
na pendéncia de recurso hierarquico ou de impugnacao
judicial ou enquanto estiver a decorrer o prazo para a sua
interposigao.

10 — As inscrigdes referidas na alinea ¢) do n.° 1 sdo
convertidas oficiosamente na dependéncia do registo de-
finitivo da constitui¢ao da propriedade horizontal.

11 — As inscrig0des referidas nas alineas a) e ) a n) do
n.° 1 ndo estdo sujeitas a qualquer prazo de caducidade.

Artigo 93.°
Requisitos gerais
1 — Do extracto da inscri¢do deve constar:

a) (Revogada.)

b) O nlimero, a data e a hora da apresentagao;

¢) Caso a inscrigdo seja provisoria, a mengao de que o
€ por natureza ou por duvidas, com indicagdo, no primeiro
caso, do numero e alinea aplicaveis do artigo anterior e,
sendo provisoria nos termos das alineas g) oui) don.° 1 do
artigo 92.°, a data em que o registo foi confirmado;

d) O facto que se inscreve;

e) A identificagdo dos sujeitos activos do facto inscrito,
pela meng¢ao do nome completo, nimero de identificagdo
fiscal, estado e residéncia das pessoas singulares, ou da
denominagdo ou firma, nimero de pessoa colectiva e sede
das pessoas colectivas, bem como a men¢ao do nome do
conjuge e do regime de bens do casamento, se 0s sujeitos
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forem casados, ou, sendo solteiros, a indicag¢do de serem
maiores ou menores;

/) Respeitando o facto a diversos prédios, a mengao
dessa circunstancia;

g) Tratando-se de inscri¢do de ampliag@o, o nlimero da
inscri¢do ampliada.

2 — Os sujeitos passivos sao indicados, em cada inscri-
¢do, somente pelo nome e niimero de identificagdo fiscal, no
caso das pessoas singulares, ou pela denominagao ou firma e
numero de pessoa colectiva, no caso das pessoas colectivas.

3 — Quando os sujeitos da inscri¢do ndo puderem ser
identificados pela forma prevista neste artigo, mencionar-
-se-80 as circunstancias que permitam determinar a sua
identidade.

Artigo 94.°

Convencoes e clausulas acessorias

Do extracto das inscri¢des constardo obrigatoriamente
as seguintes convengdes ou clausulas acessorias:

a) As convengdes de reserva de propriedade e de venda
a retro estipuladas em contrato de alienagdo;

b) As clausulas fideicomissarias, de pessoa a nomear,
de reserva de dispor de bens doados ou de reversdo deles
e, em geral, outras clausulas suspensivas ou resolutivas
que condicionem os efeitos de actos de disposi¢do ou
oneragao;

¢) As clausulas que excluam da responsabilidade por
dividas o beneficiario de bens doados ou deixados;

d) A convencao de indivisdo da compropriedade, quando
estipulada no titulo de constitui¢do ou aquisigao.

Artigo 95.°
Requisitos especiais

1 — O extracto da inscricdo deve ainda conter as se-
guintes mengdes especiais:

a) Na de aquisicdo, a causa;

b) Na de usufruto ou de uso e habitagédo e na de direito
de superficie, o contetido dos direitos e as obrigacdes dos
titulares e, na parte regulada pelo titulo, a causa e a duragao,
quando determinada;

¢) Na de serviddo, o encargo imposto, a duragio, quando
temporaria, € a causa;

d) Na de promessa de alienagdo ou de oneragao de bens,
o prazo da promessa, se estiver fixado;

e) Na de pacto ou disposi¢ao testamentaria de preferén-
cia, o contrato ou o testamento a que respeita, a duragao da
preferéncia e as demais condigdes especificadas no titulo
respeitantes as prestacdes das partes;

f) Nade operagdes de transformagao fundidria, a identifi-
cagdo do titulo e a especifica¢do das condi¢des da operagao;

2) Na de decisdo judicial, a parte dispositiva e, na de
accdo ou de procedimento, o pedido;

h) Na de apanagio, as prestagdes mensais fixas ou, na falta
destas, a forma por que os alimentos devem ser prestados;

i) Na de eventual reducdo das doagdes, a indicagdo dos
sujeitos da doacdo;

7) Na de cessdo de bens aos credores, as obrigagdes dos
cessionarios especificadas no titulo, a causa, o montante
global dos créditos, bem como o prazo e o pre¢o conven-
cionados para a venda, se tiverem sido fixados;

/) Na de penhora ou de arresto, a identificagdo do pro-
cesso, a data do facto e a quantia exequenda ou por que se
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promove o arresto e ainda, caso a inscri¢do seja provisoria
nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 92.°, o nome,
estado e residéncia do titular da inscricdo;

m) Na de arrolamento, a data da diligéncia e, na de
declaracdo de insolvéncia, a data e hora de prolacdo da
sentenga ¢ a data do respectivo transito e ainda, caso a
inscri¢do seja provisoria nos termos da alinea a) do n.° 2
do artigo 92.°, 0 nome, estado e residéncia do titular da
inscrigdo;

n) Na de outros actos ou providéncias cautelares, o seu
conteudo e a data do negécio juridico ou do respectivo
despacho;

0) Na de locacdo financeira, o prazo e a data do seu
inicio;

p) Na de consignagdo de rendimentos, o prazo de dura-
¢do ou, se for por tempo indeterminado, a quantia para cujo
pagamento se fez a consignacdo e a importancia a descontar
em cada ano, se tiver sido estipulada uma quantia fixa;

q) Na de constituicdo de propriedade horizontal, o valor
relativo de cada fracgdo, expresso em percentagem ou
permilagem, a existéncia de regulamento, caso este conste
do titulo constitutivo, e os direitos dos condominos neste
titulo especialmente regulados e, na de alteragdo do titulo
constitutivo, a descrigdo da alteracao;

r) Na de constitui¢do do direito de habitagdo periddica,
o numero de fracgdes temporais com indicagdo do inicio
e termo de duragdo em cada ano, bem como o respectivo
regime na parte especialmente regulada no titulo e, na de
alteracdo do titulo constitutivo, a descrigdo da alteragao;

s) Na de 6nus de rendas econdmicas, as rendas base
e, na de 6nus de rendas limitadas, o mapa das rendas dos
andares para habitagao;

£) Na de afectago ao caucionamento das reservas técni-
cas, a espécie de reservas e o valor representado pelo prédio
e, na de afectag@o ao caucionamento da responsabilidade
patronal, o fundamento e o valor da caugio;

u) Na de onus de anuidade em obras de fomento agri-
cola, as anuidades asseguradas;

v) Na de renuincia a indemnizagao por aumento de valor,
a especificacdo das obras e o montante da indemnizagéo
ou, na sua falta, o da avaliagdo do prédio;

x) Na de qualquer restri¢do ou encargo, o seu conteudo;

z) Na de concessao, o conteudo do direito, na parte
especialmente regulada no titulo, e o prazo da concessao;

aa) Na que tenha por base um contrato para pessoa a no-
mear, 0 prazo para a nomeagcao e, quando exista, a referéncia
a estipulag@o que obste a produgdo dos efeitos do contrato;

ab) Na do titulo constitutivo do empreendimento tu-
ristico, a indicagdo das descri¢des prediais dos lotes e
das frac¢Oes autonomas que integram o empreendimento
ou o resort, bem como a data da aprovagio do titulo pelo
Turismo de Portugal, . P., e, na de alterago do titulo cons-
titutivo, a descri¢do da alteragdo ¢ a data da sua aprovacao
pela mesma entidade.

2 — As inscrigdes referidas na alinea #) do nimero
anterior sdo feitas a favor, respectivamente, do Instituto
de Seguros de Portugal e do juiz do tribunal do trabalho
competente e as referidas na alinea v) do mesmo nimero
a favor da entidade expropriante.

3 — Se as condigdes técnicas permitirem o arquivamento
electronico dos documentos junto das inscri¢des, devem ser
efectuadas por remissdo para o documento arquivado que
serve de base ao registo as seguintes mengdes especiais:

a) As condicdes da operagdo, nos registos a que se refere
a alinea f) don.° 1;
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b) Os direitos dos condéminos especialmente regulados
no titulo, nos registos a que se refere a alinea ¢) do n.° 1;

¢) O regime do direito de habitacao periddica, na parte
especialmente regulada pelo titulo, nos registos a que se
refere a alinea r) do n.° 1.

Artigo 96.°

Requisitos especiais da inscricdo de hipoteca

1 — O extracto da inscri¢ao de hipoteca deve conter as
seguintes mengdes especiais:

@) O fundamento da hipoteca, o crédito e seus acessorios
€ 0 montante maximo assegurado;

b) Tratando-se de hipoteca de fabrica, a referéncia ao in-
ventario de onde constem os maquinismos e os moveis afec-
tos a exploragdo industrial, quando abrangidos pela garantia.

2 — Se os documentos apresentados para registo da hipo-
teca mostrarem que o capital vence juros, mas ndo indicarem
a taxa convencionada, deve mencionar-se na inscri¢ao a
taxa legal.

Artigo 97.°

Inscricao de factos constituidos simultaneamente
com outros sujeitos a registo

1 — O registo da aquisi¢do ou mera posse acompanhada
da constituicdo de outro facto sujeito a registo ou da ex-
tingdo de facto registado determina a realizacdo oficiosa
do registo desses factos.

2 — Nao se procede a inscrigdo da hipoteca legal por
dividas de tornas ou legados de importancia legal inferior
a € 5000, actualizaveis nos termos do n.° 2 do artigo 12.°,
ou, independentemente do valor, se ja tiverem decorrido
10 anos sobre a data em que os respectivos créditos se
tornaram exigiveis e os credores ndo forem incapazes.

3 — Para efeitos do nimero anterior, presume-se a
capacidade dos credores se o contrario ndo resultar dos
documentos apresentados.

4 — Os recibos de quitagdo assinados pelo credor com
mengdo do namero, data e entidade emitente do docu-
mento de identificagdo civil ou documento de identificagdo
equivalente sdo formalmente suficientes para comprovar
a exting¢do das dividas de tornas ou de legados.

Artigo 98.°

Inscricio de propriedade limitada

1 — Sera inscrita como aquisi¢do em propriedade plena
a que respeitar a prédio sobre o qual exista, ou se deva lavrar
oficiosamente, inscricdo de usufruto ou uso e habitagdo.

2 — A inscrigdo de propriedade limitada pelos direitos
referidos no nimero anterior, fora do condicionalismo ai
previsto, contera a mengao das limitagdes a que a proprie-
dade esta sujeita.

3 — Se a plena propriedade for inscrita com base na
aquisicdo separada da propriedade e do direito de usufruto,
ainda que por titulos diferentes, proceder-se-a oficiosa-
mente ao cancelamento do registo daquele direito.

Artigo 99.°
Unidade da inscri¢do
1 — E feita uma unica inscri¢do nos seguintes casos:

a) Quando os comproprietarios ou compossuidores
solicitarem no mesmo pedido o registo de aquisi¢do ou
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posse das quotas-partes respectivas, ainda que por titulos
diferentes;

b) Quando o proprietario ou possuidor tenha adquirido
o direito em quotas indivisas, ainda que por titulos dife-
rentes.

2 — Quando o titulo constitutivo do empreendimento
turistico substitua o titulo constitutivo da propriedade ho-
rizontal, é feita uma tinica inscri¢do que abranja os dois
factos.

SECCAO 1T

Averbamentos a inscrigao

Artigo 100.°
Alteragdo das inscricoes

1 — A inscri¢do pode ser completada, actualizada ou
restringida por averbamento.

2 — Salvo disposi¢do em contrario, o facto que amplie
0 objecto ou os direitos e os 6nus ou encargos, definidos
na inscrigdo, apenas podera ser registado mediante nova
inscrigao.

3 — E averbada a inscrigdo da propriedade, feita nos
termos do n.° 2 do artigo 98.°, a extin¢do do usufruto ou
uso e habitagdo, sem prejuizo do cancelamento oficioso
do respectivo registo, se existir.

4 — Os averbamentos sdo langados a cada uma das
inscri¢des lavradas nos termos do n.° 3 do artigo 91.°

Artigo 101.°
Averbamentos especiais

1 — Sao registados por averbamento as respectivas
inscrigdes os seguintes factos:

a) A penhora, o arresto, o arrolamento, o penhor e de-
mais actos ou providéncias sobre créditos garantidos por
hipoteca ou consignagdo de rendimentos;

b) A transmissdo e o usufruto dos créditos referidos na
alinea anterior;

¢) A cessdo de hipoteca ou do grau de prioridade da
sua inscri¢ao;

d) A convencdo de indivisdao da compropriedade, quando
ndo deva ser inserida nas inscrigdes, nos termos da alinea d)
do artigo 94.°%

e) A transmissdo, o usufruto e a penhora do direito de
algum ou de alguns dos titulares da inscri¢do de bens in-
tegrados em heranga indivisa, a declarago de insolvéncia
que afecte este direito, bem como os procedimentos que
tenham por fim o decretamento do arresto, do arrolamento
ou de quaisquer outras providéncias que afectem a livre
disposi¢do desse direito;

/) A cessdo do direito potestativo resultante de contrato-
-promessa de alienacgdo ou de oneragdo de iméveis ou de
pacto de preferéncia, com eficacia real;

2) A transmissdo de imdveis por efeito de transferéncia
de patriménio de um ente colectivo para outro ou de tres-
passe de estabelecimento comercial;

h) O trespasse do usufruto;

i) A consignag¢do judicial de rendimentos de iméveis
objecto de inscricdo de penhora;
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) A transmissdo dos arrendamentos inscritos ¢ os su-
barrendamentos;

/) A transmissao de concessdes inscritas;

m) A transmissao da locagdo financeira;

n) As alteragdes as operagdes de transformacgdo fun-
diaria.

2 — Séo registados nos mesmos termos:

a) As providéncias decretadas nos procedimentos cau-
telares registados;

b) A conversdo do arresto em penhora;

¢) A decisao final das acgdes inscritas;

d) A conversio em definitivos, no todo ou em parte, dos
registos provisorios;

e) A renovagdo dos registos;

f) Anomeacao de terceiro, ou a sua ndo nomeagao, em
contrato para pessoa a nomear;

g) O cancelamento total ou parcial dos registos.

3 — Podem ser feitos provisoriamente por duvidas os
averbamentos referidos no n.° 1 e provisoriamente por
natureza os averbamentos de factos constantes do mesmo
numero que tenham de revestir esse caracter quando re-
gistados por inscrigdo.

4 — A conversdo em definitiva da inscrigdo de acgdo
em que se julgue modificado ou extinto um facto regis-
tado, ou se declare nulo ou anulado um registo, determina
o correspondente averbamento oficioso de alteracdo ou
cancelamento.

5 — Alinscrigdo de aquisi¢ao, em processo de execugao
ou de insolvéncia, de bens penhorados ou apreendidos
determina o averbamento oficioso de cancelamento dos
registos dos direitos reais que caducam nos termos do n.° 2
do artigo 824.° do Codigo Civil.

Artigo 102.°
Requisitos gerais
1 — O averbamento deve conter os seguintes elementos:

a) O nimero e data da apresentacdo ou, se desta ndo
depender, a data em que ¢é feito;

b) A data da inscrig@o a que respeita;

¢) A mengdo do facto averbado e das cldusulas suspen-
sivas ou resolutivas que condicionem os efeitos de actos
de disposi¢do ou de oneragdo;

d) Os sujeitos do facto averbado.

2 — E aplicavel a mengio e identificagdo dos sujeitos,
com as necessarias adaptagdes, o disposto no artigo 93.°

Artigo 103.°
Requisitos especiais

1 — Os averbamentos referidos non.° 1 do artigo 101.°
devem satisfazer, na parte aplicavel, os requisitos fixados
no n.° 1 do artigo 95.°

2 — O averbamento de conversdo de registo provisorio
em definitivo deve conter apenas essa mencao, salvo se
envolver alteracdo da inscrigdo.

3 — O averbamento de cancelamento deve conter ape-
nas essa mengao, mas, sendo parcial, especificara o res-
pectivo conteudo.
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TITULO V
Da publicidade e da prova do registo

CAPITULO I
Publicidade

Artigo 104.°
Caracter publico do registo

Qualquer pessoa pode pedir certiddes dos actos de
registo e dos documentos arquivados, bem como obter
informagdes verbais ou escritas sobre o conteudo de uns
e de outros.

Artigo 105.°

Pesquisas

1 — Para efeitos do disposto no artigo anterior apenas
os funcionarios da reparti¢do poderdo consultar os livros,
fichas e documentos, de harmonia com as indicag¢oes dadas
pelos interessados.

2 — Podem ser passadas coOpias integrais ou parciais
ndo certificadas, com o valor de informacao, dos registos
e despachos e de quaisquer documentos.

CAPITULO I

Proteccio de dados pessoais

SECCAO I

Bases de dados

Artigo 106.°
Finalidade das bases de dados

As bases de dados do registo predial tém por finalidade
organizar e manter actualizada a informacédo respeitante
a situagdo juridica dos prédios, com vista a seguranca do
comércio juridico, nos termos e para os efeitos previstos
na lei, ndo podendo ser utilizada para qualquer outra fina-
lidade com aquela incompativel.

Artigo 107.°

Entidade responsivel pelo tratamento das bases de dados

1 — O presidente do Instituto dos Registos e do Nota-
riado, 1. P, é o responsavel pelo tratamento das bases de
dados, nos termos ¢ para os efeitos definidos na Lei de
Protec¢ao de Dados Pessoais, sem prejuizo da responsabili-
dade que, nos termos da lei, ¢ atribuida aos conservadores.

2 — Cabe ao presidente do Instituto dos Registos e do
Notariado, I. P., assegurar o direito de informagdo e de
acesso aos dados pelos respectivos titulares, bem como
velar pela legalidade da consulta ou comunicagdo da in-
formacao.

Artigo 108.°

Dados recolhidos

1 — S&o recolhidos para tratamento automatizado os se-
guintes dados pessoais respeitantes aos sujeitos do registo:

a) Nome;
b) Estado civil e, sendo o de solteiro, mencao de maio-
ridade ou menoridade;
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¢) Nome do conjuge e regime de bens;
d) Residéncia habitual ou domicilio profissional;
e) Numero de identificagao fiscal.

2 — Relativamente aos apresentantes dos pedidos de
registo, sdo recolhidos os dados referidos nas alineas a) e
d) do numero anterior ¢ ainda os seguintes:

@) Nimero do documento de identificag@o ou da cédula
profissional;

b) Niimero de identificag@o bancaria, se disponibilizado
pelo apresentante.

3 — S3o ainda recolhidos quaisquer outros dados refe-
rentes a situagdo juridica dos prédios.

Artigo 109.°
Modo de recolha

1 — Os dados pessoais constantes das bases de dados
sdo recolhidos do pedido de registo e dos documentos
apresentados.

2 — Dos modelos destinados ao pedido de registo de-
vem constar as informagdes previstas na Lei de Proteccao
de Dados Pessoais.

SECCAOTI

Comunicagao e acesso aos dados

Artigo 109.°-A
Comunicac¢io de dados

1 — Os dados referentes a situacdo juridica de qualquer
prédio constantes das bases de dados podem ser comunica-
dos a qualquer pessoa que o solicite, nos termos previstos
neste Codigo.

2 — Os dados pessoais referidos no n.° 1 do artigo 108.°
podem ainda ser comunicados aos organismos e servigos
do Estado e demais pessoas colectivas de direito publico
para prossecucao das respectivas atribuicdes legais e esta-
tutérias.

3 — As entidades referidas no nimero anterior pode
ser autorizada a consulta através de linha de transmissdo
de dados, garantido o respeito pelas normas de seguranga
da informacdo e da disponibilidade técnica.

4 — A consulta referida no numero anterior depende da
celebracdo de protocolo com o Instituto dos Registos ¢ do
Notariado, I. P., que defina os seus limites, face as atribui-
coes legais e estatutarias das entidades interessadas.

5 — Ainformagao pode ser divulgada para fins de inves-
tigacdo cientifica ou de estatistica, desde que ndo possam
ser identificaveis as pessoas a que respeita.

Artigo 109.°-B
Condicdes da comunicaciio de dados

1 — A comunicacdo de dados deve obedecer as dispo-
si¢des gerais de proteccao de dados pessoais constantes da
Lein.® 67/98, de 26 de Outubro, designadamente respeitar
as finalidades para as quais foi autorizada a consulta, limi-
tando o acesso ao estritamente necessario e ndo utilizando
a informagao para outros fins.

2 — O Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., co-
munica ao organismo processador dos dados os protoco-
los celebrados a fim de que este providencie para que a
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consulta por linha de transmisso possa ser efectuada, nos
termos e condigdes deles constantes.

3 — O Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., re-
mete obrigatoriamente a Comissdo Nacional de Protec¢do
de Dados copia dos protocolos celebrados.

4 — A comunicagdo de dados esta sujeita ao pagamento
dos encargos que forem devidos, nos termos de tabela a
aprovar por despacho do Ministro da Justiga.

Artigo 109.°-C
Acesso directo aos dados

1 — Podem aceder directamente aos dados referidos
nosn.”1 e 2 do artigo 109.°-A:

a) Os magistrados judiciais e do Ministério Publico, no
ambito da prossecugdo das suas atribuicdes;

b) As entidades que, nos termos da lei processual, re-
cebam delegacdo para a pratica de actos de inquérito ou
instrugdo ou a quem incumba cooperar internacionalmente
na prevengdo e repressao da criminalidade e no dmbito
dessas competéncias;

¢) As entidades com competéncia legal para garantir a
seguranga interna e prevenir a sabotagem, o terrorismo,
a espionagem e a pratica de actos que, pela sua natureza,
podem alterar ou destruir o Estado de direito constitu-
cionalmente estabelecido, no dmbito da prossecucdo dos
seus fins.

2 — As condig¢des de acesso directo pelas entidades
referidas no numero anterior sdo definidas por despacho
do presidente do Instituto dos Registos e do Notariado, 1. P.

3 — As entidades autorizadas a aceder directamente aos
dados obrigam-se a adoptar todas as medidas necessarias a
estrita observancia das regras de seguranca estabelecidas
na Lei n.° 67/98, de 26 de Outubro.

4 — As entidades referidas na alinea a) don.’ 1 podem
fazer-se substituir por funciondrios por si designados.

Artigo 109.°-D
Direito a informacao

1 — Qualquer pessoa tem o direito de ser informada
sobre os dados pessoais que lhe respeitem e a respectiva
finalidade, bem como sobre a identidade e o endereco do
responsavel pela base de dados.

2 — A actualizacao e a correcgdo de eventuais inexac-
tidoes realiza-se nos termos e pela forma previstos neste
Codigo, sem prejuizo do disposto na alinea d) don.® 1 do
artigo 11.° da Lei n.° 67/98, de 26 de Outubro.

Artigo 109.°-E
Seguranca da informacio

1 — O presidente do Instituto dos Registos e do Nota-
riado, I. P, e as entidades referidas non.® 2 do artigo 109.°-A
devem adoptar as medidas de seguranga referidas non.° 1
do artigo 15.° da Lei n.” 67/98, de 26 de Outubro.

2 — As bases de dados devem ser conferidas as garan-
tias de seguranca necessarias a impedir a consulta, a modi-
ficagdo, a supressao, o acrescentamento ou a comunicagao
de dados por quem ndo esteja legalmente habilitado.

3 — Para efeitos de controlo de admissibilidade da con-
sulta, 1 em cada 10 pesquisas efectuadas pelas entidades
que tenham acesso a base de dados ¢é registada informa-
ticamente.
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4 — As entidades referidas no n.° 1 obrigam-se a manter
uma lista actualizada das pessoas autorizadas a aceder as
bases de dados.

Artigo 109.°-F
Sigilo

1 — A comunicagdo ou a revelacdo dos dados pessoais
registados na base de dados s6 podem ser efectuadas nos
termos previstos neste Codigo.

2 — Os funcionarios dos registos e do notariado, bem
como as pessoas que, no exercicio das suas fungoes, te-
nham conhecimento dos dados pessoais registados nas
bases de dados do registo predial, ficam obrigados a sigilo

profissional, nos termos do n.° 1 do artigo 17.° da Lei
n.° 67/98, de 26 de Outubro.

CAPITULO 111

Meios de prova

Artigo 110.°
Certidoes

1 — O registo prova-se por meio de certiddes.

2 — A validade das certiddes de registo é de um ano,
podendo ser revalidadas por periodos de igual duragio, se
a sua informagdo se mantiver actual.

3 — As certiddes podem ser disponibilizadas em suporte
electrénico, nos termos a definir por portaria do membro
do Governo responsavel pela area da justica.

4 — As certiddes disponibilizadas nos termos do nu-
mero anterior fazem prova para todos os efeitos legais e
perante qualquer autoridade publica ou entidade privada,
nos mesmos termos da correspondente versao em suporte
de papel.

5 — Faz igualmente prova para todos os efeitos legais
e perante qualquer autoridade publica ou entidade privada
a disponibiliza¢do da informacgdo constante da certiddo
em sitio da Internet, em termos a definir por portaria do
membro do Governo responsavel pela area da justica.

6 — Por cada processo de registo ¢ entregue ou enviada
ao requerente uma certiddo gratuita de todos os registos em
vigor respeitantes ao prédio em causa, salvo se o requerente
optar pela disponibiliza¢do gratuita, pelo periodo de um
ano, do servigo referido no nimero anterior.

7 — Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero
anterior, por cada processo de registo é disponibilizado,
gratuitamente ¢ pelo periodo de trés meses, o servigo re-
ferido no n.° 5.

Artigo 110.°-A

Competéncia para a emissao

1 — As certiddes e as copias ndo certificadas de registos
podem ser emitidas e confirmadas por qualquer servico
de registo.

2 — As certiddes negativas de registos t€ém de ser con-
firmadas pelo servigo de registo da area da situacdo do
prédio.

3 — Enquanto as condig¢des técnicas ndo permitirem a
sua emiss@o por qualquer servigo de registo, as certiddes
de documentos ou despachos sao enviadas pelo servigo de
registo da 4rea da situagdo do prédio.

4 — Para a emissao dos documentos referidos nos nu-
meros anteriores € competente o conservador e qualquer
oficial dos registos.
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Artigo 111.°
Pedido de certidao

1 — As certiddes podem ser pedidas verbalmente ou
por escrito.

2 — Os modelos dos pedidos de certiddes requisitadas
por escrito sdo aprovados por despacho do presidente do
Instituto dos Registos e do Notariado, I. P.

3 — O pedido de certiddo pode ser efectuado por qual-
quer uma das modalidades previstas no artigo 41.°-B.

4 — Os pedidos de certiddo devem conter, além da
identificagdo do requerente, o nimero da descrigéo, a fre-
guesia e o concelho dos prédios ou fracgdes autonomas a
que respeitem.

5 — Tratando-se de prédio ndo descrito deve indicar-se
a natureza do prédio, a sua situagdo, as confrontacdes, o
artigo da matriz e o nome, estado e residéncia do proprieta-
rio ou possuidor actual, bem como dos dois imediatamente
anteriores, salvo, quanto a estes, se o requerente alegar no
pedido as razdes justificativas do seu desconhecimento.

6 — Se o pedido respeitar a quota-parte de prédio ndo
descrito e indiviso, deve conter o nome, estado e, sendo
casado, o nome do conjuge de todos os comproprietarios.

Artigo 112.°
Contetido da certidao
1 — As certiddes de registo devem conter:

a) A reprodugao das descrigdes e dos actos de registo em
vigor respeitantes aos prédios em causa, salvo se tiverem
sido pedidas com referéncia a todos os actos de registo;

b) A mengao das apresentagdes e dos pedidos de registo
pendentes sobre o prédio em causa;

¢) As irregularidades ou deficiéncias de registo ndo
rectificadas;

d) Os documentos arquivados para os quais os registos
remetam.

2 — Se as condi¢des técnicas o permitirem, podem ser
emitidas certidoes com referéncia a determinados actos de
registo ou partes de documentos.

3 — Se for encontrado um prédio descrito que apenas
ofereca semelhanga com o identificado no pedido, é pas-
sada certiddo daquele, com meng8o desta circunstancia,
devendo, neste caso, os interessados declarar, nos instru-
mentos ou termos processuais a que a certidao se destine,
se existe relagdo entre ambos os prédios.

Artigo 113.°
Emissao ou recusa de certidoes

1 — As certiddes sdo emitidas imediatamente apés a
recepc¢do do pedido, quando deste ndo conste um termo
inicial diferente.

2 — As certiddes negativas de registos sdo emitidas no
prazo maximo de um dia 1til.

3 — Sem prejuizo de outros fundamentos de recusa de
emissao de certiddo previstos na lei, a emissdo da certidao
deve ser recusada nos casos seguintes:

a) Se o pedido ndo contiver os elementos previstos nos
n.”4 a 6 do artigo 111.°;
b) Se o prédio ndo estiver sujeito a registo.
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Artigo 114.°
Certiddes para instrucio de processos
(Revogado.)
Artigo 115.°
Fotocépia dos registos lavrados
(Revogado.)
TITULO VI
Do suprimento, da rectificagao e da reconstituicao
do registo
CAPITULO1

Meios de suprimento

Artigo 116.°
Justificacio relativa ao trato sucessivo

1 — O adquirente que nao disponha de documento
para a prova do seu direito pode obter a primeira inscri-
¢do mediante escritura de justificacdo notarial ou decisdao
proferida no ambito do processo de justificagdo previsto
neste capitulo.

2 — Caso exista inscri¢do de aquisi¢do, reconhecimento
ou mera posse, a falta de intervengao do respectivo titular,
exigidapelaregradon.® 2 doartigo 34.°, pode ser suprida me-
diante escritura de justificagdo notarial ou decisdo proferida
no ambito do processo de justificacdo previsto neste capitulo.

3 — Na hipétese prevista no numero anterior, a usu-
capido implica novo trato sucessivo a partir do titular do
direito assim justificado.

Artigo 117.°
Regularidade fiscal

1 — No caso de justificagdo para primeira inscrigao,
presume-se a observancia das obrigagdes fiscais por parte do
justificante, se o direito estiver inscrito em seunome namatriz.

2 — Tratando-se do reatamento do trato sucessivo, a
impossibilidade de comprovar os impostos referentes as
transmissdes justificadas, quando certificada pela repar-
tigdo de finangas, dispensa a apreciagdo da regularidade
fiscal das mesmas transmissoes.

Artigo 117.°-A
Restrices a admissibilidade da justificacao

1 — Ajustificacdo de direitos que, nos termos da lei fiscal,
devam constar da matriz s6 ¢ admissivel em rela¢do aos di-
reitos nela inscritos ou relativamente aos quais esteja pedida,
a data da instauragdo do processo, a sua inscri¢do na matriz.

2 — Além do pretenso titular do direito, tem legitimi-
dade para pedir a justificagdo quem demonstre ter legi-
timo interesse no registo do respectivo facto aquisitivo,
incluindo, designadamente, os credores do titular do direito
justificando.

Artigo 117.°-B

Pedido

1 — O processo inicia-se com a apresentacdo do pedido
em qualquer servigo de registo com competéncia para a
pratica de actos de registo predial.
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2 — No pedido o interessado solicita o reconhecimento
do direito em causa, oferece e apresenta os meios de prova
e indica, consoante 0s casos:

a) A causa da aquisigdo e as razdes que impossibilitam
a sua comprovacado pelos meios normais, quando se trate
de estabelecer o trato sucessivo relativamente a prédios
ndo descritos ou a prédios descritos sobre os quais ndo
incida inscri¢do de aquisi¢@o, de reconhecimento ou de
mera posse;

b) As sucessivas transmissdes operadas a partir do titular
inscrito, com especificagdo das suas causas e identificagdo
dos respectivos sujeitos, bem como das razdes que impedem
a comprovagao pelos meios normais das transmissdes relati-
vamente as quais declare ndo lhe ser possivel obter o titulo;

¢) As circunstancias em que baseia a aquisi¢@o origina-
ria, bem como as transmissdes que a tenham antecedido
e as subsequentes, se estiver em causa o estabelecimento
de novo trato sucessivo nos termos do n.° 3 do artigo 116.°

3 — Sendo invocada a usucapido como causa da aquisi-
¢do, sdo expressamente alegadas as circunstancias de facto
que determinam o inicio da posse, quando ndo titulada,
bem como, em qualquer caso, as que consubstanciam e
caracterizam a posse geradora da usucapido.

4 — O prédio objecto do direito justificando deve ser
identificado no pedido nos termos exigidos na alinea b)
don.° 1 do artigo 44.°

Artigo 117.°-C
Meios de prova

1 — Com o pedido devem ser apresentados os seguintes
meios de prova:

a) Testemunhas, em numero de trés;

b) Documentos comprovativos das transmissdes ante-
riores e subsequentes ao facto justificado a respeito das
quais se ndo alegue a impossibilidade de os obter;

¢) Outros documentos que se considerem necessarios
para a verificagdo dos pressupostos da procedéncia do
pedido.

2 — As testemunhas, referidas na alinea a) do numero
anterior, aplica-se o disposto quanto aos declarantes no
processo de justificacao notarial.

Artigo 117.°-D
Apresentacio

1 — O processo de justificagdo considera-se instaurado
no momento da apresentacao do pedido, dos documentos
e dos emolumentos devidos pelo processo, no servigco de
registo, a qual € anotada no diario.

2 — E rejeitada a apresentagdo no caso de ndo se mos-
trarem pagos os emolumentos devidos, aplicando-se o
disposto nosn.”2 e 3 do artigo 66.°

3 — (Revogado.)

Artigo 117.°-E

Averbamento de pendéncia da justifica¢do

1 — Efectuada a apresentagdo, ¢ oficiosamente aver-
bada a pendéncia da justificagdo, reportando-se a data
daquela os efeitos dos registos que venham a ser efectuados
na sequéncia da justificacao.
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2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, abre-se
a descricdo do prédio ainda ndo descrito e, se a descri¢ao
resultar de desanexagdo de outro prédio, faz-se a anotagdo
da desanexacado na ficha deste tltimo.

3 — A descrigdo aberta nos termos do niimero anterior
¢ inutilizada no caso de o averbamento de pendéncia ser
cancelado, a menos que devam subsistir em vigor outros
registos entretanto efectuados sobre o prédio.

4 — Os registos de outros factos efectuados posterior-
mente e que dependam, directa ou indirectamente, da de-
cis@o do processo de justificagdo pendente estdo sujeitos
ao regime de provisoriedade previsto na alinea ) do n.° 2
do artigo 92.°, sendo-lhes aplicavel, com as necessarias
adaptacdes, o disposto nosn.” 6 a 8 desse mesmo artigo.

5 — O averbamento de pendéncia ¢ oficiosamente can-
celado mediante a decisdo que indefira o pedido de justifi-
cacdo ou declare findo o processo, logo que tal decisdo se
torne definitiva.

Artigo 117.°-F

Indeferimento liminar e aperfeicoamento do pedido

1 — Sempre que o pedido seja manifestamente impro-
cedente pode ser liminarmente indeferido, por despacho
fundamentado, sendo notificado o interessado.

2 — O justificante ¢ convidado para, no prazo de
10 dias, juntar ao processo os documentos em falta ou
prestar declaragdo complementar sobre os elementos de
identificagdo omitidos, sob pena de indeferimento liminar
da pretensdo, nos seguintes casos:

a) Se ao pedido ndo tiverem sido juntos os documentos
comprovativos dos factos alegados, que s6 documental-
mente possam ser provados e cuja verificacdo constitua
pressuposto da procedéncia do pedido; ou

b) Se do pedido e dos documentos juntos ndo constarem
os elementos de identificacdo do prédio exigidos para a sua
descri¢do, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 44.°

3 — O disposto no niimero anterior ndo se verifica se
o servico de registo puder obter os documentos ou suprir
a auséncia dos elementos em falta por acesso as bases
de dados das entidades competentes ou qualquer outro
meio idoneo, designadamente por comunicagdo com o
justificante.

4 — O justificante pode impugnar a decis@o de inde-
ferimento liminar, nos termos previstos no artigo 117.°-1,
com as necessarias adaptacdes.

5 — Em face dos fundamentos alegados na impugnagao,
pode ser reparada a decisdo de indeferir liminarmente o pe-
dido, mediante despacho fundamentado que ordene o pros-
seguimento do processo, do qual é notificado o impugnante.

6 — Nao sendo a decisdo reparada, sdo efectuadas si-
multaneamente a notificacdo nos termos do artigo seguinte
e a notificacdo da impugnacao deduzida.

7 — Sendo apresentada oposi¢@o ao pedido de justifi-
cacdo, o processo ¢ declarado findo nos termos do n.° 2
do artigo 117.°-H.

8 — Se ndo for deduzida oposi¢do, o processo € reme-
tido ao tribunal para que seja decidida a impugnagao.

Artigo 117.°-G

Notificacao dos interessados

1 — (Revogado.)
2 — Caso a justificag@o se destine ao reatamento ou
ao estabelecimento de novo trato sucessivo, € notificado
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o titular da tltima inscrigdo, quando se verifique falta de
titulo em que ele tenha intervindo, procedendo-se a sua
notificacdo edital ou a dos seus herdeiros, independente-
mente de habilitagdo, quando, respectivamente, aquele
titular esteja ausente em parte incerta ou tenha falecido.

3 — As notificagdes sdo feitas nos termos gerais da lei
processual civil.

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — As notificagdes editais so feitas pela simples afixa-
¢do de editais, pelo prazo de 30 dias, no servico de registo da
situacdo do prédio, na sede da junta de freguesia da situacao
do prédio e, quando se justifique, na sede da junta de fregue-
sia da ultima residéncia conhecida do ausente ou do falecido.

7 — As notificagoes editais referidas no nimero anterior
sdo igualmente publicadas em sitio na Internet, em termos
a definir por portaria do membro do Governo responsavel
pela area da justiga.

Artigo 117.°-H
Instrucio, decisiio e publicacio

1 — Os interessados podem deduzir oposi¢do nos
10 dias subsequentes ao termo do prazo da notificacao.

2 — Se houver oposi¢ao, o processo ¢ declarado findo,
sendo os interessados remetidos para os meios judiciais.

3 — Nao sendo deduzida oposi¢ao, procede-se a inqui-
ricdo das testemunhas, apresentadas pela parte que as tenha
indicado, sendo os respectivos depoimentos reduzidos a
escrito por extracto.

4 — A decisdo ¢ proferida no prazo de 10 dias apos a
conclusdo da instrugdo e, sendo caso disso, especifica as
sucessivas transmissoes operadas, com referéncia as suas
causas e a identidade dos respectivos sujeitos.

5 — Os interessados s@o notificados da decisdo no prazo
de cinco dias.

6 — Tornando-se a decisdo definitiva, sao efectuados
oficiosamente os consequentes registos.

7 — A decisdo definitiva do processo de justificacao ¢
publicada, oficiosa e imediatamente, num sitio na Internet,
em termos a definir por portaria do membro do Governo
responsavel pela area da justica.

Artigo 117.°-1
Impugnacio judicial

1 — O Ministério Publico e qualquer interessado po-
dem recorrer da decisdo do conservador para o tribunal
de 1.* instancia competente na 4rea da circunscri¢ao a que
pertence a conservatoria onde pende o processo.

2 — O prazo para a impugnag¢do, que tem efeito sus-
pensivo, € o do artigo 685.° do Coédigo de Processo Civil.

3 — A impugnagao efectua-se por meio de requerimento
onde sdo expostos os respectivos fundamentos.

4 — A interposi¢do da impugnagdo considera-se feita
com a apresentagdo da mesma no servigo de registo em
que o processo se encontra pendente, a qual é anotada no
diario, sendo o processo remetido a entidade competente
no mesmo dia em que for recebido.

Artigo 117.°-]

Decisao do recurso

1 — Recebido o processo, sdo notificados os interessa-
dos para, no prazo de 10 dias, impugnarem os fundamentos
do recurso.
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2 — Nao havendo lugar a qualquer notificagdo ou findo
0 prazo a que se refere o niimero anterior, vai 0 processo
com vista ao Ministério Publico.

Artigo 117.°L
Recurso para o tribunal da Relacdo

1 — Da sentenga proferida no tribunal de 1. instancia
podem interpor recurso para o tribunal da Relagéo os in-
teressados e o Ministério Publico.

2 — O recurso, que tem efeito suspensivo, é processado
e julgado como agravo em matéria civel.

3 — Do acdrdido do tribunal da Relagdo nao cabe re-
curso para o Supremo Tribunal de Justiga, sem prejuizo
dos casos em que o recurso ¢ sempre admissivel.

Artigo 117.°-M
Devolucio do processo

Ap6s o transito em julgado da sentenca ou do acérddo
proferidos, o tribunal devolve a conservatoria o processo
de justificag@o.

Artigo 117.°-N
Nova justificacio

Nao procedendo a justificagdo por falta de provas, pode
o justificante deduzir nova justificagdo.

Artigo 117.°-0
Incompatibilidades

Ao conservador que exer¢a advocacia ¢ vedada a acei-
tacdo do patrocinio nos processos previstos no presente
capitulo.

Artigo 117.°-P

Direito subsidiario
O Codigo de Processo Civil é aplicavel, subsidiaria-

mente e com as necessarias adaptacdes, ao processo de
justificacdo previsto neste capitulo.

Artigo 118.°
Outros casos de justificacio

1 — As disposigoes relativas a justificagdo para primeira
inscri¢do sdo aplicaveis, com as devidas adaptacdes, ao
cancelamento pedido pelo titular inscrito do registo de
quaisquer 6nus ou encargos, quando ndo seja possivel obter
documento comprovativo da respectiva extingao.

2 — Ao registo da mera posse sdo aplicaveis as dispo-
si¢oes relativas ao processo de justificacdo para primeira
inscrigao.

3 — S@o regulados pela legislagdo respectiva o pro-
cesso de justificacdo para inscrigdo de direitos sobre os
prédios abrangidos por emparcelamento e o processo de
justificagdo administrativa para inscri¢do de direitos sobre
imoveis a favor do Estado.

Artigo 119.°

Suprimento em caso de arresto, penhora
ou declaracio de insolvéncia

1 — Havendo registo provisorio de arresto, penhora ou
de declaracéo de insolvéncia sobre os bens inscritos a favor
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de pessoa diversa do requerido, executado ou insolvente,
deve efectuar-se no respectivo processo a citagio do titular
inscrito para declarar, no prazo de 10 dias, se o prédio ou
direito lhe pertence.

2 — No caso de auséncia ou falecimento do titular da
inscricdo deve fazer-se a cita¢do deste ou dos seus herdei-
ros, independentemente de habilitacdo, afixando-se editais
pelo prazo de 30 dias, na sede da junta de freguesia da area
da situagdo dos prédios.

3 — Se o citado declarar que os bens lhe ndo pertencem
ou ndo fizer nenhuma declaragdo, o tribunal ou o agente
de execugdo comunica o facto ao servigo de registo para
conversao oficiosa do registo.

4 — Se o citado declarar que os bens lhe pertencem,
0 juiz remete os interessados para 0os meios processuais
comuns, e aquele facto ¢ igualmente comunicado, bem
como a data da notificag@o da declaragdo para ser anotada
no registo.

5 — O registo da ac¢do declarativa na vigéncia do re-
gisto provisorio € anotado neste e prorroga o respectivo
prazo até que seja cancelado o registo da acgéo.

6 — No caso de procedéncia da ac¢do, deve o interes-
sado pedir a conversdo do registo no prazo de 10 dias a
contar do transito em julgado.

CAPITULO I

Da rectificacio do registo

Artigo 120.°
Processo de rectificacio

O processo previsto neste capitulo visa a rectificacdo
dos registos e ¢ regulado pelos artigos seguintes e, subsi-
diariamente e com as necessarias adaptacdes, pelo Codigo
de Processo Civil.

Artigo 121.°
Iniciativa

1 — Os registos inexactos e os registos indevidamente
lavrados devem ser rectificados por iniciativa do conser-
vador logo que tome conhecimento da irregularidade, ou
a pedido de qualquer interessado, ainda que néo inscrito.

2 — Os registos indevidamente efectuados que sejam
nulos nos termos das alineas b) e d) do artigo 16.° podem
ser cancelados com o consentimento dos interessados ou
em execucdo de decisdo tomada neste processo.

3 — A rectificagdo do registo ¢é feita, em regra, por
averbamento a lavrar no termo do processo especial para
esse efeito previsto neste Codigo.

4 — Os registos nulos por violagdo do principio do
trato sucessivo sdo rectificados pela feitura do registo em
falta quando ndo esteja registada a ac¢ao de declaragéo
de nulidade.

5 — Os registos langados em ficha distinta daquela em
que deviam ter sido lavrados sdo oficiosamente transcri-
tos na ficha que lhes corresponda, anotando-se ao registo
errado a sua inutilizac¢do e a indicacdo da ficha em que
foi transcrito.

Artigo 122.°
Efeitos da rectificacao

Arectificagdo do registo ndo prejudica os direitos adqui-
ridos a titulo oneroso por terceiros de boa fé, se o registo
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dos factos correspondentes for anterior ao registo da rec-
tificacdo ou da pendéncia do respectivo processo.

Artigo 123.°
Pedido de rectificacdo

1 — No pedido de rectificagdo devem ser especificados
os fundamentos e a identidade dos interessados.

2 — O pedido de rectificagio ¢ acompanhado dos meios
de prova necessarios ¢ do pagamento dos emolumentos
devidos.

3 — Constitui causa de rejei¢do do pedido a falta de
pagamento dos emolumentos devidos, aplicando-se o dis-
posto nosn.”2 e 3 do artigo 66.°

Artigo 124.°
Consentimento dos interessados

Se a rectificagdo tiver sido requerida por todos os inte-
ressados, ¢ rectificado o registo, sem necessidade de outra
qualquer formalidade, quando se considere, em face dos
documentos apresentados, estarem verificados os pressu-
postos da rectificagdo pedida.

Artigo 125.°
Casos de dispensa de consentimento dos interessados

1 — Arectifica¢do que ndo seja susceptivel de prejudi-
car direitos dos titulares inscritos é efectuada, mesmo sem
necessidade do seu consentimento, nos casos seguintes:

a) Sempre que a inexactiddo provenha da desconformi-
dade com o titulo, analisados os documentos que serviram
de base ao registo;

b) Sempre que, provindo a inexactiddo de deficiéncia
dos titulos, a rectificagdo seja requerida por qualquer inte-
ressado com base em documento bastante.

2 — Deve entender-se que a rectificagdo de registo ine-
xacto por desconformidade com o titulo ndo prejudica o
titular do direito nele inscrito.

3 — Presume-se que da rectificagdo ndo resulta pre-
juizo para a heranga, se tal for declarado pelo respectivo
cabeca-de-casal.

Artigo 126.°
Averbamento de pendéncia da rectificacdo

1 — Quando a rectificacdo ndo deva ser efectuada nos
termos dos artigos 124.° ou 125.°, é averbada ao respec-
tivo registo a pendéncia da rectifica¢do, com referéncia a
anotacdo no diario do pedido ou do auto de verificagdo da
inexactiddo, consoante 0s casos.

2 — O averbamento a que se refere o nimero anterior
nao prejudica o decurso do prazo de caducidade a que o
registo rectificando esteja sujeito.

3 — Os registos de outros factos que venham a ser
efectuados e que dependam, directa ou indirectamente,
da rectificagdo pendente estdo sujeitos ao regime de pro-
visoriedade previsto na alinea b) do n.° 2 do artigo 92.°,
sendo-lhes aplicavel, com as adaptagdes necessarias, 0s
n.”6 a 8 do mesmo artigo.

4 — O averbamento da pendéncia é oficiosamente can-
celado mediante decis@o definitiva que indefira a rectifi-
cacdo ou declare findo o processo.
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Artigo 127.°
Indeferimento liminar

1 — Sempre que o pedido se prefigure como manifesta-
mente improcedente, o conservador indefere liminarmente
o requerido, por despacho fundamentado de que notifica
0 requerente.

2 — A decisdo de indeferimento liminar pode ser im-
pugnada nos termos do artigo 131.°

3 — Pode o conservador, face aos fundamentos alegados
no recurso interposto, reparar a sua decisdo de indeferir
liminarmente o pedido, mediante despacho fundamentado
que ordene o prosseguimento do processo, do qual é no-
tificado o recorrente.

4 — Nao sendo a decisdo reparada, sdo notificados os
interessados a que se refere o artigo 129.° para, no prazo
de 10 dias, impugnarem os fundamentos do recurso,
remetendo-se o processo a entidade competente.

Artigo 128.°
Emolumentos

(Revogado.)
Artigo 129.°

Notificacdo dos interessados nio requerentes

1 — Os interessados ndo requerentes sao notificados
para, no prazo de 10 dias, deduzirem oposicao a rectifi-
cacdo, devendo juntar os elementos de prova e pagar os
emolumentos devidos.

2 — Se os interessados forem incertos, deve ser notifi-
cado o Ministério Publico nos termos previstos no numero
anterior.

3 — As notificagdes sdo feitas nos termos gerais da lei
processual civil, aplicada com as necessarias adaptagdes.

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — As notificagdes editais sdo feitas pela simples afixa-
¢do de editais, pelo prazo de 30 dias, no servigo de registo
da situagdo do prédio, na sede da junta de freguesia da
situagdo do prédio e, quando se justifique, na sede da junta
de freguesia da tltima residéncia conhecida do ausente
ou do falecido.

7 — As notificagoes editais, referidas no numero an-
terior, sdo igualmente publicadas em sitio na Internet,
em termos a definir por portaria do membro do Governo
responsavel pela area da justica.

Artigo 130.°
Instrucao e decisao

1 — Recebida a oposi¢do ou decorrido o respectivo
prazo, o conservador procede as diligéncias necessarias
de producao de prova.

2 — A prova testemunhal tem lugar mediante a apre-
sentacao das testemunhas pela parte que as tiver indicado,
em niimero ndo superior a trés, sendo os respectivos de-
poimentos reduzidos a escrito por extracto.

3 — A pericia € requisitada pelo conservador ou rea-
lizada por perito a nomear nos termos previstos no ar-
tigo 568.° do Cddigo de Processo Civil, aplicavel com as
necessarias adaptacdes.

4 — O conservador pode, em qualquer caso, proceder as
diligéncias e producéo de prova que considerar necessarias.

5 — (Revogado.)
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6 — A decisdo sobre o pedido de rectificagdo ¢ proferida
no prazo de 10 dias.

Artigo 131.°
Impugnacio judicial

1 — Qualquer interessado e o Ministério Publico po-
dem recorrer da decisdo do conservador para o tribunal
de 1.% instancia competente na area da circunscri¢do a que
pertence a conservatoria em que pende o processo.

2 — O prazo para a impugnagdo, que tem efeito sus-
pensivo, ¢ de 10 dias.

3 — Aimpugnagao efectua-se por meio de requerimento
fundamentado.

4 — A interposi¢do da impugnagdo considera-se feita
com a apresentacdo da mesma no servigo de registo onde
foi proferida a decisdo de que se recorre e deve ser anotada
no diério e remetida a entidade competente no mesmo dia
em que for recebida.

Artigo 132.°
Decisao do recurso

1 — Recebido o processo, o juiz ordena a notificacdo
dos interessados para, no prazo de 10 dias, impugnarem
os fundamentos do recurso.

2 — Nao havendo lugar a qualquer notificagdo ou findo
0 prazo a que se refere o nimero anterior, vai 0 processo
com vista ao Ministério Publico.

Artigo 132.°-A
Recurso para o tribunal da Relacio

1 — Da sentenca proferida pelo tribunal de 1.* instan-
cia podem interpor recurso para o tribunal da Relago os
interessados, o conservador e o Ministério Publico.

2 — O recurso, que tem efeito suspensivo, é processado
e julgado como agravo em matéria civel.

3 — Do acérdao do tribunal da Relagdo nao cabe re-
curso para o Supremo Tribunal de Justica, sem prejuizo
dos casos em que o recurso é sempre admissivel.

Artigo 132.°-B
Devolucio do processo

Ap6s o transito em julgado da sentenca ou do acérddo
proferidos, o tribunal devolve a conservatoria o processo
de rectificagdo.

Artigo 132.°-C

Gratuitidade do registo

(Revogado.)
Artigo 132.°-D

Incompatibilidades

Ao conservador que exer¢a advocacia ¢ vedada a acei-
tacdo do patrocinio nos processos previstos no presente
capitulo. )

CAPITULO III

Reconstituicao do registo
Artigo 133.°

Métodos de reconstituicio

1 — Em caso de extravio ou inutilizagdo dos suportes
documentais, os registos podem ser reconstituidos por re-
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produgdo a partir dos arquivos existentes, por reelaboragio
do registo com base nos respectivos documentos, ou por
reforma dos referidos suportes.
2 — A data da reconstitui¢do dos registos deve constar
da ficha.
Artigo 134.°

Arquivos de duplicacdo

(Revogado.)

Artigo 135.°
Reelaboracio do registo

1 — Oextravioouinutilizagdodeumafichadeterminaaree-
laboragao oficiosa de todos os registos respeitantes ao prédio.

2 — Devem ser requisitados aos servigos competentes
os documentos que se mostrem necessarios a reelaboragio
do registo, os quais sdo gratuitos e isentos de quaisquer
outros encargos legais.

Artigo 136.°
Reforma

Nos casos em que o registo ndo possa ser reconstituido
pela forma prevista nos artigos anteriores procede-se a
reforma dos respectivos suportes.

Artigo 137.°
Processo de reforma

1 — O processo de reforma inicia-se com a remessa,
preferencialmente por via electronica, ao Ministério Pa-
blico do auto elaborado pelo conservador, do qual devem
constar as circunstancias do extravio ou inutilizacdo, a
especificagdo dos suportes documentais abrangidos e a
referéncia ao periodo a que correspondem os registos.

2 — O Ministério Publico requerera ao juiz a citagdo
edital dos interessados para, no prazo de dois meses, apre-
sentarem na conservatoria titulos, certiddes e outros do-
cumentos de que disponham, indicando-se também nos
editais o periodo a que os registos respeitem.

3 — Decorrido o prazo dos editais e julgada valida a
citagdo por despacho transitado em julgado, o Ministério
Publico promovera a comunicagao do facto ao conservador.

4 — O termo do prazo a que se refere o n.° 3 sera ano-
tado no diario, procedendo-se, de seguida, a reconstituigdo
dos registos em face dos livros e fichas subsistentes e dos
documentos arquivados e apresentados.

Artigo 138.°
Reclamacoes

1 — Concluida a reforma, o conservador participara o
facto ao Ministério Publico, a fim de que este promova
nova citagao edital dos interessados para examinarem os
registos reconstituidos e apresentarem na conservatoria,
no prazo de 30 dias, as suas reclamacdes.

2 — Quando a reclamagao tiver por fundamento a omis-
s80 de alguma inscrigdo, esta ¢ lavrada como provisoria
por natureza, com base na peti¢do do reclamante e nos
documentos apresentados.

3 — Se areclamacao visar o proprio registo reformado,
devem ser juntas ao processo de reclamacgdo copias do
registo impugnado e dos documentos que lhe serviram
de base e anotar-se ao registo a pendéncia da reclamagio.
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4 — Cumprido o disposto nos dois nimeros anteriores,
as reclamacdes sdo remetidas, para decisdo, ao tribunal
competente, com a informagdo do conservador.

Artigo 139.°
Suprimento de omissdes nio reclamadas

1 — A omissdo de algum registo que ndo tenha sido
reclamada s6 pode ser suprida por meio de acg¢do inten-
tada contra aqueles a quem o interessado pretenda opor a
prioridade do registo.

2 — Julgada procedente a ac¢do, sera o registo lavrado
com a mengdo das inscri¢des a que se refere.

3 — A acg¢do ndo prejudica os direitos decorrentes de
factos registados antes do registo da ac¢@o que ndo tenham
constado dos suportes documentais reformados.

TITULO VII
Da impugnacao das decis6es do conservador

Artigo 140.°
Admissibilidade do recurso

1 — A decisdo de recusa da pratica do acto de registo
nos termos requeridos pode ser impugnada mediante a
interposi¢@o de recurso hierarquico para o presidente do
Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., ou mediante
impugnagao judicial para o tribunal da area da circunscri-
¢do a que pertence o servigo de registo.

2 — A recusa de rectificagdo de registos s6 pode ser
apreciada no processo proprio regulado neste Codigo.

Artigo 141.°
Prazos

1 — O prazo para a interposi¢do da impugnacédo judi-
cial é de 30 dias a contar da notificacdo a que se refere o
artigo 71.°

2 — (Revogado.)

Artigo 142.°
Interposicio de recurso hierarquico e de impugnacio judicial

1 — O recurso hierarquico ou a impugnagao judicial
interpdem-se por meio de requerimento em que sao ex-
postos os seus fundamentos.

2 — Alinterposi¢ao de recurso hierarquico ou de impug-
nacdo judicial considera-se feita com a apresentacdo das
respectivas peticdes no servico de registo a que pertencia
o funcionario que proferiu a decisdo recorrida.

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

Artigo 142.°-A
Tramitacdo subsequente

1 — Impugnada a decisdo e independentemente da ca-
tegoria funcional de quem tiver emitido o despacho recor-
rido, este € submetido a aprecia¢do do conservador, o qual
deve proferir, no prazo de 10 dias, despacho a sustentar ou
a reparar a decisdo, dele notificando o recorrente.
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2 — A notifica¢ao referida no niimero anterior deve ser
acompanhada do envio ou da entrega ao notificando de
copia dos documentos juntos ao processo.

3 — Sendo sustentada a decisdo, o processo deve ser
remetido a entidade competente, no prazo de cinco dias,
instruido com copia do despacho de qualificagdo do registo
e dos documentos necessarios a sua apreciagao.

4 — A tramitac¢do da impugnacao judicial, incluindo a
remessa dos elementos referidos no niimero anterior ao
tribunal competente, ¢ efectuada electronicamente nos
termos a definir por portaria do membro do Governo res-
ponsavel pela area da justica.

Artigo 143.°
Audicao do notario

(Revogado.)

Artigo 144.°
Decisio do recurso hierarquico

1 — O recurso hierarquico é decidido no prazo de
90 dias, pelo presidente do Instituto dos Registos e do
Notariado, I. P., que pode determinar que seja previamente
ouvido o conselho técnico.

2 — Quando haja de ser ouvido, o conselho técnico
deve pronunciar-se no prazo maximo de 60 dias, incluido
no prazo referido no numero anterior.

3 — A decisdo proferida é notificada ao recorrente
e comunicada ao conservador que sustentou a decisdo.

4 — Sendo o recurso hierarquico deferido, deve ser
dado cumprimento a decisdo no proprio dia.

Artigo 145.°
Impugnacio judicial

1 — Tendo o recurso hierarquico sido julgado impro-
cedente ou ndo tendo a decisdo sido proferida no prazo
legal, o interessado pode ainda impugnar judicialmente a
decisdo de qualificagdo do acto de registo.

2 — A impugnacao judicial é proposta mediante apre-
sentacdo do requerimento no servigo de registo competente,
no prazo de 20 dias a contar da data da notificacdo da
decisdo que tiver julgado improcedente o recurso hierar-
quico.

3 — O processo ¢ remetido ao tribunal no prazo de cinco
dias, instruido com o de recurso hierarquico.

Artigo 146.°
Julgamento

1 — Recebido em juizo e independentemente de despa-
cho, o processo vai com vista ao Ministério Publico, para
emissdo de parecer.

2 — O juiz que tenha intervindo no processo donde
conste 0 acto cujo registo estd em causa fica impedido de
julgar a impugnagao judicial.

Artigo 147.°

Recurso da senten¢a

1 — Da sentenga proferida podem sempre interpor re-
curso para a Relacdo, com efeito suspensivo, o impugnante,
o conservador que sustenta, o presidente do Instituto dos
Registos e do Notariado, 1. P., ¢ o Ministério Publico.
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2 — (Revogado.)

3 — Para os efeitos previstos no n.° 1, a sentenga €
sempre notificada ao presidente do Instituto dos Registos
e do Notariado, I. P.

4 — Do acordao da Relacdo ndo cabe recurso para o
Supremo Tribunal de Justi¢a, sem prejuizo dos casos em
que o recurso ¢ sempre admissivel.

5 — A decisdo é comunicada pela secretaria ao servigo
de registo, apds o seu transito em julgado.

6 — A secretaria deve igualmente comunicar ao servi¢o
de registo:

a) A desisténcia ou deser¢do da instancia;
b) O facto de o processo ter estado parado mais de
30 dias por inércia do impugnante.

Artigo 147.°-A
Valor do recurso

1 — O valor da ac¢do ¢ o do facto cujo registo foi re-
cusado ou feito provisoriamente.
2 — (Revogado.)

Artigo 147.°B
Direito subsidiario

Ao recurso hierarquico ¢ aplicavel, subsidiariamente,
o disposto no Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 147.°-C

Impugnacio da conta dos actos e da recusa
de passagem de certiddes

1 — Assiste ao interessado o direito de recorrer hie-
rarquicamente ou de impugnar judicialmente, por erro,
a liquidag@o da conta dos actos ou a aplicacdo da tabela
emolumentar, bem como de pedir a condenaga@o na passa-
gem de certiddo, quando o funcionario a recuse.

2 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes,
ao recurso hierarquico a que se refere o nimero anterior
¢ aplicavel, com as necessarias adaptacdes, o disposto no
n.° 1 do artigo 141.° e nos artigos 142.°, 142.°-A e 144.°

3 — Nos recursos hierdrquicos a que se refere o pre-
sente artigo, os prazos estabelecidos nosn.” 1 e 3 do ar-
tigo 142.°-A e no n.° 1 do artigo 144.° sdo reduzidos a 5,
2 e 30 dias, respectivamente.

4 — Tratando-se de recusa de emissao de certiddo, o
prazo para a interposi¢ao do recurso hierarquico conta-se
a partir da comunica¢do do despacho de recusa.

Artigo 148.°
Efeitos da impugnacio

1 — Ainterposic¢ao de recurso hierarquico ou a impug-
nagdo judicial devem ser imediatamente anotadas, a seguir
a anotacdo da recusa ou ao registo provisorio.

2 — Sé@o ainda anotadas a improcedéncia ou a desistén-
cia da impugnagao, bem como, sendo caso disso, a deser¢do
do recurso ou a sua paragem durante mais de 30 dias por
inércia do recorrente.

3 — Com a propositura da ac¢do ou a interposi¢do de
recurso hierarquico fica suspenso o prazo de caducidade
do registo provisorio até lhe serem anotados os factos
referidos no nlimero anterior.

4 — Proferida decisdo final que julgue insubsistente a
recusa da pratica do acto nos termos requeridos, o conser-
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vador deve lavrar o registo recusado, com base na apre-
sentacdo correspondente, ou converter oficiosamente o
registo provisorio.

Artigo 149.°
Registos dependentes

1 — No caso de recusa, julgado procedente o recurso
hierarquico ou a impugnagdo judicial, deve anotar-se a
caducidade dos registos provisérios incompativeis com o
acto inicialmente recusado e converter-se oficiosamente
os registos dependentes, salvo se outra for a consequéncia
da requalificagdo do registo dependente.

2 — Verificando-se a caducidade do direito de impugna-
¢do ou qualquer dos factos previstos no n.° 2 do artigo an-
terior, ¢ anotada a caducidade dos registos dependentes e
s80 convertidos os registos incompativeis, salvo se outra
for a consequéncia da requalificag@o do registo dependente.

TITULO VIII
Disposi¢oes diversas

Artigo 150.°
Emolumentos

(Revogado.)
Artigo 151.°

Pagamento dos emolumentos e taxas

1 — Os emolumentos e taxas devidas pelos actos pra-
ticados nos servigos de registo sdo pagos em simultaneo
com o pedido ou antes deste.

2 — E responsavel pelo pagamento o sujeito activo
dos factos.

3 — Sem prejuizo da responsabilidade imputada ao
sujeito activo e salvo o disposto nos niimeros seguintes,
quem apresenta o registo ou pede o acto deve proceder a
entrega das importancias devidas.

4 — Os tribunais, no que respeita & comunicagdo das
accdes, decisdes e outros procedimentos e providéncias
judiciais sujeitas a registo, sdo dispensados do pagamento
prévio dos emolumentos e taxas, devendo estas quantias
entrar em regra de custas.

5 — Quando o pedido for efectuado pelas entidades
que celebrem escrituras publicas, autentiquem documen-
tos particulares que titulem factos sujeitos a registo, ou
reconhecam as assinaturas neles apostas, estas entidades
devem obter do sujeito activo do facto, previamente a
titulagdo ou ao reconhecimento, os emolumentos e taxas
devidos pelo registo.

6 — As institui¢des de crédito e sociedades financeiras,
quanto aos emolumentos dos factos que estdo obrigados a
registar mas em que ndo intervenham como sujeitos acti-
vos, devem obter do sujeito activo do facto, previamente
a titulagdo, os emolumentos e taxas devidos pelo registo.

7 — Sempre que os emolumentos devam entrar em
regra de custas, as quantias sdo descontadas na receita
do Instituto de Gestdo Financeira e de Infra-Estruturas da
Justica, I. P., cobrada pelos servicos de registo, devendo
o montante que for obtido por via das custas judiciais
constituir receita daquela entidade.

8 — Nao obsta ao disposto no niimero anterior, a even-
tual incobrabilidade da conta de custas ou o beneficio de
apoio judiciario do requerente.
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Artigo 152.°
Isengdes

(Revogado.)

Artigo 153.°
Responsabilidade civil e criminal

1 — Quem fizer registar um acto falso ou juridicamente
inexistente, para além da responsabilidade criminal em que
possa incorrer, responde pelos danos a que der causa.

2 — Na mesma responsabilidade incorre quem prestar
ou confirmar declaragdes falsas ou inexactas, na conser-
vatéria ou fora dela, para que se efectuem os registos ou
se lavrem os documentos necessarios.

Artigo 153.°-A
Tramitacgao electrénica

1 — Os actos do processo de registo podem ser realiza-
dos por via electronica, nos termos definidos por portaria
do membro do Governo responsavel pela area da justica,
incluindo a interposicao de recurso hierarquico, de impug-
nagdo judicial e os respectivos envios electronicos.

2 — As notificag¢des ¢ outras comunicagdes efectuadas
pelos servigos de registo sdo realizadas, preferencialmente
por via electrénica, nos termos da portaria referida no
numero anterior.

3 — A portaria referida no n.° 1 deve prever as medi-
das de seguranga determinadas pela Lei da Protec¢do de
Dados Pessoatis.

Portaria n.° 574/2008
de 4 de Julho

Através da Recomendacgdo n.° 1/2007, a Autoridade
da Concorréncia apresentou ao Governo um conjunto de
«Medidas de Reforma do Quadro Legal do Notariadoy,
propondo a sua adopgdo de forma gradual e faseada.

Uma dessas medidas ¢ a liberalizagdo dos pregos dos
servigos prestados por notarios privados. Segundo a Au-
toridade da Concorréncia, a aprovagdo desta medida «(...]
¢ nos mercados competitivos um factor essencial para o
seu funcionamento eficiente. Com efeito, a concorréncia
pelos pregos induz a melhoria da eficiéncia produtiva e
beneficia os consumidores que, por via daquela, poderao
beneficiar de pregos menos elevados» (Recomendacao
n.° 1/2007).

Ainda segundo esta Autoridade, a adopgdo da libera-
lizagdo dos precos dos actos notariais passaria por dois
aspectos. Por um lado, pela generalizagdo do regime de
pregos livres aos actos praticados por notérios privados
relativamente aos quais se registe uma substancial di-
versificagdo da oferta e, nessa medida, a concorréncia
de outros profissionais. Por outro, pela substituicdo do
regime de precos fixos por um regime de pre¢os maximos,
relativamente aos actos cuja pratica permaneca no ambito
da competéncia exclusiva dos notarios.

Tendo em vista a concretizagdo da medida proposta
pela Autoridade da Concorréncia, a presente alteracdo a
Portaria n.® 385/2004, de 16 de Abril, que aprova a tabela
de honorarios e encargos da actividade notarial exercida ao
abrigo do Estatuto do Notariado, passa a estabelecer que
os honorarios devidos ao notario sdo de dois tipos: nuns
€asos pre¢os maximos, noutros pregos livres.
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O regime dos pregos maximos passa a aplicar-se aos
actos previstos expressamente na tabela, que sdo aqueles
cuja pratica permanece no ambito da competéncia exclu-
siva dos notarios. Assim, nestes casos, o pre¢o dos actos
notariais deixa de ser fixo. Nao podera exceder um valor
maximo, mas os notarios serdo livres de praticar pregos
inferiores a esse valor.

O regime dos precos livres passa a valer como regra
para todos os actos que ndo se encontram previstos na
tabela e que sejam praticados por notarios privados. Para
o efeito, procedeu-se a eliminacao da tabela de honorarios
e encargos notariais, aprovada pela Portaria n.° 385/2004,
de 16 de Abril, dos actos relativamente aos quais passou
a existir concorréncia de outros profissionais, que assim
passam a estar sujeitos ao regime dos pregos livres. Assim,
também nestes casos o preco do acto notarial deixara de
ser fixo, cabendo ao notario a defini¢do do preco dos actos
notariais sujeitos a este regime de precos livres. A titulo
de exemplo, passam a estar sujeitos ao regime dos precos
livres os actos relativos a compra e venda de iméveis e
a constitui¢do de sociedades de capital social minimo,
para além dos reconhecimentos, termos de autenticagio
e traducdo, cujos precos ja tinham sido liberalizados com
a alteracdo introduzida pela Portaria n.° 1416-A/2008, de
19 de Dezembro.

Foi ouvida a Ordem dos Notarios.

Assim:

Manda o Governo, pelo Ministro da Justiga, ao abrigo do
disposto no n.° 1 do artigo 17.° do Estatuto do Notariado,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 26/2004, de 4 de Fevereiro,
0 seguinte:

Artigo 1.°
Alteracao a Portaria n.° 385/2004

Os artigos 5.°,10.°,12.° ¢ 13.° da Portaria n.® 385/2004,
de 16 de Abril, que aprova a tabela de honorarios e encargos
da actividade notarial exercida ao abrigo do Estatuto do
Notariado, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 26/2004, de 4
de Fevereiro, alterada pela Portaria n.° 1416-A/2006, de
19 de Dezembro, passam a ter a seguinte redaccao:

«Artigo 5.°
[oo]

Os honorarios devidos ao notario pelos actos outor-
gados sdo maximos e livres:

a) Maximos para os actos descritos na tabela, sem
prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 12.°%;
b) Livres para os restantes.

Artigo 10.°
Honorarios maximos

Os actos que se enumeram tém os seguintes valores
mAaximos:

1 — (Revogado.)

2 — (Revogado.)

3 — Procuragdes conferidas também no interesse de
procurador ou de terceiro:





