1598

Portaria n.° 241/2008
de 17 de Margo

O Decreto-Lei n.° 12/2007, de 19 de Janeiro, alterou
o Decreto-Lei n.° 125/2002, de 10 de Maio — que esta-
belece as condi¢des de exercicio das fungdes de perito
avaliador — , introduzindo um mecanismo de selec¢do
prévia ao curso de formagdo que integra o concurso de
recrutamento de novos peritos.

Tal mecanismo consiste numa prova escrita de conhe-
cimentos, cujo programa — bem como a legislacdo e a
bibliografia recomendadas — cumpre agora aprovar.

Assim:

Nos termos do n.°2 do artigo 9.° do Decreto-Lei
n.° 125/2002, de 10 de Maio, com as alteracdes intro-
duzidas pelo Decreto-Lei n.° 12/2007, de 19 de Janeiro,
e para efeitos de selec¢do dos candidatos a concurso de
recrutamento de peritos avaliadores, é aprovado o pro-
grama da prova escrita de conhecimentos e a legislagdo e a
bibliografia recomendadas, publicados em anexo a presente
portaria e que dela fazem parte integrante.

O Ministro da Justiga, Alberto Bernardes Costa, em
4 de Margo de 2008.

ANEXO

Programa da prova escrita de conhecimentos e legislagao
e bibliografia recomendadas a que se refere o artigo 9.°,
n.° 2, do Decreto-Lei n.° 125/2002, de 10 de Maio, na redac-
¢ao dada pelo Decreto-Lei n.° 12/2007, de 19 de Janeiro.

A) Programa da prova escrita de conhecimentos

| — Fungéo, estatuto e exigéncias ético-profissionais do perito

avaliador no ambito da expropriacéo por utilidade publica

1 — Fungéo, desempenho, direitos ¢ deveres dos peritos
avaliadores.

2 — Obstaculos a nomeagdo dos peritos, impedi-
mentos € suspeigdes.

3 — Etica e deontologia profissionais.

Il — Nogdes sobre o ordenamento do territorio

1 — Planos regionais de ordenamento do territorio.
2 — Planos especiais de ordenamento do territorio:

a) Conceito;

b) Tipologia.

3 — Planos municipais de ordenamento do territorio:

a) Tipos, conteudo e objectivos;

b) Elementos fundamentais.

4 — ServidGes administrativas e restrigdes de utilidade
publica:

a) Reserva Agricola Nacional:

Conceito e regime;
Cartas;
Restri¢des no uso do solo;

b) Reserva Ecologica Nacional:

Conceito e regime;
Cartas;
Restrigdes no uso do solo;
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19 Areas sujeitas a regime florestal;
d) Areas integradas no dominio publico hidrico.

5 — Uso dominante do solo e classes de espagos:

Espaco urbano;

Espago urbanizavel;

Espaco industrial e destinado a armazenamento, servigos
ou equipamentos estruturantes;

Espaco agricola;

Espaco florestal;

Espago cultural e natural,

Espaco canal;

Verde integral.

6 — Perimetro urbano

a) Conceito;
b) Tipologia de povoamento:

Povoamento concentrado;
Povoamento disperso;
Povoamento consolidado.

7 — Indicadores ou pardmetros urbanisticos:

a) Lote ou parcela;

b) Superficie bruta e liquida ou 1util;

c) Densidade populacional e habitacional;

d) Indices e coeficientes de ocupagdo e de afectacdo
do solo;

e) Cércea total das construcdes.

8 — Principios e mecanismos de perequagdo compen-
satoria (Lei n.° 48/98, de 11 de Agosto, e Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro).

Il — Métodos de avaliagao

1 — M¢étodos gerais de avaliagdo e correspondentes
conceitos de valor:

a) Método do custo e valor intrinseco;

M¢étodo do valor residual;

b) Método do rendimento e valor de rendimento;

Meétodo do rendimento do negocio;

¢) Método comparativo de vendas e valor de mer-
cado.

2 — Meétodos de avaliagdo de empreendimentos:

a) Métodos com base em analises deterministicas;
¢) Métodos com base em analises tendo em conta o
factor risco.

3 — Normalizagdo da avaliagdo do patriménio imobi-
liario e relatorio de avaliagdo.
4 — Avaliacao de prédios rusticos em fungao:

Da periodicidade, durabilidade e variabilidade dos ren-
dimentos;
Das benfeitorias e dos frutos pendentes.

5 — Instrumentos e indices urbanisticos na avaliagao
dos solos urbanos ou urbanizaveis.
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6 — Custos e estruturas de custos de edificios e de
infra-estruturas urbanas.

7 — Avaliagdo de edificios e empreendimentos urba-
nos.

8 — Avaliacdo de recursos minerais.

9 — Avaliagdo fiscal, com base no Codigo do IMI e
IMT:

a) Zonamento;

b) Variaveis definidoras do valor patrimonial tributa-
rio;

¢) Formulagéo do calculo do valor.

IV — Valor e classificagdo dos solos

1 — Classifica¢do dos solos.

2 — Nogao de nucleo urbano, de ntcleo urbano con-
solidado, de lote padrdo, de logradouro e de acesso ro-
doviario.

3 — Potencialidade edificativa real e ndo concretiza-
vel.

4 — O jus aedificandi como factor de valorizagao.

5 — Valor do solo apto para a construgao.

6 — Valor do solo apto para outros fins que ndo a cons-
trugao.

7 — Valor dos edificios e construgdes.

8 — Influéncia dos planos no valor fundiario.

V — Direitos de propriedade privada, de expropriagao
e de indemnizagao e processo expropriativo

1 — O direito de propriedade privada, a expropriagdo
por utilidade publica.

2 — Natureza e funcdo da declaracdo da utilidade pt-
blica da expropriagdo.

3 — A expropriagdo e a aplicagdo de leis que se suce-
deram no tempo.

4 — Conceito de justa indemnizagao.

5 — Calculo do valor nas expropriagdes parciais.

6 — Elementos de calculo da indemnizagao.

7 — Indemnizagdo respeitante ao arrendamento rural,
para habita¢do, comércio ou industria ou para o exercicio
de profissao liberal.

8 — Indemnizagdo relativa a interrupgdo de actividade
comercial, industrial, liberal ou agricola.

9 — Indemnizacdo no caso de direitos reais menores,
designadamente o usufruto, o direito de superficie, as ser-
viddes prediais e o direito de uso e habitagao.

10 — Do processo expropriativo — linhas gerais:

Vistoria ad perpetuam rei memoriam,
Arbitragem e peritagem judicial;
Natureza, fungdo e relevo da prova pericial.

B) Legislagdo recomendada

1 — Constitui¢do da Republica Portuguesa.

2 — Codigo Civil.

3 — Codigo de Processo Civil.

4 — Cédigo de Processo nos Tribunais Administrati-
VOs.

5 — Codigo das Expropriacdes, aprovado pela Lei
n.° 168/99, de 18 de Setembro, com as alteragoes introdu-
zidas pela Lein.® 13/2002, de 19 de Fevereiro (rectificada
pela Declaracdo de Rectificacdo n.° 18/2002, de 12 de
Abril), e pela Lei n.° 4-A/2003, de 19 de Fevereiro.

6 — Decreto-Lei n.° 125/2002, de 10 de Maio, que re-
gula as condi¢des de exercicio das fungdes de perito e de

1599

arbitro no ambito dos procedimentos para a declaragdo
de utilidade publica e para a posse administrativa dos
processos de expropriagdo previstos no Codigo das Expro-
priagdes, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 12/2007, de 19 de Janeiro.

7 — Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro, que
aprova a Lei dos Solos.

8 — Portaria n.° 788/2004, de 9 de Julho, que define
as licenciaturas que habilitam ao exercicio de fun¢des de
perito avaliador.

9 — Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alte-
rado pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro
(regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial).

10 — Decreto-Lei n.° 287/2003, de 11 de Dezembro.

11 — Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo.

12 — Decreto-Lei n.° 211/2005, de 7 de Dezembro.

13 — Portaria n.° 1022/2006, de 20 de Setembro.

14 — Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, al-
terado pelo Decreto-Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro
(regime juridico da urbanizagdo e da edificag@o).

15 — Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, que
fixa os parametros minimos para o dimensionamento das
areas destinadas a espagos verdes, infra-estruturas viarias
e equipamentos de utilizagdo colectiva.

16 — Portaria n.° 982/2004, de 4 de Agosto.

17 — Portaria n.° 1426/2004, de 25 de Novembro

18 — Portaria n.° 1022/2006, de 20 Setembro.

19 — Portaria n.° 1434/2007, de 6 de Novembro.

20 — Portaria n.° 16-A/2008, de 9 de Janeiro.

C) Bibliografia recomendada

AD-URBEN, Financiamento da Urbanizacdo e Fisca-
lidade Urbanistica, DGOTDU, 2000.

Amaral, Diogo Freitas, Direito do Ordenamento do
Territorio e Constitui¢do, Coimbra, 1998.

Appraisal Institute, The Appraisal of Real Estate,
12th ed., Chicago, Illinois, 2001.

Associagdo Portuguesa de Avaliagoes ¢ Engenharia, Re-

flexoes sobre um novo Codigo de Avaliagées, CTF, n.° 34,
Outubro-Dezembro de 1996.

Batalhdo, Carlos José, Administrativo e Urbanismo,
Porto, Porto Editora, 2004.

Barros, Henrique de, O Método Analitico de Avaliag¢do
da Propriedade Rural, Servigo Editorial da Reparti¢do de
Estudos do Ministério da Economia — Direc¢ao-Geral dos
Servicos Agricolas, Lisboa, 1943.

Benévolo, Leonardo, 4s Origens da Urbanistica Mo-
derna, Editorial Presenca.

Brealey, R. A., and Mayers, S. C., Principles of Corpo-
rate Finance, 5. ed., McGraw-Hill, Inc..

Bezelga, Artur Adriano Alves, Edificios de Habita-
¢do — Caracterizagdo e Estimagdo Técnico-Econdomica,
Lisboa, 1984,

Bezelga, A., Borges Leitdo, A., e Reis Campos, M.,
Avaliagdo — Novas Perspectivas — Qualidade e Res-
ponsabilidade na Avaliagdo, APAE e Vida Imobiliaria,
2000.

Bezelga, A., e Borges Leitdo, A., Avalia¢do no Imobi-
liario, Actas do 1.° Congresso Nacional de Avaliagdo no
Imobiliario, APAE, Lisboa, 1997.

Carvalho, Jodo Manuel — Planeamento Urbanistico e
Valor Imobiliario, Principia, Cascais, 2005.

Carvalho, Jorge, e Oliveira, F. Paula, Perequacdo — Ta-
xas e Cedéncias — Administra¢do Urbanistica em Portu-
gal, Coimbra, Almedina, 2005.
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Champness, P., Approved European Property Valuation
Standards, TEGOVA, London, 1997.

Correia, Fernando Alves, As Garantias do Particular na
Expropriagdo por Utilidade Publica, Coimbra, 1982.

Correia, Fernando Alves, O Plano Urbanistico e o Prin-
cipio da Igualdade, Coimbra, 1997.

Correia, Fernando Alves, Introdu¢do ao Codigo das
Expropriagoes e Outra Legisla¢do sobre Expropriagoes
por Utilidade Publica, Lisboa, 1992.

Correia, Fernando Alves, Direito do Urbanismo, Coim-
bra, 1998.

Costa, Hipolito Bettencourt e L. Celestino, /ndicadores
e Parametros Urbanisticos, Lisboa, 1996.

Costa Lobo, Manuel da e outros, Normas Urbanisticas,
vol. 1 «Principios e conceitos gerais», DGOTDU, Lisboa,
1996.

Costa, Pedro Elias, Guia das Expropriacées por Utili-
dade Publica, Almedina, 2003.

Costa, Salvador P. N. da, Incidentes da Instancia, Coim-
bra, 1999.

DGOTDU, Guia das Operagoes de Loteamento, Lis-
boa, 2003.

DGOTDU, seminario «O sistema de execugdo de planos
e a perequacao», Lisboa, 2002.

DGOTDU, Servidoes e Restri¢oes de Utilidade Publica,
4.2 ed., Lisboa, 2005.

Estacio, Fernando, «O método analitico numa conjun-
tura instavely, Jornadas de Avalia¢do de Bens Imobilid-
rios Organizadas pela Ordem dos Engenheiros, Lisboa,
1993.

Expropriacdo por Utilidade Publica — Jurisprudéncia,
Colectdnea de Jurisprudéncia (Associagao de Solidarie-
dade Social da Casa do Juiz), 2007.

Faria, Carlos, e L. Celestino Costa, Servidoes e Restri-
¢oes de Utilidade Publica, Lisboa, 1996.

Fernandes, Antonio Horta, «A ousadia da prudén-
cia — Etica e deontologia na justica», Revista do CEJ,
n.° 6, 1.° semestre, 2007.

Ferreira, Jodo Pedro de Melo, Codigo das Expropriagoes
Anotado, Coimbra Editora, 2007.

Ferreira, Rodolfo, Prédios Rusticos, Lisboa, 1991.

Ferreira, Rodolfo, Encargos sobre Prédios Rusticos,
Amadora, 1995.

Figueiredo, Ruy, Manual de Avalia¢do Imobiliaria, 2.2
ed., Vislis Editores, 2006.

Figueiredo, Ruy, e Bezelga, Artur, Fundamentos, Me-
todologias e Sistema de Informagdo na Engenharia de
Avaliacao Imobiliaria, Ingenium, VII, 98, Ordem dos En-
genheiros, Lisboa, 1997.
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Fonseca Ferreira, Antonio, Gestdo Estratégica de Ci-
dades e Regides, Fundagdo Calouste Gulbenkian, Lisboa,
2005.

Gomes, Jos¢ Osvaldo, Expropria¢oes por Utilidade
Publica, Lisboa, 1997.

Gongalves, Jorge Baptista, «Notulas sobre ética e de-
ontologia: conceito e fundamento», Revista do CEJ, n.° 6,
1.° semestre, 2007.

IVSC — International Valuation Standards Committee,
International Valuation Standards, London, 2007.

Madeira, Bernardo Sabugosa Portal, 4 Indemnizagdo
na Expropriagdo por Utilidade Publica, Porto, Almeida
& Leitdo, 2007.

Marina, José Antonio, Etica para Naufragos, Anagrama,
Barcelona, 1995.

Marques, Anténio Antunes, Normalizagdo da Avalia¢do
Imobiliaria, tese de mestrado apresentada na Universidade
do Minho, 2004.

Martins, Vitor, e Bezelga, Artur, Andlise da Rendibili-
dade de Empreendimentos Imobiliarios do Ponto de Vista
do Promotor, comunicacdo integrada em «Avaliagdo no
Imobiliario», Actas do 1.° Congresso da Associagdo Por-
tuguesa de Avaliadores de Engenharia, APAE, Lisboa,
1996.

Nascimento, Augusto, «Etica — Algumas notas bre-
ves», Revista do CEJ, n.° 6, 1.° semestre, 2007.

Oliveira, Luis Perestrelo, Codigo das Expropriacées
Anotado e Legislagdo Complementar, Coimbra, 2000.

Pardal, Sidénio da Costa, 4 Apropriagdo do Territorio,
Critica aos Diplomas da RAN e da REN, Ordem dos En-
genheiros, Lisboa, 2006.

Partidario, Maria do Rosario, Introducdo ao Ordena-
mento do Territorio, Universidade Aberta, Lisboa, 1999.

Pinheiro, Anténio Cipriano, Avaliag¢do do Patrimonio,
Edig¢des Silabo, 2005.

Portas, Nuno e outros, Politicas Urbanas, Tendéncias,
Estratégias e Oportunidade, Fundacdo Calouste Gul-
benkian, 2003.

Ruivo, César de Jesus, e CUNHA, Jualio Pereira da,
Ordenamento do Territorio e Gestdo Urbanistica Muni-
cipal, Braga, 1998.

Santos, J. A., Cddigo das Expropriacoes Anotado e
Comentado, Dislivro, 2005.

Seia, Jorge Alberto Aragdo, Arrendamento Urbano,
Coimbra, 1996.
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