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Assim:
Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 201.° da
Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°

Os artigos 4.°, 7.° e 8.° do Decreto-Lei n.° 197/92,
de 22 de Setembro, passam a ter a seguinte redacc¢ao:

«Artigo 4.°

Regime de comparticipagéo e financiamento

1 — As comparticipagdes concedidas pela administra-
cdo central, por intermédio do Instituto de Gestédo e
Alienacado do Patriménio Habitacional do Estado, e pela
administragdo local, através do respectivo municipio, nos
termos do presente diploma, sdo a fundo perdido.

2

3 — Sempre que 0s municipios procedam a obras nos
termos previstos neste diploma poderdo recorrer a um
financiamento da parte das obras ndo comparticipada,
ao abrigo do Decreto-Lei n.° 110/85, de 17 de Abril,
nas condic¢des estabelecidas pelo Decreto-Lei n.° 226/87,
de 6 de Junho, com prazo de reembolso maximo de
10 anos.

4 — Os financiamentos previstos no presente artigo
serdo concedidos pelo Instituto Nacional de Habitacao
ou outra instituicdo de crédito autorizada, nos termos
de contrato de financiamento a celebrar entre os muni-
cipios e aquelas entidades.

5 — As bonificagdes de juros relativas aos financia-
mentos constituem encargo do Instituto de Gestao e Alie-
nacdo do Patriménio Habitacional do Estado, que para
o efeito deve afectar as verbas necessarias ao seu orca-
mento, sendo o seu processamento efectuado nas con-
dicBes a acordar entre aquela entidade e as instituicfes
financiadoras.

Artigo 7.°
Apresentacéo do pedido de comparticipacéo e financiamento
L
2
)
D)

3 — Os pedidos de comparticipacdo formulados pela
cadmara municipal sdo entregues no Instituto de Gestdo
e Alienacdo do Patriménio Habitacional do Estado,
deles devendo constar os elementos previstos no nimero
anterior e a especificacdo do valor das obras ndo com-
participado e a financiar nos termos do presente
diploma.

Artigo 8.°

Concretizacdo da comparticipacéo e financiamento

B
7 — Sempre que haja lugar a financiamento nos ter-
mos previstos no n.° 3 do artigo 4.° deste diploma, e
depois de obtido parecer favoravel do Instituto de Ges-
tdo e Alienacdo do Patrimonio Habitacional do Estado,

este enviard para entidade financiadora a respectiva
proposta.

8 — O financiamento sera concedido nos termos defi-
nidos no contrato a celebrar entre a entidade finan-
ciadora e a camara municipal.»

Artigo 2.°

E aditado ao Decreto-Lei n.° 197/92, de 22 de Setem-
bro, o artigo 9.°-A, com a seguinte redaccéo:

«Artigo 9.°-A

Onus de inalienabilidade e registo

1 — O prédio ou suas frac¢Ges autonomas que tenham
sido objecto de obras de conservagdo ou de beneficiacio
realizadas pelas cAmaras municipais em substituicdo dos
respectivos senhorios ou proprietarios, nos termos
legais, apenas podem ser alienados apos o integral reem-
bolso & camara municipal das quantias despendidas por
conta daqueles, incluindo os custos dos servigos res-
peitantes a elaboracdo do processo e a fiscalizagdo das
obras.

2 — O disposto no nimero anterior ndo obsta a trans-
missdo do prédio por morte do senhorio ou do pro-
prietario e dos seus sucessores.

3 — A inalienabilidade prevista no n.° 1 esta sujeita
aregisto predial, de cuja inscri¢do devera constar o mon-
tante total das quantias em divida a camara municipal
pelo senhorio ou proprietario.

4 — O registo e o seu cancelamento seréo requeridos
pela cadmara municipal, com isencdo de quaisquer
encargos.

5 — O cancelamento do registo deverd ser requerido
no prazo de oito dias apds o acto de quitacdo da tota-
lidade do valor ou da ultima prestacdo em divida.

6 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1, poderdo os
senhorios ou proprietarios alienar os respectivos prédios
ou suas frac¢des autbnomas desde que, no acto de cele-
bracdo da escritura de compra e venda, o adquirente
proceda a liquidacdo de todos os montantes em divida
ao municipio.»

Visto e aprovado em Conselho de Ministros, de 16
de Maio de 1996. — Antonio Manuel de Oliveira Guter-
res — Anténio Luciano Pacheco de Sousa Franco — Jodo
Cardona Gomes Cravinho.

Promulgado em 12 de Julho de 1996.

Publique-se.
O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendado em 15 de Julho de 1996.

O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oliveira
Guterres.

Decreto-Lei n.° 105/96
de 31 de Julho

O Programa RECRIA, criado em 1988 e cujo regime
foi aperfeicoado em 1992, tem contribuido de uma forma
significativa para a melhoria ndo sé das condi¢des de
habitabilidade das familias que vivem em edificios anti-
gos mas também da imagem visual das nossas cidades,
designadamente das zonas mais antigas.
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Os resultados alcancados séo bastante positivos, pois
tem-se verificado uma inversdo na situacdo de degra-
dacdo generalizada dos edificios habitacionais antigos
a que se vinha assistindo ha alguns anos atras.

Apesar dos resultados ja obtidos em termos de recu-
peracdo de edificios habitacionais arrendados, justifi-
ca-se a criacdo de um regime especifico de extensdo
do Programa RECRIA que favorega uma mais célere
reabilitacdo das &reas urbanas antigas que sejam decla-
radas como areas criticas de recuperagéo e reconverséo
urbanistica, utilizando para o efeito, de forma articulada,
os diversos programas parcelares ja existentes.

Assim, 0 presente regime passa a prever a possibi-
lidade de concessdo de um adicional & comparticipacao
a fundo perdido, ja atribuida nos termos do RECRIA,
para a execucdo de obras comparticipaveis ao abrigo
deste Programa, instituindo igualmente, para os muni-
cipios, meios de financiamento bonificado complemen-
tares relativamente a parte do valor das obras nédo
comparticipada.

Por outro lado, estabelece-se ainda um regime de
comparticipagdes e financiamentos para a reconstru¢do
de edificios habitacionais cuja recuperacdo seja inviavel
e para a aquisi¢do ou construcdo pelos municipios de
fogos destinados ao realojamento provisério ou defi-
nitivo de agregados familiares que tenham de ser desa-
lojados no &mbito de uma opera¢cdo municipal de rea-
bilitacdo urbana.

Por Gltimo, e com o objectivo de reforco do papel
interventor dos municipios em matéria de reabilitacdo
e renovacao urbana, institui-se o reconhecimento auto-
maético aos municipios do direito de preferéncia na alie-
nacdo de imOveis situados em &rea urbana declarada
area critica de recuperagdo e reconversao urbanistica,
nos termos previstos nos artigos 27.° e 28.° do Decre-
to-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 201.° da
Constituicao, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objecto

1—Pelo presente diploma é criado o Regime de
Apoio a Recuperacdo Habitacional em Areas Urbanas
Antigas, abreviadamente designado por REHABITA.

2— O REHABITA é exclusivamente aplicavel aos
nucleos urbanos historicos declarados areas criticas de
recuperacdo e reconversdo urbanistica, nos termos do
artigo 41.° do Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro,
que possuam planos de urbanizacéo, planos de porme-
nor ou regulamentos urbanisticos aprovados.

3— O Regime visa apoiar a execucdo de obras de
conservacao, de beneficiacdo ou de reconstrucao de edi-
ficios habitacionais e as ac¢Ges de realojamento pro-
visorio ou definitivo dai decorrentes, no &mbito de uma
operacdo municipal de reabilitagdo urbana.

Artigo 2.°

Concretizacéo

1— O REHABITA é concretizado mediante a cele-
bracdo de acordos de colaboracéo entre o Instituto de
Gestdo e Alienacdo do Patrimonio Habitacional do
Estado, abreviadamente designado por IGAPHE, e os
municipios respectivos.

2 — Os acordos de colaboracdo a que se refere o
namero anterior sdo também subscritos pelo Instituto
Nacional de Habitacdo, abreviadamente designado por
INH, ou outra instituicdo de crédito autorizada para
o efeito, caso 0s municipios pretendam recorrer a
financiamentos.

3 — As minutas dos acordos de colaboracao sédo apro-
vadas por despacho do Ministro do Equipamento, do
Planeamento e da Administra¢cdo do Territério.

4 — Os processos de candidatura dos municipios para
a celebracdo dos acordos de colaboracéo sdo instruidos
com os elementos definidos pelo IGAPHE, devendo
0s municipios, em especial e sempre que haja neces-
sidade de proceder ao realojamento provisério ou defi-
nitivo de agregados familiares, no &mbito de uma ope-
racdo municipal de reabilitacdo urbana, apresentar um
levantamento do nimero de fogos abrangidos na ope-
racdo, incluindo a sua localizacdo e caracterizacdo, bem
como a identificacdo dos respectivos proprietarios e dos
agregados familiares residentes a realojar.

Artigo 3.°

Comparticipagdes e financiamentos

1 — Quando sejam integradas no REHABITA, as
obras comparticipaveis ao abrigo do RECRIA, nos ter-
mos do Decreto-Lei n.° 197/92, de 22 de Setembro, tém
uma percentagem de comparticipagéo adicional, a fundo
perdido, de 10%, a suportar pelo IGAPHE e pelo muni-
cipio na proporcéo estabelecida para o RECRIA.

2 — A comparticipacéo adicional prevista no nimero
anterior ndo esta sujeita aos limites maximos previstos
no Decreto-Lei n.° 197/92, de 22 de Setembro.

3 — A comparticipa¢do adicional a que se refere o
n.° 1 é acumulavel com a comparticipa¢do adicional a
que se refere 0 n.° 5 do artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 197/92, de 22 de Setembro.

4 — A camara municipal, quando se substitua aos
senhorios ou proprietarios na realizagcdo das obras, nos
termos legais, podera recorrer a empréstimos, ao abrigo
do disposto no n.° 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei
n.°197/92, de 22 de Setembro, introduzido pelo artigo 1.°
do Decreto-Lei n.° 104/96, para financiar a parte do
valor das obras ndo comparticipada, tendo em consi-
deracdo o disposto no n.° 1 do presente artigo.

5 — A matéria respeitante a instrucdo e apresentacao
dos pedidos de comparticipacdo e financiamento, bem
como a respectiva concretizacéo, rege-se pelo disposto
nos artigos 6.° a 8.° do Decreto-Lei n.° 197/92, de 22
de Setembro.

Artigo 4.°

Obras de reconstrucao

1 — Para a realizacdo de obras de reconstrucdo de
edificios habitacionais, cuja recuperacgdo seja inviavel e
na condicao de os edificios a reconstruir serem da sua
propriedade ou estarem na sua posse e se destinarem
a arrendamento no regime de renda apoiada, 0 muni-
cipio tera direito a uma comparticipacdo a fundo per-
dido, atribuida pelo IGAPHE, cujo montante maximo
ndo pode ultrapassar o que resulta da aplicacdo do
Decreto-Lei n.° 163/93, de 7 de Maio.

2 — Relativamente ao valor ndo comparticipado nos
termos do nimero anterior, poderd o municipio recorrer
a financiamento, ao abrigo das condicOes estabelecidas
no Decreto-Lei n.° 110/85, de 17 de Abril, fixadas para
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o Programa Especial de Realojamento nas Areas Metro-
politanas de Lisboa e Porto, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 163/93, de 7 de Maio.

Artigo 5.°

Realojamento provisério ou definitivo

1 — Caso as operacdes de reabilitacédo e de renovacao
urbana impliqguem a construgdo ou a aquisi¢ao de fogos
para o realojamento provisorio ou definitivo de agre-
gados familiares que tenham de ser desalojados para
viabilizar a realizac¢do das obras, o municipio pode para
o efeito recorrer as seguintes fontes de financiamento:

a) Ao IGAPHE, que pode comparticipar a fundo
perdido o custo de constru¢cdo ou o pre¢o de
aquisicdo dos fogos, nos termos previstos no
artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 163/93, de 7 de
Maio;

b) Ao INH, que, directamente ou através de ins-
tituicBes de crédito, pode conceder empréstimos
para financiar o custo de constru¢do ou o preco
de aquisicdo dos fogos, nos termos previstos no
artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 163/93, de 7 de
Maio.

2 — Os custos e as areas dos fogos a comparticipar
pelo IGAPHE ou a financiar pelo INH ou pelas ins-
tituicdes de crédito autorizadas para o efeito, nos termos
do nimero anterior, ndo estdo sujeitos a limites maximos
por tipologia, sendo no entanto os valores maximos da
comparticipacdo e do financiamento a conceder ao
municipio os que resultam da aplicacdo do Decreto-Lei
n.° 163/93, de 7 de Maio.

3 — Os fogos comparticipados ou financiados nos ter-
mos do presente artigo tém de ser atribuidos pelo muni-
cipio em arrendamento, no regime de renda apoiada,
e estdo sujeitos ao regime de intransmissibilidade pre-
visto para os fogos comparticipados ao abrigo do Decre-
to-Lei n.° 163/93, de 7 de Maio.

Artigo 6.°

Encargos com bonifica¢des

1 — As bonificagdes de juros relativas aos financia-
mentos previstos no n.° 4 do artigo 3.° e no n.° 2 do
artigo 4.° do presente diploma constituem encargo do
IGAPHE, que para o efeito deve afectar as verbas neces-
sérias ao seu orcamento, sendo 0 seu processamento
efectuado nas condi¢des a acordar entre aguela entidade
e as instituicdes financiadoras.

2 — As bonificagbes de juros relativas aos financia-
mentos previstos na alinea b) do n.° 1 do artigo 5.°
deste diploma séo suportadas nos termos aplicaveis ao
Programa Especial de Realojamento nas Areas Metro-
politanas de Lisboa e Porto, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 163/93, de 7 de Maio.

Artigo 7.°

Direito de preferéncia

A declaracdo de area critica de recuperacao e recon-
versdo urbanistica confere ao municipio o direito de
preferéncia na alienacdo de imoveis situados naquela

area, nos termos dos artigos 27.° e 28.° do Decreto-Lei
Nn.° 794/76, de 5 de Novembro.

Artigo 8.°
Regime subsidiario

Em tudo quanto ndo esteja expressamente previsto
no presente diploma é aplicavel, subsidiariamente, com
as devidas adaptacBes, o disposto no Decreto-Lei
n.° 197/92, de 22 de Setembro, e legislacdo comple-
mentar.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 16
de Maio de 1996. — Antdénio Manuel de Oliveira Guter-
res — Antonio Luciano Pacheco de Sousa Franco — Jodo
Cardona Gomes Cravinho.

Promulgado em 12 de Julho de 1996.
Publique-se.
O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendado em 15 de Julho de 1996.

O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oliveira
Guterres.

Decreto-Lei n.° 106/96
de 31 de Julho

O Programa RECRIA, cujo regime juridico consta
actualmente do Decreto-Lei n.° 197/92, de 22 de Setem-
bro, tem vindo a revelar-se um instrumento legal de
inegéveis virtudes como contributo para a melhoria sig-
nificativa das condicBes de habitabilidade em edificios
degradados e, bem assim, para a tendéncia de inversdo
da situacdo de acentuada degradacdo que vinha ocor-
rendo h& anos atras nos edificios habitacionais arren-
dados.

Todavia, a experiéncia da aplicacdo préatica daquele
regime vinha revelando a necessidade de se adoptar
uma solu¢do legal que permitisse aos proprietérios de
fracgdes autobnomas em edificios com regime de pro-
priedade horizontal, através da concessédo de um apoio
financeiro, proceder a realizacdo de obras de recupe-
racdo naqueles prédios urbanos.

Neste sentido, o presente diploma estabelece um
regime especifico de comparticipacdo e financiamento
para a realizacao de obras de conservacao e beneficiagédo
pelos condéminos de edificios antigos, medida que vem
preencher, assim, uma lacuna que se vinha fazendo sen-
tir no &mbito da execucdo daquele Programa e que tem
como pressupostos a crescente generalizagdo da adop-
céo do regime da propriedade horizontal para os edi-
ficios urbanos e o facto de grande parte dos condo-
minios, em especial 0os mais antigos, serem habitados
por agregados familiares de reduzidos recursos econo-
micos, que ndo permitem, sem a concessdo de apoio
financeiro, a realizagdo das necessarias obras de con-
servacao e beneficiacdo nos respectivos edificios e suas
fracgdes autdbnomas.

Desta forma, e numa fase inicial, é previsto o acesso
ao Programa dos condéminos de edificios habitacionais
construidos até a data da entrada em vigor do Regu-
lamento Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto de 1951, ou
apos essa data, cuja licenga de utilizacdo tenha sido



