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devidas ao condominio ou quaisquer despesas necessa-
rias & conservacao ¢ fruicdo das partes comuns e ao
pagamento de servigos de interesse comum, que ndo de-
vam ser suportadas pelo condominio, constitui titulo
executivo contra o proprietdrio que deixar de pagar,
no prazo estabelecido, a sua quota-parte.

2 — O administrador deve instaurar acgdo judicial
destinada a cobrar as quantias referidas no nimero an-
terior.

Artigo 7.°
Falta ou impedimento do administrador

O regulamento deve prever e regular o exercicio das
fun¢des de administracdo na falta ou impedimento do
administrador ou de quem a titulo provisério desem-
penhe as fungdes deste.

Artigo 8.°
Publicitacfio das regras de seguram¢s

O administrador deve assegurar a publicitacio das
regras respeitantes a seguranga do edificio ou conjunto
de edificios, designadamente 4 dos equipamentos de uso
comum.

Artigo 9.°

Dever de informagiio a terceiros

O administrador, ou quem a titulo provisério desem-
penhe as fungdes deste, deve facultar cépia do regula-
mento aos terceiros titulares de direitos relativos as
fracgoes.

Artigo 10.°

Obrigaciio de constituiclio da propriedade horizontal e de obtengilo
da licenca de utilizaciio

Celebrado contrato-promessa de compra e venda de
frac¢do auténoma a constituir, e salvo estipulacdo ex-
pressa em contrario, fica o promitente-vendedor obri-
gado a exercer as diligéncias necessdrias & constituicdo
da propriedade horizontal e a obten¢do da correspon-
dente licenga de utilizagdo.

Artigo 11.°

Obras

Para efeitos da aplicagdo do disposto nos artigos 9.°,
10.°, 12.° e 165.° do Regulamento Geral das Edifica-
¢des Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382,
de 7 de Agosto de 1961, é suficiente a notifica¢do do
administrador do condominio.

Artigo 12.°
Direito transitério

Nos prédios ja sujeitos ao regime de propriedade ho-
rizontal 4 data da entrada em vigor do presente di-

ploma deve, no prazo de 90 dias, ser dado cumpri-
mento ao disposto no artigo 3.°

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 28
de Julho de 1994. — Anibal Antdnio Cavaco Silva —
Lufs Francisco Valente de Oliveira — Alvaro José Bri-
lhante Laborinho Licio — Luis Filipe Alves Mon-
teiro — Joaquim Martins Ferreira do Amaral —
Fernando Manuel Barbosa Faria de Oliveira.

Promulgado em 7 de Outubro de 1994.
Publique-se.
O Presidente da Repiblica, MARIO SOARES.
Referendado em 10 de Outubro de 1994.

O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Cavaco Siilva.

Decreto-Lel n.° 269/94
de 25 de Outubro

Para estimular os conddminos na mobilizagdo dos re-
cursos necessarios a conservagio ou reparagdo extraor-
dindria de imOveis em regime de propriedade horizon-
tal, importa criar mecanismos financeiros que possam
prevenir a degradagdo do tecido urbano, através da
constituicdo de um fundo de reserva para fazer face
a obras nas partes comuns dos prédios.

As recentes alteragdes ao regime da propriedade ho-
rizontal introduzidas pelos Decretos-Leis n.%* 267/94 e
268/94, ambos de 25 de Outubro, estabelecem a obri-
gatoriedade da constituicdo desse fundo de reserva, que
poderd revestir a forma de uma «conta poupanga-
-condominio», caso haja deliberagdo nesse sentido da
assembleia de conddéminos, a qual pode anteceder a
obrigatoriedade da constituicdo do fundo.

Aproveitando os principios enformadores da conta
poupanga-habitagdo, que foi fundamentalmente criada
para estimular o aforro para aquisicdo de casa prépria,
cria-se um mecanismo para permitir o aforro dos con-
doéminos proprietdrios, a afectar & conservacdo e be-
neficiagdo dos edificios em regime de propriedade ho-
rizontal, num momento em que 0s primeiros imdveis
sujeitos a esse regime, relativamente recente no nosso
ordenamento juridico, carecem de obras mais vultosas
do que as normalmente realizadas pela administragido
dos prédios.

Assim:

No uso da autorizagdo legislativa concedida pelo
n.° 3 do artigo 35.° da Lei n.° 75/93, de 20 de De-
zembro, € nos termos das alineas @) ¢ b) do n.° 1 do
artigo 201.° da Constitui¢do, o Governo decreta o se-
guinte:

Artigo 1.° — 1 — Os administradores de prédios em
regime de propriedade horizontal, mediante prévia de-
liberagdo da assembleia de condéminos, podem abrir
contas de depésito a prazo denominadas «contas pou-
pang¢a-condominio».

2 — As contas poupanga-condominio destinam-se ex-
clusivamente 3 constituicdio de um fundo de reserva
para a realizagdo, nas partes comuns dos prédios, de
obras de conserva¢do ordindria, de conservagdo extraor-
dindria e de beneficiagio.

3 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, as
obras de beneficiagdo sdo apenas as determinadas pe-
las autoridades administrativas.
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Art. 2.° — | — A conta poupan¢a-condominio pode
ser mobilizada pelo administrador ou pelos condémi-
nos autorizados em assembleia para o efeito, apds o
decurso do primeiro prazo contratual.

2 — A mobilizagdo do saldo das contas deverd ser
realizada por meio de cheque ou ordem de pagamento,
emitidos a favor do construtor ou do credor do prego
de venda dos materiais ou servigos para a realizagdo
das obras nas partes comuns do prédio nos termos do
presente diploma.

3 — Ap0s deliberagdo da assembleia de condéminos,
a todo o tempo € permitido aos titulares de uma conta
poupanc¢a-condominio comunicar a institui¢do deposi-
taria a alteracdo dos objectivos que se prop4s com a
abertura da conta, desde que sejam repostos os bene-
ficios fiscais que lhes tenham sido aplicados.

Art. 3.° — 1 — Para efeitos do imposto sobre o ren-
dimento das pessoas singulares (IRS), as entregas fei-
tas anualmente por cada condémino para depdsito em
conta poupanga-condominio podem ser dedutiveis ao
seu rendimento na mesma percentagem ou permilagem
que lhe corresponde do valor total do prédio até 1 %
do valor matricial deste, com o limite de 25 000%.

2 — A deducdo a que se refere 0 nimero anterior
é cumuldvel com a conta poupanga-habitagdo.

3 — Se o saldo da conta poupanga-condominio vier
a ser utilizado para outros fins que ndo os referidos
no n.° 2 do artigo 1.°, aplica-se o estatuido no ar-
tigo 38.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

4 — No caso de o saldo da conta poupanga-con-
dominio ser utilizado para outros fins, ou antes de de-
corrido o prazo estabelecido, a soma dos montantes
anuais deduzidos serd acrescida ao rendimento do ano
em que ocorrer a mobiliza¢do, para o que as institui-
¢Oes depositdrias ficam obrigadas a comunicar & ad-
ministra¢do fiscal a ocorréncia de tais factos.

Art. 4.° — | — Qualquer instituigdo de crédito ha-
bilitada a receber depodsitos pode constituir contas
poupanga-condominio pelo prazo contratual minimo de
um ano, renovavel por iguais periodos de tempo,
efectuando-se as entregas ao longo de cada prazo anual,
nos termos que forem acordados com as instituicdes
de crédito.

2 — As instituicdes de crédito habilitadas a receber
depositos podem, dentro dos limites e regras a fixar
por portaria conjunta dos Ministros das Finangas e das
Obras Publicas, Transportes e Comunicagdes, estipu-
lar montantes minimos ou maximos para abertura das
contas poupanga-condominio e para as entregas sub-
sequentes, bem como a periodicidade destas tltimas e
a sua rigidez ou flexibilidade.

Art. 5.° — 1 — Os juros sdo liquidados relativa-
mente a cada conta de deposito:

a) No fim de cada prazo anual, por acumulagdo
ao capital depositado;

b) No momento da mobilizagdo do depésito,
sendo entdo contados a taxa proporcional e de-
vidos até essa data, sem qualquer penalizagdo.

2 — Os juros produzidos pelas entregas ao longo de
cada prazo anual sdo calculados a taxa proporcional.

Art. 6.° — 1 — Se o saldo da conta poupanga-
-condominio for aplicado em qualquer finalidade dife-
rente da prevista no n.° 2 do artigo 1.° ou dele forem
levantados fundos antes de decorrido o primeiro prazo
contratual, aplicam-se as regras vigentes na institui¢do
depositaria para depdsitos a prazo superior a um ano,

sendo anulado o montante dos juros vencidos e credi-
tados que corresponda a diferenca de taxas, bem como
o valor correspondente aos beneficios fiscais que lhes
tenham sido aplicados.

2 — Sem prejuizo do disposto no mimero anterior,
desde que o remanescente, sem incluir os juros credi-
tados, exceda os montantes minimos fixados pela ins-
tituigdo depositdria, o titular pode continuar com a
conta poupang¢a-condominio, mantendo-se a certeza do
empréstimo.

3 — Podem igualmente ser mantidos todos os bene-
ficios aplicdveis no caso de o saldo de uma conta
poupanga-condominio ser integralmente transferido
para outra conta da mesma natureza em institui¢do de
crédito distinta.

Art, 7.° — 1 — Aos titulares de contas poupanca-
-condominio constituidas hda mais de trés anos e que
pretendam mobilizar o saldo é garantido o direito a
concessdao de um empréstimo.

2 — O montante dos empréstimos a conceder nos
termos do numero anterior:

a) Sera determinado em fungdo de regras estabe-
lecidas no contrato de abertura da conta
poupanga-condominio, tendo em conta o ritmo,
o valor e a regularidade das entregas do titular
da conta;

b) Néo pode ser superior & diferenga entre o va-
lor das obras projectadas, segundo avaliagdo
das institui¢des de crédito, e o saldo das con-
tas poupanga-condominio a data da concessao
dos empréstimos.

Art. 8.° — As instituigdes de crédito devem fixar e
tornar publicas as condigdes da conta poupanga-
-condominio, designadamente os seguintes elementos:

a) Montantes minimos ou maximos e periodici-
dade, rigidos ou flexiveis, prefixados ou nao;

b) Montante dos empréstimos em fungdo do saldo
da conta poupan¢a-condominio;

¢) Taxa efectiva de remuneragdo bruta anual da
conta poupanga-condominio, calculada como
taxa equivalente e tendo em consideragdo a pe-
riodicidade das entregas, cujos pressupostos a
instituicdo de crédito deve explicitar.

Art. 9.° — 1 — Salvo se houver lugar 2 aplica¢do do
disposto no Cédigo Penal quanto ao crime de abuso
de confiancga, a utiliza¢do abusiva da conta poupanga-
-condominio é punivel com coima de 20 000§ a
250 0008, sendo-lhe aplicdvel o disposto no Decreto-Lei
n.° 433/82, de 27 de Outubro.

2 — Compete & reparticdo de finangas da area do
prédio elaborar o processo de contra-ordenagdo e apli-
car a coima.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 4 de
Agosto de 1994, — Anibal Antonio Cavaco Silva —
Norberto Emilio Sequeira da Rosa — Alvaro José Bri-
lhante Laborinho Liicio — Joaquim Martins Ferreira
do Amaral.

Promulgado em 7 de Qutubro de 1994,
Publique-se.
O Presidente da Repiiblica, MARIO SOARES.
Referendado em 10 de Outubro de 199%4.

O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Cavaco Silva.



