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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 27/94

A Assembleia Municipal de Vila Velha de Rédao
aprovou, em 17 de Dezembro de 1993, o seu Plano Di-
rector Municipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° § do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Vila Velha de Ré-
dao foi objecto de parecer favordvel da comissdo téc-
nica que, nos termos da legislagio em v1gor, acompa-
nhou a elaboracdo daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com a redac-
¢ao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se, ainda, a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Vila Velha de R6ddo com as de-
mais disposigdes legais e regulamentares em vigor, com
excepcdo da sujeicdo da possibilidade de edificagdo nas
dreas de uso predominantemqente agricola, prevista no
n.° 1 do artigo 43.° do Regulamento, A autorizagio,
pela entidade competente, da utilizagdo ndo agricola.
Esta exigéncia carece de fundamento, dado tratar-se de
terrenos ndo incluidos na Reserva Agricola Nacional.

Considera-se também conveniente esclarecer que o re-
gime de edificabilidade previsto no n.° 2 do artigo 50.°
do Regulamento ndo se aplica as 4reas integradas na
Reserva Ecoldgica Nacional, dado que estas tém um
regime proprio constante do Decreto-Lei n.® 93/90, de
19 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 213/93, de
12 de Outubro.

Ha4, ainda, que referir que a legalizacao dos estabe-
lecimentos industriais prevista no n.° 5 do artigo 24.°
do Regulamento deve ser efectuada de acordo com a
legislagdo em vigor sobre esta matéria, designadamente
o Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, com as al-
teragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 282/93, de
17 de Agosto, e o Decreto Regulamentar n.° 25/93, de
17 de Agosto.

Deve, igualmente, esclarecer-se que a classifica¢do de
estradas nacionais de 2.* e 3.2 classes foi abolida pelo
Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro, pelo que
a referéncia a esta classificacdo constante da alinea b)
do n.° 6 do artigo 58.° n3o deve ser considerada,
integrando-se as estradas af referidas (estradas nacio-
nais n.”* 241 e 355) na classificagdo genérica de estra-
das nacionais.

Importa salientar que o disposto no artigo 6.° do Re-
gulamento, sobre o prazo de vigéncia do Plano Direc-
tor Municipal, ndo prejudica a aplicagdo do artigo 19.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Na aplicagdo pratica do Plano h4, ainda, a conside-
rar as servidoes e restrigdes de utilidade piblica, cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no dmbito da respectiva gestdo.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tugdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Vila
Velha de Réddo.

2 — Excluir de ratificagdo o n.° 1 do artigo 43.° do
Regulamento do Plano, desde «desde que ndo tenha
sido previamente autorizado» até «a implantag¢do da
construcao».

Presidéncia do Conselho de Ministros, 3 de Margo
de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Ca-
vaco Silva.

Rogulamento do Plano Director Municipal de Vila Velha de Réddo

CAPITULO I
Disposicdes gerais

Artigo 1.°

O presente Regulamento é indissocidvel da carta de ordenamento
do territério do Plano Director Municipal de Vila Velha de Rédio.

Artigo 2.°
Ambijto de aplicacio

O presente Regulamento estabelece as principais regras a que deve
obedecer a ocupagdo, uso e transformagdo do solo na 4rea abran-
gida pelo Plano Director Municipal de Vila Velha de Rédéo, adiante
designado abreviadamente por PDMVVR.

Artigo 3.°
Ambito territorial

O PDMVVR abrange a drea correspondente ao territério do mu-
nicipio de Vila Velha de Rdédio.

Artigo 4.°
Regime

1 — A elaboragdo, apreciagdio e aprovagdo de qualquer plano, pro-
grama ou projecto, bem como o licenciamento de qualquer obra ou
ac¢do que implique a ocupagdo, uso ou transformagdo do solo com
cardcter definitivo ou precdrio na drea abrangida pelo PDMVVR,
regem-se pelo disposto no presente Regulamento, sem prejuizo do
estabelecido na lei geral ou especial.

2 — O licenciamento de qualquer obra ou ac¢io em violagdo do
PDMVYVR constitui ilegalidade grave, para efeitos do disposto na ali-
nea ¢) do n.° 1 do artigo 24.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo.

3 — Constitui contra-ordenagdo, punivel com coima, a realizagdo
de obras e a utilizagdo de edificagdes ou do solo em violagio do
PDMVVR, nos termos do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de
2 de Margo.

Artigo §5.°
Objectivos
Constituem objectivos do PDMVVR:

1) Apoiar uma politica de desenvolvimento que permita a utili-
zag#io dos recursos naturais e humanos, sem que tal coloque
em causa o seu equilfbrio ambiental e social;

2) Definir ¢ estabelecer os principios e regras para a ocupagdo,
uso e transformagdo do solo, de modo a promover a sua ade-
quagdo as potencialidades de cada local;

3) Estabelecer a disciplina da edificabilidade que permita pre-
servar os valores naturais urbanisticos, paisagisticos e patri-
moniais;

4) Determinar as caréncias sociais, enquadrando as onemacoes
e solugdes adequadas, no 4mbito da politica de apoio social;
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5) Compatibilizar as diversas interven¢des sectoriais;

6) Fornecer indicadores para o planeamento, designadamente
para a elaboragdo de outros planos de nivel inferior ou de
planos de caricter sub-regional, regional ou nacional;

7) Servir de enquadramento 2 elaboragio de planos de activi-
dades do municipio.

Artigo 6.°
Prazo de vigéuncia

O PDMVVR vigorard pelo prazo maximo de 10 anos, contados
a partir da data da sua entrada em vigor.

Artigo 7.°
Revisido

O PDMVVR devera ser revisto antes do termo da sua vigéncia,
nos termos do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o.

Artigo 8.°
Composicdo

1 — O PDMVVR ¢ composto por elementos fundamentais, ele-
mentos complementares ¢ clementos anexos.
2 — Sido elementos fundamentais do Plano:

a) Pegas escritas:

Regulamento;

b) Pecas desenhadas:

b.1) Carta de ordenamento (09);
b.2) Cartas de perimetros urbanos:

Perimetro urbano de Fratel (10);
Perimetro urbano de Perais (11);
Perimetro urbano de Sarnadas (12);
b.3) Cartas de condicionantes:
Carta de serviddes administrativas e restrigdes de uti-
lidade piblica (04);
Carta da Reserva Agricola Nacional (RAN) (05);
Carta da Reserva Ecolégica Nacional (REN) (06).
3 — Sdo elementos complementares do Plano:
a) Pegas escritas:
a.1) Relatério;
a.2) Guia do investidor;
b) Pecas desenhadas:
b.1) Carta de enquadramento (01);
b.2) Carta florestal (07);
b.3) Carta do patriménio cultural construido e arqueldgico
(08).
4 — Sdo elementos anexos do Plano:
a) Pecas escritas:
a.1) Estudos de caracterizagdo;
a.2) Programacdo material e financeira;
b) Pegas desenhadas:

b.1) Carta da situagdo existente (02);
b.2) Carta de infra-estruturas ¢ equipamentos exis-
tentes (03).

Artigo 9.°
Natureza juridica

O PDMVVR tem natureza de regulamento administrativo.

Artigo 10.°
Estrutura
O presente Regulamento estabelece as disposicdes a aplicar aos es-

pagos que constam do capitulo seguinte e de acordo com os usos
definidos para cada um deles.

CAPITULO 1I

Uso dominante do solo por classes de espaco

Artigo 11.°

Em funcdo do uso dominante do solo, sdo definidas as seguintes
classes ¢ categorias de espagos, que se encontram identificadas na
carta de ordenamento do PDMVVR:

1) Espacos urbanos, destinados predominantemente 2 edificacdo,
com fins habitacionais, equipamentos, servi¢os e industrias
compatfveis com a funcdo residencial (classes C e D):

a) Area urbana existente;

b) Nucleos antigos;

¢) Area de equipamento existente;
d) Area de indistria existente;

2) Espacos urbanizdveis, que constituem as dreas de expansdo
dos aglomerados e destinados, predominantemente, a edifi-
cacdo com fins habitacionais, de equipamentos, servicos ¢ in-
dustrias compativeis com a fungdo residencial (classes C e D):

a) Area urbanizdvel;
b) Areas para equipamentos ¢ ou verde urbano;

3) Espagos industriais, destinados a instalagdo de actividades do
sector secunddrio;

4) Espagcos agricolas, destinados a actividade agricola ou que a
possam vir a adquirir:

a) Areas da RAN;
b) Areas de uso predominantemente agricola;

5) Espagos florestais, destinados & producdo florestal ou de ma-
nifesta importéncia para o equilibrio ambiental ou beleza da
paisagem:

a) Floresta;
b) Areas silvo-pastoris;

6) Espagos naturais, nos quais se privilegiam a protecgdo, a con-
servagdo, a gestdo racional e a capacidade de renovagio dos
recursos naturais ¢ a salvaguarda dos valores paisagisticos.
Incluem:

a) REN;
b) Dominio publico hidrico;
¢) Areas naturais protegidas;

7) Espagos culturais, nos quais se privilegia a protec¢do, con-
servagiio e recuperagio dos valores culturais, arqueoldgios,
arquitecténicos e urbanisticos, incluindo:

a) Patriménio classificado ou em vias de classificacdio;
b) Areas culturais protegidas ¢ a proteger;

8) Espacos-canais ¢ infra-estruturas bdsicas, correspondendo a
corredores activados por infra-estruturas ¢ que tém efeito de
barreira fisica dos espacos que as marginam. Incluem:

a) Saneamento bdsico;

b) Rede de abastecimento de 4gua;

¢) Linhas eléctricas de alta e média tensdo;

d) Rede de telecomunicagdes;

€) Depédsito e tratamento de residuos sélidos urbanos;
/) Rede vidria.

CAPITULO 111
Espacos urbanos

Artigo 12.°
Caracterizaciio

Os espagos pertencentes a esta classe sdo caracterizados pelo nivel
de infra-estruturacdo e densidade populacional, onde o solo se des-
tina predominantemente a edificacdo de habitagdes, equipamentos,
servigos e industrias compativeis com a fungdo residencial de acordo
com o disposto na legislagdo em vigor, € encontram-se identificados
na carta de ordenamento e ou nas cartas de perimetros urbanos.
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Artigo 13.°
Categorias de espacos

Nos espagos urbanos identificam-se as seguintes categorias de es-
pagos:

1) Area urbana existente, caracterizada por possuir uma malha
urbana consolidada ou em consolida¢3o e com elevado grau
de infra-estrutura¢do ou com tendéncia para o vir a adquirir;

2) Nucleos antigos, caracterizados por uma matha urbana fe-
chada correspondente ao conjunto de formagdo primitiva dos
aglomerados urbanos;

3) Area de equipamento existente, caracterizada pela existéncia
de instalagdes, servicos ou infra-estruturas de utilizagdo co-
lectiva piblica ou privada;

4) Area de industria existente.

Artigo 14.°
Destino de uso dominante

As 4reas englobadas nesta classe destinam-se a localizagdo e im-
plantacdo de actividades, fun¢des e instalagSes com fins habitacio-
nais, comerciais, de servios e urbanos em geral, incluindo equipa-
mentos publicos ou privados, edificados ou ndo. Estas dreas podem
ainda ter outras utilizagdes ou ocupagdes, desde que compativeis com
os usos especificos, designadamente com a func¢do habitacional e de
que sdo exemplo as indistrias das classes C e D.

Artigo 15.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos urbanos é permitida a edificacdo tendente a con-
solidagdo e ou colmatagdo dos nicleos habitacionais. Nestes espa-
¢os devem ser estimulados os investimentos publicos ou privados, quer
na melhoria das infra-estruturas existentes, quer na criagdo de no-
vas infra-estruturas.

2 — Todas as obras de construgdo, reconstrucio, ampliagdo, al-
teragdo, reparacdo ou demoli¢do de edificios, os trabalhos que im-
pliquem a alteracdo da topografia local, a realizagdo de obras de
urbanizacdo, os loteamentos e destaques, a construgdo de vias de
acesso ou a prepara¢do do terreno com essa finalidade ficam sujei-
tos aos regulamentos e posturas municipais, nomeadamente & Ta-
bela de Taxas e Licengas, ao Regulamento Geral de Edificagdes Ur-
banas, ao Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro, ao
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, ao presente Regulamento
¢ demais legislagdo em vigor.

3 — A existéncia de infra-estruturas publicas de saneamento bd-
sico, de abastecimento de 4gua e de vias de acesso publico pavimen-
tadas que permitam a circulagio de veiculos automéveis condicio-
nard sempre o licenciamento de qualquer obra, sem prejuizo de
exigéncia de maior grau de infra-estruturagio para os casos areas
para equipamentos.

4 — Os projectos dos edificios deverdo recorrer a solugdes arqui-
tecténicas e estéticas hormoniosas, incluindo os materiais, texturas
e cores a aplicar no exterior dos mesmos, adequadas a uma correcta
integracdo no meio ambiente em que se vdo inserir, compatibilizando
os valores de ordem cultural e tradicional proprios da regido.

5 — As caves dos edificios para habitagdo colectiva, escritérios ou
servigos deverdo destinar-se, sempe que a sua localizagio e drea o
permitam, a aparcamento automoével dos utentes.

6 — Os anexos ndo deverdo ocupar érea superior a 10% da 4rea
total do lote ou propriedade em que se implantam, ndo podendo essa
drea ultrapassar 30 m2.

7 — Nas 4reas correspondentes a unidades operativas de planea-
mento e gestdo com planos ou estudos plenamente eficazes, serdo
aplicdveis ou respectivos regulamentos.

Artigo 16.°
Indices urbanisticos

I — Para efeitos de atribuicdo dos fndices urbanisticos nos espa-
¢os urbanos, consideram-se trés niveis hierdrquicos consoante a sua
grandeza, densidade populacional, 4reas de influéncia e nivel de ser-
vigos e de infra-estruturagjo:

A) Nivel 1 (onde se inclui apenas Vila Velha de R6ddo):
db=200 hab./ha;
ic=0,8;
iu=0,5;

B) Nivel 2 (inclui os aglomerados de Fratel, Perais e Sarnadas):

db =130 hab./ha;
ic=0,5;
iu=0,4;

C) Nivel 3 (onde se incluem todos os restantes aglomerados ur-
banos):

db =100 hab./ha;
ic=0,3;
iu=0,25.

2 — Siao definidas, para os diferentes niveis hierdrquicos indica-
dos, as seguintes dimensdes médias do agregado familiar:

A) Nivel 1 — 3,5 habitantes por fogo;
B) Niveis 2 ¢ 3 — 4 habitantes por fogo.

3 — Os indices indicados nos niimeros anteriores deste artigo de-
vem ser aplicados cumulativamente e correspondem a méximos que
ndo poderdo ser ultrapassados.

4 — Exceptuam-se deste preceituado:

a) As dreas correspondentes a unidades operativas de planea-
mento ¢ gestdo com planos plenamente eficazes. Nestas 4reas
os Indices urbanisticos aplicdveis serdo os que se encontram
estipulados nos respectivos regulamentos;

b) Os niicleos antigos, sujeitos a planos de pormenor plenamente
eficazes, os quais estabelecerdo os indices a aplicar, que nunca
ultrapassardo os aqui definidos.

Artigo 17.°
Altura total dos edificios

I — Para efeitos de atribuigdo da altura maxima dos edificios nos
aglomerados urbanos, consideram-se trés niveis de acordo com o es-
tipulado no artigo 16.°:

a) Nivel 1 — altura médxima correspondente a trés pisos, devendo
a mesma ficar ainda condicionada ao cumprimento dos {n-
dices urbanisticos respectivos, A altura total dominante do con-
junto em que se insere e A qualidade do projecto e sua inte-
gragdo na envolvente. O aumento desta cércea apenas se
poderd basear em planos de pormenor plenamente eficazes;

b) Nivel 2 — altura méxima correspondente a trés pisos para edi-
ficios colectivos; altura médxima correspondente a dois pisos
para edificios em banda continua, geminados ou isolados;

¢) Nivel 3 — altura médxima correspondente a dois pisos.

2 — Independentemente do estipulado neste artigo, a altura total
dos edificios deverd sempre tomar como referéncia a altura total do-
minante do conjunto em que se inserem, ndo sendo invocdvel a even-
tual existéncia de edificios adjacentes que excedam esta altura.

3 — Exceptuam-se deste preceituado:

a) Os edificios localizados em unidades operativas de planea-
mento € gestdo com planos plenamente eficazes. Nestas 4reas
a altura total dos edificios sera a que se defina no respectivo
plano;

b) Os edificios localizados nos niicleos antigos, sujeitos a pla-
nos plenamente eficazes.

Artigo 18.°
Regime de cedéncias

1 — Para efeito da divisdo da propriedade com vista a sua urba-
nizacdo, os proprietdrios sdo obrigados a ceder, consoante 0s casos
e de acordo com a Cimara Municipal, a titulo gratuito, as dreas ne-
cessdrias & construc3o e ou alargamento de vias de acesso (passeios
€ arruamentos) as dreas para aparcamento automével publico, as 4reas
para pracas e jardins, as dreas para a instalacio de equipamentos
colectivos e, ainda, as dreas necessdrias A constru¢do de outras infra-
-estruturas.

2 — As dreas a ceder para aparcamento automdvel publico devem
ser calculadas da seguinte forma:

a) Um lugar de estacionamento por fogo, nas areas residenciais;
b) Um lugar de estacionamento por cada 50 m? de 4rea comer-
cial, servigos, indistria ou armazéns.

3 — As 4reas a ceder para lazer e equipamentos colectivos devem
corresponder a 20% da drea total de pavimentos, independentemente
da actividade a que se destinem.

4 — As 4reas a ceder para a instalagdo de equipamentos desporti-
vos devem ser calculadas tomando por base os valores indicados no
Despacho Normativo n.° 78/85, de 21 de Agosto.

S — Exceptuam-se deste preceituado:

a) Os casos devidamente justificados, € assim a Cimara Muni-
cipal o entenda, podendo a cedéncia ser substituida por com-
pensacdo em espécie ou numerdrio, nos termos legais, nomea-
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damente conforme o estipulado no n.° 4 do artigo 16.° do
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro;

b) As dreas correspondentes a unidades operativas de planea-
mento e gestdo, desde que os planos que as regulam se en-
contrem elaborados e plenamente eficazes e que o regime de
cedéncia se encontre fixado em regulamento proéprio.

Artigo 19.°
Alinhamentos

1 — Os alinhamentos quer da fachada principal ou anterior quer
da fachada de tardoz ou posterior ¢ dos muros de vedagdo confi-
nantes com a via publica deverdo sempre tomar como referéncia o0s
alinhamentos dos edificios ou muros de vedagdo vizinhos ou domi-
nantes, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de alinhamentos
que ultrapassem os referidos, devendo atender-se as caracteristicas
de cada rua.

2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior:

a) Os alinhamentos definidos em planos plenamente eficazes;

b) Os alinhamentos decorrentes dos afastamentos legalmente im-
postos a vias municipais, estradas nacionais ou a serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica.

Artigo 20.°
Profundidade dos edificios

Estabelecem-se 15 m como profundidade mdxima para edificios
de habitagio.
Exceptuam-se:

a) A profundidade méxima definida em planos plenamente efi-
cazes;

b) A profundidade maxima para edificios destinados a fungdes
nido habitacionais, a qual deverd ser definida em planos ple-
namente eficazes.

Artigo 21.°
Cotas de soleira

1 — Estabelece-se como cota de soleira de referéncia 0,50 m.

2 — A cota de referéncia ndo ¢é aplicdvel nas dreas sujeitas a pla-
nos plenamente eficazes desde que o respectivo regulamento defina
quais as cotas que devem ser observadas.

Artigo 22.°
Nicleos antigos

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 12.° a 20.° do presente
Regulamento, estas dreas devem ser sujeitas a programas de reabili-
tagdo e estudos ou planos que privilegiam o principio da conserva-
¢do das caracteristicas da construgdo da regido.

2 — Enquanto ndo existirem os planos plenamente eficazes,
estabelecem-se as seguintes medidas para as dreas delimitadas e ou
a delimitar:

a) Nio sdo permitidas demoli¢des de edificios na 4drea abran-
gida, salvo nos casos que oferecam manifesto perigo para a
seguranga de pessoas e bens, reconhecida apds vistoria pelas
entidades competentes;

b) Nos casos de ruina resultante de descuido ou negligéncia do
proprietdrio, a Cimara Municipal poderé entrar na posse ad-
ministrativa do terreno e mandar proceder as obras de rea-
bilitagdo dos edificios degradados, a expensas do proprietd-
rio, nos termos da lei em vigor;

¢) As cérceas serdo definidas pelas construgbes adjacentes, de
acordo com a dominante do conjunto envolvente;

d) Os logradouros devem ser preservados e mantidos em estado
de conservagdo condigno e mantendo a sua permeabilidade;

€) Sempre que houver necessidade de substituir os materiais de
construgdo por motivos de degradacdo, quer os respeitantes
A estrutura do edificio quer os de revestimento de exteriores,
incluindo caixilharias, adoptar-se-30 materiais da mesma es-
pécie;

/) Nas novas construgdes e ou reconstrugdes deverdo ser res-

peitadas as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas da en-

volvente;

Nas fachadas existentes fica interdita a alteragdo do dimen-

sionamento dos vdos (janelas e portas), salvo para instala-

¢do ou adapta¢do funcional para equipamentos de utilizagdo
colectiva ou por imposicdes de ordem legal;

~

g

h) Nos novos edificios, assim como nos reabilitados, s6 é per-
mitida a utilizacdo nos planos de fachada de cores tradicio-
nalmente mais usadas, podendo, no entanto, ser indicadas nas
condi¢des de licenciamento;

/) No preenchimento de vdos de portas e janelas s6 é permi-
tida a utilizacdo de caixilharia de madeira & vista ou pintada,
ferro pintado ou aluminio termolacado, seja qual for a na-
tureza das fungbes a que o edificio seja destinado;

J) Fica interdito o uso de qualquer revestimento que produza
efeito de imitacdo de outro material de construgdo;

k) O revestimento das coberturas de edificios novos ou sujeitos
a obras de ampliagdo devera ser de telha cerdmica A cor na-
tural, com beirado, cumprindo o disposto na alinea f);

§) N#o sdo permitidos reclamos de qualquer tipo com d4rea su-
perior a 0,50 m? ou pintura de antncios nas fachadas das pa-
redes;

m) Em todos os edificios e principalmente com ocupagdo mista,
os espagos ndo destinados a habitagdo terdo acessos indepen-
dentes dela e serdo isolados, no elemento base do pavimento
ou parede, por material com resisténcia ao fogo, nos termos
da legislagdo em vigor;

n) A Camara Municipal deverd promover a instalagdo nos ar-
ruamentos de um sistema de bocas de incéndio, devidamente
localizadas;

0) Serdo imediatamente suspensas as obras em que sejam en-
contrados elementos arqueolégicos, devendo ser dado conhe-
cimento imediato 3 Cidmara Municipal, a fim de esta poder
estabelecer as condigdes em que os trabalhos poderdo pros-
seguir;

p) O sistema vidrio ndo poderd ser alterado por qualquer reali-
zagdo urbanistica de iniciativa privada ou por plano de lo-
teamento, salvo em questdes de pormenor e ap6s parecer fa-
vordvel das entidades envolvidas.

3 — Nio ¢é aplicavel para esta classe de espagos o regime de ce-
déncias previsto no artigo 18.° do presente Regulamento, salvo o dis-
posto no seu n.° 2.

4 — Nio ¢ aplicavel o disposto no artigo 21.° do presente Regu-
lamento.

Artigo 23.°
Area de equipamento existente

1 — As 4reas destinadas 3 instalagdo de equipamentos regem-se
pelos {ndices e pardmetros urbanisticos referidos neste capitulo, po-
dendo, no entanto, desde que tecnicamente justificado, ser majora-
dos até 30 %.

2 — Os projectos para equipamentos deverdo ser desenvolvidos
tendo sempre em atengdo as condigdes topograficas, morfoldgicas
¢ ambientais que caracterizam a envolvente, bem como a altura to-
tal dominante dos edificios ai existentes.

3 — A existéncia ou ndo de infra-estruturas, ou a garantia de vi-
rem a ser efectuadas, nomeadamente de vias publicas de acesso pa-
vimentadas e 4reas para aparcamento automdvel, condicionard sem-
pre o seu licenciamento.

4 — Os equipamentos que vierem a ser instalados depois da en-
trada em vigor de planos plenamente eficazes ficardo sujeitos ao que
esses planos estipularem, nomeadamente nos respectivos regulamentos.

Artigo 24.°
Area de industria existente

1 — E permitida a localizagio de estabelecimentos industriais das
classes C e D, compativeis com a fungdo residencial, desde que se-
jam providos de sistemas antipoluentes, por forma a dar cumprimento
A legislacdo em vigor, nomeadamente o disposto nos Decretos-Leis
n.%* 74/90, de 7 de Margo, 72/90, de 2 de Margo, 352/90, de 9 de
Novembro, 251/87, de 24 de Junho, 292/89, de 2 de Setembro,
488/85, de 25 de Novembro, 224/87, de 3 de Junho, e 280-A/87,
de 17 de Julho, e nas Portarias n.”* 374/87, de 4 de Maio, ¢ 768/88,
de 30 de Novembro.

2 — Para além do disposto no n.° 1, as industrias da classe C s6
poderdo localizar-se nesta classe de espacos mediante o cumprimento
das seguintes condicionantes:

a) Serem devidamente isoladas e separadas de prédios de habi-
tagdo;

b) Disporem de um afastamento aos limites do lote em que se
inserem por planos inclinados a 45° e tragados a partir dos
pontos mais elevados dos algados;

¢) Originarem uma impermeabilizacio méxima do solo de 80 %;

d) Procederem ao tratamento dos efluentes, quando necessdrio,
em estacdo propria, antes de serem langados na rede publica,
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respeitando o disposto na legislagdo em vigor, nomeadamente
os Decretos-Leis n.** 74/90, de 7 de Margo, e 352/90, de 9
de Novembro;

€) Procederem ao tratamento das dreas livres ndo impermeabi-
lizadas, nomeadamente a faixa de protecgdo entre os edifi-
cios ¢ os limites do lote, como espagos verdes arborizados,
garantindo, contudo, o acesso a veiculos em situagdes de
emergéncia ou a implantagdo de ETAR, quando necessdrias.

3 — As indiistrias da classe C poderdo sofrer ampliagdes na 4rea,
maquinaria ou nimero de trabalhadores desde que tal ndo implique
alteracdo da respectiva classe, ou, se essa alteragdio se verificar, se-
jam cumpridas as seguintes condigdes:

a) Disporem de um afastamento minimo de 10 m aos limites do
lote;

b) Procederem a implantagdo, na faixa dos 10 m, de uma cor-
tina verde de protecgdio aos prédios adjacentes, com um mi-
nimo de 50% da sua largura;

¢) Laborarem exclusivamente durante o periodo diurno.

4 — As industrias da classe D s6 poderdo localizar-se em cons-
trugdes com outros usos, desde que devidamente isoladas, de forma
compativel com o uso do prédio em que se encontram instaladas.

5 — Aos estabelecimentos industriais da classe B j& existentes an-
teriormente 4 data da entrada em vigor do Decreto Regulamentar
n.® 10/91, de 15 de Margo, que pretendam legalizar-se ou ampliar-
-se, ¢ exigido:

a) O cumprimento do disposto nas alineas @) do n.° 1 ¢ d) e
e) do n.° 2 do presente artigo;

b) Obtencgdo de parecer favordvel da Comissdio de Coordenagdo
da Regifio do Centro (CCRC) e da Direcgfio Regional do Am-
biente ¢ Recursos Naturais (DRARN).

CAPITULO IV

Espacos urbanizdveis

Artigo 25.°
Caracterizagiio

Os espagos pertencentes a esta classe s3o os que, apresentando ac-
tualmente uma baixa densidade de ocupagdo urbana ou diferenciada,
poderdo transformar-se de forma mais imediata ou somente a prazo
em espagos urbanos, mediante a sua infra-estruturacdo de acordo com
planos ou estudos ¢ encontram-se identificados na carta de ordena-
mento ¢ ou nas cartas de perimetros urbanos.

Artigo 26.°
Categorias de espacos
Nos espagos urbanizdveis identificam-se duas categorias de espacos:

1) Areas urbanizdveis, caracterizadas pela inexisténcia de ma-
lha urbana ou em que a mesma ainda nfio se encontra con-
solidada, localizadas na periferia dos aglomerados urbanos
e que tendem a adquirir as suas caracteristicas e a serem por
eles aglutinadas;

2) Areas para equipamentos e ou verde urbano, caracterizadas
por se destinarem a instalagdes, servicos ou infra-estruturas
de utilizagdo colectiva piblica ou privada.

Artigo 27.°
Destino de uso dominante

1 — As dreas englobadas nesta classe destinam-se & localizac3o e
implantacdo de actividades, fungbes e instalacdes com fins habita-
cionais, comerciais, de servigos ¢ urbanos em geral, incluindo equi-
pamentos piblicos ou privados, edificados ou ndo.

2 — Estas dreas podem ter outras utilizagdes ou ocupagdes, desde
que compativeis com o uso dominante atras estipulado e, designa-
damente, com a fungdo habitacional.

Artigo 28.°
Edificabilidade
1 — Na auséncia de planos ou estudos urbanisticos plenamente efi-

cazes, podera ser autorizada a edificacdo nesta classe de espagos, con-
dicionada & existéncia ou previsdo de existdncia de infra-estruturas

bdsicas. Nestes espacos devem ser estimulados os investimentos pi-
blicos ou privados na melhoria das infra-estruturas existentes. A cria-
¢do de povas infra-estruturas deverd ser planeada e fascada.

2 — E aplicdvel a estes espagos o disposto no artigo 15.°

Artigo 29.°
Indices urbanisticos

Nas dreas de expansdo consideram-se igualmente trés niveis:
A) Nivel 1 (onde se incluern as 4reas de expansdo contiguas aos
aglomerados de nivel 1):

db =180 hab./ha;
ic=0,7;
iu=0,3;

B) Nivel 2 (onde se incluem as dreas de expansdo contfguas aos
aglomerados de nivel 2):

db=100 hab./ha;
ic=0,4;
iu=0,25;

C) Nivel 3 (onde se incluem as dreas de expansdo contiguas aos
aglomerados de nivel 3):

db=80 hab./ha;
ic=0,25;
u=0,.2.

Artigo 30.°
Regime de cedéncias

E aplicdvel a esta classe de espacos o disposto no artigo 18.°

Artigo 31.°
Altura total dos edificios

1 — E aplicdvel a esta classe de espagos o disposto no artigo 17.°
2 — Nas dreas para edificagdo ndo habitacional, a altura maxima
admissivel é a correspondente a dois pisos.

Artigo 32.°
Alinhamentos

E aplicdvel o disposto no artigo 19.°

Artigo 33.°
Profundidade dos edificios
E aplicdvel o disposto no artigo 20.°

Artigo 34.°
Areas para equipamentos ¢ ou verde urbano

I — As dreas destinadas a instalagdo de equipamentos e ou verde
urbano regem-se pelos indices e parfimetros urbanisticos referidos
neste capitulo, podendo, contudo e desde que tecnicamente justifi-
cado, ser majorados até 30%.

2 — Os projectos para equipamentos deverdo ser desenvolvidos
tendo sempre em atencdio as condigdes topograficas, morfoldgicas
¢ ambientais que caracterizam a envolvente, bem como a altura to-
tal dominante dos edificios af existentes.

3 — A existéncia ou ndo de infra-estruturas, nomeadamente de vias
publicas de acesso pavimentadas e 4reas para aparcamento automd-
vel, condicionard sempre o seu licenciamento.

4 — Os equipamentos que vierem a ser instalados depois da en-
trada em vigor de planos plenamente eficazes ficardo sujeitos ao que
esses planos estipularem, nomeadamente nos respectivos regulamentos.

CAPITULO V
Espacos industriais
Artigo 35.°
Caracterizaciio

Os espagos que constituem esta classe destinam-se 4 implantagdo
dos edificios ¢ estabelecimentos industriais, neles se incluindo as areas
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destinadas a instalagdo de laboratérios de pesquisa e andlise, arma-
zéns, depdsitos, silos, oficinas, edificios de natureza recreativa e so-
cial ao servico dos trabalhadores da industria, escritdrios e salas de
exposicdo ligadas A actividade de produgdo e ainda a edificagdo de
habitagdes para encarregados e pessoal de vigildncia e manutengdo
dos complexos industriais.

Artigo 36.°
Estatuto de uso e ocupacio do solo

Os estabelecimentos industriais a instalar nestes espagos ficam su-
jeitos as regras disciplinares do exercicio da actividade industrial, tal
como se encontram definidas no Decreto-Lei n.° 109/91, e no De-
creto Regulamentar n.° 10/91, ambos de 15 de Marco, com o objec-
tivo da prevengdo dos riscos e inconvenientes resultantes da labora-
¢do dos estabelecimentos industriais, tendo em vista salvaguardar a
saude publica e dos trabalhadores, a seguranga de pessoas € bens,
a higiene e seguranca dos locais de trabalho, o correcto ordenamento
do territério e a qualidade do ambiente.

As condigoes de ocupagdo e instalagdo de indistrias e outras acti-
vidades nestes espacos deverdo ainda garantir:

1) Um eficaz controlo das condi¢des ambientais ¢ da utilizagdo
dos recursos hidricos;

2) A integragdo e a protecgdo paisagistica do local, mediante
a criagdo obrigatdria de faixas arbdreas de protecgdo, e ainda
a observagdo pelas condigdes topograficas e morfolégicas do
mesmo.

Artigo 37.°
Edificabilidade

I — Os projectos para as edificagdes a implantar nestas dreas de-
verdo ser desenvolvidos tendo sempre em atengdo as condigdes to-
pograficas, morfoldgicas e ambientais das mesmas. Deverdo ainda
reger-se por critérios de qualidade estética e compatibilidade funcional.

2 — Nos planos de pormenor e nos loteamentos que obriguem a
obras de urbanizagdo, para além dos estudos de impacte ambiental
previstos na legislagdo, deverdo ser respeitados os seguintes condi-
cionamentos:

a) E estipulado o indice maximo de utilizagdo em 0,5 aplicado
4 drea do lote;

b) A percentagem de ocupagdo do solo ndo deve exceder os

5%,

¢) Na auséncia de plano de pormenor aprovado, a altura ma-
xima de qualquer corpo do edificio ndo poderd ultrapassar
um plano a 45°, definido a partir de qualquer dos lados do
lote, com um méximo de 7 m, com excepgdo de instalacdes
técnicas devidamente justificadas;

d) O afastamento das edificagdes aos limites do lote deve ser
superior a 8 m, excepto nos casos de unidades com uma pa-
rede comum;

¢) Nas faixas de protecgdo entre os edificios e os limites do lote
apenas serdo autorizadas edificacdes de pequena altura, tais
como portarias € postos de transformacéo;

S A impermeabilizagdo do solo, ndo deverd exceder os 70 %;

8) As 4reas afectas a habitagdo, manutengio ou vigiléncia ndo
deverdo exceder o menor dos seguintes valores: 10 % da drea
de construgdo ou 140 m2.

3 — Ser4 dada preferéncia 2 instalagdo de armazéns ou estabele-
cimentos industriais das classes B, C ou D, constantes da tabela anexa
ao Regulamento do Exercicio da Actividade Industrial (Decreto Re-
gulamentar n.° 10/91, de 15 de Margo).

4 — Tratando-se de unidades industriais da classe A, o seu licen-
ciamento sera precedido de estudo de impacte ambiental, de acordo
com o Decreto-Lei n.° 186/90, de 6 de Junho, e o Decreto Regula-
mentar n.° 38/90, de 27 de Novembro.

5 — O tratamento dos efluentes deverd, quando necessdrio, ser rea-
lizado em estagdo prépria, antes de lancados na rede publica ou nas
linhas de drenagem natural, respeitando em qualquer dos casos o
disposto nos Decretos-Leis n.®* 74/90, de 7 de Margo, e 352/90, de
9 de Novembro.

6 — Os espacos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios e os limites do lote, serdo tratados
como espacos verdes arborizados, assegurando, contudo, o acesso
de veiculos de emergéncia e implantagdo de ETAR, quando neces-
sério.

7 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de siste-
mas antipoluentes dando cumprimento, nomeadamente, ao disposto
nos Decretos-Leis n.** 4/90, de 7 de Margo, 72/90, de 2 de Margo,
352/90, de 9 de Novembro, 251/87, de 24 de Junho, 292/89, de 2
de Setembro, 488/85, de 25 de Novembro, 224/87, de 3 de Junho,
¢ 280-A/87, de 17 de Julho, e nas Portarias n.”* 374/87, de 4 de
Maio, ¢ 768/88, de 30 de Novembro.

8 — Nio devera ser permitida a instalagdo de industrias sem que
sejam executadas as infra-estruturas de apoio.

9 — E obrigatério o licenciamento industrial, nos termos da le-
gislagdo aplicdvel, previamente 3 instalacdo ou ampliagdo de qual-
quer actividade industrial.

10 — Os proprietarios cederdo 4 Camara Municipal, a titulo gra-
tuito e se reultarem de loteamento, as 4dreas necessdrias a constru-
¢d0 ¢ ou alargamento de vias de acesso (passeios e arruamentos),
as dreas para aparcamento automovel, as dreas para a instalagdo de
equipamentos colectivos e ainda as 4reas necessdrias a construcdo de
outras infra-estruturas e que venham a ser fixadas nos planos ou es-
tudos especificos.

11 — As areas a ceder para aparcamento automdvel devem cor
responder a um lugar de estacionamento com 20 m* por cada 100 m
de 4rea bruta de construgdo. Deverdo ser igualmente previstas as areas
necessarias a circulagdo e manobra dos veiculos ligeiros e pesados.

12 — As 4reas a ceder para edificios de natureza recreativa e so-
cial devem corresponder a 10% da 4rea destinada a indistria ou ar-
mazém,

13 — Exceptuam-se deste preceituado:

2

@) Os casos tecnicamente justificados, e assim a Cdmara Muni-
cipal o entenda, podendo a cedéncia ser substituida por com-
pensacdo em espécie ou numerdrio, nos termos legais, nomea-
damente segundo o disposto no n.° 4 do artigo 16.° do
Decreto-Lei n.°© 448/81, de 29 de Novembro;

b) As dreas correspondentes a unidades operativas de planea-
mento e gestdo, quando os planos que as regulam se encon-
trem elaborados e plenamente eficazes e desde que o regime
de cedéncias se encontre fixado em regulamento préprio.

CAPITULO VI
Espacos agricolas

Artigo 38.°
Caracterizaciio

Os espagos pertencentes a esta classe sdo aqueles que possuem ca-
racteristicas mais adequadas as actividades agricolas, ou que as pos-
sam vir a adquirir, e encontram-se identificados na carta de ordena-
mento.

Artigo 39.°
Categorias de espaco
A
Nos espagos agricolas identificam-se duas categorias de espagos:

1) A Reserva Agricola Nacional, abreviadamente designada por
RAN, que é o conjunto das éreas que em virtude das suas
caracteristicas pedoldgicas, morfolégicas, climatéricas e socio-
-econdémicas, maiores potencialidades apresentam para a pro-
dugdo de bens agricolas;

2) As 4reas de uso predominantemente agricola, que sdo aque-
las que, muito embora ndo se encontrem integradas na RAN,
tém uso agricola.

Artigo 40.°
Estatuto de uso e ocupaciio do solo da RAN

1 — Os solos da RAN devem ser exclusivamente afectos a agri-
cultura, sendo proibidas todas as ac¢des que diminuam ou destruam
as suas potencialidades agricolas, designadamente:

a) A construcdo de obras hidraulicas, de vias de comunicagdo
e acessos, de edificios, a execugdo de aterros e escavagdes €
a implanta¢io de muros, postes ou vedacdes com caricter per-
manente, susceptiveis de intervirem perniciosamente na ex-
ploragdo agricola dos terrenos da RAN considerados em con-
junto, ou dificultarem acgdes de emparcelamento;

b) O lancamento ou depdsito de residuos radioactivos, residuos
solidos urbanos, resfduos industriais ou outros produtos que
contenham substdncias ou microrganismos que possam alte-
rar as caracteristicas do solo;

¢) O despejo de volumes excessivos de lamas, designadamente
resultantes da utilizagdo indiscriminada de processos de tra-
tamento de efluentes;

d) As acgbes que provoquem erosdo ou degradacio do solo, des-
prendimento de terras, inundagdes, excesso de salinidade ou
outros efeitos perniciosos;

€) A utilizacdo indevida de técnicas ou produtos fertilizantes e
fitofarmacéuticos, nos termos do artigo 8.°, n.° I, do
Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho;

/) A expansdo ou abertura de exploragdo de inertes;
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8) A instalacdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e depd-
sitos de materiais de construgdo;

h) As instalagdes pecudrias industriais;

i) As instalacGes turisticas, com excep¢dio das legalmente enqua-
dradas nas modalidades de turismo rural, agro-turismo e tu-
rismo de habitagdo.

2 — Exceptuam-se da interdi¢@o referida no niimero anterior, em-
bora sujeitas 4 obtengdo de parecer favordvel da Comissdo Regio-
nal da Reserva Agricola, as utilizagbes ndo agricolas de solos inte-
grados na RAN previstas no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 196/89,
de 14 de Junho.

Artigo 41.°
Edificabilidade na RAN

1 — Além do disposto no artigo anterior, a edificabilidade s6 po-
derd vir a ser permitida desde que tenha sido previamente autori-
zada pela entidade competente a sua utilizagdo ndo agricola. Nestes
casos restringe-se 4 implantagdo de construgdes com as finalidades
definidas nas alineas seguintes:

a) Instalagdes directamente adstritas As exploragdes agro-
-pecudrias e florestais;

b) Habitagdo unifamiliar;

¢} Equipamentos, piblicos ou privados, de interesse municipal
reconhecido.

2 — O equilfbrio da paisagem n3o poderd ser perturbado pela pre-
senca de edifica¢Ses a construir, seja pela sua localizagdo, seja pela
sua volumetria ou aspecto exterior, nem pelas obras necessdrias 4
instalagdo de infra-estruturas.

3 — Deverdo estar garantidas a obtencdo da dgua potdvel e ener-
gia eléctrica, a eficaz eliminacfio de esgotos e acesso automovel a
edificacdo, sem prejuizo para terceiros, mediante a apresentagio das
autorizagdes e licencas legalmente exigiveis ¢ dos projectos técnicos
necessdrios, sendo da responsabilidade e encargo do interessado a
realizagdo das respectivas obras.

4 — Para os casos referidos na alinea b) do n.° 1, sé serd permi-
tida, por cada unidade minima de cultura, uma edificacdo com dois
pisos no maximo e drea de inutilizagio do solo ndo superior a 200 m?.

Artigo 42.°

Estatuto de uso e ocupaciio do solo nas dreas
de uso predominantemente agricola

Nesta categoria de espagos deve ser privilegiado o uso agricola,
podendo as mesmas vir a ser integradas na RAN, a requerimento
dos interessados ¢ de acordo com o previsto no Decreto-lei
n.° 196/89, de 14 de Junho.

Artigo 43.°
Edificabilidade nas dreas de uso predominantemente agricola

1 — A edificabilidade em solos integrados nesta categoria sé po-
derd vir a ser permitida desde que tenha sido previamente autori-
zada pela entidade competente a sua utilizagdo ndo agricola. Nestes
casos restringe-se a implanta¢do de construgdes com as finalidades
definidas nas alineas seguintes:

a) Instalagdes directamente adstritas as exploragdes agro-
-pecudrias ¢ florestais;

b) Habitagdo unifamiliar;

¢} Equipamentos, publicos ou privados, de interesse municipal
reconhecido.

2 — O equilibrio da paisagem nfio poderd ser perturbado pela pre-
senca de edificacOes a construir, seja pela sua localizagdo, seja pela
sua volumetria ou aspecto exterior, nem pelas obras necessdrias a
instalagdo de infra-estruturas.

3 — Deverdo estar garantidas a obtengdo da &gua potdvel ¢ ener-
gia eléctrica, a eficaz eliminacdo de esgotos e acesso automével 2
edificacdo, sem prejuizo para terceiros, mediante a apresentacdo das
autorizacdes e licengas legalmente exigiveis ¢ dos projectos técnicos
necessdrios, sendo da responsabilidade e encargos do interessado a
realizacdo das respectivas obras.

4 — Para os casos referidos na alinea b) do n.° 1, s6 serd permi-
tida, por cada unidade minima de cultura ou drea ndo inferior a
10 000 m® que constitua jé uma unidade registral e matricial ou ca-
dastral, uma edificagdo com dois pisos no maximo e drea de inutili-
zagdo do solo ndo superior a 200 m2.

5 — Caso existam nestas areas edificios ou conjuntos com inte-
resse arquitecténico, a construcdo de novas edificacdes s6 serd per-
mitida se a sua preservacdo ficar assegurada através da criacdo de
uma 4rea de protecgdo.

CAPITULO VII
Espacos florestais

Artigo 44.°
Caracterizaciio

Sdo os espagos que se destinam A produgdo florestal ou de mani-
festa importéncia para o equilibrio ambiental ou beleza da paisagem
¢ encontram-se identificados nas cartas de ordenamento e florestal.

Artigo 45.°
Categorias de espacos

Nesta classe distinguem-se duas categorias de espagos:

1) Florestas, que sdo dreas extensas de povoamentos florestais;

2) Areas silvo-pastoris que sdo 4reas que se encontram tempo-
rdria ou permanentemente inaproveitadas nas suas potencia-
lidades, geralmente pouco declivosas, de coberto vegetal ras-
teiro, normalmente ligadas ao uso ou vocagdo florestal e
silvo-pastoril.

Artigo 46.°
Estatuto de uso e ocupagio do solo

1 — Nestas dreas deve ser privilegiada a protecgdo florestal, agro-
-florestal e agricola.

2 — Sem prejuizo das actividades tradicionais, basicamente agri-
colas e silvo-pastoris, que deverdo ser privilegiadas, a pesca despor-
tiva, o recreio passivo ¢ as ac¢des de manutengdo e recuperagdo do
revestimento vegetal s3o igualmente de acolher.

3 — Sdo permitidas ac¢des de repovoamento florestal, com utili-
zagdio de técnicas culturais ndo degradantes do recurso em protec-
¢fo, designadamente:

a) Mobilizagdo manual ou mecénica, efectuada de acordo com
normas ¢ precaucdes préprias de uma boa técnica de silvi-
cultura, ndo susceptivel de induzir erosdo, destinadas sobre-
tudo & preparagdo do solo, no que diz respeito ao armaze-
namento hidrico e arejamento para uma sementeira ou
plantagdo posterior;

b) Exploragdo dos povoamentos de preferéncia com estrutura
jardinada, composi¢do mista € em regime de corte alternada
ou pé a pé e que incentive a biodiversidade.

4 — Nestas dreas serdo permitidas accdes de melhoramento de pas-
tagens, com introdugdo de espécies mais produtivas, desde que com
recurso a mobilizagdo minima do terreno ¢ se use fertilizagio orgi-
nica ¢ ou ndo poluente.

Artigo 47.°
Edificabilidade

A edificabilidade em solos integrados nesta categoria de espagos,
incluindo florestas ou 4reas silvo-pastoris, fica condicionada a im-
plantacio de construgdes dispersas, com as finalidades e condi¢des
definidas nos niimeros seguintes:

1) S6 poderdo ser permitidos edificios e construgdes destinados a:

a) Instalagdes directamente adstritas as exploragdes flores-
tais, agro-florestais, agricolas e pastoris;

b) Instalagdes de vigildncia e combate a inc2ndios florestais;

¢) HabitagSes unifamiliares;

d) Equipamentos, publicos ou privados, de interesse mu-
nicipal reconhecido;

2) O derrube de drvores ¢ 0 movimento de terras nestas dreas
deverdo restringir-se ao estritamente necessério para implan-
tacdo das edificagdes, devendo ser precedidos de autorizagdo
camardria e confirmagéio dos respectivos servigos técnicos;

3) O equilibrio da paisagem ndo podera ser perturbado pela pre-
senca de edificacdes a construir, seja pela sua utilizagdo, seja
pela sua volumetria ou aspecto exterior, nem pelas obras ne-
cessdrias & instalacfio de infra-estruturas;

4) Deverdo estar garantidas a obtengdo de 4gua potavel e ener-
gia eléctrica, a eficaz eliminagdo de esgotos e o acesso auto-



N.° 105 — 6-5-1994

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

2343

mével 2 edificagdo, sem prejuizo para terceiros, mediante a
apresentagdo das autorizagdes e licengas, legalmente exigiveis,
e dos projectos técnicos necessarios, sendo da responsabili-
dade e encargos do interessado a realizagdo das referidas
obras;

$) Para os casos referidos na alinea c¢) do n.® | deste artigo s6
serd permitida a edificagdo em dreas ndo inferiores a
10 000 m® que constituam j& uma unidade registral e matri-
cial ou cadastral, tendo como mdximos dois pisos em 4rea
de implantagdo ndo superior a 200 m?.

CAPITULO VIII

Espacos naturais

Artigo 48.°
Caracterizagdo

Integram esta classe os espagos que constituem as zonas do ter-
ritério municipal mais sensiveis dos pontos de vista ecoldgico,
paisagistico ¢ ambiental em geral, englobando dreas da REN, do do-
minio publico hidrico e 4reas naturais protegidas, nos quais se pri-
vilegiam a protecgdo, a conservagdo, a gestdo racional, a capacidade
de renovag¢do dos recursos naturais e a salvaguarda dos valores pai-
sagisticos.

Artigo 49.°
Estatuto de uso e ocupacgio do solo

1 — Sem prejuizo dos condicionamentos decorrentes de outras ser-
viddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica, sdo exten-
sivos a esta classe de espacos os regimes juridicos da REN, do do-
minio publico hidrico e das reservas cinegéticas e de pesca.

2 — A protecgdo destas dreas garante a conservagdo de determi-
nados habitats, a manutengdo de recursos bioldgicos, ecoldgicos, cien-
tificos e paisagisticos, o equilibrio e produtividade dos sistemas ¢ o
desenvolvimento natural dos ecossistemas nele presentes.

3 — As 4reas de protecgdo ao patrimdnio natural deverdo ser de-
fendidas de quaisquer acg¢bes que diminuam as suas fungdes, poten-
cialidades ecoldgicas e produtivas.

Artigo 50.¢
Edificabilidade

1 — A edificabilidade nesta classe de espagos fica condicionada
a legislagdo e regulamentacao especificas, aos pareceres técnicos que
legalmente tém de ser colhidos, para além dos condicionalismos &
edificabilidade que os respectivos usos obrigam,

2 — Sem prejuizo do disposto no nuimero anterior, sé serdo per-
mitidas:

a) A realizagdo de ac¢Oes que, pela sua natureza e dimensdo,
ndo sejam susceptiveis de prejudicar o equilibrio biofisico des-
tas 4reas;

b) A realizagdo de acgdes de reconhecido interesse piblico, desde
que ndo exista alternativa econdmica aceitdvel para a sua rea-
lizagao;

c) As operagdes relativas A florestagdo e exploragdo florestal,
quando decorrentes de projectos aprovados ou autorizados
pelo Instituto Florestal;

d) A implantagdo de infra-estrutuas indispensdveis ou a reali-
zagdo de obras de correc¢do hidréulica;

e) A instalagdo de edificios que constituam complemento indis-
pensavel de outros ja existentes e devidamente licenciados,
quando ndo seja vidvel outra alternativa.

Artigo 51.°
Reserva Ecolégica Nacional

1 — A Reserva Ecolégica Nacional, abreviadamente designada
REN, constitui uma estrutura biofisica bdsica e diversificada que,
através do condicionamento & utilizagdo de 4dreas com caracteristi-
cas ecolégicas especificas, garante a protecgdo de ecossistemas ¢ a
permanéncia e intensificagdo dos processos biol6gicos indispensaveis
ao enquadramento equilibrado das actividades humanas e encontra-
-se identificada nas cartas da REN e de ordenamento.

2 — O uso, ocupagdo e transtormagdo do solo em dreas da REN
estd condicionado ao estipulado na lei geral.

Artigo 52.°
Dominio puiblico hidrico

1 — O dominio publico hidrico é constituido pelo dominio publico
fluvial.

2 — Ao dominio publico hidrico é aplicdvel o disposto nos
Decretos-Leis n.”* 468/71, de 5 de Novembro, 89/87, de 26 de Fe-
vereiro, e 70/90, de 2 de Margo, para além do disposto no Decreto-
-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, e demais legislagdo em vigor.

3 — Nas zonas de dominio piblico hidrico todas as ac¢des que
impliquem a alteragdo do leito natural e margens, alteracio e ou in-
terrupgdo do sistema ficam sujeitas aos condicionalismos exigidos pela
legislagdo geral.

Artigo 53.°
Areas naturais protegidas

1 — Estas areas ficam sujeitas aos regimes especificos da legisla-
¢do em vigor e ainda ao que vier a ser estabelecido nos respectivos
planos e regulamentos.

2 — Sdo definidas e localizadas estas dreas nas cartas de ordena-
mento e de serviddes e restrigdes.

CAPITULO IX

Espacos culturais

Artigo 54.°
Caracterizacdo

1 — Estes espagos correspondem ao patriménio cultural construido
e arqueoldgico e sdo constituidos pelos monumentos, conjuntos ou
sitios que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores com
reconhecido interesse histérico, arqueolégico, artistico, cientifico ou
social.

2 — A sua identificagdo consta das cartas de serviddes e do patri-
ménio cultural construido e arqueoldgico. Esta ultima carta serd ac-
tualizada, sempre que haja conhecimento de estacdes, achados ou
monumentos ainda ndo cartografados, por comunicagdo de organis-
mos oficiais ou particulares.

Artigo 55.°
Estatuto de uso e ocupac¢ido do solo

Nestes espagos deve ser privilegiada a protecgdo, a conservagdo e
a recuperagdo dos valores culturais, arqueoldgicos, arquitectdnicos
e urbanisticos, tendo, contudo, em ateng¢@o que se torna impossivel
proteger integralmente todos os locais ndo sé devido ao seu elevado
nimero mas também ao facto de, nalguns casos, quase nada restar
para proteger.

Artigo 56.°
Edificabilidade

1 — A edificabilidade nesta classe de espagos fica condicionada
A legislacdio e regulamentacdo especifica, para além dos condiciona-
lismos & edificabilidade que o uso obriga, bem como & prévia ela-
boragdo de planos de pormenor.

2 — A protecgdio do patriménio cultural construido ¢ arqueolo-
gico serd contemplada nos planos de pormenor e respectivos regula-
mentos especificos a elaborar. Enquanto os mesmos nio existem, e
para além do previsto na legislagdo geral para os monumentos ou
estagdes arqueolégicas fora das dreas por eles abrangidas, estabclecem-
-se as seguintes regras:

a) Consulta prévia de um arqueélogo, de preferéncia com tra-
balho cientifico incidindo sobre o concelho, antes de serem
autorizadas ou efectuadas intervengdes que possam afectar
0s monumentos ou estagdes;

b) Baseada no parecer cientifico resultante do disposto na ali-
nea anterior, a decisdo sobre o destino a dar ao monumento
ou estacdo em causa sera:

Conservagdo do monumento ou estagio, renunciando a in-
tervencdo pretendida;

Idem, modificando a interven¢do pretendida de forma a
permitir a integra¢do do monumento ou estagao;

Destrui¢do parcial ou total do monumento ou estagdo apos
estudo ou escavacdo cientificamente adequada.
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CAPITULO X
Espacos-canais e infra-estruturas bisicas

Artigo §7.°
Caracterizacio

Correspondem a corredores activados por infra-estruturas ¢ tém
efeito de barreira fisica dos espagos que as marginam. Encontram-
-se identificados nas cartas de ordenamento e de serviddes e restri-
¢Oes de utilidade publica.

Artigo 58.°
Descricio
Os espagos-canais s3o 0s seguintes:

1) Saneamento basico;

2) Captacdo e abastecimetno de 4gua;

3) Rede eléctrica;

4) Dep6sito e tratamento de residuos solidos urbanos;
5) Telecomunicagdes;

6) Rede rodovidria constituida por:

a) ltinerarios do Plano Rodovidrio Nacional:

Itinerarios principais e respectivos acessos (1P2, IP6);
Itinerdrios complementares e respectivos acessos (IC8);
Itinerdrios regionais (acesso aos IP2 e 1P6);

b) Estradas nacionais:

Estradas nacionais de 1.* classe (ENI18);
Estradas nacionais de 2.* classe (EN241);
Estradas nacionais de 3.* classe (EN355);

¢) Rede vidria municipal:

Estradas municipais;
Caminhos municipais;
Caminhos ndo classificados;

7) A rede ferrovidria, constituida pela linha da Beira Baixa.

Artigo 59.°
Estatuto de uso e ocupagiio do solo

Os espagos-canais ndo admitem qualquer outro uso e sdo consi-
derados non aedificandi.

Artigo 60.°
Areas de protecgiio

Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicdvel, as 4reas ou fai-
xas de protecgdo aos espagos-canais e infra-estruturas bdsicas sdo os
seguintes:

1) Emissdrio/ colector de saneamento bdsico:

a) E interdita a construgfio numa faixa de 5 m para cada
um dos lados;

b) E interdita a plantagdo de drvores numa faixa de 10 m
para cada um dos lados, fora das zonas residenciais,
de 1,5 m, no minimo, nas zonas residenciais, mediante
analise de cada caso individual;

2) Fossa séptica de uso colectivo:

E interdita a execugdio de construgdes num raio de 50 m;

.

3) Estagdo de tratamento de dguas residuais:
E interdita a execucdo de construcdes num raio de 200 m;

4) Captagoes de dgua:

a) Faixa de protec¢do préxima, delimitada por um raio
de 50 m em torno da captagdo em que ¢ interdita a
construgdo e deverd, preferencialmente, ser limitada por
vedagdo e impedida a entrada de animais ou pessoas
estranhas ao servigo. Dentro destas faixas ndo devem
existir depressdes onde se possam acumular dguas plu-
viais, linhas de 4gua ndo revestidas que possam origi-
nar infiltragdes, fossas ou sumidouros de 4guas negras
de habitagdes, de instalagdes industriais ou de cultu-
ras adubadas ou estrumadas;

b) Faixa de protecgdo A distdncia de 200 m no minimo
em torno das captagdes, onde ndo devem existir sumi-
douros de dguas negras, estagdes de fornecimento de
combustivel, rega com dguas negras, actividades po-
luentes ou construgdo urbana a menos que provida de
esgoto ¢ que este seja conduzido para fora da zona de
proteccdo, a jusante das captagbes, onde haja garan-
tia de ndo haver qualquer contaminagdo do solo por
materiais poluentes;

5) Adutora/distribuidora:

a) E interdita a execugio de edificagdes numa faixa de
5 m para cada lado;

b) E interdita a plantagdo de drvores numa faixa de 5 m
para cada lado, fora das zonas residenciais, e de 1,5 m,
no minimo, nas zonas residenciais, mediante andlise de
cada caso individual;

6) Reservatérios:

a) E interdita a edificacdo numa faixa de 15 m, definida
a partir dos limites exteriores dos reservatorios;

b) E interdito o despejo de lixo ou a descarga de entulho
nesta faixa;

7) Linhas eléctricas de alta tensdo (60 kVA ou superior) e mé-
dia tensdo (inferior a 60 kVA):

a) A distdncia das coberturas ou chaminés as linhas de
alta tensdo serd de 4 m no minimo, ou 3 m, no mi-
nimo, para as linhas de média tensdo. No caso das co-
berturas em terrago, estas distincias passam para S m
e 4 m, respectivamente;

b) Nas edificagdes com altura igual ou superior a das li-
nhas eléctricas, a distdncia minima horizontal serd de
5 m, aumentada da diferen¢a entre a altura da linha
€ o ponto mais alto do ediffcio, num minimo de 8 m
no caso das linhas de alta tensio;

¢) A distincia dos condutores de alta tensdo a rede ro-
dovidria ¢ de 8 m, no mfnimo, e de 7 m, no minimo,
tratando-se de condutores de média tensdo, devendo
0s apoios as respectivas linhas, em ambos os casos,
distanciar-se horizontalmente da zona da estrada 5 m,
no minimo;

8) Rede de telecomunicages:

E estabelecida uma zona de libertagdo primaria, consti-
tuida pela faixa que circunda imediatamente os limites
dos centros radioeléctricos, até a distdncia méxima de
500 m. Nestas dreas ndo é permitido, salvo com auto-
rizacdo da entidade competente, instalar, construir ou
manter:

a) Estrutura ou outros objectos metélicos, ainda que
temporariamente;

b) Edificios ou outros obstdculos cujo nivel superior
ultrapasse a cota mixima de terreno fixada no
decreto-lei que estabelece a protecgdo de centro;

¢) Arvores, culturas e outros obstdculos que preju-
diquem a propaga¢do radioeléctrica;

d) Estradas abertas ao trénsito piblico ou parques
de estacionamento publico;

e) Linhas aéreas;

Nio ¢ constituida a faixa de libertagdo secunddria, uma
vez que a localizagdo do centro radioléctrico em ques-
tdo, associada a topografia do local, ndo prejudica a
propagacdo das ondas radioeléctricas, nem provoca per-
turbagdes electromagnéticas que afectem a sua recepgio;

9) Depdsito e tratamento de residuos sélidos urbanos:

E interdita a construco a menos de 200 m dos limites
das instalagbes de recolha de tratamento de lixos;

10) Estradas nacionais:

Deverdo ser respeitadas as zonas non aedificandi defini-
das pela legislacgdio em vigor, nomeadamente pelos
Decretos-Leis n.® 13/71, de 23 de Janeiro, 64/83, de
3 de Fevereiro, e 380/85, de 26 de Setembro, faixas que
serdo mantidas mesmo apds a sua eventual exclusdo do
Plano Rodovidrio Nacional;
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11) Vias municipais:
Sdo estabelecidas as seguintes faixas de proteccdo:

a) Estradas municipais — 8 m ao eixo da via;
b) Caminhos municipais — 6 m ao eixo da via;

12) Linha da Beira Baixa:

Sem prejuizo de faixas de dimensdo superior legalmente
definidas, é constituida como zona non aedificandi de
protecgdo:

a) Uma faixa com 10 m para cada lado da linha, con-
tados a partir da crista do talude, da base do
aterro ou de uma linha tragada a 4 m da aresta
exterior do carril mais préximo;

b) Uma faixa de 40 m para cada lado da linha, con-
tados da forma indicada na alinea anterior,
quando se trata de instalagdes industriais.

CAPITULO XI

Unidades operativas de planeamento e gestdo

Artigo 61.°
Caracterizagdo

As unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam areas
de intervengdo com uma planeada ou pressuposta coeréncia para se-
rem tratadas a um nivel de planeamento mais detathado.

Artigo 62.°
Descricdo

Distinguem-se as seguintes unidades operativas de planeamento e
gestdo:

1) Areas sujeitas a planos existentes ou em curso (PE):

PE1 — Plano Geral de Urbanizagio de Vila Velha de
Réddo;

2) Areas a sujeitar a plano de urbanizagdo (PU):

PU1 — Plano de Urbanizagdo de Fratel;
PU2 — Plano de Urbanizagdo de Perais;
PU3 — Plano de Urbaniza¢do de Sarnadas de Rddio;

3) Areas a sujeitar a planos de pormenor (PP):

PP!1 — Plano de Pormenor de Alvaiade;
PP2 — Plano de Pormenor de Alfrivida,
PP3 — Plano de Pormenor de Foz do Cobrio;
PP4 — Plano de Pormenor de Gardete;
PPS5 — Plano de Pormenor de Perdigdo;

4) Areas a sujeitar a planos de ordenamento de albufeiras (PA):

PAl1 — Plano de Ordenamento da Albufeira do Fratel;

PA2 — Plano de Ordenamento da Albufeira da Pracana;

PA3 — Plano de Ordenamento da Albufeira de Monte Fi-
dalgo;

PA4 — Plano de Ordenamento da Albufeira de Abasteci-
mento de Agua ao concelho (ribeira de Alfrivida);

5) Areas a sujeitar a outro tipo de estudos (E):

El — Centro Civico de Vila Velha de Roéddo (incluindo a
ampliagdo do edificio da Cdmara Municipal);

E2 — Centro Civico de Fratel;

E3 — Centro Civico de Sarnadas;

E4 — Zona de equipamento existente em Fratel;

E5 — Zona de equipamento existente em Sarnadas de
Réddo;

E6 — Zona de lazer e desporto em Sarnadas de Rdéddo;

E7 — Zona de lazer e desporto em Fratel;

E8 — Zona de industria e equipamento em Fratel;

E9 — Zona mista de habitagdo e industria em Sarnadas de
Rédéo;

E10 — Zona de lazer e desporto em Perais;

Ell — Zona de turismo e lazer em Foz do Cobrio;

E12 — Area envolvente 4 PORTUCEL;

E13 — Ermida de Nossa Senhora dos Remédios.

Artigo 63.°
Disposi¢des gerais

Os indices e parimetros urbanisticos, bem como o regime de ce-
déncias, serdo fixados individualmente para cada unidade operativa
de planeamento e gestdo. Logo que os planos que as abrangem es-
tejam elaborados e plenamente eficazes nos termos legais, as dreas
neles incluidas passam a regular-se pelas respectivas disposi¢des re-
gulamentares.

CAPITULO XII
Disposi¢ées complementares

Artigo 64.°
Alteragdes a estrutura espacial do concelho

S0 ser4 permitida a inclusdo de qualquer 4rea do territério do con-
celho numa classe de espacos diferentes daquela que the estd consig-
nada na carta de ordenamento, desde que através de:

a) Revisio do PDM, nos termos da legislagdo em vigor;

b) Plano municipal ratificado;

¢) Plano de urbanizagdo ou plano de pormenor, aprovados €
ratificados;

d) Ajustamentos de pormenor entre espagos pertencentes a clas-
ses distintas, tornados necessarios pela aplicagdo do presente
Regulamento 2 gestdo concreta do territério, desde que rea-
lizados de acordo com as regras do artigo seguinte.

Artigo 65.°
Ajustamento de limites entre espagos

Os ajustamentos de limites entre espacos pertencentes a classes dis-
tintas, definidas no capitulo 1, s6 poderdo ter como objectivo a de-
finicdo exacta da sua demarcacdo no terreno, quando necessdrio €
serdo realizados de acordo com as seguintes regras:

1) A legistacdo geral que regulamenta o uso do solo nas dreas
a que se referem os artigos 39.°, 48.° e 58.° prevalece sobre
quaisquer outras disposi¢des relativas ao uso do territdrio nes-
sas 4reas;

2) Quando existam planos de urbanizagdo ou planos de porme-
nor plenamente eficazes, prevalecerdo as disposi¢des por es-
tes estabelecidas;

3) Nos casos em que o limite entre as classes de espagos ndo
referidas nos nimeros anteriores ofereca dividas compete ao
municipio estipular a sua defini¢do;

4) Nos casos em que a linha limite se dispde paralelamente a
arruamentos ou vias publicas, estabelecendo espagos urba-
nos ou urbanizaveis, desse mesmo lado da via, a sua demar-
cagdio dista 30m da respectiva berma, salvo quando uma cons-
trugdo ou conjunto de construgdes contiguas preexistentes se
localizem parcialmente para além da faixa de terreno assim
definida, situagdo em que a referida linha contornard o pe-
rimetro edificado, incluindo-as na totalidade no espago ur-
bano ou urbanizével.

Artigo 66.°
Alteragdes a legislaciio

I — Quando se verificarem alteragdes A legislacdo em vigor refe-
rida neste Regulamento, as remissdes expressas que para ela se fa-
zem consideram-se automaticamente transferidas para as correspon-
dentes disposicdes dos diplomas que substituirem ou complementarem
os alterados ou revogados.

2 — Os condicionamentos impostos pelas remissdes referidas no
numero anterior deixardo de ter efeito se as disposi¢des legais para
que remetem forem revogadas sem que seja promulgada legislagdo
substitutiva.

Artigo 67.°
Regulamentaciio subsididria

1 — A Assembleia Municipal de Vila Velha de Réddo poderd es-
tabelecer regulamentagfio subsididria do Plano Director Municipal,
destinada a regular especificamente o exercicio de determinados ti-
pos de actos no territério concelhio, desde que sejam cumpridas to-
das as disposigdes legais e regulamentares em vigor, incluindo as do
presente Regulamento.
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2 — A referida regulamentagio poderd revestir as formas de re-
gulamento municipal, plano de urbaniza¢do, plano de pormenor, pos-
turas e ainda outros instrumentos de regulagdo do uso, ocupagio e
transformagdo do solo que possuam validade juridica reconhecida
pela lei geral.

3 — A Camara Municipal deverd elaborar um regulamento muni-
cipal de edificagdes urbanas, assim como um cédigo de posturas mu-
nicipais, que inclua as regras processuais e as existéncias técnicas res-
peitantes aos actos que ficam sujeitos a licenciamento, aprovagdo ou
autorizagdo municipal, tendo em conta as disposigdes do presente
Regulamento.

4 — A regulamenta¢do municipal actual serd mantida em vigor em
tudo o que ndo contrariar o presente Regulamento, até ser revogada
ou substituida por deliberagdo do municipio.

Artigo 68.°
Informagdio piblica

O municipio de Vila Velha de R6ddo manterd sempre em condi-
¢Oes de poderem ser consultados pelos interessados, dentro das ho-
ras normais de funcionamento dos seus servigos, os seguintes
documentos:

1) O Regulamento do Plano Director Municipal, com as cartas
que dele fazem parte integrante;

2) O regulamento e posturas municipais em vigor;

3) Regulamentos dos planos de urbanizagdo e planos de por-
menor em vigor referentes a areas do concelho, incluindo as
cartas que deles fazem parte integrante;

4) Elementos escritos e graficos de outros instrumentos de or-
denamento territorial urbanistico, aprovados pelo municipio,
que, nos termos da lei, tenham forga vinculativa geral.

ANEXOS AC REGULAMENTO

Definictes

I — Densidade populacional bruta (db): &€ o quociente entre uma
populagdo (P e a superficie bruta utilizada (Sb) e é expressa em ha-
bitantes por hectare:

db = P/Sh

2 — Superficie bruta (Sb): é a superficie total do terreno sujeito
a uma intervengdo ou unidade funcional especifica, abstraindo da
sua compartimentagdo, parcelamento e distribuigfio do solo pelas di-
versas categorias de uso urbano.

3 — Para a conversdo da densidade populacional em densidade ha-
bitacional e vice-versa deve considerar-se a estimativa da dimensdo
média da familia de 3,5 habitantes.

4 — Indice de construgdo (ic): é a relagdo entre a 4rea de cons-
trugdo (Aj) e a superficie bruta do terreno que serve de base a ope-
ragdo (Sb).

= Aj/Sb

5 — Indice de utilizagdo (iu): é a relagdo entre a area de ocupa-
¢d0 (A) e a superficie bruta do terreno que serve de base 4 opera-
¢do (Sh).

iu = A/Sh

6 — Area de construgdo (Aj): é o somatdrio das dreas dos pavi-
mentos cobertos ou 4rea de laje, destinados ou ndo a habitacdo, ex-
cluindo a 4rea de pavimento das caves.

7 — Area de ocupacio (4): é a parcela do terreno efectivamente
ocupada pela construgio, ao nivel do piso de implantagdo:

8 — Alinhamento da fachada principal: define o plano anterior
ao longo da rua de acesso.

9 — Alinhamento da fachada de tardoz: referenciado a fachada
principal pela fixagio de uma profundidade méxima do edificio.

10 — Cota de soleira: define a altimetria da entrada relativamente
& via publica, concretizada no plano horizontal do pavimento, onde
existe a porta principal.

11 — Altura total do edificio: é a tomada desde a via publica, no
ponto mais desfavoravel, até 3 cumeada ou até ao capeamento das
guardas do terrago, quando for este o remate superior do edificio.

12 — Profundidade de um edificio: é a distdncia compreendida en-
tre o plano de fachada principal ou anterior ¢ o plano de fachada
de tardoz ou posterior, considerada acima do nivel do solo.

13 -— Perimetro urbano: é o conjunto do espago urbano, do es-
pago urbanizdvel e do espago industrial, quando contiguo.

Serviddes administrativas e restrigSes de utilidade piblica

No PDMVYVR, os condicionamentos, serviddes administrativas e
resirigdes de utilidade publica foram desdobrados por vérias cartas,
tendendo a uma maior legibilidade e rigor.

Assim, apresentam-se:

04 — Carta de servidoes;
05 — Carta da RAN;
06 — Carta da REN;

em que, na primeira, se indicam as serviddes e condicionamentos nio
incluidos nas outras, mais especificas.
S@o indicadas na carta 04 as seguintes serviddes e restrigdes:

I — Conservagiio do patriménio

1 — Patrimonio natural:
1.1 — Recursos hidricos:

Margens ¢ zonas inunddveis, dguas navegaveis ou flutud-

veis — 30m;
Margens e zonas inunddveis, ndo navegdveis ou flutud-
veis — 10m;

Linhas de d4gua de virzea ou cujas margens sejam inunddveis:

Area submersa pela maior cheia centendria ou, nos casos
em que estas dreas sejam desconhecidas, uma faixa de
protecgdo de 100m a partir de cada uma das margens
(Decreto-Lei n.° 8, de 5 de Dezembro de 1892, e Decretos-
-Leis n.”* 468/71, de 5 de Novembro, 513-P/79, de 26
de Dezembro, e 89/87, de 26 de Fevereiro);

Albufeiras protegidas — 500m;
Albufeiras condicionadas — 200m:

De harmonia com o Decreto Regulamentar n.° 2/88, de
20 de Janeiro, a drea com a largura de 50m a contar da
linha do nivel de pleno armazenamento da albufelra, é
considerada zona reservada, ndo sendo permmdas quais-
quer constru¢des além de infra-estruturas de apoio a uti-
lizagdo dessas albufeiras (Decreto-Lei n.° 502/71, de 18
de Novembro, e Decreto Regulamentar n.° 2/88, de 20
de Janeiro);

Nascentes (Fonte das Virtudes) — 50m (Decreto-Lei n.° 15 401,
de 17 de Abril de 1928).

1.2 — Recursos minerais:

Areias dos rios — 4rea a licenciar (Decretos-Leis n.%* 403/82,
de 24 de Setembro, 164/84, de 21 de Maio, 70/90 e 74/90).

1.3 — Areas de reserva:

Reserva agricola (carta especifica);

Reserva ecoldgica (carta especifica);

Azinheiras (Decreto-Lei n.° 14/77, de 6 de Janeiro);

Sobreiros (Decreto-Lei n.® 172/88, de 16 de Maio);

Olgielras — érea assinalada (Decreto-Lei n.° 120/86, de 28 de
aio);

Areas de protecgio a sitios, conjuntos ou objectos classificados:

Sdo cartografadas as areas de proteccdo aos sitios ou ob-
jectos ja classificados ou a classificar:

Estacdo arquelégica da foz do Enxarrique;

Castelo de Réddo e Capela da Senhora do Castelo;

Ermida da Senhora dos Remédios;

Barragem romana da Lameira;

Povoado pré-histérico do Cabcc,‘o da Velha;

Povoado pré-histérico de Vilar de Boi/Peroledo;

Povoado pré-histdrico da Charneca de Fratel;

Area das portas de Réddo;

Area das portas do Vale Mourdo (Decretos-Leis
n.** 631/76, de 27 de Julho, 40/79, de S de Margo,
e 4/78, de 11 de Janeiro, e Decreto Regulamentar
n.° 3/86, de 8 de Janeiro).

2 — Patrimoénio edificado:

2.1 — Monumentos nacionais e iméveis de interesse publico.
II — Protecgiio de infra-estruturas e equipamentos

I — Infra-estruturas bésicas:

Saneamento bdsico (Portaria n.° 11 388, de 8 de Maio de 1946,
e Decretos-Leis n.°* 34 021, de 11 de Outubro de 1944, e
100/84, de 29 de Margo):

Fossa séptica — 50 m;
ETAR — 200 m;
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Abastecimento de dgua:
Captagio:

Faixa de protec¢do préxima — 50m;
Faixa de protecgdo a distdncia — 200m;
Adutora/distribuidora — Sm;
Reservatérios — 15m;

Linhas de alta e média tensdo — servidao de passagem (Decretos-
-Leis n.®® 26 852, de 30 de Julho de 1936, 446/76, de 5 de
Junho, e 43 335, de 19 de Novembro de 1960);

Depésito e tratamento de residuos sélidos urbanos — 200m.

2 — Transportes/comunicagdes:

Nas diversas cartas foram j4 incluldas nas diferentes espessuras de
trago utilizado as respectivas dreas ou faixas de protegcdo a este tipo
de infra-estruturas:

Estradas nacionais — deverdo ser respeitadas as zonas nonaedi-
ficandi definidas pela legislagio em vigor (Decretos-Leis
n.°" 13/71, de 23 de Janeiro, 64/83, de 3 de Fevereiro, e
380/85, de 26 de Setembro);

Vias municipais (Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro,
Lei n.° 2037, de 19 de Agosto de 1949, Decretos-Leis
n.® 13/71, de 23 de Janeiro, 219/72, de 27 de Junho, 69/83,
de 3 de Fevereiro, 341/86, de 7 de Outubro, e 48 262, de 14
de Fevereiro de 1968, Portaria n.° 172/75, de 10 de Margo,
Decreto-Lei n.° 637/76, de 29 de Julho, Lei n.° 2110, de 19 de
Agosto de 1961, e Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto
de 1951):

Estradas municipais — 8 m ao eixo;
Caminhos municipais — 6m ao eixo;

Vias férreas (Decretos-Leis n.* 39 780, de 21 de Agosto de 1954,
48 594, de 16 de Setembro de 1968, 166/74, de 22 de Abril,
e 156/81, de 9 de Junho):

10m do limite exterior;

40m para instalagdes industriais;

Telecomunicagdes — 500m;

Dado que o centro radioeléctrico em questdo estd situado
no ponto mais alto da serra do Perdigdo, € a partir dai
o declive é muito acentuado, ndo se considerou necessd-
rio cartografar a zona de libertagdo secunddria de 4000m
(Decretos-Leis n.°® 597/73, de 7 de Novembro, e 181/70,
de 28 de Abril).

3 — Equipamentos:

Escolas — @ngulo de 35° com a horizontal a partir do limite,
com um afastamento nunca inferior a 12m (Decretos-Leis
n.”* 37 575, de 8 de Outubro de 1949, 44 220, de 3 de Margo
de 1962, 21 875, de 18 de Novembro de 1932, 34 993, de 11 de
Outubro de 1945, 40 388, de 21 de Novembro de 1955, 39 847,
de 8 de Outubro de 1954, ¢ 46 847, de 27 de Janeiro de 1966);

Equipamentos de saide — drea ocupada (Decretos-Leis
n.°® 34 993, de 11 de Outubro de 1945, e 40 388, de 21 de
Novembro de 1955).

III — Cartografia

Marcos geodésicos — 15m de raio.
Assinalaram-se 44 marcos geodésicos no territério do concetho
(Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril).
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