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Artigo 6.°
Orcamento ¢ documentos de prestacho de comtas

1 — O orcamento anual, acompanhado do parecer
do conselho fiscal, serd submetido a aprovaciéo do Mi-
nistro das Finangas.

2 — O conselho de administracio deverd igualmente
submeter, até 31 de Margo de cada ano, & aprovagdo
do Ministro das Financas o relatério de actividades e
os demais documentos de prestaciio de contas, acom-
panhados do parecer previsto na alinea ) do artigo an-
terior.

Artigo 7.°
Prestaclio de servicos pela CGD

1 — Os meios e servigos necessdrios para o exerci-
cio da actividade da CGA, que vém sendo assegura-
dos pela CGD, continuardio a ser prestados por esta
instituicdo.

2 — As modalidades ¢ as condi¢Bes de prestacio dos
meios e servigos a que se refere o nimero anterior po-
derdo ser objecto de convengio a celebrar entre a CGA
e a CGD, sujeita a homologa¢do do Ministro das Fi-
nangas.

Artigo 8.°
Juros de mora

As dividas & CGA por parte de entidades com auto-
nomia administrativa e financeira estfo sujeitas a ju-
ros de mora a taxa consagrada na lei fiscal.

Artigo 9.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia 1 de Se-
tembro de 1993.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 22
de Julho de 1993. — Anbal Antdnio Cavaco Silva —
Jorge Braga de Macedo.

Promulgado em 28 de Julho de 1993.
Publique-se.
O Presidente da Repiblica, MARIO SOARES.
Referendado em 29 de Julho de 1993,
O Primeiro-Ministro, Antbal Antdnio Cavaco Silva.

MINISTERIO DOS NEGOCIOS ESTRANGEIROS

Direcgdo-Geral dos Negécios Politico-Econémicos

Aviso n.° 200/93

Por ordem superior se torna piiblico que a Roménia
depositou junto da Secretéria-Geral do Conselho da Eu-
ropa, a 18 de Maio de 1993, o instrumento de adesdo
4 Convencgéio Europeia sobre a Conservagio da Vida
Selvagem ¢ do Meio Natural da Buropa, aberta a assi-
natura em Berna em 19 de Setembro de 1979.

Direcgdo-Geral dos Negécios Politico-Econémicos, 6
de Julho de 1993. — O Subdirector-Geral dos Negé6-
cios Politico-Econémicos, Vasco Bramdo Ramos.

Aviso n.° 201/93

Por ordem superior se torna publico que o Chipre
e os Paises Baixos depositaram junto da Secretdria-
-Geral do Conselho da Europa, a 1 de Junho de 1993,
os instrumentos de ratificagdo e de aceitacio, respecti-
vamente, do Protocolo de Alteragdes a Carta Social
Europeia, aberto 2 assinatura em Turim em 21 de Ou-
tubro de 1991.

Direcgio-Geral dos Negécios Politico-Econémicos, 6
de Julho de 1993. — O Subdirector-Geral dos Nego-
cios Polftico-Econémicos, Vasco Bramdo Ramos.

Aviso n.° 202/93

Por ordem superior se torna piiblico que a Roménia
depositou junto da Secretéria-Geral do Conselho da Eu-
ropa, a 18 de Maio de 1993, o instrumento de adesdo
4 Convengio Europeia em Matéria de Adop¢io de
Criancas, aberta 2 assinatura em Estrasburgo em 24 de
Abril de 1967.

Direcgdo-Geral dos Negécios Politico-Econémicos, 6
de Julho de 1993. — O Subdirector-Geral dos Negé6-
cios Politico-Econémicos, Vasco Bramdo Ramos.

Aviso n.° 203/93

Por ordem superior se torna piiblico que o Chipre
depositou junto da Secretdria-Geral do Conselho da Eu-
ropa, a 2 de Junho de 1993, o instrumento de ratifica-
¢do do Protocolo de Alteragdo a Convengéo Europeia
sobre a Protecgio dos Animais nos Locais de Criacdo,
gbcrto a assinatura em Estrasburgo em 6 de Fevereiro

e 1992,

Direc¢do-Geral dos Negdcios Politico-Econdmicos, 6
de Julho de 1993. — O Subdirector-Geral dos Negé-
cios Politico-Econémicos, Vasco Bramdo Ramos.

MINISTERIO DAS OBRAS PUBLICAS,
TRANSPORTES E COMUNICAGOES

Decreto-Lel n.° 278/93
de 10 de Agosto

1. O Regime do Arrendamento Urbano, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de Outubro, per-
manece como uma das poucas iniciativas de sistemati-
zaglio ¢ de reforma integrada do enquadramento legal
do arrendamento urbano. Contudo, e apesar das ino-
vagdes que introduziu, designadamente em matéria de
limitag@o da duragdo do contrato e de transmissdo deste
por morte do arrendatario habitacional, a sua inten-
¢lo primeira foi consolidar solugdes legislativas e ju-
risprudenciais dispersas e servir de base para a sua pro-
gressiva regeneracio.

Consagra-se, agora, a possibilidade de actualizar as
rendas nos termos convencionados pelas partes nos con-
tratos ndo sujeitos a um prazo de duragdo efectiva, ou
com um prazo superior a oito anos. Sem tal medida,
criar-se-ia uma nova distor¢do no mercado, j4 que os
contratos tenderiam a ser todos celebrados com um
prazo de duracdo efectiva, como uma retrospectiva da
evolucdio do mercado jd indiciava:

Sem possibilidade de actualizar as rendas depois
de ter procedido a sua livre fixagdo, o mercado
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de arrendamento reduziu-se aos fogos que ndo
eram procurados para aquisi¢do;

A admissibilidade da actualizagdo das rendas livres,
de acordo com os coeficientes aprovados pelo
Governo, veio alargar a outro tipo de fogos a
op¢do pelo arrendamento, mas, atendendo ao
facto de a actualizagdo ficar abaixo dos valores
de inflagdo, levou os montantes iniciais das ren-
das a antecipar essa futura depreciagdo;

A introdugdo de arrendamentos com duragdo efec-
tiva limitada veio permitir descer esses montan-
tes gragas A periodica recuperagdo das deprecia-
¢oes sofridas durante a vigéncia do contrato.

A possibilidade de prazos de vigéncia alargados nos
contratos de arrendamento é um bem que ndo se quer
perder, razdo pela qual o presente diploma consagra
a condi¢do da sua existéncia pritica: mecanismos al-
ternativos de actualizacdo dos valores das rendas.

2. Mais delicado do que dispor para o futuro ¢ al-
terar o regime dos arrendamentos j4 constituidos. E,
no entanto, é neste 4mbito que se encontram os prin-
cipais factores de constrangimento na legislacdo do ar-
rendamento, os maiores problemas sociais e a princi-
pal causa da degradagdo de tdo larga parcela do nosso
patriménio imobilidrio urbano.

Reconhecendo isso, o Regime do Arrendamento Ur-
bano j4 limitou os casos de transmissdo do arrenda-
mento por morte do arrendatdrio. Consagra-se agora
uma alternativa a transmissio para descendentes com
mais de 26 e menos de 65 anos, para ascendentes com
menos de 65 anos e para afins na linha recta nas mes-
mas condicdes, traduzida numa indemniza¢do corres-
pondente a 10 anos de renda. Para tutelar os benefi-
cidrios da transmissdo, permite-se que estes se possam
opor a essa pretensdo, oferecendo um novo montante
para a renda. Caso esta ndo seja aceite, a indemniza-
¢do aos inquilinos terd esse valor na sua base. A solu-
¢do ¢ equilibrada, j4 que o despejo se torna tanto mais
oneroso quanto mais justa é a renda. E, quanto maior
for a indemnizagdo, mais facilmente poderd o trans-
miss4rio do direito ao arrendamento prover, de forma
alternativa, 4 sua necessidade de alojamento. Refira-
-se, por outro lado, que o montante daquela indemni-
zagdo ndo ¢ tributdvel em sede de imposto sobre o ren-
dimento das pessoas singulares.

Outra das solugdes agora consagrada consiste no re-
conhecimento do direito de o senhorio aumentar a
renda, até ao que seria o seu valor maximo no regime
de renda condicionada, quando o inquilino disponha
de outra habita¢do que possa satisfazer as suas neces-
sidades habitacionais imediatas, quer esta seja de sua
propriedade ou ndo. A protecgdo do arrendatdrio, que
de certa forma justifica a ndo actualizagdo das rendas,
ndo merece tutela quando este dispde de outra residén-
cia na mesma comarca ou na mesma area metropoli-
tana em que resida.

Em contratos tdo sensiveis como o arrendamento, 0
exercicio dos direitos de cada parte importa muitas ve-
zes um sacrificio para os interesses da outra. Nestes ter-
mos, é razodvel que as situagdes ndo permanecam in-
definidas, estabelecendo-se prazos ndo muito largos
para o exercicio desses direitos e prevendo-se a cadu-
cidade dos que neles ndo sejam exercidos naturalmente
sem prejuizo da sua renovacgdo, quando for o caso.

Atendendo ao potencial de conflito destes casos, €
como forma de evitar litigios sobre o modo e o mo-
mento do exercicio de tais direitos, determina-se o re-
curso a cartas registadas com aviso de recepcdo, em
vez de «comunicagdo por escrito», como se previa na
versdo original do Regime do Arrendamento Urbano.

Assim:

No uso da autorizagdo legislativa concedida pela Lei
n.° 14/93, de 14 de Maio, e nos termos da alinea b)
do n.° 1 do artigo 201.° da Constitui¢do, o Governo
decreta o seguinte:

Artigo 1.° Os artigos 30.°, 31.°, 69.°, 78.°, 89.° ¢
99.° do Regime do Arrendamento Urbano, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de Outubro, pas-
sam a ter a seguinte redacc¢do:

Artigo 30.°
[...]

A actualizacdo de rendas é permitida nos casos
previstos na lei e pela forma nela regulada.

Artigo 31.°

@) Anualmente, em funcdio de coeficientes
aprovados pelo Governo, nos termos do
artigo 32.°, ou por convengdo das partes,
nos casos previstos na lei;

1 — Sem prejuizo dos casos previstos no ar-
tigo 89.°-A, o senhorio pode denunciar o contrato
para o termo do prazo ou da sua renovagdo nos
casos seguintes:

Artigo 78.°
{...]

1 — No regime de renda livre, a renda € esti-
pulada por livre negociacdo entre as partes.

2 — As partes podem convencionar, seja no
préprio contrato seja em documento posterior, 0
regime de actualizagdo anual das rendas.

Artigo 89.°
[...]

1 — O transmissario ndo renunciante deve co-
municar ao senhorio, por carta registada com aviso
de recep¢o, a morte do primitivo arrendatério ou
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do cOnjuge sobrevivo, enviada nos 180 dias pos-
teriores a ocorréncia.

......................................

2 — Aos mesmos contratos nio se aplica o dis-
posto nos artigos 47.° a 49.°, 81.°-A, 89.°-A a
89.°-C, 90.° a 97.° e 102.° a 109.°, bem como,
quando tenham um prazo de duragdo efectiva in-
ferior a oito anos, o n.° 2 do artigo 78.° do pre-
sente diploma.

Art. 2.° Sio inseridos no Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de
15 de Outubro, os artigos 81.°-A, 89.°-A, 89.°-B,
89.°-C e 89.°-D, com a seguinte redacgio:

Artigo 81.°-A
Actualizaciio até a0 limite da renda condicionada

1 — O senhorio pode suscitar, para o termo do
prazo do contrato ou da sua renova¢io, uma ac-
tualizacdo obrigatéria da renda, até ao que seria
0 seu valor em regime de renda condicionada,
quando o arrendatdrio resida na 4rea metropoli-
tana de Lisboa ou do Porto e tenha outra residén-
cia ou for proprietdrio de imével nas respectivas
dreas metropolitanas, ou quando o arrendatério re-
sida no resto do Pais e tenha outra residéncia ou
seja proprietdrio de imével nessa mesma comarca,
e desde que os mesmos possam satisfazer as res-
pectivas necessidades habitacionais imediatas.

2 — A actualizagdo rege-se pelo artigo 33.°, com
as adaptacdes seguintes:

a) A comunicagdo do senhorio é feita com a
antecedéncia minima de 90 dias em relagdo
ao termo do prazo do contrato ou da sua
renovagio;

b) A dentincia do arrendatério é enviada por
escrito no prazo de 15 dias apds a recep-
¢do da comunicagdo do senhorio, devendo
o prédio ser restituido devoluto até ao
termo do prazo do contrato ou da sua re-
novagao.

Artigo 89.°-A
Dentincia pelo senhorio

1 — Nos casos referidos no artigo 87.°, e em al-
ternativa a aplicagdo do regime de renda condicio-
nada ai prevista, pode o senhorio optar pela de-
nincia do contrato, pagando uma indemnizagdo
correspondente a 10 anos de renda, sem prejuizo
dos direitos do arrendatario a indemniza¢io por
benfeitorias e de retencfio, nos termos gerais.

2 — A dentincia ¢ feita por carta registada, com
aviso de recepgdo, no prazo de 30 dias apds a re-
cepgdo da comunicagdo da morte do primitivo ar-
rendatario ou do cbnjuge sobrevivo, ou da comu-
nicacdo prevista no n.° 3 do artigo 87.°, conforme
0S Casos.

3 — Presume-se a aceita¢io da deniincia quando
ndo haja oposicdo nos termos do artigo seguinte.

Artigo 89.°-B
Oposigiio do arrendatério

1 — O arrendatdrio pode opor-se & denuncia
propondo uma nova renda, por carta registada
com aviso de recepgdio, no prazo de 60 dias apés
a recepgéo da comunicagéo referida no artigo an-
terior.

2 — Recebida a oposi¢do, deve o senhorio, no
prazo de 30 dias, optar pela manutengio do con-
trato com a renda proposta ou pela denincia, mas
entdo com uma indemnizac¢io calculada na base da
renda proposta pelo arrendatdrio.

Artigo 89.°-C
Pagamentos e restituicdes do local

1 — Metade da indemniza¢do a que houver lu-
gar deve ser paga ou depositada, no prazo de 30
dias apds a consolidagio da dentincia, por falta
de oposicdo ou por opgdo do senhorio, e a outra
metade no termo do contrato.

2 — A nova renda, quando tenha lugar, & exi-
givel a partir do més seguinte ao do fim do prazo
referido no n.° 2 do artigo 89.°-B.

3 — A restituicdo do prédio arrendado, quando
deva ter lugar, s6 ¢ exigivel seis meses apds a res-
posta do senhorio optando pela deniincia.

Artigo 89.°-D

O nd3o cumprimento dos prazos fixados nesta
secgdo importa a caducidade do direito.

Art 3.° O montante da indemnizagdo resultante da
dentincia efectuada nos termos do artigo 89.°-A do Re-
gime do Arrendamento Urbano néo estd sujeito ao im-
posto sobre o rendimento das pessoas singulares, nos
termos do artigo 13.° do respectivo Cédigo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de Novembro.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 24
de Junho de 1993. — Anibal Anténio Cavaco Silva —
Jorge Braga de Macedo — Alvaro José Brilhante La-
borinho Liicio — Joaquim Martins Ferreira do Amaral.

Promulgado em 28 de Julho de 1993.

Publique-se.
O Presidente da Repiblica, MARIO SOARES.
Referendado em 30 de Julho de 1993.

O Primeiro-Ministro, Anfbal Anténio Cavaco Silva.

REGIA0 AUTONOMA DOS AGORES
ASSEMBLEA LEGISLATIVA REGIONAL

Decreto Legislativo Regional n.° 14/93/A
Alteralio a0 Decreto Legisiativo Regional n.* 581/A, de 8 de Margo

Considerando que a inexisténcia na Regido de gabi-
netes técnicos vocacionados e dimensionados para a ela-



