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O presente diploma legal, disciplinando o regime
geral do arrendamento rural, visa harmonizar os objec-
tivos de politica agricola do Governo com as realida-
des fundidrias do Pais e, bem assim, conciliar os legi-
timos direitos e interesses dos proprietdrios das terras
com os dos cultivadores e rendeiros, de acordo com
a dimensdo e a natureza, muito variada, das explora-
¢Oes agricolas.

Concretiza-se, assim, mais uma reforma estrutural
anunciada pelo Governo e, com ela, ¢ dado mais um
passo importante para a necessiria modernizagao da
agricultura portuguesa.

No limiar da integragdo plena de Portugal nas
Comunidades Europeias, impde-se definir um quadro
legal que potencie melhores condigdes de exploragao da
terra e competitividade externa.

A introducdo de novas tecnologias, o exercicio da
actividade agricola em moldes empresariais, a recon-
versdo de culturas e a fixa¢do a terra das novas gera-
¢des nem sempre encontram nos proprietdrios da terra
as pessoas mais indicadas.

Impde-se, assim, no respeito pelo direito de proprie-
dade, estimular o arrendamento, garantindo ao proprie-
tario a rentabilidade do investimento fundidrio e asse-
gurando ao rendeiro a estabilidade necessdria ao
exercicio da sua actividade produtiva.

Na sua esséncia, o presente diploma teve em conta
a proposta de lei n.° 25/1V, que teve merecimento na
Assembleia da Republica, com ampla aprovacdo maio-
ritaria.

Do novo regime de arrendamento rural ressalta,
desde logo, o alargamento do prazo para dez anos,
renovavel por periodos sucessivos de trés anos. Por
outro lado, mantendo-se o sistema de renda maxima
tabelada por imperativos de ordem econdmica e social,
admite-se a actualiza¢do da renda durante a vigéncia
do contrato.

A redugdo a escrito de todos os contratos de arren-
damento, a regra geral de fixa¢do da renda em dinheiro
e a melhoria das garantias contenciosas das partes sao
outros tantos aspectos de salientar no novo regime de
arrendamento.

Finalmente, destaca-se a possibilidade de alargamento
do prazo até 25 anos para protecgdo dos investimen-
tos, a proibi¢do do subarrendamento € 0 novo regime
de dentincia em que se privilegia a exploragao directa.

Assim, no uso da autorizagdo legislativa concedida
pela Lei n.° 76/88, de 24 de Julho, e nos termos da
alinea b) do n.° 1 do artigo 201.° da Constitui¢éo, o
Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Nogao

1 — A locagdo de prédios rusticos para fins de explo-
racdo agricola ou pecudria, nas condigdes de uma regu-
lar utilizagdo, denomina-se arrendamento rural.

2 — Presume-se rural o arrendamento que recaia
sobre prédios rusticos quando do contrato € respecti-
vas circunstancias ndo resulte destino diferente.

3 — Para efeitos do n.° 1 deste artigo, sdo conside-
radas exploragdes pecudrias aquelas em que o empre-

sario faca exploracdo do gado com base predominante
forrageira propria.

4 — Sao excluidas do ambito da presente lei as
exploragdes pecudrias sem terra.

Artigo 2.°
Ambito

1 — O arrendamento rural, além do terreno e vege-
tacao permanente de natureza ndo florestal, abrange
ainda as construcbes destinadas habitualmente aos fins
préprios da exploragdo normal dos prédios locados e
também a habitacdo do arrendatério.

2 — Salvo cldusula expressa em caso contrario, nao
se considera compreendido no arrendamento:

a) O arvoredo existente em terrenos destinados a
corte de matos;

b) As arvores florestais dispersas;

¢) A cortica produzida por sobreiros existentes nos
prédios locados;

d) Quaisquer outros produtos e coisas que, exis-
tindo nos prédios locados, ndo satisfacam os
fins referidos no nimero anterior.

3 — A presente lei ndo se aplica a arrendamentos
para fins florestais, os quais sdo objecto de legislacao
especial.

Artigo 3.°
Forma de contrato

1 — Os arrendamentos rurais, incluindo os arrenda-
mentos ao agricultor auténomo, sio obrigatoriamente
reduzidos a escrito.

2 — No prazo de 30 dias, contados da celebragdo do
contrato, o senhorio entregara o original do contrato
na repartigdo de financas da sua residéncia habitual e
uma coépia nos respectivos servi¢os regionais do Minis-
tério da Agricultura, Pescas e Alimentagao.

3 — Qualquer das partes tem a faculdade de exigir,
mediante notificacdo 4 outra parte, a redugio a escrito
do contrato.

4 — A nulidade do contrato ndo pode ser invocada
pela parte que, apos notificacdo, tenha recusado a sua
redugdo a escrito.

5 — Os contratos de arrendamento rural ndo estao
sujeitos a registo e sdo isentos de selo e de qualquer
outro imposto, taxa ou emolumento.

Artigo 4.°

Clausulas nulas

Sao nulas as clausulas contratuais em que:

a) O arrendatario se obrigue a vender as colhei-
tas, no todo ou em parte, a entidades certas e
determinadas;

b) O arrendatdrio se obrigue ao pagamento de pré-
mio de seguro contra incéndios de edificios,
bem como de contribuigdes, impostos ou taxas
que incidam sobre prédios compreendidos no
arrendamento e que sejam devidas pelo
senhorio;
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¢) Qualquer dos contraentes renuncie ao direito de
pedir dendncia ou resolugao do contrato e as
indemnizag¢des que forem devidas nos casos de
violagdo de obrigagdes legais ou contratuais;

d) O arrendatario renuncie ao direito de renova-
¢ao do contrato ou se obrigue antecipadamente
a sua denincia;

e) O arrendatério se obrigue por qualquer titulo
a servicos que nao revertam em beneficio
directo do prédio ou se sujeite a encargos
extraordinarios;

/) As partes subordinem a eficdcia ou validade do
contrato a condi¢do resolutiva ou suspensiva.

Artigo 5.°

Prazos de arrendamento

1 — Os arrendamentos rurais nio podem ser celebra-
dos por prazo inferior a dez anos, a contar da data
em que tiverem inicio, valendo aquele se houver sido
estipulado prazo mais curto.

2 — Nos arrendamentos ao agricultor auténomo o
prazo referido no numero anterior ¢ de sete anos.

3 — Findos os prazos estabelecidos nos numeros
anteriores, ou o convencionado, se for superior,
entende-se renovado o contrato por periodos sucessi-
vos de trés anos ou de um ano, no caso de agricultor
auténomo, enquanto o mesmo nao for denunciado nos
termos da presente lei.

Artigo 6.°

Alteracao dos prazos

1 — Sempre que uma exploragdo agricola objecto de
arrendamento venha a ser reconvertida pelo arrenda-
tario, o contrato tem a dura¢do minima fixada na deci-
sd0 que aprove, em termos a definir, mediante porta-
ria do Ministro da Agricultura, Pescas e Alimentag¢3o,
0 respectivo plano de reconversio.

2 — Sobre o plano proposto sera obrigatoriamente
ouvido o senhorio, e se este apresentar objec¢des ou
sugestdes, devem as mesmas ser tomadas em conta na
aprovagdo ou rejei¢do.

3 — O prazo referido no n.° 1 ndo pode exceder 25
anos, devendo na sua fixa¢do ser considerados o tempo
ja decorrido desde o inicio ou renovagdo do contrato,
o valor econdmico da reconversio, o volume do inves-
timento a fazer e o beneficio resultante para o proprie-
tario findo o contrato.

4 — Findo o prazo fixado nos termos deste artigo,
s0 por acordo expresso das partes pode haver conti-
nuacio do arrendamento, a qual vale entdo como novo
arrendamento.

5 — A decisdo aprobatoria do plano sera obrigato-
riamente comunicada ao senhorio e ao arrendatdrio.

Artigo 7.°

Renda

I — A renda sera sempre estipulada em dinheiro, a
menos que as partes a fixem expressamente em géne-
ros e em dinheiro simultaneamente.

2 — Caso a renda seja fixada parcialmente em géne-
ros, estes ndo podem ir além de trés espécies produzi-
das no prédio ou prédios arrendados.

3 — Uma vez fixado o sistema de estipulagdo de
renda, este ndo podera ser alterado na vigéncia do con-
trato ou da sua renovacgio.

4 — A renda ¢ anual, s6 pode ser alterada nos ter-
mos do presente diploma e em caso algum pode ser
convencionada a antecipacdo do seu pagamento.

5 — A renda em dinheiro sera paga em casa do
senhorio, a menos que o contrato estipule outro local.

6 — Caso a renda seja fixada, parcialmente, em
géneros, estes serdo entregues ao senhorio na sede da
exploragao agricola do prédio arrendado.

Artigo 8.°

Actualizagdo de rendas

1 — As rendas convencionadas em dinheiro ou a sua
parte em dinheiro serdo actualizidveis anualmente por
iniciativa de qualquer das partes, ndo podendo, con-
tudo, ultrapassar os limites fixados nas tabelas referi-
das no artigo 9.°

2 — Na falta de acordo entre as partes, até decisdo
final com transito em julgado, vigorara a renda fixada
pelo senhorio, desde que respeite os limites das tabe-
las em vigor.

Artigo 9.°

Tabelas de rendas

1 — Os Ministros das Finangas e da Agricultura,
Pescas e Alimentacdo estabelecerdo por portaria as
tabelas de rendas maximas nacionais, com base nos
géneros agricolas predominantes em cada regido, na
evolugdo dos seus pregos correntes, na diferente natu-
reza dos solos, nas formas do seu aproveitamento e
quaisquer outros factores atendiveis, ouvidas as asso-
ciagdes de agricultores.

2 — As tabelas previstas no numero anterior serao
estabelecidas por regides agricolas e eventuais zonas
agrdrias, se estas existirem, e serdo revistas com inter-
valos maximos de dois anos.

3 — Se o contrato abranger edificios, dependéncias,
instalagdes ou outros equipamentos fixos, o valor da
renda dos mesmos sera referido expressamente no con-
trato, com destaque das restantes parcelas.

4 — A portaria a que se refere o n.° 1 deste artigo
pode referir o valor maximo da renda das partes a que
se refere 0 numero anterior, reportando tais valores a
unidade de area.

Artigo 10.°

Redugao de renda

1 — Quando no prédio arrendado, por causas impre-
visiveis e anormais, resultar, com caréacter duradouro
plurianual, diminuigdo significativa da capacidade pro-
dutiva do prédio, ao arrendatario assiste o direito de
obter a resolucdo do contrato ou a fixacdo de nova
renda, salvo se essa diminui¢do tiver sido resultante de
praticas inadequadas de exploragao.

2 — Consideram-se causas imprevisiveis e anormais,
além de outras, inundagées, acidentes geologicos e eco-
16gicos e pragas de natureza excepcional.
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3 — O disposto nos nimeros anteriores nao € apli-
cavel aos acidentes susceptiveis de serem cobertos pelo
seguro, nos termos da legislagdo portuguesa.

Artigo 11.°

Procedimento a adopilar para a redugiio ou fixacio de nova renda

1 — Os pedidos de redugdo de renda devem ser diri-
gidos ao senhorio, neles mencionando o arrendatario
a renda que considera dever ser paga.

2 — Os pedidos sdao formulados por escrito, no
prazo maximo de 30 dias ap6s o termo dos eventos
causais do resultado invocado ou, se continuados, no
decurso deles.

3 — Presume-se que os referidos eventos ndo sdo
fundamento para a reducdo da renda se o arrendaté-
rio ndo proporcionar ao senhorio a verificagdo dos
sinais da sua ocorréncia e os seus resultados.

4 — No caso de os contratantes, nos 30 dias seguin-
tes a formulagdo do respectivo pedido, ndo chegarem
a acordo sobre a redugdo de renda, poderdo recorrer
ao tribunal, o qual fixara, no despacho saneador, a
renda a vigorar transitoriamente até decisdo final do
pleito.

5 — Enquanto a decisdo judicial ndo transitar em
julgado, o senhorio ndo pode requerer a resolugio do
contrato com base em falta de pagamento de renda,
salvo aquela que o arrendatdrio propds no pedido de
reducdo até ao saneador, sendo-lhe, porém, devida a
importéncia correspondente ao complemento da renda
que lhe vier a ser fixada por decisdo judicial, acres-
cida dos respectivos juros.

Artigo 12.°

Mora do arrendatério

1 — Se o arrendatdrio ndo pagar a renda no tempo
e lugar préprios, o senhorio, decorridos 90 dias apos
a data de vencimento, tem direito a obter a resolugdo
do contrato, sem perda da renda em falta, acrescida
de juros de mora & taxa prevista no artigo 559.° do
Cédigo Civil.

2 — Os juros de mora a que se refere o nimero
anterior sfo calculados para a totalidade do valor da
renda anual, contabilizando-se os géneros aos precos
oficiais ou, na falta destes, aos precos correntes na
regido, nos casos em que aqueles produtos figurem na
renda estipulada.

3 — O arrendatédrio podera obstar a resolugdo do
contrato desde que até ao encerramento da discussdo
em 1.% instdncia proceda ao pagamento da renda ou
rendas em falta acrescidas de juros de mora a taxa ofi-
cial das operagdes passivas respeitantes ao periodo de
um ano e um dia. '

Artigo 13.°

Subarrendamento

1 — Salvo acordo escrito do senhorio, ao arrenda-
tario é proibido subarrendar ou ceder por comodato,
total ou parcialmente, os prédios arrendados ou ainda
ceder a terceiros a sua posi¢do contratual.

2 — A proibigdo expressa no niumero anterior
abrange os «arrendamentos de campanha» e o «con-
trato de compra e venda de pastagens».

Artigo 14.°
Benfeitorias

1 — O arrendatério pode fazer no prédio ou prédios
arrendados benfeitorias uteis com o consentimento
escrito do senhorio ou, na falta deste, mediante um
plano de exploragdo a aprovar pelos servigos regionais
do Ministério da Agricultura, Pescas e Alimenta¢do no
prazo de 90 dias a contar da recepgao do pedido,
depois de ouvidas as partes ou seus representantes.

2 — O senhorio s6 pode fazer as benfeitorias uteis
que sejam consentidas pelo arrendatdrio ou, na falta
de consentimento escrito deste, aprovadas pelos servi-
cos regionais do Ministério da Agricultura, Pescas e
Alimentagdo no prazo de 90 dias a contar da recepgao
do pedido, depois de ouvidas as partes ou seus repre-
sentantes.

3 — As benfeitorias referidas no n.° 1 poderdo impli-
car alteragdo do prazo do contrato e as constantes do
n.° 2 poderdo fazer alterar o prazo do contrato e o
montante da renda, alteragdes que serdo acordadas
entre as partes e, em caso de discordincia, estabeleci-
das na decisdo aprobatoria do plano.

4 — Quando as benfeitorias referidas no n.° 2, pedi-
das pelo senhorio, importem alteragdo sensivel do
regime de exploragio do prédio ou o arrendatdrio se
nio conformar com o eventual acréscimo de renda, tem
este a faculdade de proceder, no prazo de 30 dias, a
denuncia do contrato, a qual sé produz efeitos no fim
do respectivo ano agricola.

5 — A decisdo dos servigos regionais do Ministério
da Agricultura, Pescas e Alimentagdo serd obrigatoria-
mente comunicada ao senhorio e ao arrendatdrio.

Artigo 15.°

Indemnizacéo por beafeitorias

1 — Quando houver cessagdo contratual antecipada
por acordo mituo das partes, havera lugar a indemni-
zagdo das benfeitorias realizadas pelo arrendatério e
consentidas pelo senhorio.

2 — A indemnizagdo, quando a ela houver lugar,
sera calculada tendo em conta o valor remanescente e
os resultados das benfeitorias ou demais melhoramen-
tos no momento de cessagdo do contrato.

3 — Se houver resolugdo do contrato invocada pelo
senhorio, ou quando o arrendatario ficar impossibili-
tado de prosseguir a explora¢do por razdes de forca
maior, tem o arrendatdrio direito a exigir do senhorio
indemnizagio pelas benfeitorias necessdrias e pelas uteis
consentidas pelo senhorio, calculadas estas segundo as
regras do enriquecimento sem causa.

Artigo 16.°

Indemnizagdo por deterioracio ou dano

O senhorio tem direito a exigir do arrendatdrio,
quando ocorrer a cessa¢do da relagdo contratual,
indemnizagdo relativa a deterioragcdo ou danos causa-
dos nos prédios arrendados, ou coisas neles integradas
por facto imputdvel ao mesmo arrendatario, ou como
consequéncia de este ndo haver cumprido com as obri-
gacoes normais de cultivador.
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Artigo 17.°

Senhorio emigrante

1 — Os contratos de arrendamento ao agricultor
autonomo podem ser denunciados pelo senhorio no
decurso do prazo se este for emigrante e satisfizer
cumulativamente as seguintes condiges:

a) Ter sido ele quem arrendou o prédio ou o tenha
adquirido por sucessao;

b) Necessitar de regressar ou ter regressado ha
menos de um ano a Portugal;

¢) Querer explorar directamente o prédio arren-
dado.

2 — No caso de o senhorio exercer o direito previsto
no numero anterior, o arrendatdrio tem direito a uma
indemnizagdo equivalente as rendas correspondentes ao
periodo que falta decorrer até ao termo do prazo con-
tratual, calculadas com base no valor da dltima renda
vencida.

3 — A situacdo prevista no presente artigo é aplica-
vel, com as necessdrias adaptagbes, o disposto nos
n.”* 2, 3 e 4 do artigo 20.°

4 — A dentuncia prevista no presente artigo s pro-
duz efeitos decorrido que seja o prazo minimo de trés
anos apds a celebragdo do contrato de arrendamento.

Artigo 18.°

Denuncia do contrato

1 — Os contratos de arrendamento a que se refere
este diploma consideram-se sucessiva e automaticamente
renovados se ndao forem denunciados nos termos
seguintes:

a) O arrendatario deve avisar o senhorio, mediante
comunica¢do escrita, com a antecedéncia
minima de um ano, relativamente ao termo do
prazo ou da sua renovagdo, ou de seis meses,
se se tratar de arrendamento a agricultor autd-
nomo;

b) O senhorio deve avisar também o arrendatdrio
pela forma referida na alinea anterior, com a
antecedéncia minima de dezoito meses, relati-
vamente ao termo do prazo ou da sua renova-
¢do, ou de um ano, se se tratar de arrenda-
mento a agricultor auténomo.

2 — A denuncia do contrato de arrendamento inclui
obrigatoriamente todo o seu objecto.

Artigo 19.°
Oposi¢do a4 dentncia

1 — O arrendatario pode obstar i efectivagdo da
dentuncia desde que, em ac¢do intentada no prazo de
60 dias apds a comunicagdo prevista no artigo ante-
rior, prove que o despejo pde em risco sério a sua sub-
sisténcia economica e do seu agregado familiar.

2 — O despejo do prédio arrendado ndo pode ter
lugar antes do termo do ano agricola posterior a sen-
ten¢a e se o arrendatdrio nado entregar o prédio arren-
dado no prazo referido no nimero anterior, pode o
senhorio requerer que se passe mandado para a exe-
cugdo do despejo.

Artigo 20.°

Denuncia para exploragao directa

1 — Quando o senhorio pretenda denunciar o con-
trato para, no termo do prazo ou da renovagdo, pas-
sar ele préprio ou filhos que satisfacam as condigdes
de jovem agricultor estipuladas na lei a explorar direc-
tamente o prédio ou prédios arrendados, o arrendata-
rio ndo pode opor-se a denuncia.

2 — O senhorio que pretenda denunciar o contrato
nos termos do numero anterior deve expressamente
indicar aquela finalidade na comunica¢do de denuncia
prevista no artigo 18.°

3 — O senhorio que invocar o disposto no nimero
anterior fica obrigado, salvo caso de for¢a maior, a
exploragdo directa por si ou pelos sujeitos referidos no
n.° 1, durante o prazo minimo de cinco anos.

4 — Em caso de inobservincia do disposto no
numero anterior, o arrendatdrio cujo contrato foi
denunciado tem direito a uma indemnizagdo e a reo-
cupag¢do do prédio, se assim o desejar, iniciando-se
outro contrato, sem prejuizo do disposto no artigo 27.°

5 — A indemnizagdo prevista no nimero anterior, a
pagar pelo senhorio, serd igual ao quintuplo das ren-
das relativas ao periodo de tempo em que o arrenda-
tirio esteve ausente.

Artigo 21.°

Resolugio do contrato

O senhorio sé pode pedir a resolugdo do contrato
no decurso do prazo do mesmo se o arrendatario:

a) Nio pagar a renda no tempo e lugar proprios;

b) Faltar ao cumprimento de uma obrigagdo legal,
com prejuizo directo para a produtividade,
substancia ou fun¢do econdmica e social do
prédio;

¢) Utilizar processos de cultura ou culturas com-
provadamente depauperantes da potencialidade
produtiva dos solos;

d) Nio velar pela boa conservagao dos bens ou
causar prejuizos graves nos que, nio sendo
objecto do contrato, existam no prédio arren-
dado;

e) Subarrendar ou ceder por comodato, total ou
parcialmente, os prédios arrendados ou ainda
ceder a sua posicdo contratual nos casos nao
permitidos ou sem o cumprimento das obriga-
¢Oes legais;

JH Naio atingir os niveis minimos de utilizagido do
solo estabelecidos na legislagdo em vigor ou ndo
observar injustificadamente o que for determi-
nado nos planos a que se referem os artigos 6.°
e 14.°

Artigo 22.°

Caducidade do contrato

1 — O arrendamento ndo caduca por morte do
senhorio nem pela transmissdo do prédio.

2 — Quando cesse o direito ou findem os poderes
de administracdo com base nos quais o contrato for
celebrado, observar-se-a o disposto no n.° 2 do artigo
1051.° do Cédigo Civil.
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Artigo 23.°

Transmissio por morte do arrendatirio

I — O arrendamento rural ndo caduca por morte do
arrendatario, transmitindo-se ao conjuge sobrevivo,
desde que ndo divorciado ou separado judicialmente ou
de facto, aquele que no momento da sua morte vivia
com ele ha mais de cinco anos em condi¢des analogas
as dos conjuges e a parentes ou afins, na linha recta,
que com O mesmo viviam habitualmente em comunhéo
de mesa e habitacdo ou em economia comum ha mais
de um ano consecutivo.

2 — A transmissdo a que se refere 0 numero ante-
rior defere-se pela ordem seguinte:

a) Ao cOnjuge sobrevivo;

b) Aos parentes ou afins da linha recta, preferindo
os primeiros aos segundos, 0s descendentes aos
ascendentes e os de grau mais proximo aos de
grau mais remoto;

¢) A pessoa que vivia com o arrendatdrio ha mais
de cinco anos em condicdes analogas as dos
cOnjuges. :

3 — A transmissdo a favor dos parentes ou afins do
primitivo arrendatario, segundo a ordem constante do
numero anterior, também se verifica por morte do con-
juge sobrevivo quando, nos termos deste artigo, lhe
tenha sido transmitido o direito ao arrendamento.

4 — Pode haver duas transmissdes mortis causa nos
termos do numero anterior ou apenas uma quando a
primeira transmissao se operar a favor das pessoas refe-
ridas nas alineas b) e ¢) do n.° 2.

Artigo 24.°

Desisténcia do direito & transmissio

1 — Os titulares do direito a transmissdo conferida
nos termos do artigo anterior que niao queiram exer-
cer esse direito comunicardo a sua vontade, por escrito,
ao senhorio, no prazo de 90 dias apés a morte do
arrendatario,. ficando responsdveis pelos prejuizos que
causarem se nao o fizerem.

2 — Sob pena de caducidade, os titulares que quei-
ram exercer aquele direito comunicarao a sua vontade,
por escrito, ao senhorio, no prazo de 180 dias apds a
morte do arrendatario.

Artigo 25.°
Caducidade por expropriagio

I — A expropriagdo do prédio ou prédios arrenda-
dos por utilidade publica importa a caducidade do
arrendamento.

2 — Se a expropriacdo for total, o arrendamento é
considerado encargo auténomo para o efeito de o
arrendatario ser indemnizado pelo expropriante.

3 — Na indemnizag¢do, além dos valores dos frutos
pendentes ou das colheitas inutilizadas, atende-se ainda
ao valor das benfeitorias a que o arrendatdrio tenha
direito e aos demais prejuizos emergentes da cessa¢ao
do arrendamento, calculados nos termos gerais de
direito.

4 — Se a expropriagio for parcial, o arrendatério,
independentemente dos direitos facultados no numero
anterior em relacdo a parte expropriada, pode optar
pela resolu¢do do contrato ou pela redu¢do proporcio-
nal da renda.

5 — Nio se aplica, porém, o disposto no nimero
anterior se a parte expropriada corresponder a mais do
dobro da parte ndo expropriada, caso em que ocorre
igualmente caducidade com a aplicacao dos n>2e3
deste artigo.

Artigo 26.°

Trabalhos preparatérios e colheitas
de frutos pendentes

1 — No decurso do ultimo ano do arrendamento, 0
arrendatario ndo se pode opor a realizagdo dos traba-
lhos indispensaveis ao normal aproveitamento da terra,
a efectuar pelo novo cultivador.

2 — Reciprocamente, o novo cultivador nao pode
impedir a realizacdo de todas as praticas necessarias a
colheita, utilizagdo e transformagdo dos frutos penden-
tes, ainda que fora do prazo do arrendamento cessante.

Artigo 27.°

Novos arrendamentos

Quando a cessagdo do contrato de arrendamento
ocorrer por causa ndo imputdvel ao arrendatdrio, este
goza do direito de preferéncia nos contratos de arren-
damento celebrados nos cinco anos seguintes.

Artigo 28.°

Preferéncia

1 — No caso de venda ou dagdo em cumprimento
do prédio arrendado, aos respectivos arrendatarios com,
pelo menos, trés anos de vigéncia do contrato assiste
o direito de preferirem na transmissdo.

2 — O direito de preferéncia do arrendatério cede
perante o exercicio desse direito por co-herdeiro ou
comproprietdrio.

3 — Sempre que o arrendatdrio exer¢a o direito de
preferéncia referido no presente artigo, tem de culti-
var o prédio directamente, como seu proprietario,
durante, pelo menos, cinco anos, salvo caso de forga
maior, devidamente comprovado.

4 — Em caso de inobserviancia do disposto no
nimero anterior, o adquirente fica obrigado a pagar
ao anterior proprietdrio o valor equivalente ao quintu-
plo da ultima renda vencida e a transmitir a proprie-
dade ao preterido com o exercicio da preferéncia, se
este o desejar, pelo preco por que adquiriu 0 prédio.

5 — No caso de exercicio judicial desse direito, o
prego serd pago ou depositado dentro de 30 dias apds
o transito em julgado da respectiva sentenca, sob pena
de caducidade do direito e do arrendamento.

6 — No caso de procedéncia do direito de preferén-
cia ha isencdo de sisa.

7 — Ficam também isentas de sisa todas as transmis-
sdes onerosas de prédios a favor dos respectivos arren-
datarios rurais desde que exista contrato escrito hd, pelo
menos, trés anos, com assinaturas reconhecidas nota-
rialmente ou autenticadas pelo servigos oficiais compe-
tentes.

Artigo 29.°

Arrendamento de campanha

O Ministro da Agricultura, Pescas e Alimentagao
pode autorizar, mediante portaria, por tempo limitado
e em condi¢Oes expressamente definidas, arrendamen-
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tos de campanha ou outras formas transitorias de
exploragdo de terras alheias por periodos inferiores a
um ano, sempre que condicionalismos de ordem eco-
noémica e social o justifiquem.

Artigo 30.°

Arrendamento para fins de emparcelamento

Os prédios adquiridos para fins de emparcelamento
podem ser arrendados por prazos inferiores aos esta-
belecidos no artigo 5.° deste diploma.

Artigo 31.°

Parceria agricola

1 — Nos contratos de parceria agricola sé podem ser
objecto de divisao entre o parceiro proprietario € o par-
ceiro cultivador, no maximo, os trés principais produ-
tos habitualmente produzidos nos prédios objecto de
contrato.

2 — A divisdo nunca pode fazer-se atribuindo ao
parceiro proprietario quota superior a metade da pro-
ducdo de acordo com o numero anterior.

Artigo 32.°

Contratos mistos

Nos contratos mistos de arrendamento e parceria sé
um dos produtos podera ser objecto de divisdo e dois
de renda.

Artigo 33.°
Legislagiio aplicdvel

Aos contratos de parceria agricola e mistos aplica-
-se, com as adaptacOes necessarias, tudo quanto res-
peita aos arrendamentos rurais.

Artigo 34.°

Extingiio da parceria agricola

A parceria agricola manter-se-a até que o Governo,
por decreto-lei, estabeleca as normas transitérias ade-
quadas a sua efectiva extingao.

Artigo 35.°

Formas de processo

1 — Os processos judiciais referidos no artigo 28.°
tém caracter de urgéncia, seguem os termos de processo
ordinario ou sumaério, consoante o valor, e, enquanto
estiverem pendentes, ndo pode efectivar-se a entrega do
prédio ao senhorio com base em denuncia do contrato.

2 — Os restantes processos judiciais referentes a
arrendamentos rurais tém caracter de urgéncia e seguem
a forma de processo sumdrio, salvo se outras forem
expressamente previstas.

3 — E sempre admissivel recurso para o tribunal da
relagdo quanto a matéria de direito, sem prejuizo dos
recursos ordinarios, consoante o valor da acgédo, tendo
sempre efeito suspensivo o recurso interposto da sen-
tenca que decrete a restituicio do prédio.

4 — Nos casos previstos no n.° 4 do artigo 11.°
aplica-se o processo previsto no artigo 1429.° do
Cédigo de Processo Civil, que reveste também carac-
ter de urgéncia, ndo havendo recurso da decisio.

5 — Nenhuma ac¢do judicial pode ser recebida ou
prosseguir, sob pena de extingdo da instincia, se nio
for acompanhada de um exemplar do contrato, quando
exigivel, a menos que logo se alegue que a falta é impu-
tavel a4 parte contraria.

Artigo 36.°

Ambito de aplicacdo da presente lei

1 — Aos contratos existentes a data da entrada em
vigor da presente lei aplica-se o regime nela prescrito.

2 — Ficam totalmente isentas de custas as ac¢des ins-
tauradas ao abrigo de normas anteriores quando as par-
tes desistam das mesmas ou se verifique a inutilidade
superveniente da lide.

3 — O novo regime previsto no artigo 3.° da pre-
sente lei apenas se aplicard aos contratos existentes a
data da sua entrada em vigor a partir de 1 de Julho
de 1989.

4 — O presente diploma nao se aplica aos processos
pendentes em juizo que & data da sua entrada em vigor
ja tenham sido objecto de decisdo em 1.? instincia,
ainda que ndo transitada em julgado, salvo quanto a
normas de natureza interpretativa.

5 — Os contratos de arrendamento ja renovados a
data da entrada em vigor da presente lei ndo podem
ser objecto de dentincia por parte do senhorio, para
efeitos de exploragdo directa, nos primeiros quatro anos
a contar do inicio da ditima renovagio.

6 — Até ao termo do prazo, em curso, dos contra-
tos validamente celebrados ao abrigo do artigo 36.° da
Lei n.° 76/77, de 29 de Setembro, ndo se aplica o dis-
posto no artigo 13.° do presente diploma.

Artigo 37.°

Tribunais arbitrais

Poderdo ser criados em cada comarca tribunais arbi-
trais, com a constituicdo e as competéncias que legal-
mente lhes venham a ser conferidas, para o julgamento
de questdes emergentes do contrato de arrendamento
rural.

Artigo 38.°

Aplicacdo da presente lei nas regides auténomas

1 — A legislacdo sobre arrendamento rural aprovada
pela Assembleia Regional dos Agores mantém-se em
vigor nesta Regido Auténoma.

2 — As competéncias cometidas pela presente lei ao
Ministério da Agricultura, Pescas e Alimentacao e ao
Ministro da Agricultura, Pescas e Alimenta¢do, com
excepcao das respeitantes a tabelas de rendas, sido exer-
cidas na Regido Auténoma da Madeira pelo respectivo
Governo Regional.

Artigo 39.°
Definigdes

Para os efeitos da presente lei, consideram-se adop-
tadas as definicbes constantes da Lei de Bases da
Reforma Agréria.



4334

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE

N.° 247 — 25-10-1988

Artigo 40.°
Disposi¢des revogatérias

| — Sdo revogadas as Leis n.”* 76/77, de 29 de
Setembro, e 76/79, de 3 de Dezembro.

2 — S3o igualmente revogados os Decretos-Leis
n.% 32/79, de 28 de Fevereiro, com as alteracdes cons-
tantes da Lei n.° 24/79, de 26 de Julho, ¢ 130/81, de
28 de Maio.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 1 de
Setembro de 1988. — Anibal Antdnio Cavaco Silva —
Vasco Joaquim Rocha Vieira — Lino Dias Miguel —
Miguel José Ribeiro Cadilhe — Joaquim Fernando
Nogueira — Alvaro Roque de Pinho Bissaia Barreto.

Promulgado em 10 de Outubro de 1988.
Publique-se.

O Presidente da Repuiblica, MARIO SOARES.
Referendado em 14 de Outubro de 1988.

O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Cavaco Silva.

Decreto-Lel n.° 386/88
de 25 de Outubro

O numero de miquinas ¢ alfaias agricolas ¢ flores-
tais de todos os tipos que anualmente chegam & lavoura
atinge vérios milhares e a dimensdo do parque insta-
lado obriga a que o fenémeno da mecanizagio da agri-
cultura seja permanentemente analisado e acompanhado
nas suas multiplas vertentes. '

Nio basta, contudo, tomar o aumento dos indices
de mecanizagio como sinénimo de progresso, antes
sendo necessdrio o seu sistemdtico cotejo com a evolu-
¢do dos niveis de produgao agricola alcangados e com
a conveniente racionalizagdo do uso das mdaquinas agri-
colas.

Importa também entender a expressdo «racionaliza-
¢ao do uso das maquinas agricolas» no seu sentido
mais lato, como incluindo, prioritariamente, todos os
procedimentos que propiciem aos operadores e utiliza-
dores das maquinas o conforto e a seguranga impres-
cindiveis 4 diminuicdo da frequéncia e gravidade dos
acidentes de trabalho, responsaveis por perdas de vidas
humanas e prejuizos de toda a ordem. Na mesma
expressdo cabem, porém, ainda todas as actuagdes con-
ducentes a uma escorreita adequacdo das mdquinas e
alfaias as condigdes e finalidades do seu emprego, ao
integral aproveitamento das suas potencialidades, a
reducdo do nimero de avarias evitdveis ¢ & economia
de combustiveis.

Deste modo, a necessidade imperiosa de uma verda-
deira politica de seguranca de pessoas ¢ bens e de pre-
vencdo de acidentes nesta drea, em consondncia com
o espirito e a letra do diploma que instituiu o Sistema
Nacional de Gestio da Qualidade — Decreto-Lei
n.° 165/83, de 27 de Abril— e legislacdo complemen-
tar e na justa medida da existéncia das estruturas que
lhe permitam dar resposta, justifica que, com o pre-
sente diploma e seus regulamentos, se vise a criagdo
de um instrumento legal corrente, exequivel e de fécil
divulgacdo que permita, ao mesmo tempo, introduzir
ené Portugal praticas que vigoram ja noutros paises da
CEE. ‘

Assim, tendo sido ouvidos os orgaos de governo pro-
prio das Regides Auténomas dos Acores e da Madeira:

Nos termos da alinea @) do n.° 1 do artigo 201.° da
Constituigdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Ambito de aplicagio

1 — O presente decreto-lei aplica-se as mdquinas e
alfaias agricolas e florestais que constem de portaria
conjunta dos Ministros da Agricultura, Pescas e Ali-
mentagdo e da Industria e Energia.

2 — A portaria a que se refere 0 nimero anterior
definird ainda as normas portuguesas, europeias, inter-
nacionais ou outras especificagdes técnicas a utilizar,
bem como os procedimentos a seguir para efeitos da
certificacdo referida no artigo seguinte.

Artigo 2.°
Certificagdo

1 — A colocagio no mercado e a utilizagdo de
maquinas e alfaias agricolas e florestais, quer impor-
tadas quer de producdo nacional, a que se refere o
artigo anterior, s6 poderd realizar-se apés certificagao,
nos termos da Portaria n.° 126/86, de 2 de Abril.

2 — A certificacdo nacional tera em conta os certi-
ficados ou boletins de ensaio emitidos por organismos
estrangeiros reconhecidos com base em critérios equi-
valentes aos utilizados no 4mbito do Sistema Nacional
de Gestdo da Qualidade, a que se refere o Decreto-Lei
n.° 165/83, de 27 de Abril.

3 — Os certificados ou boletins de ensaio previstos
no numero anterior devem ser emitidos com base nas
normas ou outras especificagdes indicadas na portaria
mencionada no n.° 1 do artigo 1.° do presente
diploma, ou em outras especificagoes, desde que equi-
valentes.

Artigo 3.°

Periodo de validade

1 — A certificagdo a que se refere o artigo anterior
sera concedida pelo prazo de cinco anos e automatica-
mente renovada por igual periodo mediante declaracao
expressa do interessado em como nao foram introdu-
zidas alteragdes ao modelo certificado.

2 — Sempre que se produzam alteragdes num modelo
certificado, o fabricante ou importador deve comunica-
-las a entidade certificadora, a qual consultara o labo-
ratorio de ensaios de maquinas agricolas e florestais,
de qualificagdo reconhecida pelo Instituto Portugués da
Qualidade (IPQ), sobre a necessidade de novo processo
de certificacdo.

Artigo 4.°

Fiscalizacdo

1 — As delegacdes regionais do Ministério da Indis-
tria e Energia exercerdo a fiscalizagdo do cumprimento
das disposi¢des do presente diploma, sem prejuizo das
competéncias atribuidas por lei a outras entidades.

. 2 — Das infracgdes verificadas serd levantado auto
de noticia pelas autoridades referidas no nimero ante-
rior.




