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3 — Este regime € aplicdvel em programas de
habita¢éo social.

Art. 8° Na portaria a que se refere o ar-
tigo 6.° do Decreto-Lei n.° 459/83, de 30 de
Dezembro, serdio fixados os incentivos especiais
a aplicar ao auto-acabamento nas habitagbes a
que se refere o mesmo diploma, nomeadamente
os limites maximos de financiamento, em fun-
¢io de cada modalidade.

Art. 2.° Este diploma entra em vigor no dia se-
guinte ao da sua publicagdo.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 20
de Setembro de 1985.-— Mdrio Soares — Rui Ma-
nuel Parente Chancerelle de Machete — Carlos Mon-
tez Melancia.

Promulgado em 9 de Outubro de 1985.
Publique-se.

O Presidente da Repiblica, ANTONIO RAMALHO
EANES.

Referendado em 14 de Qutubro de 1985.

O Primeiro-Ministro, Mdrio Soares.

Portaria n.° 835/85
de 5 de Novembro

Com a publicagio do Decreto-Lei n.° 460/83, de
30 de Dezembro, foi instituido o regime de auto-aca-
bamento para as habitagdes construidas ao abrigo do
programa de habitagdo social.

Com esta medida pretendeu o Governo reduzir os
custos de construgio e diminuir os prazos, antecipando
a utilizagdo da habitagéio, para desta forma facilitar o
acesso 4 habitagdo aos agregados familiares de meno-
res rendimentos e, em especial, aos jovens casais, que
poderdo assim adaptar a habitagio as suas necessida-
des e disponibilidades.

O Decreto-Lei n.* 467/85 reformulou o Decreto-Lei
n.° 460/83, por forma que este regime fosse alargado
a promogao de toda a habitagdo.

Nesse sentido, é fundamental proceder a caracteriza-
¢ao deste regime e definir os requisitos condicionantes
para a concessdo da licenga proviséria de utilizagao.

Assim:

Manda o Governo da Reptiblica Portuguesa, pelo
Ministro do Equipamento Social, nos termos ¢ em
execugdo dos artigos 2. e 7.° do Decreto-Lei n.* 460/
83, o seguinte:

1° O regime de auto-acabamento aplica-se as habi-
tagdes em que se admite que a sua utilizagao se inicie
em fase anterior 4 conclusdo, tal como é entendida no
Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas.

2° O regime previsto neste diploma sé se aplica a
edificios em que, 2 face do Regulamento Geral das
Edificagdes Urbanas, nao é obrigatéria a instalagdo de
ascensor.

3.° As habitagdes no regime de auto-acabamento
devem cumprir no essencial as exigéncias de segu-
ranga, habitabilidade e durabilidade definidas no Re-
gulamento Geral das Edificagdes Urbanas e devem

possuir caracteristicas adequadas para que possam ser
concluidas em conformidade com as disposi¢bes da-
quele Regulamento.

4° Os projectos para licenciamento referir-se-fo a
habitagdo concluida e terdo que indicar a modalidade
do regime adoptada e identificar, em termos gréficos
e descritivos simples, a evolugao prevista desde a fase
inicial até a conclusdo.

5.° O regime de auto-acabamento pode revestir as
seguintes modalidades:

a) Auto-acabamento simples, em que no edificio
as paredes exteriores com os respectivos vaos
e a cobertura, bem como todos os espagos
comuns ¢ os vaos neles situados, sdo comple-
tamente concluidos com acabamento final. Na
habitagdo existe toda a compartimentagdo in-
terior, mas apenas o piso € o lambril da co-
zinha ¢ da instalagdo sanitiria terdo revesti-
mento final. As instalagbes de 4gua, de esgoto
e eléctricas sdo totalmente concluidas nos
espagos comuns € nas habitagGes;

b) Auto-acabamento com subdivisio, em que no
edificio as paredes exteriores com os respec-
tivos vaos e a cobertura, bem como todos os
espagos comuns € 08 vdos neles situados, sdo
completamente concluidos com acabamento
final. Na habitagdo existe apenas a comparti-
mentacdo da cozinha e da instalagdo saniti-
ria, compartimentos que terdo os revestimen-
tos finais de piso e de lambril. As instalagGes
de 4gua, de esgoto e eléctricas sdo completa-
mente acabadas nos espagos comuns e na drea
compartimentada. Na 4drea ndo compartimen-
tada, a instalagdo eléctrica deve permitir a
sua adaptacdo a futura compartimentagio.

6.° Nas habitagbes construidas ao abrigo do pre-
sente regime, admitir-se-d0, na fase de licenciamento
prqvisério, as seguintes caracteristicas técnicas espe-
ciais:

a) A compartimentagdo interior da habitagido po-
derd ser constituida por divisdes leves, ex-
cepto na cozinha e na instalagdo sanitéria,

b) Todos os vdos das portas interiores da habi-
tagdo devem ser guarnecidos, dispensado-se a
cdlocagdo das folhas de porta em todos eles,
com excepgao do vdo de acesso 3 instalagdo
sanitéria;

¢) Com excepgdo da cozinha e da instalagio sa-
nitdria, o piso interior da habitagdao pode dis-
pensar o revestimento final, mas o seu reves-
timento inicial deve ser resistente ao desgaste
pelo uso normal e permitir a facil limpeza
e a aplicagdo directa do revestimento final;

d) O acabamento final de paredes e tectos pode
ser dispensado, mas os respectivos pardmetros
na fase inicial devem ser lisos ¢ desempena-
dos, de modo a permitir a aplicagdo directa
do acabamento final;

e) Na instalagdo sanitdria dispensase a coloca-
¢do da banheira, quando, no lugar desta,
exista uma cuba de chuveiro equipada com
sifdo;

. ) Na cozinha é dispensada a colocagdo de ar-
mérios e de bancadas, salvo aquela que inte-
gre o lava-louga;
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g) As tubagens das instalagbes de 4guas, de es-
goto, de gis (quando exista), eléctricas e ou-
tras podem ficar aparentes, desde que cum-
pram a regulamentagdo especifica e sejam
executadas em material adequado para ficar
a vista;

h) A instalacdo eléctrica sé é completamente exe-
cutada na modalidade de auto-acabamento
simples.

Na modalidade de auto-acabamento com subdivisao
deve ser instalado o quadro eléctrico que corresponde
A habitagdo concluida e, na 4rea compartimentada, a
instalacdo eléctrica terd cardcter provisério, com um
circuito para tomadas ¢ um cirouito para iluminagédo
com pontos de utilizagdo.

7.° O custo maximo de construgdo da habitagdo,
conforme se trate de auto-acabamento simples ou com
subdivisdo, corresponde, respectivamente, a 0,85 e a
0,80 do custo previsto para a habitagdo concluida.

8.° Nos projectos das habitagdes oconstruidas ao
abrigo do programa de habitagio social, consideradas
as habitaces concluidas, deve verificar-se que a rela-
¢do entre a 4rea bruta (Ab) e a édrea Gtil (Au) ndo
deve exceder 1,23 em edificios unifamiliares e 1,33
em edificios multifamiliares, sem prejuizo dos limites
de 4reas estabelecidas na Portaria n.° 580/83, de 17
de Maijo, bem como nas Recomendagbes Técnicas para
Habitagio Social, aprovadas pelo Despacho n.° 41/
MES/85, de 14 de Fevereiro, com as adaptagdes in-
troduzidas pela presente portaria.

9.° Quando, ao nivel do piso térreo, existam espa-
cos exteriores apenas pavimentados ou apenas cober-
tos, a medi¢do da 4rea bruta (Ab) da habitagdo deverd
incluir 50 % daqueles espagos.

10.” Quando as habitagdes sejam construidas ao
abrigo do programa de habitagdo social, o custo m4-
ximo das habitagdes serd determinado pela soma das
seguintes parcelas:

«) Custo médximo de construgdo;

b) Custo maximo do terreno urbanizado;

¢) Custo mdximo de encargos com projecto,
administracdo, fiscalizagdo e comercializagdo;

d) Custo maximo dos encargos financeiros.

112 O custo maximo de construgdo da habitagéo,
conforme se trate de auto-acabamento simples ou com
subdivisio, corresponde, respectivamente, a 0,85 e a
0,80 do custo para a habitagio concluida, determinado
pela aplicagao da portaria em vigor para os contratos
de desenvolvimento de habitagéo.

12.° O custo mdximo do terreno urbanizado cor-
responde a 0,15 do custo determinado, nos termos
do n.* 10., para a construgdo da habitagao concluida,

considerando os seguintes valores parcelares médios
de referéncia:

Terreno nu — 0,03;

Rede vi4ria e arranjos exteriores — 0,04;
Rede de 4guas — 0,02;

Rede de esgotos — 0,03;

Redes eléctricas — 0,03.

13° O custo méximo de encargos com projecto,
administra¢do, fiscalizagdo e comercializagdo corres-
ponde a 0,10 do valor determinado no n.° 10.°, con-
siderando os seguintes valores parcelares médios de
referéncia:

Projecto — 0,025;
Administragao — 0,025;
Fiscalizagao — 0,025;
Comercializagdo — 0,025.

14.° O custo méximo dos encargos financeiros cor-
responde ao produto de 60 % da taxa de juro apli-
cada ao promotor no periodo da construgdo pelo
valor determinado no n.° 10.°

15° O custo méximo final das habitagGes cons-
truidas ao abrigo de programas de habitagdo social
serd determinado pela soma das parcelas discrimina-
das no n.° 10.°, afectado de um coeficiente de loca-
lizaggo, o qual é estabelecido para as diferentes zonas
do Pafs definidas no n.° 15.° da Portaria n.° 580/83,
de 17 de Maio, com os seguintes valores:

Zona 1 — coeficiente 1,00;
Zona 11 — coeficiente 0,95;
Zona 111 — coeficiente 0,90.

16.° A tipologia das habitagdes construidas ao
abrigo de programas de habitagdo social deve ser ade-
quada 3 composi¢do do agregado familiar, nos termos
do n.’ 3 do artigo 3.° do Decreto Regulamentar n.° 50/
77, de 11 de Agosto.

17.° Todas as habitagGes construidas ao abrigo do
presente regime terdo de observar, quando concluidas,
a legislagdo e regulamentacdo técnica para o licencia-
mento de obras.

18.° S6 pode ser concedida licenga proviséria de
utilizagéo as habita¢Ges construidas ao abrigo do pre-
sente regime quando se encontrem concluidos os tra-
balhos, de acordo com o quadro em anexo.

19.° E revogada a Portaria n° 1/84, de 2 de Ja-
neiro.

Ministério do Equipamento Social.
Assinada em 17 de Qutubro de 1985.

O Ministro do Equipamento Social, Carlos Montez
Melancia.
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