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MINISTERIO DOS NEGGCIOS ESTRANGEIROS

Direccdo-Geral dos Negdécios Econdédmicos

Aviso

Por ordem superior se torna piblico que o Ser-
vico das Rela¢bes Exteriores do Principado do M6-
naco comunicou que a Republica Federal da Nigé-
ria, em 31 de Maio de 1976, depositou, junto do
Governo do Principado do Monaco, o seu instru-
mento de adesdo a Convengdo relativa a Organiza-
¢do Hidrografica Internacional de 3 de Maio de
1967.

Direc¢do-Geral dos Negécios Econdmicos, 13 de
Outubro de 1976. —O Adjunto do Director-Geral,
Alexandre Eduardo Lencastre da Veiga.

NREPRRGCIRRRNSHAYGY IR IXA NI TR

MINISTERIO DA HABITAGAO, URBANISMO
E CONSTRUCAO

Gabinete do Ministro

Decreto-Lei n.° 794/76

de 5 de Novembro

A nova Lei dos Solos destina-se a substituir, inte-
gralmente, o Decreto-Lei n.° 576/70, de 24 de No-
vembro, na parte em que se definem os principios
e normas fundamentais sobre a politica de solos,
e concentra e sistematiza dispositivos dispersos por
leis avulsas, sem prejuizo de algumas inovagdes que
foram julgadas oportunas.

Houve a preocupagdo de dotar a Administragdo
de instrumentos eficazes para, por um lado, evitar
a especulagio imobilidria e, por outro lado, per-
mitir a rapida solu¢do do problema habitacional,
na sequéncia dos novos dispositivos constitucionais.
Foram retomados alguns principios de contetido so-
cial que jA4 haviam sido considerados necessarios
anteriormente a 25 de Abrnil de 1974, mas que ndo
chegaram a ser postos em prética, por colidirem
com o jogo de interesses entdo predominante.

Nestes termos:

Usando da autorizag¢io conferida pela Lei n.c 4/76,
de 10 de Setembro, o Governo decreta, nos termos
da alinea b) do n.° 1 do artigo 201.° da Cons-
tituicio, o seguinte:

CAPITULO 1
Principios gerais

Artigo 1.° A alteracdo do uso ou da ocupagdo
dos solos para fins urbanisticos, incluindo os indus-
triais, carece de prévia aprova¢io da Administracido
Piblica. Esta aprovagdo visa o adequado ordena-
mento do territério para um equilibrado desenvol-
vimento s6cioeconémico das suas diversas regides
e inclui o contréle e superintendéncia dos empreen-
dimentos da iniciativa privada.

Art. 2.°—1, Sempre que for julgado necessério
pela Administragdo, podem por esta ser apropriados
solos destinados a:

a) Criagdo dos aglomerados urbanos;

b) Expansdo ou desenvolvimento de aglomerados
urbanos com mais de 25000 habitantes;

¢) Criagdo ¢ ampliagio de parques industriais;

d) Criagdo e ampliacio de espagos verdes ur-
banos de protecgdo e recreio;

e) Recuperagdo de 4areas degradadas, quer re-
sultantes do depédsito de desperdicios, quer
da exploragdo de inertes.

2. Pode ser mandado aplicar, por decreto, o re-
gime do n.° 1 & expansio ou desenvolvimento de
outros aglomerados urbanos, quando assim for de-
liberado pelos Orgdos locais competentes ou quando
o Governo o considere conveniente, nomeadamente
para a execucdo de empreendimentos integrados em
planos de ambito nacional ou regional.

Art. 3.°—1. As realizagdes previstas no artigo
anterior sdo planeadas, decididas e concretizadas pela
Administrag8o, através dos 6rgdos centrais e locais,

2. A Administra¢io pode, porém, recorrer & cola-
boracdo de outras entidades, nomeadamente de par-
ticulares:

a) Confiando-lhes a elaboragdo de planos, pro-
jectos ou estudos ou a execugdo de obras;

b) Cedendo-lhes terrenos ou direitos sobre eles
para a execuc¢do de empreendimentos com-
preendidos em planos por ela aprovados;

¢) Confiando-lhes a realizagdo, sem encargos
para a Administragdo ou com a sua par-
ticipagdo, de obras de urbanizagio pro-
jectadas para terrenos jiA adquiridos ¢ a
constru¢do, para venda ou arrendamento,
dos edificios a erigir na area.

Art. 4°—1. A Administragdo procederd a aqui-
si¢gdo das Areas necessarias, para os fins previstos no
artigo 2.°, pelos meios que se tornem mais adequados,
designadamente por expropriagdo ou pelo exercicio
do direito de preferéncia.

2. Quando, para a apropriagido do solo, for neces-
sério, a Administragdo pode expropriar, desde logo,
toda a 4rea necessiria & execu¢do de um plano ou
empreendimento ou promover, sucessivamente, a ex-
propriagdo de zonas daquela A4rea.

Art. 5.°—1. Os terrenos jao pertencentes & Admi-
nistragdo ou por ela adquiridos para os fins previstos
no artigo 2.° ou para operagdes de renovagio urbana
nio podem ser alienados, salvo a pessoas colectivas
de direito publico e empresas piblicas, devendo ape-
nas ser cedido o direito & utilizacio, mediante a
constituicio do direito de superficie, dos terrenos
destinados a empreendimentos cuja realizagdo ndo
venha a ser efectuada pela Administraggo.

2. Poder4, em casos especiais, ser autorizada a
cedéncia dos terrenos, em propriedade plena, quando
se destinem a construgio de habitacdes sociais no
sector cooperativo,

Art. 6.°— 1. Na execugio de qualquer plano de
expansdo, desenvolvimento ou renovagdo urbanas,
ou de criagdo de novos aglomerados, serio sempre
fixados os nimeros ou percentagens dos fogos a
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construir, sujeitos a fixagio ou contréle dos valo-
res das rendas ou dos pregos de venda, além dos
destinados a habitagdo social,

2. As caracteristicas técnicas € os valores méaximos
do custo de construcdo, das rendas ou dos valores
de venda da habitagio social serdo fixados, segundo
as circunstancias, mediante portaria do Ministro da
Habita¢do, Urbanismo e Construgio.

CAPITULO II
Medidas preventivas

Art. 7.°—1. O Governo poderad estabelecer, por
decreto, que uma area, ou parte dela, que se pre-
suma vir a ser abrangida por um plano de urba-
nizacio ou projecto de empreendimento piblico de
outra natureza, seja sujeita a medidas preventivas,
destinadas a evitar alteracdo das circunstincias e
condi¢hes existentes que possa comprometer a exe-
cucio do plano ou empreendimento ou torné-la
mais dificil ou onerosa.

2. As medidas preventivas podem ter por objectn
areas para as quais exista plano de urbanizagdo que,
pela sua desactualizagdo ou inadequagfo, careca de
ser substituido ou alterado.

3. No caso referido no nimero anterior, o plano
fica suspenso, total ou parcialmente, consoante a
4drea abrangida pelas medidas e as providéncias nelas
estabelecidas.

4. O recurso as medidas preventivas deve ser li-
mitado aos casos em que, fundadamente, se receie
que os prejuizos resultantes da possivel alterag@o
das circunstancias locais sejam socialmente mais
relevantes do que os inerentes & adopgdo das me-
didas.

Art. 8.°— 1. As medidas preventivas previstas no
artigo anterior podem consistir na proibigdo ou na
sujeicdo a prévia autorizagdo, eventualmente condi-
cionada, dos actos ou actividades seguintes:

a) Criagdo de novos nicleos populacionais;

b) Construgio, reconstru¢gdo ou ampliagdo de
edificios ou outras instalagdes;

¢) Instalagio de exploragdes ou ampliagio das
ja existentes;

d) Alteragdes importantes, por meio de aterros
ou escavagoes, & configuragio geral do
terreno,

e) Derrube de arvores em macigo, com qualquer
area ou com area superior & fixada;

) Destruigio do solo vivo € do coberto vegetal.

2. As medidas preventivas abrangerdo apenas os
actos com interesse para os objectivos a atingir, po-
dendo, dentro dos tipos genéricos previstos no ni-
mero anterior, limitar-se a certas espécies de actos
ou actividades.

3. O Governo, ao estabelecer as medidas preven-
tivas, definird as entidades competentes para as au-
torizagdes ou outros condicionamentos exigidos pela
sua aplicagdio, bem como para a fiscalizagio da sua
observincia e para as determinagdes da demoligdo
a que se refere o artigo 12.°

Art. 9.°— 1. O prazo de vigéncia das medidas
preventivas sera fixado no diploma que as estabele-

cer, até dois anos, sem prejuizo, porém, da respectiva
prorrogacao, quando tal se mostre necessario, por prazo
ndo superior a um ano.

2. As medidas preventivas cessam quando:

a) Forem revogadas;

b) Decorrer o prazo fixado para a sua vigéncia;

¢} For aprovado e se tornar executério o plano
de urbanizagdo ou o projecto de empreen-
dimento publico que motivou a sua apli-
cagao.

Art. 10.°— 1. As medidas preventivas podem ser
substituidas por mormas de caracter provisério, logo
que o adiantamento do estudo do plano de urbani-
zagdo permita defini-las.

2. As normas a que se refere o nimero anterior
carecem de aprovagdo pelas entidades competentes
para aprovar o plano e sdo obrigatérias nos termos
deste.

Art. 11.°—1. A imposicdo das medidas preven-
tivas, @ que se refere o presente capitulo, ndo con-
fere direito a qualquer indemnizagio.,

Art. 12.°—1. Sem prejuizo do disposto no De-
creto-Lei n.c 275/76, de 13 de Abril, as obras e
os trabalhos efectuados com inobservancia das me-
didas preventivas estabelecidas podem ser embarga-
dos € demolidos a custa dos proprietarios e sem
direito a qualquer indemnizag3o.

2. Os aterros ¢ escavagdes efectuados nas mesmas
condi¢Ges implicam o dever de reposi¢io da con-
figuragdo do terreno ¢ de recuperagdo do coberto
vegetal, pelo proprietario, segundo projecto aprovado
pela Administragio, no prazo estabelecido, podendo
esta substituir-se aquele se os trabalhos n3o forem
antecipadamente concluidos.

Art. 13.°—1. Os municipios deverdo dar publi-
cidade ao inicio e ao termo das medidas preventivas,
por editais afixados nos Pagos do Concelho, nas se-
des das juntas de freguesia a que respeitem as areas
abrangidas e por meio de aviso publicado no jornal
diario mais lido na regido.

2. Para esse efeito, as entidades que tenham pro-
movido a adop¢do das medidas ou os actos de que
resulte o termo destas deverdo dar conhecimento
dos mesmos aos municipios das areas abrangidas.

CAPITULO III

Zona de defesa e «contrdle» urbanos

Art. 14.° — 1. Serdo constituidas zonas de defesa
¢ contréle urbanos, destinadas a evitar ou controlar
as actividades nos solos circundantes dos aglomera-
dos, ou ncles incluidos, e as alteragdes no uso dos
mesmos que possam ser inconvenientes para os in-
teresses colectivos da respectiva populagio e para
o adequado funcionamento do sistema urbano, nos
diversos aspectos que caregcam de tutela, incluindo
o equilibrio biofisico, bem como a preservar as ca-
racteristicas € condigdes necessarias ao desenvolvi-
mento do aglomerado.

2. Serad delimitada, por decreto, uma zona de de-
fesa e contréle urbanos, relativamente:

a) A cada sede do distrito;
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b) A cada aglomerado urbano com mais de
25000 habitantes;

¢) A qualquer outro aglomerado urbano para
o qual se considere conveniente a criagdo
dessa zona.

3. A zona de defesa e contréle urbanos podera
ser estabelecida para uma &rea que abranja um con-
junto de aglomerados, sempre que tal se mostre
conveniente para o ordenado desenvolvimento da
regiao.

Art. 15°—1. A zona de defesa e contrdle ur-
banos terd a extensdo que se mostre adequada em
cada oaso, para a satisfagdo dos fins a que se des-
tina, devendo, porém, ser suficientemente ampla
para permitir o contréle eficaz das actividades in-
convenientes aos interesses da colectividade e satis-
fazer, a longo prazo, as necessidades de expansdo
do aglomerado.

2. Os limites da zona de defesa e contréle urba-
nos, quando ndo possam coincidir, no todo ou em
parte, com as circunscrigdes administrativas, deve-
rdo ser definidos de forma a permitir uma segura
identifica¢do, pela referéncia, sempre que possivel,
a elementos fisicos facilmente identificaveis, desig-
nadamente caminhos publicos ¢ linhas de 4gua.

Art. 16.°— 1. Em cada zona de defesa e controle
urbanos vigorara o regime de proibi¢des, autorizagoes
e outros condicionamentos que forem estabelecidos
dentro do quadro previsto nos n.°s 1 ¢ 2 do ar-
tigo 8.°

2. O regime da zona de defesa e contréle urba-
nos podera ser definido diversificadamente, para 4reas
ou sectores distintos dentro da zona, em fung¢io das
necessidades especificas relativas a cada uma dessas
4reas ou sectores.

Art. 17.° E aplicavel o disposto no n.° 3 do ar-
tigo 8.° ¢ nos artigos 11.°, 12.° e 13.°, respectiva-
mente, quanto a definicdo do regime da zona de
defesa e contréle urbanos, a inexisténcia de direito
a indemniza¢do pela sujeicdo a esse regime, a inob-
servancia do mesmo e a publicidade do estabele-
cimento e modificagio da zona ou do seu regime.

Art. 18.° Deverdo ser estabelecidas zonas de de
fesa e contréle para os parques industriais, as quais
sera aplicavel, com as devidas adaptagdes e tendo
em vista as necessidades especificas desses parques,
o disposto nos artigos 14.° a 17.°

CAPITULO IV
Constituicdo do direito de superficie

Art. 19.°c— 1. O direito de superficie, a que se
refere o artigo 5.°, serd constituido por prazo nio
inferior a cinquenta anos, a estabelecer em fungio
das caracteristicas dos edificios a erigir, do periodo
necessario para a amortiza¢do do capital a investir
neles ¢ da sua adequada remuneragio.

2. No caso de cedéncia de direito de superficie a
cooperativas previstas no artigo 4.° do Decreto
n.° 182/72, de 30 de Maio, ou para construcao de
habitagio prépria, ainda que em regime de pro-
priedade horizontal, o prazo minimo serd de setenta
anos.

3. O prazo do direito de superficie serd fixado
no acto de constitui¢do, e pode ser prorrogado pelos
periodos que forem convencionados, salvo nos ca-
sos em que o superficidrio expressamente renuncie
a prorrogacao.

4. Na falta de convengdo sobre o periodo de pror-
rogagio, entende-se que ela se opera por um periodo
igual a metade do prazo inicial, salvo nos casos em
que a Administra¢do, findo o prazo, necessitar do
terreno para obras de renovacio urbana ou outro
fim de interesse piblico.

Art. 20.°— 1. Na constitui¢gio do direito de su-
perficie serdo sempre fixados prazos para o inicio
e a conclusio das construgdes a erigir e serdo adop-
tadas as providéncias que se mostrem adequadas para
evitar especulagdo na alienacdo do direito.

2. Para os fins do disposto na tltima parte do
plimero anterior poderd convencionar-se, designada-
mente, a proibicdo da alienagdo do direito durante
certo prazo e a sujeicio da mesma a autorizagdo
da Administracao.

3. A Administragdo gozara sempre do direito de
preferéncia, em primeiro grau, na alienacdo do di-
reito por acto inter vivos e na adjudica¢io em liqui-
dacdo e partilha de sociedade, sendo esse direito de
preferéncia exercido de harmonia com as normas
regulamentares estabelecidas para o efeito.

4. Sdo anulaveis os actos praticados sem que haja
sido facultado o exercicio do direito de preferéncia.

Art. 21.°— 1. O direito de superficic pode ser
cedido contra o pagamento de uma quantia deter-
minada ou de prestagdes peri6dicas.

2. No caso em que o prego for pago em presta-
¢bes peritdicas, sera o mesmo revisto, salvo estipu-
lagdo em contrério, sempre que se verifique alteragio
das condigbes de aproveitamento do terreno, por
modificagio das normas regulamentares do plano
de ocupagio do solo.

3. Os superficiarios terdo direito a indemnizagdo
pela extingdo do direito de superficie, quando assim
for convencionado no titulo de constituigdo.

CAPITULO V

Associacdo da Administracao
com os proprietarios

Art. 22.°— 1. Salvo o disposto no n.° 1 do ar-
tigo 2.°, a Administra¢do poderd assegurar a dispo-
nibilidade das areas a utilizar em operagdes de ex-
pansdo, desenvolvimento ou renovag¢do urbana ou
de criagdo de novos aglomerados, mediante associa-
¢do com os respectivos proprietarios e titulares de
direitos, 6nus e encargos, sobre elas incidentes.

2. Nos aglomerados urbanos para os quais exista
plano de urbanizagdo aprovado, as associagbes sé
poderdo destinar-se a operagdes integradas na res-
pectiva execugdo.

Art. 23.°— 1. A efectivagiio da associacio depende
de acordo da Administragio com os proprietérios
e titulares referidos no n.° 1 do artigo anterior,

2. A associa¢io poderad efectivar-se, porém, sem
o acordo de todos os interessados, desde que:

a) A 4rea dos iméveis, cujos proprietarios ou
outros interessados recusem o seu acordo,
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constitua uma frac¢io inferior @ um terco
do conjunto da érea;
b) A associagdo tenha interesse piblico.

3. No caso previsto no nimero anterior, os imé-
veis cujos proprietarios ou outros interessados ndo
queiram fazer parte da associagdo serdo expropriados
e integrados na participagio da Administraggo.

4. Na falta de acordo entre a Administragio e
os restantes associados sobre o valor dos imdveis
e direitos, serA o mesmo determinado nos termos
aplicveis do processo de expropriagdo por utilidade
publica.

Art. 24°—1. A participagio da Administragio
ser4 constituida, salvo o que for convencionado sobre
a matéria, pelo valor dos im6veis que a mesma pos-
suir na area e pelo capital que investir nas infra-es-
truturas urbanisticas necessarias.

2. As participagdes dos restantes associados serfio
constituidas, salvo também o que for convencionado,
pelo valor dos respectivos iméveis e direitos a eles
inerentes.

3. O acto constitutivo da associagio constari de
auto lavrado por notério ou pelo chefe de secretaria
da cimara municipal em cuja &rea se situem os ter-
renos a urbanizar ou a maior extensio da respec-
tiva area, dele devendo constar o acordo a que se
tiver chegado sobre a matéria dos artigos anteriores
e a assinatura de todos os interessados.

Art. 25.°—1. A associacio terA como finalidade
a realizacdo dos trabalhos de urbaniza¢do projectados
para a area, o loteamento respectivo e, ainda, a par-
tilha entre os associados, na propor¢io das suas
participagoes, do produto da cedéncia dos lotes cons-
tituidos ou desses mesmos lotes.

2. A cedéncia dos lotes pode ser feita em pro-
priedade plena ou em direito de superficie.

3. O simples facto da constituigio da associagéo
conferira & Administragio o direito de realizar os
trabalhos projectados para a érea abrangida, o res-
pectivo loteamento, a cedéncia ou partitha entre
os associados e as demais operagdes necessirias 2
ultima¢do do objecto da associag@o.

4. S6 as operagdes finais resultantes da part-ilh.a
entre os associados ou cedéncia a estes ou a tercel-
ros dos lotes constituidos serdo objecto‘das opera-
¢oes de registo que se mostrem necessérias, nos ter-
mos da lei geral ou nos que vierem expressamente
regulamentados.

Art. 26.° As restantes normas sobre constituigiio
e funcionamento da associa¢fio, a que se reporta o
presente diploma, serdo objecto de regulamento.

CAPITULO VI

Direito de preferéncia da Administracéo
na alienagédo de terrenos e edificios

Art. 27.°—1. Poderé ser concedido & Administra-
¢do, por decreto, o direito de preferéncia nas trans-
missdes por titulo oneroso, entre particulares, de ter-
renos ou edificios situados nas dreas necessirias para
a expansdo, desenvolvimento ou renovacdo de aglo-
merados urbanos, ou para a execugdo de qualquer
outro empreendimento de interesse publico, em obe-
diéncia ao respectivo plano ¢ nas condigdes a definir
em decreto regulamentar.

2. O direito de preferéncia pode ser conferido,
relativamente @os prédios existentes, na totalidade
ou em parte da 4rea abrangida por medidas pre-
ventivas ou pelo estabelecimento de uma zona de
defesa e contréle urbanos.

Art. 28.°—1. O direito de preferéncia a que se
refere o artigo anterior pode ser exercido com a
declaragdo de ndo aceitagio do prego convencionado.

2. Neste caso, a transmissgdo para o preferente
serd feita pelo prego que vier a ser fixado, mediante
os termos aplicAveis do processo de expropriagdo
por utilidade publica, se o transmitente ndo con-
cordar, por sua vez, com o oferecido pelo prefe-
rente.

CAPITULO VII

Cedéncia de direitos sobre terrenos
pela Administragéo

Art. 29.°— 1. A Administracio cederd, mediante
acordo directo com os respectivos promotores ou
interessados, o direito de superficie sobre terrenos
destinados:

a) A edificios ou instalagdes de interesse piblico;

b) A empreendimentos relativos a habitagio so-
cial;

¢) A edificios para habita¢io prépria, afnda que
em regime de propriedade horizontal.

2. Serd cedido, por concurso, o direito de super-
ficie sobre terrenos destinados a edificios cujos fo-
gos fiquem sujeitos a fixagdo ou coniPdle dos valo-
res das rendas ou dos pregos de venda.

3. O direito de superficie sobre terrenos destina-
dos aos restantes empreendimentos serd cedido me-
diante hasta piblica,

4. A distribui¢do, pelos diversos interessados, dos
terrenos destinados a edificios compreendidos nas
alineas b) e ¢) do n.° 1 € no n.° 2 serd objecto de
regulamento.

Art. 30.°—1. Os direitos sobre terrenos, desti-
nados aos fins previstos nos n.* 1 e 2 do artigo
anterior, devem ser cedidos por precos que, no con-
junto, ndo sejam lucrativos para a Administracio,
atendendo aos custos de aquisi¢io, acrescidos dos
custos dos estudos e da realizagdo dos trabalhos de
urbaniza¢io e dos inerentes encargos, calculados em
relacdo a toda a zona.

2. Os pregos de cedéncia dos direitos sobre os
mesmos terrenos podem, contudo, variar, relativa-
mente, entre si, em funcdo das finalidades e dos
objectivos especificos dos respectivos empreendimen-
tos.

Art. 31.° Serdo sujeitos a aprova¢io ministerial
os programas de distribuigio de lotes de terrenos
relativos @ planos ou projectos que revistam inte-
resse geral ou regional, bem como as bases ou con-
digbes gerais a observar na cedéncia dos lotes por
acordo directo.

CAPITULO VIII

Operagdes de loteamento por particulares

Art. 32.° As operagdes de loteamento urbano
podem néo ser autorizadas, ainda que correspondam
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a empreendimentos previstos em plano de urbani-
zacio aprovado, desde que a sua imediata ou préxima
realizacio seja inconveniente para a programagio
adequada da execugdo daquele plano ou planos de
interesse geral, ou para o desenvolvimento ordenado
da regido.

Art. 33.°— 1. Compete ao Secretirio de Estado
da Habitagdo e Urbanismo:

a) Fixar, mediante portaria, as éreas ou os ca-
sos relativamente aos quais deverdo ser
submetidos & sua aprovagdo os pedidos de
licenca de loteamento, para impedir aque-
les cuja imediata ou préxima realiza¢o
seja inconveniente para o desenvolvimento
ordenado da regifo;

b) Aprovar os pedidos de licenga de loteamento
sujeitos 4 sua resolugdo, nos termos da
alinea anterior.

2. A competéncia conferida na alinea b) do nu-
mero anterior poderd ser delegada nos 6rgdos mais
adequados, consoante as circunstincias.

3. As cimaras municipais deverio submeter & re-
solugio do Secretario de Estado da Habitagdo ¢ Ur-
banismo, ou do 6rgio em que este tenha delegado
a respectiva competéncia, os pedidos de licenca de
loteamento, sempre que receiem que se verifiquem
os efeitos previstos na alinea a) do n.° 1.

4, Os pedidos de licenca de loteamento submeti-
dos & resolugio do Secretario de Estado da Habita-
¢do e Urbanismo, ou de 6rgdo delegado, ndo estdo
sujeitos a deferimento técito.

Art. 34.°— 1. Das deliberagdes das cimaras mu-
nicipais que indefiram pedidos de licenga de lotea-
mento, com o fundamento de a sua imediata ou pré-
xima realizaglo ser inconveniente para a adequada
execug¢do do plano de urbanizagdo, cabe recurso para
o Secretario de Estado da Habitagio e Urbanismo.

2. Ao recurso a que se refere o mimero anterior
¢ aplicavel o disposto nos n.>* 2 a 4 do artigo 8.°
do Decreto-Lei n.° 289/73, de 6 de Junho,

Art. 35.° Na concessdo de licengas de loteamento
podem ser impostas, além de outras condig¢des que
se mostrem convenientes:

a) A observincia, para todos ou parte dos fo-
gos a construir nos lotes, de valores mé-
ximos para as rendas ou pregos de venda
a praticar;

b) A programacdo da constru¢do dos fogos per-
mitidos;

¢) A cedéncia 3 Administra¢io de determinadas
areas destinadas a equipamentos de inte-
resse colectivo.

CAPITULO IX

Restricoes a demolicdo de edificios

Art. 36.°— 1. A demoli¢do de edificios destinados
a habitagdo, quando ndo integrada em operagdes de
renovagio urbana planeadas pela Administragdo ou
por esta determinada, fica sujeita as restri¢Ges pres-
critas nos artigos seguintes.

2. Legislacio especial regulard a defesa de edi-
fictos ou zonas de interesse histérico, cultural ou
artistico.

Art. 37.°— 1. Nas sedes de distrito, nos aglome-
rados urbanos com mais de 25000 habitantes e na-
queles para os quais assim seja deliberado pelos
6rgios competentes, a demoli¢do sd pode ser auto-
rizada quando os ediffcios caregam dos requisitos
de habitabilidade indispensaveis — designadamente
falta de condigdes de solidez, seguranga ou salubri-
dade — e ndo se mostre aconselhivel, sob o aspecto
técnico ou econdmico, a respectiva beneficiagdo ou
reparag¢ao.

2. Nos aglomerados urbanos néo incluidos no ni-
mero anterior, a demoli¢do pode ser autorizada por
qualquer motivo socialmente justificado.

3. Quando a demoli¢lio se destinar a substitui¢do
de um ou mais edificios, para aumentar o ndmero
dos respectivos fogos, poderd ser autorizada, me-
diante despacho do Secretdrio de Estado da Habita-
¢do e Urbanismo, o qual poderd delegar a respec-
tiva competéncia.

4. Mediante portaria do Secretirio de Estado da
Habita¢do e Urbanismo, poderd ser mandado aplicar
o regime definido no n.° 2 aos aglomerados urbanos
referidos no n.° 1 deste artigo.

Art. 38.° As delibera¢Ges sobre pedidos de de-
moli¢do serdio precedidas de vistoria para a verifi-
cagdo dos fundamentos invocados, quando revistam
natureza técnica.

CAPITULO X

Restricdes a utilizacéo de edificios
para actividades comercials ou industriais
e profissdes Iiberais

Art. 39.°—1. Nos aglomerados urbanos em que
tal se mostre necessirio para o conveniente ordena-
mento urbanistico, podem ser delimitadas zonas em
que fique proibida a nova utilizago de edificios ou
de partes destes para o exercicio de actividades in-
dustriais ou comerciais ou de profissdes liberais, ou
limitada essa utilizacio a certos tipos das mesmas
actividades.

2. Para os efeitos do disposto no nimero ante-
rior, considera-se nova utilizagdo para os fins nele re-
feridos:

a) A utilizagdo de locais em prédios que ainda
ndo tenham tido qualquer ocupacgio, em-
bora resultem da reconstru¢io de outros;

b) A utilizagio de locais anteriormente usados
para outros fins, designadamente para ha-
bitacdo;

¢) A utilizagio resultante de cessio de posicdo
contratual, em arrendamento, para qual-
quer dos mencionados fins, quando nio
integrada em traspasse.

3. O disposto no n.° 1 ndo abrange os edificios, ou
partes deles, que, pelas suas caracteristicas, ndo se-
jam adequados para habitagio.

Art. 40.°— 1. A providéncia contemplada no ar-
tigo anterior serd adoptada mediante portaria do
Secretario de Estado da Habitagio e Urbanismo,
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sob proposta da cdmara municipal do concelho ou
dos Orgdos ou servigos de planeamento.

2. A cimara municipal serd sempre ouvida quando
a proposta ndo for por ela formulada.

CAPITULO XI

Areas criticas de recuperagéo
e reconversiéo urbanistica

Art. 41.° — 1. Poderdo ser declaradas éreas criticas
de recuperagdo e reconversdao urbanistica aguelas em
que a falta ou insuficiéncia de infra-estruturas urbanis-
ticas, de equipamento social, de &reas livres e espagos
verdes, ou as deficiéncias dos edificios existentes,
no que se refere a condigdes de solidez, seguranga ou
salubridade, atinjam uma gravidade tal qus s6 a
intervengio da Administra¢do, através de providén-
cias expeditas, permita obviar, eficazmente, aos in-
convenientes € perigos inerentes s mencionadas si-
tuagoes.

2. A delimitag8o das areas a que se refere o ni-
mero anterior serd feita por decreto.

Art. 42.°—1. A delimitagio de uma A4rea critica
de recuperagio e reconversdo urbanistica implica,
como efeito directo e imediato:

a) A declaracdo de utilidade piblica da expro-
priagio urgente, com autoriza¢io de in-
vestidura na posse administrativa, segundo
o processo correspondente, dos iméveis nela
existentes de que a Administra¢io necessite
para a execugdo dos trabalhos a realizar
para a recuperagido ou reconversio da 4rea;

b) A faculdade de a Administraggo tomar posse
administrativa de quaisquer imdveis situa-
dos na area, como meio destinado:

I) A ocupagiio temporéria de terrenos,
com vista & instala¢io transitéria
de infra-estruturas ou equipa-
mento social ou & realizagdo de
outros trabalhos necessérios;

I) A demoligio de edificios que re-
vista carécter urgente, em vir-
tude de perigo para os respecti-
vos ocupantes ou para o piblico,
por caréncia de condigbes de
solidez, seguranga ou salubridade,
que ndo possa ser evitado por
meio de beneficiagdo ou repara-
¢do economicamente justificavel;

III) A realizagio de obras de beneficia-
¢do ou reparagio de edificios que,
por idénticas caréncias, revistam
também caracter urgente, em
virtude de os prédios ndo ofere-
cerem condi¢des de habitabili-
dade.

2. A ocupagio temporiria de terrenos prevista no
n.° 1 da alinea ») do nimero anterior serd precedida
de vistoria ad perpetuam rei memoriam, efectuada nos
termos prescritos para a posse administrativa nas
expropriagdes urgentes por utilidade piiblica.

3. A necessidade de demoli¢io de edificios ou de
obras de beneficiagio ou repara¢do dos mesmos serd
verificada através de vistoria.

Art. 43.°— 1. A posse administrativa, nos casos
da alinea b) do n.° 1 do artigo anterior, serd noti-
ficada aos proprietarios dos iméveis a que respeita,
por meio de oficio registado com aviso de recepgio,
no qual se lhes dard conhecimento da deliberagio,
dos fundamentos e da finalidade da diligéncia,

2. A notificagdo sera feita por edital, afixado nos
Pagos do Concelho durante quinze dias, ¢ publicada
em dois nuimeros de um dos jornais mais lidos da
area da situagdo do prédio:

a) Quando se desconheca a identidade ou a
residéncia do proprietario;

b) Quando este nd3o seja encontrado na sua
residéncia habitual.

Art. 44°—1. Os interessados poderdo reclamar
da deliberagdo, no prazo de quinze dias, a contar
do recebimento do oficio de notificagio ou do termo
do periodo de afixagdo do edital ou da dltima pu-
blicagdo do jornal, se for posterior.

2. Nos casos de posse administrativa para demo-
ligdo, reparagdo ou beneficiagio de edificios, os
interessados, dentro do prazo estipulado no ndmero
anterior, poderdo requerer a fixa¢io de prazos para
o inicio e conclusio dos trabalhos, assumindo a res-
ponsabilidade de os efectuar,

3. A Administracio procederd aos trabalhos de
demoli¢do, de beneficiagdo ou reparagio de edificios,
por conta dos respectivos proprietarios:

a) Se estes ndo apresentarem reclamagdo contra
a diligéncta ou a mesma for indeferida;

b) Se os interessados n#o iniciarem os traba-
lhos ou ndo os concluirem nos prazos para
esse efeito fixados a seu pedido.

Art. 45.°—1. A ocupagdo temporaria de terrenos,
nos termos do n° 1 da alinea b) do n° 1 do
artigo 42.°, confere direito a indemnizacdo pelos
danos causados.

2. Se a ocupagdo do terreno se prolongar para
além de cinco anos, o proprietirio tem o direito de
exigir que a. Administra¢io proceda a respectiva
expropriagio.

Art. 46.° A Administra¢do podera proceder ao des-
pejo administrativo dos prédios a demolir, bem como
ao despejo temporario daqueles que caregam de obras
cuja realiza¢io ndo possa ser feita sem a desocupacio.

CAPITULO XII

Disposi¢coes diversas sobre expropriagdes
e obrigatoriedade de construgio

Art. 47.° Nos casos de abertura, alargamento ou
regularizagdo de ruas, pragas, jardins e outros lugares
plblicos, embora fora dos casos em que a Admi-
nistragdo deva apropriar-se de toda a 4rea a urba-
nizar nos termos do n.° 1 do artigo 2.°, poderd a
mesma expropriar uma faixa adjacente, continua,
com profundidade ndo superior a 50 m, destinada
a edificagbes e suas dependéncias.

Art. 48.°— 1. Podem ser expropriados por utili-
dade publica:

a) Os prédios risticos que, apdés as obras que
justifiquem o seu aproveitamento urbano,
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nido sejam assim aproveitados, sem motivo
legitimo, no prazo de dezoito meses, a
contar da notificacdo que, para esse fim,
seja feita ao respectivo proprietario;

b) Os terrenos proprios para oonstrugdo adja-
centes a vias publicas de aglomerados ur-
banos, quando os proprietarios, notifica-
dos para os aproveitarem em edificagdes,
o ndo fizerem, sem motivo legitimo, no
prazo dc dezeoito meses, a contar da noti-
ficagdo;

¢) Os prédios urbanos que devam ser reconstrui-
dos ou remodelados, em razio das suas
pequenas dimensdes, posi¢io fora do ali-
nhamento ou més condi¢des de higienc
ou estética, quando o proprietario ndo der
cumprimento, sem motive legitimo, no
prazo de dezoito meses, a notificagdo que,
para esse fim, lhe for feita.

2. Em todos os casos previstos no nimero antece-
dente, o Estado procurari, através de esquemas pre-
ferenciais de crédito, apoiar financeiramente os res-
pectivos proprietarios.

3. Os prazos a que se referem as alineas do niimero
anterior respeitam ao inicio das obras nelas previstas
e podem ser prorrogados por motivo justificado.

4. Na concessdo de licenga para as mesmas obras,
serd fixado prazo para a respectiva conclusdo, em
fun¢do das circunstincias, prazo esse também pror-
rogavel por motivo justificado.

5. Se as obras ndo forem concluidas dentro do prazo
para tal concedido, proceder-se-4 a expropriagdo por
utilidade pablica.

Art. 49.°— 1. Quando as circunstincias previstas
na alinea c) do n.” 1 do artigo anterior se verificarem
em relacio a um conjunto de prédios de diversos
proprietarios, poderd a cAmara municipal definir um
esquema de reestruturacdo desse conjunto, fixando
um prazo, ndo inferior a cento e vinte dias, para
os proprietarios acordarem na realiza¢do da obra se-
gundo esse esquema e no direito de propriedade sobre
o edificio ou edificios que vierem a substituir os
existentes.

2. Proceder-se-4 a expropriacio:

a) Se os proprietarios ndo apresentarem na ca-
mara municipal, dentro do prazo (ixado,
documento comprovativo do acordo;

b) Se os mesmos nido derem inicio as obras ou
nao as concluirem nos prazos para tal
fixados.

Art. 50.° Nos casos previstos nos dois artigos que
antecedem, os municipios poderdo acordar com os
proprietarios, nas condi¢gdes que se mostrem adequa-
das, adquirir-lhes a propriedade dos terrenos, ficando
aqueles com o direito de superficie.

Art. 51.° Nos casos da alinea ¢) do n.° 1 do ar-
tigo 48.° ¢ do artigo 49.°, a notificagdo ou a fixa¢io
do prazo para acordo entre os proprietarios seguir-
se-4, logo que necessario, a desocupacgdo dos pré-
dios por via administrativa, sem prejuizo das indem-
nizagdes devidas aos arrendatarios que, como 0§
demais encargos, serdo da conta dos proprietarios
que devam proceder a reconstru¢do ou remodelagiio
dos prédios, sem prejuizo da possibilidade de realo-
jamento contemplada no capitulo seguinte,

CAPITULO XIII

Realojamento

Art. 52.°—1. A Administragdo ndo pode desa-
lojar os moradores das casas de habitagdo que tenham
de ser demolidas ou desocupadas, embora iempo-
rariamente, para a realizagio de qualquer empreen-
dimento ou execu¢io de qualquer actividade ou tra-
balho, sem que tenha providenciado, quando tal se
mostre necessario, pelo realojamento dos mesmos.

2. No realojamento, a Administragdo devera ter
especialmente em conta as condi¢des sécio-econd-
micos dos moradores, de modo a conceder particular
protec¢do aos agregados familiares de modestos re-
cursos.

Art. 53.°—1. O realojamento poderd ter lugar
através de casas desmontiveis, quando esse meio
seja o mais aconselhdvel ou quando nido haja possi-
bilidade de recurso a outro processo, designadaniente
o arrendamento, num prazo méximo fixado de molde
a nio ser afectado o normal andamento das uobras.

2. Para a instalacio de casas desmontaveis a que
se refere o nitmero anterior, podera a Administra-
¢do, por decisdio da entidade a que incumba o rea-
lojamento, utilizar, temporariamente, quaisquer ter-
renos que se mostrem necessarios e adequados para
o efeito.

3. A utilizagdo referida no nimero anterior sera
precedida da posse administrativa, segundo os ter-
mos previstos para esta fase no processo de expro-
pria¢do por utilidade publica.

Art. 54°— 1. A utilizagio temporaria prevista no
artigo anterior confere direito a indemnizacio pelos
danos causados.

2. Na falta de acordo sobre o montante da in-
demnizagio, sera a mesma fixada de acordo com
as regras processuais da expropriagdo por utilidade,
piiblica.

3. Se a utilizagdo temporaria se prolongar por
prazo superior a cinco anos, os interessados tém
o direito de exigir que a Administra¢io proceda a
expropria¢ido por utilidade publica da area utilizada.

Art, 55.°— 1. Quando se verifique expropria¢io
em beneficio da entidade ooncessionaria de servico
publico, deverdA a Administra¢do construir as habi-
tacGes necessarias ao realojamento dos moradores
das casas objecto da expropriacio, suportando o ex-
propriante 0s encargos respectivos, conforme estiver
estabelecido no contrato de concessdo.

2. Na falta de estipulacio em contrario, a cons-
trucdo fncumbira as cdmaras municipais, com o
apoio financeiro do Estado, se necessario.

3. No instrumento da concessdo podera estabele-
cerse a obrigacio de o concessionario proced:r a
constru¢do das habita¢Ges necessarias, num prazo
maximo, fixado de molde a ndo ser afectado o nor-
mal andamento das obras.

CAPITULO X1V
Fundo municipal de urbanizacao

Art. 56.°— 1. Nos municipios que se localizem em
sede de distrito ¢ em todos aqueles cuias sedes ou
outros aglomerados tenham mais de 10000 habitan-
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tes serd constituido um fundo auténomo destinado
A satisfagio dos encargos com o estudo e realizagdo
de projectos relativos a operagbes € trabalhos de ur-
banizag¢do, constru¢do € reconstrugdo de habitagSes
a cargo da autarquia.

2. A constituiggo do fundo auténomo a que se
refere o nimero anterior pode ter lugar noutros mu-
nicipios, por iniciativa do respectivo corpo adminis-
trativo ou determinagdo do Governo.

Art, 57.° Serdo afectadas ao fundo as seguintes
receitas:

a) Subsidios ¢ empréstimos concedidos pelo Es-
tado ¢ quaisquer outras entidades;

b) O produto da alienagdo dos terrenos adqui-
ridos para opera¢des de urbanizagio ou da
cedéncia de direitos sobre os mesmos;

¢) O produto da alienac@o de edificios constrni-
dos pela autarquia para execugdo de em-
preendimentos habitacionais;

d) As rendas dos ediffcios construfdos pela au-
tarquia nas condigdes referidas na alinea
anterior ¢ que por ela n#io sejam alienados;

e) A parte, destinada ao municipio, da mais-va-
lia cobrada pelas construgbes feitas na drea
do concelho; )

f) Quaisquer outras receitas que lhe sejam atri-
buidas.

Art. 58.° O fundo suporta os encargos relativos:

a) A aquisigio de imé6veis destinados as opera-
¢oes de urbanizagdo, abrangendo a reno-
vagdo urbana;

b) A realizagdo de trabalhos, incluindo os res-
peitantes a infra-estruturas, equipamento
social ¢ espagos verdes, @ cargo da autar-

uia;

c) A qconstrugﬁo de habitagBes, compreendidas
em planos ou programas nacionais, on da
inictativa municipal, e & conservagdo das
que s¢ mantenham na propriedade da au-
tarquia;

d) Aos estudos e projectos neoessarios as acti-
vidades e realizaghes previstas nas alineas
anteriores;

e) A amortizagdo dos empréstimos contraidos
para os mesmos fins € ao pagamento dos
respectivos encargos.

CAPITULO XV
DisposicOes finais e transitérias

Art. 59.°— 1. O disposto no n.° 1 do artigo 2.°
nd3o prejudica a validade das licengas referidas no
artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 289/73, de 6 de Junho,
em vigor 3 data do inicio da vigéncia deste dinloma,
nem as urbanizagbes aprovadas por acto adminis-
trativo, expresso ou tacito, € com infra-estruturas
em execugdo com licenga camaréaria.

2. Também este diploma ndo prejudica a possibi-
lidade de confirmagdo das licengas suspensas ao abrigo
do Decreto-Lei n.° 511/75, de 20 de Setembro.

3. Para os efeitos da parte final dos n.>* 1 ¢ 3 do
artigo 30.°, observar-se-a o estabelecido nos artigos 9.°
e 10.° do Decreto n.° 182/72, de 30 de Maio.

Art. 60.°— 1. Enquanto nd3o for estabelecida re-
gulamentagdo para os efeitos do n.° 4 do artigo 29.°,
observarse-4 © dispsto nos artigos 4.° e seguintes
do Decreto n.° 182/72, com as necessarias adapta-
¢Oes e as altera¢Bes constantes dos niimeros seguintes.

2. Os n.2* 2.° ¢ 3.° do artigo 4.° daquele diploma in-
vertem entre si as respectivas posigdes.

3. B aditado a esse artigo um n.° 7.°, com a se-
guinte redacgdo:

7.° Promotores que construam casas cujos fo-
gos fiquem sujeitos a fixagdo ou contréle dos va-
lores das rendas ou dos pregos de venda.

4, No caso de construgio de moradias, o n.c 4.°
do aludido artigo 4.° refere-se aos que pretendam
construir casas para habitagdo prépria, sendo, entdo,
dada preferéncia, relativamente aos lotes resultantes
de terrenos adquiridos por expropriagio, aos respec-
tivos expropriados.

5. Para os efeitos do nimero anterior, se o terreno
do lote pertencia a mais de um proprietario, a prefe-
réncia cabe ao expropriado que era proprietario do
terreno confinante com a via piblica. Se houver mais
de um nessas condi¢Bes, a preferéncia cabe, sucessi-
vamente, aos proprietdrios dos terrenos expropria-
dos que tiverem maior linha de frente com a via pu-
blica.

6. A competéncia a que se refere o artigo 15.° do
Decreto n.° 182/72 pode ser delegada nas cAmaras
municipais, sempre que se trate de empreendimentos
em cuja execugdo ou condugio os municipios parti-
cipem,

Art. 61.° O disposto nos artigos 53.° e 54.° é apli-
civel aos planos de realojamento de emergéncia,
necessirios A instalacio de vitimas de cataclismos e
grupos de desalojados ou emigrantes.

Art. 62.°— 1, Para efeitos deste diploma, enten-
de-se por aglomerado urbano o nicleo de edificagdes
autorizadas e respectiva area envolvente, possuindo
vias publicas pavimentadas e que seja servido por
rede de abastecimento domicilidrio de agua e de dre-
nagem de esgoto, sendo o seu perimetro definido pelos
pontos distanciados 50 m das vias piblicas onde ter-
minam aquelas infra-estruturas urbanisticas.

2. Para efeitos deste diploma, entende-se por zona
diferenciada do aglomerado urbano o conjunto de
edificagBes autorizadas e terrenos contiguos margi-
nados por vias piblicas urbanas pavimentadas que nio
disponham de todas as infra-estruturas urbanisticas
do aglomerado.

Art. 63.° O disposto no presente diploma nfo pre-
judica a vigéncia do Decreto-Lei n.° 8/73, de 8 de
Janeiro, € do Decreto-Lei n.° 273-C/75, de 3 de
Junho.

Art. 64.° Sdo revogados os artigos 1.°a 12.° e 19.°
a 56.° do Decreto-Lei n.° 576/70, de 24 de Novembro,
e os artigos 2.° a 4.° do Decreto-Lei n.° 445/74, de
12 de Setembro.

Visto ¢ aprovado em Conselho de Ministros. —
Mdrio Soares — Eduardo Ribeiro Pereira.

Promulgado em 22 de Outubro de 1976.
Publique-se.

O Presidente da Repiiblica, ANTONIO RAMALHO
EANES.
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