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e Comunicag¢des, ndo sendo, contudo, passivel de qual-
quer bonificagdo.

Artigo 18.°
Sancdes

1 — Constitui crime de especula¢do, nos termos do
Decreto-Lei n.° 28/84, de 20 de Janeiro, a comerciali-
zagdo de fogos a pregos superiores aos que forem es-
tabelecidos nos termos do artigo 11.° ou a pratica de
renda em violagdo do regime de renda condicionada
aplicdvel nos termos do n.° 2 do artigo 12.°

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior,
a violagdo dos pregos maximos implica a suspensio,
por um ano, do alvard da empresa promotora respon-
savel pelo CDH ou da mediadora imobili4ria.

3 — A violagdo do disposto no artigo 14.° implica
para a empresa a perda da bonifica¢do respectiva, sem
prejufzo da demais responsabilidade contratual ou ou-
tra em que incorra.

4 — O incumprimento do CDH pela empresa pro-
motora implica a suspensdo do respectivo alvara até
que seja regularizada a situagdo.

Artigo 19.°

Norma revogatéria

1 — E revogado o Decreto-Lei n.° 39/89, de 1 de Fe-
vereiro, com excepgdo do artigo 15.°, na parte em que
mantém em vigor o artigo 8.°, n.° 1, alineas b) a d),
e do artigo 17.°, n.** 3 a 5, do Decreto-Lei n.° 236/85,
de 5 de Julho.

2 — As remissdes efectuadas para o Decreto-Lei
n.° 39/89, de 1 de Fevereiro, consideram-se feitas para
o presente diploma.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 18
de Margo de 1993. — Anibal Antdnio Cavaco Silva —
Mdrio Fernando de Campos Pinto — Artur Aurélio
Teixeira Rodrigues Consolado — Jorge Braga de Ma-
cedo — Joaquim Martins Ferreira do Amaral.

Promulgado em 26 de Abril de 1993.
Publique-se.
O Presidente da Repiblica, MARIO SOARES.
Referendado em 27 de Abril de 1993.

O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Cavaco Silva.

Decreto-Lei n.° 166/93
de 7 de Malo

Os imdveis sujeitos ao regime de arrendamento so-
cial encontram-se ainda, a semelhanga do que aconte-
ceu com o mercado de arrendamento em geral, até 2
entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15
de Outubro, vinculados a mecanismos varios de actua-
lizagdo de renda pouco funcionais e que tém contri-
buido, nos iultimos anos, para uma acentuada e acele-
rada degradagdo do parque habitacional afecto ao
arrendamento social.

Importa, por isso, reformular e uniformizar os regi-
mes de renda a que tais imGveis estdo sujeitos, de modo
que, desejavelmente, a todas as habitagdes destinadas

a arrendamento de cariz social, quer tenham sido ad-
quiridas ou construidas pelo Estado, seus organismos
auténomos ou institutos publicos, quer pelas autarquias
locais ou pelas instituigdes particulares de solidariedade
social, desde que com o apoio financeiro do Estado,
se aplique um sé regime —o regime da renda
apoiada—, conforme dispde o artigo 82.° do Regime
do Arrendamento Urbano, aprovado pelo diploma
acima citado.

Tal regime baseia-se na existéncia de um prego téc-
nico, determinado objectivamente, tendo em conta o
valor real do fogo, e de uma taxa de esforco determi-
nada em fun¢do do rendimento do agregado familiar.

E da determinagio da taxa de esfor¢o que resulta o
valor da renda apoiada.

Estabelecem-se, assim, os mecanismos de determina-
¢d0 do valor locativo do fogo —o prego técnico—,
bem como do montante que o arrendatédrio pode efec-
tivamente suportar — a renda apoiada.

Este valor evoluird em fun¢io e na medida do ren-
dimento do agregado familiar do arrendatério.

Foram ouvidos os érgaos de governo préprio das Re-
gides Autonomas dos Acores e da Madeira.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 201.° da
Constitui¢cdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.° — 1 — O presente diploma tem por ob-
jecto o estabelecimento do regime de renda apoiada.

2 — Ficam sujeitos ao regime de renda apoiada os
arrendamentos das habitagdes do Estado, seus organis-
mos auténomos e institutos piblicos, bem como os das
adquiridas ou promovidas pelas Regides Auténomas,
pelos municipios e pelas instituigdes particulares de so-
lidariedade social com comparticipag¢des a fundo per-
dido concedidas pelo Estado, celebrados ap6s a entrada
em vigor do presente diploma.

3 — Ficam igualmente sujeitos ao regime de renda
apoiada os arrendamentos das habitagdes adquiridas ou
promovidas pelas Regides Auténomas, comparticipadas
a fundo perdido pela respectiva Regido, celebrados apds
a entrada em vigor do presente diploma.

Art. 2.° — I — O regime de renda apoiada baseia-
-se na determina¢do dos valores de um prego técnico
e de uma taxa de esfor¢o, nos termos do presente di-
ploma.

2 — Da taxa de esfor¢o resulta o valor da renda
apoiada, adiante designada por renda.

Art. 3.° — 1 — Para os efeitos do presente diploma
considera-se:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas
constituido pelo arrendatario, pelo c6njuge ou
pessoa que com aquele viva ha mais de cinco
anos em condi¢des analogas, pelos parentes ou
afins na linha recta ou até ao 3.° grau da li-
nha colateral, bem como pelas pessoas relati-
vamente as quais, por for¢a de lei ou de negé-
cio juridico que ndo respeite directamente 2
habita¢do, haja obriga¢do de convivéncia ou de
alimentos e ainda outras pessoas a quem a en-
tidade locadora autorize a coabitagdo com o ar-
rendatério;

b) «Dependente», elemento do agregado familiar
com menos de 25 anos que ndo tenha rendi-
mentos ¢ que, mesmo sendo maior, possua,
comprovadamente, qualquer forma de incapa-
cidade permanente ou seja considerado inapto
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para o trabalho ou para angariar meios de sub-
sisténcia;

¢) «Rendimento mensal bruto», o quantitativo que
resulta da divisdo por 12 dos rendimentos
anuais iliquidos auferidos por todos os elemen-
tos do agregado familiar 3 data da determina-
¢do do valor da renda;

d) «Rendimento mensal corrigido», rendimento
mensal bruto deduzido de uma quantia igual a
trés décimos do saldrio minimo nacional pelo
primeiro dependente e de um décimo por cada
um dos outros dependentes, sendo a deducdo
acrescida de um décimo por cada dependente
que, comprovadamente, possua qualquer forma
de incapacidade permanente;

e) «Saldrio minimo nacional», o fixado para a ge-
neralidade dos trabalhadores.

2 — Para efeitos do disposto na alinea c) do nimero
anterior, consideram-se rendimentos o valor mensal de
todos os ordenados, saldrios e outras remuneragdes do
trabalho, incluindo diuturnidades, horas extraordina-
rias e subsidios, e ainda o valor de quaisquer pensdes,
nomeadamente de reforma, aposentagdo, velhice, inva-
lidez, sobrevivéncia, e os provenientes de outras fon-
tes de rendimento, com excep¢do do abono de familia
e das prestagdes complementares.

Art. 4.° — 1 — O preco técnico a que se refere o
artigo 2.° é calculado nos mesmos termos em que O
¢ a renda condicionada, sendo o seu valor arredondado
para a dezena de escudos imediatamente inferior.

2 — Para os efeitos do disposto no mimero anterior,
o valor do fogo serd o que tiver sido considerado para
calculo do montante do respectivo financiamento.

3 — Quando ndo for possivel determinar o valor do
fogo nos termos do mimero anterior ou quando esse
valor for manifestamente inadequado, é considerado o
seu valor actualizado, estabelecido nos termos do re-
gime de renda condicionada, tendo em conta o respec-
tivo nivel de conforto, estado de conservagdo, coefi-
ciente de vetustez e 4rea 1til e o prego da habitacdo
por metro quadrado.

Art. 5.° — 1 — O valor devido pelo arrendatdrio ¢
o da renda apoiada.

2 — O valor da renda é determinado pela aplicagdo
da taxa de esforg¢o (7) ao rendimento mensal corrigido
do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (7) o
valor, arredondado as milésimas, que resulta da apli-
cacdo da seguinte férmula:

7= 0.08 Re
em que: Smn
Rc=Rendimento mensal corrigido do agregado
familiar;
Smn = Saldrio minimo nacional.

3 — O valor da renda ¢é arrendondado para a dezena
de escudos imediatamento inferior e ndo pode exceder
o valor do prego técnico nem ser inferior a 1% do sa-
lario minimo nacional.

Art. 6.° — 1 — Para a determinagdo do valor da
renda, os arrendatdrios devem declarar os respectivos
rendimentos a entidade locadora anual, bienal ou trie-
nalmente, conforme opgdo desta.

2 — Nos casos em que os rendimentos do agregado
familiar tenham carécter incerto, tempordrio ou varid-
vel e ndo seja apresentada prova bastante que justifi-

que essa natureza, a entidade locadora presumird que
o agregado familiar aufere um rendimento superior ao
declarado sempre que um dos seus membros exercer ac-
tividade que notoriamente produza rendimentos supe-
riores aos declarados ou seja possuidor de bens ndo
compativeis com aquela declaragéo.

3 — A declaracdo estabelecida no numero anterior
¢ ilidivel pelo interessado mediante a apresentacdo de
prova em contrdrio.

4 — No acto da presungdo deve a entidade locadora
estabelecer o montante do rendimento mensal bruto do
agregado familiar que considera relevante para a fixa-
¢do da renda e de tudo notificar o arrendatario no
prazo de 15 dias.

5 — O incumprimento do disposto no n.° 1, quer
por falta de declaragdo quer por falsa declaragdo, de-
termina o imediato pagamento, por inteiro, do preco
técnico, sem prejuizo de constituir fundamento de re-
solucdo do contrato de arrendamento.

6 — O disposto no nimero anterior ndo prejudica,
nos termos da lei geral, a eventual responsabilidade cri-
minal do declarante.

Art. 7.° — 1 — A renda vence-se no 1.° dia util do
més a que respeita.

2 — O pagamento da renda é efectuado no local e
pelo modo fixado pela entidade locadora.

3 — Sempre que 0 pagamento seja feito por débito
do respectivo quantitativo na conta bancéria do arren-
datério, é dispensada a emissdo do recibo de renda,
desde que a entidade locadora e a data do pagamento
se mostrem identificadas no extracto autenticado pelo
modo em uso na instituigdo de crédito.

Art. 8.° — 1 — O preco técnico actualiza-se, anual
e automaticamente, pela aplicagdo do coeficiente de ac-
tualizagdo dos contratos de arrendamento em regime
de renda condicionada.

2 — O montante da renda actualiza-se, também
anual e automaticamente, em fungfo da variagcdo do
rendimento mensal corrigido do agregado familiar,
salvo o disposto no n.° 4.

3 — A renda pode ainda ser reajustada, a todo o
tempo, sempre que se verifique alteracdo do rendimento
mensal corrigido do agregado familiar, resultante de
morte, invalidez permanente e absoluta ou desemprego
de um dos seus membros.

4 — Quando, por op¢do da entidade locadora, o ar-
rendatdrio apenas declare bienal ou trienalmente os ren-
dimentos do seu agregado familiar, a actualizagdo da
renda é feita com base na variagio percentual para esse
ano do saldrio minimo nacional.

5 — Se o disposto no numero anterior levar a uma
actualizagdo da renda superior & que resultaria da apli-
cagdo do n.° 2, o arrendatdrio pode sempre declarar
A entidade locadora os rendimentos do seu agregado
familiar para a respectiva correcg¢do.

6 — A entidade locadora deve, com a antecedéncia
minima de 30 dias, comunicar por escrito ao arrenda-
tario qualquer alteragdo aos valores do prego técnico
ou da respectiva renda.

Art. 9.° — 1 — Compete a entidade locadora a or-
ganizagdo dos processos tendentes 4 determinagdo do
montante da renda.

2 — A entidade locadora pode, a todo o tempo, so-
licitar aos arrendat4rios quaisquer documentos e escla-
recimentos necessarios para a instrugdo e ou actualiza-
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¢do dos respectivos processos, fixando-lhes para o efeito
um prazo de resposta nio inferior a 30 dias.

3 — O incumprimento injustificado pelo arrendati-
rio do disposto no nimero anterior d4 lugar ao paga-
mento por inteiro do respectivo prego técnico.

Art. 10.° — 1 — E proibida a hospedagem, a sublo-
cacdo, total ou parcial, ou a cedéncia a qualquer ti-
tulo das habitagdes sujeitas ao regime de renda esta-
belecido pelo presente diploma.

2 — Nos casos de subocupagdo da habitac#o arren-
dada, a entidade locadora pode determinar a transfe-
réncia do arrendatdrio e do respectivo agregado fami-
liar para habitagdo de tipologia adequada dentro da
mesma localidade.

3 — O incumprimento pelo arrendatdrio, no prazo
de 90 dias, da determinagdo referida no nimero ante-
rior d4 lugar ao pagamento por inteiro do respectivo
prego técnico.

Art. 11.° — 1 — O regime de renda apoiada estabe-
lecido nos artigos anteriores pode ser aplicado pelas en-
tidades referidas no artigo 1.° as habitag6es, adquiri-
das ou promovidas com o apoio financeiro do Estado,
que se encontrem arrendadas para fins habitacionais a
data da entrada em vigor do presente diploma.

2 — No acto de adopgéio do regime de renda apoiada
deve a entidade locadora definir:

a) Os fogos e a data a partir da qual este regime
passa a ser aplicado;

b) Os critérios utilizados para a determinagdo do
valor do fogo, nos termos do artigo 4.°;

¢) O mecanismo utilizado para a actualizacdo das
rendas nos termos do artigo 8.°

3 — A entidade locadora deve ainda, com a antece-
déncia minima de 30 dias sobre a data a que se refere
a alinea a) do nimero anterior, comunicar por escrito,
ao arrendatério, os elementos na mesma definidos, bem
como os montantes do respectivo prego técnico e da
renda apoiada.

4 — A adopgdo do regime de renda apoiada estabe-
lecido pelo presente diploma deve ser publicitada pela
entidade locadora, no minimo por trés dias, através de
anincios a publicar em jornais locais de maior tiragem
¢, pelo menos, num jornal de grande firagem de nivel
nacional.

5 — Os anuncios a que se refere o nimero anterior
devem identificar a entidade locadora, o érgdo desta
que deliberou ou decidiu a adop¢do do regime de renda
apoiada, a data da respectiva deliberagio ou decisdo,
os elementos definidos nos termos da alinea a) do
n.° 2, bem como os locais onde os arrendatdrios po-
dem ser esclarecidos sobre a aplicacdo do regime de
renda apoiada.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 18
de Margo de 1993. — Anibal Anténio Cavaco Silva —
Mdrio Fernando de Campos Pinto — Artur Aurélio
Teixeira Rodrigues Consolado — Jorge Braga de Ma-
cedo — Joaquim Martins Ferreira do Amaral.

Promulgado em 26 de Abril de 1993.
Publique-se.
O Presidente da Repiiblica, MARIO SOARES.
Referendado em 27 de Abril de 1993.

O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Cavaco Silva.

Decreto-Lei n.° 167/93
de 7 de Maio

O regime de propriedade resolivel foi introduzido en-
tre nés pelo Decreto-Lei n.° 23 052, de 23 de Setem-
bro de 1933, tendo sofrido, até aos dias de hoje, alte-
ragdes varias.

A disciplina juridica da propriedade resolivel
encontrava-se, por isso, carente de modernizagdo e de
uniformizagdo, constituindo, agora renovada, um im-
portante instrumento da politica habitacional.

A propriedade resolivel vem essencialmente criar me-
lhores condigbes de acesso & propriedade.

Com efeito, a compra de casa assenta hoje, quase
exclusivamente, no funcionamento de mecanismos de
mercado que, regra geral, sofrem influéncias especula-
tivas, atingindo as habitagdes médias pregos as mais das
vezes ndo comportdveis por uma ainda significativa
faixa populacional. O acesso ao crédito bancério nio
é, por vezes, neste caso, a solu¢do do problema.

A propriedade resolivel baseia-se numa politica de
constru¢do de habitagles a custos controlados, com o
apoio financeiro do Estado, tendo em conta a obten-
¢do de um produto final, o fogo construido, mais ba-
rato e, por isso, mais acessivel as familias carecidas de
habitagdo.

Trata-se, pois, de uma alternativa a outras formas
de habitacdo social, em que se privilegia o acesso a pro-
priedade, com a correspondente atribui¢io de obriga-
¢bes, préprias do proprietdrio, ao adquirente do fogo
em regime de propriedade resolivel.

Foram ouvidos os 6rgdos de governo préprio das Re-
gides Auténomas dos Acores e da Madeira.

Assim:

Nos termos da alinea @) do n.° 1 do artigo 201.° da
Constitui¢do, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.° — 1 — O presente diploma tem por ob-
jecto o estabelecimento do regime de propriedade re-
soltivel sobre prédios urbanos ou suas fracgdes auté-
nomas, adiante designados por fogos, destinados a
habitacdo prépria e permanente do adquirente.

2 — O regime estabelecido no niumero anterior é
aplicdvel aos fogos construidos ou adquiridos para ha-
bitagdo social pelo Estado, seus organismos auténomos
¢ institutos publicos, bem como pelas Regides Autd-
nomas, pelos municipios e pelas institui¢des particula-
res de solidariedade social, quando tenham beneficiado
de camparticipagdes a fundo perdido concedidas pelo
Estado para a respectiva construgdo ou aquisigio.

3 — Ficam igualmente sujeitos ao regime estabelecido
no presente diploma os fogos construidos ou adquiri-
dos para habitagdo social pelas Regides Auténomas,
quando tenham beneficiado de comparticipagdes a
fundo perdido concedidas pela respectiva Regido para
constru¢do ou aquisicdo.

Art. 2.° — 1 — Para os efeitos do presente diploma,
a propriedade resolivel constitui-se com a celebragdo
da escritura piblica de compra e venda.

2 — Quando a entrega do fogo seja anterior a cele-
bracdo da respectiva escritura de compra e venda, os
efeitos desta reportam-se & data daquela.

3 — A transmissdo do fogo em regime de proprie-
dade resolivel constitui facto sujeito a registo.

4 — Com o pagamento da ultima prestacdo extingue-
-se o regime de propriedade resolivel, sendo o facto
averbado no titulo de aquisi¢do.



